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1. Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en fortatning med ytterligare lokaler for
handel, kontor och verksamheter pa fastigheten Storheden 1:37 inom omradet

Storheden.

2. Plandata

2.1. Planomradets lage och areal
Planomradet ar beldget inom omradet Storheden. Planomradet utgor cirka 13,1
hektar och innefattar fastigheterna Storheden 1:37, Storheden 1,30 och delar av

Storheden 1:1.
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Bild 1. Planomradet &r belaget pa Storhedens handelsomrade ca 7,5 km fran Centrum. .
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1:30 samt Storheden 1:1. och berér Centralvéagen, Besiktningsvagen, Storsandsvagen och Storhedsvagen.



2.2. Markagoférhallanden

Nedanfor presenteras lagfarna dgare till respektive fastighet.
¢ Storheden 1:37 (Nyfosa Storheden Fastighets AB)
¢ Storheden 1:30 (Lulead Energi Elnadt Aktiebolag)

e Storheden 1:1 (Lulea kommun)

3. Planprocessen

3.1. Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for utokat forfarande (Plan- och
bygglagen, 2010:900). Detta eftersom planforslaget delvis inte bedoms

vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner géallande rekommenderad
markanvéndning. Oversiktsplanen preciserar anviandningen handel fér delar av
den berdrda fastigheten och planforslaget medger en kombinerad anvandning
med handel och kontor inom det omradet. Detta majliggor att fastigheten kan
utvecklas mer for kontorsverksamheter gentemot 6versiktsplanens intentioner
om ett mer renodlat handelsomrade.

Utdkat forfarande

Samride- ; Granskning s-
Kungorelse Samrad AT Underrattelse Granskning utistande Antagande

Bild 3: Detaljplanen handlaggs med utokat férfarande enligt 5 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900).
Forfarandet bestar av kunggoresle, samrad, samradsredogérelse, underréttelse, granskning,
granskningsutlatande och antagande. Dérefter kan planen fa laga kraft. (Bild fran Boverkets vagledning.

3.2. Féreskrifter och allménna rad

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter
om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rad om redovisning av
reglering i detaljplan (BFS 2020:6).

3.3.Tidplan

Enligt preliminar tidsplan berdknas planforslaget visas for samrad under kvartal
1, 2023 och for granskning kvartal 2 eller 3 2023. Detaljplanen bedoms kunna
antas politiskt efter det.



4. Handlingar

4.1 .Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
¢ DPlankarta
¢ Planbeskrivning

Det ar plankartan med planbestimmelserna som éar juridiskt bindande.
Planbeskrivningen (denna handling) utgér komplement till detaljplanen och
saknar egen réttsverkan. Vid tolkning av detaljplanen behover detaljplanen
lasas tillsammans med planbeskrivning.

Ovriga handlingar
Till planarbetet har dven foljande handlingar upprattats:

¢ Grundkarta
¢ Fastighetsforteckning

¢ Undersokning av betydande miljopaverkan

4.2. Utredningar

Foljande utredningar har anvants som underlag for planarbetet:
¢ Dagvattenutredning, Sweco (2022)

¢ Trafik- och parkeringsutredning, Tyréns (2022)

¢ Gestaltningsprogram, Warm in the Winter (2022)

4.3. Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB underséka om genomforandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om
betydande miljopaverkan ska héllas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och
10 § MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobedomning
ska tas fram kan undersokningssamradet med fordel samordnas med
avgransningssamradet.

Kommunens bedomning

Kommunen har tagit stillning till att detaljplanen inte innebar risk for
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning har darfor inte
upprattats. Samrad gdllande detaljplanen och betydande miljopaverkan
kommer ske med Lansstyrelsen under detaljplanens samradstid.



5.Tidigare stallningstaganden

5.1. Planer
5.1.1. Oversiktsplan

Planomradet omfattas av kommunens 6versiktsplan “Program till vision Lulea
2040”7, antagen av kommunfullmaktige 2021.

For Storheden anger 6versiktsplanen:
* Omrdadet preciseras till dagligvaruhandel eller volymhandel (bild 4).

¢ Utvecklingen med handel ska ske varsamt och etappvis soderut fran
Storhedsvégen fram till Karlsviksvagen

¢ Volymhandel ska i forsta hand lokaliseras till Storheden och i andra hand
till Notviken

¢ Alla butiker ska ha en egen och vél definierad entré

¢ Mojligheterna och ga och cykla inom omradet ska beaktas vid planering och
byggande.

Bild 4: Utsnitt ur OP2021 och markanvéndningskartan. Planférslaget berdr delvis omrade som preciseras som
handel (H).



5.1.2. Géllande detaljplaner

Planforslaget omfattar i huvudsak detaljplanen PL291 (2005). Den géllande
detaljplanen medger handel (H), samt allman plats for lokalgata och natur.
Detaljplanen medger b.la. en hogsta exploateringsgrad av 35 procent per
bruttoarea fastighetsarea, en hogsta totalhojd pa 10 meter, parkeringsyta ska
ordnas for 42 bilplatser per 1000 m? BTA handelsarea samt att byggnad inte far
placeras narmare gata an 10 meter. (Bild 5)

Planforslaget tangerar @ven grians med detaljplaner PL 126, PL 250 och A305,
se tabell nedanfor och bild 5. Detaljplan P1 291 kommer i delar upphévas i och
med att den nya detaljplanen vinner laga kraft. De omraden i nu géllande
detaljplaner som inte berors av det nya planomradet kommer fortsatt att gélla.

Plannummer Aktbeteckning Namn Laga kraft

PL291 25-P06/9 Storheden (Képcentrum, férandringar) 2005-10-28

A305 25-NLA-8081 Storheden (industriomr. norra delen) 1971-05-27

PL250 25-P03/62 Storheden 1:31 m.fl. 2002-10-30

PL126 25-P96/28 Vattentdktsomradet Storsand (omra- 1994-01-19
desbestammelser)

Bild 5: Utsnitt ut gallande plan (PL291) med planomradesforslaget inritat samt angivna plannummer enligt
tabellen ovan.



5.2. Beslut om planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-12-21 § 232 att inleda ett
planarbete pa Storhedens handelsomrade berérande fastigheten Storheden
1:37. Planuppdraget innebar att prova forutsattningar for ytterligare byggratt
for storskalig handel. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade d@ven att
planforslaget ska godkdnnas av kommunstyrelsen innan planforslaget far visas
for granskning.

Planuppdraget initierades av fastighetsdgaren Nyfosa Storheden Fastighets AB.

5.3. Omraden av riksintressen
Planomradet ligger inom omraden av riksintresse for:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § miljobalken): Stoppomrade for hoga
objekt med sarskilt behov av hinderfrihet och MSA-omradet for luftrum.

¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § MB)

¢ Riksintresse for vattenforsorjning enligt (3 kap 8 § miljobalken) och avser
Gaddviks vattentakt. Planomradet ingar i ett vattenskyddsomrade och
omfattas av skyddsforeskrifter for Gaddviks grundvattentakt (Lansstyrelsen,
25 FS 2014:3A 2), samt andring av foreskrifterna (Dnr.513-8239-19)

5.4. Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns
miljokvalitetsnormer (MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och
vattenkvalitet. Det handlar om de féroreningsnivaer eller storningsnivaer som
manniskor kan utsdttas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som
miljon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Vid
planering och planldaggning ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled
kommun omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna och detaljplanens eventuella
paverkan pa dem beskrivs narmare i avsnitt 8.3.



6. FOrutsattningar

6.1. Befintlig bebyggelse och verksamheter

Fastigheten Storheden 1:37 som planeras att fortdtas med ny bebyggelse ar idag
uppdelad i tva skiften. Det norra skiftet har beteckning Storheden 1:37>1 och
bestar av en personal parkering. Det sddra skiftet inhyser handelsverksamheter
och har beteckningen Storheden 1:37 >2.
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Bild 8: Bilparkeringar och logistikytor, fastighten Storheden 1:37.

Bebyggelsestrukturen pa fastigheten speglar ett typiskt externt handelsomrade
som i forsta hand riktar sig till en bilburen kundkrets med stora parkeringsytor i
anslutning till butikernas entréer. Idag omfattas fastigheten av en hog interntrafik
for bilar.

Inom fastigheten finns det fyra handelsbyggnader med cirka 15 hyresgaster
som t.ex. Hemtex, Clas Olsson, Stora Coop, H&M, Intersport, Lindex, Kappahl,
Dressman, Dollarstore och Systembolaget m.m. (se bild 7). Inom fastigheten
finns dven en bemanningsfri tankstation beldgen vid Storhedsvagen samt en
kontorsbyggnad.

Idag ar cirka 35 % av fastigheten bebyggd och byggnadernas hojder varierar
mellan cirka 5 - 11 meter (1 -3 vaningar). Fastighetens storsta byggnad som
inhyser Storheden City och Stora Coop ar utformade likt gallerior med en
huvudentré och enskilda ingangar till de olika butikerna inuti byggnaden. Inom
Coopbyggnaden finns dven restaurangverksamhet och kontorslokaler pa vaning
tva.

Idag finns det tre infarter till det sodra skiftet; tva i anslutning till Storhedsvéagen
samt en i anslutning till Besiktningsvagen (se bild 8). Det norra skiftet

angors via Besiktningsvagen. Lastning och lossning av varor sker fraimst via
Besiktningsvagen. Idag tar bilparkeringar upp stora delar av fastighetens ytor
dar cirka 1150 markparkeringar finns anordnat for besdkande och personal.
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6.2. Trafikmiljon

6.2.1.Gatunat

Gatustrukturen inom Storheden ar generellt utformad for industriandamal och
tung trafik. Planomradet inkluderar Storhedsvagen i sdder, Storsandvagen i
vast och Besiktningsvagen i norr. Storhedsvagen har i och med att Storheden
delvis utvecklats till ett handelsomrade fatt en mer stadsmassig utformning med
planterade trad, mittremsor, 6vergangsstallen och hallplatser for kollekivtrafik.
Besiktningsvagen dr utformad som en typisk industrigata och Storsandsvagen
har karaktdaren av en genomfartsled som matar hela omradet med trafik.

6.2.2. Biltrafik

Biltrafiken dominerar Storhedenomradet och forflyttningar mellan butikerna
sker framst med bil. Detta medfor att handelsfastigheterna ofta har en

hog interntrafik. Storhedsvagen ar huvudvég i handelsomradet och ar

2021 uppmattes en genomsnittlig trafik pa cirka 15 300 fordonsrorelser/

dygn (arsdygnstrafik) vid jarnvagsovergangen (se bild 9). I och med att
handelsomradet har byggts ut 6ver tid har dven trafiken 6kat i omradet. Ar
2008 uppmattes en genomsnittlig trafik pa 10 843 fordonsrorelser/dygn och 2012
uppmattes 14 555 fordonsrorelser/dygn) vid samma matpunkt. Biltrafiken har
darmed okat med cirka 30 procent sedan ar 2008.
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Bild 9: Oversiktsbild éver dagens trafikmanger pa gatorna som ingar i planomradet (Tyréns 2022).
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6.2.3. Kollektivtrafik

Luleéd lokaltrafik (LLT) trafikerar omradet och langs Storhedsvagen finns tva
hallplatser i bada riktningar. Hallplatserna vid den berorda fastigheten hade
cirka 70 500 pastigningar ar 2019 (WSP, 2021).

6.2.4. Gang och cykeltrafik

Parallellt med Storsandsvédgen samt langs Storhedsvagen finns det idag
kommunala gang-och cykelstrak som ansluter till Storheden 1:37 (bild

10). Idag ar kopplingarna mellan det kommunala nétet och fastigheten
bristfalliga eftersom gaende och cyklister leds direkt ut pa parkeringsytor

utan trafikseparerade strak. Overlag ar tillgingligheten for gang- och
cykeltrafikanter pa Storheden bristfillig givet otydliga strukturer och avsaknad
av sammanhéangande strak, bade inom kommunal mark och internt pa

fastigheterna.

Bild 10: Befintliga kommunala géng och cykelvégr. Gang- och cykelstrak Itl), géngét gront).

6.3. Natur

Handels- och industriomradet Storheden utgor som helhet en barriar for
spridningssamband for vaxter och pollinatorer dd omradet till stor del ar
hardgjort med lite vaxtlighet. Storhedsvéagen fungerar idag som ett viktigt men
svagt spridningstrak for barrskogsarter enligt kommunens Gronplan (se bild 13).

Inom Storhedsvagen finns etablerade tradallér som bestar framst av bjorkar
pa vardera sida om Storhedsvagen. Inom vagens mittremsa finns tradsorten
pelarasp planterade. Inom tradallérna finns dven tallar som kompletterar
tradraderna.
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Inom planomradet mellan Storsandsvéagen och handelsfastigheten finns ett
mindre skogsparti bestdende i huvudsak av tallskog som éar cirka 30 - 40

ar gammal. Vdster om Storsandvégen finns ett storre sammanhéangande
naturomrade som innehaller dldre tallskog och stracker sig fran Ektjarn (norr)
till Gaddvik (Soder), se bild 13.

Bild 1: Skogsparti mellan Storsandsvégen och ' Bild 12: Tradallé inom Storhedsvégen.
handelsfastigheten.

= Tl = YialiB
Bild 13. Utmarkerat ar Storhedens gatuomrade som utgoér ett viktigt men svagt spridningsstrak for barrskogsarter
enligt kommunens Gronplan. | vaster syns delar av omraden med aldre tallskog (grént).

6.4.Markforhallanden

6.4.1. Geotekniska och hydrologiska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom Storheden 1:37 av postglacial
sand som underliggande lager samt ett grundlager av fyllnadsmassor

inom den bebyggda fastigheten. Planomradet ligger inte inom omrade i

risk for erosion eller skred enligt SGU kartdata (Jordskred och Raviner). I
samband med en geoteknisk undersokning inom fastigheten kontrollerades
grundvattennivan och uppmattes da till ca 5,5-6 meter under markytan (WSP,
2010). Beroende pa fyllnadsmassornas maktighet och innehall anses infiltration
vara mdjlig inom fastigheten da underliggande lager forvantas ha mycket god
infiltrationsférmaga.
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6.4.2. Fororenad mark

Kommunen kdnner inte till eller misstanker nagra fororeningar inom
planomradet. Enligt lansstyrelsens karttjanst (EHB-kartan) som visar misstankta
eller konstaterade férorenade omraden sa finns det en identifierad men ej
riskklassad fororening inom planomradet (Storheden 1:37>2). Enligt tillhorande
information anges drivmedelshantering som fororeningskallan. Fororeningen
sanerades och bedomdes av kommunens miljokontor som avhjalpt 2013
(Dnr:2012-2256-3).

Markfororeningar har tidigare patraffats i samband med schakt for dagvatten
i planomradets norra del (Storheden 1:37>1) samt vid den bemanningsfria
tankstationen vid Storhedensviagen (se bild 7). Féroreningar vid tankstationen
patraffades nar spillzoner skulle anlaggas kring de bada pumpdarna.
Fororeningarna sanerades 2018.

14



7. Detaljplanen

Detaljplanen mojliggor en fortatning av fastigheten Storheden 1:37 med
ytterligare byggratter for handel [H], kontor [K] och verksamheter [Z].
Kombinationen av anvandningar syftar till att gora de befintliga och framtida
lokalerna mer flexibla for framtida anviandningsomraden.

For att underlatta tolkningen av det framtida byggnadsforslaget benamns den
foreslagna bebyggelsestrukturen som kvarter 1 - 6. (se bild 14). Fastigheten
Storheden 1:37 bestar av tva skiften; Storheden 1:37<1 och Storheden 1:37>2.

¢ Storheden 1:37 >2 planeras att inhysa kvarter 1 - 5 (Handel, kontor och
parkeringshus).

¢ Storheden 1:37>1 planeras att inhysa kvarter 6. (Verksamheter och
parkeringshus).

Fastigheten planeras dven att utvecklas med béttre strak for gdende och
cyklister samt storre inslag av gronska och vistelseytor for de besokande.
Bilparkeringar for de olika verksamheterna avses att 10sas med en blandning
av markparkeringar och parkeringshus for att astadkomma en effektivare
markanvandning.

Utover ovan naimnda forandringar fastslds anvandningarna for
transformatorstationer och en drivmedelsstation som finns pa fastigheten idag.
For allméan platsmark medfor detaljplanen att en saknad lank i kommunens
gang- och cykelvagnat far planstod.

Wt ' ' | i \ W - | N | T

-

| ( N % «:\\\\ \ \ < = f | f I ‘
Bild 14: Oversiktlig vy éver befintlig och den féreslagna tillkommande bebyggelsen (Kvarter 1 - 6).
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7.1. Kvartersmark

71.1. Bebyggelse:

Inom Storheden 1:37>2 (skifte 2) regleras detaljhandel [H] som huvudsaklig
anvandning i likhet med den gédllande detaljplanen PL 291. Detaljhandel ska
tillampas for omraden f6r handel med varor och tjanster. Kontor [K] ingar som
kompletterande anvandning vilket mojliggor att handeln kan kombineras med
kontorslokaler d@ven for verksamheter som inte bedriver detaljhandel.

Anvandningsomradets storlek ar cirka 7,7 hektar (77 500 m?) och idag ar 35 %
av ytan bebyggd. Den nya detaljplanen medger att anvandningsomradet kan
fortdatas med ytterligare 25 %. med planbestimmelse [e,] som anger att storsta
byggnadsarean inom anvandningsomradet dar 60 %. Med byggnadsarea avses
area som en byggnad upptar pa marken utan hansyn till antal vaningar eller
hojd.

Skifte 2 planeras att fortdtas med fem nya kvarter som presenteras i bild 15.
Kvarter 1- 4 planeras att byggas for handelslokaler i tva vaningsplan, samt ett
parkeringshus i fem vaningsplan inom kvarter 2. Kvarter 5 planeras att endast
inhysa kontorslokaler.

Handel Kontor Parkering Verksamheter Befintlig byggnad

Bild 15:Vy fran sydvéast dver den befintliga och den féreslagna tillkommande bebyggelsen. | bilden framgar
byggnadernas respektive anvandning.
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Inom skiftet planeras ett strak for gdende och cyklister som I6per fran vast

till 6st. Exploatorens strukturidé ar att den tillkommande och befintliga
bebyggelsen ska rama in det centrala straket och bilda en inre publik yta

som dr fri fran biltrafik. Marken for det planerade straket regleras med
planbestammelse [6,] som anger att marken inte far forses med byggnad.
Planbestammelsen syftar till att fastsla strukturen med det centrala straket dar
byggnader kan uppforas pa respektive sida om straket. Med planbestammelsen
[0,] regleras aven att infartsgatorna till skiftet inte far forses med byggnad och
syftar till att bevara infartsomradena samt att sékerstélla en uppdelningen
mellan kvarteren.

Detaljplanen preciserar inte byggratternas exakta placeringen Detta majliggor
att byggnaders placering och utbredning delvis kan justeras vid genomforandet.
Fastigheten ska byggas ut etappvis och en flexibel detaljplan majliggor att
byggnaderna kan anpassas i storre grad efter hyresgasters specifika lokalbehov.

Bebyggelsen inom skifte 2 medges en hogsta nockhojd pa 13,5 meter [hi] och
motsvarar den foreslagna bebyggelsen i tva vaningar. Byggnaderna planeras
att utféras med vaningshojder motsvarande 5 meter samt med lutande
takkonstruktioner. Med planbestammelse [h,] regleras @ven nockhdjden for
det tillkommande parkeringshuset till 22 meter. Eftersom parkeringshusets
placering inte ar preciserad i detaljplanen regleras hojden som en generell
bestammelse inom skiftet.

Inom anvandningsomradet ingar en planbestaimmelse om prickmark som anger
att marken far inte forses med byggnadsverk. Planbestimmelsen syftar till att
sakerstdlla byggnadsfria ytor inom skiftet dar fastighetsskotsel kan genomforas
utan att behova ta allmén plats i ansprak. Prickmarken tillkommer runt hela
skiftet med undantag for ytor dar befintliga byggnader finns. Prickmarken
regleras till en bredd av 4,5 meter samt 8 meter i skiftets Ostra del mot det
kommunala jarnvagssparet. Mot jarnvagssparet behalls alltsa det nuvarande
avstandet mellan bebyggelse och det kommunala tagsparet.

Anvandningen drivmedel [G] inkluderas i plankartan for att gora den befintliga
drivmedelsstationen vid Storhedsvagen planenlig. Drivmedelsstationen
planeras att avvecklas 6ver tid och ersiattas med handelslokaler. Las mer om
anvandningen drivmedel inom vattenskyddsomraden i avsnitt 8.4.

Inom planomrédet finns det tva befintliga transformatorstationer tillhérande
Luleéd Energi AB. Anlaggningarna planliaggs som transformatorstationer [E,] i
enlighet med den géallande detaljplanen PL 291.

Inom Storheden 1:37>1 (skifte 1) dar kvarter 6 ska byggas regleras
anvandningen parkering [P] som huvudsaklig anvandning. Dar planeras ett
parkeringshus att byggas i fem vaningar som ska serva besokande och anstillda
till handel och kontorsverksamheterna inom skifte 1. Som kompletterande
anvandning ingar verksamheter [Z]. Anvandningen verksamheter [Z]

ska tillampas for omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande
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forsaljning, partihandel eller annan jamforlig verksamhet med begriansad
omgivningspaverkan i avseende till lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer
av storningar.

Inom skifte 1 medges en storsta byggnadsarea motsvarande 65 % av
anvandningsomradet [e,]. Hojder regleras pa samma satt som inom skifte 1 dar
verksamhetsbyggander medges en hogsta nockhdjd pa 13,5 meter, samt 22 meter
for parkeringshus [h,]. Aven inom skifte 1 tillkommer en remsa med prickmark
(4,5 meter) som anger att marken far inte forses med byggnadsverk och syftar till
att sakerstalla byggnadsfria ytor dar fastighetsskotsel kan genomforas utan att
behova ta allmén plats eller grannfastigheter i ansprak.

7.1.2. Gestaltning- och strukturférslag

Exploatorens strukturforslag bygger pa ett samlat publikt rum centralt inom
omradet tillsammans med ett inre bilfritt strdk som stracker sig fran vast till Ost.
(se bilder 16, 17, 18, 19). Det publika rummet &r tankt att innehalla vistelseytor for
besokande, gronska och andra nyttofunktioner som vaderskyddade cykelparke-
ringar och dagvattenhantering.

Straket inom fastigheten planeras att anslutas till det omgivande kommuna-

la gang-och cykelndtet mot Storhedsvagen och Storsandvagen vilket kommer
mojliggora for cyklister och fotgangare att ansluta och fardas over fastigheten
utan att behdva korsa internt trafikerade vagar (se bild 20). Entréer pa den till-
kommande byggnaderna planeras att forlaggas mot det inre straket och kommer
tillsammans med den befintliga bebyggelsen rama in det Ost- vastliga straket och
bilda ett langstrackt entrétorg.

Cykelbana
] Sammanhallet golv

Bild 16: Bilden visar det féreslagna bilfria straket for gang - och cyklister (vast - 6st). Straket och de tillhérande
publika ytorna planeras att utformas med ett sammanhallet golv dér avvikande markbelaggning tydliggér och
sarskiljer ytorna fran de trafikerade. Straket planeras att anslutas till det kommunala gang- och cykelnatet mot
Storhedsvagen och Storsandsvagen.
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Bild 17: Oversiktlig vy dver det centrala publika rummet med vistelseytor f6r besdkande, grénska och andra
nyttofunktioner som véaderskyddade cykelparkeringar och dagvattenhantering. Entréer planeras att forlaggas i
huvudsak mot det bilfria straket.

o - : . M SW /[ —
Bild 18: | bilden syns det foreslagna bilfria straket som ramas in av den befintliga och tillkommande bebyggelsen.
Med fler entréer och uppglasade fasader avses ett nytt langstrackt entrétorg skapas med nya platsbildningar.

“PMantering

Permeahel narkhgl.iifling i kombination med
plantering ¢

5 Py Oppen dagvattenyta och plantering

Bild: 19. Det bilfria straket planeras att anordnas med en multifunktionell gronska som fyller en funktion i
fastighetens dagvattenhantering, stéarker spridningsstraket fran vést - dst, samt bidrar till gréna vistelseytor for de
besdkande.
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Bild 20: Vy fran Storhedsvagen mot kvarter 2 med inhysande handelsverksamhet och barkeringshus i fem
vaningar. | bildens ses en entré till fastigheten fér gadende och cyklister som ansluter fran det kommunala GC-
natet pa Storhedsvagen.

Kommunens 6versiktsplan anger att butiker pa Storheden ska ha en egen
och vél definierad entré. Rekommendationen syftar till att bevara karaktaren
av Storheden som ett volymhandelsomrade med storre butiksenheter samt
styra bort fran mer smaskalig handel i form av t.ex. gallerior. I avseende till
oversiktsplanens rekommendationer regleras det i detaljplanen att butiker
ska ha en egen definierad ytterentré i markplan med planbestammelse [f,].
De befintliga byggnader som idag ar helt eller delvis utformade som gallerior
omfattas inte av bestimmelsen.

7.1.3. Trafik

Biltrafik

Storheden 1:37>2 (skifte 2) planeras i framtiden att angtras ifran Storhedsvagen
via de tva befintliga infarterna i vast och 0st. Den befintliga infartsvagen via
Besiktningsvagen planeras att avvecklas 6ver tid for att ersattas med en ny
byggnad (kvarter 5).

Mojligheten till genomfartstrafik inom fastigheten kommer i framtiden bli
begransad i och med det planerade centrala gang- och cykelstraket Det centrala
straket ska utformas sa att raddningstjanst, fardtjanst, snéréjning m.m. har
framkomlighet inom omradet men kommer inte fungera som en trafikyta

for besokare. Parkeringsplatser planeras dven att placeras i fastighetens
utkanter vilket kommer ytterligare bidra till ett mer gang- och cykelvanligt
handelsomrade med lagre interna trafikfloden inom fastigheten.
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Inom Storheden 1:37>1 (skifte 1) kommer ett parkeringshus att byggas som ska
fungera for besokande och arbetande till de planerade verksamheterna inom
skifte 2. Parkeringshuset kommer kunna angoras via Besiktningsvagen eller
Centralvagen. Inom Besiktningsvagen vagomrade bor en gang- och cykelpassage
tillskapas mellan de tva skiftena for att 6ka trafiksakerheten for besbkande och
arbetande som besoker handelsomradet.

I detaljplanen regleras utfartsforbud mot Storhedsvagen i enlighet med gallande
detaljplan PL 291. Utfarter mot Storhedesvagen medges endast vid de befintliga
utfarterna da kommunen av trafiksakerhetsskal inte beddmer det lampligt med
ytterligare utfarter mot gatan. Detaljplanens genomférande kommer medfora
okade trafikfloden inom Storheden och detaljplanens medforda konsekvenser for
vagnatet omradet beskrivs i avsnitt 8.1.

Varutransporter

For byggnader inom kvarter 1 -4 planeras varutransporter att ske via en
intern enkelriktad lastgata som gar pa fastighetens utsida. For de befintliga
byggnaderna och kvarter 5 kan varutransporter angora och avlasta via
Besiktningsvagen likt dagens struktur.

7.1.4.Parkering

Bilparkering

Under planarbetet har en trafik- och parkeringsutredning tagits fram av Tyrens
(2022) for att utreda forutsattningarna for det nya planforslaget. En belaggnings-
studie har genomforts for att studera parkeringsbelaggningen inom Storheden
1:37 och syftade till att utreda ett lampligt parkeringsstal for fastigheten utifran
de verkliga forhallandena pa platsen. Belaggningsstudien, genomfordes under
tre dagar under hosten 2021 och visade att det ar hogst beldaggning pa 16rdag
eftermiddag. Da uppgick parkeringsbelaggningen till 42% vilket innebar att det
nyttjades 485 platser och fanns 663 platser ledigt.

Kommunens parkeringsnorm (2016) anger 38 p-platser /1 000 m* bruttoarea

for handelsverksamheter inom zon 2. Idag finns det totalt 1148 p-platser

inom fastigheten och cirka 32 000 m? bruttoarea bebyggt. Detta motsvarar ett
parkeringstal (p-tal) om 36 p-platser/1000 m? bruttoarea. Beldggningsstudien
visade att fastigheternas verkliga parkeringsbeldggning (42 %) motsvarar cirka
15 p-platser/1000 m? bruttoarea. Detta avser parkeringar for bade besékande och
anstallda.

Utifran ovanstaende resonemang anvands foljande p-tal for handelsverksamheter
inom planomradet:

* 15 p-platser/1000 m* bruttoarea (Handel)

Inget avsteg for kontorsverksamheter rekommenderas inom detaljplanen givet
att beldaggningsstudien endast studerade parkeringar for handelsverksamheter.
Kommunens parkeringsnorm anger 26 p-platser/1000 m? bruttoarea for
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kontorsverksamheter.

Tillkommande byggratt inom Storheden 1:37>1 (skifte 1) utgor cirka 31 000 m?
bruttoarea utover parkeringshuset. Eftersom detaljplanen medger bade handel-
och kontorsverksamheter har fastighetens parkeringsbehov raknats for tva
scenarion da fordelningen av verksamheter ger olika parkeringsbehov.

* Scenario 1: 100 % handelsverksamheter (463 p-platser)

e Scenario 2: 60 % handelsverksamheter och 40 % kontorsverksamheter.
(598 p-platser)

Eftersom detaljhandel ar reglerad som huvudsaklig anvandning berdknas
den utgora huvuddelen vid kombinerade verksamheter och berdkning av ett
maxscenario for parkeringar.

Sammantaget behover fastigheten totalt cirka 950-1080 bilplatser. Detta
innefattar bade parkeringsbehovet for befintliga verksamheter (485 p-platser)
och parkeringsbehovet for den tillkommande exploateringen (463-598
p-platser). Parkeringsbehovet planeras att 16sas med en blandning av
markparkeringar och tva stycken parkeringshus (se bild 15). Vid anvandning
av samnyttjande mellan de olika verksamheterna kan det totala parkeringstalet
reduceras till cirka 930 p-platser, se avsnitt Samnyttjande av parkeringsplatser.

Samnyttjande av parkeringsplatser.

Besokare till olika typer av funktioner och verksamheter har behov av att
nyttja en parkeringsplats olika tider pa dygnet. Sdledes kan samma plats
nyttjas av flera verksamheter sa ldnge dessa inte gor ansprak pa platsen
samtidigt. Detta mdjliggor for sa kallad samnyttjan av parkeringsplatser.
Samnyttjandeavdraget bygger pa riktlinjer i Luled kommuns parkeringsnorm
(2016) och anger att det storsta parkeringsbehovet finns pa fredagar mellan
kl. 10:00-17:00. Parkeringsbehovet vid denna tid uppgar till 441 platser och ar
saledes den dimensionerande situationen for fastigheterna, se tabell nedanfor.
Med en blandning av verksamheter ( 60% handel och 40% kontor) kan det totala
parkeringsbehovet minskas fran 1083 bilplatser till 926 bilplatser till f6ljd av
samnyttjande. Detta inkluderar 485 platser for den befintliga bebyggelsen . I
bygglovsskedet provas eventuellt avdrag for samnyttjande.

Fredag Lérdag

Beldggning kl. 08-10 kl. 10-17 kl. 17-20 kl. 08-11 kl. 11-14 kl. 17-20
Kontor 90% 90% 10% 10% 10% 10%
Handel 20% 55% 85% 80% 100% 50%
Behov

Kontor 289 289 32 32 32 32
Handel 56 153 236 222 278 139
Summa 344 441 268 254 310 171

Tabell 7.1: Kommunens riktlinjer vid samnyttjande av parkeringar, samt det beréknade parkeringsbehovet vid
kombinerade verksamheter.
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Cykelparkering

Cykelparkeringar planeras att anordnas inom det bilfria straket pa fastigheten
med delvis ett storre cykeltorg samt kompletterande mindre parkeringsytor langs
straket intill butikernas entréer.

Luled parkeringsnorm (2016) anger foljande parkeringstal:
e Handel: 6 cykelparkeringar (1000 m, bruttoarea)
¢ Kontor:12 cykelparkeringar (1000 m, bruttoarea)

Exploatoren planerar att tillskapa ca 31 000 m, bruttoarea for handels- och
kontorsverksamheter.

Parkeringsbehovet blir enligt kommunens parkeringsnorm:
¢ Om 100% handel: 185 cykelplatser
¢ Om fordelning 60% handel och 40% kontor: 259 cykelplatser

7.1.5. Tillganlighet

Byggnader och utemiljon ska utformas sa att de ar tillgangliga och anvandbara
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Boverkets byggregler
(BBR) géller for att sakerstalla att en god tillganglighet uppnas, bade for
omgivande mark och inom byggnaden. Tillganglighetskraven regleras inte

i detaljplanen utan sdkerstalls via Boverkets byggregler (BBR) i kommande
bygglovsskede.

7.1.6. Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomradet for dagvatten och
fastigheten Storheden 1:37 ar idag ansluten till det kommunala dagvattennatet.
Dagvatten bedoms i dagslaget huvudsakligen ledas till det kommunala
dagvattennatet. En dagvattenutredning har upprattats for att studera framtida
dagvattenfloden och de férandrade féroreningstransporter som planforslaget
kan medfora. Utredningen presenterar dven forslag till dagvattenhantering
inom fastigheten. Planforslagets bedomda paverkan pa vattenkvalitén i omradet
presenteras i avsnitt 8.3.

I och med att fastigheten idag ar till storsta delen hardgjord i form av asfalt och
tak kommer det nya byggnadsforslaget inte medféra nagon namndvéard dkning
av dagvattenavrinning i omradet. Dock berdknas regnméangderna 6ka i framtiden
vilket kommer stélla hogre krav pa interna och kommunala dagvattennat.
Swecos framtagna berdakning for ett 20-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25 visar
att den generella avrinningen fran planomradet kommer 6ka med cirka 440 m?
gentemot dagens 20-arsregn. Det berdknade fordrojningsbehovet kan ses som en
miniminiva for att sdkerstalla ett framtida utflode som inte overstiger utflodet for
befintlig markanvandning.

Kommunens dagvattennat pa Storheden ar idag hogt belastat och dagvatten
bor darfor fordrojas innan det slapps ut pd kommunens nit. Berdkningarna for
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det framtida fordrdjningsbehovet inom fastigheten ar gjorda for regn med en
aterkomsttid pa 5 och 20 ar samt en beraknad klimatfaktor pa 1,25 och baseras
pa rekommendationer fran Svenskt vattens P110. Minimikravet fran kommunen
ar att flodet till kommunens nét inte ska oka i jamforelse med dagens situation.

Grundprincipen for byggnadsforslaget ar att rent dagvatten fran till exempel
tak, gangstrak och vaxtbaddar ska kunna férdrdjas och infiltreras lokalt.
Dagvatten fran markparkeringar ska enligt skyddsforeskrifterna for Gaddviks
vattentakt samlas upp och renas innan det far infiltreras alternativt avledas
till det kommunala dagvattennatet. I den framtagna dagvattenutredningen
rekommenderas det att dagvatten fran trafikerade ytor avleds direkt till det
kommunala nétet d& det finns en risk att fororenat dagvatten kan skada
grundvattnet @ven om renings- och férdrdjningsanlaggningar anlaggs som
tata system (Sweco, 2022). Detta da det kan vara svart att sakerstalla tatheten i
anlaggningarna over lang tid anser.

En stor del av ytorna som tidigare var parkeringar kommer efter
exploateringen att bli takytor. Andelen dagvatten som kan betraktas som rent
okar darmed markant med den foreslagna bebyggelsen. I utredningen har
fordrojningsbehovet berdknats for de tillkommande byggnadernas takytor som
blir forandringen gentemot dagens situation.

Vid berdkning av erforderlig fordréjningsvolymer for allt dagvatten fran de nya
byggnaderna har en exfiltrationshastighet pa 150 mm/h anvants.

¢ Inom Storheden 1:37>1 berdknas ett fordrojningsbehov av 135 m? (5-arsregn)
och 234 m® (20-arsregn) for takdagvattnet.

¢ Inom fastigheten Storheden 1:37>2 berdknas ett fordrdjningsbehov av 537 m?
(5-arsregn) och 967 m? (20-arsregn) for takdagvattnet.

Utredningen foreslar att fordrojningen av dagvattnet kan 16sas med
underjordiska magasin i form av dagvattenkasetter eller makadam.

* Inom Storheden 1:37>1 motsvarar detta en dagvattenkassettanldggning
som &r 1,5 m djup, 10 m bred och 10m lang (5-arsregn) eller 18 m lang
(20-arsregn) (180 m? till yta).

¢ Inom Storheden 1:37>2 motsvarar detta en dagvattenkassettanlaggning
som dr 1,5 m djup, 2 m bred och 200 m lang (5-arsregn) eller 360 m lang
(20-arsregn), (720 m? till yta)

I detaljplanen sékerstélls att cirka 1700 m?inte far forses med byggnad
inom Storheden 1:37>1 samt 31 000 m? inom Storheden 1:37>2. Detaljplanen
sakerstaller tillrackliga ytor inom fastigheten for att hantera olika typer av
dagvattenanlaggningar
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Forslag till systemldosning

Fordrojningsmagasin
3 =

Bild 21: Forslag till ytor for dagvattenanlaggning (6versiktlig.)

Foreslagna anliggningar:

Tak: Dagvatten fran de tillkommande byggnadernas tak foreslas att samlas upp i
separata system med hangrannor, stupror dar vattnet leds ner till underjordiska
kassett- eller makadammagasin for fordrdjning och infiltration (se bild 22). Forde-
len med underjordiska losningar ar att marken ovanfor magasinen kan anvandas
for andra andamal. Om magasinen ska besta av makadam kravs cirka 300 %
storre yta gentemot en 16sning med dagvattenkasetter. Detta beror pa skillnaden i
porvolym mellan de tva alternativen.

)y
R

-

-

jut P

i: rdrﬁjningsmagasij

Bild. 22: Rent takdagvatten foreslas ledas till underjordiska fordrojningsmagasin som darefter kan infiltrera i
marken.
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Gang- och cykelstrdk: Vatten fran gang - och cykelstrak inom fastigheten, som
inte ligger i anslutning till trafikytor, kan betraktas som rent och foreslas att
ledas till nedsankta planteringsytor eller permeabla markytor dar vattnet tillats
att infiltrera i marken (se bild 23).

Medsankta Permeabel
planteringsytor markbelaggning
e o e e m s b - ".'lsl'-."-:' e T e a.-';‘_; L ’.-..- b - .".--l
: : ! ;
:' Mlv' W L L J

Infiltreras till underliggande jordlager

Bild. 23: Rent dagvatten fran gang- och cykelbanor féreslés infiltrera i nedsankta planteringsytor eller genom
permeabla markbelédggningar.

Markparkering och gator: Dagvatten fran trafikerade ytor (vagar och parke-
ringar) klassas som fororenat. Planomradet ligger inom sekundér skyddszon for
Gaddvikens grundvattentakt vilket gor att uppstallningsytor for motordrivna for-
don med en yta motsvarande minst fem parkeringsfickor ar forbjudna savida inte
nederbordsvatten samlas upp och renas innan det infiltrerar alternativt att vattnet
avleds till det kommunala dagvattennatet via tita dagvattensystem. Planteringar
inom trafikerade ytor bor utféras med tata konstruktioner for att minska risken
att fororenat dagvatten infiltrerar orenat ner i marken.

Slutna
planteringskarl

e 2 o - - —— - - e sy R
] e —

e g

Befintligt slutet dagvattensystem

Bild. 24: Dagvatten fran trafikerade ytor féreslas antingen att ledas direkt till kommunens dagvattennat alternativt
samlas upp och renas innan det tillats att infiltrera i marken.
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Hantering av sno

Mellanlagring och deponering av sno fran en skyddszon till en annan ar inte
tillaten enligt skyddsforeskrifterna for Gaddviks vattentdakt. Det innebar att sno
fran fastigheten inte far flyttas till skogspartiet i planomradets vastra del som &r
en del av den primara skyddszon.

Sno fran markparkeringar rekommenderas att lagras inom parkeringsytorna
for att undvika att det infiltreras i ner i marken och grundvattnet. Om

detta inte ar mojligt behover snon transporteras bort fran fastigheten. Om
vaxtbaddar anordnas rekommenderas det inte att sno samlas ihop och lagras
pa dessa. Tyngden fran snon riskerar att pressa ihop jorden vilket kan minska
infiltrationsférmagan och darmed vaxtbaddens funktion.

Skyfall

I nuldget avrinner dagvatten ytligt fran fastigheten i vastlig riktning vid
kraftigare regn /skyfall mot Storsandsvagen och det kommunala skogsomradet.
(se bild 25). Detta avser regn da kapaciteten i dagvattensystemen overskrids.

Idag utgor lastkajerna vid Besiktningsvagen lagpunkter da uppstallningsytorna
for fordonen ar forlagda under Besiktningsvagens gatuniva. Detta medfor att
lastkajerna riskerar att Oversvammas vid kraftiga regn da ytlig avrinning sker
delvis mot dessa platser (se bild 25). I framtiden rekommenderas uppstallnings-
platserna vid lastkajer att hojas upp och hojdsattas i likt resterade delar av Coop
byggnaden dar marken lutar fran byggnaden ner mot Besiktningsvagen.

For det framtida bebyggelseforslaget foreslas det centrala straket att fungera
som en skyfallsvag for att leda vatten vasterut och bort fran fastigheten vid
kraftiga regn (se bild 26). Hojdsattningen for fardigt golv i byggnaderna be-
hover anpassas for att erhalla tillrackligt skydd mot skador. For att sakerstalla
en fungerande hojdsattning ska fardigt golv inte anldggas lagre an 0,2 meter
over angransande skyfallsvag (gata, gronstrak eller annan laglinje). Genom en
planerad hojdsattning kan det sékerstallas att vattnet inom omradet kan stilla
sig eller avledas till platser dar det orsakar minst skada vid extrema neder-
bordshandelser. Hojdséttning i anslutning till husfasader bor utformas sa att
marken narmast fasad hardgors i syfte att undvika belastning pa byggnadens
dréaneringssystem. Marklutningen rekommenderas till 2 procent de forsta tre
metrarna fran husvaggen och darefter cirka 1-3 procent for att inte riskera att
dagvatten rinner in mot byggnaden.

Lagpunkten i Storsandvagen dar vattnet rinner vasterut ligger pa hojden + 6,63
meter. Dagvattenutredningen anger att hojdsattningen av den nya kommunala
GC-banan ar viktig for att vatten fortsatt ska kunna rinna 6ver vagen utan att
riskera vatten stangs in pa fastigheten som kan skada byggnader. I avseende till
ovanstadende resonemang regleras att den kommunala gang- och cykelvdgen
[GCVAGQG] inte far hojdsattas hogre an [+6,6 meter] for den yta dar fastigheten
ska kunna avvattnas vid kraftiga regn. Regleringen satter ocksa en niva hur den
interna skyfallsvagen ska hojdsattas for att mojliggora en sekundar avrinnning
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vasterut bort fran fastigheten. Vid dom befintliga byggnadernas sodra fasader
som vetter mot skyfallsvdagen ar markhdjderna drygt 7 meter vilket kommer

mojliggora en lutning mot skyfallsvdgen i enlighet medSwecos rekommendatio-
ner.

o

Flédesvagar och
lagpunkter
m— Plangrans
= Flodesvagar
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Bild 26: Foreslagen I6sning fér sekundér avrinning vid skyfall dar en central skyfallsvéag anvands fér att leda
vatten vasterut dit omradet naturligt lutar.
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7.2. Allman plats

Luled kommun avser att forbéttra gang- och cykelmdjligheterna pa Storheden.
Detaljplanen medfor att en saknad lank i kommunens gang- och cykelvagnat
far planstod genom att Storhedsvagens gatuomrade [GATA] utokas gentemot
gdllande detaljplan PL 291, samt att delar av kommunal naturmark i
planomradets véstra del planldaggs som allman plats for gang-och cykelvag
[GCVAG]. Detta méjliggor att cykelnitet kan kopplas ihop via Storhedsvigen
till Besiktningsrondellen som leder vidare till Gammelstad for att fa ett
sammanhdngade gang och cykelnat till handelsomradet (se bild 27).

Kommunens intentioner dr dven att anldgga en ny gang- och cykelpassage
vid den vastra cirkelplatsen langs Storhedsvagen i syfte att forbattra natet

for fotgangare och cyklister. Kommunen planerar dven att omforldgga en

av busshallplatserna langs Storhedsvagen i parallellt lage med den befintlig
busshallsplatsen i 6stgdende riktning (se bild 27). Den nya placeringen avser
att forbattra bussresenarers tillganglighet till och fran bussen, samt tydliggora
kollektivtrafikens plats i handelsomradet med en mer definierad bussnod.

o ©nnn Befintligt gangnat

Befintligt cykelnat

Bild. 27: Planerad framtida utbyggnad av det kommunala gang- och cykelnétet.
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Anvandningar inom allméan plats.

Gata [GATA] - Anvandningen gata ska tillaimpas for omraden avsedda framst
for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvandningen
ingar dven komplement som behovs for gatans funktion

Natur [NATUR] - Anvandningen natur ska tillimpas for omraden for
frivaxande gronomraden som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom
visst begransat underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar
och andra komplement till naturomradets anvandning ingar.

Gang- och cykelvig [GC-VAG] - Anvindningen gang- och cykelvig
ska tillampas for omraden avsedda for gang-, cykel- och mopedtrafik. I
anvandningen ingédr dven komplement som behdvs for vagens funktion.
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8. Konsekvenser
8.1. Trafikmiljon

Detaljplanens genomforande kommer medfora en 6kad trafik pa de kommunala
vagarna i omradet. Den tillkommande trafikens paverkan pa det kommunala
vagnatet har studerats med hansyn till anslutande korsningars kapacitet och
belastningsgrad (Tyrens, 2022).

Trafikmangden i berdkningsmodellerna pa de kommunala gatorna baseras

pa trafikméatningar fran augusti 2021. Trafikmangden i berdkningsmodellen
som belastar fastighet Storheden 1:37>2 infarter baseras pa trafikméatningar
genomforda under hosten 2021, samt den berdknade tillkommande trafiken fran
den nya exploateringen.

Alstringsberdakningarna for den tillkommande trafiken fran de nya
exploateringarna ar genomforda med grund i Trafikverkets alstringsverktyg
och utgar fran tillkommande bruttoarea (BTA). Totalt planeras en utbyggnad
for cirka 31 000 m? bruttoarea for handel och kontorslokaler inom fastighet
Storheden 1:37>2. Utover detta planeras tva parkeringshus inom Storheden
1:37>1 och >2, men dessa berdknas inte i trafikalstringen da byggnaderna i sig
inte alstrar besokare. P4 den norra fastigheten Storheden 1:37>1 planeras det for
cirka 3000 m? bruttoarea verksamheter [Z]. Dessa beaktas inte vidare i analysen
utan antogs ha liten inverkan pa trafikflodena i norra delen, samt ar kapaciteten
god vid Besiktningsvagen och de anslutande korsningarna.

Modellen fokuserar framst pa anslutningarna mot Storhedsvéagen dar paverkan
kommer bli storst givet att dar kommer handels- och kontorsverksamheter

att etableras. Eftersom handeln tillkommer i ett omrade dar det redan idag
finns en stor méangd etablerad handelsverksamhet beddms inte denna alstra
lika mycket trafik, som den gjort i de fall den uppforts pa plats dar det inte
redan fanns handelsverksamhet. En beddmning har gjorts att manga av de
som redan idag besoker den befintliga handeln d@ven kommer bestka den nya

i samband med att de befinner sig pa omradet. Sdledes bedoms endast 20 % av
den berdknade alstringen for handeln vara tillkommande trafik. Resterande 80
% beddms utgoras av besokare som redan idag besoker den befintliga handeln.
Bedomningen ar grundad pa tidigare antagande gjorda for bland annat utokad
exploatering av en handelsomradet i Liljeholmstorget Nacka, utredningen
genomfordes 2020.

I forslaget uppgar totalt antal parkeringsplatser till 948 platser fordelade pa 278
platser i norr (Storheden 1:37>1), 104 platser vid Ostra infarten och 566 platser
vid véstra infarten till Storheden 1:37>2. Platserna ska mota saval befintliga som
tillkommande verksamheters parkeringsbehov.

Baserat pa mangden parkeringsplatser som nas via de tva anslutande
infarterna mot Storhedsvagen och infart vid Besiktningsvagen, samt hur det
berdknade parkeringsbehovet kan fordela sig pa tillgangliga parkeringar och
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de trafikméatningar som genomfordes vid infarterna, bedémde Tyréns att
cirka 60 % av den nyalstrade trafiken kommer férdelas pa den vastra infarten,
20 % av den alstrade trafiken via den Ostra infarten och 20% via den norra
parkeringshuset. Dagens trafikmangder som ocksa ingar i berdkningen har
fordelats enligt samma princip.

Den befintliga utfarten fran handelsomradet norrut mot Besiktningsvagen
kommer i samband med den nya planen att avvecklas. Befintlig trafik som
tidigare anslutit via den norra anslutningen mot Besiktningsvagen antas till
stor del vélja det norra parkeringshuset (Storheden 1:37>1) och trafiken antas
fordelas enligt samma princip som tillkommande trafik. En viss omférdelning
beddms ocksa ske fran den Ostra till den vastra anslutningen givet farre
parkeringsplatser i Ostra delen.

Kapacitetsberdkningar har genomfdrts for Storhedsvéagens korsningar
som ansluter till det for utredningen aktuella kvarteret samt korsningen
Storhedsvégen/Storsandsvagen och Storsandsvagen/Besiktningsvagen
med hjdlp av berdakningsprogrammet Capcal. Berdkningarna har gjorts
for situationen vid fullt utbyggt planforslag enligt scenario 2 som ar mest
trafikbelastat (60 % handel / 40 % kontor).

Baserat pa underlag fran trafikrakningarna for Storhedsvagen och
Storsandsvagen har maxtimmen bedomts utgodra ca 12 % av dygnstrafiken.
Riktningsfordelningen har bedomts till 50/50 pa Storsandsvagen och den
vastra delen av Storhedsvagen, samt 60 % Oster ut och 40 % vaster ut pa den
Ostra delen av Storhedsvagen (se bild 30). Fordelningen pa den Ostra delen
av Storhedsvagen bedoms delvis vara en f6ljd av den medlopande korsning
som ansluter fran kvarteret har. Resultatet stélls mot 6nskvard serviceniva i
enlighet med vad som redovisas i Trafikverkets publikation Véagar och gators
utformning. For vdjnings-/stoppliktsreglerad korsning dr onskvéard serviceniva
en belastningsgrad (aktuellt trafikflode under maxtimmen i forhallande till
tillfartens kapacitet) pa 0,6. For en cirkulationsplats ar 6nskvéard serviceniva
en belastningsgrad (aktuellt trafikflode under maxtimmen i forhallande till
tillfartens kapacitet) pa 0,8.

Studien visar att kapaciteten i de bada cirkulationsplatserna utmed
Storsandsvagen dr mycket god. Belastningsgraden uppgar som host till 0,38

pa det norra benet pa Storsandsvagen norr om Besiktningsvagen och ligger
klart under rekommendationen om en belastningsgrad pa maximalt 0,8. Aven
cirkulationsplatsen pa Storhedsvagen berdakna ha god framkomlighet med en
hogsta belastningsgrad pa 0,29 pa anslutningen fran oster. Belastningsgraderna
ar nagot hogre for den medlopande korsningen i 6st. Enligt berdkningen
overstiger det genomgdende korfaltet i riktning Osterut (mot centrum)
rekommenderad belastningsgrad, om an marginellt. Detta bedoms dock

inte orsaka nagra kapacitetsproblem da vare sig kolangder eller fordrojning
pavisades vid berdkningen for detta korfalt. Langre osterut ansluter korféltet till
cirkulationsplatsen vid Betongvégen ddr onskvard belastningsgrad ar max 0,8.
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I 6vriga tillfarter ligger belastningsgraden under den rekommenderade nivan pa
0,6. Utifran genomforda berdkningar beddms inte detaljplanens genomférande
medfora att gatornas eller infarternas kapacitet 6verskrids.
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Bild 29 : Beréknade trafikfloden (é;sdygnstrafik) efter full utbyggnad av detaljplanens medgivna byggratt,
scenario 2: 60 % handel och 40 % kontor.

20 % av all
anslutande trafik
férdelas hit

gen 100 %4—5

Bes'\'ktn'\\'\9,5"'a

\"a r
o5 S or Y& %05

20 % av all
anslutande trafik
fordelas hitvbgvh
%, 0jo )
% 60 % av all \1"29&‘?\
Ly anslutande trafik e

fordelas hit ‘30?1“

Bild 30: Uppskattad fordelning av besokstrafik till Storheden 1:37 samt riktningsférdelning pa anslutande
kommunala gator.
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Bild 31: Kapacitetsberékningar for cirkulationsplatser inom kommunal gatumark, samt utfarter fran fastighet
Storheden 1:37.

8.2. Natur

Kommunen planerar att skapa en forlangning av det befintliga gang- och
cykelnatet (GC) langs Storhedsvagen med forlangning till cirkelplatsen vid
Besiktningsvagen och Storsandsviagen. I detaljplanen utokas Storhedsvagens
gatuomrade (5-10 meter) for att det nya GC-straket ska kunna inrymmas och
kommer delvis ligga inom omraden som idag anvands for markparkering inom
Storheden 1:37.

Kommunen bedomer att utbyggnaden av den nya GC-vagen kan genomfdras
utan ndgon storre paverkan pa tradallén langs Storhedsvagen da vagen kan
forlaggas norr om tradallén mot fastigheten Storheden 1:37. Lovtraden i allén

ar unga och beddms inte vara sarskilt vardefulla som individer men bildar

som helhet en tradallé och omfattas ddarmed av biotopskydd. Om kommunen
behover avverka nagot av trdden i allén vid genomforandet maste dispens sokas
till Lansstyrelsen for atgarder i allé. Kommunen avser dven att forbattra natet
kring Storhedsvagen med en ny GC-passage intill den véstra cirkelplatsen,

samt omforlagga en busshallplats mellan cirkelplatserna (se bild 27). Bade dessa
atgarder riskerar ocksa att paverka individuella trdd inom allén och maste

likt tidigare resonemang behandlas genom dispensansokan till Lansstyrelsen.
Vid medgiven dispens kan Lansstyrelsen stélla krav pa omplantering eller
kompensation med plantering av nya trdd inom vagomradet. De foreslagna
byggnadsatgarderna bedoms dock inte riskera tradalléns varden som helhet och
den nya detaljplanen mojliggor ett storre gatuomrade vilket ger forutsattningar
for ny- och omplanteringar.

Forflyttningen av busshallplatsen kommer medftra en paverkan pa en samling
tallar som finns vid Storhedsvégen. Traden som individer bedoms inte ha
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nagon sarskild skyddsvard status men bidrar till att komplettera gatuomradets
inramning tillsammans med bjorkallén. Vid genomforandet bor traden beaktas
och sparas i sa stor utstrackning som mojligt.

Utbyggnaden av den nya GC-viagen kommer medfdra en paverkan pa
skogspartiet som ligger mellan Storsandsvagen och fastigheten Storheden 1:37.

I detaljplanen planlédggs ett 8 meter brett omrade for allméan plats [GC-VAG].
Merparten av skogen inom vagomradet kommer behova avverkas for att
mojliggora den nya GC-vagen med tillhorande funktioner som diken m.m. Den
kvarvarande skogen mellan gc-vagen och Storsandsvagen beddms fortsatt kunna
fungera ekologiskt efter utbyggnaden samt finns det ytor for kompensatoriska
planteringar inom den resterande naturmarken. Skogspartiet innehaller relativt
ung tallskog (30-40 &r) och beddms inte vara sarskilt skyddsvard.

8.3. Miljokvalitetsnormer

8.3.1. Vattenkvalitet

Det dagvatten som sldapps ut fran fastigheten till kommunens nat leds till
ytvattenrecipienten Inre Lulefjarden (se bild 32). Den ekologiska statusen for

Inre Lulefjarden ar klassad som god och den kemiska statusen uppnar ej god.
Det dagvatten som inte leds via kommunens nét fran fastigheten infiltreras

ner i marken till grundvattenforekomsten SE729270-178744 som aven utgor
dricksvattenforekomst (Gaddviks grundvattentakt), se bild 32. Grundvattnet i
omrdadet anvands som ravatten vid dricksvattenverket. Den kemiska och den
kvantitativa statusen for grundvattenforekomsten ar klassad som god i dagslaget.

Den forandrade markanvandningen kommer medfora en forandrad
fororeningsbelastning fran fastigheten. Berakningar av dagvattenfloden,
fordrojningsvolymer och fororeningsbelastning ar utférda i recipient- och
dagvattenmodellen StormTac (v21.3.3). Resultatet fran StormTac-modelleringen
har sammanstallts i for att jamfora nuvarande och kommande exploaterings
fororeningshalter. Féroreningshalterna relateras till riktvarden for mindre sjoar
med direkt utslapp till recipient (Riktvardesgruppen, 2009) se tabell 8.1.

Berdkningar féroreningstransport (befintligt och framtida scenario).
Utredningen visar att fororeningsbelastningen fran den befintliga bebyggelsen
och strukturen overskrider riktvardet for flertalet amnen (se tabell 8.2). Idag ar
stora delar av fastigheten avsatt for trafikerade ytor som vdgar och parkeringar
vilket bidrar till en hogre fororeningsgrad i dagvattnet.

Utredningen visar att med den framtida exploateringen minskar samtliga halter
forutom for amnen fosfor som forblir oférandrat och kadmium som 6kar en
aning. Féroreningsberdkningen avser ett scenario utan nagon slags rening av
dagvattnet. Samtliga @mnen utover kadmium berdknas hamna under riktvarden
for fororeningskoncentrationer . Okningen som modellen genererar fér kadmium
kan harledas till en hogre schablonhalt for kadmium fran takytor och i det

nya byggnadsforslaget dkar andelen takytor. Overlag medfdr den framtida
exploateringen en minskning av kdrbara ytor och parkeringar inom omradet
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vilket bidrar till att fororeningshalterna fran dagvattnet kommer att minska.

Ur dagvattenkvalitetsperspektiv ar det ocksa viktigt att studera
fororeningsmangder som kan na en recipient pa arsbasis, da vissa fororeningar
kan leda till kroniska effekter i miljon och darmed forsamra miljokvalitetsnormer
for recipienten. Beraknade fororeningsméangder for befintlig och den framtida
exploateringen presenteras i tabell 8.3 och sammantaget gor Sweco slutsatsen
att fororeningsméangderna kommer att minska trots ett litet okat dagvattenflode.
Maingderna for fosfor och kadmium &r i princip pa samma nivaer fore och efter
exploatering (arsbasis), se tabell 8.3. Okningen som modellen visar avseende
kadmium &r s4 liten att den inte beddms verifierad enligt Sweco. Overlag
kommer planforslaget medfora en forbattring i avseende dagvattenkvalitén i
omradet.

Ytvattenférekomst:
Inre Lulefijirden

Grundvattenfdorekomst:
SE729270-178744

Bild 32: Dagvatten som avleds via kommunens nat slapps ut till ytvattenférekomsten Inre Lulefjarden. Dagvatten
som tillats infiltreras inom Storheden gor det inom grundvattenférekomsten SE729270-178744.

Mindre sjoar,
Utslapp till vattendrag och
havsvikar
Amne Enhet | Nivd1 | Niva2
Fosfor (P) ug/! 160 175
Kvave (N) mg/! 2 2,5
Bly (Pb) ug/! 8 10
Koppar (Cu) ug/! 18 30
Zink (Zn) ug/! 75 90
Kadmium (Cd) pg/| 0,4 0,5
Krom (Cr) ug/! 10 15
Nickel (Ni) ug/! 15 30
Kvicksilver (Hg) ug/! 0,03 0,07
Suspenderad substans (SS) mg/| 40 60
Oljeindex (Olja) mg/! 0,4 0,7
Benso(a)pyren (BaP) ug/! 0,003 0,07

Niva 1 = Direktutslapp till recipient.
Niva 2 = utslapp till dike eller damm innan det leds vidare till recipient.

Tabell 8.1. Riktvarden (Riktvardesgruppen, 2009).
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. Riktvédrde
Amne Enhet (mindre sjoéar
och havsvikar)'

Befintlig Ny exploatering
exploatering  (utan rening)

P mg/! 0,16 0,14 0,14
N mgl 2 1,9 15
Pb ug/! 8 15 52
Cu ugl/l 18 25 15
Zn ug/l 75 77 34
cd ug/l 0,4 0,48 0,55
Cr ug/! 10 9.4 57
Ni ug/l 15 9,2 53
Hg ug/l 0,03 0,052 0,029
ss mg/! 40 84 39
oil mg/l 0,4 0,51 0,31
PAH16 ug/l - T 0,61
BaP  ug/l 0,03 0,033 0,016

Tabell 8.2: Beréknad féroreningstransport i dagvatten fran befintlig och framtida exploatering. Gramarkerade
visar varden dér riktvarden éverskrids.

Amne Enhet ex?):a(:lar:g:'?ng explo':)t,ering_
P kg/ar 6,5 6,8

N kg/ar 87 72
Pb kg/ar 0,72 0,25
Cu kg/ar 1,2 0,71
Zn kg/ar 3,6 1,7
Cd kg/ar 0,023 0,027
Cr kg/ar 0,44 0,28
Ni kg/ar 0,43 0,26
Hg kg/ar 0,0024 0,0014
SS kg/ar 3900 1900
Olja kg/ar 24 15
PAH16 kg/ar 0,082 0,029
BaP kg/ar 0,0016 0,00078

Tabell 8.3. Féroreningsmangder pa arsbasis, befintlig och framtida exploatering.

Bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormer for ytvatten

Ytvattens tillstand klassificeras enligt EU:s vattendirektiv med avseende

pa ekologisk status och pa kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskraven
(miljokvalitetsfaktorerna) for ytvatten ska faststéllas sa att tillstandet i
vattenforekomsterna inte forsdmras (forordning 2015:516), det s kallade
ickeforsamringskravet. Det innebar att ingen enskild kvalitetsfaktor far
forsamras dven om det inte leder till att statusen forsamras med avseende pa den
sammanvagda statusen. Miljokvalitetsnormerna (MKN) for vattenkvalitet géller
for vattenforekomsten som helhet.

Utredningen visar att minskningen av antalet markparkeringar och trafikerade
ytor inom omradet kommer att bidra till att féroreningshalterna fran fastigheten
kommer att minska. De foreslagna atgarderna inom fastigheten med infiltration
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och rening av takdagvatten kommer bidra till att ytterligare reducera
fororeningar i dagvatten samt minska mangden dagvatten som avleds till
ytvattenforekomsten Inre Lulefjarden via kommnens nit.

Sweco bedomer att fororeningsutslappen med den framtida exploateringen

kan hallas pa en lag niva under riktvardena om de foreslagna atgarderna
implementeras med infiltration av rent dagvatten, samt beddms féroreningarna
fran fastigheten utgora en liten del av den totala mangden fran recipientens
avrinningsomrade. Det bedoms darfor att MKN for ytvatten inte kommer
forsamras efter planerad exploatering. Planforslaget som helhet kommer medfora
en forbattring for dagvattenkvalitén.

Bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormer for grundvatten

Vid infiltration av dagvatten till grundvatten ar det grundvattnets kvalitet och
kvantitet som inte ska paverkas negativt. Ur kvantitetshanseende bedoms
infiltration av dagvatten som positivt. Ur kvalitetshanseende dar kadmium utgor
en parameter som inte visar pa tydlig minskning i och med planforslaget finns
det beddmningsgrunder for grundvatten. Aven om dkningen fran 0,48 pg/1 till
0,55 pg/l som modellen genererar inte bedoms kunna anses verifierad kdnns

en bedomning vardefull enligt Sweco da skyddet av dricksvattenférekomsten

ar starkt. Forslaget till dagvattenhantering vilar till stor del pa infiltration av
takdagvatten. For berord grundvattenforekomst finns ett i VISS registrerat
analysvarde avseende kadmium dér en halt om 0,0078 g/l uppmatts ar 2017.

I foreskrifterna om riktvarden for grundvatten (SGU-FS 2013:2) finns aven
nationella referensvarden, halter for opaverkade grundvatten. For kadmium

ar nationella referenshalten 0,1 ug/l. Det finns dven i samma foreskrifter
beskrivning av hur riktvarden for grundvatten tas fram. Riktvardena for

nar exempelvis forsamrande trend anses behdva vandas ar for kadmium

1 pg/I och riktvardet for god grundvattenkvalitet ar 5 pg/I. Riktvardet for
grundvatten av god kvalitet motsvarar aven den maximala halt som tillats i
forpackat dricksvatten och dricksvatten hos anvandare nar vattnet anses tjanligt
(SLVEFS 2001:30). Att riktvardet for nér trend for paverkan av kadmium pa
grundvatten bor vandas ar betydligt lagre an riktvardet for god kvalitet beror

pa att de naturliga bakgrundshalterna ar betydligt lagre. En tydlig paverkan pa
grundvattnet bedoms saledes finnas vid kadmiumkoncentrationer som uppgar
till 1 ug/I. Da grundvattenforekomsten beddms sta i god hydraulisk kontakt med
Lule dlv saval naturligt som via den konstgjorda infiltrationen vid vattenverket,
samt att detaljplanens area endast utgor 1 procent av grundvattenférekomstens
horisontella utbredningsomrade bedéms en omfattande utspadning av
infiltrerande dagvatten komma att ske. Da kadmiumhalten fran takytor

beddms komma att underskrida 1 pg/I och da halterna av kadmium i
grundvattenforekomsten i nuldget ar valdigt laga och da omfattande utspadning
beddms ske ses ingen risk for att miljokvalitetsnormen for kadmium ska riskeras
att overskridas.

I VISS (Vatteninformationssytem Sverige) ar urban markanvandning uppraknad
som en risk for aktuell grundvattenférekomst avseende miljogifter, specifikt

38



namnd parameter dr benso(a)pyren. Da forekomsten av benso(a)pyren i
dagvatten framst kopplas till utslapp fran forbranning av fossila branslen och
andelen trafikerade ytor minskar bedéms genomforandet av aktuell detaljplan
minska risken for den typen av fororeningar. Planforslaget som helhet kommer
medfora en forbattring for dagvattenkvalitén i omradet.

Skyddsforeskrifter for Gaddviks vattentakt och infiltration.

Fastigheten Storheden 1:37 omfattas av skyddsforeskrifter for Gaddviks grund-
vattentakt och ligger inom sekundér skyddszon A. Skyddsforeskrifterna regle-

rar utforandet av vissa markanvandningar och verksamheter i syfte att skydda

dricksvattentakten.

Skyddsforeskrifterna anger:

¢ 20§ Avledning av avloppsvatten
Inrattande av nya enskilda avloppsanldggningar samt vasentlig dndring
av befintlig avloppsanldaggning kraver tillstand fran kommunens
namnd for miljofragor. (Dagvatten raknas in i begreppet avloppsvatten i
skyddsforeskrifternas definition).

e 24§ Uppstallningsytor for motordrivna fordon med en yta motsvarande minst
fem parkeringsfickor ar forbjudna savida inte nederbérdsvatten samlas upp
och renas alternativt avleds till det kommunala dagvattennitet. For utslapp
till annan recipient an ovanstaende kravs tillstand av kommunens namnd for
miljofragor

Enligt skyddsforeskrifterna ar dagvattenanlaggningar tillstandspliktiga och ska

provas av kommunens tillsynsavdelning med tillhérande namnd i avseende

till risken att fororena grundvattentakten. Infiltration av dagvatten fran

parkeringar ar tillatet enligt skyddsforeskrifterna i det fall dagvattnet renas

innan. Dagvattenanldaggningen ska i sddana fall forst provas och godkannas av
kommunen.

I dagvattenutredningen (Sweco, 2022) lyfts problematiken med att infiltrera
dagvatten inom ett vattenskyddsomrade i avseende till olyckor. Sweco lyfter
fram att dagvattenanldaggningar som bygger pa infiltration bor utformas med

en form av katastrofskydd som mdojliggor att anldggningar kan stangas av och
forhindra att tillfalligt fororenat dagvatten kan infiltrera ned i marken. Detta
avser framst spillolyckor av t.ex. brénsle, samt slackvatten vid brand som riskerar
att infiltrera ned i marken. Vid prévning av framtida dagvattenanlaggningar
som bygger pa infiltration bor kommunens milj6tillsyn dven beakta funktioner
som katastrofskydd i sin bedomning. Lokal f6rdr6jning och rening av dagvatten
ar majlig men kan istéllet slappas ut pd kommunens dagvattennat om
infiltration skulle bedémas oldmpligt. Genom att leda dagvatten till kommunens
dagvattennat minskar risken for fororeningar till grundvattentdkten da vattnet
istéllet leds bort till recipienten inre Lulefjarden.

39



8.3.2. Luftkvalitet-

Detaljplanens genomférande kommer medfora en viss 6kning av trafik i
omrddet. Bedomning av detaljplanens paverkan pa luftkvalité bygger pa
luftméatningar for jamforbara vagar i kommunen.

Kommunen har under flera ars tid fram till 2022 kontinuerligt matt luftkvalitén
pa Sandviksgatan i centrala Lulea. Detta eftersom miljokvalitetsnormer (MKN)
for kvaveoxid overskreds under tidigt 2010-tal pa gatan. De normer som &r
svarast att folja i tatorter ar vanligtvis de for partiklar (PM10) samt kvavedioxid
(NO?). Sandviksgatan har liknande trafikfloden som Storhedsvégen, cirka 17
500 fordon/ dygn (vardagsdygnstrafik, 2017), samt ar gatan beldgen inom en
tatare bebyggelsestruktur med samre mdjligheter till ventilation jamfort med
Storhedens mer Oppna struktur. Bada gatorna ar hastighetsreglerade till 50 km/h
och innehaller start- och stoppmoment i form av trafikljus pa Sandviksgatan
och cirkelplatser pa Storhedsvagen. Kommunens luftméatningar har visat att
miljokvalitetsnormer inte har 6verskridits pa Sandviksgatan sedan borjan av
2010-talet for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2).

Efter detaljplanens genomforande kommer gaturummen pa Storheden fortsatt
att vara breda, samtidigt som planomradet innehaller och angransar till stora
Oppna ytor vilket majliggor for god ventilation. Utifran ovanstaende resonemang
bedoms detaljplanens genomforande inte leda till att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids.

8.4. Halsa och sakerhet
8.4.1. Drivmedel .

Detaljplanen medger anvandningen drivmedel [G] inom handelsomradet i
syfte att gora den befintliga tankstationen planenlig. Tankstationen har idag
tillstand fran kommunen dadr anldggningens omfattning och placering ar provad
i avseende risker for spill och lackage samt risker i avseende till hantering av
brandfarlig vara.

Skyddsforeskrifterna for Gaddviks vattentakt reglerar foljande for sekundar
skyddszon A:

* Lagring av mer dn 5 m® petroleumprodukter i cistern eller behdllare
ar forbjuden. Befintliga tillstindsgivna eller anmilda verksamheter ar
undantagna fran férbudet. (sekundir skyddszon A)

* Hantering av mer dn sammanlagt 250 liter petroleumprodukter och andra
brandfarliga vitskor kriver tillstind av kommunens nimnd for miljofragor
(sekundir skyddszon A)

* Forvaring av petroleumprodukter och andra brandfarliga vitskor ar
forbjuden savida den inte sker pa en tdt invallad yta och pa ett sadant sitt
att hela den lagrade volymen kan insamlas och omhéindertas vid lackage.
(sekundir skyddszon A)
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Om en ny drivmedelsanldggning ska uppforas i framtiden ska den provas

och ges tillstand av kommunen miljétillsyn vid hantering av mer an 250 liter
petroleumprodukter, samt utféras inom en tét invallad yta pa ett sddant satt

att hela den lagrade volymen kan insamlas och omhéndertas vid lackage.
Foreskriften om hogst 5 m?® petroleumprodukter i cistern eller behallare kommer
begransa omfattningen av en eventuellt framtida anldggning.

Vid etablering av drivmedelsstationer eller hantering av drivmedel behovs
tillstand i vissa fall av kommunens rdddningstjanst beroende pa mangden
drivmedel som hanteras. I tillstdandsprocessen ska kommunens raddningstjanst
kontrollera att kraven i lagstiftningen ar uppfyllda och darmed att skyddet mot
brand och explosion ar tillrackligt innan sokanden borjar bygga anldggningen.
I tillstdndsansokan behdver man gora en utredning om risker, déa det ar viktigt
att riskkallor sa som cisterner, lossningsplats for tankbilar och sa vidare
placeras pa ett betryggande avstand fran byggnader och andra verksamheter.
Detta sakerstalls i tillstandsprocessen. Vid en eventuell provning i framtiden

ar det alltsa inte sdkert att en ny drivmedelsanldaggning skulle medges tillstand
fran kommunen. Utover de ovan ndamnda provningarna ger miljobalken
verksamhetsutdvarna ansvar att forebygga, hindra och/eller motverka att
verksamhetena eller atgarder medfor skada eller olagenhet for manniskors hélsa
eller for miljon (Forsiktighetsprincipen, 2 kap. 3 § miljobalken). Kommunens
miljotillsyn ska sdkerstélla att miljobalkens bestimmelser efterlevs.

8.4.2. Atkomst raddningsfordon

Raddningstjanstens framkomlighet i omradet ska beaktas. Det ska finnas tva av
varandra oberoende vagar in till byggnaderna i omradet sa att raddningstjansten
har framkomlighet om den ena vagen skulle sparras av t.ex. en brand.

Om gatunatet eller motsvarande inte ger atkomlighet till byggnader ska

en sdrskild rdddningsvdg anordnas. Raddningsvéag ska vara skyltad och
anpassas for raddningstjanstens fordon med avseende pa till exempel fri hojd,
marklutning, bredd, svangradie och barighet sa att raddningstjanstens storre
fordon kan ta sig fram. Eftersom olika fordon kan anvindas i olika kommuner
kan dessa krav variera. Rdddningstjanstens tillganglighet till byggnader inom
omrddet provas i bygglovsskedet.
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9. Genomfdrande

9.1. Detaljplanens genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 15 ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan da andras
eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas.

9.2. Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

9.3. Teknisk forsorjning

Infrastruktur for VA, el- och fjarrvarme, it- och telekommunikation
finns utbyggt i omradet. Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens
renhallningsforeskrifter.

9.4. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att delar av fastigheten Storheden 1:37>2 planldggs som
allmén plats [GATA]. De delar av fastigheten Storheden 1:37>2 som planlaggs
som kommunal gatumark ska genom fastighetsreglering 6verforas till
kommunens gatu- och gronsomradesfastighet Storheden 1:1. Marken Overlats
genom forsiljning. Kommunen ansdker om lantmateriforrattning samt star for
forrattningskostnader forenat med fastighetsregleringen.

Rittighetsomriden

Inom fastighet Storheden 1:37>2 finns en ledningsratt med aktbeteckning 2580-
08/107.1. Ledningsratten avser fjarrvarmeledning tillhorande Luled Energi och
forsorjer endast Storheden 1:37>2. Den nya exploateringen pa fastigheten medfor
att ledningen kommer behova flyttas i lage. Fastighetsdgaren ska bekosta flytt av
ledningen samt ansoker och bekostar lantmateriforrattning.

9.5. Ekonomiska fragor

Ett planavtal har upprattats mellan fastighetsdgaren och Luled kommun och
ingen planavgift ska darfor tas ut i samband med bygglov. Fastighetsdagaren
erlaggs avgifter for bygglov, samt eventuella avgifter for el- och
fjarrvarmeanslutningar, VA-anldggningsavgift med mera enligt gdllande taxor.

Detaljplanens genomforande ar forenat med kommunala kostnader. Kommunen
avser att anlagga av nytt gang-och cykelstrak, samt en ny busshallplats vid
Storhedsvagen inom kommunal gatumark. For att mojliggora det nya géang- och
cykelstraket behover kommunen kopa delar av fastighet Storheden 1:37 (>2) i
enlighet med detaljplanens gransdragningar. Marken 6verlats genom forsaljning
och overfors genom fastighetsreglering fran Storheden 1:37>2 till Storheden 1:1.
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10. Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar. Utredningar har tagits fram av konsultforetagen
Sweco och WSP, se avsnitt 4.2.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Avdelning stadsplanering och infrastrukturdrift 2023-01-05

Frida Lindberg Magnus Johansson
Planchef Planarkitekt
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