Dnr: KLF 2026/38
23
LULEA KOMMUM

Andring av Stadsplan A 273,
Kvarteret Skepparen m.fl.

Luled kommun Norrbottens lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Bakgrund

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2026-01-26 § 8 att ge kommunstyrelse-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till andring av detaljplan for del av
Skepparen 3 med syfte att prova forutsattningarna for att upphéva del av prick-
marken for att ge en storre och mer flexibel byggratt for att majliggora utanpalig-
gande balkonger.

Hur samrad ocg granskning bedrivits

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens regler for sa kallat standard
forfarande (se 5 kap. plan- och bygglagen). Standardforfarandet anvands om for-
slaget till detaljplan ar forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaver-
kan. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mdjligt och for att ge majlighet
till insyn och paverkan ska samrad ske med myndigheter, sakdgare och ovriga
berdrda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har darfor visats for samrad under perioden 12:e mars —
13:e april 2026 samt for granskning mellan 7:e maj till 29:e maj 2026.

Planhandlingarna under samrad och granskning funnits tillgangliga pa

Luled kommuns webbplats och pa Kommunstyrelseforvaltningens kontor.
Planhandlingarna och information om samrad och granskning har dven sants till
lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten och berdrda fastighetsagare (se sandlista).

Under granskningstiden inkom 5 skrivelser.



Skrivelser utan invindningar har inkommit fran:

. Raddningstjansten, 2026-05-11,

. Avdelning milj6é och bygg, 2026-05-20.

. Lansstyrelsen, 2026-05-29

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
U Lantmateriet, 2026-05-11,

o Privatperson 1, 2026-05-14

Synpunkterna sammanfattas och kommenteras nedan.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas hdr i sammanfattad och forkortad form.
Synpunkterna i sin helhet finns att tillga pa kommunstyrelseférvaltningen.
Lansstyrelsens synpunkter redovisas i sin helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja
dem frin inkomna synpunkter.

Myndigheter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter laggs in i sin helhet/yttrandet bifogas och kan kortfat-
tat skrivas in i redogorelsen och kommenteras.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till provnings-
grunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda forhallanden, att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentarer: Kommunen noterar yttrandet

Lantmateriet

Forslag om planandring avser andring av stadsplan (A273). Méanga avstycknings-
och stadsplaner saknar bestaimmelser om avstdnd fran byggnad till fastighets-
grians, men 39 § byggnadsstadgan (1959:612) giller alltid om inget annat star i
planen.

Lantmateriet undrar darmed om bestdmmelsen enligt 39 § byggnadsstadgan

(1959:612) fortfarande galler.

Kommentarer: Tillkommande reglering mojliggor att befintliga byggnader inom planom-
ridet kan kompletteras med balkonger.



Eftersom att byggnader finns i direkt anslutning mot fastighetsgrins si majliggor regle-
ringen en placering som gdr emot byggnadsstadgan. Byggnadsstadgan giller dirmed inte
lingre inom dndringsomrddet. Planbeskrivningen kompletteras med information angden-
de detta.

Narboende

Privatperson 1
Vidhéller mina tidigare synpunkter och att planens konsekvenser maste redovi-
sas i beskrivningen

Kommentarer: Tidigare synpunkter finns noterade och bemétta i bifogad samridsredogo-
relse. Planhandlingarna har dock bearbetats efter granskning bland annat med avseende
pd planforslagets konsekvenser. Kommunstyrelseforvaltningens fortsatta bedomning dr
dock att forutsattningarna pd platsen inte dr av sidan karaktir att det finns anledning att
ytterligare i detaljplan reglera balkongernas utformning eller utbredning.

Stallningstagande och férandringar (revideringar vid GU)

Med anledning av inkomna synpunkter gors foljande forandring /-ar i- program-
met:

¢ Planbeskrivningen kompletteras med information om byggnadsstadgan med
grund i Lantmateriets yttrande.

Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda, dvs. har inte féran-
lett ndgon andring i detaljplanen. Kommunstyrelseforvaltningens motivering
till varfor synpunkten eller fragan inte har kunnat tillgodoses motiveras under
respektive yttrande ovan.

. Privatperson 1s yttrande angaende tidigare synpunkter och planens
konsekvenser.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2026-06-01

Daniel Rova Ruben Norén Selberg
Planchef Planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2026-01-26 § 8 att ge kommunstyrelse-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till andring av detaljplan for del av
Skepparen 3 med syfte att prova forutsattningarna for att upphéva del av prick-
marken for att ge en storre och mer flexibel byggratt for att majliggora utanpalig-
gande balkonger.

Hur samradet bedrivits

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens regler for sa kallat standard
forfarande (se 5 kap. plan- och bygglagen). Standardforfarandet anvands om for-
slaget till detaljplan ar forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaver-
kan. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mdjligt och for att ge majlighet
till insyn och paverkan ska samrad ske med myndigheter, sakdgare och ovriga
berdrda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har darfor visats for samrad under perioden 12:e mars
—13:e april 2026. Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa Lulea kommuns
webbplats och pa Kommunstyrelseforvaltningens kontor. Planhandlingarna och
information om samradet har i detta fall sants till lansstyrelsen, lantmaterimyn-
digheten och berorda fastighetsdgare (se sandlista).

Under samradstiden inkom 6 skrivelser.



Skrivelser utan invindningar har inkommit fran:
. Telia/Skanova, 2026-03-13,

J Vattenfall, 2026-03-16,
. Raddningstjansten, 2026-03-24,
J Avdelning miljé och bygg, 2026-04-16

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:

o Lantmateriet, 2026-03-16,

] Privatperson 1, 2026-04-12

. Lansstyrelsen, 2026-04-14

. Privatperson 2, boende i anslutning till planomradet. 2026-04-15

Synpunkterna sammanfattas och kommenteras nedan.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas hédr i sammanfattad och férkortad form.
Synpunkterna i sin helhet finns att tillga pa kommunstyrelseférvaltningen.
Lansstyrelsens synpunkter redovisas i sin helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja
dem frin inkomna synpunkter.

Myndigheter

Léansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter laggs in i sin helhet/yttrandet bifogas och kan kortfat-
tat skrivas in i redogorelsen och kommenteras.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmdnna intressen och bedémer, med hansyn till provnings-
grunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden, att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas.

Ré&d enligt 2 kap. PBL

For att for att fortydliga var andringen géller pa plankartan skulle granslinjen for
aktuella omradet for dandringen kunna ges exempelvis en kontrasterande kulor
eller tydligare eget utseende i relation till den befintliga planomradesgréansen.

Da plankartan ofta lases pa datorer och andra mindre skdrmar vore det bra for
lasbarheten om informationsrutan som pekar pa ytor i planomradet som &r



ersatta med andra detaljplaner gors 6verstor. Det skulle dven kunna fortydligas
att den aktuella ytan handlar om delar av stadsplanen som tidigare ersatts av nya
detaljplaner.

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Kommunen bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfo-
ra en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommentarer: Fiirg pd grins for "ADP planomrdde” samt informationsrutan om att
delar av underliggande stadsplan dr ersatt sedan tidigare korrigeras i enlighet med
Lénsstyrelsens yttrande

Lantmaéateriet

OTYDLLIGT VILKA PLANBESTAMMELSER SOM GALLER EFTER
ANDRINGEN

Det ar enbart plankartan som har juridiskt bindande effekt. Planbeskrivningen
fungerar som hjalpmedel for tolkning av plankartan. Pa sidan 5 i planbeskriv-
ningen finns det information om vilka planbestimmelserna som galler vid and-
ring av stadsplanen, men det ar otydligt i plankartan om vilka planbestimmelser
som galler efter andringen. Det saknas ocksa i planbeskrivningen en redovisning
om den nya planbestammelsen under avsnittet "4. Detaljplan”.

Kommentarer: Luled kommun delar inte Lantmiiteriets bedomning angdende otydlig-

het i plankartan. Den kartmaneér som anvinds ir beprévad i flera tidigare drenden och
Lantmiiteriet har inte tidigare ifrdgasitt den. Med grund i yttrandets gors fortydliganden
i plankartan i syfte att ytterligare tydliggora vad som giller efter detaljplanens antagande.

PLANKARTAN BLIR OTYDLIG EFTER PLANANDRINGEN

Sasom Lantmateriet tolkat med st6d av planbeskrivningen ar det enbart ett omra-
de som berdrs av plandndringen. Daremot i plankartan finns ett skuggat omrade
“Del av Stadsplan som ersatts av nya detaljplaner”. Pa det siatt som redovisning
gors i plankartan blir plankartan rorig och svarldst om vilka delar som berors

av planandringen. Bristen kan innebara att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § andra
stycket PBL inte ar uppfylit.

Kommentarer: Luled kommun delar inte Lantmiiteriets bedomning. Det framgdr tydligt
i plankartan vilken del som berdrs av plandndringen. Den kartmaneér som anvinds ir
beprovad i flera tidigare idrenden och Lantmiiteriet har inte tidigare ifrigasitt den. Med
grund i Lantmiiteriets yttrande gors forindringar i plankartans maneér i syfte att ytterli-
gare tydliggora vilken del av gillande detaljplan som pdverkas av foreslagen dndring.

BESKRIVNING AV PLANENS KONSEKVENSER SAKNAS

Enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL ska det i planbeskrivningen framga vilka
konsekvenser som planens genomforande far for fastighetsagare, rattighetshava-
re och andra berérda. Planbeskrivningen redovisar inte tillrackligt tydligt dessa
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konsekvenser. Det ar otydligt om plandndringen kraver fastighetsbildningsat-
garder. Om det behovs bor det dven framga om vem som ansdker och vem som
bekostar Lantmateriforrattningar som behovs for genomforandet av planen.

Kommentarer: Andringen av detaljplanen mojliggor att bostadshusen kan byggas ut
med balkonger over prickmark och det dr vil tilltagna avstind mellan byggnaderna och
fastighetsgrinsen. Genomforandet riskerar dirmed inte innebira att det behovs fastig-
hetsbildningsitgirder. Dd Luled kommun anser det vara uppenbart att inga fastighets-
bildningsdtgdrder krivs for detaljplanens genomforande si uteldmnas redovisningen ur
handlingen likt andra delomriden som inte berors.

Narboende

Privatperson 1
Jag, Privatperson 1 boende pa Mjolkuddsvagen 45 i Luled, har tagit del av sam-

radshandlingarna for andring av stadsplan f6r Skepparen m.fl. (A273) och vill
harmed tillstyrka planforslaget.

Planandringen syftar till att mojliggora utanpaliggande balkonger pa de fyra
trevaningsbyggnaderna i Skepparen 3. Jag anser att detta dr en angeldgen ochval-
motiverad atgard. Tillgang till en privat utomhusyta ar i dag en sjalvklarhet i ny-
producerade bostdder och bidrar konkret till de boendes valmaende och trivsel.

Att boende i dldre fastigheter saknar denna mdajlighet beror i min mening uteslu-
tande pa att datidens stadsplaner inte forutsag sadana utbyggnader — inte pa att
balkongerna i sig dr olampliga. Det ar rimligt att ratta till detta.

Jag ser inga skal till att plandndringen skulle medfora oldgenheter for kringboen-
de eller paverka stadsbilden negativt. Balkonger pa flerbostadshus ar ett vélbe-
kant och naturligt inslag i svenska bostadsomraden.

Kommunen har, inte minst mot bakgrund av de senaste forenklingar i plan- och
bygglagen, majlighet att aktivt bidra till att det befintliga bostadsbestdndet ka-
nutvecklas och forbattras. Denna planandring ar ett konkret exempel pa det. Jag
serdet som en positiv signal om att Lulea tar bostadskvalitet pa allvar, i nytt saval
som i befintligt bestand.

Jag uppmanar kommunen att driva planarbetet vidare till antagande.

Kommentarer: Luled kommun noterar yttrandet.

Privatperson 2

Privatperson 2 anser att planen maste redovisa konsekvenserna for den befintli-
ga bebyggelsen pa mark som inte far bebyggas. Om den drabbas av brand eller
annan forodelse finns ingen ratt till teruppforande.

En bestammelse maste ocksa finnas for hur mycket balkongerna far sticka ut
fran fasaden da det paverkar underliggande mark. Insynen till andras lagenheter



maste ocksa behandlas.

Detaljplaneprogrammet som godkénts av kommunfullméaktige ska bifogas plan-
forslaget. Dar forslaget avviker fran programmet ska detta redovisas och motive-
ras.

Kommentarer: Vad giller konsekvenser for befintliga byggnader och byggnadsdelar inom
prickmark sd syftar inte denna dndring av detaljplan till att gora bebyggelsen planenlig
utan till att mojliggora balkonger. Eftersom nuvarande detaljplan dr dldre giller inte
planenligt utginglige och planstridigheten blir dirmed inte ett hinder for de nya bal-
kongerna. Om fastigheten skulle drabbas av brand kan den uppforas inom de ramar som
gdllande detaljplaner medger.

Kommunstyrelseforvaltningen anser inte att balkongernas utstick behdver regleras i
plan dd det finns tillrickliga mojligheter att bedomma och hantera det i bygglovsproces-
sen, detta framgdr ocksd i planbeskrivningen. Med grund i avstinden mellan befintliga
byggnader bedommer kommunstyrelseforvaltningen inte att det finns risk for betydande
olagenhet.

Den planprogram som hinvisas till redovisar inga riktlinjer for det omrdide som berors av
detta planforslag, diravfinns det heller ingen redovisning av avvikelser frin det. Planpro-
grammet berdr huvudsakligen Mjolkuddens centrum och delar dster om Mjolkuddsvigen.

Stallningstagande och forandringar

Med anledning av inkomna synpunkter gors foljande férandring i planhandling-
arna

¢ DPlankartans maneér justeras med grund i Lantmateriets yttrande.
 Firg pa grins fér ”ADP planomrade” samt informationsrutan om att delar

av underliggande stadsplan ar ersatt sedan tidigare korrigeras i enlighet med
Lansstyrelsens yttrande



Kvarstaende synpunkter
Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda, dvs. har inte foranlett
nagon andring i detaljplanen.

¢ Lantmiateriets yttrande angaende planandringens konsekvenser.
Kommunstyrelseforvaltningens motivering till varfér synpunkten eller fragan
inte har kunnat tillgodoses motiveras under respektive yttrande ovan.
Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2026-04-28

Daniel Rova Ruben Noren Selberg
Planchef Planarkitekt
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