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Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med planforslaget ar att mojliggora ny bebyggelse i upp till 15 vaningar
inom fastigheten Katten 6, som idag anvands som parkering. Vidare syftar
planforslaget till att fortata centrumbebyggelsen med bade centrumverksamhet
och bostdder, samt att bidra till att stirka stadsmiljon i ndromradet och
stadsbilden 6ver Norra hamn.

Plandata

Planomradets lage och areal
Planomradet ar beldget i korsningen Skeppsbrogatan — Skomakargatan i Luleas
innerstad och utgor en del av kvarteret Katten.

Planomradet omfattar cirka 2800 kvadratmeter, varav fastigheten Katten 6 utgor
drygt 1300 kvadratmeter. Planomradet redovisas i Bild 1 nedan.

Markégofoérhallanden
Planforslaget beror fastigheterna:

¢ Katten 6, som dgs av Folkets Energihus AB (c/o Naiden Bygg AB), samt

¢ Del av Innerstaden 2:1, som dgs av Luled kommun




Planprocessen

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs enligt utokat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplanen bedoms delvis vara forenlig med
kommunens oversiktsplan. Detaljplanen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen handldggs med utokat forfarande da forslaget kan
vara av betydande allmént intresse pa grund av dess centrala lage och hoga
byggnadshajd.

Kungorelse Samrad Samréﬂde- Underrattelse ErEneLGiligs: Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

Bild 2. Planprocessen fér utdkat férfarande. R6d cirkel markerar nuvarande steg.

Regelverk

Planforslaget tas fram med stod av plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) och
Boverkets foreskrifter och allmadnna rad BFS2020:5 och BFS2020:6.

Tidplan
Detaljplanen dr ute pa granskning under slutet av 2025 och bedoms kunna antas
under det forsta kvartalet 2026.

Handlingar

Planhandlingar
¢ DPlankarta med bestammelser

¢ Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen
utgor komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen
rattsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

¢ Samradsredogorelse
¢ Grundkarta
¢ Fastighetsforteckning

* Undersokning av betydande miljopaverkan



Utredningar och underlag
Granskningsskedet

¢ PM Dagvattenhantering, Afry, 2024-06-28
¢ Miljoteknisk undersokning, Afry, 2024-06-28
¢ Trafikutredning, RK Trafikkonsult, 2024-07-22

Samridsskedet

¢ PM Dagvattenhantering, Afry, 2023-04-18

¢ Dagsljusberdkning, Clarholm Energi- & Klimatanalys AB, 2023-10-02
¢ Trafikbullerutredning, Tyréns, 2023-10-05

¢ Markmiljoutlatande, Afry, 2023-11-13

* Geotekniskt utlatande, Afry, 2023-11-14

¢ PM Parkering, Tengbom Arkitektkontor, 2023-11-21

¢ PM Skuggstudie, Tengbom Arkitektkontor, 2023-11-21



Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Luled kommuns 6versiktsplan Vision Lulea 2040 som
antogs 2021. Oversiktsplanen anger omradet dar detaljplanen ingar som ” Tt
struktur” dar bebyggelsen ska vara 4-5 vaningar och maximalt 10-12 vaningar
for enstaka projekt. Hogre bebyggelse ska lokaliseras utan negativ paverkan pa
boendemiljoer eller for att framhéva stadsbilden, till exempel vid stadens infarter.

Detaljplanen bedoms ha 6vervagande stod i 6versiktsplanen men overstiger det
maximala antalet vaningar som 6versiktsplanen anger.

Avsteg fran oversiktsplanen motiveras med att stadsbygden, i enlighet med
kommunens fortatningsstrategi, ska kunna hantera en stor del av den kommande
befolkningsokningen. Utvecklingsmdajligheterna for stadsdelarna utgor ett
mycket starkt allméant intresse som ska prioriteras och Norra hamnen har pekats
ut som ett omrade sarskilt lampligt for hogre bebyggelse.

Planforslagets paverkan pa stadsbilden har noggrant studerats i detaljplanefor-
slaget och bedoms inte ha en negativ paverkan. Byggnadsvolymen har anpassats
till 6vriga byggnader i omradet, dar uppfoérande av byggnader upp till 45 meter
har medgetts, och bedéms bidra till en ny och intressant stadsbild.

Avsteget fran oversiktsplanen har dven politiskt stod i ett planprogram som
antagits av kommunfullméaktige 2011-10-17 §227 (se avsnittet “Planprogram”
nedan).

Det pagar ett arbete med att ta fram en fordjupad oversiktsplan for centrala
Lulea, kallad Utvecklingsplan Centrum. Utvecklingsplanen berédknas inte bli
fardig innan detaljplanen antas.

Planprogram

Det finns ett planprogram for hela kvarteret Katten som antagits av
kommunfullméktige ar 2011. Programmets syfte dr att ange utgangspunkter och
mal for detaljplaner inom kvarterets fastigheter (Katten 6, 12, 13 och 14, samt

del av Timmermansgatan och Skomakargatan). I programmet redogors ocksa

for vilka fragor som behover utredas sarskilt i samband med fortsatt planarbete.
Enligt programmet ska gestaltning, parkering, trafik, buller, markféroreningar,
friyta och logistik kring varuintaget for fastigheten Katten 14 utredas vidare
under detaljplaneprocessen. I planprogrammet utreddes majligheten att uppfora
8 — 12 vaningar i omradet men i samband med det politiska beslutet att godkanna
planprogrammet gjordes ett tilliggsbeslut om att majliggora upp till 15 vaningar.
Detaljplanearbetet ska huvudsakligen utga fran gallande planprogram.



Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Kvarteret Katten bestér av fyra fastigheter: Katten 6, Katten 12, Katten 13 och
Katten 14. Gallande detaljplan (A068) vann laga kraft ar 1965 och omfattade
utover kvarteret Katten flera andra kvarter i nairomradet. Denna plan ar i stora
delar ersatt av nya planer, men giller annu for kvarteret Katten och delar

av Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Gallande detaljplan ar planlagd for
bostadsandamal och medger tva byggratter i slutet byggnadssitt, ett omrade for
terrass och gardsoverbyggnader samt ett omrdde med prickad mark som inte far

bebyggas.

Fastigheten har varit obebyggd sedan Folkets hus brann ned ar 2003 och anvands
idag for tillfallig uppstallning, parkering och varuintag for Katten 14. Varuintaget
for Katten 14, som ar placerat pa Katten 6, har inget skydd i gemensamhets-
anldggning, servitut eller avtal. Daremot finns ett beviljat bygglov daterat
1998-07-01. Ett bygglov ger dock inte ratt att ta mark i ansprak utan markégarens
godkdnnande. Ett tyst medgivande fran markadgaren kan dock tolkas som att

det finns en nyttjanderétt. Ovriga fastigheter i kvarteret anvinds blandat for
centrumverksamhet (handel, kontor, hotell, med mera) och bostadsandamal.

Den del av gallande plan som beror Katten 6 samt de delar som beror
Skomakargatan och Skeppsbrogatan kommer upphéavas i och med att den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Planen angransar till gallande planer enligt nedan:

Plannummer Aktbeteckning Namn Laga kraft
A393 25-P80/64 Kv Méarden 1980-10-14
PL0O36 25P90/74 Rattan 17 1989-09-06
PL281 25-P05/149 Kv Uttern, Kulturens hus 2005-03-03
PL315 2580-P08/10 Kv Hunden 2008-03-28
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Bild 3. Planmosaik éver géllande detaljplaner inom och i anslutning till planomradet.
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Bild 4. Karta éver kvarteren Hunden, Katten och Rattan med befintlig fastighetsindelning inom kvarteren.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 26 april 2021 § 74 att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan och

tillhorande gestaltningsprogram for del av fastigheten Katten 6, i syfte att prova
forutsattningarna for bostader och verksamheter.

Riksintressen

Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § miljobalken (MB))
¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB)

¢ Riksintresse for Norrbottens kust och skdrgard, omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Politik for gestaltad livsmiljo

Propositionen ”Politik for gestaltad livsmiljo” (Prop. 2017/18:110) tar ett
helhetsgrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljon och utgér en samlad
nationell arkitekturpolicy. Begreppet ”gestaltad livsmiljo” omfattar bland
annat arkitektur, form, design, konst och kulturarv. Det politiska mélet slar
fast att arkitektur, form, design, konst och kulturarv har avgorande betydelse
i samhallsbygget eftersom den gestaltade livsmiljon paverkar alla manniskor i

deras vardag utifran bland annat hélsa och vilbefinnande. Riksdagen antog 2018
foljande mal och delpreciseringar for politikomradet:

Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jimlikt och mindre segregerat

samhille med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dir alla ges goda forutsittningar att
paverka utvecklingen av den gemensamma miljon.



Det ska uppnas genom att:

¢ hallbarhet och kvalitet inte understalls kortsiktiga ekonomiska 6vervaganden
¢ kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids

¢ det offentliga agerar forebildligt

e estetiska, konstnarliga och kulturhistoriska vdrden tas till vara och utvecklas
* miljoer gestaltas for att vara tillgangliga for alla

e samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och internationellt.

Strandskydd
Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7

kapitlet 14 §. Planomrédet ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen och berors
darfor inte av strandskyddsbestammelserna.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kapitlet miljobalken. Det finns miljokvalitets-
normer (MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet.
Det handlar om de féroreningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor

kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller
naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och
planldggning ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled
kommun omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna och planens eventuella paverkan pa
dem beskrivs narmare i avsnittet Konsekvenser - Miljokvalitetsnormer.

Mellankommunala férhallanden
Planen bedoms inte innehalla nagra mellankommunala intressen.

Undersékning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomfdrandet av planen,
programmet eller dandringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobeddmning ska
tas fram kan undersokningssamrdadet med fordel samordnas med avgransnings-
samradet.



Kommunens bedémning

Detaljplanen medger inte verksamheter eller atgarder som kraver skydd eller
tillstand enligt MB. Kommunen konstaterar att ingen av de forutsiattningar som
alltid medfor att en konsekvensbeskrivning ska uppréttas foreligger i denna
plan. Planforslaget bedoms inte heller medverka till att nagon miljokvalitetsnorm
enligt 5 kap. MB overskrids.

Det finns majligheter att med god planering avhjilpa de eventuella negativa
miljoeffekter som ett genomforande av detaljplanen kan innebara. Detta
forutsatter dock att fragor kring paverkan pa stadsbild och fororeningar utreds
sdrskilt i planarbetet och redovisas i planhandlingarna.

Kommunen beddmer att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsens bedémning

I ett sarskilt samradsyttrande gallande undersokning om betydande
miljopaverkan meddelade Lansstyrelsen 2024-01-22 att de delar kommunens
beddomning om att en sdrskild miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen
inte behover uppréttas. En strategisk miljobeddmning har darfor inte
genomforts. Checklistan och 6vriga indikationer som tas upp i undersokningen
(undersdkning om risk for betydande miljopaverkan 2024-08-20) utgor
bedomningsgrunder for motiv till beslut.

Beslut i fragan om miljépaverkan 6 kap. 7 § miljébalken

Med utgangspunkt fran miljobedomningsférordningen (2017:966) har
kommunen 2025-12-01 tagit ett sarskilt beslut om att genomforandet av den
foreslagna detaljplanen inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Det
innebar att fortsatt strategisk miljobedomning inte anses nédvandig och en miljo-
konsekvensbeskrivning inte behover uppriattas.

FOrutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Befintliga forutsittningar

Planomradet ligger i Luleds innerstad vilket dr centrum for handel, nojen,

kultur och olika evenemang. Nagot som dr genomgaende karaktaristiskt for
innerstaden ar rutnatsstrukturen fran 1888 ars stadsplan. Byggnader ar i de flesta
fall forlagda i fastighetsgrans med sluten eller halvsluten kvartersstruktur, vilket
skapar tydligt avgransade gaturum. Kvarter med bostadsbebyggelse har ofta en
innesluten bostadsgard medan bebyggelse for centrumverksamhet tenderar att ta
upp hela kvarter med sitt fotavtryck. Entréer ar forlagda mot gator och det finns
ofta verksamhetslokaler i bottenvéaning.
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Fastigheten Katten 6 ar i dagslaget inte bebyggd da byggnaden som stod pa
fastigheten, Folkets hus, brann ned ar 2003. Byggnaden pa fastigheten Katten

14 ar dock direkt angransande till Katten 6 och har i nuldget sitt varuintag,
rokluckor samt utrymningsvag for biografen inom Katten 6 utan servitut. En
exploatering av Katten 6 innebér att den véstra fasaden pa Katten 14 blir inbyggd
och naimnda funktioner maste darfor flyttas eller hanteras samordnat mellan
fastigheterna.

Planomradet omges av bebyggelse med generell byggnadshojd pa tre till fem
vaningar, med femte vaningen indragen fran gatan. Det intilliggande kvarteret
Hunden har dock en avvikande byggnadshdjd mot Skomakargatan och uppnar
sju vaningar, med sjunde vaningen indragen fran gatan. Det finns aven tillskott
av betydligt hogre bebyggelse langs Skeppsbrogatan som avviker fran den
generella byggnadshojden, bade med och utan indrag 6ver den generella
byggnadshdjden, se Bild 5. Kvarteret Hunden har ett uppstickande hoghus pa
tolv vaningar i korsningen Skeppsbrogatan-Smedjegatan. I kvarteret Rattan
har gallerian Shopping byggts pa med en indragen hogre byggnadsdel pa nio
vaningar som ar indragen cirka tio meter fran Skeppsbrogatan.

= V- 7]
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Bild 5. Bebyggelsen ldngs Skeppsbrogatan har vissa uppstickande byggnadsvolymer éver den generella
byggnadshdjden pa tre till fem vaningar. lllustration av Lulea kommun

Forindringar

Planforslaget mojliggor fortatning och ny bebyggelse inom fastigheten Katten 6
med anvindningarna Centrum [C] samt Bostdder [B,] inom kvartersmark.

Anvéandningen Centrum avser all sidan verksamhet som behover ligga centralt
eller pa annat satt ska vara latt att na for manga manniskor. Centrum ar en
samlingsanvandning som dr lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas
en blandning av verksamheter. I anvandningen ingar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, banker och annan service. I anvandningen ingar aven
byggnader for religiosa andamal, féreningslokaler, samlingslokaler och lattare
former av vard och héalsovard, det vill siga oppenvard dar patienter inte blir
inlagda eller 6vernattar. Det kan till exempel rora sig om vardcentral, tandvard,
sjukgymnastik eller hudvard.
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Anvindningen Bostidder avses bostdder av varaktig karaktar. I anvandningen
ingar bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader, till exempel
studentbostdder och seniorbostider. Aven gruppbostéder, traningsbostider
och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte
vardinslaget ar for stort.

Syftet med anvandningsbestimmelserna ar att mojliggora ett tillskott av
bostader och centrumverksamhet i enlighet med 6versiktsplanens mal. I aktuellt
planforslag ar bostdder endast majligt pa vaning sju och uppat. Detta med
anledning av platsens buller- och dagsljusférhallanden.

Egenskapsbestaimmelse [s,] anger att byggnadens markplan endast far anvandas
for centrumverksamhet, vilket syftar till att sdkerstalla en aktiv bottenvaning som
tillfor aktivitet och stadsliv langs Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Detta ar
tankt att forstarkas genom egenskapsbestimmelse [f, ], som anger att entré ska
finnas mot Skomakargatan och Skeppsbrogatan. For att entréerna inte ska ta
allmédnna utrymmen i ansprak ska de placeras med minst en meters indrag fran
gata. Entréerna ska dven anpassas till omgivande gatuprofil.

~ T _[f4YEntré ska finnas mot Skomakargatan
och Skeppsbrogatan s

Bild 6. Planférslaget mdjligg ér ny bebyggelse med anvédndning centrumverksamhet och bostédder. Bilden visar
ett exempel pa hur tillagget férhéller sig till centrums kvartersstruktur och vilka fasader som aktiveras mot gata.
Illustration av Tengbom Arkitektkontor

Planforslaget medger olika nock- respektive totalhdjder for att tillkommande
bebyggelse ska tillgodose olika aspekter av allmadnna intressen. Samtliga
hojdregleringar raknas fran medelmarkniva.

Mot Skomakargatan medges en hogsta nockhojd pa 22 meter (motsvarande cirka
fem vaningar) genom egenskapsbestimmelse [h,]. Bestimmelsen syftar till att
uppnd en stadsmdssig proportion pa Skomakargatans gaturum som framjar
upplevelsen i gatunivan och relaterar till en mansklig skala. Hojdregleringen mot
Skomakargatan syftar dven till att sdkerstélla ett indrag av den hoga bebyggelsen
pa minst tva meter for att den hogre byggnadsdelen ska upplevas mindre
dominant samt minska vindpéaverkan i gatuniva.
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Bebyggelse mot fastigheten Katten 14 och del av Skeppsbrogatan regleras

med egenskapsbestammelse [h,] som anger att hgsta nockhdjd ar 26 meter
(motsvarande cirka sex vaningar). Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen ska
uppnad en stadsmadssig proportion i Skeppsbrogatans gaturum och i huvudsak
relatera till omgivningens hojdséttning mot gatan.

Egenskapsbestimmelse [h,] anger att hogsta totalhdjd ar 45 meter (motsvarande
cirka 13 vaningar) inom 6vrig del av fastigheten som far bebyggas ovan mark.
Bestammelsen syftar till att mdojliggora hog bebyggelse i enlighet med beslutat
planprogram samt att majliggora ett tillskott till stadsbilden som bidrar till att
Lulea centrum upplevs som en tit och urban stad. Hojdbegransningen syftar till
att sakerstalla ett genomforande av planen som inte inskranker pa riksintresset
for totalforsvaret, vilket innebar att den hogsta punkten pa byggnadsverket
maximalt far uppna 45 meters hojd fran medelmarkniva.

Inom kvartersmarken avses en underjordisk parkeringsanldggning utforas i tva
plan med angoring via garagenedfarten inom Hunden 16. Planforslaget omfattar
en del av Skomakargatan som majliggor anvandningen Parkering [(P)] pa
kvartersmark med avgransning mellan nivaer, se Bild 8.
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Bild 7 Planférslaget medger ny bebyggelse med olika hdjdbestdmmelser. Samtliga héjder ska réknas frén
medelmarkniva. Bilden visar en illustrativ sektion av byggnaden sett fran séder med exempel pa hur vanings-
indelningen kan komma att se ut. Sektionen visar dven att parkering avses Iésas i tva nedgrévda vaningsplan
och angdras via en underjordisk lénk mellan Hunden 16 och Katten 6. lllustration av Tengbom Arkitektkontor.

Syftet med anvandningen Parkering [(P)] dr ocksa att majliggora
3D-fastighetsbildning och en underjordisk anslutning mellan befintlig

parkeringsanldggning i kvarteret Hunden och planerad parkeringsanldggning i
kvarteret Katten.
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Nollplan (RH 2000)

Bild 8. Fértydligande av anvédndningen
(P) - Parkering i djupled. lllustrativ sektion
av kulverten sedd fran séder.

Avgransningen i hojdled sakerstaller ett tillrackligt avstdnd mellan
anlaggningens hogsta punkt (yttermatt pa takkonstruktionen) och befintliga
ledningar i Skomakargatan ovanfor. Eftersom den underjordiska anslutningen
kommer urholka fastigheten Innerstaden 2:1 (se dven Bild 43) aterintrader
anvandningen [GATA] under [(P)]. Detta dr enbart en administrativ atgard —
ingen gata kommer att anldggas under den underjordiska anslutningen.

Teckenforklaring

h1

h2

&1
(P)

Planomrade

1
I
3

Bild 9. Byggréittens utformning, placering och volym regleras i plankartan. Fér att férenkla tolkningen av plan-
kartan har en bild tagits fram fér att fortydliga vad de olika planbestdmmelserna reglerar. lllustration av Sweco
med volymbild framtagen av Tengbom Arkitektkontor som underlag.

Planforslaget sakerstéller att Kattgrand, passagen mellan Shopping och
fastigheten Hunden 16, dven fortsattningsvis kan nyttjas som passage.
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Detta gors genom reglering med med egenskapsbestimmelsen [6,] som anger

att byggnadsverk endast far utforas under mark. Syftet med bestimmelsen ar
mojliggora ett underjordiskt garage inom hela Katten 6 och till att frimja en trygg
passage langs Kattgrand och motverka skymda vrar.

Egenskapsbestimmelsen [f ] medger att byggnad far kraga ut 6ver
egenskapsomrade [6,] och [g,] med en lagsta fri h6jd om sex meter fran markniva.
Planforslaget mojliggor pa sa satt en storre byggratt inom Katten 6 samtidigt som
trygghetsaspekten i markniva varnas. Bild 11 illustrerar volymen som
planforslaget medger langs fasaden mot Kattgrand.

Bild 10. Planférslaget syftar till att frdmja en trygg passage ldngs Kattgrénd genom att den nya bebyggelsen
bidrar till éverblick och motverkar skymda vrar. Bilden visar maximal utkragning av byggnaden som medges
med egenskapsbestdmmelse [f.]. Bilden visar en av flera mdjliga utformningar av tillkommande bebyggelse

inom planomradet. lllustration av Tengbom Arkitektkontor.

Bild 11. Vy 6ver Bild 12. Vy éver
Skeppsbrogatan som Skomakargatan som
illustrerar den storsta illustrerar den stérsta
byggratten som byggrétten som
planférslaget medger.  planférslaget medger.

|

Bild 11 och 12 visar en av flera mdjliga utformningar av tillkommande bebyggelse inom planomradet.
lllustrationer av Tengbom Arkitektkontor.
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Planforslaget reglerar bebyggelsens placering genom egenskapsbestimmelsen
[p,], som anger att byggnad ska placeras i grans mot Skomakargatan och
Skeppsbrogatan. Langs Skomakargatan medges ett indrag pa maximalt tva
meter fran fastighetsgrans for byggnadens forsta tva vaningar. Syftet med
bestammelsen ar att tillkommande bebyggelse utfors i enlighet med innerstadens
kvartersstruktur samtidigt som hansyn tas till Skomakargatans smala gaturum
for att mojliggora en platsbildning som starker den offentliga miljon.

Gestaltning

Forutsdttningar

Gemensamt for befintliga byggnader i centrum ar att fasader oftast ar utforda
i tegel, puts eller trd och med en sockel i avvikande material, ofta sten.
Bebyggelsen i planomradets narhet karaktariseras av en blandning av bade
lagmald och utmarkande gestaltning. Byggnadernas uttryck ar ofta kopplat till
deras anvandning och symbolviarde. Offentliga byggnader i naromradet, som
Kulturens hus, Ebeneser och Shopping Galleria, ar viktiga symbolbyggnader

i Luled och kdnnetecknas av en mer framtradande arkitektur jamfort med den
vardagliga arkitekturen som inrymmer exempelvis bostader och kontor.

Indaromradet praglas 6vriga byggnader langs Skeppsbrogatan och
Skomakargatan av mer vardaglig arkitektur. Byggnaderna ar uppforda i

bland annat tegel, skivmaterial, sten och betong och har varierande aktivitet

i bottenvaningen. De befintliga byggnaderna i kvarteret Katten och kvarteret
Marden ar uppforda i suterrang mellan Skomakargatan och Timmermansgatan
pa grund av Skeppsbrogatans kraftiga lutning.

Generellt dominerar varma, jordiga kuldrer pa fasaderna i centrum. Langs
Skeppsbrogatan avviker dock detta med en betydligt kallare och blekare
fargskala, se Bild 13. Pa grund av Skeppsbrogatans nivaskillnad mellan
Skomakargatan och Timmermansgatan dr byggnader utforda i suterrang och
saknar entré. Har finns behov av att inféra mer varme och 6ppenhet langs gatan
for att framja en val gestaltad livsmiljo dar manniskans behov och livet mellan
husen prioriteras.

Gestaltningen langs Skomakargatan gar dven den i en kallare fargskala, men med
morkare fasadkulorer, se Bild 14. Kvarteret Hundens fasad mot Skomakargatan
bestar av varuintag med lastbilsportar, morkt tonade fonster och sockelvaning

i morkgra betong. Denna typ av fasad ger intryck av att Skomakargatan ar en
bakgata, vilket har negativa effekter pa den upplevda tryggheten. Narmare
Storgatan gar fasaderna langs Skomakargatan i varmare toner med ockrafargad
puts och gult tegel men verksamheterna i byggnaderna ger sig inte till kdanna

pa gatan. Ett tillskott av bebyggelse pa fastigheten Katten 6 bor sarskilt beakta
gestaltningens inverkan pa den upplevda tryggheten langs Skomakargatan sa att
Skomakargatan far en tydligare tillhorighet till stadsliv och mansklig aktivitet.
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Forindringar

Under detaljplanens framtagande har gestaltningsfragor framst betraktats utifran
hansyn till stadsbilden, befintliga kulturvarden och intresset att framja en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (PBL) samt att planforslaget
ska mdjliggora en byggnad med god form-, farg-, och materialverkan enligt 8
kap. 1§ PBL.

Planforslagets reglering av gestaltning behandlar framst farg, form och material
om man bortser fran hanteringen av byggnadens volym som beskrivits ovan
samt stadsbildspaverkan som beskrivs i kommande avsnitt.

e

Bild 14. Vy sett fran 6st. Bade Kulturens hus och kvarteret Hundens fasad mot Skomakargatan & mérkt gra med
pé&- och urlastning fér varutransporter. Bildkélla: Blom

Utformningsbestimmelserna syftar till att vara vl avvdgda, ha tydliga motiv
och att endast reglera vad som ar nodvandigt for att detaljplanens genomférande
ska ske i enlighet med PBL. Detta for att sakerstalla att bebyggelse som planen
medger bidrar till upplevelsen av god helhetsverkan, bade pa nara och langt hall.
Det innebar ocksa ett visst svangrum kring gestaltningsfragor som i praktiken
innebar att detaljplanen kan vara aktuell 6ver lang tid da vissa aspekter slutligen
bedéms av kommunen i bygglovsansokan.
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Punktlistan beskriver egenskapsbestammelser om utformning som galler inom
all kvartersmark:

* Byggnadens fasad ska utforas i tegel, puts och/eller tra [f ]. Syftet ar att
den tillkommande bebyggelsen ska formedla en taktilitet i sitt uttryck, likt
framtradande byggnader i naromradet, da den, med sin hojd, kommer att
utgdra en markant byggnad. Bestimmelsen syftar dven till att fasadmaterialet
ska Overensstimma med centrumhalvons bebyggelse i 6vrigt kring Norra
hamn.

* Fasader ska utforas i varm, jordig kulor med matt yta [f ]. Med denna
bestimmelse avses gula, bruna eller réda kuldrer som upplevs dampade i
sin mattnadsgrad och ljushet. Exempel pa jordiga farger ar ockra, terra och
umbra men dven de flesta traslag har varma, jordiga kultrer. Se fargpalett
(Bild 14) for exempel. Bestaimmelsen innebar d@ven att fasadens yta ska
vara matt, och att glansiga ytbeldggningar pa fasadfarg eller fasadmaterial
inte tillats. Bestimmelsen syftar dels till att detaljplanens genomforande
ska bidra med varme till den annars bleka fargskalan i naromradet langs
Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Bestaimmelsen syftar ocksa till att
byggnadens uttryck ska harmonisera med centrumhalvons dvergripande
fargskala och fasaduttryck och passa vél in i sin kontext. Detta blir sarskilt
viktigt utifran ett stadsbildsperspektiv, se kommande avsnitt Stadsbild.

o e
m m n

L
|

L

Bild 15. Referensbilder fér inspiration. Planférslaget reglerar att byggnadens fasad ska utformas i tegel, puts
ochleller trd samt att fasader ska utféras i varm, jordig kulér med matt yta. Bilderna ovan visar referenser dér
fasader &r utférda i tegel och/eller trd samt en férgpalett som exemplifierar vad bestdmmelsen av kulér kan
innebéra.

For att sakerstalla ett natt uttryck pa byggnaden regleras att balkonger endast far
glasas in om det gors med ramfri inglasning som vaderskydd for uterum [f.]. Att
tillata inglasning innebar att balkongers anvandbarhet och komfort framjas.
Syftet med bestammelsen ar att tillata detta men samtidigt framja en kvalitativ
gestaltning och reglera bort klumpiga och idgonfallande 16sningar, da det kan
medfora en risk att balkongerna blir ett skrymmande och dominant inslag i
byggnadens uttryck. Detta ar viktigt bade ur stadsbildssynpunkt pa langt hall
och for upplevelsen av byggnaden pa nara hall.
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Bild 16. Referensblld for /nsp/ratlon Bilden visar exempel pa ramfr/ inglasning.

Sockelvaningens fasader mot Skeppsbrogatan och Skomakargatan ska i
huvudsak besté av glas. Byggnadens sockelvaning ska markeras i sten eller tegel
[f,].  kombination med att entréer placeras mot de har gatorna enligt [f,] ska
planforslaget framja aktivitet och ett storre flode av fotgangare och motverka
kanslan av “bakgata” langs Skomakargatan. I stéllet skapas forutsattningar for en
okad kansla av trygghet och liv mellan husen. Sockelns utformning syftar aven
till att fraimja ett stadsmassigt uttryck i likhet med hur annan centrumbebyggelse
ar utformad. Bestimmelsen innebar att sockelvaningen ska ges ett uttryck som
avviker fran dvriga vaningars fasaduttryck. Aven om sockelvaningen och dvriga
vaningsplan har samma fasadmaterial (exempelvis tegel) sa kan sockelvaningen
markeras med hjalp av en tegelsattning, kulor eller relief som avviker fran den
ovriga byggnaden. Bild 19 visar en méjlig utformning av byggnaden som kan
motsvara detta.

19



Bild 19. Fér att skapa en kénsla av trygghet och dppenhet som frémjar ett ékat stadsliv 1dngs gatan ska
sockelvaningen mot Skeppsbrogatan och Skomakargatan huvudsakligen besta av glas. Bilden visar en av flera
mdjliga utformningar. lllustration av Tengbom Arkitektkontor

Stadsbild

Forutsittningar

I granskningsversionen av ”Utvecklingsplan f6r Centrum”, en fordjupning av
oversiktsplanen for stadsdelen Centrum, anges att hog bebyggelse ska starka
infarterna mot centrum. For planomradet paverkar det stadsbilden 6ver Norra
hamn sett fran Bodenvagen.

Stadsbilden sett fran norr karaktariseras av att centrum ligger pa en halvo,
omgiven av vatten och med Domkyrkan som den hogsta punkten. Stadens siluett
bestar av lag bebyggelse som foljer terrangens sluttning upp mot Domkyrkan

i en strikt kvarterstadsstruktur. Detta skapar ett varierat fondmotiv och langa
siktlinjer langs med gatorna. Vidare domineras stadsbilden sett fran norr av
byggnader i fraimst tegel- och trafasad i varma kulorer s& som rétt, gult, beige och
rodbrunt, med nagra inslag av vita, gra eller bla fasadkuldrer.

Pa vissa platser finns hogre byggnader, som Stadshuset, Domkyrkan och
hoghuset vid korsningen Skeppsbrogatan-Smedjegatan. Bland den hogre
bebyggelsen kan man utlédsa att gavlarna ar vanda i nord-sydlig riktning med
ungefdr 15 meters bredd, vilket ger de uppstickande volymerna gemensamma
proportioner i stadens siluett sett fran bade norr och sdder, se Bild 17.
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Bild 17 Stadsbilden éver Norra hamn har ett gemensamt gavelmotiv fér uppstickande byggnadsvolymer dér
gavlarna vetter mot norr och séder med ungefédr 15 meters bredd eller ndgot smalare. Foto: Magnus Stenberg.
Domkyrkan, som dr den mest framtradande gestalten i stadsbilden, ar den enda
byggnaden som avviker fran detta motiv och presenterar i stdllet sina tegelroda
langsidor med kyrktornet som blickfang fran olika vyer.

Forindringar

Planforslaget medger delvis bebyggelse med en hogsta totalhojd av 45 meter.
Forslaget innebar att tillkommande byggnad delvis kommer utgora ett
uppstickande element i stadsbilden sett fran stadens norra entré. Detta &r i
enlighet med gallande planprogram.

“

Bild 18. Planférslaget mdjligg 6r bebyggelse upp till 45 meter som kommer vara synligt fran norra infarten.
Illustrationen visar hur byggnaden kommer att synas frén Bodenvégen i hdjd med Lule& Energi Arena.
Bilden visar en av flera mdjliga utformningar. lllustration av Tengbom Arkitektkontor.
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Ett nytt hoghus inom planomradet kommer att bli en del av stadssiluetten sett
fran innerstadens norra entré via Bodenvagen. Byggnadens hoga volym gor den
aven val synlig fran flera delar av centrumhalvon, omkringliggande stadsdelar
samt fran is- och vattenvagarna.

Detta innebar att byggnadens volym och gestaltning ska dgnas sarskild omsorg
och uppna en mycket hog kvalité som bidrar till att starka Luleas attraktivitet,
stadsbild och goda livsmiljo. Det ar sarskilt viktigt att byggnaden utformas med
hansyn till stadens norra infart. Byggnadens geometri, takavslut samt kulor ar
av stor vikt for att uppna en god helhetsverkan som tar hénsyn till stadsbilden i
Norra hamn.

For att uppna en god helhetsverkan i stadsbilden reglerar plankartan att den
hogre bebyggelsens gavelsida mot norr och sdder ska som mest uppna 15,3
meters bredd. Detta sdkerstalls genom att den hogsta byggnadsdelen medges
maximalt 13,5 meters gavelbredd samt att utformningsbestammelse [f ] reglerar
att balkong far kraga ut maximalt 1,8 meter Gver egenskapsomrade [h,] och
egenskapsomrade [6,] och [g ] och utformningsbestammelse [f ] reglerar att
balkong inte far kraga ut alls 6ver egenskapsomrade [h,]. Genom [f,] sékerstalls
aven att balkonger inte kan kraga ut 6ver varken allman plats eller intilliggande
fastigheter. Med denna utformning av plankartan 6verensstimmer den héga
byggnadsdelens gavelmotiv med 6vriga uppstickande byggnadsvolymer
omkring Norra hamn, se Bild 19.

For att framja stadsbildens karaktdr i Norra hamn regleras dven bebyggelsen
med egenskapsbestammelse [f ] som anger att fasaden ska utforas i varm, jordig
kul6r och att fasaden ska vara matt. Bestaimmelsen syftar till att byggnadens
fasadgestaltning ska utforas i likhet med det generella uttrycket i bebyggelsen
langs Norra hamn. Det innebaér att vita, graa, svarta samt kalla kuldrer inte tillats,
likval som fasadmaterial med en glansig yta, och finns mer utforligt beskrivet i
avsnittet Gestaltning.

Friytor

Forutsittningar

Friyta ar ett begrepp som avser gemensamma utomhusytor som anordnas
for bostader, dven kallat bostadsgard. Friytan bor utgora cirka en sjattedel

av bostadernas bruttototalarea (BTA) och ska i forsta hand tillgodose de
boendes sociala och rekreativa behov. Friytan ar sarskilt viktig for barn, dldre
och manniskor med funktionsnedsattningar, da den erbjuder majlighet till
utomhusvistelse ndra bostaden.

For friytor i centrum &r god tillganglighet och hog kvalitet viktigare an att kraven
pa storlek tillgodoses. Friyta ska i forsta hand anordnas pé kvartersmark. Barns
behov av lek och rekreation ska prioriteras. Friytans innehall och utformning ska
anpassas efter de aktuella bostaderna.
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Generellt ska foljande kvaliteter beaktas:

* Lekméjligheter. Ytor for nérlek for de yngsta aldrarna ska tillskapas inom
friytan. Denna lekyta bor vara val avskild fran ytor for trafik, transporter och
parkering.

* Vegetation. Pa friytan ska det finnas mojligheter att anldgga vegetation i form
av trad, buskar och perennplanteringar; garna arter som gynnar pollinatorer.
Stadsodling kan bidra till en 6kad kvalitet i boendemiljon.

» Sittplatser. Sittplatser ska anordnas inom friytan. Girna med mobler som ar
anpassade for personer med motoriska svarigheter och funktionsvariationer.

* Buller. Ljudnivan pa friytan bor inte 6verskrida gallande riktvarden for
buller. I bullerutsatta lagen ska mdjligheterna till judddmpning i form av
exempelvis vegetation eller skarmar ses over.

* Ljusforhdllanden. Bade sol och skugga ar vardefulla kvaliteter i en utemiljo.
Ytor for lek skyddas med fordel fran stark sol med vegetation, solsegel eller
andra konstruktioner.

* Lokalklimat. Friytan ska planeras och anordnas for att skapa ett gott
mikroklimat. Att skydda mot férhdrskande vind ar en av de viktigaste
parametrarna att ta hansyn till.

* Markmaterial. Genomslappliga markbelaggningar som kan infiltrera och
fordroja nederbord ska anvéandas i sa stor utstrackning som mdjligt.

Forandringar

Planforslaget ar utformat sa att friyta ar maojlig att forlaggas pa takbjalklag

inom egenskapsomrade [h,]. Ytan motsvarar cirka 550 kvadratmeter vilket
innebar att den tillgodoser en sjdattedel av bostddernas bruttototalarea (BTA) om
bostaderna omfattar cirka 3300 kvadratmeter BTA. Da planforslaget inte reglerar
anvandningsslag for specifika delar av byggratten provas fragan om friytans
mangd i relation till bostadernas BTA ytterst i bygglovsskedet.

Med hénsyn till att friytan foreslas vara belagen pa takbjilklag, sex vaningar ovan
mark, ar det viktigt att sdkerstélla en hog kvalité och trivsamma mikroklimat

pa bostadsgarden, sarskilt ur ett barnperspektiv. Under vintertid kan sn6 och is
paverka anvandningen av friytan. Det ar darfor viktigt att planera for snoréjning
och sikerstélla att ytan halls saker och tillganglig aven under vintermanaderna.
Detta kan inkludera installation av uppvarmda gangvagar, snorasskydd och
andra tekniska losningar for att minimera snéansamling och isbildning. Vidare
bor utformningen av friytan ta hansyn till vinterklimatet genom att erbjuda
skyddade och vindskyddade omraden for att skapa en trivsam miljo aret runt.
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BOSTADER

Bild 20. Planférslaget mdjliggor att friyta anldggs pa takbjélklag pa sjétte vaningen. lllustrationen visar ett
exempel av flera mdjliga utformningar fér att uppna hoég kvalitet och uppfylla kriterierna om lekmdjligheter, vegetation,
sittplatser, med mera. lllustration av Tengbom Arkitektkontor.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Historik

Inom fastigheten Katten 6 stod tidigare Folkets hus, en trdbyggnad fran mitten
av artonhundratalet. Huset byggnadsminnesskyddades 1986 och fasaden var
g-markt. Folkets hus forstordes i en brand 2003 och sedan dess har fastigheten
statt obebyggd. Idag anvands platsen framst som parkering samt for tillfallig
uppstéllning och varuintag for verksamheter inom fastigheten Katten 14.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljo, kulturreservat eller
nagra identifierade kulturmiljovarden (bebyggelseinventering 2015-2016). Inga
fornlamningar finns inom omradet.

I planomradets narhet finns flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt

en vardefull kulturmiljo. De vardefulla byggnaderna finns inom kvarteren
Rattan och Hunden. Hela kvarteret Rattan bestar av kulturhistorisk intressanta
byggnader i form av Shopping Galleria och Vetenskapens hus (gamla
postkontoret). I kvarteret Hunden ligger den sarskilt kulturhistoriskt intressanta
byggnaden Ebeneser som &r utpekad med anledning av dess arkitektoniska
uttryck och arkitekturhistoriska varde.

Planforslaget beddms inte paverka nagra kulturhistoriskt vardefulla miljoer i
ndaromradet negativt. Se analys av siktlinjer i avsnittet Konsekvenser.
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Kulturhistoriskt
intressant byggnad

Sdrskilt kulturhistoriskt
intressant byggnad

Tidstypisk byggnad

Bild 21. Enligt bebyggelseinventering fran 2015 — 2016 finns ett antal kulturhistoriskt intressanta byggnader i
ndrheten av planomradet. Urklipp fran Lulea kommuns kommunkarta.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Lulea och har god tillgéang till kommersiell och
offentlig service. Butiker, ndjen, vard, skola och annan service finns nara. Vid
ett genomforande av planforslaget finns mojligheter att utoka serviceutbudet i
omradet.

Trafik

Gatunat och gaturumsmiljéer

Som underlag for planarbetet har en trafikutredning tagits fram av RK
Trafikkonsult (2024). Planomradet ligger inom stadens rutnatsstruktur och det
sa kallade nio-kvartersomradet som Lulea centrumkéarna byggts upp kring. Fére
1979 var alla gatorna inom detta omrade upplatna for biltrafik. Sedan dess har
omradet fortatats och till stor del omvandlats till en plats for méanniskor snarare
an for bilar.

Angoring till fastigheten Katten 6 sker for narvarande fran Skeppsbrogatan och
via en in- och utfart pa Skomakargatan.

Skeppsbrogatan dr 18 meter bred och omges av bebyggelse, forutom vid
fastigheten Katten 6. Gatan har en markant nivaskillnad pa cirka tre meter mellan
korsningarna vid Skomakargatan respektive Timmermansgatan.

Skomakargatan dr nio meter bred och stracker sig dnda fran Gammelstadsvagen
till Sandviksgatan. Kommunen har som malséttning att Skomakargatan

ska utvecklas norrut till ett strdk ddr framst fotgangare, men aven cyklister,
prioriteras. Gatan forvéntas bli en viktig anslutning till och fran omréadet kring
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Kulturens

Gata avsedd for
motortrafik. Cirkel
markerar
atervédndsgrénd

—

Gata avsedd fér
gang, cykel och
. varutransporter

Bild 22. Angrénsande befintligt gatunédt och omraden fér varuintag. Ortofoto fran © Lantméteriet.

Biltrafik

Forutsittningar

Bilar och andra motorfordon angor idag planomradet fran Skeppsbrogatan

och via en in- och utfart fran Skomakargatan, se Bild 22. Skeppsbrogatan har
stora floden av personbilar, bussar, cyklister och gaende och utgér en av de mer
trafikerade gatorna i omradet. I dagsldget utgor Katten 6 en parkeringsyta vilket
medfor att manga personbilar soker sig till platsen. Fran Skomakargatan sker
aven infart till bostdder inom fastigheterna Katten 12 och 13.

Forindringar

Nar fastigheten ar byggd kommer trafikokningen pa gatorna kring kvarteret
Katten 6 att bli forsumbar. Markparkeringen tas bort och de verksamheter
som planeras inom planomradet kommer att ge ett mycket litet tillskott av
varutransporter. Trafiken som de nya bostdderna inom planomréadet genererar
kommer huvudsakligen att paverka Skeppsbrogatan samt den befintliga in-
och utfarten till kvarteret Hunden eftersom dven de foreslagna bostadernas
parkeringsgarage kommer att ansluta via denna.

Gang- och cykeltrafik

Forutsittningar

Skeppsbrogatans framsta funktion ar god framkomlighet och dess cykelvag utgor
ett av centrums huvudcykelstrdk, vilket innebér att cyklisters framkomlighet ar
hogt prioriterad. Bagge sidor av Skeppsbrogatan ar dven forsedd med trottoar.

Skomakargatan ar fran motet med Storgatan och vidare soderut till storsta delen
utformad som en gata med blandning av trafikslag, alltsa att trottoarer, cykelvag
eller kérbana inte markeras med kantsten.
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Gatan ar utformad med en sammanhangande yta med betongplattor som
markbeldaggning vilket gor att gatan upplevs som stadsmaéssig och att gdende
har foretrade. Fran Storgatan och norrut bestar gatan av asfalterad korbana och
trottoarer som separeras med kantsten. Vid kvarteret Katten har gatan endast
trottoar pa ena sidan, den som gar langs med kvarteret Hunden.

Fordandringar

Vid ett genomforande av planen behover en kulvert/korbar forbindelse anldggas
under Skomakargatan for att mojliggora en koppling mellan kvarteret Hunden
och kvarteret Katten. I samband med detta ska Skomakargatan omvandlas.
Skomakargatans nya utformning ska tillgodose en gatumiljo som sakerstéller
trafiksdkerhet och god framkomlighet. Gdende kommer vara hogst prioriterade,
vilket gatans gestaltning kommer att spegla. Exempelvis kan Skomakargatans
markbeldggning utformas i jamna nivaer med eventuella kantstenar i nollniva.
Pa det sattet sdkerstalls framkomlighet for varutransporter samtidigt som gatan i
forsta hand upplevs som en gagata. Delen av gatan som endast avses for gdende
planeras att flyttas fran den vastra sidan av gatan till den Ostra sidan, i anslutning
till den nya entrén inom planomradet.

Gatans utformning och gestaltning ska verka for en lag hastighet. Detta

for att mojliggora gatan som ett “shared space”, dar fotgangare, cyklister

och motorfordon samexisterar utan tydliga avgransningar. Malet &r att 6ka
interaktionen mellan anvandare och sikerheten genom att sanka hastigheten och
uppmuntra forsiktighet. I dessa omraden prioriteras fotgangarnas rorelsefrihet
och komfort, vilket gor gatan till en social plats for moten och vistelse.
Gestaltningen kan inkludera materialval, belysning och moblering som tydliggor
delad anvandning, Markbelaggningen behover dven ta hansyn till funktionalitet
och héllbarhet ur ett driftsperspektiv. Kostnader, funktions- och utformningskrav
kopplade till Skomakargatans utveckling kommer att specificerats i ett
exploateringsavtal.

Gang- och cykelvagen langs Skeppsbrogatan kommer att paverkas av att fler bilar
passerar gang- och cykelvagen vid in- och utfarten till kvarteret Hunden. Antalet

bilpassager uppskattas att 6ka med 50 procent, fran 150 till 225 bilpassager in och
ut fran huset.

In- och utfarter till en fastighet ar reglerat via generella trafikregler dar en bilist
har vdjningsplikt mot den som gar eller cyklar och vid utfart &ven mot bilar

pa Skeppsbrogatan. Detta ar trafikregler som inte marks ut med vagmarke.

Det ar darfor viktigt att den fysiska miljon utformas (exempelvis genom
markbeldggning med struktur) sa att det forstarker bilistens ansvar samtidigt
som konfliktplatsen blir tydlig for gdende och cyklister.

27



—

Bild 23. Befintlig utformning av in- och utfarten till Bild 24. Exempel p& hur gestaltningen av géng-

kvarteret Hunden frén Skeppsbrogatan. och cykelbanan och skyltar kan medverka till att

Bild av RK Trafikkonsult. uppmérksamma bilarna som ska ut frén garaget.
Bild av RK Trafikkonsult.

Kollektivtrafik

Det finns goda forutsattningar for kollektivt resande i planomradets absoluta
narhet. Planomradet ligger inom 150 meter fran lokaltrafikens bytesnod vid
Smedjegatan och det finns ytterligare en busshallplats pa Skeppsbrogatan
(hallplatsen Shopping). Kvarteret Loet och stationsldget for den regionala
busstrafiken ligger cirka 300 meter 6ster om planomradet och tagstationen cirka
800 meter bort.

Parkering

Forutsittningar

Behovet av parkeringsplatser for cyklar och bilar for anvandningsomradena
bostdder, handel och kontor finns redovisade i Lulea parkeringsnorm, antagen
2016 av Kommunfullmaktige.

Lulea kommun tillimpar metoden ”Grona parkeringskop” som tillater
fastighetsdgaren att anldgga farre parkeringsplatser for bil an vad
parkeringsnormen anger for bilar mot att atgarder vidtas som innebar att boende
och arbetande inte dr lika beroende av att 4ga en egen bil. For bostader dr den
maximala reduktionen 50 procent och f6r kontor 60 procent.

For besokande till centrumverksamheter och kontor ska platser for
rorelsehindrade finnas inom 25 meter fran entré.

Fordandringar

Planforslaget forutsatter att kommunens anvisningar beaktas for att mojliggora
en minskning av antalet bilparkeringsplatser. Eftersom dessa atgarder inte kan
sakerstallas fullt ut genom exploateringsavtalet ska planen tolkas sa att maximala
parkeringsreduceringar endast gdller om exploatdren genomfor de angivna
atagandena; i annat fall tillampas kommunens beslutade parkeringsnormer.

Parkering av bil och cykel anordnas i tva vaningsplan under mark. Angéring
till parkeringsanlaggning sker via garagenedfarten till Hunden 16 och via en
kulvert/korbar forbindelse under Skomakargatan som sammankopplar
parkeringsanldggningarna inom fastigheterna Katten 6 respektive Hunden 16.
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Genom denna 16sning mojliggors 66 bilplatser och en utokad cykelparkering
(utdver de platser som parkeringsnormen anger) inom fastigheten Katten

6. Harigenom mojliggors dven ytor for att mota kraven for grona frikp om
cykelpool, cykelverkstad och tjanstecyklar.

Angdring/varumottag/in- och utfarter

Forutsittningar
Angoring till fastigheten Katten 6 sker for narvarande fran Skeppsbrogatan och
via en in- och utfart pa Skomakargatan.

Katten 6 ingar i gemensamhetsanldggningen Katten GA:2 tillsammans med
fastigheterna Katten 12, 13 och 14 och omfattar vagen Kattgrand, se Bild 24.
Enligt beslut ska Kattgrand hallas 6ppen for varutransporter till deltagande
fastigheter aret om. Deltagande fastigheter har alltsa en ratt, tillika ansvar, for
vagen.

Bild 25. Katten 6 ingar i gemensamhets-
anldggningen Katten GA:2.

I dagslaget finns d@ven ett varumottag till intilliggande fastigheten Katten 14 som
sker via Katten 6. Detta skyddas inte av nagot avtal eller servitut.

Varumottag sker i dagsldget aven till kvarteret Hunden via Skomakargatan.
Gallande detaljplan PL315 anger att varutransporter till kvarteret Hunden

ska 16sas i form av en genomfartslosning, dar infart till byggnad sker fran
Skomakargatan, varumottag utférs inom byggnad och utfart sker mot
Skeppsbrogatan. Denna 16sning ar dock inte genomford enligt detaljplan.
Varutransporter har i stillet bade in- och utfart via Skomakargatan, vilket
innebar att transportfordonen kor in i byggnaden, darefter backar ut tillbaka

pa Skomakargatan och fastigheten Katten 6, innan de fortsitter ut via
Skeppsbrogatan. Det finns inte nagot avtal som sakerstéller rattigheter att nyttja
Katten 6 for att tillgodose varumottag till kvarteret Hunden.
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Forindringar

Om bebyggelsen utformas enligt planforslaget behover varuintaget for
snabbmatskedjan pa Katten 14 flyttas eller samordnas med Katten 6. Detta
eftersom planforslaget mojliggor for tillkommande bebyggelse inom Katten

6 att placeras i grans mot fastigheten Katten 14. Om varuintag samordnas i

den nya byggnaden pa Katten 6 kan lossning forslagsvis ske fran Kattgrand,
vid sportaffarens befintliga lastbrygga. Passagen inom Katten 6 mellan
Kattgrand och snabbmatskedjans varuintag behover i sa fall sakerstadllas genom
nyttjanderattsavtal eller servitut.

Varumottag till Katten 6 avses ske i Kattgrand, dar varutransporternas infart
sker fran Skeppsbrogatan, via Skomakargatan och till Kattgrand. Beroende
pa transportfordonens hojd kan utfart 16sas antingen via Timmermansgatan
eller genom att backa tillbaka och anvanda Skomakargatan som utfart till
Skeppsbrogatan.

Varutransporter och rdddningsfordon kommer dven i fortsattningen kunna
angora kvarteret via Skomakargatan eftersom Timmermansgatan har en
begransning i hojd pa grund av skywalken mellan Shopping och Katten 14.

I och med att planomradet bebyggs definieras Skomakargatans gaturum till dess
maximala bredd pa nio meter. Den nya bebyggelsen innebar en fortatning av
staden som medfor att vissa anpassningar behover ske i enlighet med vad en tét
stad kravstaller pa sin omgivning. Detta kan exempelvis rora sig om att storleken
pa varutransporters fordon behover begransas for att sdkerstalla svangradier
med mera. For Hunden 16 innebar den nya exploateringen att varutransporter
inte langre kan anvanda ytor inom Katten 6. Foljaktligen behover transporterna
angora genom backning fran Skomakargatan pa vagen in, se bild 27.

Skeppsbrogatan o Skeppsbrogatan
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Bild 26. Féreslagen angdring till Kattgrénd. Bild 27 Féreslagen angdring till Hunden 16.
Bild av RK Trafikkonsult Bild av RK Trafikkonsult

30



Avfallshantering

Forutsdttningar

Lumire har idag nio olika hamtstallen for olika typer av avfall i naromradet.
Frekvensen for hur ofta de kommer varierar beroende vad som ska hamtas

fran tre ganger/vecka till fyra ganger/ar. Lumire star darfor for en mycket liten
andel av de dagliga transporter som &r i omradet. Da det idag ar trangt pa
Kattgrand forsoker de komma tidigt pa morgonen eller sent pa eftermiddagen
for att undvika varuleveranser som ar beroende av att butiker ar 6ppna och kan
ta emot varor. Lumires fordon star generellt efter gatan vid tomning av avfall
frén alla hamtstéllen utom gallande kvarteret Hunden, dar de i stéllet backar in i
kvarteret.

Forindringar

Efter genomférandet kommer sopor som harror sig till Katten 6 att harbargeras
i soprum i fastigheten. Tomning avses ske via Kattgrand. Hamtstallet vid
snabbmatskedjans varukaj pa Katten 6 flyttas ocksa till Kattgrand.

Exploatoren ska samrdda med Lumire innan system for avfallshantering valjs
och installeras fOr att sdkerstdlla att hamtning kan ske med de fordon och system
som kommunen tillhandahaller.

Tillganglighet
Marken inom planomradet &r relativt platt och ger goda mdajligheter for att
tillskapa god tillganglighet inom planomradet. Byggnader inom planomradet

ska vara tillgangliga for alla. Entréer ska utforas utan nivaskillnader eller andra
hinder.

Boverkets byggregler (BBR) géller for att sdakerstalla att en god tillganglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnaden.
Tillganglighetskraven regleras inte i detaljplanen utan hanteras i kommande
bygglovsskede.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Markhdjder inom planomradet varierar mellan 6,5 och 8,5 meter over
nollplan (RH2000) och sluttar i sydvastlig riktning. Planomradet ligger inte
inom riskomrade for ras, skred eller erosion enligt kartunderlag fran Statens
Geotekniska Institut (SGI).

Marken inom planomradet bestar vid ytan av utfyllnad. Under planarbetet

har ett geotekniskt utlatande tagits fram som sammanstaller tidigare utférda
geotekniska utredningar inom intilliggande kvarteret Hunden. En utredning
tyder pa att jordart inom planomradet d&r moran varvat med ren sand och siltig
sand/sandig silt och andra sandiga-siltiga jordlager eller sandigsiltig moran samt
att ett sammanhangande siltskikt finns pa cirka 20 meters djup.
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I det geotekniska utlatandet bedomer konsulten att tillkommande bebyggelse
upp till +45 meter troligtvis kan anldggas med en kallargrundldggning. Denna
bedomning saknar dock helt information om storlek pa laster och grundtryck
som kommer att rada pa planerad grundlaggningsniva. En oversiktlig geoteknisk
undersokning behover genomforas i senare skede for att sdkerstilla antagna
tilldtna grundtryck och trolig grundlaggningsmetod for den bebyggelse som
planforslaget medger.

Markradon

Enligt digitaliserad radonkarta fran ar 1987 av Sveriges Geologiska AB ligger
planomradet inom omrade med lokala forekomster av hégradonmark.
Kompletterande radonundersokningar rekommenderas infor byggskedet.

Att i ett tidigt skede undersoka hur mycket markradon som finns dr i regel
ekonomiskt fordelaktigt. Om radon forekommer i marken ska det hanteras med
lampliga atgarder kopplat till byggnadernas konstruktion. Boverkets byggregler
anger gransvarden for radonhalt och gammastralning i nya byggnader och
byggherren ansvarar for att reglerna uppfylls. Kommunen har tillsynsansvaret
for att den fardigstallda byggnaden inte 6verskrider gransvardena.

Foérorenad mark

Omradet har tidigt i planarbetet bedomts omfattas av risk for olika fororeningar:

¢ [ldnsstyrelsernas EBH-karta finns flera kemtvéttar identifierade runt
planomradet. Kemtvattar med 16sningsmedel kan ge upphov till utslapp
av klorerade alifater och alifatiska kolvaten. Dessa flyktiga fororeningar
kan sprida sig langa strackor och hittas ofta djupt ner i marken samt i
grundvatten.

¢ Generellt foreligger det en fororeningsrisk avseende framst metaller
och PAH i fyllnadsmaterial, vilket bekréftats i brandrester vid tidigare
undersokning, cirka tva meter under markytan.

¢ Da det funnits parkering pa omradet och det forekommer mycket trafik i
Luled centrum finns dven risk att omradet ar fororenat av petroleumamnen
(alifater och aromater).

¢ Eftersom det forekommit en brand inom planomradet finns risk for
fororening av PFAS (som forekommer i brandskum).

En tidigare utford utredning av fororenad mark inom planomradet fran ar 2012
har redovisat foljande resultat:

¢ Halter av metaller (koppar, zink, bly, barium) 6verskred Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) i tva av fem
provpunkter

¢ Halter av olja underskred KM i samtliga fem provpunkter
¢ Halter av PAH-H 06verskridande KM patréffades i en av fem provpunkter
¢ Dioxinhalter (analyserat i en provpunkt) underskred KM
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Ar 2019 genomfordes dven en undersokning avseende inomhusluft pa
fastigheten Katten 14 (direkt 0ster om planomradet). Spar av koltetraklorid

och kloroform patraffades i samtliga provpunkter. I en av punkterna pa plan 1
patraffades ocksa spar av 1,1,1-trikloretan. Halter av klorerade 16sningsmedel
fran rumsluft underskred daremot bade Naturvardsverkets referenshalter (Rfc
respektive RISKinh) och Arbetsmiljoverkets Hygieniska gransvarden NGV
med god marginal. De uppmatta halterna bedomdes darfor inte innebara nagra
negativa hélsoeffekter for personal pa fastigheten. Uppmatta halter bedomdes
komma fran en icke-lokal kalla eller bero pa bakgrundshalter eller storningar i
utrustning, provhantering eller laboratorieanalys.

Som underlag for detaljplanens handlingar har Afry ar 2024 gjort en miljoteknisk
markundersokning av jord, grundvatten och porgas inom planomradet. Syftet
med markundersokningen har varit att undersoka fororeningssituationen och
sdkerstalla korrekt masshantering under byggskedet.

Undersokningen inkluderade provtagning med skruvborrning med
borrbandvagn i sex provpunkter fordelade 6ver planomradet. Genom
skruvborrning uttogs jordprover halvmetersvis (om faltintryck inte féranledde
nagon annan indelning) fran respektive provtagningspunkt ner till borrstopp pa
grund av block eller berg (maximalt djup av 3,8 meter). Utover detta utférdes
aktiv provtagning med hjilp av porgasspjut. Spjuten borrades ner cirka en meter
under marken.

[ Fastighetsgrans

Jordprovpunkter AFRY
(24AFXXH)

Grundvattenrir/
jordprov AFRY

Jordprovpunkter MRM
(KAT 1200

Halter

<MRRE
=MRR
=KM
>MKM
»>FA

Porgasprovpunkter AFRY

Bild 28. Karta éver uttagna prover. Bild fran den miljétekniska unders ékningen.

I en av provpunkterna installerades ett grundvattenror. Grundvattenroret
installerades med filterspetsen pa atta meters djup under markytan for att
fanga upp eventuella spar av klorerade alifater. Den grundare delen av filtret
installerades dar grundvattenytan tidigare har patréffats, om spar av petroleum
férekommer pa vattenytan.
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Utredningen visar:

¢ Attett av 13 analyserade jordprover 6verskrider Naturvardsverkets
riktvarden for MKM:

e 24AF005 2 - 2,5 m.u.my. (barium, koppar, zink)

¢ Atttva av 13 analyserade jordprover 6verskrider Naturvardsverkets
riktvarden for KM:

e 24AF005 2 - 2,5 m.u.my. (arsenik, bly, kadmium, nickel)
e 24AF006 1-1,5 m.u.my. (PAH-H)
e 24AF006 1,5 - 2 m.u.my. (PFOS)

¢ Generellt har laga halter av metaller uppmatts i grundvattnet, under
Naturvardsverkets tillstdndsklass for “mindre allvarligt”, och mellan
klass 1 och 3 enligt SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten. Halten
av bens(a)pyren overskrider klass 5 enligt SGU:s bedomningsgrunder.
Halten underskrider dock hollandska gransvardet for “kraftig paverkan”.
Halten av PAH-H 6verskrider SPLs riktvarde for “skydd av dricksvatten”
men underskrider bade riktvardet for skydd av ytvatten och angor i
byggnader. Halter av BTEX, alifater och aromater underskrider samtliga
bedomningsgrunder. Halter av PFAS har detekterats i grundvattnet, men
halter av PFOS underskrider SGI:s prelimindra riktvarden. Samtliga halter
av klorerade amnen underskrider laboratoriets rapporteringsgrans.

¢ Vid provtagning av porgas lag halter av samtliga analyserade amnen i
ena punkten under laboratoriets rapporteringsgrans. I andra punkten
(0sterut mot den gamla kemtvitten) uppmattes halter av aceton och
diklordifluormetan.

Halter av aceton ligger under arbetsmiljoverkets hygieniska gransvarden
och korttidsgransvarden med en faktor av over tiotusen. Halter av
diklordifluormetan ligger under arbetsmiljoverkets gransvarden med en
faktor av over tusen.

Slutsatser och rekommendationer

Analysresultaten tyder pa att 6verskottsmassor kan klassas som IFA (icke-farligt
avfall) avseende totalhalter. Mottagningsanlaggning kan krava kompletterande
provtagning av massor innan de kan deponeras, sa som laktest. Massor som
provtas bor analyseras pa metaller, PAH och PFAS da det ar dessa amnen som
pavisats i mer eller mindre beaktansvarda halter inom omradet.

Lansvatten (vatten som samlas i schaktgropar eller andra arbetsomraden, till
exempel vid byggen, och bestér av regnvatten, grundvatten eller spolvatten) bor
provtas innan det slapps ut i omkringliggande mark. Relevanta jamforvarden och
provtagningsfrekvens faststalls i samrad med tillsynsmyndigheten. Om halter
overskrider jamforvarden kan atgarder (exempelvis rening i container) behova
vidtas.
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Spar av aceton och diklordifluormetan har patréffats i porgas pa fastighetens
Ostra del. Dessa halter bedoms som forsumbara.

Enligt miljobalken kapitel 10 § 11 ska den som ager eller brukar en fastighet,
oavsett om omradet tidigare ansetts vara fororenat, genast underréatta
tillsynsmyndigheten pa kommunen om det upptéacks en fororening pa
fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldagenhet f6r manniskors
hélsa eller miljon.

Innan atgarder utfors i marken i det aktuella fallet kravs en anmalan enligt
§28 Forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd till den
kommunala tillsynsmyndigheten. Om lansvattenhantering blir relevant kravs
bade provtagning innan utslapp och en dialog med kommunens milj6- och
byggavdelning.

Vattenférhallanden

Geohydrologiska férhallanden

Grundvattennivaer inom kvarteret Hunden har noterats pa 5,8 respektive 4,8
meter under markytan i januari 1991. Under markundersokningen varen 2024
patraffades grundvatten cirka sju meter under markytan.

Dagvatten

Idag bestar fastigheten Katten 6 av en grusad parkeringsyta. Planforslaget
mojliggor en exploatering som innebar att all yta pa fastigheten kan férvantas bli
bebyggd eller hardgjord med asfalt.

Som underlag for detaljplanen har Afry ar 2024 tagit fram en dagvattenutredning.
Flodesberakningar har gjorts for ett 20-arsregn med en varaktighet pa tio minuter
och en klimatfaktor pa 1,25 i linje med branschstandarden och kommunens
dagvattenplan. Utredningen visar att flodet okar efter exploatering, vilket innebér
att flodesfordrojning ner till befintligt flode maste ske inom planomradet.

Eftersom det kan finnas risk att markfororeningar lakar ut om dagvattnet tillats
infiltrera dr en mojlig systemldsning att dagvatten hanteras i form av ett magasin
med en tat konstruktion. Forslagsvis anlaggs ett underjordiskt rormagasin som
rymmer hela den erforderliga fordrdjningsvolymen pa 14,5 m3. For att dven fa
en rening av dagvattnet kan magasinet utformas med en sedimenteringsdel,
vilket kan utforas genom ett f6rhojt utlopp som skapar en stdende vattenvolym
i botten av magasinet. RGrmagasinet bor inte byggas over sa att atkomst for drift
och underhall hindras. Rérmagasinet kan exempelvis hangas i taket i kdllaren.
Forslagen systemlosning syftar till att visa ett exempel pa hur dagvatten kan
hanteras inom planomradet. Vid projektering ska ytterligare hansyn tas till
dagvattenhantering.

Forslagsvis sker anslutning av magasinet i Skeppsbrogatan dar befintlig
dagvattenledning ligger pa lamplig niva. Placeringen av anslutningspunkten
bestams i samrad med Lumire och ansdkan om servis behover goras.
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Bild 29. Férslagen dagvattenhantering i rérmagasin och placering av rénnstensbrunn(ar).

Skulle delar av tillkommande bebyggelses takyta bytas ut mot terrasser med
gronytor skulle den erforderliga fordrojningsvolymen kunna reduceras. Den
fordrojande kapaciteten pa grona tak beror pa manga faktorer, sa som klimat,
jordsammansattning, regnintensitet, avdunstning, typ av vegetation, med mera.
Grona tak har en paverkan pa dagvattnets kvalitet och de flesta studier visar pa
att grona tak lakar ut naringsaimnen. For att minska utsldppet av ndringsdamnen
bor godsling minimeras och véxter som tal naringsfattiga forhallanden valjas.
Val av vaxter ar daven viktigt vid implementering av grona tak i kallt klimat.
Implementering av grona tak kan dven kombineras med takterrasser med en
utformning som syftar till att uppna en trivselhdjande effekt. Detta kan sarskilt
vara fordelaktigt inom téta strukturer for att kombinera ytornas anvandning och
skapa mervarden.

Skyfall

Ytavrinning inom planomradet sker i nordvastlig riktning ut mot
Skeppsbrogatan och Skomakargatan. Belastande dagvatten kommer fran
Kattgrand i sydost samt fran innergarden pa fastigheten Katten 12, vilket ar ett
instangt omrade. Innergarden har sin rinnvag mot planomradet forst vid extrema
regn. Simuleringar visar pa att innergarden svammar 6ver vid cirka 90 millimeter
regn, da ledningssystemet antas kunna avleda de forsta tio millimetrarna regn.
Som jamforelse motsvarar 90 millimeter regn ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,25 och varaktigheten tre timmar.

Skyfallssituationen kommer inte forandras i och med exploateringen da det
fortsatt kommer finnas en rinnvdg mellan fastigheterna Katten 6 och Katten 13.
Darmed kan vattnet fortsatt rinna ut langs med Kattgrand och inga nya instangda
omrdaden skapas.
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Takterrassen bor utformas s att den bidrar till hanteringen av skyfall. Detta kan
inkludera installation av draneringssystem, grona tak och regntradgardar som
kan fordréja och omhédnderta regnvatten. Vidare bor terrassen utformas med
tillrackliga lutningar och avrinning for att sakerstélla att vatten inte ansamlas och
orsakar oversvamningar.

Eftersom det finns olika sdtt att 16sa hanteringen av dagvatten och skyfall regleras
inte en specifik systemlosning. For vidare vagledning kopplat till hantering av
dagvatten och skyfall, se PM Dagvattenhantering (Afry, 2024).

Avrinningsomrade
omkring planomradet

Avrinningsomrade som
belastar planomradet

~—~~ Rinnvagar
—_—

Lagpunkter/instangda
omraden som riskerar
dversvamning

N
" & ‘)
A T N

Bild 30. Befintliga lagpunkter/instdngda omraden som riskerar att versvdmmas vid stora regn.
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Sndhantering

Snohantering bor generellt ske inom den egna fastigheten samt av allméan
platsmark i direkt anslutning till byggnader pa privat mark, sdsom trottoarer.
Snon far inte skjutas ut pa allmanna gator utan ska omhandertas av
fastighetsagaren. Under vinterperioden blir detta en stor utmaning eftersom det
saknas plats for sndupplag inom planomradet. Déarfor maste den sn6 som faller
flyttas till en annan plats utanfor omradet eller koras bort direkt. Planeringen av
snorojningen behover ske i dialog med kommunens driftledare for centrum.

Snoupplag bor inte ske ovanpa eller i direkt anslutning till rannstensbrunnar,

da det kan riskera att sdtta igen och skapa 0versvamning vid handelse av
snosmaltning och stora regn. Snosmaltningsintensiteten under ett dygn i Lulea
uppgar till 5,6 1/s hektar, enligt tabell 4.10 i P110. Berdknat flode vid snosmaltning
blir cirka 0,8 1/s da planomradet &r 0,14 hektar.

Halsa och sakerhet

Brand och atkomst raddningsfordon

Raddningstjansten kan angora planomradets bebyggelse inom kvartersmark
tor [C] och [B,] via Skeppsbrogatan, Skomakargatan och Kattgrand. Byggnaden
behover utformas med trapphus som klarar egen utrymning ovanfor 23 meters
hojd.

Den nya byggnaden foreslas uppforas i fastighetsgrans, mot befintlig byggnad
pa Katten 14. Detta staller krav pa brandsakerheten. En 16sning som har
redovisats ar en brandvagg mellan byggnaderna med brandsakra portar
mellan fastigheterna Katten 6 och 14 for tillgang till varuintag och befintlig
utrymningsvag for Katten 14 samt en isolerad kanal upp till tak/lamplig hojd dar
en ny roklucka placeras. Det finns dven andra alternativ.

Skyddsrum
Planomradet ligger i narheten av befintliga skyddsrum i de narliggande
kvarteren, sasom Marden, Hermelinen, Rattan, med flera.

Risk fér hdéga vattenstand

Planomradet ligger inte inom omradet som riskerar att versvammas vid hoga
vattenstand fran havet eller fran dlven enligt Lule dlv 6versvamningsséaker niva
(+3 meter) och Hav 6versvamningssédker niva (+2,5 meter).

Teknisk forsorjning

Infrastruktur for kommunalt vatten- och avlopp samt fjarrvarme, fjarrkyla, it- och
telekommunikation finns utbyggt i omradet. Avfallshanteringen ska ske enligt
kommunens renhallningsforeskrifter.

I dagsldget har Luled Energi inga natstationer i omradet som tacker stora
anslutningar. Vid genomfoérande av detaljplanen bor exploatdren rakna med att
bli hogspanningskund hos Lulea Energi.
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Konsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I nedanstaende tabell redovisas de konsekvenser planforslaget far pa respektive

fastighet inom planomradet.

Tabell: Bedémning av ekonomiska och fastighetsréttsliga konsekvenser for fastigheter med anledning av
férslag till ny detaljplan.

Fastighet

Avstar/erhaller mark,
antal kvadratmeter

Erhaller mark

om cirka 120
kvadratmeter (i plan)
fran Innerstaden

Réttigheter som
paverkas, férandras
eller rattigheter som

behéver skapas

Hunden GA:1 och
Katten GA:2 berors

och éverférs genom
fastighetsreglering.

Katten 6 2:1.Ytan planlaggs och kan behéva

som kvartersmark omprovas.

och dverférs genom

fastighetsreglering.

Avstar mark om cirka

120 kvadratmeter (i Ledningsrétt akt
Inner- plan).Ytan planlaggs 2580-09/120.1 till
staden 2:1 som kvartersmark forman for Lulea

Energi AB belastas.

Nédvéandiga
avtal som
underlattar

plangenom-

féorandet

Exploaterings-
avtal, 6verens-
kommelse om
fastighets-
reglering.

Ekonomiska
konsekvenser

Anslutningsavgifter for
exempelvis VA, elnat
etcetera.

Kostnader for ater-
stallande av allman
plats och justering av
VA-ledningar.

Erhallande av mark
som planlaggs som
kvartersmark.

Kostnad for
fastighets-
bildningsatgarder,
flytt av ledningar och
andra réttigheter.

Kostnader for
utbyggnad av allmén
plats.

Avstaende av mark
som planlaggs som
kvartersmark.

Drift av allménna
anlaggningar,
exempelvis gator, VA
och dagvatten.

39




Riksintressen och skyddade omraden

Riksintresse for totalférsvaret (3 kapitlet 9 § miljdbalken)

Kallax flygplats ar belagen pa Kallaxheden cirka fem kilometer sydvast om Lulea
centrum. Vid flygplatsen bedrivs bade militar och civil flygtrafik. Flygplatsen ar
dels riksintresse for totalforsvarets militara del, dels riksintresse for luftfarten.
Planomradet ligger inom stoppomrade for hdga objekt. Detta dr ett definierat
avgransat omrade dar Forsvarsmakten inte tillstyrker uppforande av objekt
hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Da detaljplanen inte medger bebyggelse hogre dan 45 meter bedoms
genomforandet av detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse fér kommunikationer (3 kapitlet 8 § miljdbalken)

Omrade dar hoga byggnader och objekt kan innebédra pataglig skada pa
riksintresse for flyg (MB 3 kap 9 §). Byggnader och andra objekt 6ver 20 meter
ska samradas med Luftfartsverket.

Da detaljplanen inte medger bebyggelse hogre dan 45 meter bedoms
genomforandet av detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Ett genomforande av planen innebar fler bostader och arbetsplatser, vilket
medf{or 6kade floden av manniskor. Detta hade kunnat medfora en forsamrad
luftkvalitet lokalt om det exempelvis skulle generera mer biltrafik. For detta
omrade bedoms daremot 6kningen av trafik vara forsumbar.

I ett storre sammanhang kan fortatning av en obebyggd fastighet i centrum ge
positiva effekter for ett mer hallbart resande. Platsens lage ger goda mojligheter
att anvanda hallbara fardmedel, sasom att ga, cykla och aka kollektivt.

Skomakargatans gaturum kommer bli tydligare definierat av tillkommande
byggnad och utgdra ett smalare utrymme, vilket kan férsamra luftstromningen
i detta gaturum. Planforslaget ar dock utformat sa att biltrafik som genereras av
boende och arbetande i tillkommande byggnad inte leds in till Skomakargatan.
Istallet kommer dessa ha en direkt angoring fran Skeppsbrogatan genom

att samnyttja kvarteret Hundens garagenedfart. Trafiken som forekommer i
dagslaget pa grund av den befintliga parkeringen inom fastigheten kommer
upphora, vilket bedoms minska trafikflodet langs Skomakargatan och darmed
forbattra luftkvalitén. Skeppsbrogatan kommer fortsatt att vara ett brett gaturum
efter planens genomforande. Skeppsbrogatan ar idag en livligt trafikerad gata

i centrum och ett genomforande av planen bedoms innebara en marginell
paverkan pa dess trafikflode.

Planforslaget tillampar dven kommunens riktlinjer for grona parkeringskop
for att bidra till att fler manniskor anvander hallbara fardmedel, se avsnittet
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Parkering.

Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen inte medfora att miljo-
kvalitetsnormer for luftkvalitet 6verskrids.

Vattenkvalitet

Recipient for dagvatten ar inre Lulefjarden som ar kustvatten med god ekologisk
status men uppnar ej god kemisk status enligt VISS.

Framtagna fororeningsberdakningar visar att fororeningsbelastningen minskar for
samtliga amnen om sedimentation tillats ske i magasinet. Slutsatsen ar saledes att
exploatering av planomradet inte riskerar att dventyra majlighet att uppna MKN

i recipienten, om foreslagen dagvattenlosning implementeras.

Detaljplanens genomforande beddms inte paverka status for Inre Luleafjarden
negativt eller leda till att miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet Gverskrids om
foreslagen dagvattenlosning, som fordrojer och renar dagvattnet innan den
kommunala anslutningspunkten, genomfors.

Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet ar beldget intill Skeppsbrogatan som ar hogt trafikerad. En
trafikbullerutredning har upprattats av Tyréns (2023) som syftar till att utreda
forutsattningarna for bostadsbebyggelsen avseende trafikbuller. Enligt
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler f6ljande
riktvarden vid bostdder som redovisas i tabellen nedan.

Tabell: Ljudniva utomhus, friféltsvérde (dBA)

Ljudrniva utombus, frifsitsvards [dBA) Ekvivalent A-vagd | Maximal A-végd
ljudniva, Lpseg ljudnivd, Loarmas

Ljudriva vid en bostadsbygonads fasad som a0’ -

inte bdr dverskridas

Dock om bestaden = 35 m? a5 -

Ljudnivé som inte bér dverskridas vid en 50 TOH

uteplats, om en sddan ska anordnas |
ansiutning bl byggnaden

Om ljuddimpad sida krévs, se'!, galler att 55 TOA (kL 22-06)
ljudnivan vid fasad pa den ljuddémpade sidan
fér vara htigst

17 Ean deerskidas om mirsl hafien av bosEademummen S vanda mol fuddampad sida

2} Han dwerskridas med som mesi 10 dBA-enheier fem ganger per limme mellan kil 08 .00 och 2204
) Upp till Temn dverckridanden per nall kan accapierss,

Trafikbullerutredningen anger att fasaden mot Skeppsbrogatan berdknas fa de
hogsta trafikbullernivaerna. For fasadens forsta sex vaningar anges ekvivalent
ljudniva upp till 63 dBA, det vill siga 3 dBA 6ver riktvardet pa 60 dBA enligt
trafikbullerférordningen. Ekvivalenta ljudnivaer < 60 dBA berdknades fran
vaning sju och uppat. Se Bild 33.
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Reflexer i planerad byggnad berdknas medfora en 6kning till narliggande
bostader pa hogst 1 dBA, vilket dr en marginell 6kning som inte beddms horbar.

1165/85 . 1]65(85
62|80 1
G B
3T6ol7 3 [64]81]
it — o
2 163]79 516177
3 |62|78
Bild 32. Berédknad ekvivalent och maximal ljudniva Bild 33. Berdknad ekvivalent och maximal ljudniva
utan planerad byggnad. Tabell vid fasad visar Van/ med planerad byggnad. Tabell vid fasad visar Van/

Leq/Lmax. Bild fran Trafikbullerutredningen. Leq/Lmax. Bild fran Trafikbullerutredningen.

Slutsatsen av berakningarna ar att frdn vaning sju och uppat kan bostader
forlaggas med fri utformning av planlosning. For kontor finns inga riktvarden for
hogsta ljudniva utomhus vid fasad. P4 den sjunde vaningen planeras en
gemensam uteplats i form av en takterrass. Pa takterrassen innehalls riktvardet
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva pa majoriteten av ytan,
se Bild 35 och 36.

EKVIVALENT LIUDNIVA, L5,
Frifaltsvarden vid fasad

Bild 34. Berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad mot Skeppsbrogatan. Friféltsvarde i dBA.
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Bild 35. Berédknad ekvivalent ljudniva pa takterrass.
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Bild 36. Berédknad maximal ljudniva pa& takterrass.

Foérorenad mark

Provtagning har gjorts for att utreda risken for fororeningar. Halter av PFAS har
detekterats i grundvattnet, men halter av PFOS underskrider SGI:s preliminara
riktvarden. Samtliga halter av klorerade &mnen i grundvattnet underskrider
laboratoriets rapporteringsgrans.

Vid provtagning av porgas har punkten P1 (se Bild 28) laga halter av samtliga
analyserade amnen under laboratoriets rapporteringsgrans. I punkten P2
(Osterut mot den gamla kemtvitten) (se Bild 28) uppmattes halter av aceton och
diklordifluormetan. Halter av aceton ligger under arbetsmiljoverkets hygieniska
gransvarden och kortidsgransvarden med en faktor av 6ver tiotusen. Halter av
diklordifluormetan i porgas ligger under arbetsmiljoverkets gransvarden med en
faktor av Over tusen. Analysresultaten tyder pa att 6verskottsmassor kan klassas
som IFA (icke-farligt avfall) avseende totalhalter.

Lansvatten bor provtas innan det slapps ut i omkringliggande mark.

Relevanta jamforvarden och provtagningsfrekvens faststills i samrad med
tillsynsmyndigheten. Om halter 6verskrider jamforvarden kan atgarder
(exempelvis rening i container) behova vidtas.
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Stadsbild

Ett nytt hoghus inom planomradet kommer att bli en del av stadssiluetten sett
fran innerstadens norra entré via Bodenvagen. Byggnadens hoga volym gor den
aven val synlig fran flera delar av centrumhalvon, omkringliggande stadsdelar
samt fran is- och vattenvagarna. En analys av siktlinjer har gjorts. Analysen
redovisar vilka delar av centrum som kan paverkas av planforslaget, och pa
vilket satt, se Bild 37.

Planforslagets paverkan pa stadsbilden ar avvagt utifran:
¢ det enskilda intresset att uppfora ett hogt hus,
¢ det beslutade planprogrammet som foreslar bebyggelse upp till 15 vaningar,

¢ det allmdnna intresset att ny bebyggelse ska utféras med héansyn till
stadsbilden och god helhetsverkan,

* samt Oversiktsplanens malsittning om fortatning av stadsbygden.

Planforslaget mojliggor bebyggelse upp till 45 meter, vilket tillmotesgar det
enskilda intresset och den beslutade inriktningen i planprogrammet. For att
den hoga bebyggelsen dven ska tillgodose de allmédnna intressen som namns
regleras dock byggnadsvolymen pa den uppstickande delen sé att den utfors i
likhet till andra uppstickande byggnader omkring Norra hamn, med en maximal
gavelbredd pa byggnaden pa 15 meter. En gestaltning som ar i samklang med
omgivningen och stadsbilden sdkerstélls dven genom byggnadens placering mot
gator samt reglering av material och kulor pa fasad.

Beddmningen dr att intresset av att fortdata en befintlig markparkering i ett av
innerstadens mest centrala lagen och majliggora for centrumverksamheter och

bostdader vager tungt. Ett genomforande av planforslaget som innebéar bebyggelse

upp till 45 meter kommer att medfora paverkan pa stadsbilden, men bedéms

inte medfora en negativ paverkan, da det overensstimmer med hur stadsbildens

befintliga hoghus kring Norra hamn ar utformade i ovrigt.

ANALYS SIKTLINJE

(X X) . HEL

DELVIS

cee @ NOLL
() w

Bild 37 Planférslagets inverkan pa viktiga siktlinjer,
nérliggande kvarter och vyer har studerats.
Vy 1: korsningen Skeppsbrogatan/Smedjegatan
Vy 2: rondellen vid Bodenvadgen/Smedjegatan
Vy 3: Bodenvégen
Vy 4: Skeppsbrogatan (véaster)
Vy 5: korsningen Skeppsbrogatan/Kungsgatan
Vy 6: Skomakargatan (norr)
Vy 7: Skomakargatan (sdder)
Vy 8: korsningen Smedjegatan/Storgatan
Vy 9: korsningen Timmermansgatan/Storgatan

Vly 10: korsningen Kungsgatan/Storgatan
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Planférslagets inverkan pé viktiga siktlinjer, narliggande kvarter och vyer
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Lokalklimat
Skuggstudie

Planforslaget har studerats med avseende pa skuggpaverkan.Hog bebyggelse
medfor en viss skuggpdaverkan, fraimst pa norrliggande gator, men till viss del
aven pa norrliggande fastigheter. Bedomningen av planforslagets skuggpaverkan
ar att den inte anses medfora en betydande konsekvens for narliggande fastig-
heter eller offentliga miljoer. Detta beror pa att de offentliga platserna i narheten
framst ar transportstrackor och inte miljoer avsedda for vistelse. Dessutom ar de
byggnader som skuggas norr om planomradet framst kontor och inte bostader,
vilket gor dem mindre kansliga for skugga.

Hést/vardagjédmning

Ki 8 K12 KI 16

Midsommarafton

KI 8 Kl 12 Kl 16

Julafton

KI 8 Kl 12 Kl 16

Dagsljus
Pdverkan pd nérliggande bebyggelse

Planforslaget innebar ett nytt tillskott med hog tathet inom Luleéd centrum pa en
fastighet som i dagslaget ar obebyggd. Skomakargatan har en smal gatubredd
och planomradet omfattar endast en del av hela kvarteret Katten, som i ovrigt ar
bebyggt.

Som konsekvens kommer bebyggelsen innebéra att det blir tatare inom kvarteret
Katten men ocksa tatare mellan kvarteren Katten och Hunden.
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Planforslaget har ddarmed studerat vilken paverkan planforslaget medfor pa
omkringliggande bebyggelse avseende dagsljusférhdllanden. Studien har
genomforts i programvaran Autodesk Forma som analyserar byggnadernas
dagsljuspotential utifran berakning av VSC, Vertical Sky Component samt
mojlighet till utblick mot himlen. Analysverktyget identifierar hur val
byggnadens olika fasader kan tillgodose dagsljuskrav.

L' SSela |

\ ‘5‘7 i

Katten 6

Hunden 15

Katten 6 Hunden 15

|

Bild 38. Paverkan pa omkringliggande bebyggelse avseende dagsljusférhallanden fére och efter exploatering.
Planomradet sett fran norr.

Konventionell fénsterdesign &r ofta tillrdcklig for att Svart att tillgodose tillrdckligt dagsljus
tillgodose bra dagsljusférhéllanden

Storre fonster eller medveten planldsning krévs Troligtvis omdjligt att uppnd goda
troligtvis dagsljusférhéllanden

Bild 39. Paverkan pa omkringliggande bebyggelse avseende dagsljusférhallanden. Planomradet sett fran vést.

Resultaten fran studien visar att planforslaget paverkar narliggande bebyggelses
dagsljuspotential i fasad. Paverkan ar storst pa fasader mot Skomakargatan och
mot Kattgrand. Analysen indikerar att det troligtvis ar omdjligt att uppna goda
dagsljusforhallanden 6ver hela gaveln inom Katten 12 och 13 som vetter mot
Kattgrand samt stora delar av fasaden mot Skomakargatan inom Hunden 16.

Analysen visar dven att fasaden som vetter mot innergarden pa Katten 12 far en
paverkan som indikerar att storre fonster eller medveten planlosning kravs.

47



Bebyggelsen inom Hunden 16 som vetter mot Skomakargatan bestar av
hotellrum. Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad - avsnitt
6:322 anger att “rum eller avskiljbara delar av rum déir méinniskor vistas mer in
tillfilligt ska utformas och orienteras sd att god tillgdng till direkt dagsljus dr mdjlig, om
detta inte dr orimligt med hinsyn till rummets avsedda anvindning.” Boverket (2022)
har fortydligat detta avsnitt med att “exempel pd fall di krav pa tillging till dagsljus
dr orimligt med hinsyn till den avsedda anvindningen av rummet kan vara hotellrum
dir man bara sover under begrinsad tid och inte vistas i ovrigt.”

Beddmningen ar att planforslagets paverkan pa dagsljustillgdngen inom
Hunden 16 inte omdjliggor att gallande krav och regler f6r byggnadens
anvandningsomrade kan uppfyllas.

Kravet pa dagsljus géller, som namnt ovan, rum eller avskiljbara delar av

rum dar manniskor vistas mer &n tillfalligt. I bostdder innebar det exempelvis
utrymmen for daglig samvaro, matlagning, maltider samt somn och vila.
Hygienutrymmen, garage och forrddsutrymmen &dr exempel pa utrymmen dar
man inte vistas mer an tillfalligt, och dagsljuskraven galler alltsa inte for sddana
utrymmen.

Inom fastigheten Katten 12 bestar den laga byggnadens fasad mot Kattgrand
av garageportar, tekniska installationer och liknande som uttrycker att denna
byggnad anvands for tekniska och logistiska syften. Byggnaden vid motet
mellan Kattgrand/Timmermansgatan visar redan i befintlig situation simre
forutsattningar for att tillgodose dagsljuskrav for stadigvarande vistelse.
Bedomningen ar att denna bebyggelses anvandning eller utformning inte
behover fordandras som konsekvens av detaljplanens genomforande och som
konsekvens paverkar till en mindre grad.

Vad galler norrfasaden som vetter mot innergarden inom fastigheten Katten 12
visar dagsljusanalysen att planforslagets genomforande kan medfora paverkan
pa en del av fasaden. Fasaden &dr dock beldgen nastan 30 meter fran planomradets
foreslagna bebyggelse vilket ar ett val tilltaget avstand for att sdkerstélla
dagsljusinslapp.

Resultatet tolkas ddrmed som en konsekvens av att denna del av fasaden
kommer fa delvis minskad utblick som konsekvens av den hoga byggnaden,
snarare an att det paverkar dagsljusinslappet.

Boverkets byggregler avsnitt 6:33 anger att “minst ett fonster i rum eller avskiljbara
delar av rum dir minniskor vistas mer dn tillfalligt bor vara placerat sd att utblicken ger
mojlighet att folja dygnets och drstidernas variationer.” Planforslagets genomforande
bedoms darmed ha en viss paverkan pa utblicken fran dessa fonster, men inte av
omfattningen att det innebar att Boverkets byggregler inte kan foljas.

Gavelfasaden mot norr inom fastigheten Katten 13 bestar av tva mindre

fonster per vaningsplan och som ar centrerade i fasaden och placerade néra
varandra. Detaljplanens genomforande innebar att Boverkets rekommenderade
dagsljusfaktor pa en procent inte kan forvantas uppnas fran denna fasad.
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Trots att planforslagets genomforande séledes innebar en stor paverkan pa
denna fasads mdajligheter till dagsljusinslapp ar bedomningen att byggnadens
utformning i nuldget ar sddan att dessa fonster inte kan forvéantas utgora ett
avgorande bidrag till att uppfylla dagsljuskraven interiort for byggnaden som
helhet.

Dagsljus i tillkommande bebyggelse

Detaljplanen majliggor delvis for bebyggelse som uppnar en okonventionell
bredd vilket innebér att dagsljus inte nar lika langt in i byggnaden endast med
fonster i fasad. En dagsljussimulering har utforts pa planforslagets hogsta tillatna
byggratt for att utreda férutsattningarna att tillgodose dagsljuskrav fran vaning
ett till sex.

Berakningen av dagsljus ar utford i IDA ICE med Radiance som
berdkningsmotor, vilket dr industristandard, samt berdkning med hog precision.

Byggnaden antas besta av kontor. Dagsljuskravet enligt Boverkets byggregler ar
att stadigvarande arbetsplatser ska ha en dagsljusfaktor pa 1,0 %. Utredningen ar
gjord i tidigt skede och planlosningarna dr antagna som Sppna for att visualisera
dagsljusspridningen i rummen. Detta kan fungera som underlag till att avgora
vilka ytor som dr lampliga att nyttja som stadigvarande arbetsplatser.

Simuleringen utgar fran att byggnadens utformning innefattar ett atrium vid den
Ostra fasaden och syftar till att undersoka om denna atgéard kan anses som
tillracklig for att uppfylla dagsljuskraven. Berdkningen &r utford med tva fall: Fall
1 ar med glasade partier enligt Bild 40. Fall 2 dr berdknad med denna del som en
tat vagg, det vill sdga enbart takfonstret.

Bild 40. Dagsljussimuleringen underséker hur ett atrium vid den Jstra fasaden bidrar till att uppfylla dagsljus-
kraven pd vaning ett till sex i byggnaden som planférslaget medger.

Resultatfigurerna illustrerar grovhugget vilka ytor som ar lampliga att nyttja som
stadigvarande arbetsplatser. De lagre planen har ytor som ar nagot morka. Detta
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kan delvis avhjalpas genom att vélja ljusare kuldrer samt att eventuellt arbeta
med ljustransmittansen i glasen. Bild 41 visar vaningsplanet med samst dagsljus-
forhallanden och uppnar en median pa dagsljusfaktor (DF) pa 0,7%. Bild 42-44 pa
nastkommande sidor visar hur dagsljusférhallandena forbattras for varje vaning
upp.

Resultatet fran studien visar att ett atrium innebar att dagsljuskraven kan
tillgodoses i kombination med en medvetet utformad planlosning och
anvandning pa vaning ett till sex. Bedomningen ar att planforslaget mojliggor
bebyggelse som kan tillgodose méanniskors behov for en god hélsa och trivsel pa
arbetsplatsen.

B Craaos B cratos 5] omnade med OFES,0 %% pa
— bl rumsdupet

DF rresdian 0.6 %

Bild 41.Véning 2, Fall 1 (till védnster) och Fall 2 (till héger).

Bild 42. Vaning 3, Fall 1 (till vénster) och Fall 2 (till héger)
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[ RS B cFio= [, ] Omnide med DF:S,0 4% pd
— bl rumsdopet

DFmedian 1,6 %

i
Bild 43. Vaning 4, Fall 1 (till vénster) och Fall 2 (till héger)

DFmedian 2,7 %

f
{

-

Bild 44. Vning 5, Fall 1 (till vénster) och Fall 2 (till héger)

Trafik

Bebyggelsen forvantas inte innebdra nagon markbar paverkan pa trafikmangden
pa gatorna kring planomradet. Markparkeringen tas bort och de verksamheter
som planeras inom planomradet kommer att ge ett mycket litet tillskott av
varutransporter. Det nuvarande varuintaget for snabbmatskedjan kommer

vid ett genomforande av planforslaget att behova flyttas. Varuintaget foreslas i
stallet integreras i byggnadens sodra fasad, med lossning fran Kattgrand nara
sportaffarens befintliga lastbrygga.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar tio ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla, men den kan da dndras
eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Infart till det underjordiska garaget pa Katten 6 sker fran Hunden 16 via

en kulvert som anldggs under befintliga vatten- och avloppsledningar i
Skomakargatan. Utrymmet planldggs som kvartersmark for parkering och utgor
ett komplement till den huvudsakliga anvandningen, bostader och centrum, pa
Katten 6.

Utrymmet dar kulverten ar beldget 6verfors via fastighetsreglering fran
Innerstaden 2:1 till Katten 6 och kommer séledes att urholka Innerstaden 2:1.
Luled kommun ansoker om fastighetsreglering for 6verféring av utrymmet.
Katten 6 svarar for fastighetsbildningskostnaden.

Servitut for infart till kulverten till formén for Katten 6 inréttas.
Belastande fastigheter ar Hunden 15 och 16. Katten 6 svarar for
fastighetsbildningskostnaden.

Hunden — | Katten

4 — 6
Innerstaden 2:1

frén Innerstaden 2:1

» Utrymme som dverférs
. till Katten 6

Nollplan (RH 2000)

12 sesssssssssEeEsEmnsnnEn

Innerstaden 2:1

Bild 43. Rédstreckad linje visar utrymme som 6Overférs via fastighetsreglering frén Innerstaden 2:1 till Katten 6.
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Gemensamhetsanlaggningar, servitut och rattigheter

Befintliga

Katten 6 har del i gemensamhetsanldggning Katten GA:2 som omfattar vigen
Kattgrand. For gemensamhetsanlaggningen upplats utrymme inom bland annat
Katten 6. Vagen ska hallas 6ppen for varutransporter till de i anlaggningen
deltagande fastigheterna Katten 6, 12, 13 och 14. Eventuellt behov av omprovning
av gemensamhetsanlaggningar pa grund av dndrade forhallanden ldmnas till
deldgarna att hantera sinsemellan.

Katten 6 kommer enligt planforslaget att utnyttja garageinfarten (port och
ramp) pa Hunden 16 for atkomst till kulverten. Porten och rampen ingar i
gemensamhetsanlaggning Hunden GA:1 med @ndamal garage. Deldgande
fastigheter i Hunden GA:1 4r Hunden 15 och Hunden 16.

Inom planomradet finns ledningsratt 2580-09/120.1 med dandamalet fjarrkyla till
forman for Luled Energi AB. Ledningsratten belastar bland annat fastigheten
Innerstaden 2:1 och Uttern 1, som bada dgs av Luled kommun.

Tillkommande
Gemensamhetsanlaggning Hunden GA:1 kommer att omprovas, vilket beskrivs i

exploateringsavtalet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi och exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska ingas mellan Luled kommun och dgarna till Katten 6.
Exploateringsavtalet ska vara fardigstallt tills dess att detaljplanen behandlas for
politiskt antagande.

Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak foljande punkter:

Omfattning och markdverforing

Vilka arealer, fastigheter och rattigheter som 6verlats eller upplats, med tydlig
redovisning pa karta eller bilagda kartor. Detta inkluderar 6verlatelse/upplatelse
av utrymme for kulvert inom fastigheten Innerstaden 2:1 (se Bild 43 for referens).

Anldggningar och standard

Vilka fysiska anlaggningar som ingar (till exempel kulvert, gata, och
VA-ledningar) och vilken standard eller krav som ska gélla for dessa
anlaggningar. Skiss/ritning som beskriver aterstallande av Skomakargatan ska
bildggas avtalet.

Ataganden
Specificering av vilka ataganden exploatoren atar sig att utfora och bekosta,
exempelvis:

¢ Forrattningskostnader hdanforliga till detaljplanens genomforande (med
uppgift om vilka atgarder som avses).
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¢ Justering och aterstdllande av VA-ledningar och gatupartier
(exempelvis Skomakargatan) enligt bilagda krav och skisser.

e Avgifter och kostnader for lagfart, bygglov samt anslutningsavgifter
for el, fjarrvarme och VA enligt géallande taxor.

Redogorelse for eventuella ersattningar eller avstdende fran ersattning i samband
med markoverforingar eller upplatelser (till exempel servitut).

Tidplan
En huvudtidplan for utbyggnad efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Sakerheter och garantier
Krav pa sakerheter for exploatorens ataganden samt villkor for hur och nar
sakerheter far 10sas ut.

Koppling till plan- och byggprocessen

Redovisning av hur avtalsataganden kopplas till planens genomfdérande och
tillstandsprocesser, till exempel att planavgift inte ska tas ut vid bygglovsanstkan
eftersom ett planavtal upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren (Folkets
Energihus c/o Naiden).

Ansvarsfordelning och hantering av forandringar
Tydliggorande av parternas ansvar vid genomforande.

Tekniska fragor
Mgijlighet finns att ansluta sig till kommunalt vatten och avloppssystem,
fjarrvarme, fjarrkyla, tele samt till el genom att bli hogspanningskund.

Om bebyggelsen utformas enligt detaljplanen kan befintliga ledningar komma
att behova flyttas. Exploatoren bekostar all flytt av ledningar som behovs for
genomforandet av planen.

Stoérningar under byggtiden

Under byggtiden kommer ofrankomliga storningar att uppsta som paverkar
versksamma, boende och besokare i omradet. Dessa storningar kan vara av
olika slag, sasom buller, damm, vibrationer och trafikpaverkan. Storningarna
kan variera i intensitet och omfattning beroende pa var i byggprocessen bygget
befinner sig.

Naturvardsverket har tagit fram allmanna rad om buller fran byggplatser, NFS
2004:15. Raden ar avsedda att ge viagledning om skyddsatgarder, begransningar
och forsiktighetsmatt vad galler storning av buller fran omraden dar bullrande
bygg- och anldggningsverksamhet pagar. Ljudnivan fran en byggarbetsplats
beror pa vilka arbeten som utfors och vilka maskiner som anvands.
Byggentreprenorer bor forhalla sig till dessa riktvarden.

Det kommer att stéllas stora krav pa den som bebygger fastigheten da det
inte finns nagra ytor utanfor fastigheten som kan anvandas annat an for
byggstallningar.
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Logistiken av material till bygget kan komma att behdva planeras sa att material
fran lastbilar lyfts pa plats direkt dar de ska vara. Det kommer troligtvis inte

att finnas plats pa nagon gata dar lastbilar kan sta och vanta pa sin tur (RK
Trafikkonsult, 2024)

I samband med att passagen under Skomakargatan byggs kommer stora massor
jord behova koras bort. Detta kan ge vissa storningar for busstrafiken och om
lastbilar maste sta i ndrheten for att vanta pa sin tur att kora fram och lasta.

Under tiden som parkeringsgaragen byggs kan det behova anordnas en temporar
angoring for byggvaror langs Skeppsbrogatan, vilket kan medfora tillfallig
omdirigering av gang- och cykeltrafiken.

Nar huskroppen ovanfor marken ska byggas kommer byggstallningar att ta

upp plats bade pa Kattgrand, Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Langs
Skomakargatan bedoms det majligt att ordna fem meter fri bredd for fordon,
men langs Kattgrand forvantas byggstallningen begransa den fria bredden till
cirka tva meter.

Det innebaér att befintliga verksamheters leveranser kommer att behova
omdirigeras temporéart. Detta kommer dven att behdva goras under byggnationen
av kulverten mellan parkeringsgaragen.

Raddningstjanstens atkomst under byggtiden bedéms som tillrdcklig i detta
skede. Raddningstjansten bor involveras tidigt i planeringen for byggnationen sa
att deras krav kan tillgodoses framfor allt for byggstallningar till vaning tre till 13
da de paverkar gatubredden mest.

Brandsékerhet

Den nya byggnaden foreslas uppforas i fastighetsgrans, mot befintlig byggnad pa
Katten 14. Detta stdller krav pa brandsakerheten. En 16sning som har redovisats
ar en brandvagg mellan byggnaderna med brandsakra portar mellan Katten 6
och 14 for tillgang till varuintag och befintlig utrymningsvag for Katten 14 samt
en isolerad kanal upp till tak/lamplig hojd dar en ny roklucka placeras. Det finns
dven andra alternativ. Paverkan pa Katten 14:s brandsadkerhet ska hanteras i
kommande projektering av byggnaderna.

55



Motiv till detaljplanens regleringar

Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen
motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och 2 kapitlet plan- och bygglagen (PBL).

Motiv till regleringar
Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte.
Nedan fdljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allméan plats

Anvéndning Motivering

Syftet med bestdmmelsen ar att bade méjliggéra angdring
till planomradet och en utveckling av Skeppsbrogatan.
Inom anvandningsytan ryms &ven erforderliga funktioner
sa som GC-vag, kérbana och belysning.

GATA - Gata

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra for en kulvert/
lank mellan parkeringsgaraget inom planomradet

och parkeringsgaraget pa grannfastigheten Hunden

16. For att inte paverka befintliga ledningar galler
anvandningsbestdmmelsen mellan nivaer. Bild 43 visar
nivaerna i sektion.

(P) - Parkering. Bestammelsen
avgransas inom nivaintervall +3,9
meter till +5,1 meter éver nollplan
(RH2000) och ned till -1,2 meter
under nollplan (RH2000).

Kvartersmark

Anvandning Motivering

Syftet med bestdmmelsen ar att moéjliggdéra
bostadsbebyggelse inom planomradet och darmed
starka och fortata centrum. For att sékerstélla att
bostader inte férlaggs pa platser inom planomradet som
ar utsatta for buller eller inte nar upp till riktvardena for
dagsljusférhallanden gors regleringen att bostader far
finnas fran vaning sju och uppat.

B, - Bostéder fran véning sju och
uppat

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra
C - Centrum centrumfunktioner inom planomradet och darmed starka
och fortata centrum.

Egenskapsbestammelser Motivering

Regleringen syftar till att halla Kattgrand fri fran
bebyggelse ovan mark och for att sékerstalla
genomfdrandet av en kulvert/lank mellan
parkeringsgaraget inom planomradet och
parkeringsgaraget pa grannfastigheten Hunden 16.

6, - Endast byggnadsverk under
mark.
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s, - Byggnadens markplan far
endast anvandas for centrum-
verksamhet

Regleringen syftar till att sdkerstalla en aktiv bottenvaning
som tillfér aktivitet och stadsliv Idngs Skomakargatan och
Skeppsbrogatan.

h, - Hogsta nockhéjd pa byggnad é&r
22 meter.

Regleringen mojliggdér byggnad i upp till fem vaningar
och syftar till att uppnd en stadsmaéssig proportion pa
Skomakargatans gaturum som framjar upplevelsen i
gatunivan och relaterar till en ménsklig skala.

h, - Hégsta nockhdjd pé byggnad é&r
26 meter.

Regleringen méjliggér byggnad i upp till sex vaningar.
Regleringen gors for att bebyggelsen ska

uppna en stadsmassig proportion i Skeppsbrogatans
gaturum och i huvudsak relatera till omgivningens
hojdsattning mot gatan.

h, - Hogsta nockhéjd pa byggnad é&r
45 meter.

Regleringen méjliggér byggnad i upp till 15 vaningar och
syftar till att mojliggéra hdg bebyggelse i enlighet med
beslutat planprogram samt att méjliggdra ett tillskott till
stadsbilden som bidrar till att Luled centrum upplevs som
en tat och urban stad. Héjdbegrénsningen syftar till

att sakerstalla ett genomférande av planen som inte
inskranker pa riksintresset for totalférsvaret, vilket innebar
att den hogsta punkten pa byggnadsverket

maximalt far uppna 45 meters hojd fran medelmarkniva.

g, - Markreservat fér gemensam-
hetsanldggning

Regleringen syftar till att reservera ett omrade i plankartan
for att ge utrymme fér gemensamhetsanlaggning 1angs
Kattgrand.

p, - Byggnaden ska placeras i gréans
mot Skeppsbrogatan och
Skomakargatan. Léangs
Skomakargatan medges ett

indrag p4 maximalt 2 meter fran
fastighetsgrans fér byggnadens
forsta tva vaningar.

Regleringen syftar till att sékerstélla att tilkommande
bebyggelse utfdrs i enlighet med innerstadens
kvartersstruktur samtidigt som hansyn tas till Skomakar-
gatans smala gaturum fér att méjliggéra en platsbildning
som starker den offentliga miljon.

b O

Utfartsférbud

Regleringen gors for att styra var in- och utfart far ske,
med syfte att skapa trafiksdkra miljder genom att inga nya
in- eller utfarter far anordnas mot Skeppsbrogatan och
Skomakargatan, dar regleringen &r dragen.

f, - Byggnadens fasad ska utféras i
tegel, puts och/eller tra.

Regleringen syftar till att sakerstélla att den tillkommande
bebyggelsen ska férmedla en taktilitet i sitt uttryck, likt
framtradande byggnader i ndromradet, da den, med sin
héjd, kommer att utgéra en markant byggnad.
Bestdmmelsen syftar dven till att fasadmaterialet ska
Overensstdmma med centrumhalvéns bebyggelse i 6vrigt
kring Norra hamn.

f,- Fasader ska utféras i varm,
jordig kulér med matt yta.

Regleringen syftar dels till att sékerstélla att detaljplanens
genomférande ska bidra med véarme till den annars

bleka fargskalan i naromradet langs Skomakargatan

och Skeppsbrogatan, dels till att byggnadens uttryck ska
harmonisera med centrumhalvéns

Overgripande fargskala.

57




f,- Sockelvaningens fasader mot
Skeppsbrogatan och Skomakar-
gatan ska i huvudsak besta av glas.
Byggnadens sockelvaning ska
markeras i sten eller tegel.

Regleringen syftar till att framja ett aktivt gatuliv, 6kad
kénsla av trygghet och liv mellan husen genom att
motverka kanslan av "bakgata" langs Skomakargatan.

f,- Entré ska finnas mot
Skomakargatan och
Skeppsbrogatan. Entréer

ska placeras med minst en meters
indrag fran gata.

Regleringen syftar till att framja ett aktivt gatuliv, 6kad
kansla av trygghet och "liv mellan husen" genom att mot-
verka kanslan av "bakgata" langs Skomakargatan.

f, - Balkong far kraga ut maximalt
1,8 meter dver egenskapsomrade
h, och egenskapsomréde 6, och g,
med en lagsta fri h6jd om 26 meter
frin markniva.

Regleringen syftar till att tillata att balkonger uppférs mot
s6der, bland annat for att ta vara pa sollagen och for

att skapa en levande gatumiljé. Samtidigt sékerstaller
regleringen att balkonger inte kragar ut pa ett sddant satt
att de bidrar till en "instdngd" kénsla fér de som géar langs
Kattgrand.

f,- Balkong far inte kraga ut éver
fastighetsgrans eller
egenskapsomréde h,.

Regleringen syftar till att uppna en god helhetsverkan i
stadsbilden. Vidare syftar regleringen till att tilkommande
héga byggnadsdelens gavelmotiv éverensstdmmer med
Ovriga uppstickande byggnadsvolymer omkring Norra
hamn.

f_- Byggnad far kraga ut med
maximalt 2,4 meter dver
egenskapsomréde ¢, och g, med
lagsta fri h6jd om sex meter fran
markniva och upp till 26 meters
nockhdjd.

Regleringen syftar till att mojliggéra en stérre byggratt
inom Katten 6 samtidigt som trygghetsaspekten i
markniva varnas.

f,- Balkong far glasas in, endast
med ramfri inglasning som
vaderskydd for uterum.

Regleringen syftar till att sakerstélla ett natt uttryck pa
byggnaden genom att begransa utformningen av
balkonger.

Hela planomradet

Bestammelse Motivering

Genomférandetiden ar 10 ar och
boérjar gélla frAn och med laga kraft-
datum.

Regleringen sker med stéd av PBL 4 kap. 21 §, att
kommunen ska ange en genomférandetid. Tiden rdknas
fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga

kraft. Om nagon del av planen far genomféras tidigare pa
grund av ett férordnande enligt 13 kap. 17 § tredje stycket,
raknas tiden fran den dag da genomférandet far paborjas.
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseférvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och konsulter. Planhandlingarna har tagits
fram av planarkitekter pa Sweco Sverige. Utredningar i planarbetet har utforts
av foretagen Afry, Tyréns, Clarholm Energi- & Klimatanalys AB och Tengbom.
For mer information, se avsnitt “Utredningar och underlag” i inledningen av
planbeskrivingen.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2025-11-21

Daniel Rova Sofia Andersson Erica Valimaa

Planchef Planarkitekt Plankonsult, Sweco
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