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Detaljplan for del av Mj6lkudden,
Mjolkudden 3:13 m.fl.

Luled kommun Norrbottens lan
SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade (2022-10-24 § 220) att ge stadsbygg-
nadsndmnden i uppdrag att uppratta ett forslag till ny detaljplan f6r bostadsan-
damal. Syftet med detaljplanen ar att prova forutsattningarna for en fortatning av
Lulebo AB fastigheter pa Mjolkudden.

Detaljplanen har inte foregatts av nagot detaljplaneprogram.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen handldaggs enligt plan- och bygglagens (PBL) regler for standardfor-
tfarande (se 5 kap. PBL). For att ge mdjlighet till insyn och paverkan ska samrad
ske med myndigheter, sakdgare och 6vriga berdrda enligt 5 kap. 11 §, PBL. Ett
forslag till detaljplan har darfor visats for samrad under perioden 2025-05-08 till
2025-05-27. Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa Lulea kommuns webb-
plats samt pa Stadshuset pa Radstugatan 11. En underrattelse om samrad har
skickats till kinda sakdgare, Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten och 6vriga
berorda enligt diarieford sandlista.

Under samradstiden inkom 17 skrivelser.

Skrivelser utan invdndningar har inkommit fran:
e Swedavia, 2025-05-09

e Skanova, 2025-05-08
e Trafikverket, 2025-05-27
e Gallivare skogssameby, 2025-05-27

Skrivelser med synpunkter har inkommit fran:



e Boendeiomradet 1, 2025-05-09

e Boendeiomradet 2, 2025-05-13

e Boendeiomradet 3, 2025-05-15

e Boende i omradet 4, 2025-05-15

e Boendeiomradet 5, 2025-05-21

e Boende i omradet 6, 2025-05-23

e Boende i omradet 7, 2025-05-26 (57 underskrifter)
e Boende i omradet 8, 2025-05-27

e Boende i omradet 9, 2025-05-27

e Lantmateriet, 2025-05-16

¢ Raddningstjansten, 2025-05-23

e Lansstyrelsen, 2025-05-26

¢ Miljo- och byggnadsnamnden, 2025-05-27

Inkomna synpunkter med kommentar fran
Kommunstyrelseforvaltningen

Inkomna synpunkter redovisas har i sammanfattad och forkortad form.
Synpunkterna i sin helhet finns att tillga hos Kommunstyrelseférvaltningen

pa Luled kommun. Lansstyrelsens synpunkter redovisas i sin helhet.
Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer till respektive synpunkt skrivs med
kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen 6verensstammer
med Oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till provnings-
grunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda forhallanden, att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljévarden

I planforslaget framgar ingenting om omradets kulturmiljovarden eller planfor-
slagets paverkan pa dessa. Ur kulturmiljosynpunkt finns risk for att detaljplanen
kan leda till miljopaverkan, men det ar dock tveksamt om den kan anses vara
betydande. Mjolkudden &r inte riksintresse och inte upptaget i lanets kultur-



miljoprogram. Det finns dock sarskilda allmanna kulturhistoriska varden som
behover uppmarksammas pa en mer 6vergripande niva. Den aktuella detaljpla-
nen foreslar fortatning av bebyggelsen runt ett antal gardar. Detta ger viss pa-
verkan pa de aktuella gardsbildningarna, som ar karakteristiska for 1960-talets
bostadsbyggande i folkhemsanda och syftade till att ge de boende forutsattning-
ar for trygghet och gemenskap. En mindre kulturmiljoutredning skulle kunna
tas fram for att analysera konsekvenserna for kulturmiljon i planomradet. Om
fortatning i framtiden planeras for 6vriga gardar pa Mjolkudden bor ett béttre
kunskapsunderlag for omradet tas fram. Gardsbildningarna bor ses i ett storre
bebyggelsehistoriskt sammanhang och studeras pa overgripande niva. Omradet
avgransas i soder av Kattinggrand och darefter av Mjolkuddsvagen anda fram
till Mjolkuddskyrkan. Ur antikvarisk synpunkt vore onskvart att omradet langs
dessa strackor behandlades som en helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Till granskningskedet tillkommer en
beskrivning av bebyggelsemiljon i omrddet, samt en konsekvensbeskrivning av
bedomd pdverkan pd kulturmiljén inom planomridet.

Mer om omradets kulturmiljovarden

Mjolkudden borjade planlaggas 1958 och det stadsplanelagda omréadet utvidga-
des efterhand. Den forsta stadsplanen for det som nu ar centrumomradet fast-
stilldes 1961. Utbyggnaden av Norrbottens Jarnverk pagick och ett 6kat behov

av bostdder ingick i planeringens forutsattningar. Det gamla jordbruksomradet
Mjolkudden sags i Generalplan for Lulea stad (1950) som lampligt for egnahems-
bebyggelse, men planerades ocksa for flerfamiljshus. Mjolkuddens centrum ar
representativt som tidstypiskt stadsdelscentrum. Begreppet betecknar de central-
platser som etablerades i de stadsdelar som véxte fram utanfor centrum i svenska
stader i efterkrigstid. Mjolkuddens bostadsomraden borjade byggas pa 1960-talet.
Bostadshusen har enhetlig karaktar med tegelfasader och sadeltak. De ligger
samlade runt kringbyggda gardar. Tidstypiska drag i omradet ar trafikseparering
med bilfritt torg, separata gang- och cykelvagssystem, stora parkeringsplatser. I
bostadsomradena finns lekparker, i narheten valfardsinrattningar som vardcen-
tral, apotek, skolor och stadsdelskyrka. Mjolkudden kan karakteriseras som kul-
turhistoriskt vardefullt som ett representativt exempel pa bostadsplanering fore
miljonprogrammet, som en del i folkhemmets valfardsbygge. I samband med att
frdga om byggnadsminne vacktes for Mjolkuddens centrum framgick ocksa att
till omradets kulturhistoriska varde hor ocksa att det for boende har ett identi-
tetsvarde som arbetarstadsdel (Lansstyrelsens dnr 432-2276- 2023). Bostaderna
med hyresldgenheter berdttar om de levnadsvillkor som radde for arbetare i
Lulea under efterkrigstiden.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Till granskningsskedet tillkommer
en beskrivning av bebyggelsemiljon i omrddet, samt en konsekvensbeskrivning
av bedomd paverkan pad kulturmiljén inom planomrddet.



Social hallbarhet

Exempelvis barnperspektivet eller planforslagets paverkan pa omradets upplev-
da trygghet framgar inte. Planforslaget innebar att delar av innegardar avsatta
for utevistelse och komplementfunktioner tas i ansprak for bostader. Nagon
redogorelse for hur dessa ytor kommer att ersattas framgar inte av planbeskriv-
ningen. Det ar viktigt att bostddernas friytor ska vara tillracklig stora for att vara
funktionella och erbjuda kvalitativa ytor for barn i olika aldrar. Detta ar sarskilt
viktigt for att uppmuntra barn och ungas nyfikenhet for att utveckla motorik och
social kompetens i tider dar stillasittande i alla aldrar vaxer. De planerade bosta-
derna har ocksa behov av utevistelseytor, parkeringsytor for bil, cykel och andra
komplementfunktioner. Det finns risk att vissa ytor fran de kvarstaende delarna
av kvartersgardarna tas i ansprak for andra funktioner dn rekreation och utevis-
telse. Kommunen anger att planomradet ar ca 3 ha men anger inte hur mycket
som redan ar exploaterat och om de minskade friytorna for utevistelse tillgodoser
behovet av ett 6kat antal boende i omradet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Till granskningsskedet tillkom-
mer det en konsekvensbeskrivning gillande utemiljén inom planomrddet. En
illustration tillkommer i planbeskrivningen som visar dvergripande hur bil- och
cykelparkeringar, sophus och vindplats planeras att I0sas inom fastigheterna.
Funktionerna bedoms inte pdaverka gdardsmiljoernas ytor eller kvalitéer negativt.

Gestaltad livsmiljo

Gestaltad livsmiljo ror befintliga och nya byggnader och ytorna mellan byggna-
der och paverkar ménniskans vardag, vilbefinnande och trygghet. Planforslaget
innebar en fortatning i befintlig bebyggelse. Planhandlingarna saknar underlag,
analys och avvagningar som legat till grund f6r bedomning av planerade bygg-
nadernas lamplighet i forhallande till befintlig miljo. Det saknas bland annat en
beskrivning av befintliga byggnadernas typologier - arkitektoniska egenskaper,
volymer, gardar m.m. De planerade fortatningarna innebér att befintlig 6ppen
kvarterstruktur med 6ppna kvartersgardar byggs om till semislutna kvarter-
strukturer och slutna fasader mot gata (baksidor mot gatan). Denna forandring

i kvarterstrukturen kan bidra till att 6ka kénslan av otrygghet bland oskyddade
trafikanter som ror sig langs med en gata préglat av baksidor och lag 6verblick-
barhet. Kravet pa hdansyn och god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § 1 plan- och
bygglagen, PBL, kallas ofta for anpassningskravet. Det framgar inte hur planfor-
slaget forhaller sig till anpassningskravet i PBL nar det géller de tillkommande
byggnadsvolymerna. Exempelvis hur den reglerade byggnadshdjden slutligt
avvagts eller de nya byggratternas placering i forhéallande till den befintliga
miljon. Konsekvenserna for stadsbilden framgar inte heller. Det framgar inte hur
kommunen vill att den tillkommande bebyggelsen skulle kunna gestaltas gallan-
de exempelvis fargsattning, fasad eller materialverkan. En 6vergripande gestalt-
ningsstrategi for den har typen av fortatningar i stadsdelen ar langsiktigt viktig.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar: Till granskningsskedet tillkommer
en beskrivning av bebyggelsemiljon i omrddet, samt den bedomda pdverkan pd
kulturmiljon i omrddet. Planforslaget bedoms uppnd en god helhetsverkan mel-



lan befintlig och tillkommande bebyggelse.

Risk for Oversvamning

Kommunen tagit fram en skyfallsutredning for att bedoma om planerad fortat-
ning kan leda till betydande konsekvenser for 6versvamningssituationen eller
naturliga avrinningsvéagar. Lansstyrelsen medskick har ar att kommunen under
projektering och genomforande av planen sarskilt tar hansyn till att planerade
forandringar inte bidrar till vattenansamling pa gangar och stigar.

Kommunstyrelsenforvaltningens kommentar: Synpunkten noteras.
Skyfallsutredningen fastsldr att tillkommande bebyggelse inte har ndgon direkt
pdverkan pd vattenfloden vid skyfall. I plankartan sikerstills sikra grundligg-
ningsnivder for tvd av byggnaderna som kan pdverkas vid skyfall.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfo
ra en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Lantmaéateriet

Pi sidan 5 i planbeskrivningen stir det att “delar av den privata fastigheten Mjolkudden
3:13 planliggs som allmin plats [PARK]”. Utifrdan Lantmiteriets digitala plankarta ser
det ut att det dr Mjolkudden 3:10 som kan behova avstd mark till allméin plats. Det saknas
beskrivning om den fastighetsbildning som behovs for genomforandet av detaljplanen
kommer att ske genom avtal eller genom tving. Det dr otydligt beskrivit hur den forslag-
na planen kommer att genomforas. Sasom Lantmiditeriet forstitt ir det enbart Mjolkudden
3:10 och 3:42 som kommer att berdras vid en fastighetsreglering. I sddant fall bor det
beskrivas i planbeskrivningen. Det dr dven viktigt att ha med en redogorelse av juridiska
och ekonomiska konsekvenser pd fastighetsnivd, sd att samtliga berdrda fastighetsigare
forstir hur deras fastigheter dr pdverkade av planforslaget. Ett sitt att dskddliggora detta
pd dr att uppritta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Kommunstyrelseférvaltningen
beaktar inkommen synpunkt. Planbeskrivningens fastighetsavsnitt revideras till
granskning med korrekta fastighetsnamn. I fastighetsavsnittet tillkommer dven
en beskrivning att markbyte gors enligt overenskommelse mellan kommunen

och fastighetsigaren. Ndgon annan ersitining ska inte utgda mellan parterna.
Kommunen ansoker om lantmiteriforrittning. Fastighetsigaren av Mjélkudden
3:10 bitrider ansékan och stir for samtliga forrdttningskostnader

I grundkartan finns det fastighetsbeteckningar, men de dr inte fullstindigt redovisade.
Det ir viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det litt for den som dr
berdrd av planen att hitta respektive fastighet pd plankartan och forsti konsekvenserna for
berdrda fastigheter.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Till granskning tydliggors fastig-
hetsbeteckningarna i grundkartan.

Kommunala bolag och foérvaltningar



Miljé- och byggnadsnamnden

Plankartan

Som det ser ut pa plankartan foljer byggratten efter dagens befintliga byggnader.
Avdelning milj6 och bygg 6nskar att man kan 6ka byggratten for de befintliga
byggnaderna nagot eller pa annat satt mojliggora att man till exempel kan bygga
ut och inglasa balkongerna i framtiden. Det ar manga bostadsbolag och bostads-
rattsforeningar som Onskar att glasa in balkongerna och samtidigt da aven fa
bygga ut balkongerna nagot, men om byggratten begransas av prickmark langs
befintlig byggnad sa blir det ett problem.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar: Byggnaderna har indragna bal-
konger, dvs byggritten behover inte utokas for att balkonger ska glasas in.
Detaljplanen kommer inte mojliggora utbyggda balkonger. Ingen dndring till-
kommer i plankartan.

Dagvatten/skyfall

Avdelning miljo och bygg hade gdrna sett att man i skyfallsutredningen aven
diskuterade och foreslog vad man skulle kunna gora for atgarder for att fordroja
dag- och skyfallsvatten inom avrinningsomradet och framforallt inom planomra-
det. Omradet avvattnas ut pa Mjolkuddsvégen. Redan idag blir det stora vatten-
samlingar pa Mjolkuddsvagen i korsningen mot planomradet vid kraftigt regn.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar: Planomrddet samt Ankarkronans
bostadsomrdde utgor tillsammans ett avrinningsomrdade som har utflodes punkt
osterut vid in/utfarten mot Mjélkuddsviigen. Utredningen fastsldr att planerad
fortitning inom planomrddet inte bedoms ge nagon mdrkbar paverkan pa rinn-
vigar och vattenansamlingar nedstroms aktuellt avrinningsomrdde, dvs mot
Skutvikens industriomrdde och utlopp i recipient. Inom planomrddet sikerstills
lampliga grundliggningsnivder for byggnader som kan pdverkas vid skyfall.

Raddningstjansten

Enligt planbeskrivning avsnitt 3 och under rubriken Tekniska fragor (sida 6) kon-
stateras att nairmsta brandpost (med kapacitet om 20 liter/sekund) finns ute pa
Mjolkuddsvagen (huvudgatan som passerar en bit utanfor aktuellt planomrade)
och att maxavstandet, som ar 125 meter till befintliga och tillkommande byggna-
der,6verskrids. Raddningstjansten anser att det i samband med detta planarbete
och planerad tillkommande bebyggelse ska upprattas nya markbrandposter for
brandvattenférsorjning. Det bor atminstone anordnas brandposter pa den interna
kvartersvagen som l6per in i planomradet, med ett inbordes avstand om manxi-
malt 150 meter mellan respektive brandpost. Kapaciteten for uttag ur en enskild
brandpost bor inte understiga 20 liter/sekund.Utformning av brandposter/brand-
postsystem tas med fordel fram i samrad med raddningstjansten.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Efter avstimning med fastighetsd-
gare och Réiddningstjinsten, en brandpost ska tillskapas inne pd fastigheten och
dr fastighetsigarens ansvar. Plankartans utformning utgor inget hinder for detta.

2. Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska beaktas inom omradet.

6



Denna aspekt omnamns inte i planbeskrivningen.

Den intern kvartersvagen som ansluter fran Mjolkuddsvagen utgor den primara
tillfartsvagen for raddningstjansten fordon. Interna gator/hardgjorda ytor inom
respektive kvarter ska anordnas sa att raiddningstjanstens fordon kan stilla upp
maximalt 50 meter fran respektive byggnads angreppsvag (vilket normalt sett
utgors av entréer till trapphus) samt sa att det finns majlighet for “rundkor-
ning” inom kvarteren. Aspekter avgorande for raddningsfordons framkomlighet
sasomexempelvis bredder pa gator, portalbredder samt svangradier i kurvor/
korsningarska beaktas. Gatorna ska ocksa utformas utifran méjligheten for upp-
stallningsplats for raddningstjanstens hojdfordon, om denna ingar som alternativ
utrymningsvag fran lagenheter i respektive byggnad. Eventuell skyltning for
“raddningsvag” samt “uppstallningsplats” kan bli aktuell.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Synpunkten noteras.
Riddningstjinstens information liggs till i planbeskrivningen. Tillkommande
bostadsbyggnader medges inte placering ndrmare idn 8 meter frin befintliga.

Ovriga

Boende i omradet 1

Jag vill harmed lamna mina synpunkter pa den foreslagna detaljplanen som
innebar att ett sexvaningshus ska byggas i vart bostadsomrade. Jag ar starkt emot
detta forslag. Nar jag flyttade hit valde jag omradet just for dess luftiga, 6ppna
karaktdar med lag bebyggelse, gronska och lugn. Att nu uppfora ett sexvanings-
hus mitt i detta bryter helt mot omradets identitet och forstor den miljo vi som
boende har valt att leva i. Ett sa pass hogt hus skulle bland annat:

- Skymma solljus till befintliga bostader
- Skapa insyn och en kédnsla av trangsel

- Belasta omradets infrastruktur och minska tillgangen till gronomraden, parke-
ringsplatser och sophantering.

Paverka tryggheten och den sociala sammanhallningen negativt. For mycket folk
pa for liten yta. Jag har forstaelse for behovet av fler bostader i kommunen, men
detta far inte ske pa bekostnad av redan etablerade omradens livskvalitet. Jag ser
inte hur detta projekt skulle 6ka trivseln eller vardet for oss som redan bor har -
tvartom. Jag uppmanar kommunen att tinka om och istdllet varna om den unika
karaktar och livsmiljo som finns i omradet idag

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Se sammanstillning av
Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer pa yttranden av boende i omrddet
1-9

Boende i omradet 2

Mjolkudden har varit ett byggomrade sedan 2017. Det dammar dr massor med



bygg trafik och kaos. Barn som inte kan leka sjdlva da traktorer osv kor hela da-
garna. Buller och oljud dnda full hyra. Finns inga parkeringa

r finns betydligt battre saker att ordna dessutom kommer dom

ta bort solen for valdigt manga. Finns battre stallen att bygga pa an har. Vi ar trott
pa att leva pa en bygg arbets plats. Dessutom maste parkeringar fler tvattstugor
samt sophus i sé fall byggas vart ska dom rymmas. Lat barnen kunna leka.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Se sammanstillning av
Kommunstyrelseférvaltningens kommentarer pd yttranden av boende i omrddet
1-9

Boende i omradet 3

1. Kommer nuvarande infartsvag till omradet att finnas kvar? Tillgangligheten
tillbefintliga gardar med bil f6r boende och handikappfordon att vara och funge-
ra som idag?

2. Hur kommer det att fungera under byggtiden? Buller, byggtrafik, manga aldre
och barnfamiljer i omradet? Kanske lage for hyresrabatt under byggtiden?

3. Hur kan man planera att bygga ett nytt hus pa den nyss anlagda aktivitetspar-
ken som ar omattligt populér bland barn och ungdomar,samt har férmodligen
kostat nagon miljon att anldgga?

4. Gastparkeringar samt sopboda forsvinner enligt ritning. Att man 16ser parke-
ring for boende i befintligt phus ar helt ok. Daremot ar det en gata hur gastpar-
keringar ska l0sas, trots kommunens tro pa grona losningar, sa dker manga av
oss som bor har bil och d@ven vara besokare gor det. Det ar langt kvar tills alla gar,
cyklar och aker buss. Sophanteringen ar ju helt klart en stor och aktuell fraga,
varfor da forsvara den. Redan idag finns det ju boende som inte klarar av att 6pp-
na dorren till soprummen utan kastar sina sopor utanfér.Med ként resultat, kra-
kor och skator samt mésar som river upp pasarna och sprider ut dem pa marken.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Se sammanstillning av
Kommunstyrelseférvaltningens kommentarer pd yttranden av boende i omrddet
1-9

Boende i omradet 4

Vi tycker inte att detaljplanen ska fullfcljas med det tankta bygget av fyra 6
vaningshus har pa Mjolkudden pga att det blir badde smutsigare, mera ovdsen
och mycket storande trafik i framtiden. Ett mycket béttre forslag ar ju att forsoka
fardigstalla det redan paborjade arbetarna pa Mjolkudden sa att det blir rent och
snyggt pa omradet sa att hyregasterna vill stanna kvar har pa Mjolkudden f6r om
bygget fullfoljs s kommer sannolikt ménga att flytta till andra bostader for att fa
en renare miljo, lugn och ro och kan kanna sig trygga och inte behova bo i bygg-
damm och ga omkring smutsiga och kdanna sig illa till mods pga den planerade



detaljplan som har visats i medsanda info till hyresgaster har pa Mjolkudden.
Kanske ta och ordna till den lovade vdgen, asfaltera och fylla upp vdgen som
hyresgaster var lovad skulle goras istallet for att starta ett nytt projekt enligt
denna ritning sa vi sager NEJ TACK till detta forslag for vi d&r manga som delar
denna mening sa jag hoppas att ni lyssnar pa oss nu och inte startar upp denna
detaljplan i framtiden och stadar upp omradet, ser till att det blir rent och snyggt
och inte som det ser ut idag ”en ren soptipp” med en massa brate overallt pa
omradet om ni vill behalla era hyresgaster i framtiden.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar: Se sammanstdillning av
Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer pa yttranden av boende i omrddet
1-9

Boende i omradet 5

Jag har inte hunnit sdtta mig in i helt detaljerat i denna plan, men av vad jag
hittills kunna forsta sa ar det en plan som jag och manga andras starkt reagerar
emot. Ni tdnker alltsa smalla upp 5-6 vaningshus pa mycket trangt utrymme.
Eftersom husen ska bli sa hoga sa kommer dessa att skymma solen mycket. Jag
tror de flesta vill ha ljust och soligt i fonstrena, men detta kommer att férsamra
det avsevart. Sen planerar ni ett hus pa bilparkeringen i hornet utanfér huset

vid ingangen till gdrden. Om husen blir sa hoga som sagts sa kommer det att bli
oerhort negativa konsekvenser. Jag bor pa bottenplan och har en uteplats som jag
uppskattar enormt. Vanligen pa sommaren har jag sol fran morgonen fram till ca
15.30, och detta vill jag och andra som bor pa bottenplan absolut inte fa forstort!!
Denna uteplats ar det bésta jag har och underbart att fa njuta av sol stor del av
dagen pa sommaren. Om ett hogt hus byggs dar sa kommer en stor del av efter-
middagssolen att forsvinna. Med denna planering sa kommer detta att forstoras
sannolikt. Soltimmarna kommer att forkortas avsevart. Jag maste sdga att jag och
manga andra inte kan forsta hur ni tanker och varfor ni valt just dessa stéllen. Det
finns ratt gott om utrymme att bygga hus pa andra stillen i omgivningen. Varfor
pressa in hoghus pa sa tranga utrymmen?! Manga har kraftigt reagerat och haller
pa att organisera motstand och protester! Ta for en gangs skulle att lyssna pa era
hyresgdster och omprova denna galna plan!!

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar: Se sammanstdillning av
Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer pa yttranden av boende i omrddet
1-9

Boende i omradet 6.

Detaljplanen innebar fortatning med 4 st flerbostadshus inom och i anslutning
till befintlig bebyggelse pa Mjolkuddsvagen. Omradet ar i sin nuvarande form ett
attraktivt bostadsomrade med hyresgaster i alla dldrar och fran manga olika lan-
der. Fina lekplatser mellan husen ar nyligen fardigbyggda och anviands mycket
av barnen pa omradet. Dessa mdojligheter skulle avsevart minska om forslaget ge-
nomfors. Den nya fotbollsplanen/basketplanen anvands mycket, och den liksom
fler lekytor riskerar att rivas. Da detta forslag nadde oss som bor pa omréadet var



vi manga som blev 6verrumplade och forskrackta. Det ligger redan ett forslag

pa rivning av fastigheter och nybyggnation av tva flerbostadshus i Mjolkuddens
centrum, det sammantagna resultatet ifall alla dessa forslag genomfors ar att hela
omradet forvandlas till en stor byggarbetsplats! Vi 4r manga nuvarande hyres-
gaster som kraftfullt motsétter oss att planen genomfors.Under byggtiden skulle
det sannolikt innebara mycket storningar, mycket hog ljudniva, frekvent byggtra-
fik med allt var det innebar av sonderkord tillfartsvag, damm, smuts, lera, bris-
tande framkomlighet till omradet. De befintliga gastparkeringarna skulle troligen
bli svara/omdjliga att anvanda. De ar redan idag ofta fulla under kvéllstid; en tid
da manga vill besoka sldkt och vanner boende pa omradet. Fyra flerbostadshus
ytterligare inom omradet skull innebéra att det bli orimligt trangt. Hyresgaster
som bott pa omradet manga ar uppger att man bott pa en byggarbetsplats 10 ar.
Det har under denna tid varit upprepade storningar betraffande vatten, el, inter-
net vilket man kan befara kommer vara fallet om denna omfattande plan satts i
verket.2020 intervjuades davarande vd for Lulebo i tidningen Hemé&hyra och ut-
tryckte da tydligt att da de projekt som pagick fardigstallts sa ska det vara lugnt
pa méanga ar. Det omrade som nu beskrivs som attraktivt skulle forvandlas till

ett oattraktivt, bade under byggtiden och sedan. Vad har Luled kommun for plan
for de hyresgaster som av hdlsoskal inte kommer klara av att bo i buller, damm,
byggtrafik mm under byggtiden? Med ovan refererade synpunkter som grund

ar var bestamda asikt att detta forslag aldrig ska genomforas.Undertecknad har
sammanstallt synpunkter fran manga hyresgaster och det ar alltsd manga som
star bakom detta dokument.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Se sammanstillning av
Kommunstyrelseférvaltningens kommentarer pd yttranden av boende i omrddet
1-9

Boende i omradet 7.

Vi boende pa mjolkuddsvéagen Lulebo motsatter oss starkt att fyra nya hyreshus
planeras att byggas pa omradet och stéller oss bakom inskickade opposition i
arendet. Efter 16fte av Lulebos fd vd i Hem och Hyra att Mjolkuddsvagen skulle
forbli orord efter lagenhetsrenoveringarna som pagatt i 10 ar, och &nnu pagar
med forradsrenoveringar och utemiljo, sa ar vi boende pa Mjolkuddsviagen inte
villiga att leva under dessa forhallandena i flera ar till!

Vi motsatter oss starkt nybyggnaderna och dven att bade sophus lekparker, grona
ytor och barnens multiarena ska rivas. Nagot som maste ha kostat kommunen
otroligt mycket att bygga och fardigstalla. Vilket ar ett enormt sloseri med skatte-
betalarnas pengar! Vi tycker det dr nog! Inga ny hyreshus i vart omrade!

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Se sammanstillning av
Kommunstyrelseférvaltningens kommentarer pd yttranden av boende i omrddet
1-9
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Boende i omradet 8

Har kommer mina synpunkter pa forslaget om dndring av detaljplanen.
Synpunkterna géller endast det planerade flerfamiljshuset som foreslds langst ner
mot cykelvédgen och fotbolls-/skridskoplanen.

1. Synpunkter pa forslag till andring av detaljplanen:

Att klamma in ett sexvanings flerfamiljshus endast nagra meter fran den mycket
populdra cykelvdagen — som i kommunens egen Gronplan bendmns som ett ”vik-
tigt strak” — &@r, enligt min mening, inte i linje med att ta vara pa omradets karak-
tar. Jag anser att forslaget, och sarskilt det planerade huset narmast cykelvagen,
inte harmoniserar med den befintliga bebyggelsen.

Omradet préglas i dag av villor som skiljs at av skog, vilken sedan 6vergar i de
befintliga trevaningshusen — en naturlig och estetiskt tilltalande overgang. Att i
detta sammanhang placera ett sexvaningshus nere vid cykelvagen skulle snarare
minska omradets attraktivitet for boende dn 6ka den.

Star man pa cykelvagen och ser var det foreslagna huset ska ligga, blir det tydligt
hur nédra det faktiskt kommer att hamna. Jag ifrdgasatter ocksa hur ett sa pass
hogt byggprojekt paverkar det rika fagelliv som finns i den intilliggande skogen
—déar bland annat en fridlyst hackspett haller till. Jag ar mycket positiv till idén
om en park i omradet. Det skulle vara en fantastisk 16sning att skapa en gron
parkstracka fran de befintliga hyreshusen ner mot cykelvdagen — men utan att
bygga flerfamiljshuset just dar. En sddan 16sning skulle gynna hela omradet.

Mitt forslag ar att huset narmast cykelvégen tas bort fran detaljplanen, och att
man istéllet anldgger en storre park pa den platsen.

2. Om forslaget trots allt gar igenom: Skulle detaljplanen dnda godkdnnas i sin
nuvarande form ar det viktigt att foljande beaktas: Det planerade huset ligger
mycket ndra cykelvagen. Det bor darfor avskarmas med exempelvis trad eller
annan gron vaxtlighet, sa att man som gang- eller cykeltrafikant inte upplever att
man ror sig rakt genom flerfamiljshusets tomt. Under en eventuell byggperiod
maste det sdkerstallas att den kommunala fotbolls-/skridskoplanen inte anvéands
for parkering eller byggmaterial. Omradets barn ska fortsatt kunna anvanda pla-
nen for idrott och lek — aret runt.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Se sammanstillning av
Kommunstyrelseférvaltningens kommentarer pd yttranden av boende i omrddet
1-9

Boende i omradet 9.

Har har jag bott sedan februari 2003 och jag har trivts bra hela tiden. Nar jag fick
veta att husen skulle totalrenoveras for manga ar sedan blev jag stressad och
orolig flera ar innan renoveringarna startade. Det gjorde dem 2015 och det var
min gard som var forst ut, sa den sommaren var det oljud fran maskiner fran
07:00- 19:00 varenda dag. Jag fragade om vi kunde fa nedsatt hyra for den oerhor-
da stress detta medforde men fick nej. Sedan fortsatte renoveringarna med hus
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och gardar och till sist 2025 s& verkade allt na ett slut. Hyran har hojts orimligt
mycket till foljd av dessa renoveringar som inte ens dr val gjorda, det var manga
brister som behdvde atgardas och jag fick vanta sex manader pa att fa min disk-
maskin utbytt som inte fungerade fran start. Att fa veta att ni bakom vara ryggar
planerat att fortata omradet ar ett slag i ryggen. Dessutom kommer ett hus byg-
gas pa min gard och ett annat bakom mitt hus. Jag kommer att fa bo i ovdsen

och oljud aterigen och fa stresspaslag som paverkar min hélsa negativt. Omradet
kommer att totalforstoras och ingen kommer att ha rad att bo i de nya lagenheter-
na. Djurlivet och vaxtligheten som precis borjat dterhamta sig lite kommer att fa
stryka pa foten. Jag ar sa besviken 6ver hur ni behandlar oss hyresgaster och bara
kor Over oss i er jakt pa nya pengar. Sig mig, hur mycket kommer min lagenhet
att kosta framover nar vi nu ska bekosta era nya flerfamiljshus? Redan nu har jag
natt smartgransen pa hyran. Jag ar sa fruktansvart arg och besviken 6ver att bli
lurad och 6verkdrd pa detta sétt. Ar det tacken for att man har bott kvar och tagit
hand om er lagenhet i 23 ar? Jag bara undrar, hur tanker ni?

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar: Se sammanstillning av
Kommunstyrelseférvaltningens kommentarer pd yttranden av boende i omrddet
1-9

Sammanstallning av Kommunstyrelsefoérvaltningens kommenta-
rer pa yttranden av boende i omradet 1-9
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar: Den planerade bebyggelsen ar pa
det kommunala bostadsbolaget Lulebo AB initiativ i deras roll att utveckla det
allmannyttiga bostadsbestandet. Detaljplanekontoret pa Luled kommun ar frista-
ende fran det kommunala bostadsbolaget Lulebo. Tidigare renoveringar av ute-
miljon i omradet och de olagenheter det har medfort ar darmed inget som hante-
ras i en detaljplaneprocess. Detaljplanearbetet beror endast planering av framtida
bebyggelse. Eventuella synpunkter kring oldgenheter och missndje kopplat till
hur Lulebo forvaltar omradet, hyresnivaer och dylikt ska darfor lyftas till Lulebo
AB eller Kommunfullmaéktiges politiker.

Lulea kommuns ansvarsomrade innefattar att gora avvagningar mellan olika all-
manna och enskilda intressen. Kommunens oversiktsplan (2021) anger att stads-
bygdens fortatning ska prioriteras, den har en mycket stor betydelse for det lang-
siktiga behovet av bostader och &dr darfor ett starkt allméant intresse. Detaljplanen
mojliggor ett tillskott av cirka 75 lagenheter och utgor ett starkt allmént intresse
att genomforas. Luled kommun planerar for en vaxande stad med fler invanare
och bostader kommer behova tillskapas i nya omraden samt genom fortatning av
befintliga bostadsomraden.

Skuggbildning och paverkade vystrak dr en konsekvens i de flesta fall vid ny-
byggnation. Den tillkommande bebyggelse medfor en 6kad skuggbildning och
andrade vystrak for de som bor i omradet men férandringen bedoms inte med-
fora en betydande oldgenhet i avseende till sikt och ljusférhallanden i omradet.
Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att det allmanna behovet av bostader
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vager tyngre an de lokala konsekvenserna som uppstar med en 6kad skuggbild-
ning i omradet. Skuggbildningen beddms inte bli varre dn det som kan tolereras i
tatbebyggd stadsmiljo.

Gallande olagenheter kopplat till sjalva byggprocessen och genomforandet av en
ny detaljplan ar detta till viss del en oundviklig del vid stadsutveckling. Lulebo
ar dock skyldiga vidta nodvandiga for att undvika onddiga storningsmoment for
de boende i omradet. Om oldgenheter uppkommer under byggskedet till f6ljd

av till exempel damm eller buller finns det méjlighet for grannar att vanda sig till
kommunens miljé- och byggnadsnamnd som utévar miljotillsyn.

Trafik, parkeringar, sophus.

Omradet kommer fortsatt angoras via Mjolkuddsvagen och den interna kvarter-
svagen. I slutet av kvartersviagen vid hus C och ska exploatoren tillskapa en vén-
dyta for bilar och tyngre fordon. Det stammer att Hus B placeras pa ett befintligt
sophus vilket kommer ersittas pa annan plats inom fastigheterna.

Totalt kommer cirka 15 besoksparkeringar paverkas av de nya husen. De forlo-
rade parkeringarna kan kompenseras langs den interna kvartersvagen vid hus
A samt vid Hus C och D. Totalt bedoms antalet besoksparkeringar bli fler dn
dagsldget samt behover parkeringarna inte placeras pa mark som anvands som
friytor. Atkomst till befintliga gardar blir oférandrad da detaljplanen medger
slapp vid befintliga infartsvagar.

Friyta och Park

Med den tillkommande bebyggelsen majliggors cirka 375 lagenheter inom
planomradet (300 stycken idag). Detta motsvarar cirka 26 m? friyta per la-

genhet inom gardsmiljon som é&r cirka 9800 m? efter planens genomférande.
Kommunstyrelseforvaltningen bedomer detta som en fortsatt acceptabel niva

pa friyta for lagenheter i stadsmiljo. Planomradet angransar dven till ett all-

mant park- och skogsomrade vilket kan ses som ett komplement till utemiljon.
Kommunens 6versiktsplan (2021) anger att bebyggelsen i stadsbygden ska
utvecklas genom fortdtning vilket innebar en intensivare anvandning av ytor

och funktioner som ligger i stadsbygden. Detta 6kar kraven pa en hog kvalitet i
narmiljon och behovet av grona ytor sa att fler invanare kan anvanda utemiljoer-
na i parker, pa gardar och gronomraden. Exakt hur innergardarna utformas inom
planomradet regleras inte i detaljplanen utan ar fastighetsagarens ansvar i senare
skeden.

Hus C placeras pa vad som idag ar kommunal parkmark, mitt emot den gamla
panncentralen pa Lulebos fastighet Mjolkudden 3:10. Marken med den gamla
panncentralen planldggs i detaljplanen som allméan plats [PARK] och ska utveck-
las for parkdandamal ddr byggnaden ska rivas pa sikt. Markbytet syftar till att
mojliggora en mer sammanhdngande kommunal parkyta. Avstandet mellan Hus
C och befintlig gang-och cykelvdg inom parkmarken blir cirka 12 meter. Inom
detta omrade avser kommunen i framtiden att plantera avskarmande vegetation
mellan GC- vdg och den nya byggnaden.
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Placeringen av Hus C medf0r att ett antal trad i skogsomradets yttre del kommer
behova avverkas i samband med byggnation. Avverkningen kommer inte paver-
ka skogsomradets sammanhang eller utbredning pa nagot betydande sitt och
detaljplanens genomférande medfor inte en barridreffekter dar livsmiljon bryts
av for djur- eller vaxtlighet. Berorda trad ar inte sarskilt skyddsvarda (jattetrad,
mycket gamla trdd eller grova haltrdd) som skulle utgora hinder for att marken
bebyggs. Omradet dar Hus C placeras dr utpekat i kommunens 6versiktsplan
som ”tdt struktur” dar bebyggelse medges.

Stéllningstagande och férandringar efter samradstiden.
Till granskningsskedet sker foljande forandringar i planforslaget:

* Avsnitt kring fastighetsrattsliga fragor revideras i planbeskrivningen.
* Volymstudier samt skuggstudie uppdateras till granskningsskedet.

* Avsnitt med beskrivning av befintlig bebyggelsemiljo samt ett konsekvensav-
snitt gadllande kulturmil;jo tillkommer i planbeskrivningen.

¢ Avsnitt enligt Rdddningstjanstens synpunkt tillkommer i planbeskrivningen.

¢ I planbeskrivning uppdateras avsnitt gallande befintliga gardsmiljoer samt
tillkommer ett konsekvensavsnitt gdllande utemiljo vid detaljplanens genom-
forande.

Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda eller delvis inte blivit
tillgodosedda. Kommunstyrelseférvaltningens motivering till varfor synpunkt
eller fraga inte har kunnat tillgodoses framgar av Kommunstyrelsefdrvaltningens
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kommentarer till respektive yttrande.
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