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Detaljplanens syfte
Syfte
Ändringens huvudsakliga syfte är att upphäva den befintliga prickmarken 
(mark som inte får bebyggas) inom ändringsområdet för att möjliggöra en till 
byggnad.

Föreslagen ändring påverkar inte nuvarande användning utan möjliggör enbart 
att ytterligare bebyggelse kan upprättas på delar av mark som i gällande plan 
inte får bebyggas.

Beskrivning av detaljplanen 
Varför ändring av detaljplan valts
Enligt Boverket kan ändring av detaljplan användas för att anpassa en gällan-
de plan till nya förhållanden och hålla den aktuell utan att genomföra hela den 
lämplighetsbedömning som görs vid upprättandet av en ny plan. Det finns 
i lagen ingen uttalad gräns för vad som kan göras inom ramen för ändring. 
Ändringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav på tydlighet och 
rymmas inom syftet för den ursprungliga detaljplanen. Ändringen av detaljpla-
nen motiveras av förändrade behov på fastigheten Bilen 23.

Kvartersmark
Planförslaget innebär att det möjliggörs för en utökning av byggrätten för fastig-
heten Bilen 23 i form av småindustri [J1]. Detta möjliggörs genom att den befint-
liga prickmarken inom ändringsområdet regleras bort och utgår samtidigt som 
användningen av kvartersmark småindustri [J1] fortsätter gälla. 

Placeringen av byggnader inom ändringsområdet styrs av prickmarkens egen-
skapsgräns istället för [p1]. Inom ändringsområdet tillförs en reglering för högsta 
byggnadshöjd [h1], högsta byggnadshöjd är 5,0 meter. Regleringen av höjden 
görs i syfte att anpassa tillkommande byggrätt till omgivningen (PBL 2 kap. 6 § 
första stycket 1). Regleringen bidrar till att uppnå planändringens syfte.

Planändringen innebär en utökning av byggrätten med ca 500 kvadratmeter 
byggnadsarea.
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Genomförandefrågor
Tekniska frågor

Teknisk försörjning
Fastigheten Bilen 23 är idag ansluten till kommunalt vatten- och avlopp, kommu-
nalt dagvattenät, el, fjärrvärme, tele- och IT försörjning.

Ekonomiska frågor
Ändringen av detaljplan bekostas av fastighetsägaren. Planavtal ska ingås mel-
lan fastighetsägaren och Luleå kommun, planavgift ska därmed inte tas ut vid 
bygglov.

Ändringen av detaljplanen medför inte några kommunala åtaganden eller kost-
nader kopplat till genomförandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag
Kommunala

Detaljplan
Gällande detaljplan för del av Skutviken, Delfingatan, Kv Bilen m.fl. (PL216) 
antagen år 1999.

Ändringen av detaljplanen kommer efter laga kraft att gälla tillsammans med 
underliggande plan. Handlingar kommer därmed bestå av den nya plankartan 
innehållande ursprungliga detaljplanen inklusive de ändringar som denna hand-
ling beskriver och underliggande planbeskrivning inklusive denna handling.

Översiktsplan
Översiktsplan 2021, antagen av Kommunfullmäktige 2021-09-27

Planuppdrag
Samhällsbyggnadsutskottet beslutade 2026-02-23 § 19 att ge kommunstyrelseför-
valtningen i uppdrag att upprätta förslag till ändring av detaljplan för del Bilen 
23 i syfte upphäva del av prickmarken.

Undersökning av risk för betydande miljöpåverkan
Undersökning KLF2026_206, 2026-04-28
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Annat

Planförförande
Ändringen handläggs i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Ändringen 
av detaljplanen bedöms kunna genomföras enligt reglerna för begränsat stan-
dardförfarande. Ett begränsat förfarande kan användas exempelvis när plan-
förslaget berör en åtgärd av mindre betydelse med en mycket liten och tydlig 
samrådskrets som berörs. Den förenklade processen innebär endast ett samråd. 
Samrådskretsen kan begränsas till länsstyrelsen, lantmäterimyndigheten och 
kända sakägare inom och i direkt anslutning till det område som berörs av änd-
ringen.

Planeringsförutsättningar
Kommunala 

Planuppdrag
Samhällsbyggnadsutskottet beslutade 2026-02-23 § 19 att ge kommunstyrelse-
förvaltningen i uppdrag att upprätta förslag till ändring av detaljplan för del av 
Bilen 23 i syfte upphäva del av prickmarken

Detaljplan
Berört område inom gällande detaljplan för Kv Bilen m.fl. (PL216), antagen år 
1999, möjliggör för småindustri [J1] med högsta tillåtna byggnadshöjd på 8,0 
meter. Där annat ej anges får ny bebyggelse inte placeras närmare tomtgräns än 4 
meter. Med grannes medgivande får byggnad placeras närmare [p1]. Byggrätten 
begränsas av ytor med prickmark (mark som inte får bebyggas) mot Delfingatan 
och Gammelstadsvägen. Genom området säkras även ett område för underjor-
disk ledning [u]. Plankartan innehåller även upplysningar om att delar av områ-
det tidigare kan ha använts för deponering av hushållssopor. 

Då marken kan innehålla föroreningar måste detta undersökas före exempelvis 
grundläggning och schaktning.

Översiktsplan
Kommunens översiktsplan (2021) anger följande rekommendationer för planom-
rådet:

•	 Område för verksamheter som inte bör blandas med bostäder, exempelvis 
verksamheter som kan vara störande, miljöpåverkande, ytkrävande eller 
genererar tung trafik eller stor mängd övrig trafik. I verksamheter ingår även 
mark som reserveras för enbart företag.

Planförslaget bedöms ligga i linje med intentionerna i kommunens översiktsplan.
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Riksintressen

Trafikkommunikation
Planområdet berörs av riksintresse för kommunikationer, flyghindersinfluensom-
råde för Luleå flygplats enligt 3 kap. 8 § miljöbalken.

Totalförsvar
Planområdet berörs av riksintresse för totalförsvaret, stoppområde för höga 
objekt (45 meter), område med särskilt behov av hindersfrihet, väderradar och 
MSA-område för luftrum, enligt 3 kap. 9 § miljöbalken. För att säkerställa att 
ingen skada sker på de riksintressen som omfattas av sekretess är hela landets yta 
samrådsområde för objekt högre än 20 meter utanför sammanhållen bebyggelse 
och högre än 45 meter inom sammanhållen bebyggelse.

Rörligt friluftsliv
Planområdet berörs av riksintresse för rörligt friluftsliv enligt 4 kap. 1, 2 §§ 
miljöbalken. Riksintresset omfattar Norrbottens skärgård och berör natur- och 
kulturvärden som i sin helhet är av riksintresse och av betydelse för turism och 
friluftsliv.

Miljökvalitetsnormer
Miljökvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljöbalken. Det finns miljökvalitetsnormer 
(MKN) framtagna för omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de föroreningsnivåer eller störningsnivåer som människor kan utsättas för 
utan fara för olägenheter av betydelse eller som miljön eller naturen kan belastas 
med utan fara för påtagliga olägenheter. Vid planering och planläggning ska 
hänsyn tas till gällande miljökvalitetsnormer.

Planområdet omfattas av MKN för luftkvalitet och vattenkvalitet. Luleå kommun 
omfattas inte av den framtagna miljökvalitetsnormen avseende omgivningsbul-
ler.

Fysisk miljö 

Bebyggelse & infrastruktur
Fastigheten angränsar till Delfingatan i norr och Gammelstadsvägen i öst. Mellan 
fastigheten och Gammelstadsvägen finns en grönremsa med parkmark som ägs 
av Luleå kommun. I både väst och sydväst angränsar fastigheten till verksamhe-
ter för handel och i söder till verksamheter med småindustri.

Fastigheten är till stor del instängslad och marken är hårdgjord där markparke-
ring och uppställning för bilar utgör stort markanspråk. Bebyggelsen på fastig-
heten består av fem byggnadskroppar med varierande byggnadshöjd upp till 8.o 
meter. I nordöst angränsar fastigheten till en pumpstation.

Ändringsområdet ligger inom den instängslade, hårdgjorda yta som används för 
markparkering.



7

Konsekvenser
Miljökvalitetsnormer

Luft
Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra någon betydande påverkan 
på luftkvalitén i området.

Vatten
Ändringarna av detaljplanen bedöms inte medföra någon betydande förändring 
av föroreningsbelastningen ifrån fastigheten gentemot den gällande detaljplanen.

Riksintresse
Ändringen av detaljplanen bedöms inte riskera att påverka berörda riksintressen 
då området är inom befintlig bebyggelse och inte tillåter bebyggelse över 20m 
hög.

Fysisk miljö
Ändringen av detaljplanen kommer att medföra en utökad byggrätt på fastighe-
ten till följd av att delar av prickmarken upphävs. Uppförande av ny byggnad på 
ändringsområdet kommer att synas från Delfingatan men bedöms kunna anpas-
sas väl till den befintliga bebyggelsestrukturen.

Trafik

Motortrafik
Genomförandet av detaljplanen bedöms innebära en viss ökning av trafik på 
Delfingatan då ändringen innebär ökad byggrätt. Trafikökningen bedöms så pass 
liten i andel att detaljplanen inte bedöms innebära någon betydande ökning av 
omgivningsbuller med hänsyn till vägar.

Miljö

Bedömning av betydande miljöpåverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersöka om genomförandet av planen, 
programmet eller ändringen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersökningen identifiera omständigheter som talar 
för eller emot en betydande miljöpåverkan. Samråd gällande undersökning om 
betydande miljöpåverkan ska hållas med länsstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 
§ MB. Om betydande miljöpåverkan antas och en strategisk miljöbedömning ska 
tas fram kan undersökningssamrådet med fördel samordnas med avgränsnings-
samrådet.
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Kommunens bedömning
Kommunen har tagit ställning till att ändringen av detaljplanen inte bedöms 
medföra en risk för betydande miljöpåverkan. En strategisk miljöbedömning har 
därför inte upprättats. Samråd gällande betydande miljöpåverkan kommer ske 
med Länsstyrelsen under detaljplanens samrådsperiod.
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Medverkande i projektet 
Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseförvaltningen i samarbete med 
andra kommunala förvaltningar.

Kommunstyrelseförvaltningen

Sektor Samhällsbyggnad & demokrati,  202X-XX

Daniel Rova			   Simon Melin			   Ruben Norén Selberg

Planchef			   Planarkitekt			   Planarkitekt
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