Dnr: KLF 2026/206

Planbeskrivning
Andring av Detaljplan for
del av Skutviken,

Delfingatan, Kv Bilen m.fl. (PL216)
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Detaljplanens syfte

Syfte

Andringens huvudsakliga syfte ar att upphéva den befintliga prickmarken
(mark som inte far bebyggas) inom andringsomradet for att mojliggora en till
byggnad.

Foreslagen andring paverkar inte nuvarande anvandning utan majliggor enbart
att ytterligare bebyggelse kan uppréttas pa delar av mark som i gdllande plan
inte far bebyggas.

Beskrivning av detaljplanen

Varfor andring av detaljplan valts

Enligt Boverket kan andring av detaljplan anvandas for att anpassa en gallan-
de plan till nya forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns

i lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras inom ramen for andring.
Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen. Andringen av detaljpla-
nen motiveras av forandrade behov pa fastigheten Bilen 23.

Kvartersmark

Planforslaget innebér att det majliggors for en utdokning av byggratten for fastig-
heten Bilen 23 i form av smaindustri [J,]. Detta mdjliggors genom att den befint-

liga prickmarken inom dndringsomradet regleras bort och utgar samtidigt som

anvandningen av kvartersmark smaindustri [],] fortsatter galla.

Placeringen av byggnader inom é@ndringsomradet styrs av prickmarkens egen-
skapsgrans istallet for [p,]. Inom é@ndringsomradet tillfors en reglering for hogsta
byggnadshdjd [h, ], hogsta byggnadshdjd dr 5,0 meter. Regleringen av héjden
gOrs i syfte att anpassa tillkommande byggratt till omgivningen (PBL 2 kap. 6 §
forsta stycket 1). Regleringen bidrar till att uppna planandringens syfte.

Plandndringen innebar en utokning av byggrétten med ca 500 kvadratmeter
byggnadsarea.



Genomforandefrigor

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning
Fastigheten Bilen 23 dr idag ansluten till kommunalt vatten- och avlopp, kommu-
nalt dagvattenit, el, fjarrvarme, tele- och IT forsorjning.

Ekonomiska fragor
Andringen av detaljplan bekostas av fastighetségaren. Planavtal ska ingas mel-
lan fastighetsdgaren och Luled kommun, planavgift ska darmed inte tas ut vid

bygglov.

Andringen av detaljplanen medfdr inte ndgra kommunala dtaganden eller kost-
nader kopplat till genomforandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Géllande detaljplan for del av Skutviken, Delfingatan, Kv Bilen m.fl. (PL216)
antagen ar 1999.

Andringen av detaljplanen kommer efter laga kraft att gilla tillsammans med
underliggande plan. Handlingar kommer darmed besta av den nya plankartan
innehallande ursprungliga detaljplanen inklusive de dndringar som denna hand-
ling beskriver och underliggande planbeskrivning inklusive denna handling.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2021, antagen av Kommunfullméaktige 2021-09-27

Planuppdrag

Sambhallsbyggnadsutskottet beslutade 2026-02-23 § 19 att ge kommunstyrelsefor-
valtningen i uppdrag att upprétta forslag till &ndring av detaljplan for del Bilen
23 i syfte upphédva del av prickmarken.

Undersokning av risk for betydande miljopaverkan
Undersokning KLF2026_206, 2026-04-28



Annat

Planférférande

Andringen handldggs i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Andringen
av detaljplanen bedoms kunna genomforas enligt reglerna for begransat stan-
dardforfarande. Ett begransat forfarande kan anvandas exempelvis nar plan-
forslaget beror en atgard av mindre betydelse med en mycket liten och tydlig
samradskrets som berors. Den forenklade processen innebar endast ett samrad.
Samradskretsen kan begransas till lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och
kianda sakagare inom och i direkt anslutning till det omrade som berors av and-
ringen.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2026-02-23 § 19 att ge kommunstyrelse-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till andring av detaljplan for del av
Bilen 23 i syfte upphéva del av prickmarken

Detaljplan

Berort omrade inom gallande detaljplan for Kv Bilen m.fl. (PL216), antagen ar
1999, mojliggor for smaindustri [J,] med hogsta tillatna byggnadshdojd pa 8,0
meter. Dar annat ej anges far ny bebyggelse inte placeras nairmare tomtgrans an 4
meter. Med grannes medgivande far byggnad placeras narmare [p,]. Byggratten
begréansas av ytor med prickmark (mark som inte far bebyggas) mot Delfingatan
och Gammelstadsvagen. Genom omradet sdakras d@ven ett omrade for underjor-
disk ledning [u]. Plankartan innehaller @ven upplysningar om att delar av omra-
det tidigare kan ha anvéants for deponering av hushallssopor.

Da marken kan innehalla fororeningar maste detta undersokas fore exempelvis
grundldaggning och schaktning.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan (2021) anger foljande rekommendationer for planom-
radet:

* Omrade for verksamheter som inte bor blandas med bostader, exempelvis
verksamheter som kan vara stérande, miljopaverkande, ytkravande eller
genererar tung trafik eller stor mangd Ovrig trafik. I verksamheter ingar dven
mark som reserveras for enbart foretag.

Planforslaget bedoms ligga i linje med intentionerna i kommunens 6versiktsplan.



Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet berdrs av riksintresse for kommunikationer, flyghindersinfluensom-
rade for Lulead flygplats enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Totalférsvar

Planomrdadet berdrs av riksintresse for totalfdrsvaret, stoppomrade for hoga
objekt (45 meter), omrade med sarskilt behov av hindersfrihet, vaderradar och
MSA-omrade for luftrum, enligt 3 kap. 9 § miljobalken. For att sakerstalla att
ingen skada sker pa de riksintressen som omfattas av sekretess dr hela landets yta
samradsomrade for objekt hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse
och hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

Rorligt friluftsliv

Planomradet berdrs av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1, 2 §§
miljobalken. Riksintresset omfattar Norrbottens skargard och berdr natur- och
kulturvarden som i sin helhet ar av riksintresse och av betydelse for turism och
friluftsliv.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivéaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planlaggning ska
hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbul-
ler.

Fysisk miljo

Bebyggelse & infrastruktur

Fastigheten angransar till Delfingatan i norr och Gammelstadsvégen i 6st. Mellan
fastigheten och Gammelstadsvagen finns en gronremsa med parkmark som &ags
av Luled kommun. I bade vast och sydvast angransar fastigheten till verksamhe-
ter for handel och i soder till verksamheter med smaindustri.

Fastigheten ar till stor del instangslad och marken ar hardgjord dar markparke-
ring och uppstallning for bilar utgor stort markansprak. Bebyggelsen pa fastig-
heten bestar av fem byggnadskroppar med varierande byggnadshdojd upp till 8.0
meter. I nordost angransar fastigheten till en pumpstation.

Andringsomradet ligger inom den insténgslade, hardgjorda yta som anvinds for
markparkering.



Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanens genomforande bedoms inte medfdra nagon betydande paverkan
pa luftkvalitén i omradet.

Vatten
Andringarna av detaljplanen bedms inte medfdra ndgon betydande férandring
av fororeningsbelastningen ifran fastigheten gentemot den géllande detaljplanen.

Riksintresse

Andringen av detaljplanen beddms inte riskera att paverka berdrda riksintressen
da omradet ar inom befintlig bebyggelse och inte tillater bebyggelse 6ver 20m
hog.

Fysisk miljo

Andringen av detaljplanen kommer att medfora en utokad byggratt pa fastighe-
ten till f6ljd av att delar av prickmarken upphavs. Uppforande av ny byggnad pa
andringsomradet kommer att synas fran Delfingatan men beddms kunna anpas-
sas vl till den befintliga bebyggelsestrukturen.

Trafik

Motortrafik

Genomforandet av detaljplanen beddms innebéra en viss 6kning av trafik pa
Delfingatan da andringen innebar 6kad byggratt. Trafikokningen bedoms sa pass
liten i andel att detaljplanen inte bedoms innebédra nagon betydande 6kning av
omgivningsbuller med héansyn till vagar.

Milj&
Bedomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomférandet av planen,
programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad géllande undersokning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljcbedomning ska
tas fram kan undersokningssamrdadet med férdel samordnas med avgransnings-
samradet.



Kommunens bedomning

Kommunen har tagit stillning till att &andringen av detaljplanen inte beddms
medfora en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning har
darfor inte upprattats. Samrad gallande betydande miljopaverkan kommer ske
med Lansstyrelsen under detaljplanens samradsperiod.



Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar.

Kommunstyrelseférvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 202X-XX

Daniel Rova Simon Melin Ruben Norén Selberg

Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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PL216 Planbeskrivning

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planen htir, forutom denna handling, dven en fastighelsftirteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att gira det mijligh att utbka arealen for de fasfigheter som ligger stder om Delfingatan,
Genom att flytta Delfingatan i nordlig riktning mtjliggbrs detta. Enbart mindre justeringar i markanviandningen
freslas.

PLANDATA

Planomradet 4r belage! inom Skulvikens indusiriomrade cirka 1 km norr om Luled Centrum. Planomradet
omfaltar fastigheterna Bilen 22, 23 och 24 samt delar av Skutviken 165, 161 och 1618 Delfinen). Luled
kommun dger Skubviken 165, 1611 och 1618 De andra fastigheterna &r | prival dgo. Planomrddels areal
ar drka 73 ha

TIDGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet regleras av detaljplan ftr kv Bilen mil faststalld 1967-01-25(a264) samt detaljplan fbr Svarit-

vagen fasistalld 1578-02-T7a368). | gallande ftrdjupad tversikisplan ftr tiforten foreslds omrddet fortsstt-
ningsvis anvandas som arbefsomrade. Kommunstyrelsen beslutade 1999-02-08 all ge stadsbyggnadskontoret |
uppdrag alt upprdtia defaljplan for flytining av Delfingatan

FORUTSATTNINGAR OCH FURANDRINGAR

Ftretagen inom kvarteret Bilen har haft en utverking som med fiden medfort att det, bland annat, uppsttt en
brist pd uppstdlinings-och parkeringsutrymmen, Oe ftretag som har sina ulfarter mot Delfingatan, Bien 22, 23
och 24, vill nu uttka sina fastigheter genom aft flytta gatan mellan 35-50 meter mot norr, Det markomrade
som fillftrs fastigheterna & det befintliga galuomradet samt ett omrdde som | gallande detaljplan avsalt ar fior
allmant andamal.

Markanvandningen for Bilen 22 fiireslds for handelsindamal i likhel med lidigare. Foreslagen exploalering
medger en ultkning av butikens bruttoarea Fur Bilen 23 och 24 har anvdndningen justerats for anpassning hill
nuvarande furhdllanden, For Bilen 23 ftreslds i princip pdgdende anvdndning, dvs uttiver smaindusiri f3r Bven
viss service och firséljning | begransad omfattning ske. Bilen 24 foreslds furutom fir handel dven for kontors-
andamdl. Foreslagen exploateringsgrad medger ingen ultikning av bruttoarean For samtliga fasfigheter foreslds
en htigsta byggnadshtid pd 8 meter. For Bilen 22 och 24 kommer arealfilskolet att anviindas il parkerings-
platser medan Bilen 73 i forsta hand behtver utrymmet for uppstéllning och parkering av utrymmeskravande
lastfordon. Befintliy pumpstation ftireslds (3 en sitirre fomt samt ulfart mol den nya gatan i norr. Eft L3ge ftr
ny transformator ftrestds i planens nordvasira del. Den “nya” Delfingatan fureslds Hll planens narra del.

D4 en samordning av utfarterna infe bedomts som nodvandig ur frafiksakerhetssynpunkl, foresids fashig-
heterna 13 var sin ulfart mot den nya gatan. Hallplats fir buss ftreslds pd bmse sidor om gatan,

Framfida skiitsel och lllsyn av befintliga ledningar inom nuvarande kvartersmark samt efter “gamla” Delfin-
gatan har sdkrats genom att u-omraden utlagls.

EKOLOGISKA ASPEKTER

Dmrddet & elf utfylll vattenomrdde/sankomrdde och kan delvis tidgare ha anvénts ftr deponering av hus-
hallssopor. D& marken kan innehdila fororeningar maste noggranna understkningar giras fore dtgdrder i
marken

Utrymmen for kallsortering och kompostering skall finnas | eller i anslutning fill byggnaderna.

inom Bilen 22 finns idag en 3tervinningsgard. Syftet dr att denna ska finnas kvar men placeringen inom fomben
kan komma att fordndras.
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MLJOKONSEKVENSER

Mijokonsekvensbeskrivning enligh PEL krévs infe for denna detaljplan. Firslaget imnebér att en gata flyttas och
all delar av en parkeringsplats, fotbollsplan och grasmatta med ndgra planterade frad tas | ansprak och
andras Hll, i huvudsak, parkeringsplatser. Trafiksdkerheten forbdttras genom lingre “skaft™ och trafiksdkrare
korsningar. Genom att strukturera upp den stora ytan i ansluning til ishallen beddmer Luled Fritid, som &
huvudman for anlaggningen, alt parkeringskapaciteten fiir Delfinen blir acceptabel. Befintig fotballsplan kan
ocks3 behdllas genom omdisponering av ytorna. Fur att kompensera ingreppet i det omrdde inom Delfinen som
dnnu inte exploaterals foresi3s en “grinremsa” och frédplantering langs den nya gatan

Planbestammelserna innebar att viss yliterligare handelsyla kan filkomma inom Bilen 22 Detta kan i sin hur
leda fill en tkning av trafiken i amradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Plandndringen innebdr en parallellftirftyttning av en mindre gata. Det medftr bland annat alt en mindre del av
ishallen Delfinens parkeringsyta fas i ansprak. Genom att utnyttia ytan runt ishallen effektivare och strukturera
parkeringen kan i stor! selt samma anfal platser behllas Atgarden bertr ocksd en fotbollsplan. Genom en
omdisponering kan Sven den behdllas.

Detaljplanen handidggs enligh reglerna for enkelt planforfarande, vilkel innebdr all byggnedsnémnden kan anta
detaljplanen sedan bertrda sakagare under minst tv veckor givils Hlfalle att ge synpunkier pa forslaget.

ANSVARSFURDELNING, HUVUDMANNASKAP

Kommunen ansvarar for utbygonad av den “nya” Oelfingatan sami de digérder som ska genomftiras i Delfinen-
omradet,

AVTAL

Erligt det avtal som upprattats mellan kommunen och de fre fasfighetséigarna, Bl & Traktor Luled Fastighets
AB, ICA Fastighets AB och Lansftrsskringar i Norrbotten, svarar kommunen for flyttningen av Delfingatan,
flyttning av fotbollsplan, digarder for parkeringsplatser mm Befinlliga ledningar Langs nuvarande Delfingatan
fa ligga kvar. Nya fomirattsavtal kommer att uppratias for de utbkade fastigheterna i kv Bilen. Alginder inom
de planerade nya fastigheterna svarar respeklive fastighetsdgare for.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen anstker om fastighetsbildningsforattning for genomforande av den nya detaljplanen. Befinfliga led-
ningar langs nuvarande Delfingatan kommer aft sakerstdllas med ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Avialsforslag om firdelning av kostnader har upprdttats mellan kommunen och de ire fastighetsdgarna Bl &
Trakior Luled Fastighets AB, ICA Fastighels AB och Lansforsakringar | Norrbotten. For flytningen av Delfin-
gatan samt dtgarder inom Delfinenomrddet betalar de tre fastighetsidgarna 2 935 000 kronor il Luled kommun
Fir bland annat den standardhtiining for Delfingatan som erhélls, betalar kommunen fofalt 915 000 kronor.
Avialel borjar galla under forutsatining att detaliplanen vinner laga kraft i huvudsaklig tverensshimmelse med
avtalet. Planavgft kommer att tas ut i samband med bygglov/bygganmalan

TEKNISKA FRAGOR

Delar av omradet kan fidigare ha anvidnts fir deponering av hushdllssopor. 03 marken kan vara ftrorenad
krdvs utredningar som klarlagger detta fore digdrder | marken | mijtbalken kap 10 regleras vem som har
ansvarel for alt understka och bekosta detta. Krévs schakining i marken och fororeningar patrédffas som kan
medfra skada eller olagenhet for ménniskors hdlsa eller miljon ska anmélan ske fill miljsnamnden

Antagen av Byggnadsnamnden 1999-08-10

Vunnit laga kraft 1999-09-07
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