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1  Inledning

Kommunstyrelsen i Luled kommun har den 30 januari 2023 gett stadsbyggnadsnamnden
i uppdrag att uppréatta forslag till ny detaljplan for Mjélkuddens centrum. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora en dkad exploatering i Mjolkuddens centrum med
centrumverksamhet och bostader. Syftet ar aven att starka Mjolkuddens centrum som
malpunkt. Planarendet hanteras genom standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Som en del i planprocessen har kommunen tagit fram en undersékning om betydande
miljopaverkan. Slutsatsen och kommunens bedémning &r att planens genomférande inte
kan antas medftra en betydande miljopaverkan. Nagon miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning genomférs déarfor inte.

Lansstyrelsen har den 21 december 2023 yttrat sig dver kommunens undersodkning och
skriver da bland annat att lansstyrelsen ser en risk for betydande miljopaverkan nar det
kommer till kulturmiljovarden pa platsen. Lénsstyrelsen ser att i fortsatt planprocess ar det
angelaget att omradet far en andamalsenlig struktur, en anpassning till de befintliga
kulturmiljovardena och en estetiskt tilltalande utformning sé att en god helhetsverkan
uppnas i forhallande till sammanhang och varden i hela omradet kring torget. (PBL 2 kap.
88 3 & 6).

Lansstyrelsen bedémer bland annat att viktiga aspekter i fortsatt arbete for att undvika
betydande paverkan pa kulturmiljovardena ar en anpassad byggnadshojd och omfattning
av bebyggelsen. Samtidigt ar det viktigt i planarbetet att utformning, det vill saga
anpassning till kulturhistoriska varden och arkitektonisk gestaltning, blir gedigen och
anpassas val till omradet. Vid en fortsatt dialog mellan kommunen och lansstyrelsen
framkommer att lansstyrelsen framfor allt anser att kommunen i planprocessen maste
redovisa planarbetets avvaganden mellan olika forslag och idéer, sa att allménheten har
mojlighet att fa en viktig insyn i hur kommunen kommit fram till det slutliga planforslaget.

Denna promemoria avser redovisa de avvagningar som har gjorts under planprocessens
gang. Fokus for redovisningen ar paverkan pa kulturmiljgvarden.

Planforslaget har varit pa samrad mellan 2024-09-30 och 2024-10-28. Efter samradet har
planforslaget reviderats.

1.1  Planomradets historia och karaktar

1.1.1 Historiska strak och strukturer

Innan Mjolkudden blev det vi ser idag bestod omradet till stérsta del av landsbygd med
enstaka gardar och odlingsmark. Rester och spar av det tidigare agrara landskapet finns
fortfarande kvar i omradet sdsom vagstrackningar, alléer och stengarsgardar. Exempelvis
ar den gang- och cykelvag som loper mellan lamellhusen och aldreboendet idag en
gammal vagstrackning.
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Figur 1: Till vanster flygfoto fran cirka 1960-tal. Till hoger: flygfoto fran cirka 1975. Streckad linje visar den gamla
gransen som syns i omradet an idag.

Figur 2: Bilden visar gang- och cykelstréket (det historiska stréket) som gar genom omrédet idag.

Mjolkudden har 1&ng kontinuitet av jordbruk och bostader men bebyggelsen inom
planomradet utgors av en enda arsring. Planomradet far darmed en samhallshistorisk
egenskap da den tidstypiska utformningen ger oss en inblick i 1960-talets arkitekturideal
och samhallsplanering, nar stader vaxte och landsbygd blev stadsbygd inom loppet av
nagra ar.

Bebyggelsen i Mjolkudden centrum har genomgatt forandringar, framst med nya fasader
pa centrumbebyggelsen och lakarhuset, som delvis eller helt ersatts. Om dessa
byggnader hade behallit sina ursprungliga fasadmaterial, skulle omradets upplevts mer
enhetlighet och lasbart. De nya fasaderna minskar det arkitekturhistoriska vardet medan
bevarade volymer bidrar till att géra omradet igenkannbart. De aterstaende
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originaldetaljerna aterspeglar de material, stilideal och fargskalor som var typiska for
1960-talets arkitektur.

Snusdosan star som en ikonisk centralpunkt i Mjolkuddens centrum med sin tidstypiska
estetik och formsprak. Byggnadens solitara stallning, betonad av dess hojd- och
fargkontrast jamfért med den omgivande bebyggelsen, lyfter fram dess unika arkitektur.
Balkongerna framhaver byggnadens vertikalitet och den attakantiga formen bidrar till en
uppfattning av en smal och reslig byggnad. Dessa arkitektoniska kvaliteter ar centrala for
dess kulturhistoriska varde. Foér att bevara byggnadens varden ar det viktigt att
siktlinjerna, sarskilt dsterut mot de trevanings lamellhusen, halls sa 6ppna som mdjligt.
Detta bidrar till att forstarka Snusdosans relation med omgivningen.

Figur 3: Snusdosan. Vy fran sydost

Mjolkudden centrum utgér en viktig del av Luleds samhallshistoria da det tydligt visar pa
1960-talets ideal genom sin planering och arkitektur. Aven om konceptet med
stadsdelcentrum inte &r unikt i en nationell skala. | jamférelse med andra
stadsdelscentrum i staden, som Ornaset fran 1950-talet (idag ombyggt) och Porsén,
Bjorkskatan samt Hertson fran 1970-talet, skiljer sig Mjolkudden da de ar det enda
exemplet i Luled frAn 1960-talet. Inget annat centrum har heller ett s& tydligt landmérke
som Mj6lkudden, med sitt ljusgula punkthus.

Lansstyrelsen har &r 2023 undersokt omradets lamplighet att byggminnesforklaras, men
har landat i beslutet att inte byggnadsminnesforkara omradet. Omradet har flera
kulturhistoriska varden och &r en tydlig helhetsmiljd, men det uppfyller inte
kvalifikationskraven for byggnadsminnesskyddet.

| lansstyrelsens utredning beskrivs omradet pa féljande satt:

"Mjélkuddens centrum karaktériseras &ven i dag av 1960-talets stadsplanering och
arkitektur. Stadsdelscentums uppbyggnad och organisation for bostéder, torg och service
har kulturhistoriska véarden i byggnadernas volymer, utformning och sammanhang
sinsemellan.

Byggnaderna har kvar sin karaktaristiska utformning i varierad omfattning. De tidstypiska
och arkitektoniska vardena kommer till uttryck i byggnadernas gestaltning med
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byggnadsdelar, material och detaljer. Men ovarsamma losningar pa byggnadsniva har
efter hand lett till viss forvanskning, vilket innebéar att de kulturhistoriska vardena for de
enskilda byggnaderna i olika grad har minskat.”

Figur 5: Torget.
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Figur 6: Glaserat klinker p& fasader.

1.2 Kommunala planeringsunderlag, projekt och
medborgardialoger som paverkat planforslaget

1.2.1 Planprogram Mjolkuddens centrum

| Detaljplaneprogram Mjélkuddens centrum redogor Luled kommun for vilka fragor
som ar av betydelse for omradet. Dar redovisas inom vilka ramar och vilken
potential som finns for att tillgodose en langsiktig utveckling av Mjélkuddens
centrum. Detaljplaneprogrammet visar &ven exempel pa utvecklingsmojligheter
genom riktlinjer och rekommendationer som ska underlatta fortsatt planering.

| detaljplaneprogrammet har det identifierats finnas ett behov i Mjoélkuddens
centrum av att minska barriarer, forbattra bullersituationen och tillgangligheten
och de allmanna gréna ytorna. Det saknas tydliga strék och riktningar genom
centrum och det befintliga torget lider av att en stor del av dagen vara skuggat av
Snusdosan. Generellt saknas soliga sociala ytor i omradet narmast centrum som
istallet framst upptas av markparkering.

Detaljplaneprogrammet lyfter aven upp omradets kulturhistoriska sammanhang

som viktig att ta hansyn till vid en framtida utveckling av omradet. Inga sarskilt
utpekade kulturmiljéer finns inom omradet idag som ar skyddad enligt kulturmiljélagen.
Déaremot beddms flera byggnader och miljéer vara intressanta ur ett

kulturhistoriskt perspektiv. Exempelvis lyfts det gula punkthuset Snusdosan som
identitetsskapande for omradet, varfor framtida detaljplanearbeten bor ta hansyn

till detta.
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| detaljplaneprogrammet beddms det finnas goda mdjligheter till fortatning i
omradet. En utveckling av omradet kan &ven verka for en god hallbar utveckling
for bade manniska och miljé da marken redan &r iansprakstagen.
Detaljplanprogrammet foreslar att Mjolkuddens centrums befintliga struktur i

stort bevaras och att befintliga byggnader byggs pd med en vaning. | det fortsatta
detaljplanearbetet bor bestammelser inféras som hindrar att eventuell fortatning
gors som férandrar centrumets sammanhang och utbredning.

CENTRUMATGARDER

+++, Tydliga kopplingar och
entrér som binder samman
centrum med sin omgivning
Upprustning av de allmanna
ytorna kring centrum for en
treviigare utemiljo. Se over
tillganaglighet, framkomiighet,
balysning och gronska.
Bavara punkthus med
varsamhetshestammelsar
Forstark befintfigt gang- och
cykelstrak genom Cantrurm mist
Mijolkuddsvagen for tydligare
kopplingar.

Hastighetssikra befintliga

% Passager over del av

4 Mijdlicuddsvagen i anslutning
till Centrum

FORSLAG

Exploateringsmijligheter (1. 2,
3 och pabyggnad centrum)

Pabyggnader centrum
Mya mitesplatser/tong i sollsge
Pabyggnader kan majliggora for

uteplatsar i anslutning till verk-
samhet

Omledning, Gang- och
cykelhvag

BEFINTLIGT
Busstrak

Figur 7, Planprogrammets forslag for fortsatt utveckling

1.2.2 Detaljplan for del av Mjolkudden 3:42 och Pontonen 2
(Intilliggande planarende)

Norr om planomradet, inom planprogrammets omrade, har en detaljplan antagits.
Detaljplanen innebar den forsta etappen i planprogrammets utvecklingsforslag och
mojliggor upp mot 45 meter hdg bebyggelse. Nar detaljplanen & genomférd kommer
omradet kring Mjolkudden att ha en avsevart forandrad karaktar. Denna férandring i
omgivningen tas i beaktning vid prévning om lampliga byggnadsvolymer inom vart
planomréade.
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Skota

Figur 8, Placering av detaljplan i naromradet som nyligen antagits.

Figur 9: Bilder av mdjlig utformning av bebyggelse inom den intilliggande detaljplanen. Hogsta byggnaden ar 45
meter.

Sweco | Idé- och konceptprocess - Sammanstallning av skisser och underlag till Detaljplan fér Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5

Datum 2025-11-07
10/32



1.3 Medborgardialog som en del av detaljplanearbetet

Utvecklingen av Mjélkuddens centrum ar omfattande och berér manga allmanna
intressen. Kommunen arbetar med att forsoka tillgodose dessa och skapa ett centrum
som tar hansyn till en stor grupp av olika manniskors intressen och viljor. Darfor hélls en
medborgardialog i augusti 2023 s att Mjolkuddsborna skulle f& mdéjlighet att vara med
och paverka utvecklingen av deras lokala centrum.

Dialogen skedde pa plats i Mj6lkuddens centrum och var mycket valbesokt. Manga av
onskemalen handlade om att mojliggora for utokad service. Det var tydligt att man saknar
den hélsocentral och apotek som tidigare funnits.

Vidare pratade &ven manga om narmiljon. Invanarna ville att vi skulle beakta buller,
trafikfragor, parker, uppskattad befintlig kulturmiljo, belysning, lekytor fér barn och
byggnadshojder.

Det blev tydligt att manga vill se och &ar positiva till en férandring. Omradet ar gammalt
och slitet idag och en upprustning ar valkommen. Till sist lyftes fragan om att det ar viktigt
att planera forandringarna val sa att centrum anda kan leva och fungera under byggtiden.

1.4  Kvalitetsprogram som en del av detaljplaneforslaget

Under framtagandet av planskissen har Luled kommun arbetat med att ta fram ett
kvalitetsprogram. Syftet med kvalitetsprogrammet ar att sékerstélla sociala, arkitektoniska
och miljdmassiga kvaliteter for att skapa ett attraktivt stadsdelscentrum. Avsikten med
programmet ar att forklara och tydliggéra detaljplanen samt att bidra till bedémning om
god helhetsverkan samt god féarg-, form- och materialverkan i bygglovgivning och andra
atgarder.

1.4.1 Barnkonsekvensanalys

En del i kvalitetsprogrammet tar upp vikten av att se till barnens perspektiv och att enligt
FN:s Barnkonvention, som 1 januari 2020 blev svensk lag, inkludera barn i
beslutsprocesser som berdr barn. Detta beror i hdgsta grad stadsutvecklingen och
byggnation i omraden barn ar verksamma.

| barnkonsekvensanalysen (BKA), som presenteras i sin helhet i kvalitetsprogrammet,
beskrivs det att manga barn i olika aldrar rér sig i och runt om Mjélkuddens centrum.
Mindre barn ror sig mestadels i sallskap med vardnadshavare eller ldre syskon.
Identifierade malpunkter for yngre barn ar matbutiken och pizzerian, omradet anvands
dven som en passage till och fran busshallplatsen, skola och forskola. Det ligger en
forskola cirka 500 meter fran Mjolkuddens centrum. Har gér cirka 120 barn i &ldrarna 1- 6
ar.

Vardnadshavare och barnen passerar ofta centrumkvarteret pa vag till eller fran
forskolan. Barnen ror sig aven har tillsammans med forskolepersonal pa kortare
promenader och utflykter. Mestadels fungerar centrumkvarteret endast som passage for
dessa barn.

Nordvast om Mjélkuddens centrum aterfinns Tunaskolan som &r en grundskola for
arskurserna F-9 med cirka 130 barn. Till fots tar det cirka 15 minuter att ta sig mellan
skolan och centrum, med cykel cirka 3 minuter. Aldre elever och barn beséker centrum
pa lunchraster och haltimmar och ror sig sjalvstandigt till och i omradet. Pa kvallar och
helger uppehaller sig flertalet ungdomar pa platsen eftersom det blir en naturlig nod och
motesplats for i och med de verksamheter som finns idag.
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) FORSKOLA (ca 500 m fran centrum)

@ TUNASKOLAN (ca 1 km frén centrum)
@ BOENDE BARN | LAGENHET
) BOENDE BARN I VILLA

Figur 10: Kartlaggning barn och skolor i planomradets narhet. Bild fran barnkonsekvensanalysen.

Barnkonsekvensanalysen redovisar en del rekommendationer som ar av vikt vid
utformningen av centrum och vidare planhandlaggning. Nagra viktiga punkter kopplat till
fysisk planering var:

e Bygg offentliga och meningsfulla platser bade inomhus och utomhus fér barn och
unga i omradet.

e Minska trafikfaror pa platsen

e Bygg bort baksidor, mérka horn och otrygga platser.

Skapa ett trevligt, inbjudande, soligt torg med bra belysning kvéllar samt under

vinterhalvaret.

Se over exploateringen och hojder pa husen fér barnens skala.

Bygg mer gronytor och lekplatser for barn i olika aldrar.

Skapa tydliga siktlinjer och strak till, frdn och genom omradet.

Bygg varierande boendeformer for olika aldrar, skeden i livet och ekonomiska

forutsattningar.

e Bygg tillgangligt for bade fysiska och mentala funktionsvariationer.
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2  Gestaltningsprocessen

| detta avsnitt redogors for gestaltningsprocessen fran start till fardigt granskningsforslag.

Situationsplaner, forslag till detaljplanekarta och skisser har tagits fram och bearbetas
utifrdn exploatérens 6nskemal, kommunens viljeinriktning for Mjélkuddens centrum samt
utifran medborgardialogen.

2.1 Samradsskedet

Fragor som har behandlats under framtagandet av samradshandlingarna &r hur den nya
exploateringen ska samspela med befintlig miljo, rama in omradet och skapa en
torgkansla, hur trafik ska ledas in och ut ur omradet, hur hallbara transportménster kan
starkas samt vilka funktioner och verksamheter som ska finnas. Ny bebyggelse ska
anpassas till befintlig struktur, bade i volym, skala, gestaltning och material. Den ska

placeras och utformas for att skapa naturliga kopplingar och éppenhet mot sin omgivning.

Utifran Kvalitetsprogrammet kan tva fundamentala element identifieras som ska ligga till
grund for framtagandet av den nya detaljplanen, det ar den karaktaristiska Snusdosan
och den historiska allégatan(gang- och cykelvagen) som Iéper genom omradet.

Darutéver har kommunen ytterligare formulerat nagra huvudidéer som ska beaktas under
planprocessen for att sdkra god arkitektonisk kvalité och ett bevarande av platsens
karaktar. En sammanfattning av kommunens huvudidéer for omradet ar:

e Omradets nuvarande funktion som motesplats ska bevaras och starkas,
exempelvis genom en genomtankt skala och rumslighet

e Snusdosan ska fortsatt fungera som en karaktarsfull solitar inom omradet och ny
bebyggelse ska underordnas

e Tahéansyn till sol- och skuggforhallanden for att sakerstalla attraktiva allmanna
ytor och goda bostader

e Bevara det historiska strak som gar genom omrédet (GC-vagen med tillhérande
allé)

e Bevara spar av den tidigare strukturen exempelvis genom att behélla fungerande
delar av torget och tydliggdra dess nuvarande utbredning

e Gestaltningen av den nya bebyggelsen ska vara funktionsinriktad — det ska
finnas en tydlig avgransning mellan centrumverksamheten och bostaderna.
(exempelvis genom skillnader i fasadmaterial, kulérer och volymer)

e Naturliga material ska efterstravas inom omradet (sten, tra, tegel) — i varma toner
Forsok att &teranvanda material som en del i att beskriva omradets kulturhistoria
Gor plats for en utveckling av hallbara transporter

Sweco | Idé- och konceptprocess - Sammanstallning av skisser och underlag till Detaljplan fér Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5
Datum 2025-11-07

@
SWECO ﬁ

13/32



2.1.1 Utformningsforslag 1 (samrad)
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Den forsta skissen 6ver omradet presenterades av exploatérerna &r 2021, innan ett
detaljplanedrende var pabdérjat. Forslaget innebar i huvudsak tva stérre byggnadsvolymer
som halls samman genom en ost-vastlig koppling i niva tre. Bebyggelsen ar placerad
nara Snusdosan. | hus A (till vaster) féreslas Coop-butiken byggas éver med
aldreboende, boende och kontor i upp mot sju vaningar. Hus B (till 6ster) foreslas som en
delvis uppbruten volym med kommersiella ytor i bottenplan i kombination med parkering.
En storre takterrass foreslas pa vaning tre och daréver bostader. En storre trappa ska
koppla ihop norra delarna med terrassen.

Forslaget innebar att Snusdosan blir intrangd och skyld frdn omgivningen. Den nara
placeringen av den nya bebyggelsen innebar &ven att beskuggningen av torget forvarras.
Kommunen ansag att det behover finnas ett stérre utrymme mellan Snusdosan och ny
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bebyggelse for att inte skymma Snusdosan men aven for att méjliggora battre ljusinslapp
till torget.

Det presenterade forslaget underordnas inte Snusdosan vilket gar emot de
utformningsprinciper som kommunen vill utga ifrdn. Skissen medger en bruttoarea om
26 000 m2 men kommunen har presenterat krav om en ny exploatering om max 20 000
m? bruttoarea. En mindre exploatering an 20 000 m2 gar inte ihop ekonomiskt enligt
fastighetsagarna.

Forutom att det befintliga torget skuggas blir aven friytorna norr om "Hus B” morka pa
eftermiddagen och kvéllen.

Kommunen ansag inte att det ar aktuellt med ett vard- och omsorgsboende i centrumet
eftersom den sortens verksamhet redan finns i hdg grad i nara anslutning till Mjélkuddens
centrum.

Utvecklingen av Mjolkuddens centrum &r att det ska vara tillgangligt for alla - de trappor
som foreslas leda upp till en friyta pa taket bedéms bli svartillganglig pa vintern.
Kommunen ansag aven att det forsta forslaget inte bidrar till en kansla om att det &r en
sammanhallen plats. Kommunens medskick till exploatdrerna infor den fortsatta
processen var att volymerna behdver arbeta mer med varandra for att skapa en tydligare
kansla av en sammanhallen plats. Likasa behéver stérre hansyn tas till den befintliga
gang- och cykelvagen genom omradet.

2.1.2 Utformningsforslag 2 (samrad)

SITUATIONSPLAN / LOGISTIK

S NN
'\ SNUSDOSAN
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\
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VY FRAN SYDVAST

Den andra skissen som exploatdren presenterade var i samband med anstkan om
planbesked. Detta forslag ansag kommunen ha en battre anpassning till platsens
forutsattningar och malbilden med Mjélkuddens centrums utveckling. Torget har kopplats
ihop med gang- och cykelvagen och den Gst-véastliga kopplingen mellan byggnaderna har
tagits bort.

Byggnadsvolymerna ansags fortfarande for storskaliga och "Hus B” med dess djup och
hojd skymmer det befintliga trygghetsboendet for mycket och paverkar deras friytor.

Vidare ansags det att torget ar for stort och bor i stallet bevara liknande storlek som det ar
idag for att tydliggora platsens historia och for att ha en ménsklig skala. Dialogen om att
tillgodose bade funktion, historia och miljo kopplat till anvandningen av torgytor var i detta
skede en central punkt. Det befintliga torget norr om Snusdosan ar idag valdigt utsatt for
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skugga och att fortsatta utveckla den ytan blir svart om man samtidigt vill skapa stérre
och mer anvandbara torgytor. Darmed foreslogs att centrumet ska fa ett nytt torg som
tillgodoser de funktioner och kvalitéer vi vill ha idag. Det befintliga torget féreslogs
bevaras i sin utformning och storlek for att bevara dess historiska signifikans.

Trafikfragan ar en central punkt vid utvecklingen av ett centrumomrade som Mjélkudden. |
andra skissen ar parkeringen placerad mitt i planomradet vilket ansags paverka bade
sakerheten och miljon i omradet. Kommunen ville darfor att parkeringen skulle flyttas ut i
periferin av planomrédet for en sakrare trafiksituation for boende och bestkare.

| detta skede valde kommunens trafikplanerare att &ven pabdrja en dialog om att skapa
en battre hallplats for kollektivtrafiken som gar direkt nordost om planomradet.
Kommunen sag dven en mojlighet att forbéattra trafiksituationen och stéarka gang- och
cykelstraket langs Mjolkuddsvéagen.

Kommunens sammanfattande medskick till exploatdrerna var att flytta ut parkeringen till
planomradets kanter, minska bredden p& byggnadskropparna och forflytta volymerna
norrut, mot Mjolkuddsvagen.

2.1.3 Utformningsforslag 3 (samrad)

, BLANDAT
VARDBOENDE/
BOSTADERC &

fﬁ‘* o

X-XI

® Vil KOMMERSELL
BOSTADER A
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Exploat6rerna tog fram en tredje skiss under hosten 2023, da detaljplanearbetet var
pabdrjat. Kommunen ansag att byggnadsvolymerna i skissen var val tilltagna och
overordnade Snusdosan for mycket. Placeringen av byggnaderna bedémdes for nara
Snusdosan och stangde in torgytorna. Kommunen ansag aven att parkeringen
fortfarande var for centrerad i omradet. For att inte skapa instangda och otrygga miljoer
ville kommunen se ett ordentligt slapp mellan volymerna. Den nya bebyggelsen behdvde
ocksa tydligare underordnas Snusdosan och upplevas som en sammanhallen enhet.

2.1.4 Utformningsforslag 4 (samrad)

| )\ PLANBESTAMMELSER
| 1? Foyands galler nom omraden med nedanstiends betecknngar Endast angwen
anvandning och uomineg ar teten

GRANSBETECKNINGAR

| — = — ——  Egenskapsgrans

| ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
| Aliman plats

Lonaas

(SRR G- och g
e

Cotpmieung

T

Kvartersmark

B
e

[
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Hojd pé byggnadsverk

Hogsta nockhayd ar 32 meter
n Hogsta nockhyd & 29 meter
n Hogsta nockhoid o 7 metar
n Hogsta nockhayd 8 § meter
| n Hogsta nockhayd ar 21 meter

Markreservat for alimannyttiga andamél

x Markreservat for almannyttig glng- och cykelratic th en 1 hoyd av
3Imetor. (Bogransas av anvandningsgrans)
Markresarvat for smannytig géng- och Cykeftrai t en fr hod av.
Imetor

Kommunen valde histen 2023 att fram ett forsta utkast till en plankarta for att tydliggora
vilken malsattning och riktning som kommunen vill se for Mjélkuddens centrum.

Kommunens presenterade en skiss dar bebyggelsen kan placeras mot
planomradesgransen med syftet att skapa en tydlig inramning av omradet.
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Gang- och cykelvagen stracker sig genom omradet och gar under del av
byggnadskroppen ut mot Mjélkuddsvagen for att bibehalla ett tydligt siktstrak.

Plankartan reglerar tydliga uppdelningar av byggnadskropparna och dess volymer med
kilar i en vaning som omfamnar det nya torget.

Medskick fran exploat6ren var att redovisat parkeringshus inte var genomforbart utifran

ett ekonomiskt perspektiv samt att forslaget med att endast bygga envaningskilar kring
torget skulle bli for dyrt.

2.1.5 Utformningsférslag 5 (samrad)

> ‘ .
%@/\
O ~ O .
| borjan av december 2023 presenterade exploatorerna ett femte skissforslag dar
parkeringen har flyttats ut i ytterkanterna av planomradet vilket kommunen sag som
positivt. Kommunen ville fortfarande att de tva byggnadskropparna ska samspela mer

med varandra, att de ska ses som en enhet och darmed lata Snusdosan framtrada mer.
Kommunen ville ocksa se ett tydligare slapp mellan Snusdosan och byggnaden i nordost.

N\

Aven i detta férslag finns en trappa som leder upp till en takterrass. Kommunen anser
fortfarande att trappan riskerar bade vara svar att snéroja samt inte kunna tillgodose
tillgangligheten pa platsen.
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2.1.6 Utformningsforslag 6 (samrad)

PLANBESTAMMELSER

Foljande galier inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvananing och utformring ar tildten

GRANSBETECKNINGAR

— —— . ——  Planomradesgrans
—— — ———  Anvandningsgrans
— — — ——  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata
iy cnea

-
.
paner

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

Marken far inte forses med byggnad

| RO |

Marken far endast forses med komplementbyggnad
Hejd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar 32 meter over angivet nolipian
Hogsta nockhojd ar 22 meter over angivet nalipian
Hogsta nocknojd ar 14 meter Gver angivet nallplan.
Hogsta nockhojd ar 26 meter Gver angivet nalipian.
Hogsta nockhojd ar 20 meter over angivet noiipian
Hogsta nockhojd dr 4 meter Gver angivet nolipian.

FRrFFFF

| den sjatte skissen presenterade kommunen en mer ingaende och tydlig skiss over
plankartan for omradet. Byggnaderna har en tydlig rygg mot gatan, detta omfamnar det
tilltdnkta torget och Snusdosan mer. Att placera byggnadskropparna ut mot
Mjolkuddsvagen hjalper aven bullersituationen inom omradet avsevart. En del i
planomradet mot Mj6lkuddsvagen har fatt markanvandningen GATA med tanken att
kommunen ska képa en del av marken for att fa mer utrymme for en bra
kollektivtrafiklosning. Det befintliga torget far anvandningen PARK for att sarskilja det
gamla torget fran det nya. Gang- och cykelvagen ansluter till det nya torget som har en
mer tacksam placering sett till sol- och skuggsituationen.

Tilltet byggnadsdjup regleras med prickmark och byggnadshojderna minskas ner for att
sakerstélla goda sol- och skuggforhallanden.

Parkeringen nas, likt idag, fran Mjolkuddsvagen och placeras i utkanten av planomradet
for att dela upp fotgangare och biltrafiken.
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2.1.7 Utformningsforslag 7 (samrad)

| februari 2024 presenterar exploattrerna ett nytt skissforslag. Bebyggelsestrukturen &r
omarbetad. Hus A har fatt en mer organisk form och speglar formen pa Snusdosan
tydligare an i forra forslaget, bade in mot Snusdosan och ut mot
vagen/cirkulationsplatsen.
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Bade hus A och B trappar ner fran 10 vaningar till 8 och 6 vaningar. Forslaget ar mer
anpassat efter solférhallanden an tidigare och det ar lite mer friyta p& mark.

| forslaget har exploatéren dven jobbat med sockelvaningen da kommunen tidigare har
sagt att de vill ha en skillnad i sockeln gentemot bostaderna ovanpa.

Kommunen vill fortfarande att exploateringen ska minskas till max 20 000 kvadratmeter
bruttoarea for att anpassas till platsen. Det handlar om att sékra att Snusdosan far
komma fram, att den nya bebyggelsen inte ska upplevas som for dominerande fran
torget, att sakerstalla bra solférhallanden inom och utanfor planomradet samt att mjuka
upp motet mellan det nya omradet och den omgivande bebyggelsen. Av samma skal vill
kommunen att byggnaderna ska trappas med max-vaningsantal: 10,8,5.

Kommunen vill att volymerna ska skilja sig nagot fran varandra i kul6r, fasadindelning
etcetera. Om byggnaderna delas upp vertikal sa bor volymindelningen vara lasbar aven i
sockeln. Sockeln ska upplevas mer transparent an fasaderna hogre upp. Kommunen
betonar att den nya bebyggelsen inte bor bli for spektakular utan bér ha en enklare och
mer lAgmald utformning sa att den underordnas och fungerar som fond till Snusdosan.
Takbjalklag ska vara sa natta som mojligt. Racken vid takterrasser bor vara indragna och
av genomslapplig karaktar, helst inte glas som i perioder upplevs tatt.

Kommunen vill se minst en vistelseterrass per byggnadsvolym. Terrasserna ska ha hog
funktionalitet, materialitet och gestaltning. Hus A som inte har friyta p& mark bor fa mer
terrassyta.

Kommunen har svart att se hur garden ska anvéandas - vad som &r privat (och hur
attraktiva de ytorna kommer att vara for de boende) och vad som uppfattas som allmant.
Hur det nya torget ska fungera och hur det ska samspela med den intilliggande friytan
behover ses dver atminstone till granskningen.

Kommunen poangterar att det gamla torget kan vara gront och att dess granser ska vara
tydligt avlasbara. Till exempel genom en lekbar och planterbar struktur som kan lasas
som rester fran den fore detta byggnadens sockel (Coop och pizzerian). Kommunen
informerar exploatéren om att lansstyrelsen ser en risk for betydande miljopaverkan
avseende kultrumiljo och betonat vikten av att kunna avlasa sparen fran det gamla pa
nagot annat satt. Mojligheten att ateranvanda byggnader eller tegel diskuteras bland
annat.

| exploatérens forslag ingar delar av det gamla torget i en privat gard. Om sparen av det
gamla torget anda syns s anser kommunen att det kan vara acceptabelt att ytan inte ar
helt allmént tillganglig langre, eftersom ett nytt allmant torg skapas intill som kommunen
hellre vill sakerstalla att manniskorna i omradet samlas pa.

Planforslaget innehaller cirka 50 parkeringsplatser, vilket kommunen anser ar for lite. Med
hansyn till det gynnsamma laget for kollektivtrafik, med fyra lokalbusslinjer, bedéms
parkeringsbehov for aktuellt omrade kunna beraknas enligt gallande parkeringsnorm, zon
1. Kommunen foreslar att exploatdrerna ser 6ver mojligheten att samordna parkeringar
med intilliggande bostadsrattsforening. Den nya infarten som foreslagits i oster bor ocksa
goras som ett samarbete med bostadsrattsféreningen och erséatta befintlig infart sydost
om ny infart.

Majligheten att képa in parkeringsplatser i ett intilliggande parkeringshus ses ocksa over.
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2.1.8 Utformningsforslag 8 (forslaget som stéalldes ut under samradet)

354

| det sista forslaget infor samrad sa har kommunen och exploatéren kommit Gverens om
byte av mark i norra delen av omradet for att mojliggtra en battre kollektivtrafiklosning pa
allman plats. Trafiksituationen har setts 6ver for att sakerstélla ett skyddat gang- och
cykelstrak som tydligt kopplar ihop Mjolkuddens centrum med kvarteren norr on
(Pontonen) och god plats for busshallplats och gang- och cykelvag langsmed
Mjolkuddsvagen.

Exploatdren har velat ha en forskjutning mellan byggnadskropparna sa att vastra huset
far ett bra skyltlage fran Mjolkuddsrondellen. Placeringen innebar begransad plats for
infarten till vastra parkeringen, men infarten bedéms an dock kunna utformas sa att saval
personbilar som mindre lastbilar kan komma in. Ett markreservat fér allménnyttiga
ledningar har inforts l1angs gang- och cykelvagen som &aven paverkar byggnadernas
placering. | planforslaget regleras kuldr och balkongers utformning for att sékerstélla att
byggnaderna samspelar med Snusdosans uttryck.

| planforslaget regleras aven att torget som finns i sydvastra delen av planomradet idag,
som representerar omradets historia som stadsdelscentrum fran 1960-talet, &ven kan
fornimmas efter planens genomforande. S& aven om byggnaden i norr rivs och omradet
blir kvartersmark ska norddstra och nordvéastra sockeln behallas eller rekonstrueras som
rumsbildande element och markor for torgets tidigare utbredning.
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2.2  Granskningsskedet

Under samradet inkom 27 synpunkter. Synpunkterna berérde bland annat bevarandet av
kulturvarden péa platsen, utformningen av den foreslagna bebyggelsen avseende
byggnadernas hojder, utformningen av torget och cykelbanan samt rivningen av befintlig
bebyggelse inom planomradet. Efter samradet har kommunen och exploatérerna gatt
igenom synpunkterna tillsammans.

Efter samradet har planforslaget reviderats.

Huvudprinciperna for den nya utformningen av planomradet sammanfattas i foljande
punkter:

o Ny bebyggelse ska ha en lagre skala och regleringar ska goéras i plankartan for
att anpassa ny bebyggelse till omradets karaktar

e Torget ska vara allman plats, med kommunalt huvudmannaskap

e Gang- och cykelvagen ska inte skara genom torgytan

2.2.1 Utformningsforslag 1 (granskning)

Sweco | Idé- och konceptprocess - Sammanstallning av skisser och underlag till Detaljplan fér Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5
Datum 2025-11-07
24/32



SWECO

p__

mm
-

647
-

| ' Ran 1-4 \

Sweco | Idé- och konceptprocess - Sammanstallning av skisser och underlag till Detaljplan fér Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5
Datum 2025-11-07
25/32



@
SWECO ﬁ

Det forsta forslaget efter samrédet presenterades av exploatorerna i slutet av januari
2025. | skisserna visas att ett stérre omtag har gjorts. | det uppdaterade forslaget har
planomradet delats upp i tva visuellt skilda delar. Delarna binds samman av torget.

| aktuellt forslag bevaras Lakarhuset men far en tillbyggnad som placeras pa befintlig
parkeringsyta soder om Lakarhuset. Forslaget visar aven en pabyggnad pa Lakarhuset.

Byggnaden som huserat konditori och apotek rivs for att mojliggéra ett sammanhéngande
torg utan diffusa sidor, likt samradsforslaget. Vidare mojliggor ett rivande av den
byggnaden att befintligt gang- och cykelstrak blir tydligare och genare, vilket anses vara
viktigt i sammanhanget. En byggnad som inte bara visuellt stoppar upp utan ocksa fysiskt
innebar en barriar uppmuntrar inte till hallbara transportsatt och riskerar att bidra till en
otydlighet vid torget.

For fastigheten Skepparen 5 innehaller forslaget ratare vinklar och byggnaderna har
flyttats bakat i forhallande till befintlig byggnad. Foérsok att varna om torget har gjorts, med
en stravan att omsluta det, samtidigt som det nya torget skiljs fran det gamla. Det gamla
torget blir huvudsakligen en gard for de boende. Variation och dynamik fran gatan ska
skapas. Snusdosan kommer att synas. Uteservering kopplad till det nya, men aven delvis
till det gamla torget mojliggors. Entréer till bostaderna kommer primart att 6ppna mot
gatan. Det planeras en genomfartspassage mellan nya och gamla torget som ansluter till
Coopbutiken och restaurangen. Parkering planeras dar gymmet har legat.

Kommunens synpunkter pa aktuellt forslag handlade om att det ur kulturmiljoperspektiv
skulle vara mer tillfredsstallande att dela upp volymerna och ha tva volymer placerade i
en trekant.

2.2.2 Utformningsforslag 2 (granskning)

Det andra forslaget efter samradet presenterades av exploatorerna i mitten av mars
2025. Fram till dess hade exploattrerna tillsammans med sina arkitekter jobbat med att
revidera forslagen utefter de synpunkter som lyftes under métet i januari.

Utformningsforslaget hade reviderats vad galler bostadshusens uppdelning och hojder.
Vidare hade exploat6rerna arbetat tillsammans med ett gemensamt formsprak och ett
gemensamt koncept som fungerar som limmet som haller ihop omradena. Har ingick
bland annat fasadernas material, kulor, entréer, balkonger samt de publika ytornas
utformning.
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FORSLAG - OVERGRIPANDE KONCEPT / IDENTITET

_=
Lakarhuset

ial - under fr:

Figur 11: Skarmklipp fran exploatorernas forslag pa évergripande koncept/identitet (arbetsmaterial).

GESTALTNINGSFORSLAG - PUTSFASAD Kulorpalett - Ljusa dampade farger

Forslaget bestir av putsfasader | nedtonade samman-
halina kulérer som samspelar med den intiliggande
Snusdosan. Detaljering kring fonsteroppningar och
balkonger skapar vanation. Sockelvaningen markeras
och utfors i ett mer bestandigt glaserat tegel eller sten-
material.

samtida formsprik

snusdosan - befintlig putsfasad

Sockelmaterial - Klinker

Sockelmaterial - tegel

Entré exempel

Figur 12: Skarmklipp fran exploatorernas gestaltningsforslag (arbetsmaterial).
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Skarmtak enm markerar enckelvanine  Sockelmaterial - alaserat tenel

Figur 13: Skarmklipp fran exploatérernas gestaltningsforslag.

FORSLAG - INZOOMNING

Perenner och gronska mjukar upp
det annars raka formspraket
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Arbeta med plattiaggning med inspiration fran till exempel Sergels- och
identitet

Vallingby torg. Ger vardagsrumskansia och

belysning som gor platserna mer anvindbara vid fier
tidpunkter. Bild: Sweco och Radar

Lokskulptur(er) som
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ar god, kanske kan sockel fran gamia konditoriet vara Ny pelarpoppeln planteras i rader vid det gamia
o ieiaed? behover léeas pd torgol grona forgomradet. Den nya poppelplatoen
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Figur 14: Skarmklipp fran exploatérernas gestaltningsforslag for torget och de publika ytorna (arbetsmaterial).
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2.2.3 Utformningsférslag 3 (granskning)

Det slutgiltiga forslaget faststalldes under hosten 2025. D& hade kommunen och
exploatorerna tillsammans utvarderat och reviderat det tidigare framtagna
Utformningsforslag 2.

Planforslaget innebar en flexibilitet i hur tillkommande byggnadskroppar kan utformas och
lokaliseras. De regleringar som gors i plankartan syftar till att bevara Snusdosans dignitet
genom att den foéreslagna bebyggelsen inte upplevs som fér dominerande och robust.
Snusdosan ges tillrackligt med utrymme att &ven efter genomforandet av planforslaget
framtrdda i sammanhanget. Planforslaget sékerstaller aven att siktlinjen mellan
Snusdosan och de befintliga lamellhusen i ster samt mellan Mjélkuddsvégen i norr och
Snusdosa kvarstar. Detta genom att byggratterna pa fastigheten Mjolkudden 3:11 &r
lagre an i samradsforslaget, samt att en yta i planomradets sydostra del endast far
bebyggas med komplementbyggnader.

Torget regleras som allmén plats.
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3  Sammanfattning

Efter en lang skissprocess med manga 6vervaganden har exploatérerna och kommunen
kommit Gverens om ett granskningsforslag som bade medger en utveckling som
exploatorerna ar néjda med samt ett kvarter som bidrar till kommunens utveckling av
staden.

Situationsplaner, forslag till detaljplanekarta och skisser har tagits fram och bearbetats
utifran exploattrernas 6nskemal, kommunens viljeinriktning for Mjolkuddens centrum
samt utifran inkomna synpunkter under samradet.

Fragor som har behandlats under framtagandet av granskningshandlingarna &r hur
planforslaget ska samspela med omgivningen (som aven den ar i forandring), rama in
omradet och skapa en torgkansla, hur trafik ska ledas in och ut ur omradet, hur hallbara
transportmonster kan starkas samt hur byggnadernas sockelvaningar ska upplevas.
Darutéver har kommunen ytterligare formulerat nagra huvudidéer som ska beaktas under
planprocessen for att sakra god arkitektonisk kvalitet och ett bevarande av platsens
karaktar, exempelvis att omradets roll som motesplats ska starkas och att hansyn ska tas
till sol- och skuggforhallanden for att sakerstalla attraktiva allmanna ytor och goda
bostader. Samma fragor studerades aven under framtagandet av samradshandlingarna,
men eftersom granskningsforslaget innebar sa pass stora forandringar fran
samradsforslaget har dessa fragor aterigen behovts studeras.

Lansstyrelsen har tidigt i planprocessen poangterat vikten av en anpassad byggnadshojd
och omfattning av bebyggelsen for att undvika betydande paverkan pa
kulturmiljovardena. Lansstyrelsen menar @ven att det samtidigt &r viktigt att utformningen
av ny bebyggelse, det vill sdga anpassning till kulturhistoriska varden och arkitektonisk
gestaltning, blir gedigen och anpassas val till omradet. Utifran detta har kommunen
identifierat tva fundamentala element som ligger till grund for framtagandet av den nya
detaljplanen: den karaktaristiska byggnaden, Snusdosan, och den historiska allégatan
(g&ng- och cykelviagen) som I6per genom omradet.

For att bevara Snusdosans varden ar det viktigt att siktlinjerna, sarskilt 6sterut mot de
trevanings lamellhusen, halls sa éppna som mdjligt. Detta bidrar till att forstarka
Snusdosans relation med omgivningen. Genom den nya bebyggelsens placering och
reglering av volymer mojliggors bade en hdg exploatering samtidigt som ett
respektavstand skapas till Snusdosan sa att den kvarstar som karaktarsfull solitar i
omradet, och den viktiga siktlinjen 6sterut mot lamellhusen halls 6ppen. | planforslaget
regleras aven kulor och balkongers utformning for att sékerstélla att den nya bebyggelsen
underordnas Snusdosans uttryck. Till skillnad fran samradsforslaget, dar morka
kontrasterade kulorer fick anvéandas, reglerar granskningsforslaget att ny bebyggelse
(ovanfor sockelvaning) inom fastigheten Skepparen 5 ska utformas med dampade
kulérer. Mer information finns i Kvalitetsprogrammet. Férandringen i fasadkulorer gors for
att inte introducera nya kulérer eller material i stadsdelscentrumet, utan i stallet jobba
vidare med kul6rer och material som finns pa platsen idag.

Gang- och cykelvagen far i granskningsforslaget inte langre lika tydlig genomfart éver det
nya torget. | stallet avslutas gang- och cykelvagen temporart nar den nar torget. Syftet ar
att gora det tydligt for cyklister att de nar ett gangfartsomrade.

Det befintliga stadsdelstorget frdn 1960-talet forsvinner med planforslaget, da det har
beddmts finnas battre forutsattningar att utveckla en métesplats/torg i mitten av
planomradet. Det gamla torgets granser kommer daremot att kunna fornimmas efter
planens genomférande eftersom byggréatten inom fastigheten Skepparen 5 i stor
utstréckning liknar den befintliga situationen.
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Planforslaget ar delvis i linje med kommunens tidigare framtagna planprogram da det
avser sakerstalla en struktur i omradet som medger forbattrad bullersituation, allmanna
strak och soliga sociala platser. Planforslaget innebar daremot en hogre bebyggelse an
planprogrammet foresprakar samt att den befintliga strukturen inom planomradet
forandras. Dessa forandringar har i detaljplanearbetet bedémts behéva géras for att dels
uppna kommunens bostadsmal, dels d& forandringarna kan goéras utan att férandra
centrumets sammanhang och utbredning samt med rimlig hansyn till befintliga
kulturvarden. Foérandringarna ar dven nodvandiga for att uppnéa syftet med
detaljplanearbetet: att mojliggora en 6kad exploatering i Mjélkuddens centrum med
centrumverksamhet och bostader och starka Mjélkuddens centrum som malpunkt.
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4 Kallor

Beslut Lansstyrelsen Norrbotten, Arendebeteckning 432-2276-2023, Avslag p& ansokan
om byggnadsminnesfoérklaring av Mjolkuddens centrum, Skepparen 3, 5, Mjolkudden 3:11
i Luled kommun.

Detaljplaneprogram Mjélkuddens centrum, godkand av Kommunfullméktige 2021-01-25 §
42.
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