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KOMMUN

Detaljplan for del av
Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5 med flera

Luled kommun Norrbottens lan

SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 30 januari 2023 att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for del av
fastigheten Mjolkudden 3:11 och Skepparen 5, i syfte att mdjliggora en 6kad exploatering i
Mjolkuddens centrum med centrumverksamhet och bostader. Syftet ar aven att starka
Mjolkuddens centrum som malpunkt.

Detaljplanen har foregatts av ett detaljplaneprogram. Detaljplaneprogram for Mjolkuddens
centrum, som godkandes av kommunfullmaktige ar 2021. Programmet beskriver viktiga
fragor for omradet samt de ramar och den potential som finns for en langsiktig utveckling av
Mjolkuddens centrum. I programmet har behovet av att minska barridrer, forbattra
bullersituationen, oka tillgangligheten och forbéttra de allménna grona ytorna identifierats.
Det saknas tydliga strak och riktningar genom centrum, och det befintliga torget ar ofta
skuggat av Snusdosan, vilket begransar soliga sociala ytor i omradet narmast centrum, som i
stallet domineras av markparkering.

Programmet foreslar att Mjolkuddens centrums befintliga struktur i stort bevaras, med en
tillbyggnad av en vaning pa befintliga byggnader. Planforslaget ar delvis i linje med
detaljplanprogrammet da det syftar till att forbattra bullersituationen, skapa allmanna strak
och soliga sociala platser. Daremot innebar planforslaget en hogre bebyggelse dn vad
programmet foreslar, samt att den nuvarande strukturen inom planomradet forandras.
Dessa forandringar har bedomts kunna genomforas utan att paverka centrumets
sammanhang och utbredning, samt med rimlig hansyn till befintliga kulturvarden.

Hur samradet bedrivits

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler for sa kallat utokat forfarande (se
5 kap. plan- och bygglagen). Ett utokat forfarande anvands da detaljplanen &r av betydande
intresse for allmanheten och i 6vrigt av stor betydelse. Det innebaér att detaljplanen ska
kungoras och samradas under minst tre veckor. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag



som mdjligt och for att ge mojlighet till insyn och paverkan ska samrad ske med
myndigheter, sakdgare och 6vriga berérda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har darfor visats for samrad under perioden 30 september 2024 — 28
oktober 2024. Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa Lulea kommuns webbplats,
Stadsbyggnadsforvaltningens reception och Stadsbiblioteket pa Kulturens hus. En
samradsdialog holls den 16 oktober 2024 kl. 16 — 19 i Mjolkuddens centrum.
Planhandlingarna samt information om samradet har dven skickats till Lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och berérda sakdgare. Under arbetet med planforslaget har det
ocksa skett kontinuerlig dialog med berérda kommunala forvaltningar och bolag.

Skrivelser utan inviandningar har inkommit fran:
Swedavia, 2024-10-01
Sveriges Akeriféretag, 2024-10-28
Vattenfall Eldistribution AB, 2024-10-01

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
BRF Senioren, Radiomasten 11-15, 2024-10-21
Cykelframjandet, 2024-11-01
Forsvarsmakten, 2024-10-09
Lantmateriet, 2024-10-08
Lulebo, 2024-10-15
Lansstyrelsen Norrbotten, 2024-10-31
Miljo- och byggnadsnamnden, 2024-10-16 §122
Preem, 2024-10-11
Privatperson 1, 2024-10-10
Privatperson 2, 2024-10-14
Privatperson 3, 2024-10-14
Privatperson 4, 2024-10-16
Privatperson 5, 2024-10-16
Privatperson 6, 2024-10-17
Privatperson 7, 2024-10-16
Privatperson 8, 2024-10-19
Privatperson 9, 2024-10-26
Privatperson 10, 2024-10-27
Privatperson 11, 2024-10-28
Raddningstjansten, 2024-10-11
Skanova, 2024-10-01
Trafikverket, 2024-10-28

Synpunkterna sammanfattas och kommenteras nedan.



Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas hdr i sammanfattad och férkortad form. Synpunkterna i sin
helhet finns att tillga pdA Kommunstyrelseforvaltningen. Lansstyrelsens synpunkter redovisas
i sin helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja dem frin
inkomna synpunkter.

Myndigheter

Lansstyrelsen

Detaljplanens éverensstdmmelse med dversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen 6verensstimmer med
oversiktsplanen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att Lansstyrelsen inte kommer att préva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Rad enligt 2 kap. PBL

Friytor

Kommunen anger att friytorna star i proportion mot totala bruttoarean for bostdder och att
ytan for friytor ska utgora en sjdttedel av totala bruttoarean for bostdder. Lansstyrelsen
bedomer att planforslaget mojliggor for friytor i forhallande till vad kommunen anger.
Lansstyrelsen noterar dock utifran bullerutrednings redovisning att bullernivaer pa de hogre
vaningshojderna ar over vad riktvarden anger fOr uteplatser/friytor som anordnas i
anslutning till byggnader.

Lansstyrelsen delar ocksd kommunens bedomning att for friytor som inte forldaggs i
markplan ofta har en samre kvalitet och i detta fall kan lansstyrelsen ocksa misstanka att
buller fran de trafikerade vagarna spelar in i kvalitén pa friytorna pa taken.

Kulturmiljévarden
Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Omréadet har kulturhistoriska varden som klassas som allmdnna varden och Lansstyrelsen
anser att de ska omhéndertas sa langt som mojligt. Viktiga delar som har betydelse for dessa
varden &r torget, den s.k. Snusdosan, det gamla konditoriet och fragor om gestaltning.
Torget har utformats pa 1960-talet med en funktionell och enkel karaktdr. Vardefulla delar &r
de dldre gedigna och rustika materialen som tex klinker som fasadmaterial, koppar- och
platarbeten vid tak och glasad bottenvaning. Torgets form med byggnadernas klinkerfasader
skapar en tydlig inramning av torget.

Lansstyrelsen far intrycket av detaljplanen och kommunens stallningstagande att
kommunen séger sig vilja varna Snusdosans kulturhistoriska varden (den ingar inte i
detaljplanen), siktlinjer fran Oster och det dldre straket men kommunen slapper till stor del
torget och det gamla konditoriet som ar den byggnad som faktiskt har kvar den



ursprungliga klinkerfasaden. Kommunen onskar varna karaktdren men har inte
bestammelser som sédkerstéller detta.

Torget

Lansstyrelsen anser att den nuvarande torgmiljon bor fortsatt forbli torg. Marken bor inte
bebyggas mer an med nagon enstaka mindre byggnad/anldggning. Lansstyrelsen tycker att
det i planhandlingarna ar oklart i hur stor utstrackning komplementbyggnader far uppforas.

I forarbetet har det framkommit att torget behover forbattras om hogre kvalité i centrum vill
uppnas. Behoven géller framst solljus och d@ven storlek. Kommunen bor sakerstélla att det
nuvarande torget byggs ihop med den nya torgytan. Samtidigt ar det viktigt att markera var
det gamla torget har varit for att miljon ska vara lasbar. Illustrationer och forslag om sittbank
och lekplats uppnar inte den lasbarheten. Hellre arbeta med att fa ihop tva existerande
torgpartier pa bra satt med en tydligare visuell 6vergang dem emellan.

Det som kallas friytor mot torget kan vara ett problem. Ur kulturmiljdsynpunkt bor torget i
forsta hand utvidgas som en allman tillganglig miljo som tar till vara de sociala virdena som
fanns i 1960-talets utformning av torget som stadsdelscentrum. Markplan bor anvandas som
torg.

Det gamla konditoriet

Lansstyrelsen anser att gamla konditoriet i planens vastra del inte bor rivas. Den har
kulturhistoriska varden som bor tas till vara sa langt som mdgjligt. Kommunen anger att
planforslaget innebar att ingen befintlig bebyggelse kommer att bibehallas, detta for att
mojliggora for en hogre exploateringsgrad, battre anpassning till platsen och effektivare
nyttjande av marken. Lansstyrelsen anser att den lilla byggnaden med klinkerfasad bor
kunna anvéndas i torgmiljon eller i anslutning till ny byggnad. Vad géller att riva den och
markera dess utbredning med en mur som anvéands som sittplats/ lekplats sa giller samma
kommentar for hur torgets utbredning markeras, se ovan.

Gestaltning

Program for gestaltning mm ar bra men det har inte fullfdljts genom bestammelser i
plankarta. Kommunen behdver ha utformningsbestammelser f6r de nya byggnaderna. Det
bor vara bestimmelser om vilka material som far anvandas. Skivmaterial ar inte lampligt i
forhallande till vad kommunen vill uppna vad géller kvalité och inte heller ur kultur-
historisk synpunkt apropa karaktar for material.

Gestaltningen kan beratta om det dldre torget och miljon. Kommunen kan ta upp utformning
och materialverkan fran 1960-talets utformning och satta in det i det nya sammanhanget. De
tydliga delar som kommunen bor ha med &r att anvanda klinker i fasad, tex att klinker
anvands i bottenvaning alt. glasning dar det dr lampligt beroende pa verksamhet. Alternativt
kan arkader anviandas vid de nya byggnaderna/vid entré till torget och takdetaljer som sarg
och dekorplat av hog kvalité. Fargsattning med dova toner - lite morkare, bor styras.
Snusdosan har en indragen sockelvaning vilket kan vara ett stildrag att anvanda.

Lansstyrelsen har haft ett arende om byggnadsminnesforklaring i omradet och utredningen
omfattade da den s.k. Snusdosan, torget, centrumbyggnaderna, det gamla apoteket,
Lakarhuset/f.d. apoteket och de roda tegelhusen- flerbostadshus Oster om torget. I
planbeskrivningen, sid 29 skriver kommunen felaktigt om Lansstyrelsens utredning, att det
skulle vara ett uppdrag fran Luled kommun. Lansstyrelsen har gjort utredningen helt



sjalvstandigt sett fran kommunens planarbete. Lansstyrelsen har gjort en utredning om
byggnadsminnesskydd pga. att ett &rende om skydd som byggnadsminne har startats av en
privatperson. Detta ar viktigt att det kommer med och att de tar bort skrivningen, annars kan
var roll misstolkas. (Arendet inkom till Lansstyrelsen pa grund av kommunens planarbete
och farhdgor om férsamring av omradet pa grund av ombyggnader. Vi beslutade att inte
byggnadsminnesforklara pa grund av att manga forvanskningar har tillatits i omradet 6ver
tid).

I Planbeskrivningen, sid 16 tar kommunen upp dispens fran biotopskydd; tradrad och alléer
har ett skydd som aven innefattar kulturmiljovardet, delvis att raden/allén &r gestaltad.
Darfor bor traden aterplanteras ungefar dar de tas ned och bilda en ny tradrad med samma
miljoskapande varde, inte planteras pa annan plats inom omradet.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser det vasentligt att omradet planldggs och utformas med héansyn till
framtida forvantade klimatforandringar s att risk for manniska, miljé och egendom inte
uppstar. Det handlar om forandrad nederbord, bade vad géller karaktdr och omfattning,
samt 0kade temperaturer.

Av skyfallskartering (Lansstyrelsen Norrbotten 2015) framgar att inte obetydliga
vattensamlingar kan uppsta i planomradet. Det dr nodvéandigt att planera och genomféra
adekvat dagvattenhantering. Planering och krav pa utférande behéver genomforas sa tidigt
som mojligt i planprocessen.
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Bild 1: Luled framtida klimat: 100-drs regn

En annan aspekt som behover utredas i planeringsstadiet dr snohantering i omradet.
Snofallens intensitet och omfattning kommer att forandras och ddarmed dven snohantering,
vilket behover tas med i berdkning av den fysiska utformningen av omradet.



De planerade byggnadernas karaktar och placering relativt nara varandra kommer paverka
lokalklimatet. MSB:s varmekartering, se nedan, indikerar att omradet har hogre temperatur
an omkringliggande omraden. Det kan darfor finnas skal att utreda om det kan uppsta s.k.
varmeoar, givet huskroppar, ppna ytor, planterad vegetation, etc. I det fall det finns risk for
sadana och det bedoms vara risk for manniskor, behover det planlaggas for riskreducerande
atgarder

Bild 2: Maxtemperatur 2017-2023. Frdn MSB:s webbtjinst MSB Viirmekarta (metria.se)

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen har begért yttrande 6ver genomférd undersékning om betydande
miljopaverkan, i enlighet med 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Inom ramen for ett samrad om ett planforslag ska kommunen underséka om genomférandet
av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen ska ske pa
det sdtt som anges i 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808), MB och foreskrifter som regeringen har
meddelat i anslutning till den bestammelsen.

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen bedomer i det hér fallet att genomforandet av
detaljplanen innebar en risk for betydande miljopaverkan nar det kommer till
kulturmiljovarden pa platsen.

Kommentar:
Detaljplanens dverensstammelse med dversiktsplanen
Synpunkten noteras.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Synpunkten noteras.




Rid enligt 2 kap. PBL
Friytor, gestaltning och kulturmiljévirden

Efter samridet har utformningen av planomridet omarbetats for att mota de inkomna synpunkterna
vad giller hojder och att i storre utstrickning ldta Snusdosan ha kvar sin framtridande roll i
stadsdelscentrumet. Som en del i detta arbete har kvalitetsprogrammet setts dver. Till exempel ska
tillkommande bebyggelse inom planomrdidet samspela med Snusdosan vad giller fasadmaterial och
fasadkulor. Plankartan har dérfor kompletterats med fler utformningsbestimmelser.

Kuvalitetsprogrammet har sedan samrddet uppdaterats for att utgora stod till planhandlingarna vad
gdller utforande. Dir beskriver kommunen bland annat vilken typ av skivmaterial som avses.

Inom fastigheten Mjolkudden 3:11 sinks den hogsta tilldtna nockhdjden till 20,5 meter, jimfort med
32 meter i samrddsforslaget. Sankningen gors for att i hogre grad bevara siktlinjer mot Snusdosan
frin vist och nordvdst. Vidare innebdr sinkningen att skuggpdverkan pd grannfastigheter minskar.
Den nya utformningen av planomrdidet medfor en ligre exploateringsgrad jamfort med
samrddsforslaget.

Planbeskrivningen har reviderats vad giller skrivelse om Linsstyrelsen i Norrbottens utredning om
byggnadsminnesforklaring i omrdidet. Nu framgdr det att utredningen gjorts sjilvstiandigt utan
koppling till kommunens planarbete.

Vad giller bullernivder pd de hogre viningshojdernas friytor majliggors for en tyst sida i riktning mot
det gamla torget. Vidare reglerar detaljplanen att komplement till friytans anvindning, sd som
pergola, staket med mera fdr sticka upp hogre dn hogsta nockhojd. Pi sd sitt mojliggor detaljplanen for
strukturer som kan verka bullerskyddande pa friytan. En uppdaterad bullerutredning har inte tagits
fram infor granskning.

Den gamla apoteks-/konditoribyggnaden

Den gamla apoteks-/konditoribyggnaden tilldts, i likhet med samridsforslaget, att dven i
granskningsforslaget rivas. Detta gors dels for att skapa ett enhetligt torg utan tydliga baksidor, vilket
skulle uppstd om den gamla konditoribyggnaden bevarades, dels for att platsens kulturvirden bedoms
kunna lyftas pd andra sitt inom planomridet. Detta sikerstills genom att plankartan kompletteras
med fler planbestammelser vad giller hojd, fasadmaterial och fasadkulor. Vidare innebdr
granskningsforslaget att ny bebyggelse inom fastigheten Skepparen 5, framfor allt den ligre volymen,
kan placeras pa ett sitt som till stor del efterliknar befintlig situation.

For att bevara den historiska referensen av den gamla apoteks-/konditoribyggnaden kan dess tidigare
plats att markeras med hjilp av vegetation, murar och sittplatser. For att inte kompromissa med det
nya torgets funktionalitet och enhetlighet ir det dock inget som plankartan reglerar.

Det nya torget och det gamla torget

Det nya torget har i granskningsforslaget indrats frin kvartersmark till allmin plats, medan det
befintliga/gamla torget planliggs som kvartersmark. Det gamla torget bevaras, men kommer frimst
att fungera som bostadsgdrd for de nya bostiderna. Granskningsforslaget majliggor en byggritt om en
vining, placerad for att efterlikna den befintliga situationen inom fastigheten Skepparen 5.
Planforslaget tar dirfor hinsyn till den kulturhistoriskt virdefulla miljon genom att markera det
gamla torgets utbredning, bevara den liga skalan samt den tydliga avlisbarheten mellan sockel och
dverbyggnad.

Inga byggnader tillits pd det delarna av det gamla torget som regleras med prickmark.



Planbeskrivingen kompletteras med beskrivning om vilka komplementbyggnader som bedoms vara
rimliga att uppfora inom planomrddet. Det ror sig om till exempel viderskyddad sittplats, pergola,
viderskyddad cykelparkering, kiosk och liknande mindre strukturer.

Vad giiller kopplingen mellan det nya och det gamla torget reglerar plankartan att ytan dir det gamla
torget var samt ytan nirmast lokalerna i Snusdosans bottenvining inte fir forses med byggnad.

Trid

Trad lings Mjolkuddsvigen kan behdva tas ner for att ge plats dt ny busshdllplats och ging- och
cykelvig. Kommunen gor avvigningen att en forbittrad kollektivtrafiklosning i en sidan strategiskt
viktig plats som Mijolkuddens centrum ir, viger tyngre iin att bevara triden. Aterplantering av trid
eller plantering av annan vegetation i nirheten dar dock maojligt och nigot som uppmuntras.

Klimatanpassning

Infor granskning har en dagvattenutredning tagits fram. Dagvattenutredningen visar att befintlig
problematik med skyfall gdr att hantera pd olika sitt. De rinnvigar och omrdden for hantering av
daguatten som redovisas i daguattenutredningen dr forslag och eftersom det finns flera sitt att l0sa
friagan pd har kommunen landat i att inte reglera en specifik systemldosning.

Sno kommer att fraktas bort. Tillfilliga snoupplag ryms inom planomrddet.

Vad giller virmedar bedoms risken for uppkomsten av virmedar som lig och hanterbar. Detta dels
eftersom planforslaget egentligen inte innebdr ndgon storre fordindring i mingden hirdgjord yta, dels
eftersom planforslaget inte hindrar vegetation (trid, buskar, grona tak med mera) att planteras eller
anvindas inom planomrddet dir det anses lampligt.

Lantmateriet

Kvartersmark och allmant &ndamal

I planforslaget har anvandningen torg lagts ut som kvartersmark i stéllet for allméan plats
enligt planbestimmelserna. Lantmateriet menar darfor att planforslaget bor ses 6ver i denna
del. Lantmateriet tolkar ocksa planbeskrivningen som att avsikten ar att det berérda omradet
ar for och ska vara tillgangligt for allménheten.

Fastighetskonsekvensbeskrivning och fastigheternas méjlighet att anordna utfart till gata

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den
egna fastigheten/gemensamhetsanldaggningen/ledningsratten. ” Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen medfor f6r bland annat sakdgare, andra
ber6érda och miljon framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allméanhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”.

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder. Det framgar
tydligt vilka markoverfoéringar som ar aktuella, men det framgar inte med tillracklig
tydlighet hur vag/utfartsfragor ska losas. Pa s. 13 redovisas att det kan vara aktuellt att
inrdtta en gemensamhetsanlaggning men forslaget behover vara tydligare kring hur och var.
Lantmateriet noterar att det saknas markreservat for gemensamhetsanlaggning i
planforslaget och att om det forutsatts att mark utanfor planomradet ska tas i ansprak kan
planomradet behova utokas.



Lantmateriet vill vidare notera att for att servitut ska kunna bildas eller
gemensamhetsanldggning inrdttas sa krdvs att det ar av vasentlig betydelse for berdrda
fastigheter (for servitut ar detta indispositivt). Det innebér att om utfart t.ex. kan 16sas inom
egen fastighet kan det saknas forutsattningar for Lantmateriet att bilda rattigheter for vag.

Forslagsvis kan kartan over fastighetsbildningsatgarderna kompletteras med redovisning av
omfattning av eventuella gemensamhetsanldggningar och servitut. Beskrivningen bor
innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa
fastighetsniva. Ett sitt att askadliggora detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvens-
beskrivning.

Inlésen och erséttning

Det framgar av planbeskrivningen att kommunen har ratt och skyldighet att 16sa in mark
som utgor allmén platsmark, samt att kommunen har for avsikt att kopa markomradet.
Principerna for ersattning kopplat till inlésen och avvagningen mellan olika intressen bor
anda redovisas tydligt i planbeskrivningen.

Redovisning av innehall och konsekvenser i exploateringsavtal
I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges
ocksa vilka fragor som ska regleras i avtalet.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
meningen PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfdrs med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden ska
redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedoma vad atagandena
innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt
tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbéttras och vara mer konkret kring:

e vilka omrdden som avses for Overlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de ska ha

o vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala

e 4ataganden om att betala eller inte krdva ersattningar

e om exploatoren ska stdlla en sakerhet for ataganden enligt avtalet

om det finns flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att
kommunen avser att planen ska genomf&ras med stod av exploateringsavtal, vilket maste
redovisas. Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid
“Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning
av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta material
som inspiration. Ni hittar det via f6ljande lank pa lantmateriet.se.
https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-
andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/

I detta fall ar redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna bedoma
omfattningen av exploatorens samlade ataganden genom att lasa planbeskrivningen.



Lantmateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet ldmna rad till kommunen i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40—42 §§ PBL gar darfor inte att
genomfora.

Egenskapsbestammelser i plankartan

Lantmateriet konstaterar att det finns en egenskapsbestimmelse med beteckningen f1-3, el
och k1 som ska “begransas av anvandningsgrans”. Det strider mot granshierarkin enligt
Boverkets allménna rad BFS 2020:6 att en egenskapsbestimmelse inte ska begransas av
nagon typ av egenskapsgréns. Det ar i de flesta fall olampligt att inte folja regelsystemet i
planbestimmelsehierarkin. Boverkets allmadnna rad &r visserligen inte tvingande, men
genom att anvéanda sig av en annan 16sning blir plankartan mer svarlast for den som ar van
vid att lasa plankartor. Lantmateriet rekommenderar darfor starkt att kommunen utformar
planen pa ett siatt som foljer Boverkets allmanna rad.

Tips om mdajlig 16sning: Ifall kommunens syfte dr att halla nere antalet beteckningar inom
kvartersmarken nar en egenskapsbestammelse ska tacka ett helt kvarter, kan kommunen i
stdllet ange att den aktuella planbestammelsen ska begransas med sekundar egenskapsgrans
i stdllet for egenskapsgrans. Om kommunen inte ritar ut ndgon sekundar egenskapsgrans i
ett kvarter innebar det i sa fall att det endast dr anvandningsgranser eller i forekommande
fall planomradesgranser som avgransar planbestammelsen.

Rubrikséattning plankarta
Det ar en stor fordel for samhallet i stort om kommunen i méjligaste man foljer

rekommendationerna i Boverkets allmanna rad BFS 2020:6 for den tvadimensionella
redovisningen av planens innehall i en plankarta. Enligt de allménna raden stycke ”2.1
Redovisning av planbestaimmelser med mera” bor texten om genomfdrandetid redovisas
bland planbestimmelserna pa plankartan med rubriken ”Genomf&érandetid” pa samma
rubrikniva som till exempel rubriken ”Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”. Genom
att ratt rubrikniva pa rubriken anvands, framgar det att genomforandetid inte &r en
egenskapsbestammelse.

Kommentar:

Kvartersmark och allmint dndamadl
Det allminna torget ska vara tillgingligt for allminheten och regleras dirfor som allmin plats
[TORG] i granskningshandlingarna.

Fastighetskonsekvensbeskrivning och fastigheternas méjlighet att anordna utfart till gata
Planbeskrivningen har uppdaterats med en fastighetskonsekvensbeskrivoning for att tydliggora
konsekvenserna pi fastigheter som detaljplanen piverkar.

Viig- och utfartsfrigor

Idag sker angoring till Snusdosan framfor allt via fastigheten Mjélkudden 3:11. Avtal for detta
saknas, vilket innebir att angoring sker utan att ha ritt till det. I granskningsforslaget forsvinner
mojligheten att angora Snusdosan via Mjolkudden 3:11. Angoring till och parkering invid Snusdosan
kan ske/anordnas via Snusdosans egen fastighet (Skepparen 3). Med anledning av detta har skrivelsen
om gemensamhetsanliggning och servitut tagits bort frin planbeskrivningen.

Inlésen och ersittning

Genomforandeavsnittet fortydligas vad giller markdverlitelse mellan de olika fastighetsigarna.



Redovisning av innehdll och konsekvenser i exploateringsavtal
Genomforandeavsnittet kompletteras med information om vad exploateringsavtalet reglerar.

Egenskapsbestimmelser i plankartan

Plankartan har setts over och justerats vad gdller anvindning av grinser och bestimmelser.
Rubriknivin for ”Genomforandetid” har dven justerats pd plankartan for att kommunicera korrekt
information.

Foérsvarsmakten

Riksintressen for totalfdrsvarets militdra del har olika typer av paverkansomraden. Aktuellt
planomrade ligger inom paverkansomrade for vaderradar tillhorande riksintresset
Vaderradar Luled, stoppomrade for hoga objekt tillhorande riksintresset Lulea/Kallax
flottiljflygplats (TM0073) och MSA-omrade tillhorande riksintresset Luled/Kallax
flottiljflygplats (TM0073). Inom dessa omraden behover ni endast remittera Forsvarsmakten
géllande hoga objekt.

Med hoga objekt avses i detta ssammanhang hogre an 20 meter ovan mark utanfor
sammanhallen bebyggelse och hogre an 45 meter ovan mark inom sammanhallen
bebyggelse. Definitionen vad som dr sammanhallen bebyggelse i detta sammanhang utgar
fran Lantmateriets 6versiktskarta i skala 1:250 000.

Forsvarsmakten bedomer att detaljplanen inte medger nagra hoga objekt enligt definitionen
ovan da hogsta nockhojd anges till 32 meter och omradet ligger inom sammanhéllen
bebyggelse.

Kommentar: Yttrandet foranleder inga forindringar i planforslaget.

Trafikverket
Synpunkter angadende riksintresse for kommunikationer (3 kap 8§ MB):

Planen ligger inom Luled/Kallax flygplats hinderbegransande yta vilket innebar att det kan
finnas risk for storningar i tekniska system samt att hoga objekt (6ver 20 m) kan utgora
flyghinder. Forutom Forsvarsmakten behover samrad dven ske med Luftfartsverket for att se
over eventuellt behov av flyghinderanalys.

Kommentar: Yttrandet noteras. Forsvarsmakten har yttrat sig under samrddet och kommer dven att fi
information under resterande delar av planprocessen.



Kommunala férvaltningar och bolag

Réaddningstjansten

I planbeskrivningen anges att planomradet ligger 80 meter fran farligt gods led och saledes
inom riskavstand (150 meter) fran leden och att man darfor tagit fram en riskanalys. I
riskanalysen presenteras de skyddsatgarder som behover vidtas for att bostader, carports
och verksamheter ska kunna placeras inom riskavstand (80 meter) fran farligt gods-led. I
planbeskrivningen framgar det dock inte tydligt att skyddsatgarderna faktiskt dr en
forutsattning for att den bebyggelse som foreslas i planen ska kunna placeras inom
riskavstand fran farligt gods-led. Det ar viktigt att det framgar av planen att
skyddsatgarderna ska vidtas om bebyggelse placeras enligt planen.

Ni anger i detaljplanen att det finns tre brandposter dar placeringen behover ses 6ver vid
genomforandet. Det dr dock dven viktigt att se dver om brandposterna har tillracklig
kapacitet utifran den byggelse som &r tankt. Tex kan en hogre kapacitet kravas nar
vaningsantalet pa flerbostadshusen okar.

Raddningstjansten kan utgora alternativ utrymningsvag om avstandet fran mark till
underkant balkongracke/fonster dr max 22 meter. I annat fall ska alternativ utrymningsvag
16sas pa annat satt, tex genom byggnadsteknisk 16sning. Om raddningstjansten ska utgora
alternativ utrymningsvag ar det viktigt att framkomlighet finns till alla ldgenheter. Om
lagenheterna dr genomgdende och kan nas fran bada sidor av huset kan det fungera att
tillganglighet finns fran en sida av byggnaderna. I annat fall behover raddningstjansten
framkomlighet fran bada sidor av byggnaderna. Om raddningstjansten utgor alternativ
utrymningsvag kommer det krdvas en viss yta for uppstallningsplats av hdjdfordon. Det ska
framga av planen om raddningstjansten utgor alternativ utrymningsvag.

Raddningstjansten behdver framkomlighet for brandsldackning (oavsett om alternativ
utrymning sker pa annat sitt dn via raddningstjansten). Detta innebar att sldckbilen ska
placeras max 50 meter fran entrédorr till respektive trapphus.

Raddningstjansten ser det som onskvért att det finns tva vagar in i omradet fran olika
vaderstreck for att mojliggora en slackinsats utifran hur vinden ligger samt om den ena
vagen blockeras av en brand.

Kommentar:
Nya bedomningar har gjorts for aktuellt planomride.

Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelse att kommunen i bygglovsprévningen ska stilla
krav pd tillgingligheten till brandpost och sikerstilla att kapaciteten pd brandposterna dr tillricklig
for den foreslagna bebyggelsen.

Utformningen av planomridet inkluderar flera in- och utfartsvigar frdn olika viderstreck i omridet,
vilket siikerstaller att riddningstjdnsten har alternativa utrymningsvigar. Var entréer placeras
bestims inte i detaljplaneskedet utan dr en fraga som utreds i kommande processer.



Miljo- och byggnadsnamnden

Plankartan och planbeskrivningen
Utfartsforbudet har en tilldggstext om att den avgransas vertikalt nedat. Ska det vara sd och i
sa fall anledningen till det?

Beteckningen for planbestammelsen f6r byggnadens anvandning [s2] pa plankartan, skiljer
sig mellan plankartan och planbeskrivningen. I planbeskrivningen omnamns den som [sl],
Vilket behover korrigeras sa att de ar lika.

Dagyvatten- och skyfallsutredning

Det behover tas fram en dagvatten- och skyfallsutredning for planomradet. Detta for att
kunna bedoma och redovisa hur dagvatten och eventuellt skyfall ska hanteras inom ramen
for detaljplanen och att niromradet inte paverkas negativt.

Utifran planbeskrivningen framgar det att omrddet omfattas av kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Det framgar ocksa av planbeskrivningen att det finns
kapacitetsbrist i dagvattennatet och det finns en 6versvamningsrisk pa parkeringsytor inom
Mjolkuddens centrum och i narliggande gatuomrade langs Mjolkuddsvagen. I och med det
bor kommunen ta fram en skyfallsutredning for ett 100-ars regn.

Kommentar: Infor granskning har planbestimmelser setts over och reviderats. Till exempel ska
utfartsforbudet inte avgrinsas vertikalt nedit, varpd skrivelsen om det har tagits bort.

Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med en dagvatten- och skyfallsutredning och
planbeskrivningen har reviderats utifrin utredningens slutsatser.

Lulebo

Lulebo ser problem med skuggorna pa sin angransande fastighet Luled Mjolkudden 3:10.
Skuggorna ar sarskilt olyckliga da fastigheten Mjolkudden 3:10 ar ett trygghetsboende med
boende som till stor del vistas déar i princip dygnets alla timmar samt att tidiga mornar ar
sarskilt viktiga for de boende.

Innergarden med den héalsofrdmjande miljon paverkas dessutom extra mycket av skuggorna
som redovisas i skuggstudierna. Lulebo foreslar att bygghdjd justeras for mindre
skuggpaverkan.

Kommentar: Sedan samrddet har detaljplanen arbetats om, vilket bland annat innebir att hogsta
nockhojd pa fastigheten Mjolkudden 3:11, som ligger oster om fastigheten Mjolkudden 3:10, sinkts.
Detta medfor mindre skuggpdverkan pdi narliggande bebyggelse. En ny skuggstudie har tagits fram
som visar att pdverkan pd trygghetsboendet dr liten och att goda solforhdllanden sikerstills for
omgivande fastigheter under stora delar av dret. Vintertid, nir solen stdr som ligst, uppstdr skuggor
under delar av dygnet. Pdverkan bedoms totalt sett som mdttlig och acceptabel i ett titbebyggt omride.



Foreningar och féretag

Preem

Luled kommun behover visa att befintlig verksamhet inte paverkas genom planandringen
med héansyn till riskavstand till drivmedelsstation, samt dven transporter av drivmedel till
stationen.

Kommentar: Infor granskning har risker kopplade till nirheten till drivmedelsstationen setts dver. For
att minska foljderna vid polbrand och rokspridning har placering av friskluftsintag reglerats i
detaljplanen. Planbestimmelsen reglerar att friskluftsintag ska placeras i skyddat lige i forhillande till
drivsmedelsstationen i syfte att undvika exponering mot riskkdllan. Bestadmmelsen giiller for
byggritten inom fastigheten Skepparen 5. Dessutom har samma fastighets byggritt i sydost dndrats
sd att ingen bebyggelse tilldts inom de nirmaste 50 metrarna frin drivmedelsstationen. Med dessa
dtgirder pdverkar inte aktuellt planforslag befintlig verksamhet.

Skanova (Telia Company)
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som mdojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande liage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet ndr detaljplanarbete pabdrjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgéarden dven bekostar den.

Kommentar: Detaljplanen beaktar ledningars befintliga lige dir sd dr mojligt. Detaljplanens
genomforandeavsnitt beskriver att det dr exploatoren/exploatirerna som bekostar eventuell flytt av
ledningar.

BRF Senioren, Radiomasten 11-15

BRF Senioren, Radiomasten 11-15, framhaller att det dr avgorande att Coops butik med
postservice forblir ppen och fungerande under hela byggtiden, vilket ar nddvandigt f6r de
boende i bostadsrattsforeningen och andra invanare i Mjolkudden-Notviken. Butiken har
aven en viktig social funktion som motesplats i stadsdelen.

Vidare uttrycker foreningen oro 6ver de foreslagna byggnadshojderna och anser att nya
byggnader inte bor 6verstiga hdjden pa Snusdosan for att bevara de historiska miljovardena.
Om de nya byggnaderna blir hogre riskerar dessa varden att ga forlorade, vilket dven skulle
kunna paverka vindklimatet negativt i den nya bebyggelsemiljon i Mjolkuddens centrum.

Kommentar: Detaljplaneprocessen handlar om att reglera forutsittningarna for befintlig och ny
bebyggelse i omrddet, och fastighetsigarna ansvarar for genomforandet. Kommunen har dirfor inte
radighet i fragan och kan inte svara pd om matvarubutiken kommer kunna hilla 6ppet. Det troliga dr
dock att fastighetsigarna vill att allt ska fungera dven under byggtiden.

Infor granskningen har planforslaget omarbetats, vilket bland annat innebdir att de foreslagna
byggnaderna pi fastigheten Mjolkudden 3:11 inte kommer att vara lika hoga som i samrdidsforslaget.
Inga hoga flerbostadshus planeras alltsd i denna del av planomridet.



Vad giller vind dr strategin att den utstickande sockelvdningen ska gynna vindklimatet pi
marknivin. Dessutom fungerar byggritten pd den sydvistra delen av fastigheten Mjolkudden 3:11
som vindskydd for vind som kommer frin sydvist.

Cykelframjandet

Cykelframjandet framhaller att detaljplanen maste ses i ett storre sammanhang, dar den
kopplas till kommunens visioner och méal samt nationella dokument. De anser att Luleas
ambition att kraftigt 6ka cykelresorna inom och mellan stadsdelar dr centra, och uttrycker att
det inte racker med att konstatera att cyklingen ska 0ka, utan att det mdste betonas kraftigt.
Dessutom pépekas att fotgangare och cyklister bor betraktas som separata trafikslag i
planeringen, med tanke pa deras olika behov och férutsattningar, vilket inte tydligt framgar i
den aktuella planbeskrivningen.

Cykelframjandet papekar att cykelanvandningen i Lulea har minskat, med en nedgang fran
18 % till 12 % i cykelandel sedan ar 2000. De ser en oro i att fler personer valjer att ta bilen for
kortare resor, vilket dr en negativ utveckling for cykelanvandningen. Trots detta uppskattar
Cykelframjandet de atgarder som foreslas i planbeskrivningen for att uppmuntra cykling,
sarskilt forslaget att parkering vid fastigheten inte ingar i hyran, utan i stéllet betalas som ett
separat manadsabonnemang. Detta skulle synliggora kostnaden for parkering och
uppmuntra fler att cykla.

Cykelframjandet betonar vikten av att detaljplanerna tydligt redovisar alla typer av resor —
bil, buss, cykel och till fots — och foreslar att det nationella berakningsprogrammet for
trafikalstring bor inkludera mjuka parametrar. De anser att en detaljplan maste klargora de
val som gors i forhallande till hastighet, trafiksituation och utrymmesklass, vilket skulle vara
avgorande for utformningen av gaturummet inom planomradet och dess koppling till
omgivningen.

Den historiska gang- och cykelviagen

Cykelframjandet stdller fragor kring budskapet i plankartan, dér den historiska gang- och
cykelvagen (GC-vagen) visas genomgaende och avskild fran torgytan kopplad till
fastigheterna. De noterar en inkonsekvens i planbeskrivningens illustrationer, dar GC-vigen
har ersatts av en torgyta. Enligt Cykelframjandets tolkning ska GC-vdgen vara verordnad
torget den passerar och illustrationerna bor aterspegla detta. Om torget a sin sida ar det
centrala, ser de ingen anledning att GC-vdgen anges som viktig i plankartan. Cykling pa torg
bor ske pa gaendes villkor, vilket innebéar vajningsplikt for cyklister. De framhéaver att en
GC-véag ska presenteras som en asfalterad vdg snarare dn en plattsatt yta.

Cykelframjandet hanvisar ocksa till ska-kraven i TSFS 2021:122, kapitel 4, paragraf 4, som
kommunen maste f6lja nar det giller utformning och moblering av torget utifran behoven
hos gaende och cyklister. De menar att detta innebér andra tankar om torgets utformning.

Intentionerna med GC-vagen beskrivs i planbeskrivningen, dar det anges att den befintliga
GC-véagen har en viktig funktion for att knyta ihop omradet med omgivande bebyggelse och
att dess sammanldnkande funktion ska starkas. Cykelframjandet tycker att detta ar positivt,
men de saknar information om vad "historien" bestar av och vad den sammanldankande
funktionen konkret kan innebara. De undrar om det innebar nya cykelvagar, aven om dessa
ligger utanfor planomradet. Cykelframjandet lagger fram en bild som visar forslag pa tva



nya cykelvdgar for att skapa kopplingar till omgivande bebyggelseomraden, samt en annan
karta som tydligt visar befintliga cykelvagar och vad som saknas i omradet.

Cykelframjandet lyfter att oavsett hur det blir kommer utformning att fa en viktig roll for
hur samspelet mellan gadende och cyklister kommer att fungera forbi torget. Sveriges
Kommuner och Regioner beskrev redan 2001 i "Formsprak i gang- & cykelpassager" denna
problematik pa ett fortjanstfullt satt. Enligt Vagmarkesforordning (2007:90) 1 kap. 3 § ska
vagmarken och gatumiljon ge trafikanten vagledning, styrning och information for en
effektiv och sdker resa, med sarskild hansyn till barn, dldre och funktionshindrade.

Cykelframjandet stéller fragan om hur en cyklist ser ut och betonar att vem som helst kan
sdtta sig pa en cykel, sa lange trafikreglerna foljs. Det framhavs att det ar upp till cyklister,
fordldrar och skolor att sdkerstalla att trafikregler lars ut. Utformningen av trafikmiljon
maste ta hansyn till barn som cyklar, vilket stéller krav pa hur miljon uppfattas av bade
cyklister och gaende. I Luleas 6versiktsplan anges ett bra exempel: "Det ska vara enkelt att
forsta vad som ar cykelbana respektive gangbana." Det dr ocksa avgorande att detaljplanen
utgar fran TSFS 2019:74 5 kap. 21 §, dar det i de allmédnna radden finns en koppling till vad
som anges i en detaljplan, snarare dan hur platsen faktiskt ser ut.

Faktafel och brister

Cykelframjandet belyser faktafel och brister i planhandlingarna. P& sidan 26 uppges att ADT
(arsmedeldygn) rapporteras, men den trafikdata som kommunen samlar in i slutet av
september varje ar utgor endast punktmatningar och kan inte korrekt tolkas som ADT, vilket
kréaver att trafiken raknas vid flera slumpmassiga tillfallen under aret.

Vidare ifragasatts pa sidan 34 pastdaendet om att manniskor i ndromradet cyklar till
Mjolkuddens centrum for att ta bussen vidare till Lulea centrum. Kommentarer pekar pa att
avstandet pa 2,5 km gor det osannolikt att personer skulle cykla till centrum bara for att
vanta pa en buss, da det skulle ta langre tid &n att cykla hela vagen direkt till centrum, vilket
dessutom éar gratis.

Pé sidan 5 namns att forandringen medger mer yta for utveckling av gang- och cykelstraket
langs Mjolkuddsvagen. En analys som genomforts av kommunen visar att cykelbanan som
byggts langs hela Mjolkuddsvagen, som ingar i oversiktsplanens huvudcykelstrak, inte
uppfyller nddvandig standard enligt nationella och kommunala riktlinjer. Det papekas att
det finns 23 konflikter langs strackan, inklusive busshallplatser och fastighetsutfarter, vilka
inte har utformats for att ge cyklister hog trafiksdkerhet och framkomlighet, utan i stéllet har
prioriterat att paverka biltrafiken minimalt. Analysen resulterar i att cykelbanan rankas som
den farligaste i Luled, med exempel pa tva trafikfarliga platser vid Mjolkuddens centrum.
Det framhalls att nuvarande brister pa 6vriga delar av cykelbanan gor det svart for
Mjolkuddsvégen att bidra till en 6kning av cyklandet mellan Notviken, Mjolkudden och
centrum.

Slutligen papekas att forslagen pa sidorna 4 och 22 f6r hur Mjolkuddsvagen kan omgestaltas
saknar tydliga mal kopplade till 6versiktsplanen, som prioriterar héllbara resor framfor
biltrafik vid konflikter. Eftersom Mjolkuddsvagen korsar ett huvudcykelstrak vid centrum,
efterlyser kommentarerna att planbeskrivningen anger att passagen bor regleras som en
cykeloverfart i stéllet for att enbart fokusera pa hastighetssakring.



Kommentar: Till granskning har torgmiljon omarbetats, vilket innebdr att det inte lingre finns en
anvindningsbestimmelse som visar en ging- och cykelvig dver torget. Eftersom torgets funktion dr
det centrala i omridet overgir ging- och cykelvigen till torg nir den ndr planomrdidet. Pi torget
giller gillande trafikregler.

Utformningen av ging- och cykelvigen lings Mjolkuddsvigen detaljprojekteras i senare skede.
Synpunkter pd huvudcykelndtet forbi och i nirheten av planomrddet har framforts till kommunens

trafikavdelning.

Sveriges Akeriforetag
Inget att erinra i utsant underlag.

Kommentar: Yttrandet noteras.

Swedavia civila sidan
Inget att erinra i utsant underlag.

Kommentar: Yttrandet noteras.
Vattenfall Eldistribution AB
Inget att erinra i utsant underlag.

Kommentar: Yttrandet noteras.



Privatpersoner

Privatperson 1

Privatperson 1 lyfter en oro for att fastigheter rivs for att ge plats at nybyggnationer.
Privatperson 1 ifrdgasatter om det dr hallbart med tanke pa den klimatpaverkan som
forknippas med anvandning av nya material. Vidare uttrycks en nyfikenhet kring vilka
konsekvensbeddmningar som genomforts, samt vilka avvagningar och forutsattningar som
har lett till beslutet att riva och bygga nytt.

Kommentar: Detaljplanen mdjliggor for en storre och hogre byggritt inom planomridet. Om eller
vilka byggnader som kommer finnas kvar efter ett genomforande av detaljplanen dr upp till varje
fastighetsigare att avgora. Kommunen uppmuntrar dterbruk dir det dr mojligt. Vad giller
konsekvensbedomningar som genomforts har en undersékning om betydande miljopdverkan tagits
fram. Undersokningen finns som bilaga till planforslaget.

Privatperson 2

Privatperson 2, boende i narheten, anser att atgarder maste vidtas for att forbattra
livskvaliteten for dem som bor i de angransande kvarteren. Trafiken pd Bodenvagen ar
intensiv och en bullerskdrm saknas, vilket paverkar mdjligheten att nyttja Privatperson 2:s
fastigheten pa ett anstandigt satt. Vidare uttrycks en oro 6ver att den planerade
exploateringen av Mjolkuddens centrum och de nya hoghusen inte tar hdansyn till det redan
storande ljudet och att bullerutredningen enbart fokuserar pa de nya byggnaderna.

Privatperson 2 papekar att insynen i hemmet 6kar av de nya lagenheterna och att staketet
inte ger tillrackligt skydd. For att minska bade buller och insyn féreslar Privatperson 2 att
skogsdungar och bullerstingsel anldggs, samt ett hogre insynsskydd mot gang- och
cykelvédgen. Vidare foreslds dven en tradrad pa Preems tomt och en traddunge vid T-
korsningen for att ge narliggande fastigheter skydd mot insyn och buller.

Privatperson 2 framhéver att Roderviagen ér illa placerad med tanke péa den framtida
exploateringen och att det kan vara aktuellt med inlosen om en sopstation anlaggs nara
fastigheten, vilket skulle forsamra livskvaliteten ytterligare. Privatperson 2 dr 6ppen for att
diskutera l6sningar och ser garna att Luled kommun kontaktar hen i dessa fragor.

Kommentar: Vad giller buller frin Bodenvigen och uppforandet av bullerreducerande strukturer i
ndrliggande bostadsomrdiden hanteras det inte inom ramen for denna detaljplan. Den inom
planomridet foreslagna bebyggelsen bedoms i ett langsiktigt perspektiv inte innebira okade
bullernivder. Déremot kan storande ljud uppstd under byggtiden.

Utformningen av de delar av den foreslagna bebyggelsen som kan pdverka insyn fortsitter att studeras
fram till bygglovet. Detta inkluderar placering av fonster, fonsterstorlek och placering av balkonger.
Inga insynsreducerande dtgirder foreslds i detaljplanen, detta eftersom exploateringsgraden bedoms
som rimlig for en sd central del av Luled.

Plats for hantering av hushidllens och verksamheternas avfall ska hanteras inom planomridet.



Privatperson 3

Privatperson 3 framhaller att det saknas viktiga inslag i den presenterade framtidsplanen for
Mjolkuddens centrum, sa som lokaler for foreningslivet och samlingslokaler for
konstutovning och méten. Privatperson 3 anser att dessa element bor inkluderas i den
framtida utvecklingsplanen for Mjolkudden for att skapa ett attraktivt och fungerande
samhalle. Vidare papekar privatperson 3 vikten av de fyra Kina — Kommunikation, Kapital,
Kunskap och Kultur — och foreslar att ytterligare tva K, kvinnor och mén, bor beaktas i
planeringen.

Kommentar: Synpunkten noteras. Detaljplanen mojliggor for lokaler dir olika centrumverksamheter
kan etableras, vilket ger flexibilitet for framtida anvindning. Emellertid kan detaljplanen i sig inte
styra vilka specifika verksamheter som ska finnas i lokalerna. Det dr upp till fastighetsigarna att
bestimma vilken typ av hyresgist och verksamhet som passar in.

Privatperson 4

Privatperson 4 framhaller att det dr spannande med det nya Mjolkuddens centrum, men
uttrycker sorg Over att det befintliga gymmet Fitness24Seven maste flytta. Privatperson 4
hoppas pa att det i framtiden kommer att finnas ett nytt gym, da narheten och
tillgangligheten till gymmet &r en stor fordel. Dessutom bidrar gymmet till att liva upp hela
Mjolkuddens centrum.

Kommentar: Synpunkten noteras. Vilka verksamheter som finns i omrddet dr ingen planfriga.
Planfirslaget mojliggor for centruméindamdl men styr inte hur lokalerna kan anvindas och vem
fastighetsigaren viljer som hyresgiist.

Privatperson 5

Privatperson 5 framhaller att hen inte har kunskap att kommentera kommunens planer for
Mjolkuddens centrum, men ar overtygad om att det blir bra oavsett alternativ. Privatperson
5 papekar dock att cykelviagen som gar parallellt med Mjolkuddsvégen har problem med
lutning och hojd i forhallande till gatan vilket gor cyklingen osédker, sarskilt vintertid.
Lutningen gor att cyklister maste "dka pa skra", vilket okar risken for olyckor. Dessutom
forsvarar snordjningen situationen genom att sno lamnas pa cykelvagen, vilket gér den annu
mer ojamlik och farlig. Privatperson 5 uppmanar kommunen att atgarda cykelviagens lutning
for att 6ka sdakerheten och minska behovet av halkbekampning.

Kommentar: Den norra delen av planomridet regleras i plankartan som GATA vilket gor det mojligt
att omgestalta en del av Mjolkuddsvigen for att skapa plats for forbittrade trafiklosningar,
hallplatsligen for buss och ett nytt strik for ging- och cykel. Dessa dtgirder syftar till att oka
sikerheten och komforten for cyklister och fotgingare i omridet. Synpunkten formedlas till berord
forvaltning inom kommunen och fors pd sd sdtt vidare in i genomforandeskedet.



Privatperson 6

Privatperson 6 framhaller att hen inte hade mdjlighet att delta i motet, men undrar om det
planeras att etablera ett nytt apotek och en vardcentral/hdlsocentral pa Mjolkudden i
samband med de pagéende fordndringarna. Privatperson 7 tror att det ar fler som Onskar att
dessa tjanster aterinfors pa Mjolkudden.

Kommentar: Detaljplanen mojliggor for centrumverksamhet i lokaler dir olika aktiviteter kan
etableras, vilket ger flexibilitet for framtida anvindning. Emellertid kan detaljplanen i sig inte styra
vilka specifika verksamheter som ska finnas i lokalerna. Det dr upp till fastighetsigarna att bestdmma
vilken typ av hyresgist och verksamhet som passar in.

Privatperson 7

Privatperson 7 framhaller att de bor pa Masterlotsvagen och undrar hur skuggan blir under
aret fran de planerade byggnaderna. Den boende beddmer att skuggan riskerar att stracka
sig dnda mot deras fastighet, vilket kan paverka vardena pa bade deras hus och intilliggande
fastigheter. Materialet i planhandlingarna innehaller bilder som ar klippta, vilket gor att de
inte kan se slutet av skuggan och ber om att fa bilder som visar hela skuggans utbredning.

Kommentar: Utifrdn kompletterande skuggstudie har forhillandena kunnat sikerstdllas och dven
delgetts Privatperson 8. Sedan samridet har detaljplanen arbetats om vilket bland annat innebir en
ligre bebyggelse pa fastigheten Mjolkudden 3:11. En ny skuggstudie har tagits fram. Solforhdllanden
sikerstills for omgivande fastigheter under stora delar av dret. Pdverkan bedoms totalt sett som
muttlig och acceptabel i ett titbebyggt omride.

Privatperson 8

Privatperson 8, som bor pa Mjolkudden, framhaller att detaljplanen med ett tio vaningar
hogt byggprojekt ar for hog och kom mer att férfula centrumbilden, sarskilt eftersom det
redan finns ett hogt hus i omradet, vilket skulle skapa skugga 6ver Snusdosan och andra
omgivande fastigheter. Vidare uttrycks en oro over att det nuvarande parkeringsomradet for
hemtjansten kommer att forsvinna; var ska hemtjansten parkera sina bilar?

Privatperson 8 funderar hur bilar fran det nya huset ska kunna kora in och ut med den redan
hoga trafikbelastningen pa Mjolkuddsvagen, vilket 6kar risken for trafikincidenter, sarskilt
med barn som gar till och fran skolan och dagis. Privatperson 8 uppmanar politikerna att
tanka om angéende den dndrade detaljplanen, med tanke pa att det finns byggbar mark ut
mot byarna.

Kommentar: Sedan samridet har detaljplanen arbetats om vilket bland annat innebdr en ligre
bebyggelse inom fastigheten Mjolkudden 3:11. Den nya utformningen innebir iven en ligre
exploateringsgrad.

Snusdosan bedoms dven efter ett genomforande av detaljplanen att behdlla sin framtridande roll i
omrddet. Skuggpdverkan pd Snusdosan bedoms som lig och redovisas i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har fortydligats vad giller parkering och trafik. Vad giller parkering av
hemtjinstens bilar redogor planbeskrivningen for platser dir parkering kan anordnas inom
planomridet, bland annat mellan Likarhuset och fastigheten Mjolkudden 3:11.



Privatperson 9

Privatperson 9 6nskar att det ska finnas ett apotek, en hélsocentral, tva matbutiker, en
samlingslokal, ett café och ett matstille med uteservering pa sommaren, samt en
atervinningsbutik. Vidare foreslas dven en trevlig park med blommor, trad, fontan och
manga sittplatser, mysig belysning med ljusslingor pa vintern, samt en rolig lekpark.
Privatperson 9 tycker att forslaget pd ombyggnation ser fint ut i ovrigt.

Kommentar: Detaljplanen mojliggor for centrumuverksamhet i lokaler diir olika aktiviteter kan
etableras, vilket ger flexibilitet for framtida anvindning. Emellertid kan detaljplanen i sig inte styra
vilka specifika verksamheter som ska finnas i lokalerna. Det dr upp till fastighetsigarna att bestimma
vilken typ av hyresgist och verksamhet som passar in.

Ambitionerna dr att det nya torget utformas med sittplatser, vegetation, ytor for lek och umginge med
mera.

Privatperson 10

Privatperson 10 framhaller att det 4r anmarkningsvart att en samradshandling har arbetats
fram utan ett nytt detaljplaneprogram och att planforslaget avviker markant fran det av
kommunfullméaktige godkdnda programmet. Vidare ifrdgasatts varfor det inte finns ndgon
motivering till detta avsteg och varfor detaljplaneprogrammet inte utgor en bilaga till
planforslaget.

Privatperson 10 papekar att trafik- och parkeringslosningen samt exploateringsgraden
strider mot detaljplaneprogrammet. Privatperson 10 betonar vikten av att noggrant utreda
dessa fragor och beskriva konsekvenserna for omgivningen, sarskilt med tanke pa de redan
generdsa Oppettiderna for Coop och gymmet. Nuvarande trafik- och parkeringslosning
fungerar enligt Privatperson 10 utmarkt och stor inte omgivande bostdder, nagot den
foreslagna trafiklosningen bedoms gora.

Vidare papekas att plankartan och illustrationerna maste overensstamma betydligt battre,
eftersom den nuvarande redovisningen av parkering i plankartan inte uppfyller
parkeringsbehoven for den foreslagna exploateringen. Det maste dven goras troligt att
parkeringsbehovet kan 16sas i Lulebos parkeringshus, framfor allt med tanke pa att fler
fortatningsprojekt i omradet kommer anvanda parkeringshuset. Privatperson 10 efterlyser
statistik Over bil- och fordonsinnehav i omradet for att kunna dra realistiska slutsatser och
skriver att 16sningen ska redovisas pa plankartan, likasa behovet av cykelparkering. Det ska
inte heller vara majligt att utan nytt planférfarande astadkomma parkering pa det
nuvarande torget. Angoring till Snusdosan och maximalhojd for komplementbebyggelse ska
ocksa tydligt anges. Privatperson 10 beddmer att flertalet ytor behdver markeras med
prickmark.

Privatperson 10 ifragasétter skotseln av torget och den bristande skotseln av omradet av den
nuvarande fastighetsdgaren. Snéupplagsplatser och andra viktiga aspekter kopplat till
snohantering behover beskrivas och framga i plankartan. Privatperson 10 anser att
exploateringen maste minska drastiskt och fragan om friytor behover utredas mer noggrant
for att inte negativt paverka narboende och att det kravs experthjalp for att gora
Mjolkuddens centrum affarsmassigt intressant. Privatperson 10 forutsétter att det sker ett
omtag i arbetet och ett omarbetat detaljplaneprogram.



Kommentar: Infor granskningen har planforslaget omarbetats, vilket bland annat innebir att storsta
bruttoarea minskat inom fastigheten Mjolkudden 3:11. Pd samma fastighet har dven hiogsta nockhdjd
sinkts vilket medfor mindre skuggpdverkan pd nérliggande bebyggelse.

Sedan planprogrammet togs fram har bostadsbehovet i Luled kommun 6kat. Planomrddets lige i

forhdllande till befintlig infrastruktur och service, ger skl till stillningstagandet att omrdidet idag
anses lampligt att fortita med hogre bostadsbebyggelse. Planbeskrivningen har kompletterats med
motivering till avsteg frin planprogrammet. Planprogrammet utgor bilaga till planhandlingarna.

Plankartan har kompletterats med hégsta nockhdjd for komplementbyggnader.

Trafik- och parkeringsldsningarna inom planomrdidet har fortydligats i planbeskrivingen. Angoring
till och parkering invid Snusdosan kan ske/anordnas via Snusdosans egen fastighet (Skepparen 3).

Planbeskrivingen kompletteras med information om snoupplag. Kommunen skéter snorojningen pd
allmin plats. Langs Mjolkuddsvigen anvinds gronremsor som snoupplag. Innergdrdar och
forgardsmark snordjs av fastighetsigaren respektive ligenhetsigaren. Pd grund av det centrala liget
kommer snén att behdva forslas bort. Tillfilliga snéupplag ryms dock inom planomridet, dels mellan
Likarhuset och Mjolkudden 3:10, dels syddst om det gamla torget pd fastigheten Skepparen 5.

Privatperson 11

Privatperson 11 framhaller att om forslaget genomfors kommer ett attraktivt omrade att
goras oattraktivt och att sddana fortatningar av bostadsomraden inte ar férenliga med en
god miljo. Vidare uttrycks en oro 6ver att niromradet kommer att bli obeboeligt under
rivning och byggtid, vilket medf&r buller, damm och trafikstorningar. Privatperson 11 anser
att bedomningen av miljopaverkan som "inte betydande" ar ett han f6r dem som bor i
narheten och undrar hur kommunen planerar att tillgodose behovet av lugn och ro for de
drabbade. Dessutom ifragasatter Privatperson 11 hur personbilstrafiken till och fran garage
ska hanteras och hur personer med rullator eller rullstol ska fa hjalp att handla under
byggtiden. Privatperson 11 lyfter att det finns battre platser for nya byggnader i Luled, sa
som omradet mellan Skurholmsfjarden och Svartoleden.

Kommentar: Under byggtiden kommer ofrdankomliga storningar att uppstd, bdde for boende och
besokare. Dessa storningar kan vara av olika slag, sisom buller, damm, vibrationer och
trafikpdverkan. Storningarna kan variera i intensitet och omfattning beroende pd var i byggprocessen
bygget befinner sig. Det finns riktlinjer for hur mycket storningar som ir acceptabla och
byggentreprendrer bor forhdlla sig till dessa riktvirden. Exploatorernas ambition dr att byggandet ska
ske i etapper och att centrumet dirmed ska vara oppet under hela byggtiden.

Planbeskrivningen kompletteras avseende foreslagen trafiksituation.



Stéllningstagande och forandringar

Med anledning av inkomna synpunkter gors foljande férandringar:

Plankarta

Redaktionella dndringar i plankartans bestaimmelser.

Tillkommande egenskapsbestimmelser i plankartan avseende bland annat

fasadkuldr och fasadmaterial, hogsta nockhdjd for komplementbyggnader,
sockelvaningarnas utformning med mera. Nedan listas samtliga tillagda och/eller
justerade bestimmelser:

O

t1 — Fasad ovanfor sockelvining ska utforas i puts i dimpad kulor. Inslag av
fasadklinker, tri och tegel fir forekomma.

f2 — Fasad ovanfor sockelvining ska utforas i puts, glaserat tegel eller skivmaterial.
Inslag av fasadklinker, tri och tegel fir forekomma.

ts — Fasad ska utformas med markerad sockelvining i glaserat tegel eller fasadklinker.
Pa fasad mot allmin plats TORG ska minst hilften av sockelviningens fasad i
lingdmeter utforas i transparent fasadmaterial.

ta — Entréer och lokaler ska finnas i bottenvining mot allmin plats TORG.

ts — Entréer och lokaler ska finnas i bottenvining mot allmin plats TORG. (Begrinsas
av anvindningsgrins)

b1 — Friskluftsintag ska placeras i skyddat lige i forhdllande till drivsmedelsstationen i
syfte att undvika exponering mot riskkillan.

b2 — Viiningsplan vars goluvbjilklag hamnar dver +15 meter ska utforas indragen med
minst 8,0 meter frian anvindningsgrins for allmén plats TORG och egenskapsomrdde
hs, bs for fasad som vetter mot nordost.

bs — Viiningsplan vars golvbjilklag hamnar dver +11 meter ska utforas indragen med
minst 3,5 meter fran underliggande fasadliv for fasad som vetter mot allmin plats
TORG och fastigheten Mjolkudden 3:10.

Hégsta nockhdjd pid komplementbyggnad dr 4.0 meter.

Utover hogsta angivna nockhojd far staket, pergola och vindskydd pa takterrass sticka
upp med ytterligare 3.0 meter.

Torget planlaggs som allméan plats.

Andringar i byggratterna.

Planbeskrivning

Fortydliganden kring kulturmiljon och avvagningarna som gjorts.

Revideringar i planbeskrivningen utifran nytillkommen information avseende
dagvatten och skyfall, Mjolkuddsvégens utformning och genomfdrande, gestaltning
och landskapsbildspaverkan, exploateringsavtal och fastighetskonsekvenser.
Motivering till varfor planforslaget avviker fran framtaget detaljplaneprogram for
Mjolkudden.



Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda, det vill sdga att de inte har
foranlett nagon andring i detaljplanen. Kommunstyrelseforvaltningens motivering skrivs
med kursiv stil.

e Ny bebyggelse borde ske i en annan del av kommunen.

e Genomforandet av planen ska inte paverka befintliga verksamheter.

e Byggrattens utformning bor forandras drastiskt da den paverkar befintlig kulturmiljo
negativt och innebar dagsljus- och skuggpaverkan pa narliggande bebyggelse.

Motivering: Utvecklingen av Mjolkuddens centrum har pekats ut i kommunens oversiktsplan, vilket
innebir att detaljplanens syfte bedoms vara i linje med dversiktsplanens intentioner.

Under byggtiden kommer befintliga verksamheter att pdverkas, sirskilt nir det giller hantering av
varutransporter och avfall samt placeringen av befintliga verksamheter. Detta dr ofrdnkomligt di
dtkomsten till Mjolkuddens centrum periodvis blir begrinsad. Kommunens bedomning dr att
paverkan dr tillfillig vilket innebdr att den ocksd dr rimlig i forhdllande till de positiva effekter som
detaljplanen bedoms kunna medfora for sivil Mjolkudden som Luled kommun.

Planfirslagets genomforande bedoms ha en piverkan pd omkringliggande fastigheter. Till exempel
kommer utblicken frin nirliggande bebyggelses fonster att forindras och det kommer bli storre
skuggpdverkan vid ett genomforande av planforslaget in innan. Pdverkan bedoms totalt sett som
mittlig och acceptabel i ett titbebyggt omride.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2025-11-12

Daniel Rova Erica Valimaa

Planchef Plankonsult, Sweco



