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SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade i april 2023 att ge stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att upprétta forslag till ny detaljplan for Sunderbyn 1:19 (2023-04-24 §85).
Fastigheten Sunderbyn 1:19 har tidigare anvéants som akermark men pa grund av férsamrade
odlingsforhallanden 6nskar markéagaren att omvandla omradet till ett bostadsomrade.

Planomradet ligger soder om véag 97, i hojd med Sunderby sjukhus, och omfattar cirka fem
hektar. Berdrda fastigheter &r Sunderbyn 1:19, Sunderbyn 59:17, Sunderbyn 4:47 och
Sunderbyn 67:3.

Planens syfte ar att majliggora for 20 bostader pa delar av fastigheten Sunderbyn 1:19 med
flera. Dessutom syftar detaljplanen till att framja utvecklingen av en strategiskt viktig tatort
som ar bade stationsnara och belagen i anslutning till en av kommunens storsta
arbetsplatser, samt inom pendlingsavstand till bade centrala Lulea och Boden.

Hur samradet bedrivits

Stadsbyggnadsférvaltningen har bedémt att detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Detaljplanens syfte avviker delvis fran éversiktsplanens
intentioner for omradet. Detaljplanen handlaggs darfor med ett utokat planforfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Det innebar att detaljplanen ska kungoras och samradas
under minst tre veckor. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt och for att ge
mojlighet till insyn och paverkan ska samrad ske med myndigheter, sakagare och 6vriga
berdrda enligt 5 kapitlet 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har visats for samrad under perioden 14 april — 9 maj 2025.
Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa Luled kommuns webbplats, Stadshuset och
Stadsbiblioteket pa Kulturens hus. Planhandlingarna samt information om samradet har
aven skickats till Lansstyrelsen Norrbotten, lantméaterimyndigheten och berdrda sakéagare.
Under arbetet med planforslaget har det ocksa skett kontinuerlig dialog med berérda
kommunala férvaltningar och bolag.



Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas nedan. Synpunkterna finns aven att tillga pa
Kommunstyrelseférvaltningen.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja dem fran
inkomna synpunkter.

Under samradstiden inkom tolv skrivelser.

Skrivelser utan invdndningar har inkommit fran:
Skanova, 2025-04-14
Vattenfall Eldistribution AB, 2025-04-22

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:

- Lantmateriet, 2025-04-16
Raddningstjansten, 2025-04-25
Privatperson 1, 2025-04-24
Privatperson 2, 2025-04-24
Luled Energi AB, 2025-05-05
Lantbrukarnas riksférbund (LRF), 2025-05-07
Privatperson 3, 2025-05-07
Privatperson 4/Lule Byaforum, 2025-05-09
Milj6- och byggnadsnamnden, 2025-05-07
Trafikverket, 2025-05-09
Lansstyrelsen i Norrbottens Ian, 2025-05-12

Myndigheter

Lansstyrelsen
Detaljplanens 6verensstimmelse med éversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte 6verensstimmer med
oversiktsplanen.

Oversiktsplanen anger att planomrédet ligger inom utpekat omrade for landsbygd vilket
innefattar areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter samt
bostadsbebyggelse i mindre omfattning. | dversiktsplanen framgar det att marken till stora
delar bestar av brukningsvard jordbruksmark baserat pa en inventering som genomférdes
2017. Forslagets omfattning av bostadsbebyggelse bedéms av kommunen inte ligga i linje
med intentionerna enligt 6versiktsplanen (Vision 2040).

Planforslaget strider &ven mot dversiktsplanens generella bestémmelser gallande byggande
pa brukningsvard jordbruksmark: Vi ska bevara omraden med brukningsvard
jordbruksmark s att den inte forlorar sitt varde. For omraden med hdga véarden provas
undantag endast fér nationella och regionala intressen av avgoérande betydelse. Etableringar
kan provas i omraden med marginell betydelse for brukningsvardet, ex i ytterkanter, pa sma
markytor tydligt avskilda fran andra falt samt i omraden som har 6vergatt till ett annat
naturtillstand.

Lansstyrelsen beddmer vidare att 20 villatomter inte utgor ett nationellt eller regionalt
intresse av avgorande betydelse och ser samtidigt att tillgangen pa fler villatomter i Lulea



tatort fylls pa genom planlaggning av andra platser dar lokaliseringen inte ar strider med 3
kap miljobalkens bestammelser.

Prdévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att Lansstyrelsen inte kommer att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Rad enligt 2 kap. PBL

Hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3-4 kap. miljobalken
Jordbruksmark

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen inte visat att detaljplanen med foreslagen
markanvandning ar tillatlig gallande forbudet i 3 kap 4 § miljobalken att bygga pa
brukningsvard jordbruksmark. | princip all mark som berdrs ar jordbruksblock dar det sokts
stod for jordbruksproduktion i nartid, 2020-2024 (lila linjer).

Jordbruksmark ar en naturgiven grundlédggande resurs for odling och produktion av
livsmedel. Den &r platsbunden. For att jordbruksmark ska klassas som brukningsvéard kréavs
att marken brukats. Miljoéverdomstolen (MOD) har faststallt att mark som inte brukas idag
pa grund av exempelvis oldnsamma forhallanden dndé kan vara brukningsvard. Aven om
en mindre del av planomradet lokalt kan ha aningen samre forutsattningar for odling kan
detta inte anvandas som skal for att ta i ansprak resten av marken i planomradet.

Sjalvforsorjningsgraden av livsmedel i Norrbotten &ar 1ag och vi importerar stora delar av vad
som konsumeras fran utlandet eller 6vriga Sverige. De jordbruk som &r aktiva i Norrbotten
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idag ar koncentrerade pa de omraden dar bast odlingsforutsattningar finns och det finns
inget 6verskott pa akermark som ar direkt odlingsbar. Den brukade jordbruksmarken
motsvarar mindre dn 1 procent av lanets totala yta och ar belagen pa de platser dar
inlandsisen en gang avsatt mineralpartiklarna. Cirka 70 procent av lanets brukade
jordbruksmark aterfinns inom det omrade som kallas fyrkanten (Luled - Boden — Alvsbyn —
Pited). Den planerade etableringen aterfinns inom detta omrade och Lansstyrelsens
beddmning &r att, ur ett regionalt perspektiv, ar all aktivt brukad akermark inom
"fyrkanten” brukningsvéard och sarskilt viktig for lanets mojlighet till livsmedelsproduktion
och livsmedelsberedskap. Planforslaget forsamrar dessutom arronderingen och
mojligheterna till ett rationellt brukande av restfastigheterna. Konsekvenserna av planens
genomférande medfor darfor stor risk for att fragmentiseringen av kvarvarande
jordbruksmark avsevart forsamrar dess brukningsvéarde. Det innebar att &nnu mer
jordbruksmark, &n det som planomradet berdr, riskerar att forsvinna.

Naturmiljovérden

| artportalen finns det ar 2023 inrapporterade fynd av 11 exemplar av storspov i akrarna
bredvid planerad detaljplan. Ar 2025 finns det aven rapporterade fynd av storspov som
uppvisar parningsceremonier i samma omrade. | planbeskrivningen framgar det att omradet
saknar naturvardesbiotoper och att omradet saknar férutsattningar att hysa naturvardsarter
och bedéms darmed ha laga naturvarden. Det framgar inte hur kommunen har kommit fram
till den bedémningen. For att sékerstélla att forbuden i artskyddsférordningen inte
aktualiseras anser Lansstyrelsen att kommunen maste inventera omradet. Om skyddade-
eller skyddsvarda arter patraffas ska en artskyddsutredning tas fram som visar pa eventuellt
behov av dispens fran artskyddsforordningen.

| planbeskrivningen framgar det att Lansstyrelsen har informerat kommunen att man maste
inventera naturmiljon pa platsen. Vad Lansstyrelsen kan se har detta inte gjorts. | avsaknad
av en sadan inventering kan Lansstyrelsen enbart utga ifran forsiktighetsprincipen.
Lansstyrelsen anser darmed att omstdndigheterna i planen kan tala for en betydande
miljopaverkan utifran miljobedomningsférordningens paragraf 5 § 1 d), det vill saga planen
kan ha betydelse for mojligheterna att folja miljélagstiftningen.

Kommentar:

Detaljplanens forhallande till Gversiktsplanen

Kommunen delar Lansstyrelsens bedomning att planforslaget innebér en avvikelse fran
oversiktsplanens platsspecifika markanvandningsangivelse for aktuellt omrade. Samtidigt bedomer
kommunen att planforslaget ar férenligt med 6versiktsplanens évergripande utvecklingsinriktning for
Sunderbyn.

I lokaliseringsutredningen redovisas att Sunderbyn i dversiktsplanen beskrivs som en stadsnéra by déar
plats ska finnas for tillkommande bebyggelse, samt att omradet har stor efterfragan pa nya bostader.
Vidare framgar att Sunderbyns utveckling ska stodja Sunderby sjukhus regionala funktion och att
omradet har god tillgang till kollektivtrafik och regional arbetsmarknad.

Lokaliseringsutredningen visar att huvudalternativet ligger i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse, kollektivtrafik, skola, forskola och VA-ndt, vilket ger mycket goda forutsattningar for en
samhallsbyggnadsmaéssigt, tekniskt och ekonomiskt tillfredsstallande exploatering. Dartill framgar av
strukturplanen for Savast-Sunderbyn att omradet kring Sunderby sjukhus utgor en viktig regional



nod och har sérskilt goda férutsattningar for fortsatt utveckling i ndra koppling till befintlig
bebyggelse.

Kommunens samlade bedémning ar darfor att planforslaget, trots avvikelsen fran oversiktsplanens
markanvandningskategori pa platsen, ar férenligt med 6versiktsplanens dvergripande intentioner om
en langsiktigt hallbar utveckling av Sunderbyn.

Jordbruksmark och lokaliseringsprévning enligt 3 kap. 4 8 miljébalken

Kommunen delar Lansstyrelsens bedomning att marken inom planomradet utgor brukningsvard
jordbruksmark i den mening som avses i 3 kap. 4 8 miljébalken. Planférslaget innebdr darmed ett
ianspraktagande av jordbruksmark som ska prévas restriktivt.

En lokaliseringsutredning har tagits fram som ett beslutsunderlag for kommunens stéllningstagande
enligt 3 kap. 4 § miljobalken. Utredningen foljer en etablerad metod dar foljande steg provas:

1. om marken utgér jordbruksmark och om den &r brukningsvard,
2. om planforslaget tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse, samt

3. om detta samhallsintresse kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt
genom annan lokalisering.

Lokaliseringsutredningen konstaterar att marken &r brukningsvard jordbruksmark. Utredningen har
inte haft till syfte att omklassificera marken, utan att préva om férutsattningarna for undantag enligt
3 kap. 4 § miljobalken ar uppfyllda.

Utredningen bedémer att planforslaget tillgodoser ett vasentligt samhéllsintresse i form av
bostadsforsorjning och hallbar byutveckling i ett strategiskt lage med narhet till Sunderby sjukhus,
kollektivtrafik och regional arbetsmarknad inom Luled-Boden. Samhallsintresset bedéms darmed ha
bade lokal och regional betydelse.

Lokaliseringsutredningen redovisar dven att alternativa lokaliseringar har identifierats och prévats
genom en systematisk urvalsprocess. De analyserade alternativen beddms sammantaget ha sdmre
forutsattningar att uppfylla detaljplanens syfte och att leda till en genomférbar detaljplan, bland annat
avseende nérhet till befintlig bebyggelse, kollektivtrafik, service och teknisk forsorjning. Utredningens
slutsats ar att det vasentliga samhéllsintresset inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom annan lokalisering.

Lokaliseringsutredningen redovisar vidare att delar av marken inom planomradet paverkas av
férsdmrade odlingsforutsattningar till féljd av oxiderad sulfidjord och férsurning. Kommunen
konstaterar, i likhet med lokaliseringsutredningen, att marken trots detta, fortsatt utgér
brukningsvard jordbruksmark. Dessa forhallanden utgér darfér inte grund for tillatligheten i sig, utan
ingar som en del i den samlade lokaliseringsprévningen.

Kommunens samlade beddmning ar darmed att lokaliseringsutredningen utgdr ett relevant och
tillrackligt underlag for den avvagning som ska goras enligt 3 kap. 4 § miljobalken.

Naturmiljévéarden och artskydd

Kommunen noterar Lansstyrelsens synpunkter avseende naturmiljévérden och artskydd. Kommunen
vill fortydliga att en riktad inventering av storspov har genomforts under hackningssésong, vilken
visar att det inte forekommer hackande storspov inom det aktuella planomradet.



Planomradet har dven inventerats av kommunekolog, som bedémt att omradet inte innehaller nagra
identifierade naturvérdesobjekt enligt gdngse metodik. Kommunen avser att komplettera
planbeskrivningen med ett skriftligt utlatande som redovisar denna bedémning mer utférligt.

Om det fortsatta planarbetet eller kompletterande inventeringar skulle visa att skyddade eller
skyddsvarda arter kan beréras, kommer kommunen att bedéma behovet av ytterligare utredningar,
inklusive artskyddsutredning och eventuell dispens, innan planen drivs vidare.

Avslutande beddémning

Sammanfattningsvis beddmer kommunen att den genomférda lokaliseringsutredningen visar att
huvudalternativet utgor det mest lampliga lokaliseringsalternativet utifran en samlad bedémning av
bostadsforsérjning, byutveckling, narhet till service, kollektivtrafik, regional arbetsmarknad och
teknisk genomférbarhet. Kommunen noterar samtidigt behovet av kompletterande underlag avseende
naturmiljovarden och artskydd och avser att beakta detta i det fortsatta planarbetet infor
granskningsskedet.

Trafikverket

Angaende buller fran vagtrafik anser Trafikverket att riktvardena ska klaras och att
bullerutredningen ska utga ifran uppgifter om nuvarande/framtida trafik
(trafikflode/hastigheter/vagbredd med mera).

Trafikprognoser bor utga ifran ar 2045 och dessa finns att hamta pa Trafikverkets hemsida.

Forutom buller behtver aven vibrationer fran vagtrafiken sakerstallas att riktvarden klaras.
Trafikverket anser att en bedomning av risken for vibrationer bor beskrivas. Att atgarda
vibrationer i befintlig miljo ar mycket svart och kostsamt. For vibrationer bor riktvardet 0,4
mm/s vagd RMS i sovrum nattetid (22.00 — 06.00) vid minst fem tillfallen per
trafikdrsmedelnatt klaras.

Omhandertagande av dagvatten och avvattning fran omradet bér dimensioneras sa det inte
riskerar att skada vag 97 eller forsvara brukande av anlaggningen. | kommande
dagvattenutredning bor det analyseras och beskrivas hur eventuella konsekvenser pa vag 97
kommer tas omhand. Analysen bor utga ifran framtida skyfall i enlighet med Trafikverkets
krav och rad. En helhetsbedomning fran bagge etapperna i riktning mot vag 97 bor
redovisas.

Kommentar:

En trafikbullerutredning har tagits fram inom ramen for planarbetet. Utredningen utgar fran
Trafikverkets trafikprognoser fér prognosar 2045 och baseras pa uppgifter om trafikfloden, hastigheter
och vagens utformning. Bullerutredningen visar att gallande riktvéarden for trafikbuller klaras inom
planomradet utan behov av sérskilda bullerskyddsatgarder. Kommunen bedémer darmed att
planforslaget ar forenligt med gallande riktvéarden for vagtrafikbuller.

Planomradet ar belaget pa ett sddant avstand fran vag 97 (ca 250 meter) att vibrationer fran
vagtrafiken inte bedoms utgéra nagon risk fér planerad bostadsbebyggelse. Med hansyn till avstand,
topografi och planerad markanvandning beddms riktvarden fér vibrationer kunna klaras utan
sarskilda atgarder. Kommunen bedémer darfor att en fordjupad vibrationsutredning inte ar nodvéandig
inom ramen for detaljplanen.



Planomradet ar belaget nedstréms vag 97 och avrinning fran vagen passerar delvis genom och delvis
forbi planomradet. Planforslaget innebér inte att avvattning fran planomradet leds mot vag 97 eller
att belastningen pa vagens avvattningssystem okar.

Dagvattenfragan har behandlats i en dagvattenutredning som tagits fram infor granskning.
Dagvatten inom planomradet dimensioneras utifran framtida skyfall och redovisar hur dagvatten kan
omhandertas inom planomradet utan att negativt paverka sin omgivning.

Samlad bedémning

Kommunen beddmer att Trafikverkets synpunkter avseende buller, vibrationer och dagvatten kan
tillgodoses inom ramen for det fortsatta planarbetet och att planforslaget, inte medfér negativ
paverkan pa vag 97.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-04-15) har féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover férbattras

Sekundar egenskapsgrans anvands, men det finns inte angivet vilka bestdmmelser som
avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. | detaljplanen anvands sekundara
egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka planbestammelser som avgransas av
de sekundéra egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte &r tillrackligt tydlig i sin
reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki:
”Varken egenskapsgrans eller den sekundara egenskapsgréansen ar pa forhand knuten till
nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan kan anvéandas for den
egenskapsbestammelse det behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundéra
egenskapsgransen anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestammelse den
avgransar. Detta kan framga av listan med planbestammelser.

Otydligt huvudmannaskap

Pa sidan 15 i planbeskrivningen framgar att ”kommunen ar huvudman for allméan plats
inom planomradet”. Pa sidan 13 star det daremot foljande: “exploatdren bekostar
utbyggnaden av allmén plats. Kommunen ansvarar for framtida drift”. Enligt den férslagna
plankartan ar kommunen huvudman for allman plats da det inte anges i plankartan att
huvudmannaskapet ska vara enskilt. Enligt Boverket & huvudmannen for de allméanna
platserna ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allménna platserna, till exempel for
att bygga ut och skéta gator. Exploatoren kan alltsa inte sta for kostnaderna for utbygganden
av t.ex. gator. Om huvudmannaskapet ska vara enskilt, bor det framga i plankartan och
motiveringen bor dven anges i planbeskrivningen.

Exploateringsavtal aktuellt men konsekvenserna redovisas inte

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska uppréattas innan detaljplanen antas.
Nar avsikten &r att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska
enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet. Lantmaéteriet konstaterar att lagstiftaren
har avsett att exploatdrens samtliga ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dar
det anda ska ga att bedoma vad atagandena innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna



i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behéver darfér kompletteras. |
planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och dtaganden som exploattren
ska ansvara for under plangenomférandet. Det skrivs dock inte ndgot om vilka av dessa
ataganden som ska inga i exploateringsavtalet. Om alla dtaganden som ska inga i avtalet
redovisas, men under olika rubriker kan det i planbeskrivningen kompletteras genom att alla
ataganden kortfattat redovisas under en rubrik om exploateringsavtalet, eller att en
hanvisning till att det aktuella dtagandet ingar i exploateringsavtalet gors efter varije
atagande. Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer
konkret kring vilka fysiska anlaggningar exploatdren ska utféra och vilken standard de ska
ha, vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala. Detta med anledning av otydligt
huvudmannaskap géllande allmén plats. Ataganden om att betala eller inte kréva
ersattningar. Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna
av att kommunen avser att planen ska genomféras med stéd av exploateringsavtal, vilket
maste redovisas. Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket
vid "Redovisning av genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur
redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna
detta material som inspiration. Ni hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se.

Planens konsekvenser for fastighetsagare ar inte tillrackligt beskrivna

Pa sidor 33 och 34 i planbeskrivningen finns det beskrivning om fastighetsréattsliga
konsekvenser. Utifran Lantmaéteriets flygfoto innehar Sunderbyn 4:47 en stor akermark.
Lantmateriet undrar darmed om fastigheten fortfarande har maojlighet till utfartsvag for
jordbruket da del av markomradena ar planlagd som naturmark.

Delar av planen som bér férbattras

Fastighetsgranser med osakert lage som gransar till planomrade

Lantmateriet noterar att planomradesgransen enligt plankartan gar i fastighetsgransen till
fastigheterna Sunderbyn 67:3 respektive Sunderbyn 1:10. De aktuella gréanserna saknar enligt
digitala registerkartan inmétta granspunkter och nagra granspunkter redovisas inte heller i
grundkartan. L&s garna mer om forbattring av kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i
Lantmateriets informationsblad via denna lank. Nar gréansens lage ar klarlagd ar det viktigt
att anpassa planen efter eventuella férandringar av fastighetsgransens lage. GIém inte att
rapportera in eventuella férbattringar av granspunkters lagesosékerhet, genom att
kommunen gor en sé kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstammelse
med DRK-avtalet. D& kommer det att framga av fastighetsgransernas redovisning i den
digitala registerkartan att inmé&tning har gjorts och darmed kommer fastighetsindelningen
kommer att 6verensstéamma med verkligheten.

Kommentar:
Plankartan har reviderats och sekundéara egenskapsgranser utgar.

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Planbeskrivningen har fortydligats sa
att det framgar att utbyggnad av allman plats sker i kommunens regi och att kostnadsansvar regleras
genom exploateringsavtal enligt PBL 6 kap. Exploatdren avses bekosta och utféra anlaggningarna for
kommunens rakning, varefter kommunen overtar drift- och underhallsansvaret.



Genomférandeavsnittet i planbeskrivningen har reviderats i enlighet med 4 kap. 33 § och 5 kap. 13 §
PBL. Planbeskrivningen redovisar nu exploateringsavtalets huvudsakliga innehall pa en oversiktlig
niva.

Det framgar vilka ataganden exploat6ren/enskilda fastighetsagare forvantas ansvara for, sasom
utbyggnad inom kvartersmark, anslutningar till teknisk infrastruktur samt kostnader kopplade till
planens genomférande. Det tydliggdrs dven vilka anldggningar som kommunen ansvarar fér inom
ramen for kommunalt huvudmannaskap for allméan plats.

Vidare redovisas konsekvenserna av att planen genomférs med stdd av exploateringsavtal, inklusive
ekonomiska och genomférandeméssiga konsekvenser for kommunen och exploatéren. Redovisningen
har samlats under en sarskild rubrik om exploateringsavtal for att skapa tydlighet.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande av planens fastighetsrattsliga
konsekvenser och hur planlaggningen paverkar berdrda fastigheter. Sunderbyn 4:47 har direktatkomst
till odlingsmarken inom fastigheten och vaganslutning direkt mot Sunderbyvégen och paverkas ej av
planldggningen. Ingen del av fastigheten planlaggs som naturmark framgent.

Kommunen har noterat synpunkten om att delar av planomradesgransen sammanfaller med
fastighetsgrénser med osékert lage enligt den digitala registerkartan. Fastighetsgransernas lage
kommer att ses éver infor antagandet. Om gréansernas lage klarlaggs genom inmétning kommer
plankartan att anpassas vid behov. Eventuella forbattringar av granspunkternas l&gesosakerhet
kommer att rapporteras till Lantméteriet genom DRK-leverans i enlighet med géllande DRK-avtal.

Ledningsagare

Skanova (Telia Company)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rattigheter berérs
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommentar:

Yttrandet noteras.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inga elnatanlaggningar i omrade for rubricerat arende och
har inget att erinra.

Kommentar:
Yttrandet noteras.

Lulea Energi EInat AB (LEEAB)
| planbeskrivningen hanvisas till omrade E:, men i plankartan och planbestammelserna star
det bara E.

| planbeskrivningen sida 10, under tekniska anlaggningar star det att det ska finnas
natstation och avfallshantering inom E-omradet. Lulead Energi EInat AB (LEEAB) behtver
hela E-omradet pa 12x12m for natstation med tillbehor. Dessutom &r sakerhetsavstandet ur
brandsakerhetssynpunkt 5m fran natstationsbyggnad. Inget antandbart material far finnas
inom det omradet. Det ar darfor olampligt att placera natstation och avfallshantering
bredvid varandra.

Pa sidan 11 under fastighetsrattsliga fragor star féljande: "Exploatoren ansvarar att ansokan
om erforderlig fastighetsbildning berérande kvartersmark.” LEEAB onskar att Lulea
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kommun koper och styckar av marken for E-omrade for att sedan salja den vidare till
LEEAB.

Pa sida 31 under Teknik, El och fiber star det att sakerhetsavstandet fran luftledningen ar
4m. Detta ar inte helt korrekt. Det stammer att man inte far vara narmare ledningen &an 4m
men manniskor far inte vistas stadigvarande narmare an 12m fran ledningen. Det gor att
man tex inte far bygga bostader och kontor inom 12m fran den.

Pa sida 33, tabell 3, namns inte kvartersmarken for E-omradet som idag ligger pa Sunderbyn
1:19. LEEAB 6nskar att den marken dverfors till kommunen, se ovan.

P& sida 47, i tabellen, star det under kvartersmark E2 i stallet for E eller E1.

LEEAB undrar var det ar tankt att ledningar ska placeras? De ledningar som gar in till
bostader behover vara lattatkomliga och det ar inte lampligt att de ligger mitt i vagbanan.
Det star att GATA ska anvandas for vagbana, diken, snéupplag och planteringar. Om det ar
téankt att ledningarna ska placeras inom GATA, vilket LEEAB anser ar den bésta l6sningen,
ar det inte lampligt att plantera nagot 6ver ledningarna. | planen ar det angivet att
byggnader far placeras 2m fran gata. LEEAB anser att det bor finnas ett prickat omrade med
bredd 4m, mot gatan, sa att byggnaderna inte hamnar for nara elledningar.

Kommentar:

Plankartan har reviderats sa att natstation [E1] ges ett eget omrade, 12x12 meter stort. Omrade for
avfallshantering utgar. Natstationsomradet har dimensionerats for att tillgodose LEEAB:s behov av
yta for transformatorstation med tillhérande utrustning samt erforderliga sakerhetsavstand ur
brandsékerhetssynpunkt.

Planbeskrivningens genomférandeavsnitt har kompletterats med ett fortydligande om att kommunen
avser att forvarva och stycka av marken for Es-omradet (natstation) i syfte att darefter dverlata marken
till Luled Energi AB. Detta har tydliggjorts i avsnittet om fastighetsrattsliga fragor och
genomfdrande.

Planbeskrivningen har reviderats for att ange korrekt sékerhetsavstand till befintlig luftledning.
Aktuellt avstand mellan luftledning och kvartersmark for bostader ar ca 40 meter. Det tydliggors att 4
meter avser minsta tillatna avstand, medan stadigvarande vistelse, sasom bostéder och kontor, inte &r
tillaten inom 12 meter fran luftledningen.

Tabell 3 i planbeskrivningen har kompletterats med information om kvartersmark for Ei-omradet
(natstation). Redaktionella fel, inklusive felaktig beteckning Ez, har korrigerats sa att samtliga
tabeller och texter ar konsekventa med plankartan.

Tekniska ledningar avses forlaggas inom omrade for GATA. Gatuomradet ar cirka 15 meter brett och
bedéms ge tillrackligt utrymme for anlaggande, drift och underhall av tekniska ledningar. Den mer
detaljerade placeringen av ledningar, planteringar och 6vrig gatuutformning kommer att hanteras i
projekterings- och genomforandeskedet i samrad med berdrda ledningségare.

Kommunen beddmer att planens reglering ger tillracklig flexibilitet for att sakerstélla tillganglighet
till ledningar och att ytterligare prickmark inte &r nodvandig pa detaljplaneniva.
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Kommunala férvaltningar och bolag

Raddningstjansten

Raddningstjansten Luled har getts maéjlighet att yttra sig i arende enligt ovan. Handlaggaren,
pa delegation enligt Kommunstyrelsens delegationsbestammelser, har foljande kommentarer
i arendet:

- Ni skriver att 20 bostader i form av villor eller mindre flerbostadshus kommer att
bebyggas i omradet. Det anges aven att omradet kan komma att byggas ut i
framtiden. Raddningstjansten onskar tva alternativa vagar in i omradet, alternativt
att det gar att kora runt villaomradet. Det ser ut som att detta kommer att vara
mojligt om omradet byggs ut. Men det ar viktigt att raddningstjansten dven i detta
lage kan vanda, tex genom en vandplan om det inte &r mojligt att kéra runt
villaomradet eller kora in fran tva olika hall i omradet. Ni anger att
verksamhetsomradet kommer att uttkas for att innefatta dricks-, spill och dagvatten
for hela planomradet.

- Vidare anger ni att markbrandposter beaktas i samband med bygg- och
markprojektering. Markbrandposter maste tas fram néar 6vriga dricksvattenledningar
anlaggs i omradet och inte i byggprocessen néar vattenledningar ar nergravda och
omradet ar asfalterat. Det &r 800 respektive 1000 meter fran de tva narmaste
brandposterna till byggnader langst in i planomradet, varfor markbrandposter
behover anlaggas i omradet. | tabell 3.3 i Svenskt Vattens publikation P114
distribution av dricksvatten anges dimensionerande brandvattenflode for
markbrandposter. Markbrandposternas placering, kapacitet samt avstand
sinsemellan kan med fordel samradas med raddningstjansten.

Kommentar:

Gatan inom bostadsomradet avslutas i 6ster med en vandplan som &r dimensionerad for
utryckningsfordon och avfallsfordon. Vandplanen har en diameter om cirka 30 meter, vilket bedéms
uppfylla kraven for raddningstjanstens framkomlighet och méjlighet att vénda.

Planomradet har dessutom utformats sa att framtida utbyggnad kan mojliggéra genomgaende
gatustruktur med ytterligare tillfartsvdgar. Kommunen bedémer dérmed att tillganglighet for
raddningstjansten kan sakerstéllas bade i nuvarande planférslag och vid en eventuell framtida
utbyggnad.

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande om att markbrandposter ska beaktas i
samband med utbyggnad av dricksvattenledningar inom planomradet. Kommunen kommer i
bygglovsprévningen att stélla krav pa tillganglighet till brandpost samt sékerstélla att brandposternas
kapacitet och placering &r tillracklig for den planerade bebyggelsen.

Dimensionering av brandvattenférsorjningen kommer att ske i enlighet med Svenskt Vattens
publikation P114. Placering, kapacitet och inbordes avstand mellan markbrandposter kommer att
samradas med Raddningstjansten Luled i projekteringsskedet.

Milj6- och byggnadsnamnden

Jordbruksmark

Avdelningen miljo och bygg har en malsattning i namndens beslutade verksamhetsplan att
arbeta for en god sjalvforsorjning och en langsiktigt hallbar livsmedelsproduktion. Att ta
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jordbruksmark i ansprak for annat andamal behover alltid géras med stor portion av respekt
for nuvarande markanvandning och med tydliga strategiska vagval for en langsiktig hallbar
samhallsutveckling. Enligt miljobalken far sddana omraden endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar om det & nédvandigt for att tillgodose avgérande nationella,
regionala och lokala intressen (sa kallade vasentliga samhallsintressen) som inte kan uppnas
pa annat satt. Fastigheten Sunderbyn 1:19 har tidigare anvants som akermark men pa grund
av forsamrade odlingsforhallanden onskar markagaren nu att omvandla omradet till ett
bostadsomrade. | 6versiktsplanen framgar det att marken till stora delar bestar av
brukningsvard jordbruksmark baserat pa en inventering som genomférdes 2017. Potatis och
vall har odlats pa marken. Enligt fastighetsagaren har produktionen pa senare ar blivit samre
till foljd av forandringar i markens kvalitet. Detta bekréaftas av det framtagna geotekniska
utlatandet. Jorden inom planomradet bestar enligt provtagningar som genomfordes under
hosten 2024 delvis av oxiderande sulfidjord, vilket har bidragit till ett lagt pH-varde i de
oversta tva metrarna av jordprofilen. Det 1dga pH-véardet kan paverka jordbruksmarkens
produktivitet negativt. Efter att fastighetsdgaren upplevt en nedgang i produktionen har han
skickat in en anmaélan till L&nsstyrelsen Norrbotten om viljan att ta jordbruksmarken ur
produktion med avsikt att plantera skog (bjork, gran) eller bygga bostader. Lansstyrelsen
Norrbotten har medgett att tre hektar jordbruksmark pa del av fastigheten Sunderbyn 1:19
kunde tas ur produktion. Darmed ar marken for narvarande inte aktivt brukad. Avdelning
miljo och bygg anser i det aktuella drendet att det finns argument som kan mdjliggéra en
omvandling av berdrd jordbruksmark till exempelvis bostéader. Avdelningen kan inte se att
man har gjort en analys om alternativa lokaliseringar som ar ett krav for att ta
jordbruksmark i ansprak.

Det vasentliga samhallsintresset som &beropas i aktuellt fall ar enligt planbeskrivningen
byutveckling i en stationsnéra tatort, belagen i anslutning till en av kommunens storsta
arbetsplatser (Sunderby sjukhus) samt inom pendlingsavstand till bade Luled och Boden.
lanspraktagandet av jordbruksmark motiveras darfor i planbeskrivningen av dels
kommunens bostadsbehov, dels av Sédra Sunderbyns och darmed aven planomradets
strategiska lage inom pendlingsavstand till bade Lulea och Bodens centralorter samt inom
gang- och cykelavstand till Sunderby sjukhus, och tillh6rande tagstation. Dessutom har
planomradet god tillgang till kollektivtrafik, vilket mojliggor miljévéanliga och hallbara
transportalternativ. Det finns aven etablerad teknisk infrastruktur i omradet, vilket
underlattar en smidig och kostnadseffektiv utveckling. Genom att bygga bostéder néara
befintlig infrastruktur och viktiga malpunkter framjas en effektiv resursanvandning, bade
materiellt och energiméssigt. En véxande landsbygd som samverkar med staden ar
avgorande for att starka kommunen som helhet och framja en hallbar omstallning enligt
planbeskrivningen.

| rattspraxis sa kan bostadsforsérjning vara ett vasentligt samhallsintresse men det undantar
inte kravet pa att vara varsam med att ta jordbruksmark i ansprak som har hog
produktionsformaga eller som kan klaras pa annan likvardig plats. Produktionsformagan
har till viss del pavisats minskat 6ver tid men lokaliseringsprévningen kan starkas i fortsatta
planarbetet.

Befintlig hastverksamhet
Pa de angransande fastigheterna Sunderbyn 59:1 och Sunderbyn 59:17 bedrivs
hastverksamhet dar fem hastar halls pa 16sdrift, vilket innebar att de vistas ute dygnet runt. |
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den norra delen av Sunderbyn 59:17 finns en stallbyggnad som har kapacitet for sex hastar,
men eftersom hastarna ar ute hela tiden anvands byggnaden inte pa traditionellt satt. Nagra
meter vaster om stallbyggnaden finns vinterhagen och ett liggbas. Oppen godselhantering
sker Oster om stallbyggnaden i form av en godselstack pa en gjuten platta, omgiven av en
stodmur. Pa fastigheten Sunderbyn 59:1, 6ster om planomradet, ligger sommarhagen. |
hagen finns fler liggbas.

Hasthallning kan medfora olagenheter som lukt, flugor, damm och spridning av allergener
fran hastar. Enligt planforslaget blir det cirka 25 - 30 meter fran narmaste plats dar hastar kan
visats till den narmaste planerade fastigheten inom planomradet. Fran gédselhanteringen till
narmaste fastighet inom planomradet ar avstandet cirka 100 meter. Mellan planomradet och
hastverksamheten finns idag diken som kantas av vegetation, sdsom buskar, sly och trad.
Plankartan reglerar att vegetation i form av hackar, buskar eller trad ska planteras mellan
hastverksamheten bostadsbebyggelsen, med syfte att reducera spridningen av héastallergen
och minska risken for damm och lukt. Enligt planbeskrivningen bedéms de narliggande
hastverksamheterna inte utgora en storning for bostadsbebyggelsen i planomradet som
redan idag praglas av en lantlig karaktar. Man skriver vidare att om problem skulle uppsta
kan en flytt av storningen (till exempel platsen for godselhantering) eller andra atgarder bli
aktuellt.

Socialstyrelsen rekommenderade tidigare ett skyddsavstand pa 200 meter mellan
hastverksamheter (som stall, hasthagar, paddock) och planerad bebyggelse.
Folkhalsomyndigheten menar att lampligt avstand mellan bostader och hastverksamhet
behover beddmas utifran forutsattningarna i varje enskilt fall. Boverket anger inte heller
nagot skyddsavstand utan pekar dels pa de krav for planlaggning och bygglovgivning som
anges i lagen, dels pa saddana forhallanden som paverkar majligheterna att uppna dessa krav.
Boverket anser att man alltid bor gora helhetliga utredningar och bedémningar for att med
en kombination av atgarder sa langt som majligt tillgodose bade djurhallningens och deras
grannars behov i det enskilda fallet. Lokala forhallanden som paverkar risken for olagenhet,
forutom avstandet, ar till exempel antalet hastar, placering av godselstackar, vanligaste
vindriktningen, naturliga barriarer i landskapet sa som kullar och asar, vegetation som
skogspartier, laplanteringar, buskage m.m. Enligt Boverket ar det &ven viktigt att beakta inte
bara var stallet ar belaget utan hela omradet dar hastar befinner sig utomhus inklusive
ridvagar.

Inom det aktuella omrédet finns inga naturliga barriarer som kullar eller mer omfattande
vegetation. De forharskande vindriktningarna pa sommaren ar sydliga, vilket blir rakt mot
bostaderna fran hagen. Avstandet mellan hagen och planerade fastigheter ar relativt kort och
hastarna har mojlighet att vara ute dygnet runt aret om. Avdelning miljé och bygg anser att
en utredning av risken for olagenhet for manniskors hélsa pa grund av lukt, flugor, damm
och hastallergener bor goras for en séakrare bedomning av lampliga skyddsavstand. Utifran
utredningen far nya slutsatser dras om forslaget klarar en ny bebyggelse utifran lagt forslag
eller om vissa anpassningar behtver géras med det nya kunskapsunderlaget.

Plankartan

Avdelning milj6 och bygg 6nskar fa ett fortydligande av utformningsbestammelsen
"*Sammanbyggda komplementbyggnader ska ha métande pulpettak™. Avdelning miljé och byggs
forslag till andring av bestammelsen ar: ""'Sammanbyggda komplementbyggnader i fastighetsgréns
ska ha métande pulpettak som tillsammans bildar ett sadeltak™.
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Avdelning milj6é och bygg undrar om man kan majliggora att tva komplementbyggnader
med sadeltak kan byggas ihop i fastighetsgrans?

Kommentar:

Jordbruksmark

Kommunstyrelseférvaltningen delar avdelningens grundlaggande syn pa jordoruksmarkens betydelse
for livsmedelsforsérjning och langsiktigt hallbar utveckling. Jordoruksmark &r, i enlighet med 3 kap. 4
§ miljobalken, en nationellt viktig resurs som ska varnas, och ianspraktagande ska endast ske om det
ror sig om ett vasentligt samhallsintresse som inte kan tillgodoses pa annat fran allman synpunkt
tillfredsstéllande satt.

I det aktuella &rendet har denna provning genomforts genom en sérskild lokaliseringsutredning,
framtagen enligt ett strukturerat handlaggningsstod for prévning av jordbruksmark. Utredningen har
systematiskt prévat om marken utgoér jordbruksmark, om den ar brukningsvérd, om planférslaget
tillgodoser ett vasentligt samhéllsintresse samt om detta intresse kan tillgodoses genom alternativa
lokaliseringar.

Nar det galler markens brukningsvarde konstaterar utredningen att omradet historiskt har anvants
som akermark, men att produktionsformagan har forsamrats éver tid. Geotekniska undersokningar
visar att delar av planomradet bestar av oxiderande sulfidjord med Iagt pH-varde i de 6versta
jordlagren, vilket bedéms paverka markens langsiktiga brukbarhet negativt. Detta 6verensstammer
med fastighetsdgarens erfarenheter av sjunkande avkastning och har dven lett till att Lansstyrelsen
Norrbotten medgett att tre hektar jordbruksmark pa fastigheten Sunderbyn 1:19 far tas ur produktion.
Marken &r darmed fér narvarande inte aktivt brukad.

Det vasentliga samhallsintresse som aberopas ar hallbar byutveckling och bostadsforsérjning i ett
strategiskt stationsnara lage. Luled kommun befinner sig i en stark tillvéaxtfas med ett uppdamt
bostadsbehov, vilket framgar av kommunens bostadsforsérjningsprogram. Kommunen behéver
uppratthalla en hdg planberedskap for att méta befolkningstillvéaxt, naringslivets expansion och
behovet av olika bostadsformer.

Planomradet i Sédra Sunderbyn har, enligt bade 6versiktsplan och strukturplanen for Savast—
Sunderbyn, ett strategiskt lage i direkt narhet till Sunderby sjukhus, tagstation och vél utbyggd
kollektivtrafik samt inom pendlingsavstand till bade Lule& och Boden. Utbyggnad i detta lage
mdjliggor ett resurseffektivt bostadshyggande genom nyttjande av befintlig teknisk infrastruktur och
genom minskat transportberoende.

Lokaliseringsutredningen har aven prévat alternativa omraden, daribland Bréanslan, Traskberget och
Klappen. Slutsatsen &r att dessa alternativ inte kan tillgodose det aktuella samhéllsintresset pa ett fran
allmén synpunkt tillfredsstallande sétt, bland annat pa grund av samre koppling till befintlig
bystruktur, bristande infrastruktur, langre avstand till service och arbetsplatser samt osaker
genomforbarhet.

Sammantaget bedémer kommunen att planforslaget uppfyller kraven enligt 3 kap. 4 § miljébalken
genom att:

o planforslaget tillgodoser ett vasentligt samhéllsintresse i form av hallbar bostadsférsérjning
och byutveckling,

e alternativa lokaliseringar har utretts och beddmts mindre l&mpliga, samt

o markens langsiktiga brukningsvarde ar forsamrat.
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Befintlig hastverksamhet

En sérskild stérningsutredning avseende nérliggande héstverksamhet har tagits fram. Utredningen
omfattar spridningsberakningar for hastallergen samt en bedémning av lukt fran godselhantering,
baserat pa verksamhetens omfattning med fem hastar i l6sdrift, hagar, stalloyggnad och godselstack.

Utredningen utgar fran att skyddsavstand ska bedomas utifran platsens specifika férutsattningar och
inte utifran generella schablonavstand. Bedémningen har darfér gjorts med hansyn till verksamhetens
storlek, lokalklimat, vindférhallanden, markférhallanden samt befintliga och planerade avskarmande
element.

Berakningarna visar att den generella hastallergenbelastningen inom planomradet ar Iag.
Arsmedelvardet uppgér som mest till cirka 0,1 U/m3, vilket ligger under den bedémningsniva om 2
U/m3 som tillampats i utredningen. For timmedelvarde som 99-percentil uppgar den hogsta beraknade
halten till omkring 2 U/m?3 i en begransad del av planomradets sydostra horn. | dvriga delar av
planomradet klaras bedémningsnivan. Utredningen anger att berakningarna har genomforts med
konservativa antaganden, vilket innebar att de faktiska halterna sannolikt ar nagot lagre.

Nar det galler lukt bedoms gddselhanteringen inte utgora nagon olagenhet for planomradet.
Bedémningen grundas pa att lukt fran godselstackar enligt tidigare studier oftast ar forsumbar pa
avstand over cirka 100 meter samt att den aktuella hastverksamheten &r smaskalig.

Utredningen rekommenderar att befintlig vegetation mellan hastverksamheten och planomradet
bevaras, da denna bedéms minska spridningen av hastallergen. Vidare rekommenderas att omraden
dar bedémningsnivan 2 U/m3 kan 6verskridas som timmedelvarde avsétts som naturmark.
Planbeskrivningen har kompletterats med utredningens resultat och slutsatser, och plankartan
sékerstéller bevarande och komplettering av vegetation i granszonen.

Kommunen bedémer darmed att planforslaget, med foreslagna skyddsatgarder, ar forenligt med kraven
pa en fran halso- och miljésynpunkt lamplig bostadsmiljo.

Plankartan

Infor granskningsskedet har planbestdmmelserna setts éver och reviderats i syfte att oka tydlighet och
forutsebarhet. Utformningsbestammelsen avseende sammanbyggda komplementbyggnader har
fortydligats i enlighet med avdelningens synpunkter, sa att det framgar hur tak ska utformas nar
byggnader uppfors i fastighetsgrans. Bestdmmelserna har justerats for att mojliggéra en
sammanhallen och tydlig tillampning vid bygglovsprévning.

Samlad bedémning

Kommunen beddmer att Miljo- och byggnadsndmndens synpunkter har hanterats genom
kompletterande utredningar, fortydliganden i planbeskrivningen samt revideringar av plankartan.
Planférslaget beddms dérmed vara tillrackligt underbyggt infér granskningsskedet.
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Enskilda

Privatperson 1
Vi ar foretagare och narboende. Inom fastigheten driver vi ett foretag inom hasthallning, en
verksamhet som i h6g grad ar beroende av en landsbygdsmiljo.

Vi ser i grunden positivt pa ambitionen att utveckla landsbygden med ny
bostadsbebyggelse, men anser att planforslaget i sin nuvarande utformning ar mycket
problematiskt. Flera fragor ar otillrackligt utredda och planen har brister som sammantaget
riskerar att skapa negativa konsekvenser i omradet. Nedan féljer vara huvudsakliga
synpunkter.

1. Risk for olagenheter for befintlig hastverksamhet
Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse sa nara som 60 meter fran vart stall och
vinterhage, och cirka 100 meter fran var godselhantering. Som planforslaget lyfter finns
dokumenterad risk for att lukt, flugor, damm och héastallergener kan spridas till det
foreslagna bostadsomradet, vilket i forlangningen kan innebara klagomal fran nya boende
och péatryckningar om forandringar i var befintliga hastverksambhet.

| Boverkets publikation "Vagledning for planering for och invid djurhallning” (2011) anges
tydligt att hastallergener kréaver sarskild hansyn vid planering av ny bebyggelse: "Risken fér
spridning av hastallergen har i den praktiska tillampningen betraktats som ett stort problem och ar det
forhallande som foranleder den mest strikta tillampningen av bestammelserna. [...] Avstandet mellan
djurhalining och bebyggelse ar ocksa avgorande; ju langre avstandet &r, desto mindre ar risken for
storningar. [...] | 6ppna landskap, och i vindriktningen, kan dock fortsatt och successivt avklingande
nivaer av allergen uppmatas pa langre avstand fran hastgardar."

Folkhalsomyndighetens " Tillsynsvagledning om verksamheter med hastar” (2025) anger att
man bor undvika att placera bostader i den dominerande vindriktningen fran
hastverksamheten for att minska omgivningspaverkan.

Trots detta har planforslaget avsaknad pa andra atgarder an endast 60 meters skyddsavstand
for att sakerstalla att var befintliga verksamhet inte drabbas. Att forlita sig pa gles vegetation
som skyddsatgard ar inte tillrackligt, sarskilt i ett 6ppet landskap med vanligt
forekommande sydvastliga vindar.

Vi har gjort medvetna anpassningar och investeringar i var verksamhet fér att minimera
eventuella storningar for grannar i naromradet. Stallbyggnad och gddselhantering ar
exempelvis placerad sa langt norrut som majligt for att ha maximalt avstand till vara
grannar.

Boverkets publikation tydliggor aven att i “forarbetena till PBL framgar dock tydligt att
kommunen i sin planering och tillstandsgivande verksamhet inte ska ta beslut, som kan
foranleda ingripande fran tillsynsmyndighet i efterhand.”

Vi vill poéngtera att Miljobalkens foérsiktighetsprincip innebar att verksamhetsutdvare ska
vidta de skyddsatgarder som behovs for att forebygga, hindra eller motverka skada eller
olagenhet for manniskors hélsa eller miljon.

| praktiken kan detta leda till att var befintliga hastverksamhet tvingas vidta kostsamma
atgarder eller begréansa var verksamhet som konsekvens av planforslaget.
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Planen uppvisar inte att relevanta faktorer eller atgarder har vagts in, vilket strider mot bade
forsiktighetsprincipen (MB 2 kap. 3 8) och lokaliseringsprincipen (MB 2 kap. 6 8) i
miljobalken samt kravet pa hansyn till hdlsa och sakerhet i plan- och bygglagen (PBL 2 kap. 3
8).

Luled kommuns 6versiktsplan (2021) anger Sunderbyn som landsbygd, stadsnéara by, med
anvandning specificerad som “omrade for areella naringar och andra landsbygdsanknutna
verksamheter samt bostadsbebyggelse i mindre omfattning.” Oversiktsplanen pekar dven ut
omréadet intill, bland annat Sunderbyn 1:19, som vardefull jordbruksmark vilket innebar att
detaljplanefdrslaget saknar stdd i dversiktsplanen.

Till skillnad fran planforslaget ar var hastverksamhet beroende av en landsbygdsanknuten
miljo som kréaver stora ytor for betesmark, stall, ridbana, parkering och omfattande
forvaringsutrymmen for utrustning, ho, foder, gédsel, med mera.

Aven innan var verksamhets tillkomst &r 2001 har héastar och jordbruk varit etablerade
verksamheter pa platsen och hastverksamhet finns pa flera andra platser i Sodra och Norra
Sunderbyn. Var verksamhet har stort tryck med manga forfragningar om lediga stallplatser

och sett till vara arealer finns potential for utveckling av verksamheten genom exempelvis
fler hastar, avel, med mera. Planforslagets nuvarande utformning innebér inskrankningar pa
var fastighets utvecklingspotential, en konsekvens som inte beskrivs i planforslaget, trots att
var verksamhet ar i linje med 6versiktsplanen och planforslaget inte ar det.

Forekomsten av hastgardar och betesmark i kombination med bostader i mindre utbredning
ar en del av Sunderbyns historia, nutida karaktar och anvandning som gér omradet unikt.
Forekomsten av hastverksamhet ar en del av landskapsbilden som bidrar till att férvalta det
oppna kulturlandskapet pa ett naturligt satt. Av den anledningen &r det sarskilt viktigt att
beakta samspelet mellan hastverksamhet och bostadsbyggande i kommunens planering i
detta omrade.

Vi vill aven anmarka pa att planbeskrivningen anger hastverksamheten endast som en
storande olagenhet som inte tillskrivs nagot egenvarde i kommunens analys av omradets
forutsattningar. Hastverksamhet som kalla till rekreation har dokumenterat positiv inverkan
pa méanniskors halsa och valmaende.

Enligt uppgift frdn Hastnaringens nationella stiftelse, Lantbrukarnas riksforbund, SLU et al
(2019) omsatter hastverksamhet som naring hundratals miljoner kronor arligen i Norrbottens
lan.

Vi vill aven ge lite statistik och fakta om svensk ridsport (Svenska Ridsportférbundet, 2017):

- Fritid och tavling for en halv miljon svenskar

- Sveriges nast storsta ungdomsidrott (7-25 ar), bara fotbollen ar storre, baserat pa

- LOK-stod (RF, 2015).

- Den sjatte storsta sporten i Sverige totalt, sett till antal aktiva i idrott (RF, 2015).

- Ridsporten har hégst andel kvinnor (90%) av alla Sveriges idrottsférbund (RF, 2015)
- Enav de storsta sporterna fér personer med funktionsnedsattning.

- Svenska Ridsportforbundet har cirka 155 000 medlemmar, varav 90% tjejer (2015).

- 125 000 motions- och lektionsryttare.

- 4000 ryttare med funktionsnedséattning.

- Ridsporten ar 6ppen for och har aktiva i alla aldrar.
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- Inom alla grenar utom voltige téavlar man och kvinnor - pojkar och flickor - mot

- varandra pa samma villkor.

- Ridsportférbundet driver en omfattande verksamhet for utbildning av ideella ledare.

- De flesta fortroendevalda ar kvinnor.

- Det finns aktiva ungdomar (under 25 ar) i alla beslutsgrupper fran lokal till central

- niva

- Vardet av det ideella arbetet inom ridsporten uppskattas till 280 miljoner kronor

- arligen (2012)

- Drygt 380 000 tavlingsstarter inom ridsporten gjordes under 2015. Hoppning ar den

- storsta grenen med 73,9%, dressyr 23,5%, falttavlan 1,8% och 6vriga grenar 0,8%. Till
ovriga réknas paradressyr, kérning, distansritt och working equitation. Inom kdrning
tavlar man i enbet (en hast), par (tva hastar) och fyrspann (fyra hastar).

- Cirka 40 000 hastar med aktiv tavlingslicens 2015.

- Drygt 26 000 ryttare med aktiv tavlingslicens 2015.

Vi stéller oss fragande till hur kommunen anser att man tagit hansyn till befintlig
hastverksamhet och hur man forhaller sig till gallande lagstiftning i fragan.

Sett till risken for omfattande konsekvenser pa var verksamhets framtid och ekonomi
uppmanar vi kommunen till att géra ett omtag i utformningen av sin plankarta och
planbeskrivning. Vi uppmuntrar kommunen till att kontakta oss for fordjupad dialog och
kunskapsoverforing sa att korrekt information ligger till grund for kommunens analys,
avvagningar och planering.

2. Obefintlig dialog kring fastighetsintrang
Detaljplanen foreslar inlésen av delar av fastigheten Sunderbyn 59:17 for allméan platsmark.
Detta presenteras i det publika samradet utan att det forekommit ndgon som helst kontakt
med oss som fastighetsdgare gallande detta. Det ar anmarkningsvart att kommunen inte fort
nagon dialog med oss som direkt berorda, vilket ar brukligt enligt god planeringssed och
plan- och bygglagens intention att kommunen sérskilt ska beakta berdrdas intressen (PBL 5
kap. 12 8).

Regeringsformens egendomsskydd (2 kap 15 § RF) sager: ”Vars och ens egendom &r tryggad
genom att ingen kan tvingas avsta sin egendom till det allmé&nna eller till nagon enskild
genom expropriation eller ndgot annat sadant forfogande eller tala att det allmanna
inskréanker anvandningen av mark eller byggnad utom nar det kravs for att tillgodose
angelagna allménna intressen.”

Denna grundlag innebar att kommunen maste redogora for dels att det finns ett intresse som
ar allméant men framfor allt att det ska vara ett angeldget intresse. Detta ar ett hogt stallt krav
i lagstiftningen vilket innebér att det maste goras en proportionalitetsbedémning i fallet.
Aven EKMR artikel 17 gallande egendomsskydd har liknande kravstallning.

Motivet till inlsen ar otydligt och vi motsatter oss att kommunen tar var mark i ansprak. Vi
ser flera alternativa utformningar av detaljplanen som inte innebér att var mark utnyttjas och
ombeder kommunen att hitta en annan vag framat for att uppna sitt syfte.

3. Brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
Planomradet omfattar brukningsvéard jordbruksmark. Att ta denna mark i ansprak utan
fullgod alternativprévning och behovsanalys ar oférenligt med 3 kap. 4 § miljobalken.
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Kommunen hanvisar till att marken ar ndgot sur, men detta ar inte tillrackligt skal. Det finns
inga redovisade forsok till atgarder som kalkning, alternativa grodor eller dokumenterade
avkastningsproblem. Vad vi kan utlasa fran WSPs provtagning hade tva av fyra provgropar
godtagbart pH.

Att marken tillfalligt tagits ur bruk forandrar inte dess status som brukningsvard
jordbruksmark. For att bedéma jordbruksmarkens potential kravs en objektiv och hallbar
beddmning - inte bara att jorden inte anvands just nu. Om exploatering sker varje gang
markéagare later jorden ligga i trada, undermineras hela skyddet i miljobalken.

Luled kommuns 6versiktsplan fran 2021 klassificerar planomradet som jordbruksmark med
hoga brukningsvarden, vilket gor att planforslaget saknar stéd i dversiktsplanen. Det
innebar bland annat att detaljplanen inte har foregatts av den demokratiska process som
allménheten och sakagare annars har ratt att delta i under prévningen. Oversiktsplanen
pekar ut andra omraden for ny anvandning eller utveckling for att tillgodose kommunens
bostadsforsorjning och na oversiktsplanens mal.

Planen saknar en objektiv analys och redovisar ingen alternativ provning som ar tillganglig
for allménheten, vilket kravs enligt miljébalken (3 kap. 4 § MB). Detta &r en grundldggande
brist. Att vid samrad inte ha dessa handlingar fardiga, nar de utgor en grundlaggande
forutsattning for planens genomférande, innebdr att detaljplanen uppfattas som godtycklig
och avvikande fran svensk lagstiftning. Det innebar ocksa att allmanheten inte kan
tillgodogora sig all information for att forsta planforslaget till fullo.

Planbeskrivningen refererar till en strukturplan mellan Luled och Bodens kommun som
motiv for att iansprakta jordbruksmarken. Denna strukturplan &r inte tillganglig for
allmanheten och har vare sig samratts eller kommunicerats med allmanhet eller sakagare.
Planbeskrivningen visar ocksa forslag pa en efterféljande etapp av bostadsbyggande som
inte gar att yttra sig kring, eftersom det ligger utanfor planomradets gréans. Detta ett stort
avsteg fran kommunens (tre ar gamla) dversiktsplan vilket skapar forvirring och gor
planférslaget otydligt att folja med i.

Vi genomlésning av planférslaget ar det uppenbart att kommunen har mer omfattande
planeringsunderlag till detaljplanen dn vad som redovisas eller tillgangliggors av
kommunen. Planforslaget hanvisar till arbeten som inte gar att ta del av som motiv till avsteg
fran sin egen oversiktsplan och som grund for att avvika fran 3 kap. 4 § MB.

Stallningstaganden i relation till jordbruksmarken ar otillrackligt utredda och upplevs
godtyckliga.

Det ar avgorande for rattssakerheten att berdrda ges reell mgjlighet att ta del av
beslutsunderlag i tid for att kunna yttra sig meningsfullt. Nar sddana handlingar inte
publiceras minskar férutsdgbarheten i beslutsfattandet. Detta ar sarskilt allvarligt nar planen
beror etablerad verksamhet, intrang pa privat mark och resurser med skydd i lagstiftningen.

4. Dagvatten- och skyfallshantering
Vi ser med oro pa att dagvattenfragan annu inte ar 16st, sarskilt da var fastighet redan idag
paverkas av vattenansamling i diken vid sndsmaltning. Utan en tydlig och trygg
dagvattenlosning riskerar foreslagen exploatering att forvarra situationen.

Dartill saknas information om hur VA-anslutningarna kommer dras och om detta paverkar
var fastighet. Vi efterlyser tydliga kartor, tidplaner och mer utforliga beskrivningar.
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5. Fraga om likabehandling géallande huvudmannaskap for gata
Vid tidigare planlaggning i omradet ansags det inte mojligt for kommunen att vara
huvudman fér den gata som angor fastigheterna Sunderbyn 59:8-14, vilket ledde till att en
samfallighet behovde bildas for att hantera vagens funktion. | det aktuella planforslaget
véljer kommunen daremot att planldgga ny gata som allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Mot bakgrund av detta efterfragar vi om det finns majlighet att ompréva tidigare beslut, sa
att aven gatan till fastigheterna Sunderbyn 59:8-14 kan 6verga till allméan plats. Det vore
onskvart att sakerstalla likabehandling fran kommunen mellan olika fastighetsagare i
omradet vad galler ansvar for drift och underhall av gemensam infrastruktur.

6. Planens 6vergripande utformning
Planforslaget beskriver en avsikt att bygga vidare pa Sunderbyns bystruktur som samlar sig
runt den genomgaende vagar. | praktiken skapas ett bostadskluster som ligger avskilt fran
befintlig bebyggelse och avslutas i en atervandsgrand. Detta ger ett splittrat intryck i
omradet och medfor praktiska brister i tillganglighet och trygghet. Vi ser att detaljplanen
hade haft en mer rationell utformning om nya bostader férlaggs langs befintlig infartsvég till
Sunderbyn 1:19 och norrut. Detta hade inneburit farre negativa konsekvenser i omgivningen,
lagre driftskostnader av gatan, en storre likhet till byns befintliga struktur och stérre narhet
till kollektivtrafik och gatunét. Pa sé satt hade dven en stor sammanhangande yta
jordbruksmark bevarats intakt.

Vi vill sarskilt lyfta risken for genvagar genom var fastighet (6ver hagmark for vara hastar)
till busshallplatsen, da den faktiska gangstrackan overstiger 1,3 km fran omradets 6stra del.
Den foreslagna gatan innebar en omstandlig forbindelse fran planomradet till
kollektivtrafiknatet och det ar hogst sannolikt att folk kommer gena 6ver var fastighet. Detta
skapar bade en sakerhetsrisk och slitage som belastar privat mark.

7. Fakta- och formaliafragor

- Angiven gang- och cykelvég ér i sjalva verket trottoar.

- Gangavstand till busshallplats stammer inte (drygt 1,3 km snarare &n 500 m).

- Var verksamhet har ligghallar, inte liggbas - vilket ar fel i kartan.

- Fleraviktiga samradsunderlag saknas pa kommunens webbplats, t.ex:
alternativprovning av lokalisering i relation till jordbruksmark; utredning, underlag
och maotiv till avvagningar gentemot befintlig hastverksamhet; undersékning om
betydande miljopaverkan; m.m.

Sammanfattningsvis menar vi att detaljplanen i sin nuvarande utformning innehaller flera
allvarliga brister, bade vad galler process, innehall och hansyn. Vi ar positiva till att
landsbygden utvecklas, men det maste ske med respekt for de verksamheter och varden som
redan finns dar. Vi uppskattar att kommunen tog tid for en avstamning foére samrad for att
kartlagga hastverksamheten och noterar att man gjort en justering i avstandet mellan
foreslagna bostader och hastverksamhet fran 25 meter till 60 meter. Vi 6nskar dock att en
uppfoljning skett infor samrad samt att information géllande fastighetsintranget hade
formedlats, vilket inte gjordes vid namnt mote. Vi efterfragar en mer direkt och omfattande
kommunikation for att kunna fora ett resonemang om en l6sning som kan vara férenlig med
allas intressen.

20



Var avsikt ar inte att omojliggora utveckling pa landsbygden, men vi vill tydligt uppmana
kommunen till en 6kad transparens och underbyggda avvagningar i den fortsatta
planprocessen. Vi vill &ven markera att vi inte ser nuvarande planférslag som acceptabelt.

Kommentar:
1. Risk for olagenheter for befintlig hastverksamhet

Kommunen har stor forstaelse for de synpunkter som framfors och har darfér 1atit ta fram en sarskild
storningsutredning avseende den nérliggande hastverksamheten. Utredningen har legat till grund for
planforslaget och omfattar spridningsberakningar for hastallergen samt bedomning av lukt fran
godselhantering, med hansyn till verksamhetens omfattning, lokala vindforhallanden, avstand och
markanvandning.

Utredningen visar att planférslaget kan genomféras utan att oacceptabel risk for oldgenhet for
manniskors halsa uppstar. Beraknade halter av hastallergen inom planomradet understiger tillampade
bedémningsnivaer i huvuddelen av omradet, och eventuell éverskridanderisk begransas till mindre
delar som i planen hanteras genom anvandning av naturmark. N&r det géller lukt bedéms
godselhanteringen, med hansyn till avstand och verksamhetens omfattning, inte utgéra en olagenhet
for den planerade bostadsbebyggelsen.

Planférslaget innehaller dven skyddsatgarder i form av reglering av vegetation mellan
héastverksamheten och bostadsomradet, vilket bedéms minska spridning av allergener, damm och lukt.
Kommunen beddmer sammantaget att tillracklig hdnsyn har tagits till den befintliga
héastverksamheten och att planforslaget inte medfor krav pa forandringar eller inskrankningar i den
befintliga verksamheten.

Kommunen delar uppfattningen att hastverksamhet ar en viktig del av landsbygdens karaktér och
naringsliv och konstaterar att planeringen syftar till att méjliggéra samexistens mellan befintliga
verksamheter och ny bostadsbebyggelse, i enlighet med géllande lagstiftning och végledningar.

2. Dialog kring fastighetsintrang

Den mark som i samradshandlingen féreslogs tas i ansprak for allman plats NATUR (dike) bedéms
vid en férnyad provning inte utgora ett sddant angelaget allmant intresse som motiverar inldsen av
del av er fastighet. Det aktuella diket &r ett befintligt dike som inte ar avsett att anvandas for
hantering av dagvatten som genereras inom planomradets bebyggelse. Férdrojning och
omhandertagande av dagvatten kan ske inom planomradet och pa berdrda exploateringsfastigheter.

Kommunen bedémer darmed att det inte ar nédvandigt att ta ytterligare mark i ansprak for planens
genomférande. Mot bakgrund av detta, har kommunen valt att andra detaljplanen sa att mark inom er
fastighet inte langre planlaggs som allmén plats. Synpunkten har darmed beaktats.

Kommunen tar aven till sig synpunkten avseende dialog och delar uppfattningen att tidig kontakt med
berdrda fastighetsagare ar viktig. Kommunen ser vérdet av fortsatt kommunikation med berérda
fastighetsdgare i det fortsatta planarbetet och i genomférandeskedet.

3. Brukningsvard jordbruksmark

Kommunen noterar synpunkterna. En sarskild lokaliseringsutredning har tagits fram som underlag
for planférslaget i enlighet med 3 kap. 4 § miljébalken. Utredningen provar markens brukningsvérde,
planens samhallsintresse samt alternativa lokaliseringar.
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Planférslaget bedoms tillgodose ett vasentligt samhallsintresse i form av hallbar bostadsforsérjning
och byutveckling i ett strategiskt lage med god tillgang till kollektivtrafik och befintlig infrastruktur.
Alternativa lokaliseringar har prévats och bedémts mindre lampliga utifran helhetssyn och
genomforbarhet.

Kommunen beddmer darmed att planforslaget ar forenligt med miljébalkens krav och kan genomféras
trots att det innebér ett ianspraktagande av jordbruksmark.

4. Dagvatten- och skyfallshantering

Infér granskningsskedet har en dagvattenutredning med tillhérande skyfallskartering tagits fram.
Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utférlig redovisning av dagvattenhantering och
VA-anslutningar. Kommunen bedémer att féreslagna losningar kan hantera bade normala regn och
skyfall utan att orsaka skada pa angransande fastigheter.

5. Huvudmannaskap for gata

Kommunen noterar synpunkten men konstaterar att fragan om huvudmannaskap for befintlig gata till
fastigheterna Sunderbyn 59:8-14 inte kan hanteras inom ramen for aktuell detaljplan och d&rfor inte
kan prévas i detta ssmmanhang. Fragan far hanteras i en separat process.

6. Planens dvergripande utformning

Kommunen bedémer att planforslagets struktur och gatulosning ar lamplig utifran platsens
forutsattningar och planens syfte. Gatustrukturen uppfyller krav pa funktion, trafiksakerhet och
tillgdnglighet och avslutas med en vandplan dimensionerad for utrycknings- och avfallsfordon.

Planférslaget innehaller dven omfattande utformningsbestammelser som syftar till att skapa en
smaskalig och sammanhallen bebyggelse som ansluter till omréadets karaktiar. Kommunen bedémer att
synpunkterna inte féranleder d&ndring av planforslaget.

7. Fakta- och formaliafragor

Planhandlingarna har korrigerats avseende redovisade sakfel. Vad galler den angivna gang- och
cykelvagen har kommunens trafikingenjorer bedomt att det rér sig om en gang- och cykelvag och inte
en trottoar. Denna synpunkt féranleder darfér ingen andring.

Samlad bedémning

Kommunen beddmer att synpunkterna har beaktats genom kompletterande utredningar, revideringar
av planhandlingarna och tydliggdranden i planbeskrivningen. Planférslaget bedéms vara forenligt
med gallande lagstiftning och kunna genomféras utan oacceptabla konsekvenser fér omgivningen.
Synpunkterna foranleder inte ndgon andring av planforslaget.

Privatperson 2

Privatperson 2 har undertecknat samma yttrande som privatperson 1, vilket redovisas ovan.
Eftersom privatperson 2 inte bedéms vara sakagare redovisas deras yttrande separat fran
yttrande redovisat under privatperson 1 ovan.

Kommentar:
Yttrandet noteras. Svar redovisas under yttrandet fran privatperson 1.

Privatperson 3

1. Jordbruksmark &r en nationell angelagenhet
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Enligt Miljobalken &r det sarskilt skyddsvart att bevara och skydda jordbruksmark, eftersom
den &r en resurs som ar avgdrande for livsmedelsproduktion och ekologisk balans. Marken
far endast tas i ansprak for bebyggelse om det ar absolut nédvéndigt, och om det inte finns
nagra alternativ.

Det saknas underbyggnad i pastaendet krig de forsamrade odlingsforhallandena. Det racker
inte heller att konstatera att odlingsforhallandena har forsamrats i ett omrade. Aven om
marken inte brukats aktivt under en period, innebar inte detta att den &r foérlorad som
odlingsmark. Genom rétt atgarder kan markens anvandbarhet aterstallas.

2. Klimat- och livsmedelsforsorjningskris kraver lokal odling
I en vérld préaglad av geopolitisk oro, klimatférandringar och en 6kande osdkerhet kring
livsmedelsforsorjningen, ar det sarskilt oansvarigt att exploatera betydande akermark.
Sverige har i dagslaget en 1ag sjalvforsorjningsgrad, dar endast cirka 50% av landets
livsmedelsbehov produceras lokalt. Varje hektar akermark som tas ur produktion for
bebyggelse forsvagar samhallets formaga att mota framtida kriser. Genom att bevara och
utveckla lokal odling kan vi starka var sjalvstandighet och sékerstélla matforsorjningen dven
under svara tider.

Det finns ocksa en vaxande efterfragan pa lokalproducerad mat, vilket innebéar att markens
varde for livsmedelsproduktion &r storre an nadgonsin. Regionen har ocksd mindre forekomst
av sjukdomar och skadedjur, vilket sdnker behovet av kemiska insatser och 6kar
mojligheterna till exempelvis ekologisk odling. Darmed har marken ett stort ekonomiskt och
ekologiskt varde, vilket ytterligare understryker vikten av att bevara och utveckla denna
resurs for att mota framtida behov.

3. Det finns andra platser att bygga pa
Det finns redan outnyttjad mark inom befintliga och planerade bostadsomraden i Luled, som
kan bebyggas genom bland annat fortatning, utan att behova ta i ansprak vardefull
jordbruksmark. Det ar darfor inte nodvandigt att offra gronytor eller akermark for att uppna
kommunens mal for bostadsforsoérjning. Det finns utrymme for bade bostadsutveckling och
bevarande av akermark.

4. Langsiktigt samhallsperspektiv saknas
Att bebygga jordbruksmark innebér en oaterkallelig handling. Nar marken val ar bebyggd
kan den inte aterga till att vara produktiv odlingsmark, vilket &r ett stort avbrack for
framtida generationers majlighet till lokal livsmedelsproduktion. Kommunen planerar for ett
beslut som gynnar kortsiktig bostadsutveckling, men pa bekostnad av en resurs som ar
fundamental for 1angsiktig hallbarhet och matforsorjning. Vi maste tanka pa de langsiktiga
konsekvenserna och fatta beslut som inte bara tillgodoser dagens behov utan ocksa
sakerstéller tillgangen till jordbruksmark for kommande generationer.

5. Tveksamhet ang. forsamrade odlingsforhallanden, forbattring mojlig
Kommunens pastaende om att odlingsforhallandena har forsamrats behover ifragaséattas.
Forsamrade odlingsforhallanden kan ofta bero pa faktorer som brist pa aktiv brukning,
jordpackning, draneringsproblem eller andra tillfalliga faktorer som kan atgardas. Det &r inte
ett bevis pa att marken ar forlorad som odlingsmark. Genom atgarder som forbattrad
jordbearbetning, dranering och andra tekniska lésningar kan marken ater bli fullt produktiv.
Att ge upp pa markens potential for exempelvis livsmedelsproduktion ar darfor en onodig
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och forhastad atgard. Om kommunen pastar att odlingsforhallandena pa marken har
forsamrats bor de kunna understodjas. Avsaknaden av aktiv brukning ar saledes inte ett
bevis pa att marken inte gar att ateruppta som produktiv odlingsmark. Tvartom: vilad jord
ar ofta mer naringsrik och kan latt aterstallas genom réatt atgarder. Om kommunen inte har
genomfort en objektiv underbyggd utredning, ar pastdendet om forsamrade
odlingsforhallanden tveksamt.

6. Negativt signalvarde i en tid av hallbarhetskrav
Kommunens beslut att tillata byggnation pa jordbruksmark sander en fel signal om att miljo,
matforsorjning och nationella riktlinjer for markanvandning kan sattas at sidan for att driva
pa bostadsbyggande. Detta underminerar inte bara de hallbarhetsmal som kommunen och
landet har satt upp, utan ocksa allménhetens fortroende for den demokratiska
planeringsprocessen. Om vi som samhalle inte tar hansyn till 1angsiktiga
hallbarhetsprinciper och bevarandet av vara resurser, skapar detta en farlig trend dar andra
viktiga miljo-, och resursaspekter riskerar att ignoreras.

7. Forlangt vaxtsasong i Norrbotten
Forskning fran Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) visar att klimatférandringarna redan har
lett till en l&angre odlingssdsong i norra Sverige — upp till 2—4 veckor langre &n tidigare.
Mildare vintrar och tidigare varar har gjort det mojligt att odla fler typer av grodor, fran
spannmal till gronsaker och bér, i regioner dar detta tidigare inte varit mojligt. Detta innebéar
att forutsattningarna for jordbruk i Norrbotten faktiskt har forbattrats snarare an férsamrats,
vilket gor det &nnu mer olampligt att ta bort mark fran produktion.

8. Historisk jordbruksmark = Oersattlig resurs
Marken i Sunderbyn har brukats historiskt i generationer, och ar darfor en etablerad
jordbruksmark, vilket gér den &nnu mer vardefull. Historiskt brukad mark tenderar att ha
battre struktur, dranering och mikrobiell aktivitet &n orérd mark. Att forlora denna mark for
bostadsbyggande innebdr inte bara ett bortfall av produktiv odlingsmark utan ett sléseri
med en langsiktig resurs for att inte tala om den kulturella. Att exploatera denna mark for
bostader innebar ocksa att kommunen forlorar en potentiell resurs for matproduktion som
skulle kunna vara viktig for bade nuvarande och framtida generationer.

9. Geotekniska och miljotekniska risker
For att exploatera sulfidjord, som marken i Sunderbyn ar en del av, kravs sarskilda
geotekniska och miljotekniska utredningar. Sulfidjord ar agronomiskt Vardefull men ocksa
miljomassigt riskfylld att exploatera utan ratt atgarder. Kommunen bor pa ett tydligt satt
redovisa i sin detaljplan hur man pa ett sakert tankt hantera dessa risker.

10. Ogenomtéankt kovandning fran tidigare kommunal hallning om VA
Historiskt har kommunen varit av asikten att omradet i Sunderbyn inte ar aktuellt for
kommunal VA-utbyggnad pa grund av dess begransningar. Detta har bade fastighetsagare
och verksamheter forhallit sig till och planerat efter. Att plotsligt andra denna hallning utan
en tydlig och

transparent motivering i redovisad plan, skapar osdkerhet om langsiktigheten samt
rattssdkerheten i planeringen. Kommunen bor férklara varfoér denna éndring sker just nu och
vad konsekvenserna blir for de som redan drabbats samt forlitat sig pa de tidigare besluten.
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Det finns en risk att planbesluten inte langre ses som objektiva och langsiktiga, vilket
underminerar fortroendet for kommunens planering och de processer som styr byggnation
och markanvéandning. Beslutet riskerar att signalera orattvis sarbehandling samt att beslutet
drivs av exploateringsintressen snarare an objektiva kriterier for resursfordelning.

Slutsats

Sammanfattningsvis ar det 6vervagande faktorer som talar emot att exploatera akermark i
Sunderbyn for bostadsutbyggnad. Markens varde som jordbruksresurs ar betydande, och
det finns bade klimatmassiga och ekonomiska skal att skydda och utveckla denna mark for
framtiden. Kommunens plétsliga kovandning i VA-fragan skapar ocksa osakerhet kring
rattssdkerheten och trovardigheten i beslutsprocessen. For dessa skal bér detaljplanen
ogillas.

Kommentar:

1. Jordbruksmark ar en nationell angelégenhet
Kommunen delar uppfattningen att jordbruksmark ar en nationellt viktig resurs och att stor
restriktivitet ska iakttas vid ianspraktagande, i enlighet med miljébalkens 3 kap. 4 8. Jordbruksmark
far endast tas i ansprak om det kravs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och om behovet
inte kan tillgodoses pa annan mark.

Som underlag for planforslaget har kommunen Iatit ta fram en sarskild lokaliseringsutredning enligt
miljébalken och plan- och bygglagen. | denna provning konstateras att marken inom planomradet
utgor brukningsvard jordbruksmark och att detta utgor ett starkt motstaende intresse. Kommunens
bedémning utgar saledes inte fran att marken saknar vérde, utan fran en samlad avvagning mellan
jordbruksintresset och andra allménna intressen.

2. Klimat- och livsmedelsforsdrjningskris kraver lokal odling
Kommunen noterar synpunkterna om jordoruksmarkens betydelse for livsmedelsforsérjning,
beredskap och ekologisk hallbarhet. Dessa aspekter har beaktats i lokaliseringsutredningen och i den
samlade avvéagningen enligt miljébalken.

Kommunen beddmer att planforslaget, kan motiveras i det aktuella fallet genom att det tillgodoser ett
vasentligt samhallsintresse i form av hallbar bostadsforsorjning och byutveckling i ett strategiskt lage,
samt att motsvarande behov inte kan tillgodoses pa annan mark pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt.

3. Det finns andra platser att bygga pa
Alternativa lokaliseringar har provats inom ramen for lokaliseringsutredningen, bland annat
Branslan, Traskberget och Klappen. Utredningen visar att dessa alternativ inte kan tillgodose planens
syfte pa ett likvardigt satt, bland annat med hansyn till koppling till befintlig bystruktur,
infrastruktur, kollektivtrafik, service, genomforbarhet och samhéallsekonomiska aspekter.

Kommunen beddmer darfor att den valda lokaliseringen, trots att den omfattar jordoruksmark, utgor
det mest lampliga alternativet i detta enskilda fall.

4. Langsiktigt samhallsperspektiv saknas
Kommunen delar uppfattningen att markanvandningsbeslut ska praglas av langsiktighet.
Bedémningen i detta arende har inte grundats pa ett kortsiktigt bostadsbehov, utan pa en samlad och

25



langsiktig provning av ortens utveckling, platsens forutsattningar, teknisk forsorjning och
mdjligheten att skapa en hallbar och genomférbar bebyggelsestruktur.

Kommunen bedémer att planforslaget ar forenligt med en langsiktigt hallbar markanvandning i det
enskilda fallet.

5. Tveksamhet ang. forsamrade odlingsforhallanden, forbattring mojlig
Kommunen vill fortydliga att planforslagets lamplighet inte enbart grundas pa markens aktuella
brukning eller pa bedomningar av tillfalliga odlingsforhallanden. Den samlade beddmningen utgar
fran lokaliseringsutredningen och en helhetsprovning enligt plan- och miljélagstiftningen.

Synpunkten férandrar darfor inte kommunens samlade bedémning av platsens l[amplighet fér den
féreslagna markanvandningen.

6. Negativt signalvarde i en tid av hallbarhetskrav
Kommunen delar uppfattningen att jordbruksmark ska hanteras restriktivt och att dess vérde har
starkts genom bland annat den nationella livsmedelsstrategin. Lokaliseringsutredningen visar att
denna fraga har provats sarskilt.

Kommunen bedémer att planférslaget inte innebar att jordbruksmarkens vérde generellt asidosatts,
utan att det i detta enskilda fall har gjorts en avvagning mellan flera allmanna intressen, i enlighet
med miljobalkens hushallningshestammelser.

7. Forlangd vaxtsasong och historisk jordbruksmark
Kommunen noterar synpunkterna och delar uppfattningen att bade klimatforandringar och historiskt
brukande ar relevanta aspekter i ett langsiktigt hushallningsperspektiv. Dessa véarden har beaktats i
lokaliseringsutredningen.

Utredningen visar dock att planforslaget, trots detta, beddms utgéra ett vasentligt samhéllsintresse
och att behovet inte kan tillgodoses pd annan plats pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt.
Synpunkterna forandrar darfor inte den samlade bedémningen.

8. Geotekniska och miljotekniska risker
Kommunen noterar synpunkten. Ett geotekniskt utlatande har tagits fram och visar att
markforhallandena har uppmarksammats i planeringsskedet. Fragor om grundlaggning,
masshantering och tekniska skyddsatgarder kommer att hanteras vidare i projekterings- och
genomfdrandeskedet.

Att sddana fragor kraver fortsatt teknisk prévning innebér inte i sig att marken ar olamplig for
planlaggning. Kommunen beddmer att dessa fragor kan hanteras inom ramen for fortsatt planering.

9. Ogenomtankt kovandning fran tidigare kommunal hallning om VA
Kommunens tidigare stallningstaganden grundades pa davarande planeringsforutsattningar. Den
aktuella bedémningen utgar fran ett uppdaterat och mer detaljerat planeringsunderlag, dar befintlig
teknisk infrastruktur, strukturplanen fér Savast-Sunderbyn samt genomférbarhet har vagts samman.

Kommunen beddmer darfor att nuvarande stallningstagande inte ar en ogenomténkt férandring, utan
resultatet av en fordjupad och aktuell prévning.
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Slutsats
Efter genomférd samlad bedémning bedomer kommunen att synpunkterna inte foranleder nagon
andring av planférslaget.

Lantbrukarnas riksférbund (LRF)

Allmanna synpunkter

Livsmedelsproduktion ar en samhallsviktig verksamhet och att 6ka den regionalt &r en
central del i den parlamentariskt beslutade livsmedelsstrategin. | den nyligen uppdaterade
Livsmedelsstrategi 2.0 pekar man specifikt pa vikten av 6kad livsmedelsproduktion i
Norrland, givet unika naturgivna forutsattningar och expansionsmojligheter. Att
jordbruksmarken véarnas ar en grundforutsattning och bér darfor i alla avseenden visas den
héansyn som férvantas i enlighet med Miljobalken 3 kap. §4: "Brukningsvérd jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak." Jordbruksmark &r en
andlig resurs som nar den bebyggts inte kan aterskapas.

Specifika synpunkter

Aven om jordbruksmarken uppges ha varit onyttjad sedan 2021 s& framgar det av
oversiktsplanen att marken till stora delar bestar av brukningsvéard jordbruksmark baserad
pa en inventering gjord 2017. Oversiktsplanen skall vara vagledande for senare
detaljplanering, men den aktuella jordbruksmarken ingar inte i 6versiktsplanen.
Jordbruksmark skyddas i miljébalken av sjalva klassningen och det ar produktionsresursen i
sig som ar skyddad. Ett flertal prévningar i mark- och miljodomstolen har visat att det
saknar betydelse om marken for narvarande inte anvands for livsmedelsforsorjningen eller
brukas extensivt. Darmed har all jordbruksmark ett varde, antingen fér dagens
livsmedelsproduktion eller for framtida produktion. Mark- och miljodverdomstolen har dven
upphavt detaljplaner da kommuner inte visat att detaljplanen for bostader pa brukningsvard
jordbruksmark uppfyllde vasentlighetskravet vad galler samhallsintresse, men ocksa
beroende av att marken ansetts brukningsvard oberoende av befintlig anvandning.

Vad galler antagandet om att aktuellt omrade omfattar sulfidjord sa skrivs i bilagan gallande
geoteknik att omgivande matningar tillsammans med markagares uppgift tyder pa att
sulfidjord troligtvis finns inom fastigheten Sunderbyn 1:19. Det &r alltsa inte fastslaget. For
att kunna utfora en detaljprojektering s rekommenderar det geotekniska utlatandet
kompletterande undersokningar.

Vid byggnation och vid anlaggning av vagar bildas hardgjorda ytor vilket gor att vattnet inte
infiltreras ned i marken, vilket ofta innebar 6kade floden i befintliga diken. Detta dagvatten
behover tas om hand da det kan leda till problem med draneringen pa omgivande akermark,
okat behov av dikesunderhéll och risk for Gversvamning. Lansstyrelsen i Ostergétland har
tagit fram en vagledning for detta och LRF uppmanar Luled kommun att verkligen beakta
paverkan pa den omgivande marken vid en exploatering.

Detaljplaneringen for det aktuella omradet Sunderbyn 1:19 skulle innebara att bostader
placeras mycket nara befintlig jordbruksverksamhet. Det &r inte ovanligt att grannar anmaler
problem med lukt, flugor eller problem med allergier orsakade av narliggande jordbruk. Det
finns ingen mojlighet att friskriva sig fran detta, att boende godkanner forhallandena och
accepterar att vissa former av stérning beror pa normal jordbruksverksamhet. Miljobalken
ger alla ratt att klaga oavsett sddana tidigare medgivanden. | vissa fall har det for den
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enskilde lantbrukaren, utéver den psykiska press det innebér att vara anmald av grannar,
aven medfort inskrankningar i mojligheten att driva och utveckla jordbruket.

LRF anser att Luled kommun av ovanstaende skal valdigt noga bor 6vervéaga det lampliga i
den aktuella planen.

Kommentar:
Jordbruksmark och livsmedelsférsérjning

Kommunen delar uppfattningen att jordbruksmark ar en samhallsviktig och &ndlig resurs som ska
hanteras med stor restriktivitet i enlighet med miljébalkens 3 kap. 4 §. I lokaliseringsutredningen
konstateras ocksa uttryckligen att planomradet utgor brukningsvard jordbruksmark och att
planforslaget innebar att cirka 14 hektar jordbruksmark tas i ansprak for byutveckling med cirka 100
bostéder samt naturmark.

Kommunens bedémning utgar saledes inte fran att marken saknar vérde, utan fran att det kravs en
séarskild prévning av om exploateringen avser ett vasentligt samhallsintresse och om behovet kan
tillgodoses pa annan mark. Denna provning har genomforts i enlighet med miljébalken och plan- och

bygglagen.

Brukningsvarde oberoende av aktuell anvandning

Kommunen delar denna utgangspunkt. Lokaliseringsutredningen anger ocksa att det forhallandet att
marken tagits ur produktion ar 2021 ar en administrativ atgard och inte paverkar bedémningen av
markens brukningsvarde. Prévningen har darfor utgatt fran att det rér sig om brukningsvérd
jordbruksmark.

Samtidigt redovisar lokaliseringsutredningen att det finns platshundna forhallanden som pa senare tid
har paverkat markens brukbarhet, bland annat kopplat till grundvattenférhallanden och oxidation av
sulfidjord. Dessa omsténdigheter har utgjort en del av det samlade underlaget, men har inte ensamt
varit avgdrande for kommunens stallningstagande.

Forhallande till versiktsplan och alternativa lokaliseringar

Kommunen konstaterar att omradet i 6versiktsplanen 2021 redovisas som landsbygd med oférandrad
anvandning, dar areella naringar utgor en viktig del. Samtidigt framgar av lokaliseringsutredningen
att omradet prévades under oversiktsplanearbetet som ett mojligt omrade for byutveckling, men da
prioriterades ned utifran davarande forutsattningar.

Planférslaget innebar darmed en delvis avvikande markanvandning i forhallande till dversiktsplanen,
vilket har belysts och prévats genom den nu genomforda lokaliseringsutredningen.

Fragan om alternativa lokaliseringar har utretts sarskilt. | lokaliseringsutredningen har
huvudalternativet jamforts med Brénslan, Tréskberget och Kldppen. Slutsatsen &r att det vasentliga
samhallsintresset inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak. Kommunen bedémer darfor att lokaliseringskravet enligt miljcbalken ar

uppfyllt.

Vasentligt samhallsintresse

I lokaliseringsutredningen bedéms den foreslagna exploateringen utgéra ett vasentligt
samhallsintresse i form av langsiktigt hallbar byutveckling i Sunderbyn. Bedémningen grundas bland
annat pa kommunens behov av bostader, narhet till en storre arbetsplats, god tillgang till
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kollektivtrafik, cykelvégar, service, forskola och skola samt méjligheten att stérka en befintlig
bystruktur i ett 1age med god regional tillgdnglighet.

Kommunen bedémer darmed att planforslaget inte enbart svarar mot ett enskilt exploateringsintresse,
utan mot ett bredare samhallsbyggnadsintresse.

Geotekniska forhallanden och sulfidjord

Kommunen noterar synpunkten. Ett geotekniskt utlatande har tagits fram och faltundersokningar
genomférts under 2024. Utredningen anger att omradet bestar av sulfidhaltig silt och att
grundvattenférhallandena tyder pa oxidation och férsurning.

Kommunen bedémer att dessa forhallanden har uppmarksammats i planeringsskedet, men att
ytterligare tekniska undersokningar och projekteringsatgarder kan behdva genomforas infor ett
genomforande. Detta forandrar dock inte den samlade beddmningen av platsens lamplighet for
planlaggning.

Dagvatten och paverkan pa omgivande jordbruksmark

Kommunen delar uppfattningen att dagvattenhantering och paverkan pa befintliga diken ar viktiga
fragor vid exploatering av jordbruksmark. Dessa fragor behdver hanteras och sakerstallas i den
fortsatta planeringen och projekteringen, sa att negativ paverkan pa omgivande mark begransas.

Synpunkten bedéms dock inte paverka den principiella lampligheten av den foreslagna lokaliseringen.
Narhet till jordbruksverksamhet och risk for stérningar

Kommunen &r medveten om att ndrhet mellan bostader och jordbruksverksamhet kan innebéra risk for
storningar och konflikter. I lokaliseringsutredningen har paverkan pa narliggande hastverksamhet
sarskilt behandlats, och omradet bedéms ha en tydlig lantlig karaktar.

Fragan behdver fortsatt beaktas i detaljplanens utformning och i kommande provningar, men bedoms
inte i sig utgora skal att avsta fran planlaggning.

Slutsats

Kommunen beddmer att LRF:s synpunkter &r relevanta och viktiga, men att de har beaktats genom
den genomftrda lokaliseringsprévningen enligt miljébalken och plan- och bygglagen. Synpunkterna
foranleder darfér ingen &ndring av planforslaget.

Privatperson 4/Lule Byaforum

| forslaget till den regionala utvecklingsstrategin (RUS) Norrbotten 2040, som just nu ligger
ute pa remiss, utpekas livsmedelsforsorjning som ”en utmaning att reagera pa”. RUS ar en
fardplan for framtiden och som ska hjéalpa oss att tillsammans halla kurs mot samma mal.
Dar lyfts att Norrbotten har en lag grad av sjalvforsorjning av livsmedel.
Forsorjningsformagan har minskat kraftigt under de senaste 20 aren, vilket 6kat sarbarheten.
Manga areella naringar, sdsom jordbruk, fiske, jakt och rennéring, férsvinner.
Forutsattningarna for att producera mat matchar inte de behov och utmaningar som finns i
lanet. Odlingsbar mark forsvinner nar den tas i ansprak for andra andamal. Allt detta bidrar
till att manga jordbruk laggs ned.

Miljobalken ger tydliga riktlinjer fér skyddet av jordbruksmarken. Enligt MB 3 kap. §4:
”Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast
om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
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tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.”

Flera provningar i Mark- och miljodomstolen har visat att jordbruksmarkens varde ar
oberoende av dess nuvarande anvandning. Detta understryker vikten av att skydda all
brukningsvérd jordbruksmark.

| den nyligen uppdaterade Livsmedelsstrategi 2.0, framgar det ar av storsta vikt att oka
livsmedelsproduktionen for oss i Norrbotten, med tanke pa de unika naturgivna
forutsattningarna och expansionsmojligheterna.

Med héansyn till de ovan ndmnda argumenten och potentiella konsekvenserna for
jordbruksmarken och den omgivande miljon, férutsatter vi att kommunen tar dessa
synpunkter i beaktande och fattar ett beslut som framjar bade samhallsintressen och hallbar
utveckling. Att skydda odlingsbar jordbruksmark, ar avgorande for att forsorjningsformagan
inte ska forsamras ytterligare. Och undantagen ska begransas for att inte skapa
forutsattningar for en snobollseffekt av iakttagande av jordbruksmark for andra andamal.

Kommentar:

Kommunen delar uppfattningen att livsmedelsforsorjning ar en samhéllsviktig och langsiktig fraga,
och att brukningsvard jordbruksmark ar en andlig resurs som ska hanteras med stor restriktivitet i
enlighet med miljobalkens 3 kap. 4 8. | lokaliseringsutredningen redovisas ocksa att jordbruksmarken i
Luled kommun har stor betydelse for regionens livsmedelsforsérjning och att dess betydelse har starkts
genom saval nationella som regionala strategier, daribland livsmedelsstrategin och arbetet med RUS
Norrbotten 2040.

Lokaliseringsutredningen konstaterar samtidigt uttryckligen att den aktuella marken utgor
brukningsvard jordbruksmark. Kommunens bedomning utgar saledes inte fran att marken saknar
varde, utan fran den provning som miljébalken kraver: om exploateringen avser ett vasentligt
samhallsintresse och om behovet kan tillgodoses pa annan mark pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt.

I utredningen beddms den féreslagna exploateringen utgéra ett vasentligt samhéllsintresse i form av
langsiktigt hallbar byutveckling i Sunderbyn. Beddmningen grundas bland annat pa kommunens
behov av bostéader, narhet till en storre arbetsplats, god tillgang till kollektivtrafik, service, forskola och
skola samt méjligheten att stérka en befintlig bystruktur i ett Idge med god regional tillgdnglighet.
Utredningen redovisar vidare att alternativa lokaliseringar har prévats och att behovet inte bedémts
kunna tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Kommunen bedémer darmed att frdgan om jordbruksmarkens vérde, den regionala och nationella
livsmedelsforsorjningen samt behovet av restriktivitet har beaktats i den samlade prévning som gjorts
enligt miljobalken och plan- och bygglagen. Den féreslagna exploateringen innebér inte att
jordbruksmarkens betydelse generellt asidosatts, utan att en avvagning har gjorts i detta enskilda fall
mellan flera allmanna intressen.

Slutsats

Synpunkterna féranleder ingen andring av planférslaget.
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Stallningstagande och forandringar

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har planhandlingarna reviderats
och kompletterats. Foljande @ndringar och fértydliganden har genomfoérts infor
granskningsskedet:

Planbeskrivningen har justerats och kompletterats med utgangspunkt i
utredningar som tagits fram infor granskningsskedet. Detta omfattar
trafikbullerutredning, lokaliseringsutredning enligt miljobalken 3 kap. 4 §, dagvatten-
och skyfallsutredning samt stérningsutredning. Resultaten har inarbetats i
planbeskrivningen i syfte att fortydliga planens konsekvenser, genomférbarhet och
forenlighet med gallande lagstiftning.

Plankartan har reviderats med att sekundara egenskapsgranser utgar.

Plankartan har reviderats sa att angransande fastighet ej tas i ansprak for allméan
plats NATUR (dike). Dagvatten hanteras och fordrojs inom planomradets fastigheter.

Plankartan har reviderats sa att natstation (E:) ges ett eget omrade. Omrade for
avfallshantering har utgatt. Omradet for natstation har dimensionerats for att
tillgodose Luled Energi EInat AB:s behov av yta for transformatorstation med
tillhérande utrustning samt erforderliga sakerhetsavstand ur
brandsékerhetssynpunkt.

Planbeskrivningen har reviderats for att undanréja motstridiga uppgifter avseende
huvudmannaskap. Det framgar nu tydligt att all allméan plats inom planomradet har
kommunalt huvudmannaskap, vilket dven redovisas pa plankartan. Kommunen
ansvarar darmed foér utbyggnad, drift och forvaltning av allméan plats i enlighet med
plan- och bygglagens bestammelser.

Genomforandeavsnittet i planbeskrivningen har reviderats i enlighet med 4 kap. 33
8 och 5 kap. 13 § plan- och bygglagen. Planbeskrivningen redovisar nu
exploateringsavtalets huvudsakliga innehall pa en éversiktlig niva.

Det tydliggors vilka ataganden exploatoren och/eller enskilda fastighetsagare
ansvarar for, sdsom utbyggnad inom kvartersmark, anslutningar till teknisk
infrastruktur samt kostnader kopplade till planens genomforande. Vidare framgar
vilka anlaggningar och atgarder kommunen ansvarar for inom ramen for kommunalt
huvudmannaskap for allman plats.

Konsekvenserna av att planen genomférs med stod av

exploateringsavtal redovisas, inklusive ekonomiska och genomférandemassiga
konsekvenser for kommunen och exploatéren. Redovisningen har samlats under en
sarskild rubrik om exploateringsavtal for att skapa tydlighet.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande av planens
fastighetsrattsliga konsekvenser. Det redovisas hur planlaggningen paverkar
berdrda fastigheter.

Planbeskrivningen har reviderats avseende séakerhetsavstand till befintlig
luftledning. Det fortydligas att 4 meter avser minsta tillditna avstand, medan
stadigvarande vistelse, sdsom bostader och kontor, inte ar tillaten inom 12 meter fran
luftledningen.
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Tabeller och redovisningar i planbeskrivningen har justerats och
kompletterats. Tabell 3 har kompletterats med information om kvartersmark for
Ei-omradet (natstation). Redaktionella fel, inklusive felaktig beteckning Ez, har
korrigerats sa att samtliga tabeller och texter ar konsekventa med plankartan.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende tekniska ledningar. Det anges att
tekniska ledningar avses forlaggas inom omrade for GATA. Gatuomradet ar cirka 15
meter brett och bedoms ge tillrackligt utrymme for anlaggande, drift och underhall
av tekniska ledningar. Utéver gatubredd séakerstélls ytterligare bebyggelsefritt
omrade med placeringsbestammelse pa kvartersmarken.

Mer detaljerad placering av ledningar, planteringar och dvrig gatuutformning
hanteras i projekterings- och genomférandeskedet i samrad med berérda
ledningsagare. Kommunen beddmer att planens reglering ger tillracklig flexibilitet
och att ytterligare prickmark inte ar nodvandig pa detaljplaneniva.

Planens trafikutformning har fortydligats. Gatan inom bostadsomradet avslutas i
Oster med en vandplan dimensionerad for utryckningsfordon och avfallsfordon.
Vandplanen har en diameter om cirka 30 meter, vilket bedéms uppfylla
raddningstjanstens krav pa framkomlighet och vandmajlighet.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende brandvattenforsdrjning. Det
fortydligas att markbrandposter ska beaktas i samband med utbyggnad av
dricksvattenledningar. Krav pa tillganglighet, placering och kapacitet kommer att
hanteras i bygglovsprévning och projektering. Dimensionering av
brandvattenforsorjning ska ske i enlighet med Svenskt Vattens publikation P114 och i
samrad med Raddningstjansten Lulea.

Infor granskningsskedet har planbestammelserna setts dver och reviderats i syfte
att 6ka tydlighet och forutsebarhet. Utformningsbestammelsen avseende
sammanbyggda komplementbyggnader har fortydligats sa att det framgar hur tak
ska utformas nar byggnader uppfors i fastighetsgrans. Bestéammelserna har justerats
for att mojliggora en enhetlig och tydlig tillampning vid bygglovsprévning.

Fakta- och formaliafragor

Kommunen har noterat synpunkten om att delar av planomradesgrénsen
sammanfaller med fastighetsgranser med osékert lage enligt den digitala
registerkartan. Fastighetsgransernas lage kommer att ses 6ver i det fortsatta
planarbetet. Om gransernas lage klarlaggs genom inméatning kommer plankartan att
anpassas vid behov. Eventuella forbattringar av granspunkternas lagesosakerhet
kommer att rapporteras till Lantmateriet genom DRK-leverans i enlighet med
gallande DRK-avtal.

Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet men har, efter kommunens
samlade bedémning, inte tillgodosetts och har darfor inte foranlett ndgon andring av
detaljplanen. Kommunstyrelseférvaltningens motivering redovisas i kursiv stil.

Synpunkter avseende att planfoérslaget innebar ett ianspraktagande av
brukningsvard jordbruksmark och att detta beddms strida mot miljobalkens
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hushallningsbestammelser.

Motivering: Kommunen beddmer att fragan har prévats genom en sarskild
lokaliseringsutredning enligt miljobalken 3 kap. 4 8§ och att planforslaget, trots
ianspraktagande av jordbruksmark, tillgodoser ett vasentligt samhéllsintresse som inte kan
tillgodoses pa annan mark pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt.

e Synpunkter som ifragasatter planens forenlighet med nationella och regionala
livsmedelsstrategier samt Regional utvecklingsstrategi (RUS) Norrbotten 2040.
Motivering: Kommunen beddmer att jordbruksmarkens betydelse for livsmedelsférsorjning
har beaktats i den samlade avvagningen, men att dessa strategiska mal i det enskilda fallet
maste vagas mot andra allméanna intressen enligt plan- och miljélagstiftningen.

e Synpunkter om risk for stérningar och paverkan pa befintliga jordbruks- och
hastverksambheter till féljd av ny bostadsbebyggelse.
Motivering: Kommunen bedémer, utifrdn genomforda utredningar, att planférslaget kan
genomfdras utan oacceptabel risk for olagenheter for manniskors halsa eller for befintliga
verksamheter, samt att forutsattningar for samexistens kan sakerstéllas genom planens
utformning.

e Synpunkter om trafik, geotekniska forhallanden och teknisk forsérjning med krav
pa ytterligare utredning innan planlaggning.
Motivering: Kommunen bedémer att dessa fragor har utretts i tillracklig omfattning for
detaljplanskedet och att eventuella kompletterande atgarder kan hanteras inom ramen fér
fortsatt projektering och genomférande.

e Forslag att andra i planbeskrivningen rérande gang- och cykelvagen. Synpunkten
foranleder ingen &ndring av planforslaget.
Motivering: Kommunens trafikingenjorer bedomer att den utpekade gang- och cykelvagen
utgor en gang- och cykelvag och inte en trottoar.

Kommunstyrelseférvaltningen

Sektor Samhéllsbyggnad & demokrati, 2025-06-11

Daniel Rova Matilda Eriksson

Planchef Arkitekt
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