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§ 204

Detaljplan för Hajen 10 och 11
Ärendenr 2023/267-3.1.1.3

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen beslutar att anta ändring för stadsplan för Kv. Valrossen 
m.fl. (A318) avseende del av fastigheten Hajen 10.  

Sammanfattning av ärendet
Samhällsbyggnadsutskottet beslutade 2023-11-20 § 30 att ge kommundirektö-
ren i uppdrag att upprätta ett förslag till detaljplan för fastigheterna Hajen 10 
och 11 i syfte att pröva förutsättningarna för centrumverksamhet, handel och 
kontor. Planuppdraget föranleder två planärenden. Detta är det första av två.

Inom fastigheten Hajen 10 pågår ett uppförande av två nya byggnadskroppar. 
Dessa erhöll bygglov under 2024. Fastighetsägaren planerar för vidare föränd-
ring inom fastigheten Hajen 10. Syftet med ändringen av gällande stadsplan är 
att möjliggöra en påbyggnad med 2 våningar på enbart en del av den norra 
byggnaden inom fastigheten Hajen 10. Ändringen reglerar att nuvarande 
planbestämmelse avseende höjd samt prickmark utgår och ersätts med nya 
höjdregleringar inom ett begränsat område. I övrigt kommer gällande stads-
plan A318 att fortsatt gälla. Planändringen innebär en ungefärlig utökning av 
byggrätten med 2250 kvadratmeter bruttoarea inom ändringsområdet. 

Detaljplanen bedöms vara förenlig med kommunens översiktsplan. Detaljpla-
nen handläggs enligt reglerna för ett begränsat standardförfarande (Plan- och 
bygglagen, 2010:900). 

Samhällsbyggnadsutskottet har 2025-08-25 § 51 föreslagit kommunstyrelsen 
besluta att anta ändring för stadsplan för Kv. Valrossen m.fl. (A318) avseende 
del av fastigheten Hajen 10.

Sammanträdet
Ordföranden ställer samhällsbyggnadsutskottets förslag under proposition 
och finner att kommunstyrelsen bifaller förslaget.

Beskrivning av ärendet
Syftet med ändring av stadsplanen* är att möjliggöra för påbyggnation med 
två våningar. Detta inryms inte inom gällande detaljplan vilket skapar beho-
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vet av ändring. Ändringen syftar också till att möjliggöra en tätare och mer 
stadsmässig bebyggelsestruktur som ska bidra till att Norra utvecklingsområ-
det blir en mer tätbebyggd stadsdel med en ökad blandning av verksamheter 
och fler arbetsplatser. 

Ändringen av gällande stadsplan innebär att nuvarande planbestämmelse om 
maximalt två våningsantal (II) utgår och ersätts med nya planbestämmelser 
avseende nockhöjd (h1 samt h2). Planbestämmelsen h1 medger maximal 
nockhöjd om 16 meter över marknivå (+7,3 meter i RH2000) inom majoriteten 
av ändringsområdet. Inom en begränsad del (h2) medges en maximal nock-
höjd om 18 meter över marknivån (+7,3 meter i RH2000). Detta för att möjlig-
göra uppförandet av en lanternin och ljusinsläpp till byggnaden ovanifrån. 
Inom ändringsområdet regleras även den befintliga prickmarken (mark som 
inte får bebyggas) bort och utgår.

Ändringarna bedöms vara av en sådan karaktär att inte en ny detaljplan 
krävs, utan att en ändring av gällande stadsplan är tillämpbar i detta fall. 

Ändringen bedöms även vara av sådan karaktär att ett begränsat standardför-
farande kan tillämpas. Ett begränsat standardförfarande kan användas exem-
pelvis när planförslaget berör en åtgärd av mindre betydelse med en mycket 
liten och tydlig samrådskrets som berörs. Den förenklade processen innebär 
endast ett samråd och planen kan antas direkt efter samråd om alla i sam-
rådskretsen godkänner planförslaget redan i samrådsskedet.  Samrådskretsen 
kan begränsas till Länsstyrelsen, lantmäterimyndigheten och kända sakägare 
och i direkt anslutning till det område som berörs av ändringen.

Under samrådsperioden inkom 8 skrivelser. Ett fåtal synpunkter/övriga 
kommentarer har inkommit. Dessa synpunkter har enbart inneburit att änd-
ringar av förtydligande eller redaktionell karaktär har genomförts. 

Kommunen bedömer att alla berörda sakägare godkänt förslaget till ändring 
och att kriterierna för att anta detaljplan direkt efter samråd är uppfyllt (be-
gränsat standardförfarande). 

*(Stadsplan är motsvarande dagens detaljplaner och gick under det begreppet innan 
dagens plan och bygglag fanns).

Dialog
Dialog har genomförts enligt plan- och bygglagens regler för ett begränsat 
standardförfarande av detaljplan. Samråd har skett med berörda myndigheter 
och sakägare. 
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Beslutsunderlag
Samhällsbyggnadsutskottet beslut 2023-11-20 § 30, KLF Hid: 2023.8158
Plankarta, KLF Hid: 2025.7004
Planbeskrivning, KLF Hid: 2025.7005
Granskningsutlåtande, KLF Hid: 2025.8137
Kommunstyrelseförvaltningens förslag till beslut gällande antagande 
av ändring för del av stadsplan för Kv. Valrossen m.fl. (A318), del av 
Hajen 10, Robertsvik, KLF Hid: 2025.8697
Samhällsbyggnadsutskottets beslut 2025-08-25 § 51, 
KLF Hid: 2025.9001

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseförvaltningen, kontor detaljplan
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