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§ 204

Detaljplan for Hajen 10 och 11
Arendenr 2023/267-3.1.1.3

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen beslutar att anta andring for stadsplan f6r Kv. Valrossen
m.fl. (A318) avseende del av fastigheten Hajen 10.

Sammanfattning av drendet

Sambhallsbyggnadsutskottet beslutade 2023-11-20 § 30 att ge kommundirekto-
ren i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for fastigheterna Hajen 10
och 11 i syfte att prova forutsdttningarna for centrumverksamhet, handel och
kontor. Planuppdraget foranleder tva planarenden. Detta ar det forsta av tva.

Inom fastigheten Hajen 10 pagar ett uppférande av tva nya byggnadskroppar.
Dessa erholl bygglov under 2024. Fastighetsdagaren planerar {6r vidare forand-
ring inom fastigheten Hajen 10. Syftet med dndringen av gallande stadsplan ar
att mojliggora en pabyggnad med 2 vaningar pa enbart en del av den norra
byggnaden inom fastigheten Hajen 10. Andringen reglerar att nuvarande
planbestimmelse avseende hdjd samt prickmark utgér och ersitts med nya
hojdregleringar inom ett begransat omrade. I 6vrigt kommer géllande stads-
plan A318 att fortsatt galla. Plandndringen innebar en ungefarlig utdkning av
byggratten med 2250 kvadratmeter bruttoarea inom d@ndringsomradet.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med kommunens 6versiktsplan. Detaljpla-
nen handlaggs enligt reglerna for ett begransat standardforfarande (Plan- och
bygglagen, 2010:900).

Sambhallsbyggnadsutskottet har 2025-08-25 § 51 foreslagit kommunstyrelsen
besluta att anta andring for stadsplan for Kv. Valrossen m.fl. (A318) avseende
del av fastigheten Hajen 10.

Sammantridet
Ordforanden stéller samhallsbyggnadsutskottets forslag under proposition
och finner att kommunstyrelsen bifaller forslaget.

Beskrivning av drendet
Syftet med dndring av stadsplanen™ dr att mdjliggora for pabyggnation med
tva vaningar. Detta inryms inte inom géllande detaljplan vilket skapar beho-
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vet av @ndring. Andringen syftar ocksa till att mojliggdra en titare och mer
stadsmassig bebyggelsestruktur som ska bidra till att Norra utvecklingsomra-
det blir en mer tatbebyggd stadsdel med en dkad blandning av verksamheter
och fler arbetsplatser.

Andringen av gillande stadsplan innebér att nuvarande planbestéimmelse om
maximalt tva vaningsantal (II) utgar och ersitts med nya planbestdimmelser
avseende nockhdjd (h1 samt h2). Planbestdimmelsen h1 medger maximal
nockhdjd om 16 meter 6ver markniva (+7,3 meter i RH2000) inom majoriteten
av andringsomradet. Inom en begransad del (h2) medges en maximal nock-
hojd om 18 meter 6ver marknivan (+7,3 meter i RH2000). Detta for att mojlig-
gora uppforandet av en lanternin och ljusinslapp till byggnaden ovanifran.
Inom andringsomradet regleras dven den befintliga prickmarken (mark som
inte far bebyggas) bort och utgar.

Andringarna bedéms vara av en sddan karaktir att inte en ny detaljplan
kravs, utan att en @ndring av gallande stadsplan ar tillampbar i detta fall.

Andringen beddms dven vara av sddan karaktir att ett begrdnsat standardfor-
farande kan tillampas. Ett begransat standardforfarande kan anvandas exem-
pelvis ndr planforslaget beror en atgard av mindre betydelse med en mycket
liten och tydlig samradskrets som berérs. Den forenklade processen innebar
endast ett samrad och planen kan antas direkt efter samrdd om alla i sam-
radskretsen godkanner planforslaget redan i samradsskedet. Samradskretsen
kan begransas till Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och kianda sakédgare
och i direkt anslutning till det omrade som berdrs av @ndringen.

Under samradsperioden inkom 8 skrivelser. Ett fatal synpunkter/ovriga
kommentarer har inkommit. Dessa synpunkter har enbart inneburit att and-
ringar av fortydligande eller redaktionell karaktar har genomforts.

Kommunen bedomer att alla berdrda sakdgare godkant forslaget till andring
och att kriterierna for att anta detaljplan direkt efter samrad ar uppfyllt (be-
gransat standardforfarande).

*(Stadsplan dr motsvarande dagens detaljplaner och gick under det begreppet innan
dagens plan och bygglag fanns).

Dialog

Dialog har genomforts enligt plan- och bygglagens regler for ett begransat
standardforfarande av detaljplan. Samrad har skett med berérda myndigheter
och sakagare.
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Beslutsunderlag

e Sambhallsbyggnadsutskottet beslut 2023-11-20 § 30, KLF Hid: 2023.8158

e Plankarta, KLF Hid: 2025.7004

e Planbeskrivning, KLF Hid: 2025.7005

¢ Granskningsutlatande, KLF Hid: 2025.8137

e Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut gdllande antagande
av andring for del av stadsplan f6r Kv. Valrossen m.fl. (A318), del av
Hajen 10, Robertsvik, KLF Hid: 2025.8697

e Samhallsbyggnadsutskottets beslut 2025-08-25 § 51,
KLF Hid: 2025.9001

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseforvaltningen, kontor detaljplan
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