Dnr: KLF 2023/1445
(SBF 2020/896) ‘%g

LULEA KOMMUN

Detaljplan fér del av Centrum,

Flundran 6 och 7

Luled kommun Norrbottens lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

1 Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-06-15 (§ 110) att ge davarande
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Flundran 6
och 7. Bakom beslutet 1ag en ansokan fran Galdren i Lulea AB som 6nskade fa
uppfora ett nytt gardshus eftersom byggratten i gallande detaljplan inte medgav
detta fullt ut.

Planforslaget handldggs enligt plan- och bygglagens regler for ett
standardforfarande. Ett standardforfarande kan anvandas om planforslaget ar
forenligt med Oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar
av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Planforslaget har visats for samrad under tiden 2022-06-22 — 2022-08-24. De
synpunkter som inkom under denna tid har sammanstallts tillsammans med

kommunens kommentarer i en samradsredogorelse, daterad 2025-11-12 (Bilaga
1).

2 Hur granskningen bedrivits

Planforslaget har visats for granskning under tiden 2025-11-17 - 2025-12-
08. Syftet med granskningen var att visa det bearbetade planforslaget som
kommunen har for avsikt att anta, och samtidigt ge berdrda intressenter en
mojlighet att lamna synpunkter.

Planforslagets handlingar har under granskningstiden funnits tillgangliga
pa kommunens webbplats och i Stadshuset, vaning 5, Radstugatan 11.

En underrattelse om granskning har publicerats pa kommunens digitala
anslagstavla och ett meddelande om underréttelse har skickats ut enligt
upprattad sandlista.

Under granskningstiden inkom 5 skrivelser.
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3 Inkomna synpunkter

Nedan redovisas inkomna skrivelser med synpunkter efterfoljda av
Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer i kursiv stil:

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer dr skrivna med kursiv stil for att tydligt
sdrskilja dem frin de redovisade synpunkterna.

Synpunkterna redovisas i sammanfattad form men kan begaras ut fran
Kommunstyrelseforvaltningen om man 6nskar ta del av dem i sin helhet.
Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet.

Samtliga skrivelser inkom fore granskningstidens slut med undantag av Miljo-
och byggnamndens skrivelse som inkomn 2025-12-17.

3.1 Skrivelse 1, Lantmateriet

Lantmaterier anser att planen bor forbattras i frdga om genomfdrandetidens
redovisning pa plankartan eftersom genomforandetiden inte langre ska
behandlas som en planbestammelse.

Kommentar:

Plankartans redovisning av genomforandetiden har justerats sd att den inte lingre
kan uppfattas som en planbestimmelse. Genomforandetiden redovisas enligt Boverkets
allména rad.

3.2 Skrivelse 2, Raddningstjansten

Raddningstjansten lyfter behovet av god framkomlighet for brandslackning till
och fran planomradet samt inom planomradet.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med skrivning om att framkomkomlighet for
brandslickning behéver vara god dven inom planomridet.

3.3  Skrivelse 3, Fastighetsagare

Fastighetsagaren tar upp en rad storningar, risker och skador som kan
uppkomma pa fastighetsagarens tomt och byggnader, saval under bygg-
och anldggningstiden som efter byggtiden. De storningar, risker och skador
som fastighetsdgaren framhaller avser vibrationer- och massforflyttningar,
forandrade yt- och grundvattenfloden, underhallsproblem samt paverkan pa
kulturmiljovarden.

Kommentarer:

Allminna storningar under bygg- och anliggningstiden regleras i forsta hand med stod
av miljobalken och arbetsmiljoregler. Nir det giller tekniska risker med koppling till
plan- och bygglagen, sisom exempelvis risk for vibrationer och skador pd omgivande
byggnader, finns mojlighet att reglera dessa i kontrollplan eller i startbesked med villkor.
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Byggherren avser oavsett denna mojlighet att utfora sdvil vibrationsmitningar pd
angrinsande fastigheter som vidta nodvindiga mark- och drineringsdtgdrder for att
undvika att skador eller storningar uppkommer. Planomridet ligger inom kommunens
verksamhetsomride for dagovatten, vilket innebdr att vatten kan ledas till det kommunala
daguattensystemet.

Planforslagets byggritt for gdrdshuset medger inte en placering dikt an den dstra
fastighetsgrinsen. Det gor diremot gillande detaljplan. Den befintliga byggnaden som
angrinsar direkt till fastigheten planeras att rivas.

Till planforslaget har en sirskild utredning tagits fram som ger riktlinjer for hur
utformningen av gdrdshuset kan anpassas till den befintliga kulturmiljon. Planforslaget
tar fasta pd dessa riktlinjer.

3.4  Skrivelse 4, Lansstyrelsens yttrande

3.4.1 Detaljplanens 6verenstimmelse med 6éversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplaneforslaget
Overensstimmer med Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

3.4.2 Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmédnna intressen och bedémer, med héansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda férhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

3.4.3 Ovrigt

Sedan samradsskedet har forslagen utformning av gardshuset andrats.
Lansstyrelsen ser positivt pa det nya forslaget. Lansstyrelsen anser dock

att spiraltrapporna pa nytt gardshus ska vara inbyggda, antingen innanfor
byggnadskropp (inkl balkong) eller inomhus. Rent estetiskt ger det ett skralare
intryck med spiraltrappor utanpa och kulturhistoriskt sa skulle hellre trappan
vara mer indragen, sarskilt i relation till den form for byggnaden som foreslas.
Alltsa en lang langa med pulpettak som i viss mén ar avsedd att paminna om
gardslangor i tra fran sekelskiftet.

Kommentarer:

Planforslaget med inforda bestimmelse omdjliggor inte att spiraltrapporna byggs
in eller placerar inomhus. Det dr i efterfoljande bygglovsprovning som den slutliga
utformningen av gdrdshuset faststills enligt detaljplanens ramar tillsammans med
plan- och bygglagens ytterligare krav.



3.4.4 Upplysningar

Varsamhetsbestammelsen k;, Byggnadens kulturhistoriska varde ska bibehallas,
utgor inte en planbestammelse dé& den inte reglerar byggnadens egenskaper/
utformning. Lansstyrelsen tolkar det mer som en upplysning att beroérd
byggnad omfattas av regleringen i 8 kap 13 § PBL (en byggnad som &r sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt
far inte forvanskas).

Lansstyrelsen konstaterar vidare att de foreslagna generella
utformningsbestimmelserna samt varsamhetsbestimmelserna inte reglerar
tasadens grundlaggande utforande. Exempelvis det sarskilda uttryck som den
da moderna sagverksindustrin méjliggjorde med liggande spontad panel som
pa klassicistiskt vis anvandes for att dela in fasaden i falt med véaningsband,
omfattningar och fasadpanelens riktning.

Kommentarer:

Linsstyrelsens upplysningar foranleder ingen dndring av planforslaget. Det
exempel som Linsstyrelsen tar upp, och som ror spontad panel, har lagts till i
planbeskrivningens avsnitt om inforda varsamhetsbestimmelser.

3.5 Skrivelse 5, Milj6- och byggnadsnamnden
Miljo- och byggnadsnamnden har inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar:

Miljo- och byggnadsnimndens skrivelse foranleder ingen kommentar.

4 Andringar efter granskning

Efter granskning har foljande huvudsakliga andringar genomforts:

¢ Planbestimmelsen 0, har formulerats om genom tilldgget att dven balkong
tar kraga ut.

I ovrigt har justeringar av redaktionell karaktdr genomforts sasom rattelser
av stavfel. Planbeskrivningen har komletterats med fortydliganden enligt
Raddningstjanstens och Lansstyrelsens synpunkter.

KOMMUNSTRYRELSEFORVALTNINGEN, 2026-01-08

Daniel Rova Agneta Laitila

Planchef Planarkitekt



Bilaga 1

Dnr: KLF 2023/1445
(SBF2020/896) %g

LULEA KOMMUN

Detaljplan for del av Centrum,

Flundran 6 och 7

Luled kommun Norrbottens lan

SAMRADSREDOGORELSE

1 Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-06-15 (§ 110) att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan berorande
Flundran 6 och 7. Bakom beslutet lag en ansokan fran Galdren i Lulea AB som
onskade fa uppfora ett nytt gardshus eftersom byggratten i gallande detaljplan
inte medgav detta fullt ut.

2 Hur samradet bedrivits

Planforslaget handlaggs enligt plan- och bygglagens regler for ett
standardforfarande. Ett standardforfarande kan anvandas om planforslaget ar
forenligt med oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar
av betydande intresse for allméanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Planforslaget har visats for samrad. Detta skedde under tiden 2022-06-22 -- 2022-
08-24. Syftet med samradet var att samla in information och synpunkter och
overvaga dessa i ett tidigit skede av planarbetet.

Planforslagets handlingar fanns da tillgangliga pa kommunens webbplats och i
davarande Stadsbyggnadsforvaltningens lokal, Bangardsgatan 12.

Planforslagets handlingar med information om samradet skickades dven till
Lansstyrelsen, Lantmateriet och berorda fastighetsdgare enligt en upprattad
sandlista.

Under samradstiden inkom 6 skrivelser.



3 Inkomna skrivelser

Nedan redovisas inkommna skrivelser med synpunkter efterfoljt av
Kommunstyrelseférvaltningens (KSF) kommentarer. Synpunkterna redovisas i
sammanfattad form men kan begéaras ut fran KSF om man onskar ta del av dem
i sin helhet.

KSF:s kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt sirskilja dem frin de redovisade
synpunkterna.

3.1 Skrivelse 1, Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar:

Skanovas skrivelse foranleder ingen kommentar.

3.2 Skrivelse 2, Postnord

Postnord har inkommit med en generell skrivelse om placering av postlador
och postboxar samt framfort dnsekmal om att bli kontaktade i god tid for dialog
géllande godkannande av postmottagning.

Kommentar:

Postnords skrivelse foranleder ingen kommentar.

3.3 Skrivelse 3, Lantmateriet

Lantmateriet anser att plankartans utformning bor folja Boverkets
rekommendationer (BFS 2020:06) och lagger adven till att det saknas motiv till
varfor sa inte har skett. De tar upp att egenskapsbestimmelse om nockhajd
numera ska betecknas med h istéllet for de tidigare symbolerna, att det inte
langre finns nagra administrativa bestimmelser, att genomforandetid inte
langre ses som en planbestammelse.

Lantmateriet uppmarksammar dven att grundkartan redovisar byggnader
inom omrade som ar utlagt med prickmark och staller fragan om det ar tankt
att dessa ska rivas. Dartill uppmarksammar Lantmaéteriet att att plankartan och
planbeskrivningen som visas ar feldaterade.

Kommentarer:

Plankartans utformning foljer fortsittningsvis Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och de
kompletterande allméinna riden BFS 2020:6.

Grundkartan har uppdaterats och planbestimmelsen som begrinsar markens
bebyggande har indrats vilket innebir att komplementbyggnaderna inte dr lingre dr
planstridiga.



3.4 Skrivelse 4, Fastighetsagare

Fastighetsagaren anser att den tilltankta placeringen av gardshuset, i direkt
anslutning till tomtgransen, kan skapa en kaustrofobisk innergardmiljo och
avsevart paverka boendemiljon samt staller sig fragande till om detta ar mojligt
utifran lagstifningen.

Fastighetsagaren hanvisar till solstudien och menar att det tilltankta gardshuset
kommer att paverka deras fastighet negativt eftersom solinstralningen kommer
att vara begransad stora delar av aret och att detta inte kan accepteras. Dartill
menar fastighetsdgaren att nuvarande siktlinje kommer att forandras for nagra
som bor pa fastigheten.

Fastighetsagaren motsdtter sig dven en framtida utgang mot Floras kulle via
deras fastighet sdisom framkommer i planhandlingarna samt efterfragar en
ritning 6ver hur kvarterer som helhet kommer att se ut.

Kommentarer:
Det dr tilldtet enligt gillande detaljplan att placera ett gdrdshus i tomtgrinsen.

Gdrdshuset som nu visas for granskning har en ligre hijd och anluter dirmed till den
héjd som gillande detaljplan medger.

I solstudiens redovisning av befintliga forhdllanden finns inte den outnyttjade
byggriitten for ett gdrdshus medtaget. Beaktat denna byggritt blir fordndringarna
gallande solinstrilning och siktlinjer mindre dn vad som nu framkommer av studien.

Planbeskrivningen har kompletterats med bilder och beskrivande text s att den
planerade forindringen blir tydligare.

3.5 Skrivelse 5, Milj6- och byggnadsnamnden

Miljo- och byggnadsnamnden anser att varsamhetsbestammelserna dven
behover reglera att: fasader ska vara av spantad trapanel, panelen ska varaien
ljus kulor samt att fargsattningen ska vara konstrastrik med foder, fonsterbagar
och andra snickardetaljer i en morkare kulor samt att fargtyp inte ska vara av
akrylat.

Kommentarer:

Varsamhetsbestimmelsena har till viss del formulerats om och bestimmelsernas
innebord har fortydligats i planbeskrivning.



3.6 Skrivelse 6, Lansstyrelsens yttrande

3.6.1 Lansstyrelsens samlade bedémning

Kommunen har pa ett foredomligt sdatt ssmmanfattat utredningar och
stallningstaganden i planbeskrivningen pa ett siatt som enligt Lansstyrelsen
enkelt gor att planforslagets avvagningar och syfte blir tydliga. Nagra
kompletteringar géllande kulturmiljé och bebyggelsehdjder anser dock
Lansstyrelsen vara till nytta for planens syfte och genomfdrande.

3.6.2 Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
plan- och bygglagen (PBL) och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

3.6.3 Motiv for bedémningen

Rad enligt 2 kap PBL: Kulturmiljé

I gdllande detaljplan ar det kulturhistoriskt vardefulla gathuset pa Flundran 6
forsedd med skyddsbestimmelse [q], med rivnings- och férvanskningsférbud.
Byggnaden ar saledes i dagslaget att betrakta som sarskilt vardefull enligt 8

kap 13 § PBL. Byggnaden foreslas dven fortsatt behalla sitt rivningsforbud
genom bestimmelsen [r1]; en bestimmelse som endast far tillampas pa sarskilt
vardefulla byggnader eller delar av byggnader (sa kallade 8:13-byggnader). Det
framgar dock inte av planbeskrivningen huruvida byggnaden i fortsattningen
ska bedomas som sarskilt vardefull enligt 8 kap 13 § PBL eller ej och stycket om
bakgrunden till anvandning av g-bestimmelser och ersattningsratt generellt

i detaljplaner skulle kunna tolkas som att kommunen inte langre anser det

som en 8:13-byggnad. Kommunens beddmning och stallningstagande i det

hér avseendet behover fortydligas och motiveras da bland annat plan- och
bygglagens forvanskningsforbud endast galler 8:13-byggnader och utgor

ett annat typ av skydd an de generella varsamhetskraven (och i detta fall de
specificerade varsamhetskraven [k1, k2 och k3), vilka behandlar kulturvarden i
mer dvergripande avseenden. Eftersom byggnaden har klassningen som sarskilt
vardefull i géllande plan blir det sannolikt inte ndgon fraga om eventuella
ersattningsansprak att bibehalla detta.

Befintlig innergard har laga kvaliteter. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning att en komplettering och fortatning bor vara mojlig ur
kulturmiljosynpunkt. Som planbeskrivningen framhaller dr det dock viktigt att
gardsbyggnaden underordnar sig gathuset pa Flundran 6.

Kravet pa ovanstaende skulle eventuellt bli tydligare om saval gathusens hojd
som gardsbyggnadens hojd reglerades pa samma satt, med hogsta nockhojd i

meter Over angivet nollplan. Av planbeskrivningens sektionsritningar framgar
det att gardsbyggnadens takfotshdjd ar hogre an gathuset pa Flundran 6, samt
att hogdelens nockhdjd ar 2,5 meter hogre an gathuset. Detta strider mot syftet



att gardshuset ska underordna sig det kulturhistoriskt vardefulla gathuset.
Hojderna pa den tillkommande gardsbyggnaden behover darfor regleras sa att
det i praktiken tydligt underordnar sig gathusets takfotshdjd och nockhdjd. Om
en hogdel anda uppfors bor den enligt Lansstyrelsens bedomning lampligen
kunna forlaggas bakom de nyare gathusen i Flundran 7, dar den paverkar
kulturmiljon mindre.

Kommentarer:

Planbeskrivningen har kompletteras med ett fortydligande att gathuset pd Flundran 6
dven fortsittningen ska bedommas som sirskilt virdefull enligt 8 kap 13 § PBL.

Gdrdshusets hogsta tillitna hojd har justerats i enlighet med Linsstyrelsens synpunkt.
Hojdbestimmelserna har ocksd justerats si till vida att samtliga anges i meter ver
angivet nollplan.

Rad enligt 2 kap PBL: Detaljsynpunkter

Det dr rekommenderat enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) och allmanna rad
(2020:6) om planbestammelser for detaljplan att nollplanet bor fastslas som

en sdrskild planbestammelse nar plushdjd anvands for att reglera byggnaders
hojd (exempelvis Planomradets nollplan ska utgdras av vardet 0 meter 6ver
havet enligt RH2000 eller liknande). Grundkartan ska innehalla information om
fastighetsforhallandena med granser och byggnader och annan betydande ovrig
information om planomradet. Grundkartan ar dock inte formellt sett en del

av detaljplanen. Kommunen kan alltsa inte forlita sig pa endast grundkartans
upplysning om koordinatsystemet i hdjd, da denna information pa grundkartan
inte ar juridiskt bindande och detta kan darfor leda till oonskade konsekvenser i
kommande provningar.

Kommentar:

Plankartans hijdbestammelser kompletteras med uppgiften om gillande hijdsystem.

3.6.4 Undersokning av risk fér betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 3 § miljobalken. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.
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Forandringar infor granskning

Foljande huvudsakliga forandringar har gjorts:

Gardshusets omfattning har minskats till hojd och yta.

Pa gardarna far komplementbyggnader, trappanordningar och utkragade
skarmtak finnas.

Bestammelsen b, gdllande bjdlklagskonstruktionens talighet har tagits bort.

Varsamhetsbestammelserna har delvis formulerats om och innebdrden
fortydligats i planbeskrivningen.

Planbestimmerna utformas enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
kompletterande allmédnna rad BFS 2020:6.

Hojdbestammelserna anges i meter over angivet nollplan och géllande
hojdsystem framkommer.

Ett PM med riktlinjer for kulturmiljon har tagits fram till planforslaget.

Utover ovan angivna forandringar sa har planbeskrivningens innehall
strukturerats om och redaktionella forandringar skett.

Kommunstyrelseférvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2025-11-12

Daniel Rova Agneta Laitila

Planchef Planarkitekt
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