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1. Detaljplanens syfte

Syfte
Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora ytterligare bostadsbebyggelse
i form av flerbostadshus pa Mjolkudden.

2. Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet ar beldget vid Mjolkudden centrum och &r cirka 3 hektar stort.
Planomradet omfattar delar av fastigheterna Mjolkudden 3:10, 3:13, 3:42 samt
hela Mjolkudden 3:12.

Kvartersmark for bostader
Idag finns det 15 flerbostadshus i 2 - 3 vaningar inom Mjolkudden 3:12 och 3:13
vilka inrymmer cirka 300 ldgenheter. Byggnaderna utgor cirka 12 000 m*bygg-
nadsarea. Detaljplanen mojliggor ytterligare fyra flerbostadshus inom fastighe-
terna vilket kommer utgora ett tillskott av cirka 75 lagenheter i omradet (se bild 1,
tlllkommande bebyggelse redovzsas i rosa A B Coch D)

T|IIkommande byggnader 7N \*
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Beﬁntll ja flerbostadshus

Bild 1: ilden visar befintlig och tillkommande bebyggelse (A, B, C, D) inom planmréde.

Bostadshusens placering och utbredning pa mark regleras med planbestimmelse
om prickmark. De tillkommande byggnaderna medges en storsta byggnadsarea
motsvarande 370 m* samt en hogsta nockhdjd om 21 meter med planbestam-



melse [h. ]. Detta motsvarar sex vaningsplan samt en lutande takkonstruktion. I
detaljplanen regleras att byggnaderna ska utféras med sadeltak med planbestam-
melse [f ] i likhet med de befintliga flerbostadshusen i omradet. Detaljplanen be-
kraftar de befintliga byggnadernas placering och hojder motsvarande 9 - 12 meter
nockhojd med planbestammelser [h,] och [h,] samt att byggnaderna ska ha sadel-
tak [f,]. Tva av de tillkommande byggnaderna inom fastigheten Mj6élkudden 3:13
regleras med en lagsta tillaten grundlaggningsniva enligt planbestaimmelse [b, ]
och gors med hansyn till vattennivaer vid skyfall. Den lagsta grundlaggnings-
nivan motsvarar botten pa den grundlaggning som huset kraver. Bestimmelsen
galler ej tekniska utrymmen som utformas vattentdta och syftar till hissgropar
och liknande tekniska utrymmen som av praktiska skal maste laggas pa en lagre
niva. De tva tillkommande byggnaderna pa Mjolkudden 3:13 omfattas dven av
bestammelse [6,] vilken reglerar att balkonger inte far uppforas pa byggnadernas
kortsidor dar avstandet skulle riskera att understiga 8 meter mellan balkong och
de befintliga byggnaderna. Detta gors med hénsyn till insyn mellan husen och
brandskydd. Planbestammelsen [6,] reglerar innergardarna samt en yta i norr dar
marken endast far forses med komplementbyggnader. Bestimmelsen medger en
flexibel placering av komplementbyggnader upp till en viss maximal byggnads-
area [e ] och [e ]. Befintliga komplementbyggnader medrdaknade inom maximal
byggnadsarea. Total byggnadsarea for komplementbyggnader regleras i syfte

att begransa intranget i friytan. Resterande marken planldaggs med prickmark i
syfte att hindra bebyggelse pa infartsvag och sakerstalla friyta och yta for drift av
byggnader. Detaljplanen mdjliggor dven en utbyggnad av en befintligt service-
byggnad centralt inom planomradet (se bild 2).
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Bild 2: lllustrationen visar ett évergripande forslag till utformning fér funktioner

sophus och vandytor inom planomradet. Detaljplanen medger en flexibel placering av komplementbyggnader
och parkeringar och kan darmed f& andra placeringar vid detaljplanens genomférande.




Gardsmiljoer

Inom Mjélkudden 3:12 och 3:13 finns sex stycken innergardar (se bild 3). Totalt
uppgar utemiljon till cirka 10 300 m?2. Idag finns det cirka 300 lagenheter som ge-
mensamt samnyttjar utemiljon vilket motsvarar cirka 34 m? / ligenhet. Med den
tillkommande bebyggelsen minskar friytorna med cirka 500 m? samt méjliggors
for cirka 375 lagenheter inom planomradet. Detta motsvarar cirka 26 m* friyta per
lagenhet med befintliga gardsmiljoer.
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Bild 3: Innergardar med friytor ar illustrerade i gront och utgér cirka 10 300 m2.

Parkering

Kommunens parkeringsnorm (2016) anger 9 parkeringar /1000 m? bruttoarea for
bostdder inom zon 2. Detaljplanen medger ett tillskott av cirka 8800 m?bruttoarea
nya bostader. Detta medfdr att exploatoren behover majliggora cirka 80 parke-
ringar. Exploatoren avser att 16sa hela det tillkommande parkeringsbehovet inom
ett befintligt parkeringshus pa Mjolkudden 3:10 i direkt anslutning till planom-
radet (se bild 1). Inom planomradet finns cirka 40 markparkeringar for besokare
som &r avgiftsbelagda. Totalt kommer cirka 15 besoksparkeringar paverkas av

de nya husen. Parkeringarna kan kompenseras ldngs den interna kvartersvagen
vid hus A samt vid Hus C och D. Parkeringarna kommer inte behva placeras pa
mark som idag anvands som friytor (se bild 2).



Byggnadsvolymer

Tillkommande byggnader ar illustrerade i gult for att sarskilja dom fran befintlig bebyggelse.

Bild 5: Bilden illustrerar tillkommande byggnadsvolymer motsvarande 21 meter nockhdjd. Vy fran vast.
Tillkommande byggnader ar illustrerade i gult fér att sérskilja dom fran befintlig bebyggelse.

Bild 6: Bilden illustrerar tillkommande byggadsvolymer motsvarande 21 meter nockhéjd. Vy fran ést (Mjélkud-
den centrum). Tillkommande byggnader &r illustrerade i gult for att sarskilja dom fran befintlig bebyggelse.




Allman plats

Detaljplanen medfor att delar av fastigheten Mjolkudden 3:10 planldaggs som
allmén plats [PARK]. Den befintliga byggnaden (tidigare panncentral) pa mar-
kytan kommer pa sikt att rivas for att gora plats for kommunala gron- och rekre-
ationsytor. Detaljplanen medfor dven att delar av den kommunala fastigheten
Mjolkudden 3:42 planlaggs som kvartersmark for bostader for att majliggora ett
nytt bostadshus pa ytan.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar efter det datum planen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan da
andras eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beho-
ver beaktas.

3.Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

I detaljplanen planldggs del av den kommunala fastigheten Mjolkudden 3:42 som
kvartersmark for bostader [B] samt att del av den privata fastigheten Mjolkudden
3:10 planldggs som allmén plats [PARK]. Detta syftar till att mojliggora en
fastighetsreglering dér allmén plats inom Mjolkudden 3:10 kan 6verforas till
kommunens fastighet Mjolkudden 3:42 samt att kvartersmark for bostader pa
Mjolkudden 3:42 kan overforas till Mjolkudden 3:12. Plankartans utformning ger
kommunen ritt att krava inlosen av allmén plats enligt PBL 6 kap 13 § eller enligt
PBL 14 kap 14 § att kommunen ar skyldig att pa fastighetsdgarens begéaran 16sa in
den berdrda allmanna platsen.

I det har fallet gors ett markbyte enligt 6verenskommelse mellan kommunen och
fastighetsagaren. Nagon annan ersattning ska inte utga mellan parterna. Lulebo
bekostar och ansvarar for att riva och eventuellt sanera omrade for panncentral
samt att den aterstalls till parkmiljo. Den allmédnna platsen 6vergar darefter till
kommunen. Lulebo kommer i stéllet ta 6ver kvartersmarken som idag ar kom-
munens. Markbytet sker utan bekostnad. Kommunen anséker om lantmateri-
forrattning. Fastighetsagaren av Mjolkudden 3:10 bitrader ansokan och star for
samtliga forrattningskostnader.

Rattigheter

Inom planomradet finns idag ledningsratt 25-F2001/67.1 (Fjarrvarme). De de-

lar av rattigheten som ligger inom kvartersmark befasts inte med markreservat
(u-omrade). Ledningsratten med tillhdrande rattigheter for ledningshavaren
galler fortsatt efter att den nya detaljplanen vinner laga kraft. Om ledningsratten



skulle behova flyttas i framtiden maste det provas av Lantmateriet. Ansdkan gors
av ledningshavaren.

Fastigheterna Mjolkudden 3:12 och Mjolkudden 3:13 nyttjar befintlig vag pa
fastigheten Mjolkudden 3:10 som utfartsvdg och saknar servitut for nyttjandet.
Lulebo ar fastighetsdgare till samtliga angivna fastigheter. Mjolkudden 3:12 och
3:13 har mojlighet att anstka om servitut hos Lantmateriet.

Tekniska fragor

Fastigheterna inom planomradet ar idag anslutna till kommunalt vatten- och
avlopp, kommunalt dagvattennat, el, fjarrvarme, tele- och IT forsorjning. I an-
slutning till planomradet inom Mjolkuddsvagen finns en brandpost med en
kapacitet av 20 liter/sekund. Avstandet fran brandvattenposten dverstiger maxav-
standet 125 meter till befintliga och tillkommande byggnader inom planomradet.
Markbrandpost/-er behover tillskapas inom kvartersmark for bostader av fastig-
hetsagaren. Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens renhallningsforeskrif-
ter.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Ett planavtal har upprattats mellan exploatoren och Luled kommun och ingen
planavgift ska darfor tas ut i samband med bygglov. Exploatoren erlaggs med
avgifter for bygglov samt eventuella avgifter for el- och fjarrvarmeanslutningar,
VA-anlaggningsavgift med mera enligt géallande taxor.

4. Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan

I oversiktsplanen (2021) 4r omradet med planomradet utpekat som tat struktur
med stads- eller tatortsmassig karaktar, oftast indelad i kvarter. I tat struktur in-
gar bostader, kontor, handel, annan verksamhet, gator, parker och fritidsanldgg-
ningar. Planforslaget bedoms inte strida mot 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan.

For det aktuella planomradet galler detaljplan A 273 fran ar 1968 (Lantmateriets
aktnummer: 25-LUL-A273, (se bild 7). I detaljplanen A 273 &r fastigheterna
Mjolkudden 3:10, 3:12, och 3:13 planlagda for bostadsandamal med flerbostads-
hus i 2-3 vaningar, parkering samt att del av Mjolkudden 3:10 ar planlagd for
panncentral. Detaljplanen A 273 kommer i delar att upphévas i och med att den
nya detaljplanen vinner laga kraft. De omraden i nu gillande detaljplan som inte
berors kommer fortsatt att galla.



Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade (2022-10-24 § 220) att ge stadsbygg-
nadsndmnden i uppdrag att uppratta ett forslag till ny detaljplan f6r bostadsan-
damal. Syftet med detaljplanen ar att prova forutsattningarna for en fortatning av
Lulebo AB fastigheter pa Mjolkudden.

Unders6kning av risk fér betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomforandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljctbedomning ska
tas fram kan undersokningssamradet med fordel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens stillningsstagande

Kommunen har tagit stillning till att planforslaget inte bedoms medfora en risk
for betydande miljopaverkan (2025-05-02). En strategisk miljobedomning har
darfor inte upprattats. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i ett samrads-
yttrande (2025-05-24).
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Bild 7: Bilden visar gallande detaljplan A 273. Markerat i rott syns det aktuella planférslagets omrade.

Utredningar
Foljande utredningar har upprattats under planarbetet

¢ Skyfallsutredning (Vatten & miljokonsulterna AB, 2025).



Ovriga underlag
Under planarbetet har féljande handlingar uppréttats:

¢ Grundkarta
¢ Fastighetsforteckning

¢ Undersokning av betydande miljopaverkan

Annat

Planférfarande

Detaljplanen handldggs enligt reglerna for standardforfarande (Plan- och byggla-
gen, 2010:900). Planforslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen samt
bedoms inte vara av ett betydande allmént intresse eller medfora en betydande
miljopaverkan.

Allmanna rad och féreskrifter

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6), samt foreskrifter och allmdnna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8).

5. Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Bebyggelse & Kulturmiljé

Det gamla jordbruksomradet Mjolkudden sags i Generalplan for Luleé stad
(1950) som lampligt for egnahemsbebyggelse men planerades ocksa for flerfa-
miljshus. Mjolkudden borjade planlaggas 1958 och byggdes ut under 1960-talet.
Mjolkudden som helhet utgor ett representativt exempel pa bostadsplanering
enligt folkhemmets planeringsideal under perioden fére miljonprogrammet (ar
1965-1975). Tidstypiska drag for omradet i stort ar trafikseparering med bilfritt
torg, separerade gang- och cykelvagar, stora parkeringsplatser. I bostadsomrade-
na finns lekparker, i narheten finns valfardsinrattningar som forskola och &ldre-
boende tidigare vardcentral, apotek, skolor och stadsdelskyrka.

Det aktuella planomradet stod fardigbyggt ar 1964. Detaljplanen for det aktuella
planomradet dr A 273 (1968) och tidigare A240 (1964) vilka faststéller den bebyg-
gelsestruktur som finns idag inom planomradet utéver de komplementbyggna-
der som tillkommit pa 2000-talet (se bild 7, 8).

Fastigheterna Mjolkudden 3:12 och 3:13 innefattar 15 flerbostadshus i 2 - 3 va-
ningar. De berorda flerbostadshusen har en enhetlig karaktar med ljusa tegelfa-
sader med inslag av fasadskivor i betong, indragna balkonger med metallracken,
samt sadeltak. Byggnaderna skapar delvis 6ppna men tydliga gardsbildningar.
Pa de flesta gardar dr en av tre sidor obebyggda likt hastskoform men vissa
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gardar har fatt tillagg i form av komplementbyggnader under 2000 talet dar det
tidigare varit obebyggt. Gardarna har en luftig karaktar med breda slapp eller
passager mellan och under byggnadskroppar som ar karakteristiska for tidsperi-
oder (se bild 8, 9). Flerbostadshusen inom planomradet genomgick férandringar
under 1980-talet dar byggnaderna tillaggisolerades och fick tegelfasader samt att
byggnadernas platta tak ersattes med sadeltak (se bild 9).

Mjolkudden ar inte riksintresseomrade for kulturmiljo och inte upptaget i lanets
kulturmiljoprogram. Vid utredning av byggnadsminne f6r Mjolkudden centrum
beddmde Léansstyrelsen (Arende: 432-2276-2023) att omradet har flera kultur-
historiska varden och en tydlig helhetsmiljo men att omradet for Mjolkudden
centrum inte uppfyller kvalifikationskraven for byggnadsminnesskyddet.
Liis avsnitt 6 for detaljplanens bedomda pdverkan pd befintlig miljo.
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Bild 8: Gardsstrukturer for de flerbostadsomraden som bgas ut under 1960-talet pa Mjé‘)lkudden. Fstigheter
Mjélkudden 3:12 och 3:13 ligger inom bla markering.

Bild 9: Tva flerbostadshus i 2 och 3 vaningsplan inom planomradet med tillhérande utemiljé. Alla flerbostads-
husen inom planomradet har en likadan tak- och fasadutformning. De tva flerbostadshusen &r sammanbyggda
med en portik mellan byggnaderna.
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Trafik

Planomradet angors for fordonstrafik via Mjolkuddsvagen. Intern kvartersvag
for planomradet gar via fastigheten Mjolkudden 3:10 med véandyta i slutet av
gatan for storre fordon. Anslutande kommunala gang- och cykelnit finns inom
Mjolkuddsvagen och sdder om planomradet. Busshallsplatser finns cirka 100
meter fran planomradet inom Mjolkuddsvagen (se bild 10).
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Bild 10: Kommunalt huvudcykelstrék (rétt) och kommunal cykelvég (blatt). Planomradet angérs via Mjolkuddsva-
gen och en intern kvartersvag (lila) som ansluter till de enskilda gardarna.
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Bild 11: Utdrag fran kommunens bullerkartering. Utmarkerat (svart) inryms fastigheterna Mjélkudden 3:10, 3:12
och 3:13.



Trafikbuller

Planomradet utsitts inte for trafikbuller som 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljud-
niva vid byggnaders fasader eller 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplatserna (se
bild 11).

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU jordartskarta 1:25000 - 1:100000 utgors grundlagret inom planomra-
det till storre delen av lera - silt samt till viss del av morédn i den sydvastra delen
av planomradet. Kommunens jordartskarta anger finsediment med genomga-
ende torrskorpa for storre delen av planomrade samt morén i planomradets
sydvastra del. Planomradet ligger inom omrade som kan innehalla sura sulfatjor-
dar enligt SGU kartering (Sur sulfatjord). Vid behov av massutskiftning inom
planomradet kan det innebara hantering av sulfidhaltig silt som potentiellt kan
orsaka forsurning och negativ miljopaverkan. Vid schakt av sulfidjord kan upp-
schaktade massor hanteras om dessa placeras i en anaerob miljo, alternativt ska
sulfidjorden deponeras pa avfallsanldggning. Analyser av svavel och jarninnehall
samt PH-vdrde bor utféras inom projektering. Detta for att avgdra om jorden ska
klassificeras som sulfidjord vid hantering i samband med schakt.

Markradon

Enligt kommunens markradonutredning (1987) ligger planomradet inom ett
normalriskomrade dér radiumhalten ar 1ag till normal. Boverkets byggregler
(BBR) anger gransvarden for radonhalt och gammastralning i nya byggnader och
byggherren ansvarar for att reglerna uppfylls.

6. Konsekvenser

Natur

Detaljplanen medfor att befintlig kommunal parkmark kan bebyggas med ett
bostadshus samt att befintlig bostadsmark planldggs som allmén plats [PARK]
(se bild 12). Markbytet syftar till att stirka parkmarkens sammanhdngande
struktur och underlatta framtida utveckling av den kommunala parkmarken.
Tillkommande byggnad medfor att ett antal trdd kommer behova avverkas i
skogsomradets yttre del angransade mot bostadsomradet. Avverkningen kom-
mer inte paverka skogsomradets sammanhang eller utbredning pa nagot bety-
dande satt och detaljplanens genomférande medfor inte en barridreffekter dar
livsmiljon bryts av for djur- eller vaxtlighet. Berorda trad ar inte sarskilt skydds-
varda (jattetrdd, mycket gamla trad eller grova haltrad) som skulle utgora hinder
for att marken bebyggs.
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.. Bild 12: Bilden visar

. plankartans utformning for

“ ny allméan plats [PARK] pa
befintlig bostadsmark. Inom
framtida parkmarken star
idag den foére detta pann-

~: centralen som ska rivas pa

. sikt. Mitt emot den fére detta
: panncentralen medges ett

. nytt bostadshus pa vad som
. idag ar kommunal parkmark.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnor-
mer (MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det
handlar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som ménniskor kan utsat-
tas fOr utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldggning
ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer. Planomradet omfattas av MKN
for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun omfattas inte av den framtagna
miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller.

Luft

De markanvandningar som medges inom planomradet ar inte av fororenade art.
Detaljplanens genomforande beddms inte medféra nagon betydande paverkan
pa luftkvalitén i omradet i avseende till en 6kad trafik i omradet.

Vatten

Recipient f6r dagvatten ar inre Lulefarden som ar kustvatten med god ekologisk
status men uppnar ej god kemisk status enligt VISS. Detaljplanen bedoms inte
medfora nagon betydande forandring av fororeningsbelastningen fran fast-
igheten gentemot den géllande detaljplanen. Kommunens generella riktlinjer
anger att det vatten som leds till kommunens dagvattennat ska fordrdjas lokalt
och renas centralt vid recipienterna (Dagvattenplan 2020-2030, Luled kommun).
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka status for Inre Lulefjarden
negativt eller leda till att miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet Overskrids.

Halsa och sakerhet

Oversvamning
En skyfallsutredning har tagits fram av Vatten & Miljokonsulterna AB for att stu-
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dera vattennivaer vid ett skyfall (100 ars regn med klimatfaktor 1,3).

Vid ett skyfall bedoms det i utredningen att planerad fortatning inte leder till
nagra betydande konsekvenser for 6versvamningssituationen eller naturliga
avrinningsvagar. Tillkommande takyta bedoms vara obetydlig i jamforelse med
avrinningsomradets storlek och utredningen visar att lokala negativa effekter

ej uppstar av nyetableringen. Planerad fortatning inom Mjolkudden 3:12, 3:13
och 3:42 bedoms inte heller ge nagon markbar paverkan pa rinnvégar och vatte-
nansamlingar nedstroms aktuellt avrinningsomrade, dvs mot Skutvikens in-
dustriomrade och utlopp i recipient. De tillkommande husen bedémdes ej vara
inom riskzon for 6versvamning, men detta forutsatter hdjdsattning med viss
sdakerhetsmarginal till omgivningen da vattenansamling kan forvantas i anslut-
ning till hus A och hus B (se bild 14). Avrinning samlas pa lokalgatan intill hus A
och hus B och avrinner i riktning mot Mjolkuddsvagen norrut. Vattenansamling
kan forvintas pa lokalgatan under och kort tid efter skyfall. Utredningen visar
att vid ett skyfall riskerar Oversvaimmade vattennivaer upp till + 8,35 meter vid
hus A och + 8,26 meter vid Hus B (RH 2000). I avseende till detta regleras en
lagsta grundlaggningsniva + 8,5 meter (RH 2000) f6r de bada husen i plankartan.
Narmast huskroppen rekommenderas en marklutning pa 5 %. Langre fran huset
(ca 3 m) bedoms en marklutning pa 1-2 % vara tillracklig. For hus C och hus D
(Mjolkudden 3:12) bedomdes risken for 6versvamning och paverkan pa rinnva-
gar som mycket liten.

j5lkudden 3:13 !
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Bild 13: Bilden visar avrinningsomréde (réd markering) med avrinning till punkt mar-
kerad med turkos nal. BI& pil visar flédesriktningen pa den interna kvartersvagen inom
planomradet.
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Bild 14: Vattennivaer vid ett framtida 100-arsregn (Vatten & Miljokonsulterna AB). Vid
hus A och B bedéms héjdséattning med sékerhetsmarginal nédvéndig i avseende till
risk fér Gversvamning.

Atkomst raddningstjanst

Raddningstjanstens framkomlighet i omradet ska beaktas vid projektering. Den
interna kvartersvagen som ansluter fran Mjolkuddsvagen utgor den primara
tillfartsvagen for raddningstjanstens fordon. Interna gator/hardgjorda ytor inom
respektive kvarter ska anordnas sa att raiddningstjanstens fordon kan stilla upp
maximalt 50 meter fran respektive byggnads angreppsvag (vilket normalt sett
utgors av entréer till trapphus) samt sa att det finns maojlighet for “rundkérning”
inom kvarteren. Aspekter avgorande for raddningsfordons framkomlighet om
exempelvis bredder pa gator, portalbredder samt svangradier i kurvor/korsning-
ar ska beaktas vid projektering. Gatorna ska ocksa utformas utifran mojligheten
for uppstallningsplats for raiddningstjanstens hojdfordon, om denna ingar som
alternativ utrymningsvag fran lagenheter i respektive byggnad. Det ska finnas
tva av varandra oberoende vagar in till byggnaderna i omradet sa att raddnings-
tjansten har framkomlighet om den ena vagen skulle spérras av till exempel en
brand. Raddningstjansten kan utgora alternativ utrymningsvag om avstandet
mellan mark och underkant fonster/balkong ar max 23 meter och alla lagenheter
kan nas. Tillkommande bostadsbyggnader medges inte placering narmare an 8
meter fran befintliga. Riddningstjanstens tillganglighet till byggnader inom plan-
omrdadet provas i bygglovsskedet.

Riksintressen
Planomradet ligger inom omraden av riksintresse for:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § miljobalken): Stoppomrade for hoga
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objekt med sarskilt behov av hinderfrihet och MSA-omradet for luftrum.
¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § MB)

¢ Riksintresse for Norrbottens kust och skdargard som har sarskilt stora varden
for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Detaljplanen bedoms inte riskera att berdrda riksintressen skadas eller att utnytt-
jandet patagligt forsvaras.

Annat

Kulturmiljé

Detaljplanen medf{or framst en forandring av den befintliga gardsstrukturen dar
den semidppna tidstypiska strukturen fordndras. De nya byggnaderna medfor
att gardarna fortatas och till viss del blir mer slutna. Dock sakerstélls breda slapp
mot gardarna om minst 8 meters bredd mellan byggnader. Tillkommande bygg-
nader medges i detaljplanen att avvika bade i volym, hojd och uttryck i syfte att
byggnaderna ska betraktas som ett tilligg och ny arsring i omradet. Det kommer
fortsatt tydligt ga att utrona vilka byggnader som hor till ursprungsmiljon fran
1960-talet. Byggnaderna medges inte att sammanbyggas med de ursprungliga.
Gemensamt regleras att samtliga byggnader inom planomradet ska ha sadeltak
for att skapa en samstammighet mellan det gamla och nya.

De tillkommande byggnaderna blir 21 meter hoga (6 vaningar samt sadeltak). De
blir darmed lagre an Mjolkudden centrums hogsta byggnad (8 vaningar) samt
aldreboendet vid Mjolkuddsvagen pa Mjolkudden 3:10 (7 vaningar).

Slutsats

Tillkommande byggnader utgor ett tydligt tilligg i ett annars homogent utformat
kvarter och bedoms inte paverka lasbarheten negativt gillande vilka byggnader
som hor till ursprungsmiljon fran 1960-talet. Befintlig bebyggelse ar tidstypisk
men ej unik och bedoms inte ha sa pass hoga varden att omradet inte bor fortatas.
Detaljplanen paverkar fraimst att de tidstypiska gardsstrukturerna som blir mer
slutna gentemot dagsldaget. Detaljplanen beddms som helhet uppfylla en god hel-
hetsverkan mellan ursprungsmiljo och tillkommande bebyggelsen och bedoms
inte riskera att miljon férvanskas i omradet. Det allmadnna intresset géllande till-
skapande av fler bostader i Lulea tatort bedoms vaga tyngre an de konsekvenser
detaljplanen medfor i den befintliga byggnadsmiljon.

Utemiljoé

Inom Mjolkudden 3:12 och 3:13 finns sex stycken innergardar (se bild 3). Totalt
uppgar utemiljon till cirka 10 300 m?. Idag finns det cirka 300 lagenheter som
gemensamt samnyttjar utemiljon vilket motsvarar cirka 34 m? / lagenhet.

Med den tillkommande bebyggelsen minskar friytorna med cirka 500 m?samt
mojliggors cirka 375 lagenheter inom planomradet. Detta motsvarar cirka 26 m?
friyta per lagenhet med befintliga gdrdsmiljoer. Detta bedoms fortsatt som en ac-
ceptabel niva pa friytor centralt i tdtorten, samt att det finns ett kommunalt park-
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omrade angransande till planomradet vilket kan betraktas som ett komplement
till utemiljon. Kommunens 6versiktsplan (2021) anger att bebyggelsen i stads-
bygden ska utvecklas genom fortatning vilket innebar en intensivare anvandning
av ytor och funktioner som ligger i stadsbygden. Detta 6kar kraven pa en hog
kvalitet i narmiljon och behovet av grona ytor sa att fler invanare kan anvanda
utemiljoerna i parker, pa gardar och gronomraden. Exakt hur innergardarna
utformas inom planomradet regleras inte i detaljplanen utan det ar fastighetsa-
garens ansvar i senare skeden. Praktiska funktioner som parkeringar for bil och
cykel samt sophus kommer inte behova placeras pa befintliga gardsmiljoer utan
kan I9sas langs interna kvartersvdgar samt intill de nya byggnaderna (se bild 2).
Om det inte finns tillrdckliga utrymmen f6r att ordna bade friyta och parkering
ska man i forsta hand ordna friyta enligt plan- och bygglagen (8 kap 9§).

Sol- och skuggférhallanden

En skuggstudie har tagits fram for att redovisa hur detaljplanens reglerade bygg-
ratt kan paverka sol- och skuggforhallanden i omradet (se bilaga 1). De tillkom-
mande fyra byggnaderna redovisas med 21 meters nockhdjd. Ingen skuggstudie
tas fram for hostdagjamning da sol-och skuggforhallanden &r likartade dom vid
20 mars (vardagjamning). De forandrade sol- och skuggforhallandena bedoms
inte medfora en betydande olagenhet i avseende till sikt och ljusforhallanden.

Virdagjimning (20 mars)

Under formiddagar medfor de nya byggnaderna en 6kad skuggbildning pa in-
nergardarna inom Mjolkudden 3:12 och 3:13 samt att befintliga byggnader oster
om de tillkommande byggnaderna paverkas av en skuggpelare som ror sig fran
norr till 6st. Under eftermiddagen och fram till solnedgang vid 18:00 fortsatter
skuggpelarna rora sig sydost och borjar mellan 16:00 - 17:00 delvis att skugga
bygganden pa fastigheten Mjolkudden 3:54.

Midsommarsolstind (20 juni)
Under 20 juni ar det fraimst byggnader sydost om de nya byggnader som paver-
kas av en 6kad skugga fran 17:00 och framat kvallen.

Midvintersolstind (21 december)

Under 21 december ligger solen sé pass lagt pa horisonten att de nya byggnader-
na inte medfor ndgon pataglig forandring av skuggbildning i omradet.
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7. Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar. Se avsnitt 4.5 for de underlag som har tagits
fram under planarbetet.

Kommunstyrelseférvaltningen
Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2025-12-02

Daniel Rova Magnus Johansson Sara Nystrom

Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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8. Motiv till detaljplanens regleringar

Allman plats

Anvéndning

PARK

PARK

Anvandningen Park anvands for omraden fér gronomraden
som kréaver skotsel och som helt eller till viss del &r anlagda. |
anvandningen ingar dven komplement till parkens anvandning.

Planbestdmmelsen gérs med stéd i: (2 kap 3 § 1 PBL)

Kvartersmark

Anvandning

B - Bostader

BN

De berbérda fastigheterna planlaggs fér anvandning bostéder
i syfte att mojliggora ytterligare bostader i omradet i enlighet
med detaljplanens syfte. Med anvéndningen Bostader avses
boende med varaktig karaktér. | anvandningen ingar ocksa
bostadskomplement av olika slag.

Planbestdmmelsen gors med stéd i: (2 kap 2 § PBL), (2 kap 3
§ 5 PBL)

Egenskapsbestammelser

[Prickmark] - Marken far inte forses
med byggnad med undantag fér kom-
plementbyggnader om hégst 50 kva-
dratmeter byggnadsarea. Komplement
byggnader far inte placeras nédrmare
an 4 meter fran fastighetsgrans.

Planbestdmmelsen syftar till att sékerstélla tillrackliga

friytor samtidigt som mindre komplementbyggnader tillats
som kan vara nédvéndiga fér boendemiljon och fastighetens
funktion. Bestdmmelsen syftar till att reglera en &ndamalsenlig
struktur samtidigt som behovet av framtida férandringar och
kompletteringar méjliggors.

Planbestdmmelsen gérs med stéd i: (2 kap 3 § 1 PBL) (2
kap 6 § 1 och 8 PBL)

h, - Hogsta nockhdjd ar angivet véarde
i meter

| detaljplanen regleras bebyggelse till en hogsta nockhéjd

i syfte att sékerstalla en hogsta héjd som

samspelar med den omgivande bebyggelsen med hansyn till
intresset av en god helhetsverkan i omradet.
Planbestdmmelsen gérs med stéd i: (2 kap 3 § 1 PBL) (2
kap 6 § 1 PBL)

f.- Byggnad ska ha sadeltak

Bestdmmelsen syftar till sdkerstélla enhetlig taktformning pa
bostadshusen i omradet.
Planbestdmmelsen gors med stéd i: (2 kap 3 § 1 PBL)

6, - Marken fér inte férses med bygg-
nad eller balkonger

Bestdmmelsen sékerstéller att balkonger inte far uppféras
pa byggnadernas kortsidor dar avstandet skulle riskera att
understiga 8 meter mellan balkong och de befintliga byggna-
derna.

Planbestdmmelsen gors med stéd i: (2 kap 3 § 1 PBL)

b, - Lagsta grundlaggningsniva &r +
8,5 m (RH 2000). Galler ej tekniska
utrymmen som utférs vattentata.

Bestammelsen syftar till att sékerstélla en séker lagsta grund-
laggningsniva i avseende till dversvammande vatten vid skyfall.
Lagsta grundlaggningsniva avser botten pa den grundlaggning
som huset kréver.

Planbestdmmelsen gérs med stéd i: (2 kap 5 § 5 PBL)
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Skuggstudie

Detaljplan f6r del av Mjolkudden, Mj6lkudden 3:13 m.fl.



Vardagjamning, 20 mars (Vy fran nordvast mot Mjélkudden 3:10, 3:12 och 3:13.)

20 mars: kl 16:00 20 mars: kl 17:00

" .

20 mars: kl 18:00



Sommarsolstand, 20 juni. (Vy fran nordvast mot Mjélkudden 3:10, 3:12 och 3:13.)

20 juni: kI 12:00 20 juni: kI 14:00

20 juni: Kl 20:00  20juni:KI22:00
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20 juni: kI 23:00

Vintersolstand, 21 december. (Vy fran nordvast mot Mjélkudden 3:10, 3:12 och
3:13))

21 december: kI 10:00 21 december: kl 11:00

\

21 december: kl 12:00 21 december: kl 13:00






