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Detaljplanens syfte

Syfte

Planens syfte ar att mojliggora bebyggelse pa fastigheterna Riga 1:16 och Bjorsbyn 1:12,
att skapa forutsattningar for dagvattenhantering pa del av fastigheten Bjorsbyn 1:12
samt att sdkerstalla tillfart till bostader genom allméan plats gata.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Planomradets lage och areal

Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna Riga 1:16 och Bjorsbyn 1:12. Planomradet
ar cirka fem hektar stort och ar lokaliserat sydvast om bostadsomradet Dalbo, ungefar
sex kilometer norddst om centrala Lulea.

Hellpacken .

““ Planomradet

Ormberget

Figur 1: Oversiktskarta 6ver planomradets lokalisering i Luled. Planomrddets ungefirliga lokalisering markeras med
rod linje. Ortofoto: Lantmiiteriet.

Markagoférhallanden
Planforslaget beror fastigheterna Riga 1:16 som ar i privat dgo och Bjorsbyn 1:12 som
dgs av kommunen.



'/, = Planomradesgrins
----- Fastighetsgrans

Riga 1:16

Bjdrshyn 1:12

Figur 2: Fastigheter inom planomrddet.

Planens bakgrund och huvuddrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 8 november 2021 att ge stads-
byggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for fastigheterna Riga
1:16 och Bjorsbyn 1:12 (2024-11-08 §211).

Planomradet omfattas av Luled kommuns oversiktsplan Vision Luled 2040 som antogs
av Kommunfullmiktige den 27 september 2021, §188. Oversiktsplanen pekar ut
planomradet med omnejd som ett omrade med tatortsmassig karaktar och som ett
framtida omrade for fortatning av bostadsbebyggelse i form av friliggande och
sammanbyggda smahus, varfor ett plandrende har initierats. Planforslaget bedoms
vara i linje med Oversiktsplanens intentioner med omradet. Luled kommuns langsiktiga
befolkningsmal ar att vara 100 000 invanare ar 2040, en utveckling som kraver cirka 800
nya bostader arligen.

Planforslaget mojliggor for cirka 45 — 50 smahus. Det faktiska antalet bostader beror pa
vilken typ av smahus som uppfors. Radhus ar mer yteffektiva an villor eftersom flera
bostader sammanbyggs och delar vaggar. Det innebar att fler bostader kan rymmas
inom samma markyta. Om en storre andel radhus uppfors kan darfor antalet bostader
bli hdgre, medan en storre andel friliggande villor ger ett lagre totalt bostadsantal.
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Figur 3: Delomrdden inom detaljplanen.

Planomradet utgors av sju delomraden:

Omrade 1: Planldggs som vatmark avsedd f6r omhéandertagande av dagvatten.
Syftet med omradet ar att fordroja och rena dagvatten fran delar av den
foreslagna bebyggelsen pa fastigheten Riga 1:16 i enlighet med
dagvattenutredningen.

Omrade 2: Planldggs som omrade for teknisk anldggning (pumpstation) om
behov av sddan uppstar.

Omrdde 3: Planldggs som omrade for bostader, gata, omrade for
transformatorstation, gang- och cykelvdg samt insamlingsplats for hushallens
forpackningsavfall.

Omrade 4: Planlaggs som omrade for bostadsandamal och naturmark (dike).
Inom detta omrade mdojliggors for cirka tva bostadshus med angoring fran
Revelsuddsvagen, samt ett dagvattendike.

Omrade 5: Omrade inom fastigheten Riga 1:16 dér befintlig anvandning
(bostadsandamal) faststalls. Detta gors for att mojliggora anslutning till det
kommunala vatten- och avloppsnitet.

Omrdade 6: Revelsuddsvigen planldggs som gata for att reglera ansvar for drift,
underhall och tillganglighet.

Omrdade 7: Ett strak norr om Revelsuddsviagen planldggs som naturmark (dike).



Planférslaget

Detaljplanen méjliggor for bostader i form av bade villor, radhus och parhus men dven
mindre flerbostadshus kan inrymmas s lange strukturen héller sig inom de angivna
ramarna vad géller byggnadshojd, takform, fasadmaterial med mera. Utvecklingen av
omradet kombinerar ett naturndra boende med narhet till stadens utbud.

Planomradet angors via Revelsuddsvagen.

For att mojliggora dagvattenhantering avsatts tre ytor norr och tva ytor séder om
Revelsuddsvagen som naturmark. Dessa sakerstéller att befintliga rinnvagar och
avvattningsytor bevaras, samtidigt som de majliggor f6r koppling mellan planomradet
och Sinksundet.

Befintligt

Majoriteten av planomradet ar for narvarande obebyggt och bestar framst av tatt
buskage och sly. Revelsuddsvégen gar genom planomradet och ut mot Revelsudden i
Ost. Norr om planomradet ligger smahusomradet Dalbo, vars detaljplan (PL 457) vann
laga kraft 28 mars 2018. Soder om planomradet aterfinns bebyggelse som
ursprungligen var avsedd som fritidshus men som under senare ar delvis har
omvand]lats till permanenta bostdder. Langre soderut ligger Sinksundet och vaster och
nordvast om planomradet ligger bostadsomradet Hallbacken.
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Figur 4: Bild tagen frin cirkulationsplatsen i riktning dsterut. I skogsomridet bakom den befintliga bebyggelsen i
forgrunden foreslds nya bostider uppforas.

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas och ska bestaimmas till mellan fem och femton ar. Innan



genomforandetiden har gatt ut far planen inte dndras, ersattas eller upphdvas mot
berorda fastighetsdagares vilja. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphédvs
under genomfdérandetiden har fastighetsdgarna rétt till ersattning av kommunen for
den skada som uppkommer f6r dem.

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag da planen far laga kraft.

Allman plats

Med allmén plats menas mark som ar avsett for ett gemensamt behov. En allman plats
tar inte mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran
kvartersmark inte stingas av for allménheten. En allmén plats kan till exempel vara en
gata, ett torg eller en park.

Planforslaget innehaller allmén platsmark i form av omraden for:
e Huvudgata [GATA4]
e Lokalgata [GATA:]
e Gang- och cykelvig [GCVAG]
e Naturmark [NATUR]
e Vatmark avsedd for omhédndertagande av dagvatten [NATUR,]

Gata

Gator i planomradet planldggs som allman plats GATA. Revelsuddsvagen planldggs
som huvudgata (GATA.), vilket anvdnds for omraden avsedda framst for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Syfte med att inkludera vagen i
detaljplanen ar for att sakerstalla langsiktig drift, underhall och tillganglighet i enlighet
med kommunens standard. Atgirden tydliggor ansvarsfordelningen for vigens
funktion och férvaltning. Norr om Revelsuddsvagen sdkerstalls omrade for naturmark
och dike.

Centralt i planomradet planldggs en ny lokalgata (GATA:z) som de nya tomterna norr
om Revelsuddsvagen ansluter till. Genom planldggning av gata som allmén plats
skapas forutsattningar for en sammanhallen och andamalsenlig gatustruktur som
stodjer omradets anvandning och utveckling.

Inom anvandningen GATA1och GATA: ingar dven utrymme for de komplement som
behovs for gatans funktion, sdsom belysning, planteringar, snoupplag, diken med
mera. Tekniska anlaggningar som ar till for ett allmannyttigt behov men som inte
behovs for anvandningens funktion kan ocksa uppforas inom allmaén plats.

Gatuomradena utformas 15 meter brett och rymmer bade vagbana (cirka 5,5 meter
bred), diken, sndupplag, eventuella ledningar etcetera.

Gang- och cykelvag

Anvindningen GCVAG utgor gang- och cykelvig och anvinds fér omraden avsedda
framst for gang-, cykel- och mopedtrafik. I anvandningen ingar dven komplement som
behovs for gang- och cykelvdgens funktion. Det kan till exempel handla om belysning,
skyltar och sittplatser.



For att koppla samman planomradet med omkringliggande omraden planldggs en ny
gang- och cykelvag i planomradets vastra del.

Natur

Anviandningen NATUR anvénds for omraden for frivixande gronomraden som inte
skdts mer dn enligt skdtselplan eller genom visst begransat underhall. Aven mindre
park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets
anvandning ingdr i anvandningen.

Inom planomrédet planldaggs tre ytor norr om Revelsuddsvagen som naturmark for
oppet dagvattendike. Tva ytor soder om Revelsuddsvagen planldaggs aven de som
naturmark for att sdkerstalla ett 6ppet dagvattensystem, samt mojligheten f6r djur och
manniskor att rora sig mellan planomradet och Sinksundet soder om planomradet. For
den stOrre naturmarken i planomradets sydvastra del preciseras bestimmelsen for att
tydliggora att omradet dr tankt att fungera som vatmark avsedd for
dagvattenhantering, en funktion som &r snarlik med platsens nuvarande funktion. I
och med detta dndras markens nuvarande detaljplanelagda anvandning fran
bostadsandamal till vatmark.

Huvudmannaskap

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmdnna platserna
ar ansvarig for att stdlla i ordning och forvalta de allmanna platserna, till exempel for
att bygga ut och skota gator.

Kommunen ar huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ar allman plats eller
vattenomrade utan framst dr avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allmadnna
verksamheter.

Planforslaget innehaller kvartersmark i form av omraden for:
e bostader [B]
e transformatorstation [E]
e pumpstation [E-]

Motiv till de regleringar som gors i detaljplanen beskrivs mer i detalj i avsnittet "Motiv
till detaljplanens regleringar”.

Bostader

Planomradets huvudanvandning ar bostader. Anvandningen Bostader anvands for
olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen. I en detaljplan ar det inte majligt att reglera bostaders upplatelseform,
till exempel bostadsritt eller hyresratt.



Bebyggelsetyp

Planforslaget mojliggor for friliggande enbostadshus (villor) inom omraden
betecknade [f1] och friliggande respektive ej friliggande enbostadshus (radhus, parhus)
inom omraden som inte omfattas av [fi].

= Planomrédesgrans
e Fastighetsgrins
Friliggande enbostadshus

Parhus, radhus eller friliggande enbostadshus )

Figur 5: Beskrivning dver vilka delar som fir bebyggas med endast friliggande enbostadshus (gula ytor) och parhus,
radhus eller friliggande enbostadshus (bld ytor). Siffrorna representerar hogsta nockhdjd i meter for respektive yta.

Hégsta nockhdjd, tak och fasadutformning

Planforslaget reglerar byggnadernas hogsta nockhdjd till antingen 11 meter [ha], 8,5
meter [h2] eller 7,5 meter [hs]. For komplementbyggnader galler hogsta nockhdjd 4
meter [ha].

En hogsta nockhdjd om 11 meter medfor att det 4r mojligt att uppfora byggnader i upp
till tre vaningar. 11 meter motsvarar ungefar en byggnadshdjd pa 9,5 meter exklusive
tak, men inklusive en marginal pa cirka 0,5 meter for att mojliggora en forhojd sockel
och god anpassning till marken. Byggnader i upp till tre vaningar beddms vara
lampliga i planomradets mittersta delar dar antingen avstandet till den
omkringliggande villabebyggelsen dr nagot storre eller dar hogre bebyggelse inte
bedoms paverka befintlig bebyggelse avseende skuggning.

En hogsta nockhdjd om 8,5 meter medfor att det dr mojligt att uppfora byggnader i
upp till tva vaningar. 8,5 meter motsvarar ungefar en byggnadshojd pa 6,5 meter
exklusive tak, men inklusive en marginal pa cirka 0,5 meter for att mojliggora en
forhojd sockel och god anpassning till marken. Byggnader i upp till tva vaningar
beddms vara lampliga dar planomradet moter bostadsomréadet Dalbo i norddst och
befintlig bebyggelse oster och vaster om planomradet.
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For att bibehalla karaktdren i omradet soder om Revelsuddsvégen reglerar
detaljplanen att all bebyggelse inom planomradet, bade befintlig och tillkommande, far
ha en hogsta nockhdjd om maximalt 7,5 meter, vilket motsvarar byggnader upp till tva
vaningar.

Husens fasader ska utforas i trapanel och ska malas i en matt farg i en dampad
fargskala [f2]. Forslag pa kuldrer beskrivs i avsnittet ”Konsekvenser - Fysisk miljo”.
Byggnadsverk ska utformas med sadeltak ddr taknocken ska ha samma riktning som
byggnadsverkets langsida. I fastighetsgrans sammanbyggda komplementbyggnader
utformas med motstaende pulpettak som tillsammans bildar ett sadeltak [fs]. Syftet
med att reglera hur de nya byggnaderna utformas ar {for att sdkerstalla ett samspel
mellan nytt och befintligt.

Utnyttjandegrad och fastighetsstorlek

Storsta tillatna byggnadsarea regleras till antingen 20 [e1] eller 25 [e2] procent av
fastighetsarean. Vid uppférande av radhus ar storsta tillatna byggnadsarea 40% av
fastighetsarean [es]. Inom omrade 4 (se Figur 3), soder om Revelsuddsvagen, regleras
att fastigheter inte far vara mindre &n 600 kvadratmeter [di]. Regleringen gors for att
sakerstalla att tillkommande fastigheter inom detta omrade inte blir for sma.

Placering av byggnadsverk

Huvudbyggnad ska placeras minst tva meter fran gata. Fristdende huvudbyggnader
ska dven placeras minst 4,5 meter fran grannfastighet [pi]l. Denna reglering gors for att
sakerstalla god sikt vid in- och utfart och mgjliggora snohantering pa den egna
fastigheten.

Komplementbyggnader ska placeras minst tva meter fran gata.
Komplementbyggnader far sammanbyggas i tomtgrans. Om komplementbyggnad inte
sammanbyggs i fastighetsgrans ska byggnaden placeras minst tva meter fran grans
mot grannfastighet. Vidare galler att infarter till garage och carports far inte placeras
ndrmare dn sex meter fran gata vid infart [pz]. Denna reglering gors for att en bil ska
kunna sta helt framfor infarten till garaget eller carporten utan att nagra delar av bilen
héanger ut 6ver gatan.

Markreservat

I anslutning till gata och gang- och cykelvdg i planomradet avsdtts markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar [ui]. Inom punktprickat omrade far marken inte
forses med byggnad.

Tekniska anlaggningar: transformatorstation och pumpstation

Anviandningen Tekniska anlaggningar anvands for omraden for tekniskt &ndamal. Det
handlar bland annat om anldggningar for eller hantering av elektricitet, vatten, avlopp
och foérpackningsavfall eller om annan teknisk anldggning. Aven komplement till den
tekniska anlaggningen ingar i anvandningen.

Inom planomradet planldggs tva ytor som omraden for tekniska anlaggningar. Ytorna
preciseras och omfattar en transformatorstation [Ei] och en pumpstation for spillvatten
[Ez]. Anldggningarna nas via allmén platsmark.
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Arendeinformation

Detaljplanens diarienummer: SBF 2023/672
Beslut om planbesked: 2021-11-08 (§11)

Beslut om start av planarbete: 2023-04-24 (§85)

Planprocessen

Planférfarande

Detaljplanen handldaggs enligt standard planforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett standardforfarande anvands eftersom detaljplanen bedoms
vara forenlig med kommunens 6versiktsplan 2030, inte dr av betydande allmant
intresse och inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan.

Héar ar vi nu!

\

Samrad Underrattelse Granskning Graﬂnsknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Figur 6: Standardforfarandets olika steg. Illustration: Boverket.

Allméanna rad och foreskrifter

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6), samt foreskrifter och allmdnna rdd om planbeskrivning (BFS
2020:8).

Tidplan

Enligt preliminar tidplan berdknas detaljplanen, efter nu pagaende samrad, stillas ut
for granskning under det tredje kvartalet 2026. Detaljplanen bedoms darefter kunna
antas, prelimindrt under det fjarde kvartalet 2026.

Handlingar
Detaljplanen redovisas i foljande handlingar:

e Plankarta, daterad 2026-03-16
e Planbeskrivning, daterad 2026-03-16 (denna handling)

Plankartan och planbestimmelserna &r juridiskt bindande. Planbeskrivningen och

illustrationen som redovisas i planforslaget saknar egen rattsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

e Grundkarta, daterad 2026-01-15
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¢ Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-05-17
o TFastighetsforteckning, daterad 2026-03-13

Utredningar och underlag

e PM naturvarden, Lulea kommun, daterad 2022-06-03
e Dagvattenutredning, Sweco Sverige AB, daterad 2025-03-14

Handlingarna finns tillgangliga pa kommunens hemsida fram till dess att planen
vinner laga kraft.
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Genomférandefragor

Ansvarsférdelning

Luled kommun ansvarar for och bekostar utbyggnaden, drift och underhall av de
allmanna platserna.

Exploatoren bekostar och bygger ut vatten- och avloppsledningsnit, servisledningar
och eventuell pumpstation for spillvatten inom detaljplanen enligt Lumires krav och
anvisningar. Lumire ska dven godkdnna den tekniska 16sningen av vatten- och avlopp
innan exploatoren pabdrjar anldggandet av detta. Innan nagon &verlatelse av vatten-
och avloppsledningar sker till Lumire ska anlaggandet vara fardigt och besiktigat av
tredjeparts besiktningsman for att sakerstélla att det uppfyller de uppstallda kraven.
Exploatoren leder och bekostar dven utredningar och projektering av nytt vatten- och
avloppsystem.

Fastighetsréttsliga fragor

Foéréndrad fastighetsindelning

Planomradet omfattar tva fastigheter, Riga 1:16, som ar i privat dgo, och Bjorsbyn 1:12
som dgs av kommunen. Planforslaget innebar att befintliga fastighetsgranser behover
ses Oover.

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer allman platsmark i form av naturmark,
gang- och cykelvag och gata 6verforas fran Riga 1:16 till kommunens fastighet
Bjorsbyn 1:12 genom lantmateriforrattning, med exploateringsavtal som grund.

Delar av kommunens fastighet Bjorsbyn 1:12 foreslas i sin tur att 6verga till den privata
fastigheten Riga 1:16 for genomforandet av kvartersmark for bostader genom
lantmateriférrattning, med exploateringsavtal som grund.
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= Planomradesgrins
----- Fastighetsgrans

. - Mark som dverftirs fran Riga 116 till Bjérsbyn 112

Mark som dverfors fran Bjorsbyn 112 till Riga 116

Figur 7: Markoverforingar.

Detaljplanen mgjliggor avstyckning av bostadsfastigheter fran fastigheterna Riga 1:16
och Bjorsbyn 1:12 . Fastighetsbildning sker successivt i samband med att marken saljs.

Inom bada fastigheterna finns kvartersmark for tekniska anlaggningar (sa kallade E-
omraden). Luled Energi ElInat AB (LEEAB) onskar att Lulea kommun koper och styckar
av marken for E-omrade fOr att sedan sélja den vidare till LEEAB. Kommunen ansvarar
darfor for att ansoka om erforderlig fastighetsbildning berdrande allman plats och tva
E-omraden (pumpstation och transformatorstation). Exploatéren ansvarar for att
ansOkan om erforderlig fastighetsbildning berorande kvartersmark. Exploatoren
ansvarar for att bekosta samtlig fastighetsbildning.

Rattigheter

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns foljande ledningsrétter i dagslaget:
e Ledningsratt for vatten och avlopp (2580-07/148.1)
e Ledningsratt for vatten och avlopp (2580-2018/39.1)
e Ledningsratt for starkstrom (25-F1998-364.1)

Fastighetsagare behover efterfraga samtycke fran ledningsrattsagare innan de vidtar
atgarder som kan forhindra och/eller forsvara tillgangen till ledningsomradet.
Fastighetsdgarens skyldigheter och rittigheter inom ledningsrattsomradet samt
bredden pa ledningsomradet framgar av ledningsbesluten i lantmateriakterna 25-
F1998-364 respektive 2580-07/148.1.

Del av den befintliga gemensamhetsanlaggningen Bensbyn GA:9 (Revelsudden) berors
av detaljplanen och planldggs som GATA:1. Genom detaljplanens genomférande kan
behov uppsta av att omprova gemensamhetsanlaggningen genom
lantmateriforrattning, i syfte att anpassa anlaggningens omfattning och deltagande
fastigheter till den markanvandning och det huvudmannaskap som foljer av planen.
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Tekniska fragor

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske inom den egna fastigheten samt enligt den for tidpunkten
géllande kommunala renhallningsordning. I de fall hamtningsfordon inte kan na
fastigheten fran allman plats gata i enlighet med géallande renhallningsférordning, ska
ett gemensamt miljohus eller motsvarande uppstallningsplats anordnas i anslutning
till allméan plats gata for berorda fastigheter.

Fran den 1 januari 2027 har kommunen enligt 6 kapitlet 4 § forpackningsforordningen
en skyldighet att tillhandahalla insamling av forpackningsavfall (papper och kartong,
plast, metall och fargat och ofdrgat glas) fran alla hushall samt fran samlokaliserade
verksamheter som har valt kommunal insamling. Senast den 1 januari 2027 ska det
saledes finnas insamlingskarl for forpackningsavfall pa en uppstallningsplats eller i ett
miljorum i alla flerfamiljshus eller fastigheter.

Raddningstjéanst

Stora delar av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet bedoms vara
atkomliga fran allman plats gata, vilket innebar att raddningsfordon har maojlighet att
stalla upp sig pa allman plats vid en eventuell insats. Vid utformningen av eventuell
gata inom kvartersmark i planomradets norra del behover raddningstjanstens
framkomlighet beaktas.

Brandposter med tillracklig kapacitet finns i bostadsomradet Dalbo norr om
planomradet. Avstandet 6verstiger dock rekommenderat avstand mellan
uppstéllningsplats och brandpost (cirka 75 meter). Anldggande och behov av ny
brandpost kommuniceras mellan Lumire och raddningstjansten vid anldggandet for att
sakerstalla att vattenkvalitén ej forsamras pa grund av dimensionskrav for
brandvatten.

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten.

Infor samrad har en dagvattenutredning tagits fram (Sweco Sverige AB, 2025).
Utredningen visar att hanteringen av dagvattnet kan 16sas inom planomradet och att
risken for Oversvamningar inte bedoms utgora ett problem, forutsatt att:

- lagsta niva for fardigt golv ar + 2,8 meter over angivet nollplan inom omrade
markerat med [b2] i plankartan,

- svackdiken anldggs langs gator och mellan tomtmark for trog avledning,
fordrojning och rening av dagvatten fran planomradet.

For framtida dagvattenhantering galler ocksa en generell princip f6r hela omradet att
bebyggelsens utformning, markens lutning samt 6ppna ytor ska sakerstalla
avrinningsomraden. Instangda gardar eller lagpunkter ska undvikas. Dagvatten ska
fordrojas inom egen fastighet enligt kommunala riktlinjer.
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El- och IT-férsérjning

Ledningar for el och fiber finns langs Revelsuddsvégen. Lulea energi respektive Lunet
ar huvudman. Det beddms mdajligt att ansluta omradet till befintlig infrastruktur for el
och fiber i omradet.

Ledningar

Foljande ledningsdgare finns inom och i anslutning till planomradet:

e Luled Energi (el)

e Luled kommun (gatubelysning)
e Lumire (dagvatten, VA)

¢ Lunet (opto)

e Skanova (fiber)

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar
exploatorens/fastighetsdgarens ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.
Parkering

Bostadsparkering ska hanteras inom respektive ny fastighet som bildas inom
planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Idag forses omradet med VA-ledningar fran Hertson.

Den planerade bebyggelsen foreslas inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet
for dricksvatten och spillvatten. Anslutning till dricksvatten- och spillvattennatet
anvisas av huvudman. Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for anlaggandet av nya
VA-ledningar, serviser samt eventuella pumpstationer for spillvatten enligt Lumires
anvisningar och krav.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsagaren svarar for kostnaderna for detaljplaneldggning och 6vriga kostnader
for genomforande av detaljplanen inom den egna fastigheten.

Kommunen far, genom Lumire, kostnader for drift och underhall f6r nya VA-
ledningar. Kommunen far dven kostnader {for drift och underhall av ny gata, gang- och
cykelvag, diken och naturmark samt fortsatt underhall for befintlig gata
Revelsuddsvagen.

Planforslaget innebar att fastigheten Riga 1:16 6kar i varde i jamforelse med befintlig
markanvandning (skog/natur).

Planavgift

Kostnaden for uppréttandet av aktuell detaljplan svarar exploatoren for, reglerat i
plankostnadsavtal. Planavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren. Nagon
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planavgift i samband med framtida bebyggelse ska darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Inlésen

Kommunen ska 16sa in markomraden som ar utlagda som allmén plats och E-
omraden. Fragor rorande inlosen kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Gemensamhetsanlaggningar

Om kvartersmark norr om allmén plats [GATA:] indelas i fastigheter utan direkt
atkomst fran gatan, ska angoring till dessa fastigheter 16sas genom inrittande av en
gemensamhetsanldggning for anlaggande och drift av vdag inom kvartersmarken. De
framtida deldgarna i gemensamhetsanldaggningen blir vaghallare for vagen.
Exploatoren ansvarar for att ansoka om gemensamhetsanlaggning hos Lantmateriet
och star for samtliga kostnader i samband med ansokan.

Fastighetsbildningskostnader

Agarna till Riga 1:16 svarar for samtliga fastighetsbildningskostnader som kan
hénforas till detaljplanens genomfdrande.

Drift vatten och avlopp

Lumire ansvarar for driften av allmdnna ledningar for vatten och avlopp. Avgift tas ut
av framtida fastighetséagare.

Framtida fastighetsdgare ansvarar for ledningar inom egen mark samt anslutning till
det kommunala natet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska ingas mellan Lulea kommun och fastighetsdgaren (Neran
AB). Exploateringsavtalet ska vara fardigstallt tills dess att detaljplanen behandlas for
politiskt antagande.

Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak foljande punkter:

Omfattning och markoverforing

Vilka arealer, fastigheter och rattigheter som overlats eller upplats, med tydlig
redovisning pa karta eller bilagda kartor, inklusive redogorelse for eventuella
ersdttningar eller avstdende fran ersittning i samband med markoverforingar eller
upplatelser (till exempel servitut). Figur 7 redogor for vilka markoverlatelser som
planeras.

Anliaggningar och standard

Vilka fysiska anldggningar som ingar (till exempel gata, VA-ledningar) och vilken
standard eller krav som ska gilla for dessa anldggningar. Utforande och bekostande av
allménna anlaggningar tydliggors.

Kostnadsfordelning och ataganden
Specificering av vilka kostnader exploatoren atar sig att bekosta, exempelvis:

18



e Lantmaterikostnader och forrattningskostnader hanforliga till detaljplanens
genomforande (med uppgift om vilka atgarder som avses).

e Avgifter och kostnader for lagfart, bygglov samt anslutningsavgifter for el,
varme och VA enligt gallande taxor.

e Framtagande av utredningar och projektering av nytt VA-system.

e Utbyggnad av VA-ledningsnat, servisledningar och eventuell pumpstation {for
spillvatten inom detaljplanen enligt Lumires krav och anvisningar.

Redogorelse for eventuella ersattningar eller avstaende fran ersattning i samband med
markoverforingar eller upplatelser (till exempel servitut).

Tidplan och genomfoérandetid

En tidplan for utbyggnad och i vilken ordning atgarder ska genomforas, inklusive
eventuella etapper och milstolpar. Parterna ska i avtalet reglera villkor f6r vad som ska
vara fardigstallt innan vissa rattigheter eller bygglov far tas i ansprak.

Sakerheter och garantier
Krav pa sakerheter for exploatorens ataganden samt villkor f6r hur och nér sakerheter
tar 16sas ut. Sdakerheterna ska utformas i enlighet med kommunens riktlinjer.

Ansvarsfordelning och hantering av forandringar

Tydliggorande av parternas ansvar vid genomforande, inklusive hantering av
oforutsedda kostnader eller forandringar i forutsattningar, samt bestimmelser om
ersattning vid skador eller brister i utférandet.

Tidplan

Enligt preliminar tidplan berdknas detaljplanen stéllas ut for granskning innan
sommaren 2026. Detaljplanen bedoms kunna antas darefter, preliminart under det
tredje kvartalet 2026. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft (tidigast tre veckor efter
antagande) paborjas projektering och bygglovsprovning. Prelimindr byggstart under
2027 —2028. Omradet berdknas vara fullt utbyggt inom genomfoérandetiden (fem ar).

Prévning enligt annan lagstiftning

Dispens fran strandskydd

Detaljplanen kommer att prova ett upphavande av strandskyddet inom delar av
planomradet.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Delar av planomradet ar planlagt sedan tidigare enligt foljande:

Tabell 1: Gillande detaljplaner intill aktuellt planomride.

Plan- .
A Aktbeteckning Namn Laga kraft
PL 164 P1996.92 Omréadesbestammelser for Dalbo- 7 november 1995

Revelsudden

Detaljplan for del av Bjorsbyn, del av

PL457 1 | 2580-P2018/6 Bjorsbyn 1:12, Dalbo

28 mars 2018

Respektive plankarta finns att hamta pa kommunens hemsida: www.lulea.se.

Om aktuell detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-11-08 § 211 att ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan for fastigheten

Riga 1:16.
Oversiktsplan

Luled kommuns 6versiktsplan 2021 (Program till Vision 2050) antogs av
Kommunfullmaktige 2021-09-27, §188.

Foérdjupad éversiktsplan Bensbyn — Bjérsbyn

Luled kommun arbetar med att ta fram en ny férdjupad 6versiktsplan for omradet
Bensbyn-Bjorsbyn. Den fordjupade 6versiktsplanen ar en dndring av kommunens
oversiktsplan for det aktuella omradet. Planforslaget stdlldes ut for samrad under tiden
27 augusti — 10 oktober 2025.

Grundkarta
En grundkarta har uppréttats enligt géllande krav och dr daterad 2025-09-09.

Undersdkning av risk fér betydande miljdpaverkan

Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-05-17.
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Ovriga kommunala underlag

Samtliga underlag finns att tillga pa kommunens hemsida: www lulea.se.
Parkeringsnorm for cykel och bil, antagen 2016-04-04.

Gronplan Luled, antagen 2020-02-10 § 48.

Daguattenplan, antagen 2020-02-10.

Cykelplan 2022 - 2027, antagen 2022-06-23.

Sa hdr vill vi utveckla vira stadsdelar, byar och vattenomriden, antagen 2013-05-27.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram inom ramen for detaljplanen och finns tillgangliga
pa kommunens hemsida: www.lulea.se.

Dagvattenutredning

Dagvattenutredning Riga 1:16, Sweco Sverige AB, daterad 2025-03-14.

Beddmning av naturvarden

Inventering, Luled kommun, daterad 2022-06-03.

Annat

Ovriga underlag

Fastighetsforteckning, daterad 2025-10-23.

Relevanta underlag frdn annan detaljplan:

AF (2018a). Geoteknisk undersokning Dalbo bostadsomrade Lulea kommun,
Projekterings PM, Geoteknik. 2018-06-29.

AF (2018b) Markteknisk undersokningsrapport / Geoteknik (MUR/Geo) 13.1
Geoteknisk undersokning Dalbo bostadsomrade, kompletterat. 2018-06-29.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Delar av planomradet omfattas av Omrddesbestimmelser for Dalbo-Revelsudden (PL164)
som vann laga kraft 7 november 1995 och Detaljplan for del av Bjérsbyn 1:12, Dalbo (PL

457_1) som vann laga kraft 28 mars 2018.

Omradesbestammelserna for Dalbo-Revelsudden reglerar bland annat storlek pa
fritidshus och tomter. Detaljplanen for del av Bjorsbyn 1:12 medger huvudsakligen
bostader, kontor och verksamheter i Dalbo. De delar av géllande planer som
Overlappas av denna detaljplan kommer att upphévas och ersittas av denna detaljplan

vid vunnet laga kraft-datum.

OVERSIKTSKARTA ¢ 1 1 3

Figur 8: Omridesbestimmelser for Dalbo-Revelsudden.
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Figur 9: Detaljplan for del av Bjorsbyn 1:12, Dalbo.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 8 november 2021 §211 att ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for Riga 1:16.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Lulea kommuns 6versiktsplan Vision Lulea 2040.
Oversiktsplanen beskriver bland annat vilken utvecklingsriktning kommunen har samt
hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Oversiktsplanen agerar som ett
vagledande program for olika beslut. Det aktuella omradet pekas ut som Tait struktur
vilket definieras som omradden med stads- eller tatortsmassig karaktar. I tat struktur
ingar bostader, kontor, handel, annan verksamhet, gator, parker och
fritidsanlaggningar. Planforslaget innebar en fortatning av Bensbyn-Dalbo omradet
genom uppforandet av bostader. Detaljplanen bedoms darmed forenlig med
intentionerna i 6versiktsplanen.

Foérdjupad 6versiktsplan Bensbyn — Bjérsbyn

Luled kommun arbetar med att ta fram en ny fordjupad 6versiktsplan f6r omradet
Bensbyn-Bjorsbyn. Den fordjupade oversiktsplanen dr en andring av kommunens
oversiktsplan for det aktuella omradet. I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Bensbyn —
Bjorsbyn ingar aktuellt planomrade. Riga 1:16 med omnejd pekas ut som “omride for
bostider som har eller planeras for olika former av boende av varaktig karaktir”. Detaljplanen
bedoms darmed forenlig med intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen.
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Parkeringsnorm

Kommunens parkeringsnorm (2016) behandlar parkeringstal for cykel och bil samt
riktlinjer for parkeringsfragor pa tomtmark. Parkeringsnormen ska ses 6ver varje
mandatperiod i samband med 6versyn av oversiktsplanen.

Planomradet ligger inom zon 2 vilket omfattar “6vriga stadsdelar inom Lulea tatort
samt Raned” enligt den gallande parkeringsnormen. I zon 2 ar parkeringstalet for
smahus tva parkeringsplatser per hushall. Parkering ska ske pa den egna tomten. For
boende i smahus kan d@ven behovet av cykelparkeringar tillgodoses pa den egna
tomten.

Gronplan

Gronplanens syfte dr att bevara, starka och utveckla attraktiva offentliga miljoer och
tillgang till natur, parker och métesplatser for en hallbar, trygg och klimatanpassad
stadsbygd. Vidare ska gronplanen sédkerstalla forutsattningar for biologisk mangfald
och bidra till att uppfylla nationella miljo- och folkhalsomal. I gronplanen framgar det
att omradet dr en del av en bra spridningslank for vuxen barrskog, en bra
spridningslank for pollinerade insekter och bestar delvis av livsmiljoer for pollinerade
insekter.

Dagvattenplan

Dagvattenplanen ar ett viagledande underlag med 6vergripande mal och riktlinjer f6r
planering, byggande och forvaltning. Enligt underlaget ska dagvatten fordrojas lokalt
och renas centralt. I forsta hand ska dagvattnet hanteras med 6ppna losningar, i andra
hand 6ppna l6sningar i kombination med ledningar och i tredje hand med ledningar
som ger direktutslapp.

Regionala

Regional utvecklingsstrategi

Regional Utvecklingsstrategi Norrbotten 2030 (RUS) ar lanets 6vergripande styrdokument
for Norrbottens utveckling och tillvaxt. Strategin antogs av regionfullmaktige 2019.

Visionen i RUS ar att Norrbotten ska bli Sveriges mest valkomnande och nytdnkande
lan. Utvecklingsstrategins 6vergripande mal ar att Norrbotten ska:

Vara valkomnande, hallbart och attraktivt

Skapa hallbar tillganglighet
e Ha en vil fungerande kompetensforsorjning
e Vara innovativt och konkurrenskraftigt

For att na de 6vergripande malen har ett antal effektmal och indikatorer upprattats.
Daribland ingar att vi ska vara minst 260 000 invanare i Norrbotten 2030. I
utvecklingsstrategin uppskattas det att minst 1500 bostader behover byggas varje ar i
Norrbotten for att méta lanets bostadsbehov.

I dokumentet Uppfiljning av mdlen 2019-2023 redovisas for varje mal en kort
overgripande analys som fokuserar pa lanets utveckling som helhet. Uppfdljningen
redovisar att befolkningen i Norrbotten har fortsatt att minska, 2022 uppgick
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befolkningen till 249 285 personer (vid arsskiftet 2024/2025 uppgick siffran till 248 620
personer). Under perioden 2017-2022 har 6 523 nya bostader byggts i Norrbotten, det
innebar i genomsnitt 1 087 bostader per ar. 2019 var det enda aret som malet om 1 500
nya bostdader per ar nastan uppnaddes da 1 466 bostader byggdes. De flesta av
Norrbottens kommuner bedomer att de har ett underskott av bostader framst i
centralorterna men till viss del dven i 6vriga delar.

Arbetet med att ta fram en ny regional utvecklingsstrategi pagar. I slutet av 2025 antas
den nya strategin av regionfullmaktiges folkvalda politiker.

Riksintressen

Riksintressen dr geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar
av nationellt intresse. Bestammelserna om riksintressen finns i tredje och fjarde kapitlet
miljobalken.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret, riksintresse for friluftsliv och
riksintresse for rorligt friluftsliv.

Riksintresse for totalférsvaret (3 kapitlet 9 § miljébalken)

Planomradet ligger inom paverkansomrade for riksintresse for totalforsvaret enligt 3
kapitlet 9 § miljobalken avseende paverkansomrade luftrum, paverkansomrade
vaderradar, sarskild hindersfrihet samt stoppomrade hoga objekt.

Riksintresset for totalforsvaret pekas ut av Forsvarsmakten. Mark- och vattenomraden
som har betydelse {for totalforsvaret ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder
som kan patagligt motverka totalforsvarets intressen. Omraden som &r av riksintresse
pa grund av att de behovs for totalforsvarets anlaggningar ska skyddas mot atgarder
som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna.

Paverkansomride luftrum

Planomradet omfattas av paverkansomrade for luftrum vilket ar ett omrade kring en
militar flygplats dar hoga objekt kan paverka flygplatsens “Minimum Safe Altitude”
(MSA). MSA anger den minimihdjd kring en militar flygplats inom vilken det dr sakert
att genomfora in- och utflygningar. MSA syftar till att sdkerstdlla mojligheten att
genomfora visuell inflygning till en flygplats. Inom MSA-omrade ska alla hoga objekt
remitteras Forsvarsmakten for bedomning av pataglig skada pa riksintresse f6r
totalforsvarets militdra del. Hoga objekt klassas som “hdgre dn 20 meter utanfor
sammanhidllen bebyggelse och higre dn 45 meter inom sammanhillen bebyggelse”. Har ingar
till exempel vindkraft, telekommunikationsmaster och skorstenar.
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Paverkansomride viderradar

Ett pdverkansomrade vaderradar ar ett paverkansomrade kring en vaderradar som
utgor riksintresse for totalforsvarets militdra del. Inom detta paverkansomrade riskerar
vindkraft och andra hoga objekt skada vaderradarstationen varfor sarskilda analyser
behover genomforas av Forsvarsmakten innan sddana uppfors.

Stoppomride higa objekt

Planomradet omfattas av stoppomrade for hoga objekt vilket ar ett definierat avgransat
omrade dar Forsvarsmakten inte tillater uppférande av vindkraftverk och har en
mycket restriktiv hallning till andra hoga objekt.

Riksintresse for friluftsliv (3 kapitlet 6 § miljébalken)

Omradet ar varldens nordligaste brackvattenskargard och landhojningsmiljo med ett
unikt vaxt och djurliv. Det dr mdjligt att uppleva en unik natur och unika
kulturmiljoer. Sammantaget gor detta Norrbottens skargard till ett kansligt omrade
med hoga natur- och kulturvarden. I hela skdrgardsomradet finns anldggningar for det
rorliga friluftslivet sdsom bryggor, farleder, uthyrningsstugor, uppmarkta skoterleder.
Under sommaren finns turbatstrafik och bestillningstrafik. Norrbottens kust och hav
kan dock i sin helhet ses som relativt opaverkat av tunga industrier och utslapp jamfort
med 6vriga Ostersjoomradet.

Riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kapitlet 2 § miljébalken)

De omraden som pekas ut som riksintresse for friluftsliv har goda férutsattningar for
manniskors vistelse och upplevelser i natur- och kulturlandskap. Turismen och
triluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen ska sarskilt beaktas vid
beddmning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Stora
delar av Norrbottens kust, och darmed aven Luled kommun, omfattas av riksintresset.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kapitlet miljébalken

I miljobalkens tredje kapitel finns ett antal grundlaggande bestammelser f6r
hushallning med mark- och vattenomraden av betydelse for vissa sarskilda
markanvandningsintressen. Dessa omraden ska sa langt som mdjligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Omradena avser
saval olika bevarandeintressen som omraden som &r viktiga for exploatering for ett
visst andamal.

Planomradet bedoms inte berdra nagra markanvandningsintressen som inkluderas i
bestammelserna.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kapitlet miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det handlar
om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som méanniskor kan utsattas for utan
fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan
fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planlaggning ska hansyn tas till
gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN f{or luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) samt
nivaer som inte bor 6verskridas (utvarderingstrosklar). Normerna regleras i
luftkvalitetsférordningen (2010:477). Det finns svenska miljokvalitetsnormer for bland
annat kvavedioxid (NO), partiklar (PM;o och PM,,5), bensen, ozon och flera metaller i
utomhusluft.

I svenska stader ar luftkvalitetsproblem i forhallande till miljokvalitetsnormerna framst
kopplade till vagtrafik, sarskilt avseende halter av kvavedioxid (NO.) och partiklar
(PMy). Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid har periodvis overskridits i centrala
delar av Luled, dar vagtrafik utgor den dominerande kallan.

Luled kommun beddmer att det finns en anstrangd situation avseende luftkvaliteten
och arbetar darfor med att ta fram en forebyggande luftkvalitetsstrategi (FLIS), i syfte
att minska risken for framtida overskridanden av miljokvalitetsnormerna. I detta
arbete bedoms partiklar (PM;o) vara den mest kritiska luftfororeningen.

Det aktuella planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande 6kning av trafik eller
andra utslappskallor som kan paverka luftkvaliteten negativt. Planens genomférande
bedoms darmed inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids eller
forsvarar mojligheten att folja gallande normer.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten regleras enligt 5 kapitlet miljobalken och omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar
att skydda och forbattra Sveriges vattenkvalitet.

Dagvattnet frdn planomradet leds ut till Sinksundet som &r en del av
Bjorsbyfjarden/Bjorkskatafjarden.

Den ekologiska statusen for recipienten bedoms som mattlig med medelgod
tillforlitlighet pa grund av forhojda halter av naringsamnen och problem med
forsurning. Det finns ingen bedomning for flera sarskilt férorenande @mnen, men
recipienten bedoms ha god status nar det galler zink och koppar, medan statusen
avseende uran ar mattlig. Historisk paverkan fran bebyggelse, avlopp och jordbruk
kan ha lett till naringsrika sediment som frigor naringsamnen, sdsom fosfor, till vattnet
genom sa kallad intern belastning.
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Recipienten har bedomningen ”ej klassad” for samtliga biologiska kvalitetsfaktorer.

Mellankommunala intressen

Bostader &r en viktig mellankommunal fraga. I uppfoljningen av malen i den regionala
utvecklingsstrategin bedomer de flesta av Norrbottens kommuner att de har ett
underskott av bostader fraimst i centralorterna, men till viss del dven i 6vriga delar.

Miljé

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att i ett langsiktigt perspektiv trygga forutsattningarna for
allméanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurliv.

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt 7 kap. 14§ miljobalken.
Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet i ett omrade nér en
detaljplan ersitts med en ny detaljplan.

Delar av planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Detta innebar att fragan
behover provas pa nytt mot de nu gallande reglerna. For att upphdva strandskyddet
inom ett omrade som avses inga i en detaljplan kravs att atgarden ar forenlig med
strandskyddets syften och att sdrskilda skal enligt 7 kapitlet 18 ¢ § miljobalken
foreligger.

For kvartersmarken i planomradets sydostra del motiveras upphavandet av
strandskyddet med att omradet sedan lang tid ar ianspraktaget genom befintlig
bebyggelse och utgor en etablerad hemfridszon med lag till obefintlig allméan tillgang.
Omradet bedoms darmed sakna betydelse for strandskyddets syften avseende bade
allméanhetens tillgang till strandomradet och bevarandet av goda livsvillkor for vaxt-
och djurliv, i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § 1 p. miljobalken.

For de foreslagna naturmarksomradena inom strandskyddat omrade foreslas ett
upphédvande {or att mojliggora anlaggande av dagvattenlosningar och vatmark som
syftar till att skydda omkringliggande bostadsomraden och kritisk infrastruktur mot
oversvamning. Atgirderna bedoms utgora ett angelidget allmént intresse enligt 7 kap.
18 ¢ § 5 p. miljobalken, som inte kan tillgodoses utanfér omradet med héansyn till
omrddets topografi och befintliga avrinningsmonster. Omradena kommer dven efter
ett genomforande av detaljplanen att vara tillgangliga for allmanheten.

Strandskyddet foreslas daven upphdvas inom omraden med befintlig vaginfrastruktur,
da marken redan ar ianspraktagen for andamalet och saknar betydelse for
strandskyddets syften enligt 7 kap. 18 c § 1 p. miljobalken.
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Figur 10: Strandskyddet striicker sig 100 meter frin strandlinjen. Bld linje visar strandskyddets grins. Ljusbld yta
innanfor markerad plangrins markerar del av planomrdidet dir strandskyddet avses upphivas.

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten eller dagvatten. Den planerade bebyggelsen foreslas inforlivas i det
kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten. Anslutning till dricksvatten- och
spillvattennatet anvisas av huvudman.

Infor samradet togs en dagvattenutredning fram for att klargora hur dagvattnet ska
hanteras och vilka rimliga atgarder som kan behova vidtas for att begransa risken for
oversvamningar och ett 6kat fororeningstillskott till recipienten vid exploateringen.
Efter att utredningen genomfdorts har planomradet minskats. Den planomradesgrans
som ar markerad i utredningens kartor 6verensstimmer inte med det aktuella
planforslaget. Innan detaljplanen skickas ut pa granskning kommer
dagvattenutredningen att uppdateras.

Framtagna fororeningsberdakningar visar att dagvattenfloden och féroreningsmangder
okar i avrinningsomradena till foljd av exploateringen. For att skydda byggnader och
skapa fria rinnvagar for vatten vid skyfall foreslas tomtmarken hojdsattas over
befintlig markniva for att undvika kontakt med grundvatten. Efter hojdsattning av
tomtmark foreslas svackdiken anlaggas langs vagar och mellan tomtmark for trog
avledning, fordrojning och rening av dagvatten fran planomradet. Darmed riskerar
inte exploateringen att leda till ndgon forsamring av recipientens status eller bidra till
att dventyra recipientens miljokvalitetsnormer.
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Fiqur 11: Rinnvigar i diken (bld pilar) efter implementering av héjdsittning av tomtmark, installation av nya
trummor (grona streck), vall (gult streck) mdjligt tillfalligt snoupplag (vit triangel). Befintliga trummor visas med
prickad linje. Bild skiljer sig frin plankartan avseende var radhus fir uppldtas, illustrerad in- och/utfart i 6st mot
Revelsuddsviigen samt planomrddesgrins. Bilden kommer att uppdateras till granskning. Forindringen som den nya
planutformningen medfor dr enligt nedan principskiss.

Fiqur 12: Principskiss rinnvigar daguatten. Detaljerad utformning sikerstdlls infor granskning.
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I forslag till systemldsning leds dagvatten i den Ostra delen av det norra kvarteret
Osterut i dike och darefter via en ny dagvattentrumma under Revelsuddsvagen. Efter
trumman leds vattnet vidare i ett nytt dike i den Ostra kanten av fastigheten Riga 1:12,
parallellt med planerad gangpassage ned mot recipient. Diket dr planlagt som allméan
platsmark natur.

Det nya diket behover ha tillrackligt avstand till befintliga byggnader och eventuellt
aven utformas med enklare erosionsskydd i form av stenkross vid utsatta partier.
Endast dagvatten fran den Ostligaste kvartersmarken norr om Revelsuddsvéagen samt
dagvatten fran angransande naturmark norr om planomradet behver anslutas till
skogsdikets utslappspunkt.

Resterande dagvatten fran planomradet norr om Revelsudden leds vasterut mot
utslappspunkt i ny trumma under Revelsuddsvagen vid Riga 1:17.

Kvartersmarken soder om Revelsuddsvagen avvattnas direkt pa tomtmarken och
avleds via ytlig avrinning pa grds och vatmark till recipient.

Befintliga rinnvéagar och avrinningsomraden

Bostadsomradet Dalbo avvattnas huvudsakligen genom ett ledningsnat som leder till
en utsldppspunkt i ett erosionsskyddat dike Oster om planomradet. Ett avskdrande
dike, beldget soder om Lovskogsgatan, fangar upp dagvattnet fran Dalbo och
transporterar det via ledningsnatet till den namnda utslappspunkten.

A —_ i}

"

— Planomradesgréans

— Rinnvag

~ Mindre rinnvag
Oppet dike

— Trumma/dagv.ledning

Figur 13: Befintliga 6ppna diken, dagvattenledningar, trummor och rinnvigar. Diken (ljusgrona streck) och
daguattenledningar (morkgrona streck). Huvudsakliga befintliga rinnvigar (bld pilar) inom planomrdidet och nira
anslutning till planomrddet. Bild fran daguvattenutredningen. Planomridesgrins dverensstimmer inte med
plankartan, uppdateras till granskning.
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Parallellt med det avskdarande diket stracker sig ett skogsdike genom planomradet.
Skogsdiket korsar Revelsuddsvdgen genom en trumma och fortsatter sedan till ett dike
mellan tva befintliga hus, dar det fortsatter vidare mot recipienten (Sinksundet).

Den vastra delen av planomradet avgransas av en gang- och cykelvag med tillhérande
relativt grunda diken som fungerar som en vattendelare, vilket forhindrar att vatten
fran Hallbacken och Bensbyvéagen rinner in i planomradet.

Bensbyvagen och delar av bostadsomradet Hallbacken har ett avrinningsomrade som
avvattnas mot en 600 millimeter trumma under Revelsuddsvagen.

Avrinningsomrade ett avvattnar hela planomradet norr om Revelsuddsvagen samt
mindre omraden av det befintliga bostadsomradet. Avrinningsomrade tva avvattnar
den del av planomradet som ligger soder om Revelsuddsvagen. Bada
avrinningsomradena tacker tillsammans planomradet i sin helhet.

Andra néarliggande avrinningsomraden inkluderar avrinningsomradet for Dalbo, och
avvattnas via ledningsnat till ett erosionsskyddat dike. Avrinningsomrade fem,
avvattnar befintliga hus nara Revelsuddsvagen samt naturmarksavrinning 6ster om
Dalbo.

) |
- v{"_‘“-’k‘n—. Gk

— Planomradesgréns
1.0 Planomr. norr om vag ;
2.0 Planomr. sdder om vag
13.0 Bensbyv./Hallbacken
4.0 Dalbo bef.

5.0 Oster om planomr.

Figur 14: Befintliga rinnvigar (morkbld streck) och avrinningsomrddet inom (avrinningsomrdde 1 och 2) och runt
(avrinningsomride 3-5) planomrddet. Bild fran daguattenutredningen. Planomridesgrins dverensstammer inte med
plankartan, uppdateras till granskning.

Generellt biotopskydd

Det bedoms inte finnas nagra biotopskyddade objekt inom planomradet.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehéller
bestimmelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser
vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedomning av om kravet pa
torebyggande av oldgenhet for manniskors hélsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt vid
planldggning, bygglov och férhandsbesked. Aven tillfilliga boendeformer maste
beakta dessa riktlinjer for att sdkerstélla en god ljudmiljé och skydda gasters halsa.

Foljande riktvarden galler:

e 60 dBA maximal dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om
ljudnivan anda overskrids bor minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i
anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva dnda 6verskrids, bor nivan
dock inte overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan 06:00 och 22:00.

e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att buller inte bor 6verskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad anda overskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva mellan klockan 22:00 och 06:00 uppgar till hogst 70 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad och som minst hélften av bostadsrummen ar vanda mot.

Som ovan galler dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA ekvivalent
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Enligt Folkhdlsomyndighetens allmdnna rdd om buller inomhus (FOHMFS
2014:13) bor den ekvivalenta ljudnivan inte overskrida 30 dBA och den maximala
ljudnivan inte 6verskrida 45 dBA i bostadsrum.

Planomradet har tva sidor som angransar till gator: soder om planomradet gar
Revelsuddsvégen och vaster om planomradet gar Bensbyvagen. Inom ramen for
detaljplanearbetet med bostadsomradet Dalbo, norr om planomradet, genomfordes en
trafikbullerutredning ar 2017. Utredningen visade att alla planerade byggnader i Dalbo
uppfyllde de gillande riktvardena for trafikbuller enligt berakningarna for ar 2040. Det
beddmdes darfor finnas goda forutsattningar for att anldgga uteplatser som uppfyller
riktvardena i anslutning till de planerade bostaderna.
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Figur 15: Urklipp frin trafikbullerutredningen for bostadsomrddet Dalbo (WSP, 2017). Aktuellt planomrdide
markeras med rdda linjer.

Baserat pa samma bullerutredning kan det konstateras att majoriteten av planomradets
norra del, och sannolikt all kvartersmark for bostader inom omradet, klarar de
gallande riktvardena for buller vid fasader och uteplatser. Nara Bensbyvagen ar
bullernivaerna hogre, men inga bostader planeras i detta omrade.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for forekomst av markradon enligt
kommunens 6versiktliga radonriskkarta. Inga sarskilda atgarder bedoms krévas.

Férorenad mark

Inga identifierade potentiella fororenade omraden finns inom planomradet enligt
lansstyrelsens databas for inventerade fororenade omraden (EBH-kartan).

Risk fér olyckor

Det bedoms inte foreligga nagon risk for olyckor kopplade till farligt gods eller
riskfyllda verksamheter inom eller i narheten av planomradet. Narmaste
rekommenderade vag for farligt gods ligger cirka 3,5 kilometer sdder om planomradet,
i ndrheten av centrala Lulea.

Risk fér versvédmning

Planomrédets sydligaste punkt ligger cirka 90 meter fran Sinksundsfjardens
strandkant. Vid en hojning av vattennivan om tre meter 6versvammas allt soder om
Revelsuddsvéagen.

Enligt de kommunala riktlinjerna f6r klimatanpassning (2015) ska markanlaggningar,
byggnader och 6vrig infrastruktur vid havet vara 6versvamningssakra upp till +2,5
meter i RH 2000. Sodra fastighetsgransen ligger pa +3,5 meter i RH 2000 vilket innebar
att riktlinjen uppfylls.
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Risk fér erosion, ras och skred

Med héansyn till markens beskaffenhet och hojdskillnader inom planomradet bedoms
risken for erosion, ras och skred vara lag.

Geotekniska forhallanden

Topografi

Hogsta punkten inom planomradet ligger pa +8 meter och aterfinns i det nordligaste
hornet av planomradet, mellan befintlig gang- och cykelvédg och befintliga bostader i
Dalbo. Planomradet lutar fran den hogsta punkten i nord-sydlig riktning mot
Revelsuddsviagen med befintligt dike pa norra sidan om vagen pa cirka +3 meter. De
delar av planomradet som ligger pa sddra sidan om Revelsuddsvagen ligger pa cirka
+3,25 meter ndrmast viagen och +1 meter som lagst. Recipienten sdder om planomradet
ligger pa +0,3 meter.
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Jordarter

Enligt geotekniska undersokningar utforda ar 2018 inom ramen for arbetet med
detaljplanen fér Dalbo finns inom omradet huvudsakligen mordn med olika inslag av
lera, sand, och silt.

Soder om Dalbo skiljer sig jordartsammansattningen och bestar mestadels av mer
genomslappliga jordarter som siltig sand, finsand, och grusig sand.

SGU:s kartvisare visar att planomradet framst bestar av postglacial sand med hog
genomslapplighet. Tidigare utférda geotekniska undersokningar har visat pa en
variation av sand och finsand i omradet, samt att siltiga sikt har patraffats vid
exempelvis Lovskogsgatan i narheten av planomradets norra delar. Dessutom har
lagringstatheten for sand norr om Revelsuddsvagen bedomts vara fast till mycket fast
fran ett djup av cirka en meter (AF, 2018).

Langs Lovskogsgatan i bostadsomradet Dalbo har ler- och silt-sediment patréffats och i
vissa provpunkter finns pavisad forekomst av sulfidlera.
/!

Morén, sten-block

B8 restglacial sand

Figur 16: Jordarter inom planomridet (markerat med rod linje). Karta: Sveriges geologiska undersékning (SGU).

Hydrologiska férhallanden

Recipientbeskriving

Planomrédet ligger inom avrinningsomrade for ytvatten till narliggande
Bjorsbyfjarden/Bjorkskatafjarden som ingér i det delavrinningsomrade (729499-179306)
som SMHI kallar f6r “Utloppet av Sinksundsfjirden”.
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Den ekologiska statusen for Bjorsbyfjarden/Bjorkskatafjarden bedoms som mattlig med
medelgod tillforlitlighet pa grund av forhdjda halter av ndringsdmnen och problem
med forsurning. Det finns ingen beddmning for flera sarskilt fororenande @mnen, men
recipienten bedoms ha god status nar det galler zink och koppar, medan statusen
avseende uran ar mattlig. Historisk paverkan fran bebyggelse, avlopp och jordbruk
kan ha lett till naringsrika sediment som frigdr naringsamnen, sasom fosfor, till vattnet
genom sa kallad intern belastning.

Recipienten har bedomningen ”ej klassad” for samtliga biologiska kvalitetsfaktorer.

Grundvatten

I samband med exploateringen av bostadsomradet Dalbo norr om planomradet
utfordes flera matningar i grundvattenror. I omradet runt planomradet har
grundvattennivaerna visat sig ligga relativt ndra den befintliga markytan, dar nivaerna
vid matningarna har varierat mellan 0,1 och 1,2 meter.

Eftersom de inmatta grundvattennivaerna i bostadsomradet Dalbo ligger pa samma
niva eller hogre an i planomradet, bedoms grundvattennivaerna inom planomradet
vara liknande eller ligga narmare markytan. Det kan dven forvantas att
grundvattennivaerna i planomradet dr ndra markytan, eftersom planomradet ligger
ndrmare recipienten dn de matpunkter som finns i Dalbo.

Kulturmiljoé

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Cirka 200 meter
vaster om planomradet, langs Ledjevigen, finns det en 6vrig kulturhistorisk lamning
(L1992:1202) enligt Riksantikvarieambetet. Planomradet ar vl avgransat fran
fyndplatsen genom bade bebyggelse och Bensbyvagen.

Alla fornlamningar, kdnda och okdnda ar skyddade av kulturmiljolagen. Om
fornlamningar skulle patraffas vid kommande markarbeten ska arbetet avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas.

Fysisk miljo

Bebyggelse och infrastruktur

Planomradet utgors till storsta del av ett obebyggt skogsomrade mellan
Revelsuddsvagen och bostadsomradet Dalbo. Vaster om planomradet finns en gang-
och cykelvdg som kopplar ihop Dalbo med Bensbyvagen. Langs Revelsuddsvagen
finns fritidshusbebyggelse som under senare tid omvandlats till permanentbostader.
Bebyggelsen runt om planomradet bestar av friliggande hus i en till tva plan i
varierande fargsattning. Karaktariserande for bebyggelsen langs Revelsuddsvagen ar
att garage-/komplementbyggnader lokaliserats narmast vigen medan
huvudbyggnaderna ar beldgna langre in pa tomten.
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Figur 17: Revelsuddsviigen. Befintlig bebyggelse till vinster i bild. Till hoger i bild planeras ny bebyggelse.

R

Natur

Omradet kannetecknas generellt av trivial natur dar forutsattningarna f6r hogre
naturvarden ar begransat. Planomradets huvudsakliga tankta bebyggelseomrade, norr
om Revelsuddvagen, upptas till storsta delen av ett ndgra &r gammalt hygge som idag
intas av ett tatt lovuppslag. I 6stra hornet ner mot Revelsuddsvéagen finns ett parti som
har inslag av lite dldre gran och bjork, vilket dock inte hojer naturvardet namnvart.

Soder om Revelsuddsvégen ar narmiljoerna kring befintliga bostadsfastigheter tydligt
paverkade. Hogst upp mot tomterna ar skogen utglesad och strandskogszonen ner mot
vattnet ar kraftigt paverkad genom att vara mer eller mindre helt bortrdjd. Delar av
ytorna slas idag dessutom som grasmatta. Dessa miljoer har potentiellt stor ekologisk
betydelse om de tilldts utvecklas fritt. Endast den yttersta smala strandéngsbiotopen
vid vattenlinjen bedoms rymma nagon grad av naturlighet.
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__} Inventerat omrade

Naturvardesobjekt

Figur 18: Ytor som bedomts hysa naturvirden som gdr utéver det mest triviala. Bild frin naturvirdesbedomningen.

I figuren ovan redovisas de ytor som bedoms uppfylla kriterierna enligt SIS-
standarden for naturvardesinventeringar (SS 199000:2014). Bedomningarna gjordes
enligt den da géllande standarden; sedan dess har en ny version antagits (55
199000:2023), men detta paverkar inte klassningen.

Ytorna har erhallit en naturvérdesklassning (klass 1 —4). Ovriga ytor ar inte
naturvardesobjekt enligt standarden. Endast ytan med objektsnummer 4, lokaliserad
nadrmast Revelsuddsvégen, ligger inom aktuellt planomrade.

Tabell 2: Naturvirdesklassning av ytor som beddms hyra naturvirden som gdr utéver det mest triviala.

Objekt Naturvérdesklass Motivering

Strandlévskog med al och viden. Overgér i 8ppen strandang
med starr och vass. Skogen beddéms ha god kontinuitet, &r fritt
utvecklad och producerar en del klen déd ved.

3
Patagligt varde

Medelalders bjérkskog med viss granundervéaxt. Frodigt och
4 ortrikt. En del dod 16vved produceras. Har potential att utveckla
2 hégre naturvarden knutna till &ldre I6vskog. Overgang mot

Visst varde angransande strandskog férstérker férutsattningarna for rik
biologisk mangfald.
Strandlévskog med al och viden. Overgar i smal dppen
3 3 stranddng med starr och vass. Skogen bedéms ha god
Patagligt varde kontinuitet, &r fritt utvecklad och producerar en del klen déd
ved.
Blandskog med négra aldre talldverstandare och undervaxt av
4 4 sjalvgallrande 16v. Mest salg, som producerar en del déd ved.
Visst varde Frodigt och 6rtrikt. Invasiva spireabuskar utgér en del av

buskskiktet. Hackspetthabitat.
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Strandldévskog med al och viden. Lite varierat avseende
paverkan men till stérsta delen fritt utvecklad med god
kontinuitet och producerande en del klen déd ved. | évre och
3 nagot torrare delen delvis glest gallrad bjérkskog som framst
Patagligt varde har potential att utvecklas till rikare biotop. Strandskogen
Overgar i 6ppen bred strandang med starr och vass och vidare
till grundomradet utanfér. Omradet i sin helhet &r en varierad
16vskogsmiljé med fin succession ut mot den éppna stranden.

Landskapsbild

Omradets ursprungliga landskapsbild har fordandrats i takt med att det byggts bostader
och verksamheter, med Dalbo som det senaste exemplet.

Aktuellt planomrade ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och bedoms inte
innehalla nagra sarskilda varden kopplade till landskapsbilden. Utsikten for befintlig
bebyggelse kommer att paverkas da skogsmark férsvinner och planldggs for bostader.

Service

Planomradet ligger inom skolupptagningsomrade for Bjorkskatan. Narmaste forskola
tinns pa Hallbacken, cirka 600 meter nordvast om planomradet. Har stannar dven
bokbussen en gang i manaden.

Pa Bjorkskatan, cirka 2,5 kilometer sydvast om planomradet, finns bland annat tre
kommunala grundskolor: Boskataskolan (F-6), Bjorkskataskolan (7-9) och
Ormbergsskolan (F-6). I Bjorkskatans centrum finns dven vardcentral, livsmedelsbutik,
bibliotek, restauranger och ett mindre utbud av butiker samt gym. Ett gym finns dven
lokaliserat pa Karrviolgatan, cirka 600 meter norr om planomradet.

Figur 19: Hillbackens forskola
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Sociala

Tillganglighet och jamlikhet

Da stora delar av planomradet bestar av skogsmark ar omradet i dagslaget relativt
svart att rora sig i. Revelsuddsvagen och den befintliga gdng- och cykelvagen vaster
om planomradet gor det dock méjligt att rora sig i omradets ytterkanter.

Inom cirka 500 meter fran planomradet finns fyra busshallplatser som alla trafikeras av
Linje 223 (Brandén - Orarna - Bensbyn — Luled).

Narheten till kollektivtrafik och lokalnat for cykel skapar forutsattningar for att fler
kan vélja att resa utan bil, vilket ar positivt ur bade tillganglighets- och
jamlikhetsaspekten. Ur ett jamstalldhetsperspektiv kan detta d&ven ses som positivt da
kvinnor i storre utstrackning d&n man anvéander sig av kollektivtrafik. Daremot innebar
planomradets lokalisering, cirka fem kilometer nordvast om centrala Lulea, ett
bilanvandande som liknar det i andra jamforbara bostadsomradden inom kommunen.

Rekreation och friluftsliv

Soder om Hallbacken ligger Lejde strandpark, ett rekreativt parkomrade. Narmaste
lekplats finns i Dalbo. Motions- och friluftsanlaggningen Ormberget ligger cirka 1,5
kilometer soder om planomradet och nés via Bensbyvagen.

Figur 20: Ledje strandpark séder om Hiillbacken. Foto: Magnus Stenberg, Luledfotograferna.

Barnperspektivet

Barn berdrs av detaljplanens genomférande da barn kommer att bo och rora sig inom
planomrédet. For narvarande beddms omradets framsta varde for barn vara
skogsmarken som kan locka till lek i naturmiljo. Planomradet ar relativt tillgangligt
och den befintliga gang- och cykelvédgen vaster om planomradet ar en viktig del i barns
och ungas majligheter att pa ett trafiksakert satt rora sig inom och mellan
bostadsomradena.
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Narheten till Ledje strandpark och storre, oplanerade naturomraden 6kar mojligheten
for barn och unga att enkelt nyttja olika rekreativa omraden i narheten. Narheten till
annan service som forskola, busshallplatser, lokalnét for cykel med mera skapar dven
forutsattningar for barn och unga att sjalvstandigt rora sig i nairomradet.

Teknik

Dricksvatten, spillvatten och aviopp

Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten, spillvatten
och dagvatten. Exploateringen innebar att omradet kommer omfattas av
verksamhetsomradet for vatten och avlopp och att ny bebyggelse ansluts till det
kommunala VA-nitet.

El, fiber och uppvéarmning

Skanova har markforlagda ledningar vid cirkulationsplatsen och delar av dessa angors
planomradet. Luled Energi har ledningar langs Revelsuddsvégen och langs befintlig
gang- och cykelvag Oster om planomradet.

Avfall

Avfallshanteringen i omradet ska ske enligt kommunens renhallningsforeskrifter.
Detaljplanen mojliggor for en insamlingsplats for forpackningsavfall att anldggas
centralt i planomradet. Gatorna i det nya bostadsomradet dimensioneras for att en
sopbil ska kunna kora pa dem.

Atervinningsstation finns i Lulsundet intill Bensbyvagen i htjd med Ormberget och i
Bensbyn intill korsningen Bensbyviagen - Skargardsvagen. Fran planomradet tar det
ungefar fyra minuter med bil till bada platserna.

Alla hushall inklusive villor och fritidsboende ska senast forsta januari 2027 ha tillgang
till fastighetsndra insamling av forpackningsavfall. Fastighetsnadra insamling (FNI)
innebar att forpackningar av papper, plast, fargat- och ofdrgat glas samt metall ska
kunna lamnas pa eller i ndra anslutning till fastigheten dar dven restavfall och
matavfall lamnas.

Sndéhantering

Fastighetsagaren ansvarar for snchanteringen inom den egna fastigheten. Kommunen
ansvarar for snordjning av det omgivande gatundtet samt gang- och cykelvagar inom
planomradet.

Trafik

Gatunat

Planomradet angors idag via Revelsuddsvagen. Vagen ar enskild och omfattas av
gemensamhetsanldggning Bensbyn GA:9. Vaster om planomradet gar Bensbyvagen
som har kommunalt huvudmannaskap.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet avgransas i vaster av en gang- och cykelvdag som stracker sig fran
Sinksundsrondellen norrut i riktning mot Dalbo. Strax dster om planomradet, ansluter
ytterligare en gang- och cykelvag fran Dalbo till Revelsuddsvagen.

Figur 21: Befintlig gdng- och cykelvig vister om planomrddet. I bakgrunden gdr Bensbyvigen.

Biltrafik

Maingden trafik langs Revelsuddsvagen bedoms vara ldg med héansyn till karaktaren
pa Revelsudden som fritidshusomrade och det laga antalet befintliga bostader och
fritidshus i omradet. Langs Bensbyvagen uppgar medeldygnstrafiken till drygt 4000
fordon (2021).

Kollektivtrafik

Busslinje 223 trafikerar bostadsomradena i naromradet. Fyra busshallplatser finns
inom gang- och cykelavstand fran planomradet: Dalbo, Hallbacken Bjorsbyvagen,
Hallbacken och Sinksundet. Fran dessa héllplatser tar det ungefar 15 minuter till
centrala Lulea.

Skotertrafik

Soder om Revelsuddsvagen rader skoterforbud. Férbudet innebér att motordrivna
fordon inte far foras pa snotackt mark. Undantag fran forbudet galler bland annat
markerade skoterleder. Langs Sinksundet gar en skoterled pa is.

Parkering

Parkeringstalet for bilparkering gallande smahus ar enligt kommunens
parkeringsnorm tva platser per hushall. Parkering for bil och cykel ska tillgodoses
inom den egna fastigheten.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Vid detaljplanens genomforande ska fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen.

Mark som utgor allméan platsmark 6verfors genom fastighetsreglering till lamplig
intilliggande kommunagd fastighet.

Allmin platsmark

Cirka 12 800 kvadratmeter av fastigheten Riga 1:16 regleras till lamplig kommunagd
fastighet som allmén plats och E-omraden (tekniska anldggningar).

Kvartersmark

Cirka 5 100 kvadratmeter av fastigheten Bjorsbyn 1:12 regleras till fastigheten Riga 1:16
som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Tabell 3: Bedomning av ekonomiska och fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheter inom detaljplaneomrdidet med
anledning av forslag till ny detaljplan.

Fastighet

Riga 1:16

Avstar/erhaller mark,
antal kvadratmeter
(kvm)

Avstar markytor om
cirka 12 800
kvadratmeter. Ytorna
planlaggs som allmén
platsmark och tekniska
anlaggningar och
Overférs genom
fastighetsreglering till
kommunalégd
fastighet.

Erhaller markytor om
cirka 5 100
kvadratmeter. Ytorna
planldggs som
kvartersmark for
bostéder och éverfors
genom fastighets-
reglering fran
fastigheten Bjorsbyn
1:12.

Rattigheter som kan
paverkas, forandras

eller rattigheter som
behdver skapas

Ledningsratt akt:
2580-07/148.1

Ledningsratt akt:
2580-2018/39.1

Ledningsratt akt:
25-F1998-364.1

Bensbyn GA:9

Nédvandiga avtal
som underlattar
plangenom-
férandet

Exploateringsavtal,
6verenskommelse
om fastighets-
reglering

Ekonomiska
konsekvenser

Anslutningsavgifter for
exempelvis VA, elnat
etcetera.

Exploateringserséattnin
g som ska finansiera
investeringar i
allmanna
anléaggningar

Avstaende av allméan
plats

Kostnad for
fastighetsbildningsatg
arder och andra
rattigheter
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Erhaller markytor om
cirka 12 800
kvadratmeter. Ytorna
planlaggs som allmén
platsmark och tekniska
anlaggningar och
Overférs genom
fastighetsreglering fran

fastigheten Riga 1:16. . . . Drift av allménna
Ledningsrétt akt: anléggning,

Avstar markytor om 2580-07/148.1 exempelvis gator,

cirka 5 100 naturmark, VA och
kvadratmeter. Ytorna dagvatten
planldggs som
kvartersmark for
bostader och tekniska
anlaggningar. Omradet
fér bostader dverférs
genom fastighets-
reglering till fastigheten
Riga 1:16.

Bj6rsbyn
1:12

Regionala

Planforslaget bedoms vara i linje med den regionala utvecklingsstrategin (antagen av
regionfullmaktige 2019).

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret, riksintresse for
kommunikationer och riksintresse for rorligt friluftsliv.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresse for totalforsvaret negativt da den
planerade byggnationen understiger Forsvarsmaktens definition av hoga objekt (20
meter). Detaljplanen reglerar hogsta nockhojd pa byggnadsverk till lagre an sa, vilket
innebar att riksintresset inte beddms paverkas negativt.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresse for friluftsliv och/eller rorligt friluftsliv
negativt da planforslaget inte forsvarar for manniskors vistelse och upplevelser i natur-
och kulturlandskap. Befintligt skogsomrade som tas i ansprak bedoms ha laga
intressen for friluftslivet. Skogen i sig har varden for upplevelsen av omradet genom
att det skapar avskildhet och fungerar som en barriar mot Bensbyvagen for de boende i
Dalbo och langs Revelsuddsvadgen, men saknar sddana rekreativa varden som avses
med riksintresset.

Strandlinjen soder om planomradet nyttjas inte i sarskilt stor utstrackning for
rekreation eller friluftsliv, men har forutsattningar att forbattras likt Lejde strandpark,
vaster om Bensbyvagen. Soder om Revelsuddsvagen sakerstaller planforslaget ett
utrymme mellan befintlig och féreslagen bebyggelse och Sinksundet, vilket ger boende
en koppling till vattnet.

Planforslaget bedoms inte utgora ett hinder for utvecklingen av Norrbottens kust och
skdrgard, vilket innebar att riksintressena inte bedoms paverkas till f6ljd av
detaljplanens genomforande.

45



Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras i miljobalkens femte kapitel. Planomradet
omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet kan paverkas av 6kad trafik och andra utslapp.
Luled kommun har i nuldget en anstrangd luftkvalitetssituation och arbetar med att ta
fram en forebyggande luftkvalitetsstrategi (FLIS) for att minska risken for framtida
overskridanden av miljokvalitetsnormerna, dar partiklar (PM;o) bedoms vara sarskilt
kritiska.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till nagon betydande 6kning av trafik eller andra
utslapp som kan paverka luftkvaliteten i omradet. Mot denna bakgrund bedoms
planens genomfdrande inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids eller
att mojligheten att folja gallande normer forsvaras.

Planomradets narhet till lokalnat f6r cykel och kollektivtrafik ger dessutom goda
forutsattningar for ett bostadsomrade som framjar gang-, cykel- och kollektivtrafik,
vilket &r i linje med kommunens 6vergripande arbete for forbattrad luftkvalitet.

Vatten

Atgirder i planens genomférande som kan paverka vatten avser anslutning till
kommunalt VA, hantering av dagvatten samt forekomst av sura sulfatjordar.

Enligt framtagna fororeningsberakningar bedoms planforslaget inte innebara en sa
negativ paverkan pa den omgivande miljon att riktvardena for miljokvalitetsnormerna
for vatten 6verskrids.

Mellankommunala intressen

Bostader ar en viktig mellankommunal fraga. Planforslaget bedoms inte paverka nagra
mellankommunala fragor negativt. Planforslaget mojliggor ett tillskott om cirka 40 - 50
bostader och kan darfor medfora positiva konsekvenser for mellankommunala fragor
kopplat till behovet av fler bostdder i regionen.

Miljo

Undersokning av risk for betydande miljopaverkan (Staliningstagande 4 kap. 33b §
plan- och bygglagen (2010:900))

For detaljplaner ska kommunen identifiera, beskriva och bedéma miljoeffekter for att
integrera miljoaspekter i planeringsprocessen och framja en hallbar utveckling. Enligt 6
kapitlet 6 § miljobalken ska en utredning goras for att avgora om detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Miljoeffekter, som definieras i 6 kapitlet 2 §
miljobalken, kan omfatta risker f6r manniskors halsa eller miljon, omradets sarbarhet
pa grund av overskridanden av miljokvalitetsnormer, samt paverkan pa kulturvarden
eller natur med skyddsstatus pa nationell, EU- eller internationell nivd. Om planen kan
antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljcbedomning genomforas
enligt 6 kapitlet 3 § miljobalken, vilket inkluderar en miljokonsekvensbeskrivning.
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Kommunen har genomfdrt en utredning om risken for betydande miljépaverkan och
bedomer att detaljplanen inte mdjliggdr verksamheter eller atgarder som kraver skydd
eller tillstand enligt miljobalken. Det konstateras att inga av de forutsattningar som
vanligtvis leder till krav pa en konsekvensbeskrivning finns i denna plan. Den
foreslagna markanvandningen i detaljplanen bedoms inte leda till att ndgon
miljokvalitetsnorm enligt 5 kapitlet miljobalken 6verskrids. Med god planering finns
det mdojligheter att hantera eventuella negativa miljoeffekter som kan uppkomma vid
genomforandet av detaljplanen. Det ar dock viktigt att fragor kring VA-forsorjning,
paverkan pa vattenforekomster samt anldggande av nddvandig infrastruktur och
ansvar for dessa utreds sarskilt i planarbetet.

Sammanfattningsvis bedomer kommunen att detaljplanen inte riskerar att paverka
aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan, varfor en strategisk
miljobedomning inte har upprattats.

Lansstyrelsen Norrbotten har i ett yttrande daterat 22 juni 2024 delat kommunens
beddmning, men anser att en naturvardesinventering behover genomforas for att
kartldgga de naturvarden och arter som finns pa platsen. Beroende pa resultaten av
denna utredning kan kommunen behdva omprova sin tidigare beddmning.

En beddmning av naturvarden i omradet har utforts av kommunekolog i ett tidigt
skede av planarbetet (se Tabell 2). Planomradet kannetecknas generellt av trivial natur
dar forutsattningarna for hogre naturvarden ar begransat. De enda omraden som
beddms hysa namnvéarda naturvéarden ar de delar av strandskogen och vidhdérande
Overgangszoner mot stranddangen och grundomradet som inte ligger nedanfor de
bebyggda tomterna. Har har biotoperna tillatits utvecklas mer fritt, vilket gor att de ger
forutsattningar for en betydligt rikare biologisk mangfald. Delar av de identifierade
naturvardesobjekten ligger utanfor planomradet. Den del som ligger inom
planomradet planldggs med anvandningen vatmark avsedd for dagvattenhantering
[NATURG,l. Eftersom ytan redan idag fungerar som det gérs bedomningen att
naturvardet inte paverkas negativt av planens genomfdrande.

Strandskydd

Detaljplanen provar upphédvande av strandskyddet for delar av planomradet. Berdrda
ytor framgar av Figur 10.

For de delar av planomradet som ligger inom strandskyddat omrédde och som
planldggs som kvartersmark for bostader [B] foreslas strandskyddet upphdvas med
stod av 7 kap. 18 ¢ § 1 p. miljobalken, d& marken sedan lang tid &r ianspraktagen
genom befintlig bebyggelse och utgor en etablerad hemfridszon som saknar betydelse
for strandskyddets syften avseende bade allmanhetens tillgang till strandomradet och
bevarandet av goda livsvillkor for vaxt- och djurliv. Bebyggelse framgar av ortofoton
fran 1975. I plankartan regleras det omrade inom kvartersmark for bostader dar
strandskyddet foreslas upphédvas med planbestammelsen [a:].

I planomradets sydvastra del planldggs en storre yta som vatmark for
dagvattenhantering [NATUR,]. En storre del av omradet omfattas av strandskydd. I
gallande omradesbestimmelser ar omradet angivet for “bebyggelse”, men ingen
bebyggelse finns pa platsen. Detta kan forklaras av att dagvatten fran omkringliggande
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omraden samlas och blir stdende hdr innan det rinner séderut mot Sinksundet; ytan
fungerar séledes som en naturlig avrinningsyta idag. I aktuellt planforslag d@ndras den
detaljplanelagda anvandningen formellt fran bebyggelse till vatmark avsedd for
omhandertagande av dagvatten. Forandringen motiveras av omradets befintliga
funktion som avrinningsyta och dess laga markniva. I planomradets Ostra del
planldggs ett mindre dike som [NATUR, dikei]. Del av diket ligger inom
strandskyddat omrade.

Soder om Revelsuddsvagen planldggs ytor for allman platsmark [NATUR, dike1] och
[NATUR], hér foreslas strandskyddet upphavas for att mojliggora anlaggande av
dagvattendiken och for att sdakerstdlla omhandertagande och f6rdrojning av dagvatten.
Atgirderna syftar till att skydda omkringliggande bostadsomraden och kritisk
infrastruktur mot 6versvamning och beddms utgora ett angeldget allmént intresse
enligt 7 kap. 18 c § 5 p. miljobalken, som inte kan tillgodoses utanfér omradet pa grund
av omradets topografi och befintliga avrinningsmonster. Atgarderna bedoms inte
motverka strandskyddets syften och kan dven bidra till forbattrade hydrologiska och
ekologiska funktioner i omradet. Omradena kommer dven fortsattningsvis att vara
tillgangliga for allmanheten.

Strandskyddet foreslds @ven upphdvas inom delar av omrade med befintlig gata/vag
[GATA4], da marken sedan tidigare dr ianspraktagen for &ndamalet och saknar
betydelse for strandskyddets syften enligt 7 kap. 18 c § 1 p. miljobalken.

Sammantaget bedoms upphavandet av strandskyddet vara forenligt med
strandskyddets syften, och allménhetens tillgang till strandomradet samt den fria
passagen langs stranden paverkas inte negativt.

Dagvatten

Eftersom stora delar av planomradet idag bestar av skogsmark innebar ett
genomforande av detaljplanen att andelen hardgjorda ytor i form av tak, gator,
parkeringar och gang- och cykelvdagar kommer att 6ka. Da de nya ytorna dr mindre
trogavrinnande och inte lika genomslappliga som den befintliga skogsmarken kommer
dagvattenfloden vid dimensionerade regn och féroreningsméngder oka i
avrinningsomradena till foljd av exploateringen. Detta resulterar i att mangden
dagvatten som behover avledas kommer att 6ka jamfort med idag.

Enligt berdkningar i dagvattenutredningen forvantas dven fororeningshalterna i bade
avrinningsomrade 1 och 2 6ka fran relativt ldga nivaer fore exploateringen till nagot
hogre nivaer efter exploateringen.

Forslag till dagvattenhantering

Fastighetsagaren ansvarar for det dagvatten som uppkommer pa den egna tomten.
Kommunen ansvarar for dagvatten inom allman plats.

Forslagen nedan syftar till att visa ett exempel pa dagvattenlosning. Vid val av
dagvattenanldaggning ska olika aspekter som recipientens kanslighet, skyddsvarda
omraden, omradets geoteknik, storlek pa omradet som ska exploateras samt
forutsattningar for naturlig infiltration beaktas. Vid kommande projektering ska
ytterligare hansyn tas till dagvattenhantering. For vidare vagledning kopplat till
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hantering av dagvatten och skyfall, se dagvattenutredningen (Sweco Sverige AB, 2025).

Hojdsdttning

For att undvika kontakt med grundvattnet kravs att tradgardar och bostader ges en
tillracklig hojdsattning. Dagvattenutredningen foreslar att tomtmark hdjs minst 0,5
meter 6ver befintlig markniva for att skydda byggnader mot 6versvamning och for att
sdkerstdlla bevarande av grundvattennivaerna.

For kvartersmark soder om Revelsuddsvédgen anger planbestimmelserna att
byggnader ska utféras med en fardig golvniva pa minst +2,8 meter 6ver nollplanet.
Detta syftar till att sdkerstdlla en grundlaggningsniva som foljer kommunens riktlinjer
for klimatanpassning om att byggnader ska uppforas 6versvamningssakra upp till
+2,5 meter over nollplanet.

Svackdiken

Den upphdjda tomtmarken, inklusive byggnader, gator samt gang- och cykelvéagar,
foreslas avvattnas med 0ppna dagvattenlosningar i form av grasdiken och svackdiken
som leder vattnet mot recipienten. Svackdiken har potential att erbjuda en langsam
avledning av dagvatten, med stor kapacitet for bade flodesfordrojning och rening.
Dikena kan ocksa underldtta snohanteringen, vilket gor kdrbanor och végar sakrare
under vintern eftersom mindre sn6 behover lagras i vagrenen.

Svackdiken langs med gatorna sdkerstaller en kontrollerad avvattning mot recipienten,
medan diken mellan tomtmarkerna fungerar som sekundara rinnvégar, vilket skyddar
byggnader vid skyfall. Inom planomradet utformas gatuomradena 15 meter brett och
rymmer bade vagbanor, diken och snéupplag.

Majoriteten av dagvattnet fran planomradet norr om Revelsuddsvégen kan ledas
vasterut mot en ny utslappspunkt under Revelsuddsvagen, vid fastigheten Riga 1:17.
Endast dagvatten fran planomradets Ostligaste del behover ledas till befintligt
skogsdikes utslappspunkt. De tva befintliga husen soder om Revelsuddsvagen foreslas
avvattnas direkt pa tomtmarken och leda vattnet via ytlig avrinning pa grds och
vatmark till recipienten.

Sulfidjord

Delar av planomradets avrinningsomrade har en sannolik forekomst av potentiellt sura
sulfatjordar som kan behdva hanteras i samband med schaktning av diken eller
anlaggning av infrastruktur. Hantering av sulfidférande massor och dranering av
mark i samband med sdankning av grundvattnet kan riskera att exponera sulfidjorden
for syre, vilket kan leda till urlakning av forsurande amnen och metaller till
ndrliggande vatten. For att minimera exponeringen av sulfidjord rekommenderas det
att undvika grundvattensankning och schaktning i befintlig mark sa mycket som
méjligt.

Halsa och sakerhet
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Omgivningsbuller

Bedomning av omgivningsbuller visar att riktvarden innehalls vid fasader och
uteplatser inom planomradet.

Ett genomforande av planforslaget innebar lokalt forandrade bullernivaer.
Fastigheterna som angransar till planomradet forvantas uppleva en 6kad
bullerpaverkan i samband med att trafikmangden okar i omradet. Trafikflodet
berdknas vara som hogst under morgontimmarna och pa eftermiddagen nar manga
aker till och fran sina jobb. Dessutom kan antalet skotertrafikanter 6ka jamfort med
tidigare. Det kan dven uppsta bullerstdrningar under en begriansad period i samband
med byggnationen av omradet. Bullernivderna beddms dock inte 6verskrida
acceptabla gréanser.

Oversvamning

Markhgjder inom planomradet varierar mellan cirka 2 - 8,5 meter 6ver nollplan
(RH2000) och sluttar i nordsydlig riktning. Med hansyn till markhodjderna bedéms det
inte foreligga betydande risk for 6versvamning i den norra delen av planomradet.

For delar av detaljplanen soder om Revelsuddsvégen ligger marknivaerna delvis
under de riktlinjer for klimatanpassning som kommunens 6versiktsplan
rekommenderar (+2,5 meter over nollplan). Detta innebér att det bedoms foreligga viss
risk for Oversvamning i planomradets sddra delar.

Inom tomtmark séder om Revelsuddsvagen begransas darfor delar av befintlig
fastighet som ar beldgen under +2,5 meter 6ver nollplan med korsmark, inom vilken
endast komplementbyggnader av enklare karaktar far uppforas. For 6vrig
kvartersmark soder om Revelsuddsvagen anger planbestammelserna att byggnader
ska utforas med fardig golvniva pa minst +2,8 meter 6ver nollplan.

Generellt giller inom planomradet att tomtmark ska utformas sa att fria rinnvagar for
skyfall sdkerstalls. Svackdiken anldggs langs vagar och mellan tomtmark for trog
avledning, fordrojning och rening av dagvatten fran planomradet.

Skyfall

En oversiktlig skyfallsanalys har genomforts i syfte att identifiera var storre mangder
vatten riskerar att ansamlas vid stora regnhadndelser fore och efter exploatering.

Analysen visar att de flesta lagpunkterna finns langs med Revelsuddens vagdiken
samt nagra mindre ytor mitt inom planomradet. Genom ratt hojdsattning och
anvandning av multifunktionella ytor med stor fordrojnings och flodeskapacitet kan
avvattning vid extremsituationer sakerstallas. Efter att tomtmark och vagar hojdsatts
over befintlig mark och nya trummor installerats och svackdiken anlagts langs vagar
och tomtmark forbattras generellt sett avvattningssituationen jamfort med fore
exploatering.
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.| — Planomradesgrans
{_| — Plan. hus & radhus
— Plan, vag

Plan GC-vag

" Vattendjup vid 68 mm regn

Figur 22: Oversvimningskarta for befintlig situation (till vinster) och framtida situation efter att tomtmark
héjdsatts cirka 0,5 meter 6ver befintlig mark (till hoger). Tomtutformningen dr endast en skiss och
planomrddesgrinsen ir inte forenlig med plankartan som presenteras i samrdidet, bilden uppdateras till granskning.

Olyckor

Nagon betydande risk for olyckor bedoms inte foreligga inom planomradet.

Erosion, skred och ras

Nagon betydande risk for erosion, skred och ras bedoms inte féreligga inom
planomradet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bedoms ha relativt goda stabilitetsforhallanden, da postglacial sand ar
den arealmassigt dominerade jordarten i omradet. Grovkorniga jordarter som morén,
grus och sand lampar sig vél for byggnation da de ar stabilare &n lera och silt.
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Hydrologiska férhallanden

Recipient
Hog grad av fordrojning och rening sker inom planomradet med de foreslagna

svackdikena.

Darmed riskerar inte exploateringen att leda till ndgon forsamring av recipientens
status eller bidra till att &ventyra recipientens miljokvalitetsnormer.

Kulturmiljé

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Alla fornlamningar, kdnda och okéanda ar skyddade av kulturmiljélagen. Om
fornlamningar skulle patraffas vid kommande markarbeten ska arbetet avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas.

Fysisk miljo

Bebyggelse och infrastruktur

Planforslaget kommer att paverka den fysiska miljon genom att skogsmark avverkas
for att ge plats at ny bebyggelse. Eftersom planomradet ligger néra en cirkulationsplats
dar flera vagar och trafikslag mots, kommer den nya bebyggelsen att fa en
framtradande visuell position i omradet. Utvecklingen av planomradet innebar att
bostadsomradet Dalbo — Hallbacken kopplas samman i soder och att en tidigare
outvecklad del av omradet blir en naturlig del av helheten.

Detaljplanen tillater en friare placering av kvartersmarkens bebyggelse men stéller
krav pa hur bebyggelsen ska utformas. Bland annat reglerar detaljplanen hogsta
nockhdjd fér huvud- och komplementbyggnader, takform, fasadmaterial och -kulor.

Byggnadsverkets fasad ska utforas i trapanel och fasader bor ha en dampad fargskala
med matt farg. Det ar ocksa viktigt att beakta nyanser och mattnad i fargerna; matta,
dampade och jordnara toner bor prioriteras for att sakerstélla en visuell enhetlighet och
en mjuk overgang mellan byggnaderna och den omgivande naturen.

Exempel pi rekommenderade fasadkulorer:
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Figur 23: Rekommenderade fasadkulorer for tillkommande bebyggelse inom planomridet.

Fargsattning av tak bor goras med héansyn till omradets 6vergripande karaktar for att
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anpassningen till omgivningen ska bli god.

Natur

Planforslaget medfor att skogsmark avverkas for ny bebyggelse. Omradet bestar av
trivial natur med begransade mojligheter for hogre naturvarden, sa avverkningen
anses acceptabel.

Vegetationen ar dock viktig for bade manniskor och djur. Trad och andra vaxter
filtrerar luftfGroreningar, binder partiklar och tar hand om dagvatten. De utjamnar
ocksa temperaturskillnader och skyddar mot vind. I den sociala aspekten ryms flera
perspektiv, till exempel hur méanniskan anvander gronstrukturen for rekreation, lek
och upplevelser. Dessutom kan vegetationen bidra till att minska insyn mellan tomter.
Eftersom det tar lang tid for ny vegetation att etablera sig ser kommunen positivt pa att
bevara sa mycket av den befintliga vegetationen som majligt.

Vidare bedoms planforslaget medfora en 6kning av antalet manniskor som ror sig i och
nyttjar omkringliggande naturomraden. Paverkan bedéms som positiv.

Sociala

Tillgénglighet

Tillgangligheten inom planomradet kommer att 6ka till f6ljd av den tillkommande
gatan samt den nya gang- och cykelvagen som kopplar an till befintligt gdng- och
cykelnat vaster om planomradet.

Narheten till befintliga hallplatslagen okar mojligheterna att dka kollektivt vilket gor
valmajligheterna fler, ndgot som ar positivt ur ett tillganglighetsperspektiv.

Trygghet

Ett genomforande av planen innebaér att fler kommer bosétta sig i omradet, vilket kan
bidra till en 6kad kénsla av trygghet. Samtidigt innebar fler boende dven en 0kning av
mangden trafik i ett omrade som idag karaktariseras av lag trafikmangd. Detta kan
innebara 0kade risker for de som ror sig i omradet.

For att sdkerstalla sakra trafikmiljoer framjar detaljplanen gaende och cyklister genom
att mojliggora for direkt anslutning till befintlig gang- och cykelvag vaster om
planomradet. Vidare planeras motortrafiken inom omradet att halla en 1ag hastighet
for okad sakerhet for oskyddade trafikanter.

Utformningen av ett omrade kan ocksa ha en betydande inverkan pa den upplevda
tryggheten. Regleringar i detaljplanen som syftar till att 6ka tryggheten inkluderar att
infarter till garage och carport ska placeras minst sex meter fran gatan. Detta bidrar till
att skapa sakrare trafikfloden for in- och utfarter. Placeringen av bebyggelsen nara
gatorna kan ocksa 0ka den upplevda tryggheten da det ger en béttre 6vervakning av
gatumiljon.

Andra atgarder som kan 0ka den upplevda trygghetskanslan, sa som belysning, styrs i
ett senare skede.
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Barn

Barn berdrs av detaljplanen eftersom barn dels kommer bo inom planomradet, dels ror
sig i ndrheten av planomradet till f6ljd av narliggande bostadsomraden.

Inom planomradet kommer varje tomt att ha majlighet till lek. Dessutom finns stora
gronomraden utanfor planomradet, vilket ger barn och unga god tillgang till olika
typer av utemiljoer och mojligheter att utforska sitt naromrade. Samtidigt innebar
planens genomforande att i dag oexploaterade ytor tas i ansprak, vilket medfor att den
totala arealen naturmark minskar.

Planomradets narhet till forskola, gronomraden, lekplatser och busshallplatser, samt
till skola, &ven om denna ligger nagra kilometer bort, mojliggor for barn och ungdomar
att rora sig i omradet, bade sjdlvstandigt och i sdllskap med vuxna. En ny gang- och
cykelvag som kopplar ihop planomradet med den befintliga gang- och cykelvag vaster
om planomradet skapas, vilket mdjliggor for trafiksdkra rorelser mellan malpunkter.

Trafik

Fordonstrafik

Inom planomréadet anldggs en gata for att mojliggora angoring till och inom
planomradet. Planforslaget innebdr en 6kning av motortrafiken i omradet. Tillskottet
beddms dock som begransat och paverkan pa vagnatet som liten.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebar en 6kning av resor till fots och med cykel. Tillskottet bedéms
dock som begransat och paverkan pa vagnatet som liten.

I ndromradet finns goda mojligheter att ga och cykla till malpunkter. Langs
Bensbyvagen finns en kombinerad gang- och cykelvdg som forbinder planomradet
med angransande omraden som Hallbacken, Bjorkskatan och Bensbyn.
Genomforandet av planforslaget medfor inga storre forandringar i gang- och
cykelvagnatet, utover den tillkommande anslutningen som gor det majligt att angora
befintlig gang- och cykelvag vaster om planomradet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran
detaljplanens syfte och 2 kapitlet plan- och bygglagen (PBL).

Motiv till regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan foljer en
lista pa bestammelser och deras motiv.

Tabell 4: Detaljplanens bestimmelser och motiv.

Anvéndning

Motivering

Allmén plats

GATA: — Huvudgata

Bestdmmelsen sékerstéller angdring till nya bostéder och
utrymme fér erforderliga funktioner.

Revelsuddsvéagen planlaggs som gata med kommunalt
huvudmannaskap for att reglera ansvar for drift, underhall och
tillganglighet. Atgérden tydliggér huvudmannaskapet och
sakerstaller en enhetlig fdrvaltning av gatustrukturen i omradet.

GATA: — Lokalgata

Bestdmmelsen sakerstéller angdring till nya bostédder och
utrymme fér erforderliga funktioner.

GCVAG - Gang- och cykelvag

Bestdmmelsen anvands f6r omraden avsedda framst fér gang-,
cykel- och mopedtrafik och gors for att sékerstélla god GC-
koppling mellan planomradet och befintlig GC-vag. |
anvandningen ingar &ven komplement som behdvs for gang-
och cykelvagens funktion.

NATUR — Natur

Naturmarken inom planomradet syftar till att sékerstalla
dagvattenhantering och skapa férutséttningar fér kopplingar
mellan Sinksundet och planomradet.

NATUR: — Vatmark avsedd for
omhandertagande av dagvatten

Bestdmmelsen gors for att skerstalla dagvattenhanteringen i
omradet, i enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Kvartersmark

B — Bostader

Syftet med anvandningen ar att uppna detaljplanens syfte att
inom planomradet méjliggéra fér boenden av varaktig karaktar.

E+ —Transformatorstation

Anvéndningen transformatorstation anvands fér omraden for
tekniskt &ndamal, i detta fall i form av natstation. Syftet med
anvéandningen ar att moéjliggéra en natstation som férsérjer de
tillkommande bostaderna.

E2> — Pumpstation

Syftet med anvandningen &r att mojliggéra en pumpstation fér
avlopp i planomradets vastra del.
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Egenskapsbestammelser

Motivering

Allman plats

a1 - Strandskyddet ar upphavt

Bestdmmelsen syftar till att méjliggéra ett upphévande av
strandskyddet. Strandskyddet féreslas upphéavas for att
sékerstalla erforderlig hantering av dagvatten och ett
upphévande behdver ske for att mojliggdra drift och
underhall.

dikes - Dagvattendike

Regleringen gors for att sékerstélla erforderliga
dagvattendiken pa naturmark, i enlighet med
dagvattenutredningens rekommendationer.

Kvartersmark

Marken far inte féorses med byggnad

Prickmark anvands fér att begrdnsa markens utnyttjande
genom att markera delar dér marken inte fa férses med
byggnad. | plankartan har prickmark lagts pa omraden dar
bebyggelse inte far forekomma eftersom marken behdver
vara tillgénglig fér underjordiska ledningar.

Marken far endast forses med
komplementbyggnad av enklare
karaktar.

Omréadet ar lagt belaget och marknivan understiger
Oversiktsplanens riktlinjer fér klimatanpassning som
rekommenderar beaktande av markniva +2,5 meter dver
nollplanet. Marken bedéms déarfér olamplig for
huvudbyggnader och planbestdmmelsen korsmark,
begrénsar darfér byggnation till komplementbyggnader av
enklare karaktar sdsom oisolerade forrad, vedbod etcetera.

ds - Minsta fastighetsstorlek ar 600 m?

Regleringen syftar till att férhindra att omradet delas i for
sma fastigheter och darmed sékerstalla plats for
sndhantering, parkering och andra nédvandiga funktioner
inom kvartersmarken.

h1 - Hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad
ar 11 meter

Hojden mojliggor for bostader i upp till tre vaningar och
beddms lamplig i férhallande till omgivningen och
karaktaren ny bebyggelse norr om Revelsuddsvégen
féreslas ha. Tre vaningar beddéms lampligt ndrmare
Revelsuddsvagen och Bensbyvagen.

h2 - Hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad
ar 8.5 meter

Hojden mojliggdr for bostader i upp till tva vaningar och
beddms lamplig i férhallande till omgivningen och
karaktaren det nya bostadsomradet féreslas ha i omradet
som ligger narmast bostadsomradet Dalbo. Har bedéms
det inte lampligt med byggnader i tre vaningar, varpa
hogsta nockhdjd &r lagre an i resten av planomradet norr
om Revelsuddsvagen.

hs - Hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad
ar 7.5 meter

Héjden beddms lamplig i férhallande till omgivningen och
karaktaren ny bebyggelse sdder om végen till Revelsudden
foreslas ha.

hs - Hogsta nockhdéjd pa
komplementbyggnader &r 4 meter

Fér komplementbyggnader, till exempel férrad och garage,
ar hogsta nockhdjd fyra meter. Hojden beddms lamplig i
forhallande till befintlig karaktar i omradet.

u1 - Markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar

Bestdmmelsen syftar till att skydda befintliga underjordiska
ledningar inom planomradet.

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst
2 meter fran fastighetsgrans mot gata.
Om en huvudbyggnad byggs fristdende

Bestdmmelsen syftar till att skerstélla 6kad trafiksdkerhet
genom goda siktméjligheter vid in- och utfart till och fran
den egna tomten. Vidare syftar bestdmmelsen till att
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ska den aven placeras minst 4.5 meter

fran fastighetsgrans mot grannfastighet.

minska risken fér brandspridning mellan byggnader, samt
till att uppréatthalla det bebyggelsemonster som finns i
naromradet i dag.

p2= - Komplementbyggnad ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader far
sammanbyggas i fastighetsgréns.
Garage och carport med 6ppning som
vetter mot gata ska placeras minst 6
meter fran fastighetsgrans mot gata vid
infart

Bestdmmelsen syftar till att skerstélla 6kad trafiksdkerhet
genom goda siktméjligheter vid in- och utfart till och fran
den egna tomten. Bestdmmelsen syftar aven till att
moéjliggéra for fastighetsadgare att sammanbygga
komplementbyggnader i grdns mot grannfastighet for att
kunna nyttja tomten sa yteffektivt som méjligt.

Foér garage och carport med éppning som vetter mot gata
syftar bestdmmelsen till att sékerstélla att hela fordonet kan
std inom den egna fastigheten.

ps — Flyttad befintlig huvudbyggnad, ny
huvudbyggnad eller tillbyggnad av
huvudbyggnad ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans mot gata
och minst 4.5 meter fran
fastighetsgrans mot grannfastighet.

Bestdmmelsen galler f6r den del av planomradet som
redan &r bebyggt idag. For att inte géra den befintliga
bebyggelsen planstridig gors fortydligande om att flyttad, ny
eller tillbyggd huvudbyggnad ska placeras minst tva meter
fran fastighetsgrans fran gata. Bestimmelsen syftar till att
sékerstalla 6kad trafiksdkerhet genom goda siktméjligheter
vid in- och utfart till och frdn den egna tomten. Vidare syftar
bestdmmelsen till att minska risken fér brandspridning
mellan byggnader, samt till att uppréatthalla det
bebyggelsemonster som finns i ndromradet i dag.

Befintlig bebyggelse omfattas inte av bestdmmelsen.

ps — Flyttad befintlig
komplementbyggnad, ny
komplementbyggnad eller tillbyggnad
av komplementbyggnad ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans.
Garage och carport med 6ppning som
vetter mot gata ska placeras minst 6
meter fran fastighetsgrans mot gata vid
infart.

For att inte gbéra den befintliga bebyggelsen planstridig gérs
fértydligande om att flyttad, ny eller tillbyggd
komplementbyggnad ska placeras minst tva meter fran
fastighetsgrans. Bestdmmelsen syftar till att minska risken
for brandspridning mellan byggnader, sékerstélla
mdjligheten till skdtsel av byggnad fran egen fastighet samt
till att uppratthalla det bebyggelsemodnster som finns i
naromradet i dag.

Fo6r garage och carport med 6ppning som vetter mot gata
syftar bestdmmelsen till att sékerstélla att hela fordonet kan
std inom den egna fastigheten. Bestdmmelsen syftar till att
sékerstalla 6kad trafiksdkerhet genom goda siktméjligheter
vid in- och utfart till och fran den egna tomten.

Befintlig komplementbebyggelse omfattas inte av
bestdammelsen.

ps — Flyttad befintlig
komplementbyggnad, ny
komplementbyggnad eller tillbyggnad
av komplementbyggnad ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans.

For att inte géra den befintliga bebyggelsen planstridig gérs
fortydligande om att flyttad, ny eller tillbyggd
komplementbyggnad ska placeras minst tva meter fran
fastighetsgrans. Bestdmmelsen syftar till att minska risken
fér brandspridning mellan byggnader, sékerstélla
mdjligheten till skdtsel av byggnad fran egen fastighet samt
till att uppratthalla det bebyggelsemdnster som finns i
naromradet i dag.

Befintlig komplementbebyggelse omfattas inte av
bestdammelsen.

a» - Strandskyddet &r upphavt.

Bestdmmelsen syftar till att méjliggdra ett upphévande av
strandskyddet.

Det omrade som upph&vandet avser, en yta om cirka 170
kvadratmeter i fastigheten Riga 1:16 syddstra del, har
redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse fér strandskyddets syften.
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f1 - Endast friliggande enbostadshus.

Bestdmmelsen galler fér omradden inom planomradet dar
friliggande enbostadshus anses vara den enda lampliga
typologin for att kunna séakerstalla ett samspel mellan ny
och befintlig bebyggelse.

f2 - Byggnadsverkets fasad ska utféras i
trapanel. Fasader far ha kuldrer inom
spannet gront/gult och brunt/rétt med
en svérta pa minst 50 och en kul6rthet
pa 10 enligt NCS-systemet. Lasyrer i
angiven fargskala ar ocksa mojliga,
liksom jarnvitriol och faluréd.
Fasadférgen ska vara matt.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla ett samspel mellan
ny och befintlig bebyggelse samt mellan ny bebyggelse och
omgivande natur. Darfér gors regleringen att fasader ska
utgdras av trédpanel och att den nya bebyggelsen ska malas
i kuldrer inom spannet grént/gult och brunt/rétt. Fargens
svérta ska vara minst 50 procent och ha en kulréthet pa
mist 10 enligt NCS-systemet. Fargen ska upplevas matt i
glansskalan.

Faluréd och andra slamfarger bedéms sarskilt lAmpliga.
Exempel pa alternativ till faluréd slamfarg inkluderar NCS S
7010-G90Y och NCS S 6010-Y10R. Lasyrer som
harmoniserar med de angivna tonerna, liksom jarnvitriol, &r
ocksa acceptabla.

Fasaders materialval och kuldr regleras fér att sékerstélla
en utformning som tar hansyn till omradets karaktar och
landskapsbild. Mycket ljusa kuldrer innebar att volymen tar
mer utrymme visuellt, ndgot som inte ar efterstravansvart
inom planomradet.

fa - Byggnader ska ha sadeltak.
Taknock ska ha samma riktning som
byggnadsverkets langsida. |
fastighetsgrdns sammanbyggda
komplementbyggnader ska ha
motstaende pulpettak som tillsammans
bildar ett sadeltak.

Bestdmmelsen syftar till att skapa en sammanhallen
bebyggelse genom att reglera takform och hégsta
nockhdjd, sa att ny bebyggelse harmonierar med omradets
karaktar och landskapsbild. Sadeltak ar typiskt fér den
omkringliggande bebyggelsen. For att i fastighetsgrans
sammanbyggda komplementbyggnader ocksa ska
uppfattas som en enhet, ska dessa utféras med
motstaende pulpettak som tillsammans bildar ett sadeltak.

b1 — Kallare far inte finnas.

Inom planomradet bedéms grundvatten som lagst ligga vid
en niva om 0-2 meter under mark. For att inte paverka
grundvattnet gérs darfor regleringen att kallare inte far
finnas. Detta d& anldggande av kéllare kraver djupare
gravschakt &n 0-2 meter. Regleringen férebygger aven att
kallare riskerar att versvAmmas.

b2 — Lagsta niva for fardigt golv ar + 2,8
meter dver angivet nollplan.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att byggnader
skyddas mot éversvdmning. Genom att faststélla en lagsta
niva pa fardigt golv minskar risken fér vattenintrdngning,
vilket 6kar sékerheten fér bAde méanniskor och egendom.
Regleringen bidrar &ven till att skapa en hallbar och
langsiktig utveckling av omradet.

e1 - Storsta byggnadsarea &r 20 % av
fastighetsarean.

Genom att ange en maximal byggnadsarea i procent av
fastighetsarean regleras hur mycket av marken som far
bebyggas. Exploateringsgraden paverkar mojligheten att
skapa olika typer av bebyggelse och férhindrar att
fastigheterna blir for tatt bebyggda. Syftet med regleringen
ar att skapa flexibilitet i hur fastigheter utformas, samtidigt
som en viss kontroll dver bebyggelsetatheten bibehalls.

ez - Storsta byggnadsarea &r 25 % av
fastighetsarean.

Genom att ange en maximal byggnadsarea i procent av
fastighetsarean regleras hur mycket av marken som far
bebyggas. Exploateringsgraden paverkar méjligheten att
skapa olika typer av bebyggelse och férhindrar att
fastigheterna blir for tatt bebyggda. Syftet med regleringen
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ar att skapa flexibilitet i hur fastigheter utformas, samtidigt
som en viss kontroll dver bebyggelsetatheten bibehalls.

Genom att ange en maximal byggnadsarea i procent av
es - Stérsta byggnadsarea for radhus &r | fastighetsarean regleras hur mycket av marken som far

40 % av fastighetsarean. Storsta bebyggas. Exploateringsgraden paverkar méjligheten att
byggnadsarea for friliggande skapa olika typer av bebyggelse och férhindrar att
enbostadshus &r 25 % av fastigheterna blir for tatt bebyggda. Syftet med regleringen
fastighetsarean. ar att skapa flexibilitet i hur fastigheter utformas, samtidigt

som en viss kontroll dver bebyggelsetatheten bibehalls.

Genomférandetid

Genomférandetiden satts till fem ar da det bedéms finnas
rimliga mojligheter att genomféra planen inom denna
tidsram.

Genomférandetiden &r 5 ar och borjar
gélla fr.o.m. Laga Kraft.

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och planeringsarkitekter fran Sweco Sverige AB.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad och demokrati, 2026-03-16

Daniel Rova Matilda Eriksson
Planchef Arkitekt

Bilagor
Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-11-20
Dagvattenutredning, Sweco Sverige AB, daterad 2025-03-14

Beddmning av naturvarden, Luled kommun, 2022-06-03
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