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Detaljplanens syfte
Syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att utreda och reglera lamplig anvandning av C7
(Kv Terrangloparen). Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora ny plats for for-
skola samt plats for bostader. Vidare syftar detaljplanen dven till att mojliggora
ett tillvaratagande av markens hojdskillnader och en anpassning av bebyggelsen
efter den.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

I Kronandalens Ostra del ligger de blivande kvarteren Terrangloparen (C7),
Cyklisten och Klattraren. Terrangloparen ar bebyggd sedan tidigare med mo-
torverkstad och ar i dagslaget planlagd som kvartersmark for skola, Klattraren
och Cyklisten bestar delivs av oexploaterad mark och delvis av mark for tidigare
atervinningsmarknad, de bada kvarteren ar planlagda som kvartersmark for
bostader i form av radhus. Med grund i renoveringsbehov togs ett politiskt beslut
att sdlja Kv Terrangloparen (C7), men da med annan anvandning an skola. Det
ihop med att behovet av forskola i omradet anda kvarstar innebar att detaljpla-
nen behover d@ndras.
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Figur 1. Flgb'il-a dver omradet, kompletterad med ungeférlig blivande kvartersstruktur och kvartersnamn
C7 byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och har tidigare anvéants som motor-
verkstad. Byggnaden &r skyddad i den nuvarande detaljplan for Kronandalen
genom rivningsforbud och skyddsbestimmelser, byggnadens kulturhistoriska
varde ska fortsatt skyddas.



Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum den vunnit laga kraft.

Genomforandetiden for gallande detaljplan har inte gatt ut, den stracker sig till
19:e Juli 2032. Luled kommun &ger alla fastigheterna inom planomradet, vilket
mojliggor en andring inom géllande genomforandetid.

Allman plats

I planomradets vastra del stracker sig blivande Regementsvagen, omradet regle-
ras som lokalgata [GATA,]. Lokalgatan kommer att forses med tradplanteringar
samt mobleras upp i syfte att halla nere hastigheten pa fordonstrafiken. Strackan
forbi omradet som regleras med anvandningen Skola, [S] forses med langsgaen-
de parkering for hamtning och lamning av skolbarn. En stor del av planomradet,
huvudsakligen dess Ostra delar bestar av befintlig uppvuxen tallskog och regle-
ras som naturmark [NATUR].
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Figur 2. Utsnitt ur plankarta, kompletterad med blivande Kvartersnamn



Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar kommunalt for de allmédnna platserna.

Kvartersmark

Detaljplanen medger fortsatt 3 kvarter, det forsta bestdende av omradet kring
befintlig byggnad i norr (Kv Terrangloparen) planldggs for Centrumverksamhet
[C]. Centralt i planomradet ligger Kv. Cyklisten, kvarteret planldggs for Skola [S]
och i planomrdadets sddra del ligger Kv. Klattraren som planlaggs for bostader
[B] (Se Figur 2. ovan).

Planomradet innehéller stora hojdskillnader. Inom de tre kvarteren finns hojd-
skillnader pa upp till 4-5 meter i riktning fran vast till 6st. Detta innebar att
hansyn till markens niva behover tas vid byggnation, 16sningar som exempelvis
sutterangvaningar eller delvis sutterdngvaningar ar att foredra. Detaljplanens
regleringar medger flera olika utformningar, men dess huvudsyfte ar att moj-
liggdra men inte lasa fast Iosningar som tillvaratar hojdskillnaderna snarare &n
motarbetar dem.

Kv. Terrangléparen

Inom Terrdngloparen finns den befinltiga byggnaden C7, enligt tidigare genom-
ford kulturmiljdutredningen har byggnaden kulturvarden. Byggnaden skyddas
darmed med rivningsforbud [r,] samt med varsamhetsbestimmelser som skyd-
dar byggnadens fasadfargsattning och fasadmaterial. Formen, proportionerna,
placeringen och fargen pa fonster och portar samt slutligen urformningen av
byggnadens tak regleras med bestammelserna [k ], [k,] och [k,]. Byggnadens
nockhojd regleras till 12 meter 6ver medelmarkniva [h,]

Detaljplanen mojliggor dven en utokad byggratt i den norra delen av kvarteret,
den nya byggnaden kan anslutas mot befinlig genom en passage som far byggas i
en hogsta hojd pa 4 meter 6ver medelmarkniva [h,]. Tillbyggnaden far utforas till
en storsta byggnadsarea pa 375 kvim och en hogsta hojd pa 12 meter 6ver medel-
markniva [e,] och [h ]. Byggnaden far vara maximalt 12 meter bred [f ].

Tillkommande byggratt inom Kv. Terrangloparen ska utformas med utgang-
punkt i fastighetens och befinlig byggnads kulturvirde [f,]. Ny byggnad ska
underordna sig, materialval och fargsattning ska goras med hansyn och samspel
med den befintliga byggnaden (C7).

Markanvandningen relgeras till Centrumverksamhet [C] i syfte att mdjlig-

gora en bredd av anvandingar av byggnaden och pa sa satt skapa flexibiltet.
Markomradet mellan befintlig byggnad och Naturmarken begransas med prick-
mark [marken far inte férses med byggnad] regleringen gors i syfte att skydda
marken fran ny bebyggelse och skapa béttre forutsattningar for att bevara skog.
Markomradet mellan befintlig byggnad och gatuomradet regleras med en storsta
tillatna totala byggnadsarea pa 100 kvm i kombination med storsta tillatna bygg-
nadsarea per byggnad pa 60 kvm samt med begransningen att marken enbart far
forses med komplementbyggnad [e,] och [6,].



Komplementbyggnader ska placeras och utformas med hansyn till den befintliga
huvudbyggnadens kulturvarden.

Kv. Cyklisten

Pa Kv Cyklisten regleras markanvandningen till Skola [S], den mark som hu-
vudbyggnaden medges placeras pa ligger i kvarterets vastra del mot gatan. Inom
omradet medges en storsta tillatna byggnadsarea pa 950 kvm [e ] och en hogsta
nockhdjd pa 12 meter 6ver medelmarkniva [h, ]. Begransningen av byggnadsarea
syftar till att sdkerstalla att delar av den plana marken kan iordningstallas som
friyta aven om byggnaden placeras pa den. Byggnadsarean baseras pa ytbehovet
for fyra avdelningar forskola inklusive personalutrymmen, komplementbyggna-
der och lekredskap.

Markomradet i planomréadets Ostra delar mot Naturomradet regleras med en
storsta tillatna byggnadsarea pa 100 kvm samt en storsta tilldtna byggnadsarea
per byggnad pa 60 kvm samt med begriansningen att marken enbart far forses
med komplementbyggnad [e,] och [6,]. Avsikten med omradet ér att utforma den
som friyta, syftet med byggratten ar att ge forutsattningarna for komplement-
byggnader/lekredskap som kompletterar och starker friytans funktion.

Langs Kvarterets ytterkanter forses en remsa pa 4 meter med prickad mark
[Marken far inte forses med byggnad] i syfte att sdkerstdlla utrymme for staket.

Teknisk Anlaggning:

Mellan Kv Terrangloparen och Kv Cyklisten placeras ett anvandingsomrade for
teknisk anldggning [E]. Syftet med regleringen ar att skapa forutsattningar for
elndtstation. Placeringen ar nagot forskjuten norrut i relation till placeringen i nu
gdllande detaljplan.

Kv. Klattraren

Inom kvarteret Klattraren regleras markanvandningen till bostader [B], storsta
tilldtna byggnadsarea begransas till 1 950 kvm [e,] och hogsta tillatna nockhojd
regleras till 12 meter over markplan [h,]. Syftet ar att majliggora stadsradhus eller
stadsradhusliknande kvarter dar befintlig skog garna beaktas och vavs in i struk-
turen. Byggnadsarean racker till ca 18 radhus och ett antal mindre komplement-
byggnader, alternativt nagra farre kedjehus eller flerfamiljshus. Langs Kvarterets
ytterkanter forses en remsa pa 4 meter med prickad mark [Marken far inte forses
med byggnad] i syfte att sdkerstalla att intilliggande skog inte ianspraktas vid
byggnation samt i syfte att sdkerstdlla utrymme for fasadunderhall.



Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Marken inom planomradet dgs av Lulea kommun, detta galler bade den blivande
kvartersmarken och den blivande allmadnna platsen.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forut-
sattning for planens genomforande. Detta innebar att tre nya kvarter kan tillska-
pas genom att kvarterstraktgrans bildas langs detaljplanens anvandningsgranser.

Luled kommun ansvarar for ansokan och star for kostanderna for de
Lantmateriforrattningar som kravs for detaljplanens genomforande.

Tekniska fragor

Luled kommun ansvarar for genomforandet inom de allmédnna platserna, med
avseende pa exempelvis dagvattenhantering i sluttningen fran naturmark mot
kvartersmark. Blivande fastighetsdgare ansvarar for genomférande inom kvarter-
smarken.

Om det vid planens genomforande stots pa markfororeningar ska det anmalas
till Lulea kommun, avdelning miljé och bygg, sanering bekostas av Lulea kom-
mun.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Blivande kvarteret Terrangloparen ges en ny anvandning vilket majliggor for-
sdljning. Kvarteret Cyklisten regleras som skola och kommer fortsatt vara inom
kommunens dgo. Kvarteret Klattraren kommer att fordelas till byggaktor genom
markanvisning.

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomfdrbar.

Planavgift

Detaljplanen finansieras genom planavgift vid bygglov.

Drift allman plats

Detaljplanens allmanna platser, bekostas och driftas av kommunen. Flytten

av befintligt dike delvis pa Kv.Terrangloparen bekostas av Luled kommun.
Kommunen ansvarar ocksa for drift av blivande dagvattenlosningar inom allméan
plats samt for dess drift.

Drift vatten och avlopp
Vatten och avloppsystemet, fram till respektive fastighet bekostas, utférs och
driftas av Lumire. Kostnaden finansieras via VA-taxan.



Organisatoriska fragor

Markanvisning
Efter att detaljplanen vunnit lagakraft kommer kvarteret Cyklisten fordelas till
byggaktor genom markanvisning.

Utveckling och gestaltning av kvarteren inspireras av Kvalitets och gestalt-
ningsprogrammet och styrs genom markanvisningsavtal mellan kommun och
byggaktorer. Markanvisningsavtalet foreskriver villkor och forutsattningar for
utbyggnad. Dar regleras bland annat gestaltning, ansvar och ataganden for dag-
vattenlosningar och gemensamma l6sningar som exempelvis kvartersgator.

I markanvisningen ska inkomna forslag som tillvaratar markens lutning och
beaktar befintlig skog ges mervarden. Pa kvarteret Klattraren ska det i markan-
visningen redovisas 16sning for sophantering samt infartsgata till bostader.

Kulturvarden

Kronandalen dr ett tidigare militaromrade, luftvarnsregemente 7. Kvarvarande
byggnader och miljer ar rester fran den militara verksamheten. Flera byggnader
ar kulturhistoriskt intressanta.

Rivningsférbud
Befintlig byggnad inom blivande kvarteret Terrangloparen skyddas med riv-
ningsforbud.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Gallande detaljplan for del av Kronan 1:1, Kronan 1:5 och Logementet 1 (PL453)
som &r antagen ar 2017 innefattar tre andringar PL453_1, PL453_2 och PL453_3.
Omradet &r i detaljplanen avsatt for bostader, skola och natur.

Delar av planen kommer upphavas i och med att den nya detaljplanen vinner
laga kraft. Planen beror gallande planer enligt nedan:

PL 453_3 Andring av detaljplan fér del av Kronan del av Kronan1:1, Kronan 1:5, 2023-11-03
och Logementet 1 (PL 453_2)

PL486 Detaljplan fér del av Kronan, Del av Kronan 1:1 Kronandalen stads- 2021-05-26
delscentrum
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Figur 3. Planmosaik, géllade detaljplaner inom eller i anslutning till planomradet

Grundkarta

Grundkartan ar framtagen av Infrastruktur och Serviceforvaltningen, Avdelning
Investering och Geodata. Kartans innehall och kvalitet baseras pa krav och
riktlinjer i Lantmateriets skrift HMK-Grundkarta, avdelning Investering och
Geodata ansvarar for grundkartans kvalité och maneér.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen, OP21, utpekas Kronanomradet som ett omrade for tat
struktur. Till tat struktur ingar bland annat bostader, kontor, handel, parker och
annan verksamhet. Kronan ska bli Luleas nyaste stadsdel och ska préglas av en
hog exploateringsgrad och blandning av boendetyper och funktioner. Det ska
finnas plats for kommersiell och kommunal service.

Detaljplanen bedoms inte strida mot intentionerna i 6versiktsplanen.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomforandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om



betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Samrad med Lansstyrelsen angdende undersokningen har skett i samband
med detaljplaneprocessens samrad, Lanstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommunen har tagit stillning till att planen inte innebar risk for betydande mil-
jopaverkan. En strategisk miljobeddmning har darfor inte upprattats.

Utredningar

Detaljplaneforslaget tas fram med stod i utredningar som togs fram till under-
liggande detaljplan. Tidigare utredning dr genomfdrd kring; buller, dagvatten,
geoteknik, gestaltning, kulturmiljo och trafikfloden. De redan genomférda ut-
redningarna kompletteras med en skuggstudie pa den i detta detaljplaneforslag
uppdaterade strukturen.

Ovriga underlag:

e Miljotekniskt markundersokning, Kronans Atervinningscentral. Golder 2020
e PM-Miljokontroll vid efterbehandlingsitgird, Kronan 1:1 och 1:5. WSP 2022
*  Dag- och grundvattenutredning Kronandalen. Afry 2024-09-04

Annat

Planférfarande

Detaljplanen handldaggs enligt standard forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett standard forfarande anviands da detaljplanen &r for-
enligt med Oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen
far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planomradets lage och areal
Planomradet ar beldget i Kronandalen, mellan Lulsundsberget, Lulsundet och
Skurholmen. Planomradets areal ar ca 5.1 hektar.

Markagoférhallanden

All mark inom planomradet dgs av Luled kommun och &r del av fastigheten
Kronan 1:1.

10



Planeringsforutsattningar

Kommunala

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 24 oktober 2022 (§ 222) att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for fast-
igheten C7 i kvarteret Terrangloparen, Cyklisten, Klattraren och Vandraren.

Riksintressen
Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB) (sarskild hindersfrihet).

¢ Riksintresse for norrbottens kust och skargard omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som ménniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga oldgenheter.

Vid planering och planlaggning ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.
Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbul-
ler.

Milj6
Dagvatten
Kronandalens dagvatten avvattnas delvis via ledningar och en 6ppen dagvatten-

16sning som bestar av tva dammar och ett kanalstrak. Kronanomradets recipient
ar Bjorkskatafjarden.

Det kommunala dagvattensystemet pa planomradet dr dimensionerat for ett
20-ars regn, dérefter kan det dimma dagvatten upp till markniva. Planomradet
maste hojdsattas sa att vatten vid kraftigare regn kan ledas bort fran byggnader
och inte dsamka skada med hansyn till fria vattenvagar.

Kronanomradet ska hojdsattas i sin helhet sa att ett 100-ars regn klaras genom att
vattnet tar fria vattenvagar i riktning mot recipient.

Halsa och sakerhet
Pa fastigheten C7 finns ett skyddsrum for 45 personer, skyddsrummet ska beva-
ras.
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Geotekniska férhallanden och Markféroreningar

Under planerandet och genomforandet av Kronandalen har flertalet geotekniska
undersokningar och markundersokningar genomforts. Enligt borrpunkter fran
kommunens geoarkiv bestar marken inom planomradet i huvudsak av siltig
sand med madktighet ca 1.5 meter som 6verlagrar siltig sandmoran.

Intill planomradet lag tidigare kommunens atervinningscentral och atervinnings-
marknad. Vid framtagandet av gdllande detaljplan for Kronandalen genomférdes
marktekniska undersokningar, i ett antal provpunkter patraffades da fororening-
ar.

Infor verksamhetens flytt genomfordes en Miljoteknisk markundersokning av
Golder (2020) syftet med utredningen var att avgransa utbredningen av i tidigare
utredningar patréffad fororening och bedéma behovet av sanering i relation till
blivande markanvandning.

I de tidigare utredningarna har det i tva provpunkter (16W409 och 16W412)
patraffats bly som overskridit gransvardena for mindre kénsig markanvandning
samt alifater i en provpunkt (16W410) och PAH i en provpunkt (16W411) 6ver-
skridanade gransvarden for kanslig markanvandning. Det har dven patréffats
vanadin och barium i de sodra delarna av AVC omradet, marken dér proverna
togs visade sig delvis besta av hyttsten vilket normalt innehaller f6rhéjda halter
av vanadin och barium. Dessa forekomster ligger alla i utkanten av planomradet
inom allmén plats gata/utanfor planomradet (Golder 2020) Se figur 5 nedan.

Teckenforklaring

—  Provgropar 2020
Tldlga re provpunkter
®  Grundvattenror

B Jord

o -
L}

| | 14 \
. i * i . . 4 A

y 16W4074
L @

Figur 5. Borrhal och Provgropar. Kélla: Golder 2020
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Forekomsterna undersoktes av WSP (2022) genom provgropsgravning och jord-
provtagning. Fororeningar som &verskrider anvanda riktvarden KM och MKM
har patraffats i totalt tre av 21 prover som analyserats och dessa tre prover kom-
mer fran provgroparna 20GA01 och 20GAO05.

Metallfororening patraffades i tva prover vilka utgors av fyllnadsmaterial. Prov
20GAO01 0,5 - 1,0 m, dar forhojda halter av bly, barium och zink har patraffats,
utgors av fyllnadsmaterial med inslag av tegel, krossat glas, tréflisor och trafiber-
skivor.

Forhojda halter av PAH, overskridande KM, analyserades i prov 20GA01 1,0 - 1,1
m vilket utgors av ett morkbrunt tunt jordlager med hog halt organiskt material.
Fororeningarna bedomdes utifran genomforda utredningar vara avgransade i
plan och profil.

Nir AVC verksamheten flyttade genomfordes sanering av marken till nivan for
kanslig markanvandning. Efterbehandlingen bestod av schaktsanering och ge-
nomfordes i maj 2022. Efter saneringen genomfdrdes schaktprover vilka generellt
visade pa viarden som underskred atgardsmalen (KM),med undantag for tre
jordprover. Wsp (2022) som genomfort kontrollen gjorde trots resultatet bedom-
ningen att inga ytterligare atgarder behovs inom omradet.

Intill C7 byggnaden har provtagning av grundvatten genomforts av Golder
(2017), utredningen visar att det inte forekommer nagra fororeningshalter som
overskrider riktvardena for kanslig markanvandning.

Med grund i omradets historik bor 6verskottsmassor kontrolleras vid avfallshan-
tering, vidare rokommenderas det att som forsiktighetsatgard i senare skede att
ta extra prover i de omraden inom anvandningen skola dar barn kan komma i
kontakt med mark.

Om markfororeningar trots detta patraffas ska de anmailas till Lulea kommun,
Avdelning Milj6 och bygg samt maste avhjalpas i samband med byggnation.

Planomradet ingar i ett omrade med lokala férekomster av hog randonhalt.

Kulturmiljé

Nar detaljplanen for hela Kronandalen togs fram genomfordes en kulturmiljoin-
ventering av Pited museum. Kronanomradet var tidigare luftvarnsregemente LV7
till dess att verksamheten flyttades till Boden 1993.

Den byggnad och miljo som pekas ut och ingar i denna detaljplan &r C7 byggna-
den. I utredningen beskrivs byggnaden som en av LV7:s bast bevarade byggna-
der fran tillkomsttiden, byggnaden speglar LV7:s verksamhet som motoriserat
forband. Byggnadens funktion var motorverkstad for reparation av militdra
fordon och materiel. Byggnaden &r en del av den ursprungliga bebyggelsen fran
1945.
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Figur 6. Foto byggnaden C7 inom blivande kvarteret Terrangléparen.
Kélla: Pited Museum 2009

Byggnaden beskrivs enligt foljande i utredningen: Putsat hus, mojligen pa be-
tongstomme. Gra betonggrund, ljust gul puts. Ursprungliga fonster och portar
i galvaniserad plat, gronmalade. Glasat entréparti med skdarmtak formodligen
senare tillagg. Flackt sadeltak, formodligen tackt med papp.

I utredningen framfors dven att de dldsta byggnaderna ar vardefullare an de
senare tillkomna, att autentiska byggnader ar vardefullare dn de som forvanskats
av senare ombyggnader och tillaggsisoleringar.

Med grund i utredningen ges C7 byggnaden skydd med rivningsférbud och var-
samhetsbestammelser i detaljplanen.

Fysisk miljo
Bebyggelse och landskapsbild
Omradet ar idag obebyggt med undantag for byggnaden C7. Byggnaden pa C7

ar kulturhistoriskt vardefull och skyddas i gillande detaljplan genom rivnings-
forbud och skyddsbestammelser.

Tidigare var resterande delar av planomréadet bebyggt med byggnader tillhoran-
de Atervinningscentral och atervinningsmarknad. Verksamheten &r flyttad och
byggnaderna ar rivna.

Friyta

Pa Kv. Cyklisten och Kv. Klittraren finns goda forutsattningar for tillracklig friy-
ta till de planerade bostdderna och den planerade skolan. Dock finns vissa pro-
blematiska forutsattningar som i huvudsak handlar om tillganglighet. Marken
lutar flera meter, med sin ldgsta punkt intill gatan och sin hogsta i anslutning till
naturmarken.

I direkt anslutning till de bada kvarteren finns parkomraden och naturomraden.

Rekreation och friluftsliv

Intill planomradet finns gronomraden och Ormbergets friluftsomrade med
skidspar, skidskytteanldggning, utforsakning, pulkabacke och motionsleder for
16pning och mountainbike. Ett skidspar som ansluter till Ormberget &r tankt att
placeras mellan planomradet och Kronanbacken i den befintliga detaljplanen.
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Den skog som finns inom kvartersmarken kommer att paverkas, men mojlighet
finns att bevara den inom skolgarden.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Kronanomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Fastighetsagaren ansvarar for att omhénderta det dagvatten som uppkommer
inom fastigheten beroende pa den naturliga infiltrationen som marken klarar
och de forutsattningar marken har att leda undan dagvattnet. Detta enligt kom-
munens riktlinjer i forsta hand ska dagvattnet omhéandertas lokalt, i andra hand
fordrojas och i tredje hand ledas till kommunens nat.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och spill-
vatten. Anslutning sker via hanvisad forbindelsepunkt i Regementsgatan.

For planomradet géller de antagna allmadnna bestimmelserna for anvandandet
av Lulea kommuns allménna vatten och avloppsanldggning, ABVA 2021.

Varmefoérsoérjning
Planomradet kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

El-, tele- och IT-férsérjning

El- och fiberanslutning finns intill fastigheten C7. Mellan blivande Kv
Terrangloparen och Kv Cyklisten regleras plats for en Teknisk anlaggning [E]
som ska forses med elnétstation.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Luled kommuns renhallningsforeskrif-
ter.

Brandposter

Markbrandposter finns inom och i nédra anslutning till planomradet, en placerad
mellan Kv. Sovsdcken och Kv Terrdangloparen, intill Liggunderlaget 1, dar plan-
omradet ansluter mot Kompanivéagen och mellan Termosen och Cyklisten.

Erforderlig kapacitet/flode pa brandpostuttag ska planeras utifran typ av be-
byggelse enligt generella riktlinjer i Svenskt Vattens publikation P114. For skola
anges exempelvis 20 liter/sekund (1200 liter/min) som grundlaggande flode fran
brandpost. Generellt maximalt avstand mellan respektive brandpost far uppga
till 150 meter.

Detaljplanens genomforande paverkar inte brandposternas lagen eller tillganglig-
heten till dem.
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Service

Inom Kronanomradet finns skola, forskola och vard- och omsorgsboende.
Kvartersmarken ar i stor utstrackning planlagd som bostdader med centrumverk-
samhet i bottenvaning, vilket ger majlighet till servicefunktioner att etablera sig.

Trafik

Gatunét

Gatunitet i Kronanomréadet ar under uppbyggnad i enlighet med befintlig
detaljplan. Planomradet kommer att vara nabart via den nya férlangningen av
Regementsvagen/Kompanivagen som sedan ansluter till Exercisvagen.

Gang- och cykeltrafik
Till planomradet finns gang- och cykelvagar langst Kompanivagen/
Regementsvagen och Exericisvagen.

Kollektivtrafik

Busshallsplatser for Luleas lokaltrafik finns norr om planomradet, intill
Kronanrondellen, och sdder om planomradet, intill Kompanirondellen samt intill
kvarteret Sovsdacken mitt emot blivande kvarter Terrangloparen.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga atgardersom ar en forut-
sattning for detaljplanens genomforande. Planen mojliggor att omradet kan delas
in i fyra nya fastigheter genom lantmateriforrattning.

Natur

Landskapsbild

Denna detaljplans genomforande innebér att C7 kvarstar och kan byggas ut i
riktning mot gatan samt att intilliggande mark kan bebyggas med delvis férskola
i upp till 12 meter 6ver markniva samt radhus med hojder till maximalt 12 meter
over markniva.

I 6vrigt innebér detaljplanen ocksa att storre del av den befintliga skogen kom-
mer att sparas i och med att skolgarden flyttas samt eftersom att marken bakom
C7 byggnaden skyddas delvis med prickmark och delvis regleras som allman
plats NATUR. Stora delar av kvarteret Cyklisten begransas genom en liten bygg-
ratt for komplementbyggnader bakom blivande omrade for skolbyggnad.
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Milj&

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen medger inte verksamheter eller atgarder som kraver skydd eller
tillstand enligt miljobalken. Den foreslagna markanvandningen i forslag till

detaljplan bedoms inte heller medverka till att ndgon miljokvalitetsnorm enligt 5
kap. MB 6verskrids.

Kommunen konstaterar att ingen av de forutsattningar som alltid medfor att en
konsekvensbeskrivning ska upprittas foreligger i denna plan. Kommunens sam-
lade beddmning ar att detaljplanen inte riskerar att paverka aspekter som ar av
sadan karaktar att risk for betydande miljopaverkan foreligger.

Dagvatten

Under projektets genomforande har det framkommit att marken inom planom-
radet har ett hogt vattentryck. Befintlig byggnad (C7) inom Terrangléparen har
exempelvis forsetts med ett avledande dike mot den lutande delen av garden.
Med grund i detta har en kompletterande dagvattenutredning/geohydrologisk
utredning tagits fram av AFRY (2024).

Generellt kan konstateras i utredningen att det upplevda problemet med vatten
i omradet dr pa grund av grundvattnet. Dock ar det generellt sa att dagvatten
innebar storre floden dn grundvatten. Det konstruerade systemet behover darfor
klara av att bade avleda dagvatten och grundvatten, givet att anldaggande sker
under grundvattenytan.

Dagvattenflodet som uppkommer inne pa den exploaterade marken ar respekti-
ve exploatOrs ansvar att sakerstdlla avledningen for. Det dr saledes flodena som
riskerar att belasta fastigheterna fran naturmarken som ska hanteras och avledas
pa den kommunala marken. Hela naturmarksomradet ar pa ungefar 3 hektar och
varje enskild fastighet paverkas av en mindre yta, som mest ungefar 1 hektar.
Déarmed blir flddena som ska hanteras pa kommunal mark relativt laga, eftersom
de kommer fran naturmark.

For att omhéanderta vatten fran naturmarken kravs nadgon form av uppsamlan-
de och avledande system. Forslagsvis anldggs avskdrande diken som avleder
dagvattnet. Aktuella floden bedoms som sma nog for att inte nimnvart paverka
kapaciteten eller belastningen i det befintliga dagvattenledningsnatet.

Av utredningen framgar ocksa att grundvattennivan generellt ar hog och att
flodet ar stort, men dagvattenfloden ar storre och dven dimensionerande for led-
ningsnatet.

Detta innebér darmed att kallare/sutterrangkonstruktion kan anldggas, men da
bor draneringar anpassas till hjderna pa respektive dagvattenservis, om det an-
laggs djupare dranering finns risk att det krdvs pumpning for att halla torrt runt
byggnader.
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Geotekniska férhallanden och Markféroreningar

Alla patraffade forekomster av markfororeningar inom planomradet &r sanerade
till nivan for kédnslig markanvandning. Skulle markfororeningar trots detta stotas
pa ska det anmalas till avdelning miljo och bygg samt maste avhjalpas infor

byggnation.
Miljokvalitetsnormer

Detaljplaneforslaget innebar att den totala byggratten minskar vilket darmed
innebar lagre risk for paverkan pa miljokvalitetsnormer.

Halsa och sakerhet

Skuggstudie
En skuggstudie som redovisar planforslagets paverkan har genomforts och redo-
visas nedan.

Tidigare illustrerade forslag har bestatt av i huvudsak radhus som placerats i
langor i riktning vast till st genom kvarteren, samt en langa langs gatan. Detta
planforslag har en annan illustrerad struktur, delar av radhusen har ersatts av
plats for forskola och delar kvarstar, dock kommer utformningen att styras i
kommande markanvisningsavtal sa att byggnaderna placeras langre in pa garden
och inte i riktning vést till Ost.

Den huvudsakliga paverkan under dagen sker internt inom kvarteren (Se figur
7-12 nedan). Kommunstyrelsefdrvaltningen gor bedomingen av skuggbildningen
inte ar av sadan karaktar att den riskerar leda till betydande paverkan pa narom-
radet.

Figur 7. Skuggstudie, kl: 08:00 hdstdagjam- Figur 8. Skuggstudie, kl: 10:00 hdstdagjam-
ning ning
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Figur 9. Skuggstudie, kl: 12:00 héstdagjam-
ning

Figur 11. Skuggstudie, kl: 16:00 héstdagjam- Figur 12. Skuggstudie, kl: 1800 héstdagjam-
ning ning

Berakning av omgivningsbuller

Boverket skriver i sin rapport ”"Gor plats for barn och unga” att det pa skolgardar
ar onskvart med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid pa de delar av garden
som dr avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Resterande ytor
bor, som malséttning, helst inte ha ljudnivéaer 6verskridande 55 dBA (se Figur 13.
nedan).

Del av skalgard ljudniva for ljudniva
dygn [dBA] [dBA]
50 70

De delar av garden som ar avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 95 70

*Far inte dverskridas mer an Sggr per maxtimme under ett arsmedeldygn under tiden skcolgarden nyttjas.

Figur 13. Riktlinjer buller inom skolgard, kélla: Boverket 2015
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Langs med planomradet kommer det att uppforas en Lokalgata, gatan kommer
att “mobleras upp” i syfte att halla nere hastigheten. I tidigare genomford bul-
lerutredning framgar att de ekvivalenta bullernivaerna inom allméan plats gata
uppgar till ca 50-55 dBa, inne i kvarteren &r ljudnivaerna enligt utredningen ca
40-50 dBa. Langs fastighetsgrans pa blivande Kv. Terrangloparen ar bullernivaer-
na nagot hogre.

Ljudniva
Leq24 dB(A)
<=40

40<.<=45

45 < <=50
50 < <=55
55« <=60
60 < <=65
65 < <=70

=

Figur 14. Ekvivalent bullerniva, kalla: Rambéll 2016

Utredningen visar dven att riktvardet for maximala ljudnivan, 70 dBA, innehalls
pa overvagande del av planomradet (Se Figur 14. nedan). Detaljplanen behover
med grund i detta inte reglera nagra bullerdimpande atgarder.

Sociala

Barnkonsekvensanalys

Enligt barnkonventionens artikel 3 — barnets basta — ska man, vid alla atgarder
och beslut som ror barnet direkt eller indirekt, i forsta hand beakta vad som ar
barnets basta. Det innebar att det maste redas ut om det finns barn som berdrs av
beslutet eller atgarden och hur de i sa fall berors.

De beslut som berdr barn ska féregas av en bedomning/analys av vilka konse-
kvenser beslutet kan fa for enskilda barn eller for barn som grupp. En sadan
analys brukar kallas for en barnkonsekvensanalys (ofta forkortad BKA).

Under detaljplaneprocessen for detta planforslag har en barnkonsekvensanalys
tagits fram kring den nya byggratten for skola pa kvarteret Cyklisten. I barnkon-
sekvensanalysen beskrivs platsens forutsattningar, vagval och avvdgningar som
gjorts kring kvarterets byggratt. Generellt géller att en mindre dela av kvarteret
ar plan och att 6vriga delar lutar. Blivande byggnad kommer att ta upp delar av
den plana ytan vilket gor att kvarvarande yta behover ges sarskild hansyn och
anvandas och utformas effektivt. Den lutande delen av friytan behover utformas
tillgangligt och skogen behover inkorporeras i friytan och sparas i den man det ar
mojligt.
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Kommunstyrelseforvaltningen har gjort en bedomning av positiva och ne-

gativa konsekvenser som den aktuella nya platsen for forskola medfor och

vad dess forutsattningar och utformning kan medfora ur ett barnperspektiv.
Barnkonsekvensanalysen har gjorts med utgangspunkt i den framtida situationen
for eleverna och fokuserat framst pa elevernas utemiljo och friyta samt trafikfra-
gor. Kommunstyrelseforvaltningen gor bedomningen &r att de positiva konse-
kvenserna overvager de negativa och att kvarteret med stdd i detaljplanens regle-
ringar och en framtida projektering med stod i denna barnkonsekvensanalys kan
resultera i ett utfall dar en tillganglig skolgardsmiljé av god kvalité kan uppnas.

Barnkonsekvensanalysen finns i sin helhet i bilaga 1.

Riksintresse
Planomradet berors av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB) (sarskild hindersfrihet).

¢ Riksintresse for norrbottens kust och skargard omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Riksintresse sarskild hindersfrihet innebar att byggnader inom sammanhallen
bebyggelse inte far 6verskirda 45 m. Planbestimmelsen reglerar en max hojd om
12 m, saledes kommer inte detaljplanen paverka riksintresset.

Riksintresset for rorligt friluftsliv i norrbottens kust och skargard galler hela
kommunen Oster om védg E4. Planomradet ar idag delvis bebyggd, men &r plan-
lagd for bebyggelse och inom tatorten. Detaljplanens konsekvenser pa riksintres-
set bedoms darfor vara minimalt.

Trafik

De i gillande detaljplan aktuella trafiklosningarna kvarstar @ven i planforslag.
En skillnad blir i anslutning till kvartersmarken for skola, dar allman plats gata
kommer att forses med langsgaende parkeringar for hamtning och lamning av
barn samt for byggnadens logistik och leveranser.

En sadan 16sning foresprakas eftersom det majliggor att plana ytor inom skolgar-
den kan anvandas som friyta snarare an som ytor for angoring. Mellan de langs-
gaende parkeringarna och forskolegarden kommer en gangbana ligga, forskole-
barnen kommer darmed korsa gangbanan pa vég in till garden. Logistiken med
ovriga transporter ska styras till de tider pa dagen som inte sammanfaller med
det huvudsakliga flodet av hamtning och lamning (Se BKA i Bilaga ).

Biltrafiken antas oka till planomradet i och med att omradet planldaggs for skola.
Huvudsakligen de tider nar barn hdamtas och lamnas pa skola/férskolan.
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Parkering

Befinltiga C7 byggnaden/byggratten inklusive méjligheten for utokning har en
total BTA ovan mark pa ca 2800 kvm. Detaljplanen medger centrumverksamhet
vilket inte har ett utpekat parkeringstal enligt kommunens parkeringsnorm.
Verksamheter som kan inrymmas inom anvandningen ar bland annat kontor
(P-tal 25: 25*2.8=70), handel (P-tal 38: 38*2.8=106), hotell (P-tal 13: 13*2.8=37),
mm.

Parkeringsbehovet blir séledes olika beroende pa vilken typ av verksamhet som
uppfors inom anvandningen. Eftersom att endast centrumverksamhet och inga
bostader mojliggors sa ar det rimligt att parkeringar delvis 10ses inom fastigheten
och att resterande 16ses pa annan plats exempelvis inom gemensamma parke-
ringshus.

Vad giller forskola sa anger parkeringsnormen 12 platser per 1000 BTA (9 platser
for anstéllda och 3 for besokare). Detaljplanen medger en byggnadsarea pa 950
kvm och en byggnadshdjd pa 12 meter 6ver markplan vilket mojliggor forskola i
tva plan och saledes 1900 kvm BTA. Forskolans parkeringsbehov vid maxilmalt
utnyttjad byggratt blir dirmed 23 platser. Avsikten ar att forskolan byggs i ett
plan, vilket innebér ca 12 parkeringsplatser. Platser for hamtning och lamning
16ses inom allman plats gata och arbetsplatsparkeringar 19ses i parkeringshus pa
Kv. Vandraren. Parkeringarna for himtning och lamning finns med i projekte-
ringshandlingar for gatan. For att forhindra att platserna anvands av narboende
kommer de tidsregleras.

Vad giéller bostader sa ar parkeringstalet for bil 7 bilplatser per 1000 kvm BTA
inklusive besoksparkering. Parkeringstalet for bostdder i Kronandalen dr politiskt
beslutat i och med Kvalitets och gestaltningsprogrammet. Tanken ar att kvarte-
ret som planldggs B-Bostader i forsta hand ska bebyggas med radhus. Det fatal
antal parkeringsplatser som radhus innebar (ca en plats per byggnad) kan 16sas
inom respektive fastighet/i anslutning till respektive byggnad alternativt inom
angransande parkeringshus pa blivande Kv Vandraren.

Om kvarteret bebyggs med en annan typ av bostader kan parkeringsbehovet
16sas i undergravda garage alternativt i externt parkeringshus.

Snoéhantering

Upplag for sno ar inte reglerat i befintlig detaljplan, PL 453_3. Planomradet om-
ges av prioriterade snordjningsstrak for bade bil- och GC-trafikanter.

Kulturmiljé

Den utokade byggratt som detaljplanen majliggors inom Kv. Terrangloparen
beddms inte riskera leda till betydande negativ paverkan pa befintliga kul-
turvarden inom fastigheten. Befintlig byggnads kulturvarde skyddas genom
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud, tillkommande byggratt regleras
med utformingsbestaimmelser och byggnadsarea som syftar till att sdakerstalla att
intranget i kulturmiljo blir begransat och att tillkommande byggratt underordnar
sig befinlig byggnad i volym.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Allman plats

Natur [NATUR] Regleringen syftar till att skydda skogsomradet fran bebyggelse
samt till att mojliggora ett tillgangliggorande och utvecklande med exempelvis
skidspar och stigar i syfte att tillskapa rekreativa varden och komplettera kvarter-
smarkens anvandningar. (2 kap 7 § p3 och p4)

Lokalgata [GATA ] regleringen beh6vs som komplement till bostdderna, skolan
och verksamheterna. Omradet hanterar trafikforsorjningen (2 kap 7 § p1)

Kvartersmark

Bostdder [B], regleringen majliggor detaljplanens syfte och framjar bostadsbyg-
gande och utveckling av bostadsbestandet PBL (2 Kap 3 § p5 och 2 kap 2 §)

Skola [S], regleringen mojliggor detaljplanens syfte da det ar en stodjande funk-
tion till bostaderna. Regleringen mdjliggor och framjar bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet samt majliggor anordnande av samhallsservice.
PBL (2kap 5§ p3,2Kap 7§ pb5)

Centrumverksamhet [C], regleringen mojliggor detaljplanens syfte och framjar
en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. (2 Kap 3 § p4, samt 2 Kap 7

§pd)
Tekniska anldggningar [E] regleringen kompletterar de andra anvandningarna
samt regleringen majliggor pa sa satt detaljplanens syfte. (2 kap 5 § 3 pkt)

Rivningsforbud [r ], regleringen syftar till att skydda byggnadens kulturhistoris-
ka varde och framja en estetiskt tilltalande utformning med hansyn till kulturmil-
jon (2 Kap 6 § p1)

Fasad ska vara av ljusgul puts [k ] regleringen syftar till att skydda byggnadens
kulturhistoriska varde och framja en estetiskt tilltalande utformning med hansyn
till kulturmiljon (2 Kap 6 § p1)

Fonster och portar ska till form, proportioner,placering och firg vara lika de
ursprungliga. [k,] regleringen syftar till att skydda byggnadens kulturhistoriska
varde och framja en estetiskt tilltalande utformning med hansyn till kulturmiljon
(2Kap 6 § p1)

Byggnad ska ha flacka sadeltak [k,]. Regleringen syftar till att skydda C7 bygg-
nadens kulturhistoriska varde. (2 Kap 6 § p1)

Marken far inte forses med byggnad [Prickmark] regleringen syftar till att be-
gransa paverkan pa skogen samt till att hindra ny bebyggelse. (2 Kap 6 § p1)

Marken far endast férses med komplementbyggnad [6,], regleringen syftar
till att mojliggora begransade ingrepp i form av mindre komplementbyggnader
inplacerade i skogen. (2 Kap 6 § p1)
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Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet dr 100 kvm, storsta byggnadsa-
rea per byggnad ir 60 kv [e ] regleringen syftar till att mdojliggora begransade
ingrepp i form av mindre komplementbyggnader. (2 Kap 6 § p1)

Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet dr 950 kv [e,] regleringen kom-
pletterar anvangningen skola och majliggor darmed detaljplanens syfte genom
att specifiera hur stor area som far bebyggas. (2 Kap 6 § p1)

Storsta totala byggnadsarea inom anvindningsomradet dr 1950 kvm [e,] regle-
ringen kompletterar anvangningen bostader och mgjliggor darmed detaljplanens
syfte genom att specifiera hur stor area som far bebyggas. (2 Kap 6 § p1)

Storsta byggnadsarea inom egenskapsomrédet dr 375 kvm [e ],

Hogsta nockhdjd dr 12 meter [h ], regleringen galler inom alla detaljplanens
kvarter och samtliga anvandningar. Befinltig byggnad med kulturvarde inom
kvarteret Terrangloparen har en befintlig hdjd pa 12 meter varfor dven de ovriga
kvarteren ges motsvarande hojd. (2 Kap 6 § p1)

Hogsta nockhojd ar 4 meter [h, ], regleringen giller for den del av tillkommande
byggratt inom Kv. Terrdangloparen som ansluter mot befinlig byggnad C7, be-
stimmelsen syftar till att sdkerstalla att paverkan pa fasad blir begransad till en
vaning (2 Kap 6 § p1).

Storsta bredd pa byggnad ér 12 meter [f ], regleringen syftar till att expansions-
mojligheten inom Kv. Terrdngloparen ska underordna sig befintlig byggnad C7,
regleringen gors i syfte att begransa paverkan pa befintlig byggnads kulturvarde.

(2 Kap 6 § pl).
Byggnaden ska utformas med hinsyn till fastighetens kulturvérden [f ], regle-

ringen syftar till att begransa paverkan pa befintliga kulturvarden men samtidigt
mojliggora utveckling av fastigheten (2 Kap 6 § p1).

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseférvaltningen i samarbete med
andra kommunala férvaltningar.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad och Demokrati 2026-03-20

Daniel Rova Ruben Norén Selberg
Planchef Planarkitekt
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