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1. Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med dndringen av stadsplan ar att prova forutsattningarna en mer flexi-bel
reglering genom att mojliggora utanpaliggande balkonger.

Foreslagen dandring paverkar inte nuvarande anvandning utan mojliggor enbart
att huvudbyggnader kan forses med balkonger pa delar av mark som i géllande
plan inte far bebyggas.

Planomradet ar i dagsldget bebyggt med fyra bostadsbyggnader i tre vaningar till
en byggnadsarea av ca 3000 kvm.

2. Beskrivning av detaljplanen

Varfér andring av detaljplan valts.

Enligt Boverket kan en dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa
planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns
ilagen ingen uttalad grans for vad som kan goras inom ramen for andring.
Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen.

Nuvarande byggritt reglerar byggnadens placering och fotavtryck pa ett satt som
inte ar enligt praxis i dagslaget, andringen gor gallande detaljplan mer aktuell
och kan méjliggora dagens behov utan att strida mot syftet i gdllande stadsplan.

Kvartersmark
Nuvarande byggratt dr begransade och helt anpassade till det ursprungliga be-
byggelseforslaget som lag till grund f6r nu gallande detaljplan.

Gallande byggritt styrs genom ytor, dar mark som inte far bebyggas ar reglerad
med prickad mark. I denna dndring av detaljplan kompletteras gallande regle-
ringar med en reglering som mojliggor att balkonger far byggas inom prickmar-
ken [f ] - Inom mark som icke far bebyggas medges balkonger. Regleringen
galler enbart inom andringsomradet.

Utsnitt ur andringen av detaljplan redovisas pa nésta sida, andringsomradet
ligger inom rod markering.



3. Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter
Inom kvartersmarken finns foljande ledningsratt:

e 2580-15/23.1 Andamal Fjarrvirme, Férmanstagare Luled Energi Ab
Ledningsrétten paverkas inte av detaljplanens genomfdrande.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning
Fastigheten Skepparen 3 &r idag ansluten till kommunalt vatten- och avlopp,
kommunalt dagvattennat, el, fjarrvarme, tele- och IT fOrsorjning.

Ekonomiska fragor
Andringen av detaljplan bekostas av fastighetsidgaren. Planavtal ska ingas mellan
fastighetsdagaren och Luled kommun.



4. Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan
Kommunens 6versiktsplan (2021) anger foljande rekommendationer for planom-
radet:

*  Omrade med stads- eller tatortsmassig karaktdr, oftast indelad i kvarter. I tat
struktur ingar bostader, kontor, handel, annan verksamhet, gator, parker och
fritidsanldggningar.

Planforslaget bedoms inte strida mot intentionerna i kommunens 6versiktsplan.

Detaljplan

Berort omrade inom gallande stadsplan (A273, utsnitt 6ver aktuell del redovisas
i figur 2 nedan) mojliggor Bostader i upp till 3 vaningar (B och III), utdver an-
givet vaningsantal far vind inte inredas (fv). Byggratten styrs genom ytor, dar
mark som inte far bebyggas ar reglerad med prickad mark. I vissa lagen reglerar
detaljplanen ocksa att byggnad ska placeras mot fastighetsgrans (S).

Andringen av stadsplanen kommer efter lagakraft att gélla tillsammans med
underliggande plan.
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Figur 2. Utsnitt ur gallande detaljplan, &ndringsomréade markerat



Planuppdrag

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2026-01-26 § 8 att ge kommunstyrelse-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till andring av detaljplan for del
Skepparen 3 med syfte att prova forutsattningarna for att upphéava del av prick-
marken for att ge en storre och mer flexibel byggratt for att majliggora utanpalig-
gande balkonger.

Planforslaget foreslas istéllet att gallande plan kompletteras med en bestimmelse
som inom dndringsomradet mojliggor att balkonger kan uppforas inom mark
som inte far bebyggas. Regleringen uppnar samma syfte som att upphédva delar
av prickmarken.

Beddmning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomfdrandet av planen,
programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad géllande undersokning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljcbedomning ska
tas fram kan undersokningssamradet med fordel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stillning till att andringen av detaljplanen inte beddms
medfora en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning har
darfor inte upprattats. Samrad gallande betydande miljopaverkan kommer ske
med Lansstyrelsen under detaljplanens samradsperiod.

Annat

Planférfarande

Andringen av detaljplanen handliggs enligt reglerna for standardférfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Ett standardforfarande anvands da
andringen av detaljplanen bedoms vara forenlig med kommunens 6versiktsplan,
inte dr av betydande allmént intresse samt beddms inte medfora en betydande
miljopaverkan.

5. Planeringsforutsattningar

Riksintressen
Planomradet ligger inom omraden av riksintresse for:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § miljobalken): Stoppomrade for hoga
objekt , Sarskilld hindersfrihet, Vaderradar, Paverkansomrade (MSA-omradet
for luftrum).

¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § MB)



¢ Riksintresse- Rorligt friluftsliv (MB 4 kap 2 §):

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivéaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldggning ska
hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbul-
ler.

Befintlig bebyggelse

Planomradet gransar mot Mjolkuddens Centrum, bebyggelsen bestar av fyra
byggnadskroppar, i hojder motsvarande 3 vaningar. Bebyggelsen dr uppforda
1962 och ar tidstypiska for den tiden med sin avskalade arkitektur och roda
tegelfasad. Byggnaderna har sedan dess kompletterats med nya entreepartier och
balkongfronter.

Figur 3. Foto befintlig bebyggelse.



6. Konsekvenser

Riksintressen
Andringen av detaljplanen beddms inte riskera att paverka berdrda riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanens genomforande beddms inte medféra nagon betydande paverkan
pa luftkvalitén i omradet.

Vatten

Andringarna av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande forandring
av fororeningsbelastningen ifran fastigheten gentemot den gallande detaljpla-
nen. Kommunens generella riktlinjer anger att det vatten som leds till kom-
munens dagvattennat ska fordrdjas lokalt och renas centralt vid recipienterna
(Dagvattenplan 2020-2030, Luled kommun). Detaljplanens genomforande be-
doms inte paverka status for Inre Lulefjarden negativt eller mgjligheten att uppna
miljokvalitetsnormer.

Befintlig bebyggelse

Detaljplanens genomforande innebar att balkonger kan byggas pa befinliga fler-
bostadshus. Kommunstyrelseférvaltningen gor bedomningen att paverkan pa be-
fintliga byggnaders tidstypiska arkitektur fortsatt kan hanteras i bygglov genom
enlighet med 8 Kap. 17 §PBL, dér det framgar att andring av byggnad ska utforas
varsamt s att hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag och till dess tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Saledes bedoms lamplig utformning av balkonger i relation till befintliga varden
kunna hanteras genom bygglovsskedet.

8. Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar.

Kommunstyrelseforvaltningen
Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2026-03-06

Daniel Rova Ruben Norén Selberg
Planchef Planarkitekt
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