LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

x
i Miljo- och byggnadsndmnden 2019-01-23

§ 10

Strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr 1.-2018-764

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att inte bevilja strandskyddsdispens
for nybyggnad av fritidshus enligt 7 kap. 15 § och 18 c § miljobalken
(1998:808), MB, pa fastigheten Xxxxx XX.

P& grund av jav deltar inte Gunnar Nilsson (KD) i handlaggningen av detta
drende.

Avgift
Handldggningen av ansokan om strandsskyddsdispens kostar enligt
faststalld taxa 6 024 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har rétt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxooxx Xxxxx har ansokt om strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus
med en byggnadsarea om ca 120 m? pa fastigheten Bensbyn 10:14. Det handlar
om en ansokan i efterhand da den aktuella byggnaden uppfordes redan ar
2007.

Fastigheten ligger delvis inom sammanhallen bebyggelse. I 6versiktsplanen
for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar det inte om marken ar
utpekad som skyddsvard i nagot avseende.

Luleds kommunekolog har haft tillfalle att yttra sig Over ansdkan avseende
vaxt- och djurlivet pa platsen. Kommunekologen har inga synpunkter vad
galler det avseendet.

Den aktuella delen av fastigheten utgors bland annat av 16v- och barrskog.
Vattenomradet bestar av en innanfjard och vik. Vattnet dr inte strommande.
Botten ar grund och lerig.
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Pa fastigheten finns ett bygglov for ett fritidshus om 108 m? daterat 2005-11-
08. I bygglovet angavs att byggnaden skulle placeras 120 meter samt 140
meter fran vattenlinjen. P4 sa satt skulle inte byggnaden placeras inom
strandskyddat omrade och nagon provning av strandskyddet behévde saledes
inte genomforas.

Ett slutbevis for bygglovet utfardades 2007-05-07 av byggnadsnamnden i
Luled kommun. Slutbeviset innebar att byggnaden far tas i bruk. Som
underlag for slutbeviset har diverse handligar ingetts till byggnadsnamnden,
bland annat en kontrollplan inkommen 2007-05-04. I kontrollplanen anges:
”Strandskyddet OK med god marginal 4/5-07” signerat av ansvarig
byggnadsinspektor.

Det fritidshus som finns pa platsen idag uppgar till ca 120 m?. Fritidshuset har
ocksa en annan placering dn den som anges i bygglovet, varfor en ansdkan om
strandskyddsdispens nu har lamnats in till Luled kommun. Det aktuella
fritidhuset ar i dagslaget ungefar till halften placerat inom strandskyddat
omrade.

Sokande har angett att det vid utstakningen av byggnaden gjordes en annan
placering dn den som angavs i bygglovet. Den dndrade placeringen ska ha
skett i samrad med representanter fran Lantmateriet samt Luled kommun.
Négot som styrker detta har dock inte angetts av sokande. Syftet med den
andrade placeringen ska ha varit att den nya platsen ansags battre lampad
med hansyn till markférhallandena. Den nya placeringen var beldgen pa en
hogre hojd an den placering som angavs i bygglovet. Den nya placeringen ska
ocksa ha varit en battre placering sett ur en estetisk synvikel, enligt sokande.

Enligt de méatverktyg avdelning miljé och bygg har att tillga i kartsystemet
GIS4web ar ungefar halva byggnaden placerad inom 100 meter fran
strandlinjen, det vill siga inom strandskyddat omrade. Det handlar saledes
om ca tio meter av byggnaden som ar placerad inom strandskyddat omrade.
Utover detta kan det antas att det finns en hemfridszon om minst ca fem
meter. Séldes innebar detta att &tminstone 15 meter av byggnaden med
hemfridszon inkrdktar pa strandskyddat omrade.

Andamalet fér en strandskyddsdispens ér enligt sokande att méjliggdra en
avstyckning runt det aktuella fritidhuset samt ett tillhérande garage. En
avstyckning gor att den nya planerade fastigheten far lagfart vilket i sin tur
mojliggor en forsaljning av fastigheten. Avdelning miljo och bygg har forstatt
att Lantmateriet inte vill gora den planerade avstyckningen forran det finns en
beviljad strandskyddsdispens.
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Avdelning milj6 och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
inte bevilja strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus enligt 7 kap. 15
§ och 18 ¢ § miljobalken (1998:808), MB, pa fastigheten Xxxxx XX.

Sammantridet
Avdelningen miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Strandskydd géller vid havet och vid insjoar och vattendrag. Syftet med
strandskyddet ar att pa lang sikt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten enligt 7 kap. 13 § MB. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade) enligt 7 kap. 14 § forsta stycket MB.

17 kap. 15 § MB uppstills en rad forbud som rdder inom strandskyddat
omrade. Forsta punkten i namnd paragraf anger att det inom strandskyddat
omrade inte far uppforas nya byggnader. Avdelning miljo och bygg gor
beddmningen att detta innebar att den sokta atgarden ar att anse som
forbjuden, da ansdkan avser en nybyggnation inom stranskyddat omrade.

Enligt 7 kap. 18 b § MB far kommunen i det enskilda fallet ge dispens fran
forbuden i 15 § om det finns sarskilda skal.

De sarskilda skilen finns uppradade i 7 kap. 18 ¢ § MB. Minst ett av dessa skal
maste vara uppfyllda for att en dispens fran strandskyddet ska vara mdojlig.
Sokande har i sin ans6kan angett skél ett och skal sex som skal att beakta i
provningen av en strandskyddsdispens.

Skal ett innebér att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Det innebar i forsta hand att
en befintlig byggnad byggs ut eller ersitts, och att den befintliga byggnaden
uppforts innan ar 1975 da det generella strandskyddet infordes.

I det hér fallet &r huvudbyggnaden uppford ar 2007. Darfor har omradet inte
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddet
syften enligt skal ett.
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Skal sex innebar att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeldget intresse. Enligt lagkommentaren till detta skdl innebar
"mycket angeldget intresse” till exempel att tillgodose Forsvarmaktens behov
eller att upprétta anldaggningar som behovs for att skydda samhallet mot
naturkatastrofer sdsom erosionsskydd eller liknande. Inte heller detta skal &r
motiverat med hansyn till att den sokta atgarden handlar om en
fritidsbyggnad damnad att nyttjas av en eller flera privatpersoner.

Utover de skal sokande angett i sin ansokan har avdelning miljé och bygg
gjort en provning utifran skal tva. Detta skal innebéar att omradet genom en
vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
frdn omradet narmast strandlinjen. I det har fallet dr det i forsta hand den
ovriga bebyggelsen i ndrheten som skulle kunna verka som avskiljande, da de
ar placerade narmare strandlinjen en bit ldngre bort. Denna bebyggelse, som
sokande ocksa hanvisar till i sitt svar pa avdelning miljo och byggs begaran
om yttrande, ligger dock inte mellan vattenlinjen och det aktuella fritidshuset.
Avdelning miljé och bygg gor sédledes bedomningen att inte heller skal tva ar
tillampbart d& bebyggelsen i ndrheten inte &r att betrakta som en vl
avskiljande exploatering.

Avdelning milj6 och bygg bedomer mot bakgrund av att inget skal enligt 7
kap. 18 c § kan anses vara uppfyllt att en dispens fran strandskyddet inte kan
medges. Avdelning miljé och bygg beslutar darfor att ge avslag pa ansokan
om strandskyddsdispens.

Lagstod
Miljobalken (1998:808) 7 kap. 15§, 18 b §-18 c §.
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2017-03-27 § 49).

Beslutsunderlag
Oversiktskarta

Situationsplan

Ortofoto

Ovriga ansokningshandlingar

Beslutet skickas till
Sokande Xxooox Xxxxx

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande



	§ 10
	Strandskyddsdispens för nybyggnad av fritidshus på fastigheten Xxxxx XX
	Miljö- och byggnadsnämndens beslut
	Rätt att överklaga

	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsgång
	Beslutsmotivering
	Beslutsunderlag
	Beslutet skickas till


