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Forhandsbesked for nybyggnad av tva stycken fritidshus

pa Xooxxx XX
Arendenr L-2018-666

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att lamna negativt forhandsbesked for
nybyggnad av tva fritidshus enligt 2 kap. 2 — 5 §§ och 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Handldggningen av ansokan om férhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
13 650 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Enligt 13 kap 3 § PBL har ni ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur
ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxoxoxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tva fritidshus
infor avstyckning av tva tomter pa ca 2 000 m*samt 2 410 m 2 pa fastigheten
Xxxxx XX. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor
sammanhallen bebyggelse (se 1 kap 4 § PBL for definition).

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. Avdelning
miljo och bygg bedomer att det inte ar mdjligt att ordna enskild
avloppsanlaggning och enskild dricksvattenbrunn pa platsen. Detta beror pa
att uttomningsomradet belastar en mindre sjo och det rdder oklarheter vart
dagvatten fran det narliggande detaljplanelagda omradet pa fastigheten
avleds.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av ett skogsparti omgivande av
skogsmark. Fastigheten gréansar till en storre vag som en infart kan ordnas
fran.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar inte om
marken ar utpekad som skyddsvérd i nagot avseende.
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Marken ingar inte i omrade som ar utpekat i Lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap.

Avdelning miljé och bygg har kommunicerat sin standpunkt om att inte
tillstyrka ett positivt forhandsbesked. Berérda sakédgare har darfor inte beretts
mojlighet att yttra sig.

Kommunekologen har fatt mojlighet att yttra sig drendet, inga synpunkter har
inkommit.

Avdelningen for Miljo- och halsoskydd har haft mojlighet att yttra sig i
drendet och har anfort att fastigheten ligger utanfér kommunalt VA och att
det inte ar mojligt att anordna enskilt vatten och avlopp pa fastigheten.

Sokande har tagit del av inlimnade synpunkter och meddelar att
dagvattenhanteringen ar minimal for de tilltinkta tomterna och att dikena
endast delvis fylls pa véren vid snosmaltning. Inga dagvattendiken leds
genom tomterna. Vidare meddelar den sdkande att avstandet fran de
tilltankta tomterna till Avan ar ca 300 m. och bor inte kunna paverkas negativt
med en modern reningsmetod. Djarven ligger ca 500 m fran tomterna och bor
saledes inte paverkas enligt den sokande. Den sokande anfor aven att platsen
ar lamplig for bebyggelse da marken &r torr och att marken har utretts i en
tidigare planutredning och d& beddémts som lamplig for bebyggelse.

Om milj6- och byggnadsnamnden inte delar avdelning miljé och byggs
uppfattning om ansokans olamplighet ska berdrda sakdgare ges tillfélle att
yttra sig 6ver ansokan innan miljo- och byggnadsndamnden kan besluta om ett
eventuellt positivt forhandsbesked.

Avdelningen miljo och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
lamna negativt forhandsbesked for nybyggnad av tva fritidshus enligt 2 kap.
2 -5 8§ och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sammantridet
Avdelningen miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.
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Beslutsmotivering

Enligt 9 kap 17 § PBL kan den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard
begara att Miljo- och byggnadsnamnden lamnar ett forhandsbesked. Fragan
som ska utredas ar om den tilltdnkta adtgarden kan godkédnnas pa den avsedda
platsen.

Syftet med en provning enligt PBL ska vara att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for (se 2 kap
2 § PBL). Mark far endast tas i ansprak om marken fran allman synpunkt ar
lamplig for andamalet (2 kap 4 § PBL).

I2 kap 5 § PBL framgar det att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras
till mark som ar lampad for andamalet med hénsyn till bland annat,
manniskors hélsa och sdkerhet, jord berg- och vattenférhallandena samt
mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avfallshantering m.m.

SOkt etablering beddms inte vara forenlig med de krav som stélls i PBL 2 kap.
2-5 §§ och 9 kap. 17 §. Detta da det inte finns méjlighet att ansluta till
kommunalt VA och det inte heller gér att ordna med enskilt vatten och
avlopp. Den s6kande har anfort att det ar mdjligt med enskilt vatten och
avlopp men inte inkommit med nagra handlingar som visar hur detta ska
16sas. Avdelning miljo och bygg har d& endast att utgd ifrdn remissen fran
Miljo- och héalsoskydd samt det kartmaterial som avdelning miljé och bygg
har att tillga.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara olamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Avdelning miljo och bygg anser darfor att negativt
forhandsbesked ska meddelas.

Beslutsunderlag

Situationsplan L-2018-666:1

Utlatande fran Miljo- och hélsoskydd L-2018-666:8 samt notering
Begaran om yttrande L-2018-666:6

Svar fran sokande L-2018-666:7

Oversiktsbild L-2018-666:9

Ortofoto L-2018-666:10

Beslutet skickas till
XxXXXX XXXXX
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