LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

v
ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2019-11-20

§ 238

Tidsbegrinsat bygglov t.o.m. 2029-01-14 f6r nybyggnad av

kontorshus pa fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2019-958

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja tidsbegransat bygglov t.o.m.
2029-01-14 for nybyggnad av kontorshus pa fastigheten Xxxxx XX enligt 9 kap.
33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Kontrollansvarig
Anmald kontrollansvarig Jan Svanberg godkénns.

Avgift

Handlaggningen av ansokan om bygglov kostar 208 453 kronor i enlighet
med faststalld taxa av kommunfullmaktige 2017-03-27 § 49. Den lagstadgade
tidsfristen pa tio veckor startade 2019-10-30 och beslut fattades 2019-11-20
vilket innebar att tidsfristen for handlaggningen har hallits. Faktura skickas
separat.

Ritt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor for byggstart

Lovet innebdr ingen rétt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt 10 kap. 23-24 §§
PBL.

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad. Kontakta
Martin Pantzare via e-post: martin.pantzare@lulea.se for bokning av tid.

Om byggnadsarbetena paborjas innan startbesked meddelats ska en
byggsanktionsavgift tas ut i enlighet med 11 kap. 51 § PBL.

Sammanfattning av drendet
Akademiska hus AB har ansokt om tidsbegréansat bygglov t.o.m. 2029-01-14 pa
fastigheten Xxxxx XX. Inlamnad ansokan avser nybyggnad av ett kontorshus
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med en byggnadsarea om 2592 m? samt en bruttoarea om 7 671 m?.
Kontorshuset avses att uppforas i tre vaningar.

Fastigheten ar beldgen inom detaljplan PL 186.

Fastigheten ar placerad inom kommunalt verksamhetsomrade och kan
anslutas till kommunalt VA.

Berorda sakdgare har haft tillfalle att yttra sig 6ver ansokan, inga synpunkter
har inkommit.

Beslutsmotivering

Detaljplanen f6r omradet anger anvandningsomradet utbildning samt vilken
mark som inte far bebyggas. Detaljplanens syfte ar att ge de planmassiga
forutsattningarna for en utvidgning av hogskolans omrade.

Den sokta atgarden innebar en avvikelse fran detaljplanen da ca 137 m? (ca 5
%) placeras pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas.

Av 9 kap. 33 § PBL framgar att for en atgard som uppfyller nagot eller nagra
men inte alla forutsattningar enligt 30 - 32a §§ PBL far ett tidsbegransat
bygglov ges, om sokanden begar det och atgarden avses att paga under en
begransad tid. Ett sddant lov ska ges, om atgarden har stod i en
detaljplanebestimmelse om tillfallig anvandning av byggnad eller mark.

For att en ansokan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs att den
sOkta atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid. Detta har i
rattspraxis tolkats som att atgarden behover vara av tillfallig karaktar. Med
begreppet tillfallig karaktar innebar att atgarden praktiskt och ekonomiskt ska
vara rimlig att avveckla inom den narmsta tiden (prop. 2006/07:122 s. 53).
Avdelning miljo och bygg bedomer att det ar rimligt att bedoma att atgarden
kan avvecklas vid lovets utgdng da sokt atgard bestar av baracker som inte
innebar nagra storre ingrepp att flytta.

Avdelning miljo och byggs bedomning ar att sokt atgard har en lamplig
placering och utformning da atgarden sett till sin volym och arkitektur bidrar
till en god helhetsverkan. Atgirden bedéms uppfylla kraven enligt 2 kap. 6 §
PBL.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska placeringen och utformningen beaktas sa att
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt inte innebar
fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt. Avdelning miljo och byggs bedomning ar att den
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eventuella storning som atgarden kan medfdra bor kunna accepteras
av de narboende och utgor ingen betydande oldgenhet.

For den kontroll som avses i 10 kap. 5 § PBL ska det finnas en eller
flera kontrollansvariga som har den kunskap, erfarenhet och
lamplighet som behdvs for uppgiften och kan styrka detta med ett
bevis om certifiering samt har en sjalvstandig stdllning i forhallande
till den som utfor den atgéard som ska kontrolleras enligt 10 kap. 10 §
PBL.

I ansokan har Jan Svanberg anmalts som kontrollansvarig. Enligt Boverket dr
Jan certifierad kontrollansvarig enligt gallande PBL t.o.m.
2022-06-07 och kan ddarmed godkédnnas enligt 10 kap. 9 § PBL.

Avdelning miljo och byggs sammantagna bedomning ar att foreslagen
etablering ar forenlig med de krav som stélls i 9 kap. 33 § PBL och att
tidsbegransat bygglov saledes ska beviljas.

Slutbesked

Innan atgarden far tas i bruk maste slutbesked meddelats. Vilka
handlingar som ska skickas till miljo- och byggnadsnamnden infor
slutbesked faststalls i startbeskedet.

Sanktioner

Milj6- och byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift av
den som paborjar ett bygge utan att ha fatt startbesked eller den som
tar en ny byggnad i bruk utan slutbesked.

Upplysningar

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Underrattelse om
beslut skickas till berorda sakédgare enligt 9 kap. 41 § PBL. Sokande
uppmadrksammas pa att detta beslut far verkstallas tidigast fyra
veckor efter att kungorelsen i Post- och Inrikes Tidningar har
genomforts enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med andringar, BBR 26 och
Boverkets konstruktionsregler, BFS 2011:10 med andringar, EKS 10
ska foljas.

Byggherren uppmarksammas pa att byggnationer som pabdrjas
innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk enligt prop.
2017/18:240 sid. 13.
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Byggherren ansvarar personligen for att kontrollen och
genomforandet av atgarden uppfyller gdllande krav enligt 10 kap. 5 §
PBL.

De i beslutet faststallda ritningarna ska enligt 10 kap. 2 § PBL f6ljas.
Vid andring av beviljat bygglov ska nya ritningar lamnas in till miljo-
och byggnadsnamnden. Inga bygglovspliktiga andringar far ske utan
ett nytt beslut fran milj6- och byggnadsnamnden.

Nar det tidsbegransade bygglovet upphor att galla ska marken aterstallas i
ursprungligt skick.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sokandens
begaran forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far
Overstiga femton ar endast om lovet ska anvandas for ett andamal med
sdasongskaraktar.

Bygglovet upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran dagen for att beslutet vann laga
kraft.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag 2019-11-13 § 228 under
proposition och finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta
¢ Ortofoto

e 2019-10-14 Situationsplan L-2019-958:3
e 2019-10-14 Planritningar L-2019-958:4-6
e 2019-10-30 Fasad- och sektionsritning L-2019-958:19

Redovisning av faststilld avgift
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2017-03-27 § 49).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar 319 kronor
e Tabell 3 Sakagare 10+ 5 580 kronor
e Tabell 3 Kungorelse 3 388 kronor
e Tabell 11 Nybyggnad 199 206 kronor

Bilaga
e Infor tekniskt samrad
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Beslutet skickas till
Akademiska hus AB
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