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§ 69

Strandskyddsdispens infor avstyckning pa fastigheten

Mattsund XX
Arendenr L-2018-765

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om
strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p, 2 p etc miljobalken (1998:808),
MB.

Avgift
Handldggningen av ansokan om bygglov kostar enligt faststilld taxa
10 500 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xoooxx Xxxxx har ansokt om strandskyddsdispens for bostadshus infor
avstyckning av fyra tomter med storlekar som varierar mellan ca. 880 m? och
960 m? pa del av fastigheten Mattsund XX. Nagon ansdkan om
forhandsbesked eller bygglov finns inte, varfor endast strandskyddet provas.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen
bebyggelse.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av grasytor, en skogsdunge samt
jordpartier. De tilltdnkta avstyckningarna ligger ndrmare vattnet dn befintliga
byggnader. Pa fastigheten finns det ett lusthus som &r placerat 100-125 m fran
den narmast tilltankta avstyckningen.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar det inte om
marken ar utpekad som skyddsvéard i nagot avseende.

Avdelning miljé och bygg har meddelat den s6kande sin beddmning i
arendet. I en begdaran om yttrande har avdelningen foreslagit ett avslag pa
ansokan.
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Sokande har tagit del av begaran om yttrandet och meddelar att hon vill ha
drendet provat i miljo- och byggnadsnamnden. Som skal for sin ansdkan anfor
hon bland annat att fastigheten belastas med ett servitut vilket medfor att
strandlinjen ar val avskild fran de tilltankta tomterna. Servitutet avser ratt till
utfart samt ratt till batplats och batupplaggning. Sokande aberopar dven ett
domstolsprotokoll fran mark- och miljddomsten (M 1031-05) dar domstolen
konstaterat att det finns ett lusthus pa fastigheten som avskiljer allmanheten
fran att betrada den pir som ligger i anslutning till fastigheten.

Den sokande skriver d@ven att punkten 6 bor kunna tillimpas da det for henne
ar ett mycket angeldget intresse att marken far nyttjas. Det skulle enligt den
sokande medfora en god landsbygdsutveckling i strandnéara (LIS-omrade)
lagen, samt vara en del av en sammanhallen bebyggelse dar all
samhallsservice redan finns tillgangligt (se 7 kap. 18 d § MB).

Med stod av ovanstdende menar den sokande att djur- och vaxtlivet samt
allemansrétten inte paverkas av den sokta atgarden.

Avdelning milj6 och bygg foreslar namnden besluta att avsla ansokan om
strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p, 2 p etc miljobalken (1998:808),
MB.

Sammantridet
Avdelningen miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Ansokan giller fyra avstyckningar med @ndamalet bostad. Enligt 7 kap. 13 §
MB giller strandskyddet vid hav, sjoar och vattendrag. Strandskyddet galler
100 m fran stranden (7 kap. 14 § MB). Enligt 9 kap 15 § MB ar uppforande av
byggnader en forbjuden atgard och en dispens fran strandskyddet kravs for

att avstycka fastigheten med dndamalet bostad.

Domen fran mark- och miljddomsten 2005 avser en del av fastigheten som
ligger ca 100-200 m fran de nu tilltankta tomterna. Lusthuset som namns i
domskalen ar darfor pa ett avstdnd som medfor att den inte kan anses gora
marken for avstyckningarna ianspraktaget pa ett sddant satt att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte.
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I ett dokument (Inom 100 m fran stranden tank strandskydd) fran
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan framgar det att strandskyddet gar fore
servitut da ett servitut ar en 6verenskommelse mellan tva parter, medan
strandskyddet ar generellt och inte kan avtalas bort. Servitutet avser ratt till
batplats och rétt till utfart. Utfarten ligger bort fran strandlinjen och en
batplats kan inte anses avskrackande for allmanheten. Av de ortofoton som
kommunen har att tillga s& har inte nagra batplatser uppforts vid stranden.
Utfarten och batplatsen medfor saledes inte att marken ar att betrakta som
ianspraktagen.

Skal 1 kan med stod av ovanstdende inte tillampas.

Vidare har den s6kande dberopat att fastigheten ar vél avskild fran
strandlinjen i och med servitutet (skal 2). For att en fastighet ska anses vara val
avskilt fran strandlinjen kravs det att omradet ar exploaterat av manniskan
genom exempelvis storre jarnvagar, vagar, bebyggelse eller verksamhet. Med
avskiljande exploatering avses inte mindre trafikerade vagar eller jarnvégar,
parkeringsplatser, bryggor och dylikt (se bland annat MOD M215-11, MOD
M2035-11 samt MOD M8212-10). Ett servitut som ger ritt till en batplats samt
utfartsvdg kan sdledes inte anses vara en atgard som val avskiljer stranden
fran tillkommande avstyckning. Skl 2 kan saledes inte anses uppfyllt.

Den sokande har aven aberopat skal 6, omrdde som behover tas i ansprdik for att
tillgodose ett annat mycket angeliget intresse. Enligt Naturvardsverkets handbok
2009:4, Strandskydd — en végledning for planering och provning kan skal 6
endast tillampas om det ror sig om mycket speciella omstandigheter som &r
mer eller mindre unika till sin karaktar. Det ar mycket sma mdojligheter att
nyttja detta sarskilda skal eftersom strandskyddet ar ett allmant intresse som
ar sa starkt att det har foretrade framfor enskilda intressen. Den sdkande har
angett att det for denne ar ett angeldget intresse att kunna nyttja sin mark och
ge fler tillgang till mark nara stranden. Detta &r att betrakta som ett/flera
enskilda intressen som alltsd inte faller in under skal 6.

Vidare har den sokande aberopat LIS (7 kap 18 d § MB) som sarskilt skal. Ett
LIS-omrade ska vara utpekat av kommunen i dversiktsplanen och sedan
granskad och godkand av lansstyrelsen. Mattsund 45:1 ar inte utpekad som
LIS-omrade i kommunens oversiktsplan och darfor kan inte 7 kap 18 d § MB
tillampas.

Med stdd av ovanstdende gor avdelning miljo och byggnad bedomning att det
inte finns sarskilda skal for att bevilja dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt miljobalken 7 kap 18 ¢ §.
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Enligt avdelning miljo och byggs bedomning férsamrar en ny etablering
vasentligt livsvillkoren for djur- och vaxtlivet pa den héar platsen och
forhindrar allmanhetens tillgang till omradet vilket strider mot
strandskyddets syften. Darfor ar det enligt avdelning miljé och byggs
beddmning inte majligt att bevilja strandskyddsdispens enligt 7 kap 13 § och
15 § 4 punkten MB.

Beslutsunderlag
e 2018-10-24 Begdran om yttrande L-2018-765:3
e 2018-11-20 Yttrande L-2018-765:5

Beslutet skickas till
XXXXX XXXXX
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