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§ 132

Bygglov for nybyggnad av ridhus, stall, gdststall,
skrittmaskin samt anldggande av parkeringsplatser pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2019-106

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
ridhus, stall, gaststall och skrittmaskin pa fastigheten Xxxxx XX enligt 9 kap.
31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Kontrollansvarig
Anmald kontrollansvarig Lars Werner godkanns.

Utstakning
Utstakning kravs och ska genomforas av sakkunnig.

Avgift

Handldggningen av ansokan om bygglov kostar 151 271 kronor i enlighet
med faststalld taxa av kommunfullmaktige 2017-03-27 § 49. Den lagstadgade
tidsfristen pa 10 veckor startade 2019-06-11 och beslut fattades 2019-06-19,
vilket innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen har hallits.
Faktura skickas separat.

Ritt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor for byggstart

Lovet innebar ingen rétt att paborja den sokta atgarden innan miljo-
och byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL.

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad.
Kontakta Ingela Landstrom, tel: 0920-45 35 42 eller
ingela.landstrom@lulea.se f6r bokning av tid.

Om byggnadsarbetena paborjas innan startbesked meddelats ska en
byggsanktionsavgift tas ut i enlighet med 11 kap. 51 § PBL.
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Sammanfattning av drendet

Xxxxx Xxxxx har ansokt om bygglov for nybyggnad av ridhus, stall, gaststall
och skrittmaskin pa fastigheten Xxxxx XX. Ridhuset har en bruttoarea om ca
2706 m?, stallet har en bruttoarea om ca 546,4 m?, gaststallet har en bruttoarea
om ca 178 m? och skrittmaskinen har en bruttoarea om ca 201 m2.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen
bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA.

I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar det att
marken dr utpekad som skyddsvard da det ar ett vardefullt omrade enligt
kommunens naturvardsplan samt att delar av den aktuella fastigheten bestar
av odlingsbar jord.

Enligt Lulea kommuns inventering av jordbruksmark fran 2017 har marken
som avses att bebyggas klassificerats som ej varderad jordbruksmark.
Omkringliggande mark har klassificerats som jordbruksmark av hogsta varde.
Delar av fastigheten ligger inom Lansstyrelsens bevarandeprogram for
odlingslandskap.

Fastigheten ligger inom omrdde med landskapsbildsskydd. Tillstand fran
Lansstyrelsen enligt 19 § naturvardslagen for atgarder inom
landskapsbildsskyddat omrade finns, diarienummer 521-3767-2019.

Berorda sakdgare samt Norrbottens Ornitologiska forening har beretts tillfalle
att yttra sig 6ver ansokan. Synpunkter har inkommit fran dgarna till
fastigheterna Xoooxx XX, Xooxxx XX, Xxxxx XX och Norrbottens Ornitologiska
forening.

Synpunkterna som inkommit galler framfor allt lukt, att trafiken kommer 6ka,
flugor fran hastgodsel, storningar for fagellivet, ridande langs Klubbvagen,
negativ paverkan pa bostadspriserna, dragning av vdg, VA-fragan, att inte alla
grannar fatt mojlighet att yttra sig samt att det redan finns en ridanlaggning i
narheten. For fullstindiga redogorelser av synpunkter, se bilaga.

Sokanden har tagit del av inlamnade synpunkter och meddelar bland annat
att de anstrangt sig for att placera byggnaderna for att placeringen ska bli den
mest gynnsamma for bade grannar och faglar. Bland annat har de placerat
byggnaderna sa att de till storsta del kommer vara dolda bakom den ndrmsta
grannens ladugardslidnga. Vidare menar sokande att Alviksgrisen avger
mycket lukt och att det ar nagot man far rakna med om man bositter sig i
Alvik. Sokanden menar dven att vinden oftast kommer fran havet samt att de
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tankt plantera bjork som kommer ta upp en del lukt/vindspridning. Hagarna
avses att placeras ca 200 m fran narmsta bostadshus och hastarna kommer
bara tacken vintertid vilket sokande menar minskar luktspridningen annu
mer.

Sokande meddelar vidare att 22 boxplatser kommer vara for permanent
uppstallning och 10 boxplatser kommer avse gaststall och endast nyttjas vid
behov av tillfdllig uppstallning. Vidare meddelar sokande att parkeringen
visar maxkapacitet och den allmdnna vagen kommer enligt sokande att
belastas av ca 20 bilar utspridda under dygnets vakna timmar. For fullstandigt
bemotande, se bilaga.

Avdelning miljo och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
bevilja bygglov for nybyggnad av ridhus, stall, gaststall och skrittmaskin pa
fastigheten Xxxxx XX enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sammantridet
Avdelningen milj6 och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att milj6- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Forutsattningar for att bevilja bygglov for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan framgar av 9 kap. 31 § PBL. Av bestimmelsen
framgar att bygglov ska ges om atgarden inte strider mot
omradesbestammelser, inte forutsdtter planldaggning och samtidigt
uppfyller ett antal uppraknade krav i 2 kap. och 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i drenden om lov syfta till att
mark- och vattenomraden anvands for det eller de &andamal som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at saidan anvandning som fran allman
synpunkt medfor god hushallning. Bestimmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken
(1998:808), MB ska tillampas.

Enligt 3 kap. 4 § MB ér jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
sambhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
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allman synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Brukningsvard jordbruksmark definieras i férarbetena som mark som
med hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar
lampad for jordbruksproduktion (se prop. 1985/86:3 s. 158 och prop.
1997/98:45 Del 1 s. 239 ff.). Avdelning miljo och byggs beddmning &r
att marken som avses att bebyggas inte ar brukningsvard
jordbruksmark och att uppférandet av en anldggning for hastar inte
pa ett patagligt satt skulle motverka ett rationellt jordbruk i ett storre
perspektiv. Marken som avses att bebyggas bestar till viss del av skog
och ser i Ovrigt inte ut att vara brukad den narmsta tiden.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som bland annat dr lampad f6r &ndamalet med hansyn till
manniskors hélsa och sdkerhet, jord-, berg- och vattenférhallandena,
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp samt
annan samhallsservice och mdjligheterna att forebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstorningar.

Avdelning miljo och byggs beddmning ar att enskilt vatten och
avlopp gar att 16sa pa platsen. Avdelningens beddmning dr dven att
en vag till fastigheten gar att 16sa. De negativa sakdgarnas synpunkt
gallande att de inte vill ha en vag Over sin fastighet dr dock en
servitutsfraga.

Avdelning milj6 och byggs bedomning ar att ridhuset, stallet,
gaststallet och skrittmaskinen har en lamplig placering och
utformning och att byggnaderna darfor uppfyller kraven enligt 2 kap.
6 § PBL.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska placeringen och utformningen beaktas sa att
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt inte innebar
fara for manniskors halsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt.

Vid bedomningen av vad som i det enskilda fallet ar att betrakta som
betydande oldgenhet for omgivningen, maste omradets karaktéar och
forhallandena pa orten beaktas. Toleransnivan kan saledes variera
mellan olika platser. I f6rarbetena till den dldre plan- och bygglagen
har detta uttryckts med att viss godsellukt i jordbruksomraden maste
godtas (prop. 1985/86:1 s. 484).
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Vad géller beddmningen av de besvar som hasthallning kan medfora
har detta tidigare beaktats genom iakttagande av skyddsavstand vars
langd grundats pa risken for spridning av allergen. Senare tids
forskning har dock visat att allergen i huvudsak sprids kontaktvagen
och inte nagon langre stracka via luft. Istallet ar det andra
omstandigheter som ar av betydelse, sdésom bebyggelsemiljo,
verksamhetens art och omfattning samt lokala férhallanden (se
Boverkets rapport 2011:6, Vagledning for planering f6r och invid
djurhéllning, s. 12-13).

Omradet ar av lantlig karaktar, avstandet mellan stall och bostadshus
ar ca 115 m, avstandet mellan ridhus och bostadshus ar ungefar 75 m
och avstandet mellan godselstacken och narmsta bostadshus ar
ungefdr 150 m. Anldggningen blir visserligen stor men avdelning
miljo och byggs bedomning &r att forhallandena i omradet gor att
luktspridning begréansas av ridhus och ladugard.

Sakédgare har yttrat sig om att deras fastigheter kommer minska i
vdarde om anldggningen beviljas. Av praxis foljer att endast en
betydande vardeminskning ska beaktas. En vardeminskning om 10
procent har exempelvis inte ansetts utgdra en sddan vardeminskning
som ska beaktas. De negativa sakdgarna som dberopat att deras
fastigheter kommer att minska i varde har inte redovisat nagot
underlag som stodjer att det skulle bli en betydande vardeminskning
(jmf. t.ex. Mark- och miljooverdomstolens dom 2016-11-24 i mal nr. P
11387-15).

I Mark- och miljooverdomstolens dom 2015-06-22 i mal nr. P 806-15
bedomde Mark- och miljodverdomstolen att ett avstand mellan stall
och bostadshus om ungefar 40 m inte utgjorde nagon sadan fara for
manniskors hélsa och sakerhet eller betydande olagenhet som avses i
PBL. I det fallet rorde det sig dock om ett mindre stall som endast
rymde ett fatal hastar.

Avdelning milj6 och byggs bedomning ar att den eventuella storning
som atgarden kan medfora bor kunna accepteras av de narboende
och utgor ingen betydande oldgenhet.

Avdelning miljo och byggs bedomning ar att sokt atgard har en lamplig
placering och utformning da atgarden sett till sin volym och arkitektur bidrar
till en god helhetsverkan. Atgarden bedoms uppfylla kraven enligt 2 kap. 6 §
PBL.
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Den ansokta atgarden bedoms i 6vrigt vara forenlig med
bestammelserna i 2 kap. och 8 kap. PBL.

I 4 kap. 2 § PBL uppstills en del krav pa nar kommunen med en
detaljplan ska prova mark- och vattenomradets lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk. Avdelning miljé och byggs
beddmning ar att inget av dessa krav aktualiseras i detta fall.

Luleds kommunekolog har beretts mojlighet att [dimna synpunkter
gallande omradets naturviarden. Kommunekologen har lamnat
synpunkter gallande att akerlandskapet i Alvik formodligen ar det
viktigaste rastomradet for flyttande faglar i kommunen.
Kommunekologen menar vidare att vad galler de rastande faglarna
ar det sjalva dkermarken som dr viktigast &ven om anslutande
element sasom diken, bryn, skogsdungar och vattendrag har
betydelse for de ekologiska sambanden. Om ingreppen begransas till
de ytor som ansokan avser bedomer kommunekologen att det endast
kommer ge en marginell paverkan pa forutsattningarna for rastande
faglar. Kommunekologen menar dock att man bor rakna med att
vissa ytor i direkt anslutning till anldggningen kommer att anvandas
for att praktiskt kunna nyttja anlaggningen och att de indirekta
foljderna sdledes kan bli svarare att forutse. Se bilaga for
kommunekologens fullstindiga granskning.

Avdelning miljo och bygg har gjort en beddmning av vilka sakédgare
som avdelningen anser dr berdrda av ansokan. Dessa sakédgare har
beretts mojlighet att yttra sig.

Avdelning miljo och bygg bedomer vidare att forekomsten av en
ridanldaggning i narheten av planerad bebyggelse inte gor att det inte
gar att fa bygglov for ytterligare en ridanlaggning.

I ansokan har Lars Werner anmalts som kontrollansvarig. Enligt Boverket ar
Lars Werner certifierad kontrollansvarig enligt gdllande PBL t.o.m.
2021-11-06 och kan darmed godkénnas enligt 10 kap. 9 § PBL.

Utstakning ska genomforas av sakkunnig enligt 10 kap. 26 § PBL.

Avdelning milj6 och byggs sammantagna beddmning ar att foreslagen
etablering ar forenlig med de krav som stélls i 9 kap. 31 § PBL och att
bygglov saledes ska ges.
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Upplysningar

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Underréttelse om
beslut skickas till berorda sakdgare i enlighet med 9 kap. 41 § PBL.
Sokande uppmarksammas pa att detta beslut far verkstallas tidigast
fyra veckor efter att kungorelsen i Post- och Inrikes Tidningar har
genomforts enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Sokande uppmarksammas pa att byggnationer som paborjas innan
beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

Sokande uppmarksammas pa att delar av den berdrda fastigheten
ligger inom 100 meter fran vattnet och omfattas av strandskydd. Om
atgarder ska utforas inom det strandskyddade omradet kan en
strandskyddsdispens kravas.

De i beslutet faststallda ritningarna ska enligt 10 kap. 2 § PBL f6ljas.
Vid dndring av beviljat bygglov ska nya ritningar lamnas in till miljo-
och byggnadsnamnden. Inga bygglovspliktiga dandringar far ske utan
ett nytt beslut fran milj6- och byggnadsnamnden.

Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med andringar ska foljas.
Uppmarksamma speciellt kapitel 3, 5 och 8 som avser tillganglighet,
brandskydd och sdkerhet vid anvandning.

Bestallning av utstakning kan goras hos kart- och matsektionen pa
stadsbyggnadsforvaltningen via e-tjanst pa Luled kommuns hemsida
www lulea.se. Utstakning bestalls efter att startbesked har meddelats.
Eventuella kostnader for utstakning faktureras separat av
stadsbyggnadsforvaltningen.

Tillstand eller anmalan for djurhdallning, landskapsbildsskydd och
artskydd kan kravas. Kontakta Lansstyrelsen och
stadsbyggnadsforvaltningen avdelning miljo och bygg for mer
information.

Enligt 9 kap. 43 § PBL upphor bygglovet att galla om atgarden inte
har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran dagen for att
beslutet vann laga kraft.
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Beslutsunderlag
o Oversiktskarta
e Ortofoto
e 2019-03-13 Situationsplan L-2019-106:19
e 2019-03-13 Planritning stall L-2019-106:20
e 2019-03-13 Planritning ridhus och stall L-2019-106:23
e 2019-06-11 Fasadritning- och sektionsritning ridhus och stall
L-2019-106:45
e 2019-03-13 Sektionsritning ridhus och stall L-2019-106:21
e 2019-03-19 Sektionsritning gaststall L-2019-106:24
e 2019-03-19 Grundplatta gaststall L-2019-106:25
e 2019-03-19 Planritning gaststall L-2019-106:26
e 2019-03-19 Fasadritning géaststall L-2019-106:27
e 2019-03-20 Fasad-, plan- och sektionsritning skrittmaskin L-2019-106:29
e 2019-04-01 Sakagaryttrande L-2019-106:33
e 2019-04-01 Sakagaryttrande L-2019-106:34
e 2019-04-01 Sakagaryttrande L-2019-106:35
e 2019-04-01 Sakagaryttrande L-2019-106:36
e 2019-04-02 Sakagaryttrande L-2019-106:38
e 2019-04-12 Svar pa remiss 1.-2019:106:39
e 2019-04-18 Begédran om yttrande L-2019-106:40
e 2019-04-23 Yttrande L-2019-106:41
e 2019-05-06 Granskning kommunekolog L-2019-106:47

Redovisning av faststilld avgift

Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2017-03-27 § 49).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar 313 kronor
e Tabell 3 Sakagare 6-9 3 276 kronor
e Tabell 12 Nybyggnad 147 682,08 kronor

Bilaga
Infor tekniskt samrad

Beslutet skickas till

Xooxxx Xxxxx

Sakdgare med inkomna synpunkter
Norrbottens Ornitologiska férening
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