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Inledning

Syfte och bakgrund
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utdkad byggratt for industri och
kontor inom en redan bebyggd fastighet pa Storhedens industriomrade.

Luled Miljoresurs AB (LUMIRE) har ansokt om utokad byggratt pa sin fastighet
Storheden 1:48 i syfte att mojliggora en samlokalisering av LUMIRE och den
kommunala VA-verksamheten pa fastigheten. Exploateringen medfor behov av
ytterligare industriytor for lager, upplag och verkstad samt kontor med tillhéran-
de personalytor.

VA-verksamheten ar i dagsldget lokaliserad till Logementet pa Kronan i Lulea
dar en ny, centrumnara stadsdel ar under utveckling. Verksamhetens flytt

fran Kronan ar darmed en forutsattning for fortsatt utveckling av stadsdelen.
Hopslagning ar planerad till 2022 vilket innebér en tuff tidplan for lokalisering
och flytt av den kommunala verksamheten. Flera alternativ har utretts men en
samlokalisering pa fastigheten Storheden 1:48 dr ett av de basta alternativen.
Gallande detaljplan for fastigheten begransar dock utvecklingsmajligheterna var-
for ett beslut om att prova lampligheten for utokad byggratt tagits. LUMIRE ser
stora vinster i att kunna bygga pa hojden istéllet for att lata bebyggelsen svalla i
byggnadsarea och onskar darfor ocksa att en 6kad hojd provas i detaljplanen.

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger inom Storheden handels-/industriomrade och omfattar cirka
4,5 ha.

Markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Storheden 1:48 som dgs av LUMIRE.

Planprocessen

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande. Detta da foreslagen detaljplan
inte bedoms vara forenlig med intentionerna i 6versiktsplan 2013 da denna
anger att omradet ingar i det sa kallade handelsstraket dar skrymmande handel
och handel med sallankdpsvaror prioriteras. Las mer om kommunens géllande
oversiktsplan under avsnittet Tidigare stillningstaganden. Detaljplanen bedom:s i
ovrigt inte vara av betydande intresse for allmanheten samt antas inte medfora
en betydande miljopaverkan.



Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Kungorelse. Infor samridet kungors forslaget till detaljplan i ortstidning
och genom anslag pa kommunens anslagstavla. Kungorelsen ska innehilla
information om var forslaget hdlls tillgingligt, vilket omrdde som avses, om
detaljplanen avviker frin oversiktsplanen, hur ling samrdidstiden dr och att
den som vill limna synpunkter pd forslaget kan gora det under samrdidsti-
den, samt till vem synpunkter limnas.

Samrad. Samrdidet syftar till att samla in information, 6nskemdl och syn-
punkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog
fors med linsstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kinda sakigare
och boende, foreningar, allméinhet med flera. Syftet med samrddet dr att for-
bittra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och pdverkan.

Samradsredogorelse. Efter samridet sammanstills inkomna synpunkter
i en samrddsredogorelse. Handlingarna revideras di det bedoms vara rele-
vant. Samrddsredogorelsen ingdr inte formellt i processen, men bedoms oka
tydligheten infor granskningen.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lita
forslaget till detaljplan granskas under 3 veckor. Infor granskningen ska
kommunen underritta dem som berors av forslaget, exempelvis sakigare,
boende och 6vriga som har yttrat sig under samridet om forslaget till de-
taljplan. Den som vill limna synpunkter pd forslaget ska gora detta skriftli-
gen. Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre dndringar av
planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstills inkom-

na synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutldtande. Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutlitandet om dessa inte sammanstallts tidigare. Handlingarna
revideras dd det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av beslutande nimnd.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet
vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov kan direfter ges.

Uttkat farfarande

Kungdrelse

Samride- 5 Granskning s
> | kn An Laga kraft
Samrad redogorelse Underrattelse Granskning utistande tagande aga kra

Planprocessen (aktuellt steg markeras med rott).



Tidplan

Enligt prelimindr tidplan berdknas detaljplanen stéllas ut for samrad under forsta
kvartalet ar 2021 och for granskning under kvartal tva, ar 2021. Detaljplanen be-
doms kunna antas under tredje kvartalet ar 2021.

Handlingar
Planhandlingar
¢ Plankarta med bestimmelser

¢ Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen
utgor komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen
rattsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

¢ Undersokning om betydande miljopaverkan

¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning

* Samradsredogorelse (efter genomfort samrad)

¢ Granskningsutlatande (efter genomford granskning)

Utredningar
Utredningar som tagits fram i samband med planprocessen och finns tillgangliga
pa kommunens hemsida under framtagandet av detaljplanen men inte bildggs.

e Storheden 1:48 — Oversiktlig geoteknisk utredning, Afry, 2020-12-11
o Qversiktlig miljoteknisk markundersokning — Storheden 1:48, Afry, 2020-12-11



Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan

Just nu pagar ett arbete med att ta fram en ny, kommunomfattande dversiktsplan
(Vision Luled 2050). Den nya Oversiktsplanen berdknas tas upp for politiskt beslut
under 2021. I den nya Oversiktsplanen pekas omradet Storheden fortsatt ut for
verksamheter som kan vara storande, miljopaverkande, ytkravande eller som
genererar tung trafik eller stor mangd 6vrig trafik. En utveckling enligt aktuellt
planforslag beddms vara i linje med intentionerna.

Da den nya Oversiktsplanen dnnu inte dr antagen ar det oversiktsplanen Program
till Vision Luled 2050 antagen 2013 som fortfarande galler. Den gallande 6versikts-
planen anger att omradet ingar i det s& kallade handelsstraket dar skrymmande
handel och handel med sdllank&psvaror prioriteras.

Storheden

Porsdn

MNotviken

Mytt omrade for bostader och Zon 1 fir fortitning
arbetsplatser
- Regionala funkoner Zon 2 fisr fortitning
- Firtatningsomeide e arbetsplatser Zon 3 fir fartitning
Omvandlingsomrade ol blandad
bebyggalse Zon 4 for forvitning

Omrdden far handel
Om f
[ Oréce for storande verksamhet | skyddsomrade for vattentakt

Naturreservat
viirdefull natur Firsvarets utbredningsomride for

buller

- Unredningsomedde for naturreservat s Huvudstrdk for motordriven trafik

Riksintresse far fiske

Friluftsomraden Socialt vardefulla strik
- virdefull kufturmilj RessratiBe Jemdig “= = » Sociala strdk som bér farbittras
Omrde for stadsnéra odling W reservat for vig e Huvudstrak fir cykel
Ddiingsbar jord pd landsbygd A e Reservat for mytt huvedstrak for Farled
vatten och avlopp
\‘:\‘ Riksintresse for rennaring Muddringsomrade fir farled erese- lsvg



Foreslagen detaljplan bedoms darmed inte vara férenlig med intentionerna i
oversiktsplanen. Erfarenheter har dock visat att omradet dar handel enligt over-
siktsplanen ska prioriteras ar allt for stort vilket ocksa utreds i forslaget till den
nya Oversiktsplanen. Detta motiverar att aktuellt detaljplanefdrslag och utokning
av befintligt industriomrade dnda bedoms lampligt. Planomradet ligger inom
skyddsomrade for vattentakt i Gaddvik och skydd av vattentakten ska prioriteras
vid bade nya etableringar och vid flytt av befintliga verksamheter inom skydds-
omradet.

Detaljplanen bedoms till viss del strida mot intentionerna i 6versiktsplanen med
hansyn till omradets planerade markanvandning och handlaggs darfér med ett
utokat forfarande.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt. Planomradet berors av géllande
detaljplan for:

STORHEDEN (Industriomr sddra delen) (A384) antagen 1979 och reglerar mar-
kanvandningen till industri och omfattas av sarskilda bestimmelser (skyddsom-
rade for vatten) och en byggnadshdjd om 10,0 meter. Mark narmast fastighets-
grans far inte bebyggas (prickad mark i plankartan). Del av gdllande detaljplan
kommer att upphévas i och med att den nya detaljplanen vinner laga kraft.

ungefarligt med rott.



Gallande detaljplan har ingen genomforandetid kvar.

Planen beror géllande planer enligt nedan:

Nr Aktnr Namn Laga kraft
A384 | 25-P79/77 | Storheden Industriomrade, sddra delen 1979

Kommunala beslut i 6vrigt

Planbesked
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 september 2020 att ge

Stadsbyggnadsndamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for
Storheden 1:48.

Tillstand
Tillstand enligt miljébalken

Lansstyrelsens miljoprovningsdelegation lamnade 2004 Lulea MiljoResurs AB
tillstand enligt 9 kapitlet miljobalken fOr sortering och mellanlagring av avfall pa
fastigheten Storheden 1:48, Luled kommun. Verksamheten bedoms enligt beslutet
ga att forena med de allmdnna hansynsreglerna och malen i miljobalken samt
med en fran allméan synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser-
na.

Miljo- och byggnadsndmnden vid Luled kommun beslutade 2008 att lamna Lulea
MiljoResurs AB tillstand inom Gaddviks vattenskyddsomrade. Beslutet innebar
tillstand till hantering av petroleumprodukter och andra brandfarliga vatskor
samt yrkesmadssig hantering och férvaring av for grundvattnet skadliga kemi-
kalier i enlighet med inldmnad tillstdndsansokan. Enligt vattenskyddsomradets
skyddsforeskrifter kravs tillstdnd for hantering av mer an 250 liter petroleumpro-
dukter och andra brandfarliga vatskor.

Tillstand enligt annan lag

Raddningstjansten vid Luled kommun har beviljat Luled MiljoResurs AB tillstand
till hantering av ett antal brandfarliga varor som anvands i verksamheten for
reparation, underhall och drift av verksamhetens fordon. Beslutet har fattats med
stod av lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor.

Riksintressen
Planomradet berors och/eller angransas av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB) stoppomrade for hoga objekt,
omrade med sarskilt behov av hinderfrihet och MSA-omradet f6r luftrum.
¢ Riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap 2 § MB) Norrbottens skargard.

* Riksintresse for kommunikation (3 kap 8 § MB) planerad jarnvag,
Norrbotniabanan.



¢ Riksintresse for anlaggningar for vattenforsorjning (3 kap 8 § MB)
Gaddviks vattenverk.

Planens eventuella inverkan pa riksintressena beskrivs narmare i avsnittet
Konsekvenser, Riksintressen.

Rennaring

Planomradet ligger inom Gallivare samebys vinterland men Lulea stad ar inte
utpekat som ndgon viktig del i samebyns betesland eller som néagot strategiskt
omrade.

Da planforslaget mojliggor utbyggnad av befintlig bebyggelse inom Lulea stad
beddms renndringen inte paverkas.

Strandskydd

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap.
14 §. Planomradet ligger mer dan 100 meter fran strandlinjen och berdrs darfor inte
av strandskyddsbestimmelserna.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon A for Gaddviks vattenskyddsom-
rade. Vattenskyddsomradet med tillhorande foreskrifter beslutades den 23 april
2012 och tradde i kraft den 1 maj 2012. Luled kommun begarde den 14 juni 2019
om andring av foreskrifterna for Gaddviks grundvattentdkt, vilken godkandes
av lansstyrelsen i Norrbottens lan. Skyddsforeskrifterna styr vad som ar tillatet
och inte inom omradet for att vattnets kvalitet inte ska hotas. Restriktioner beror
bland annat branslehantering och uppstéllningsytor och maste beaktas vid alla
atgarder och beslut som ror planomradet. Se avsnitten Vattenforhillanden och
Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer for mer information.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsdttas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldggning ska
hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av miljokvalitetsnormer for luftkvalitet och vattenkvalitet.
Luled kommun omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende
omgivningsbuller.

Aktuellt planforslag bedoms inte paverka MKN for utomhusluft da den margi-
nella 6kning av trafik som planforslaget bedoms medfora inte dr av sadan om-
fattning att paverkan forvantas ske.



Miljokvalitetsnormer for vatten och planens eventuella inverkan pa dem beskrivs
ndrmare i avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer.

Beddmning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomforandet av planen,
programmet eller dandringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB.

Kommunens bedémning

Kommunens bedomning ar att detaljplanen inte medger (nya) verksamheter
eller atgarder som kraver skydd eller tillstdnd enligt miljobalken. Planomradet
ar sedan tidigare bebyggt och befintlig verksamhet innehar tillstand enligt mil-
jobalken for sin verksamhet. Den foreslagna markanvandningen i forslag till
detaljplan bedoms inte medverka till att ndgon miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljobalken 6verskrids. Kommunen konstaterar att ingen av de forutsattningar
som alltid medfor att en konsekvensbeskrivning ska upprattas foreligger i den-
na plan. Kommunens samlade beddmning ar att detaljplanen inte riskerar att
paverka aspekter som dr av sddan karaktar att risk for betydande miljopaverkan
foreligger.

En strategisk miljobeddmning har darfor inte upprattats.

Undersokningen samrads med lansstyrelsen i samband med samradet for plan-
forslaget.
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Forutsattningar och férandringar

I detta avsnitt redovisas samlat under varje rubrik detaljplanens forutsattningar
foljt av forandringar och tankbara konsekvenser.

Bebyggelse

Inom fastigheten Storheden 1:48 huserar Lulea kommuns renhéllningsbolag
LUMIRE AB och bedriver verksamhet som omfattar insamling och atervinning
av avfall fran hushall och foretag i Lulea. Fastigheten ar bebyggd med en stor-

re industribyggnad (cirka 4500 m?2) innehallandes balpress, tvatthall, verkstad,
garage och kontor. Dartill finns flertalet komplementbyggnader f6r materialfack,
forrad och garage samt uppstdllda containrar. I 6vrigt bestar marken av asfalte-
rade eller grusade upplags-, parkerings- och korytor. I planomréadets narhet finns
liknande bebyggelse for verksamheter och handel. Planomradet och dess narmsta
omgivning ar planlagt for industri med visst inslag av handel.

Oversiktskarta. Fastighetsgranser i gult. (Kélla underlagskarta: lantmateriet.se 2020-11-27)

Planférslag

Planforslaget mojliggor for [J] — industri och [K] — kontor och [J1] — industri till en
maximal totalhdjd om 12 meter.

Anvandningen [J] inrymmer all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager samt tek-
niska anldaggningar inryms i anvandningen. Infrastruktur i form av
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till exempel sparomraden som kravs for verksamheterna ingar ocksa.
Vidare inrdknas de personalutrymmen och kontor med mera som
kompletterar industriverksamheten.

I anvandningen [K] ingar kontor och tjansteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte
medfdr storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den
saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i begransad
utstrackning. I anvandningen ingar komplement sa som konferenslo-
kaler och de personalutrymmen som behdovs.

Da planerad bebyggelse pa fastigheten inte &r helt faststélld ar ytan
for kontor avgransad ungefarligt for att vara flexibel. Inom omrade
for kontor mojliggors darfor ocksa industri men begransas till en
maximal h6jd om 12 meter [J;], lika som pa resten av fastigheten.
Detta for att sakerstélla att den generella hojden for industri inte hojs
pa Storheden.

Storsta byggnadsarea (BYA) inom []J] regleras till 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet [e, ]. Byggratten uppgar darmed till cirka 9800 m2. Hogsta
totalhdjd regleras till 12,0 meter vilket speglar befintliga hojder i omradet.

Inom anvéndningen [K] regleras en storsta bruttoarea (BTA) till 4500 m? [e,].
Hogsta totalhojd for kontorsandamal regleras till 19,0 meter. Totalhdjden illustre-
ras nedan med olika exempel pa vaningshojd och takvinkel.

==

i
i~
o

lllustrerad totalh6jd och takvinkel.

Byggnaders utformning regleras inte i 6vrigt. Byggnaders placering regleras

i plankartan med mark som inte far bebyggas (prickad mark i plankartan).
Byggnader far inte uppforas inom 4 meter fran plangrans i norr, oster och delvis
i soder. Syftet dr att erhalla ett acceptabelt avstand till narliggande anlaggning-
ar samt att byggnader ska kunna skotas fran den egna fastigheten. I den vastra
plangriansen mot allmén plats och delvis langs Murbruksvégen i soder regleras
att endast komplementbyggnader far uppforas till en maximal h6jd om 4 meter
(korskryssad mark). Detta for att mojliggora att enklare skarmtak och forrad kan
uppforas for forvaring av fordon och material under tak. Korsmarken regleras
cirka 5-10 meter fran befintliga utfarter langs Murbruksvéagen for att inte patag-
ligt paverka sikten vid in- och utfart.
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Rekreation och friluftsliv
Planomradet ligger inom ett befintligt verksamhets- och handelsomrade och nytt-
jas inte for friluftsliv och rekreation.

Stadsbild

Storheden ar ett omrade for externhandel och verksamheter och har darmed
ingen anmarkningsvard stadsbild som riskerar att paverkas av ett genomforande
av detaljplanen.

Stadsbilden bedoms inte paverkas pa ett betydande satt av aktuellt planfor-
slag da exploateringen majliggors i en redan paverkad miljo och volymer och
hojder ska anpassas till narliggande bebyggelse. Inom den del som regleras

for kontor mojliggors en nagot hogre bebyggelse an vad som generellt regleras
inom Storheden. Detta for att mojliggora att kontor kan uppféras i 3-4 vaningar.
Hojden bedoms inte innebdra en betydande inverkan pa omradets stadsbild.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Planomradet berdrs inte av nagra (kdnda) fornlamningar eller kulturskyddade
omrdaden eller objekt. Om fornldmningar patraffas under byggskedet ska arbetet
avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljola-

gen (SFS 1988:950).

Naturmiljo

Planomrdadet berdrs inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt. Da stora delar av omradet ar hardgjort ar grona inslag
viktiga for omhadndertagande av dagvatten och for att skapa rorelsevagar for
vaxter och djur.

Lulea kommun antog i februari 2020 Gronplan Luled som ar ett vagledande plane-
ringsunderlag for att sdakerstalla Vision Lulea 2050 for en hallbar kommun samt
en attraktiv plats att bo och verka i. Mellan planomradet och Storsandsvagen, i
vaster, finns ett vardefullt gronstrak av skog som ger ett visuellt skydd mellan
vagen och verksamhetsomradet. I gronplanen beskrivs att skogsomradet vaster
om Storheden besitter hoga varden for biologisk mangfald som bidrar till eko-
systemtjanster genom samband for arter i gammal tallskog samt samband for arter i
vuxen tallskog. Det finns starka spridningsldankar for tallskogsarter i nairomradet
men svagare lankar genom omradet. Da traden har funktion i ett samband ar det
viktigt att behalla befintliga varden och starka svagare lankar for att sikerstalla
viktiga livsmiljoer och bibehalla de hoga biologiska vardena.

Direkt soder om planomradet pa andra sidan Murbruksvégen finns en mindre
gronyta som tillsammans med gronstraken och naturomradena utgor den grona
huvudstrukturen i stadsbygden. Grédsytan besitter varden for biologisk méangtald,
om an begransade. Grédsytan bor bevaras.

Enligt Artportalen.se har de senaste aren ett flertal rodlistade (ndra hotade och
sarbara) fagelarter observerats i anslutning till eller forbiflygande fastigheten.

13



Detaljplanen mojliggor hogre exploatering av ett befintligt utbyggt handels- och
verksamhetsomrade varfor ett genomforande av detaljplanen inte bedéms inne-
bara ytterligare inverkan pa rodlistade arter.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger inom verksamhets- och handelsomradet Storheden i Lulea
tatort. I tatorten finns god tillganglighet till kommersiell och offentlig service sa
som butiker, noje, vard, skola, férskola och annan service.

Trafik

Planomradet angransar mot Cementvagen i norr och mot Murbruksvagen i
sOder. Strax vaster om planomradet passerar Storsandsvagen. Ett industrispar
(Storhedssparet) avgransar planomradet i Oster. Inom fastigheten Storheden 1:48
finns rester av ett stickspar fran det narliggande industrisparet. Sticksparet ar
inte langre i drift och avses tas bort. Detta bedoms inte innebara paverkan pa det
befintliga industrisparet som fortfarande anvands. Kommunen dr huvudman {or
gatunatet i planomrddets narhet. Staten ar vaghallare for E4 som passerar 300
meter Oster om Storheden.

Separerad gang- och cykelvdg finns langs delar av Cementvagen. I 6vrigt saknas
sarskilt gang- och cykelndt och dven trottoar for oskyddade trafikanter i planom-
radets narhet.

Storhedens industri- och handelsomrade trafikeras av stadsbussnatet.
Busshallplats finns langs Cementvagen direkt norr om planomradet och langs
Murbruksvagen, strax sydost om planomradet.

In- och utfarter

Fastigheten angors fran Cementvagen och Murbruksvégen via befintliga in- och
utfarter. Genom att detaljplanen reglerar olika ytor for markanvandningsslagen
antas ocksa trafikslagen kunna separeras pa ett satt som skapar tydliga floden for
den tunga trafiken som angor omradet och for oskyddade trafikanter som vistas
eller besoker omradet. Detaljplanen reglerar inga forandringar vad géller plan-
omrdadets anslutningspunkter.

Parkering

Kommunfullmaktige antog den 4 april 2016 en parkeringsnorm for cykel och bil
pa tomtmark. Parkering for bilar och cyklar ska l6sas inom den egna fastigheten
eller inom samfalld mark. Luled tatort dr indelat i tva geografiska zoner och plan-
omradet ligger inom zon 2.

En berdkning av bilparkeringsbehovet for aktuellt planforslag har genomforts
och redovisas nedan.
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Anvindning P-norm Antal bilplatser
Kontor 24/1000 arbetande 109

4500 kvm BTA 2/1000 besvkande 8

Industri 9/1000 arbetande 88

9800 kvm BTA 1/1000 besokande 10

TOTALT 215

Reglerad anvandning och exploatering genererar ett behov om totalt cirka 215
bilplatser.

For cykel galler att 12 platser per 1000 kvm BTA kontor ska anordnas.
Detaljplanen mojliggor totalt cirka 4500 m2 BTA kontor varfor minst 54 parke-
ringsplatser for cykel ska anordnas inom fastigheten.

Detaljplanen reglerar inga sarskilda ytor for parkering men det bedoms finnas
tillrackliga ytor for att sdkerstalla behovet inom eller i direkt anslutning till fast-
igheten. Detaljplanen medger uppforande av komplementbyggnader som kan
innefatta garage eller carport. Markparkeringsplatser kan anordnas pa prick-
mark.

Tillganglighet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedséattningar och i alla aldrar kan bli
fullt delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla
ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor
sa langt det ar majligt. Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt
fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som
gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sadant som kan orsaka
kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Fastigheter avsedda for bebyggelse med tillhorande infarter och entréer ska
enligt plan- och bygglagen vara anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga. Detta géller om det inte dr obefogat med héansyn till
terrangen och forhallandena i 6vrigt. Ett skél kan vara att tomter ibland innehall-
er stora nivaskillnader och darfor inte ar helt enkla att gora tillgangliga. Det ar
dock viktigt att disponera tomten och placera byggnaderna sa att tomterna blir sa
tillgangliga som mojligt.

Boverket byggregler (BBR) galler for att sékerstalla att en god tillganglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnader. Tillganglighetskraven
regleras inte i detaljplanen utan foljs upp i kommande bygglovsskede.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s kartunderlag bestar marken inom planomradet till storsta del av
fyllning. Angransande till planomradet i vaster forekommer isalvssediment.
Marken inom omradet ar relativt plan, topografin varierar endast med nagon en-
staka meter (cirka +6 m 0 h till cirka +7 m 6 h). Marken bestar av bebyggelse samt
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hardgjorda ytor. Centralt inom planomradet forekommer ett forsankt industris-
par med icke hardgjorda ytor.

P& uppdrag av LUMIRE har Afry AB tagit fram en oversiktlig geoteknisk utred-
ning i syfte att utreda vilka forutsiattningar som foreligger inom fastigheten vid
en framtida om/nybyggnation. Utredningsomradet har avgransats till dar ny-
och/eller ombyggnation planeras genomfdras inom fastigheten och utgors av den
Ostra delen av fastigheten.

Enligt utredningen ar de geotekniska forhallandena relativt lika 6ver omradet.
Utforda undersokningar visar generellt pa att en variation av sand och siltig sand
forekommer 6ver hela omradet dar den Oversta metern utgors till storsta del av
fyllt material bestdende av grusig sand alternativt sand under asfalt.

Generellt rader goda geotekniska forhdllanden pa fastigheten. Normal kon-
torsbyggnad eller motsvarande bor kunna grundldggas med platta pa mark
alternativt pa plint ovan packad fyllning pa sand. Grundldggning ska ske pa icke
organiskt material och pa otjalade massor.

Forekommande jordmassor bedoms kunna ateranvandas inom omradet for pla-
nering eller andra fyllningsarbeten, satillvida att de ej anses vara férorenade.

Vid faststdllande av nya konstruktioner inom fastigheten bor geotekniska hall-
fasthetsvarden, i den man det behovs, verifieras med en mer detaljerad geotek-
nisk undersokning.

For mer information om markens geotekniska forutsattningar se PM Geoteknik -
(Oversiktlig geoteknisk utredning Storheden 1:48).

Markradon

Enligt kommunens oversiktliga radonriskkarta (Markradonutredning Lulea
kommun 1988) ligger hela eller delar av planomradet inom omrade dar mar-
ken i huvudsak bestar av isdlvssediment eller svallgrus med hog permeabilitet.
Radonproblem kan forekomma varfor markstralning ska beaktas vid grundlagg-
ning och byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas “radon-
sakert”.

Fororenad mark

P& uppdrag av LUMIRE har Afry AB tagit fram en miljoteknisk undersékning
i syfte att undersoka om verksamheterna inom omradet orsakat fororening av
mark eller grundvatten som utgdr nagon risk for planerad om-/tillbyggnation
inom fastigheten.

Befintlig verksamhet har funnits pa fastigheten sedan 1988. Innan dess har
annan avfallsverksamhet (Arvamet AB) bedrivits pa fastigheten, med hantering
av metallavfall och returpapper. Ett antal spill och olyckor har forekommit vid
LUMIRESs verksamhet. En schaktsanering av metallfoérorenad jord har genom-
forts inom ett mindre omrade pa fastigheten, vilken godkandes 2006-12-28 av
miljokontoret med inga ytterligare krav pa atgarder.
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Utredningsomradet for aktuell undersokning har avgransats till dar ny- och/eller
ombyggnation planeras genomforas inom fastigheten och utgors av den Ostra
delen av fastigheten. I undersékningen bedoms potentiella féroreningar i omra-
det framst vara metaller och petroleumadmnen (inkl. PAH) fran den avfallsverk-
samhet som pagatt sedan 1980-talet. I det gamla jarnvagssparet kan potentiella
fororeningar fran impregneringsmedlen kreosot (PAH) eller CCA (koppar, krom,
arsenik) forekomma. Undersokningen innefattade provtagning av jord och instal-
lation och provtagning i grundvattenror.

Da fastigheten ligger inom ett vattenskyddsomrade har det tillsammans med
tillsynsmyndighet beslutats att Naturvardsverkets generella riktvarden for KM
(kdnslig markanvandning) bor tillimpas pa fastigheten dven om anvandningen
industri och kontor normalt raknas till MKM (mindre kanslig markanvandning).

Utredningen visar att marken lokalt bedoms paverkat av petroleumprodukter.
Halter av alifater Overstigande riktvardena for KM och MKM har patréffats i en
provtagningspunkt. I provpunkter sdder och vaster om den provtagningspunk-
ten har dock inga halter av petroleumamnen detekterats. Fororeningen ar inte
fullstandigt avgransad pa djupet men har inte spridit sig till grundvattnet vilket
bekriftas av att inga halter av petroleuméamnen eller PAH har detekterats i analy-
serat grundvattenprov fran samma punkt.

Vad géller metaller sa oversteg halten av bly i en provpunkt riktvardet f6r KM
och halten barium i en provpunkt tangerade KM. I analyserat grundvattenprov
uttaget i en provpunkt pavisades halter av nickel som bedomdes som mattligt
allvarliga enligt Naturvardsverkets tillstandsindelning. I 6vrigt versteg inga
metallhalter i analyserade grundvattenprov Naturvardsverkets riktvarden for
mattligt allvarligt. Halter av zink i tva provpunkter och arsenik i en provpunkt
klassades dock som hoga enligt SGU:s beddmningsgrunder.

Konsekvenser kopplade till markfororeningar beskrivs narmare i avsnittet Buller,
vibrationer och andra storningar, Fororenad mark.

Vattenférhallanden

Hydrologiska férhallanden

Planomradet ar beldget inom vattenskyddsomrade for dricksvattenuttag och

ett omrade som utgor dricksvattenforekomst, vilket innebar grundvatten med

en eller flera dricksvattentakter enligt VISS. Narmaste ytvatten dar Notviken
(Lulefjarden) cirka 500 meter dsterut. Markytan inom undersokningsomradet ar i
princip fullstandigt hardgjord.

Dagvatten

Dagvatten bedoms i dagslaget huvudsakligen ledas till det kommunala dagvat-
tennétet, ledningar for dagvatten finns i direkt anslutning till planomradet. Enligt
kommunens riktlinjer skall dagvatten i forsta hand omhéandertas lokalt, i andra
hand fordrojas och i tredje hand ledas till kommunens nat.
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Pa Storheden generellt och inom planomradet specifikt ar forutsattningarna
goda for infiltration utifran att marken utgors av en isdlvsavlagring(sand). Med
hansyn till att planomradet ligger inom sekundar skyddszon A f6r Gaddviks
grundvattentakt far dock dagvatten som riskerar att vara fororenat inte infiltreras
i marken.

Enligt gallande skyddsforeskrifter till vattentakten ar uppstallningsplatser for
fordon samt platser for forvaring av petroleumprodukter, brandfarliga vatskor
och andra for grundvattnet skadliga kemikalier forbjudna savida inte uppstall-
ningsplatsen dr utformad pa ett sadant satt att eventuellt spill och lackage latt kan
upptdckas och tas omhand innan det tranger ner i omgivande mark eller vatten.
Enligt skyddsforeskrifterna galler att for parkeringar motsvarande minst fem
parkeringsfickor ska dagvatten samlas upp och renas alternativt avledas till det
kommunala dagvattennatet.

I princip hela planomradet bestar idag av hardgjorda ytor och ett genomfor-
ande av detaljplanen bedoms inte innebara att detta fordandras namnvart. Dar

sa ar mojligt forordas dock separering av rent och fororenat dagvatten, vilket
innebar en avlastning av ledningsnatet som idag ar hart belastat. Rent dagvatten
fran t.ex. takytor kan med fordel infiltreras, fororenat dagvatten behover renas
innan utslapp till recipient. For ytterligare avlastning av ledningsnatet rekom-
menderas tit fordrojning innan anslutning till det kommunala dagvattennatet.
Fordrojning kan utformas exempelvis som ett magasin under mark eller ett tatt
dike. Rekommenderad fordréjningsvolym 1 m? per 100 anslutna kvadratmeter.

Halsa och sakerhet

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebara oldgenheter for mann-
iskors halsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet for mann-
iskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning
kan ha en menlig inverkan pa hélsan. Aven de stérningar som i férsta hand
paverkar valbefinnandet kan vara oldgenheter for manniskors halsa, till exem-
pel buller. Bedomningen av om en storning inverkar menligt pa hilsan beror pa
hur méanniskor i allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas
av bestammelsen krévs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den
pagar under en sammanhéangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Aktuellt planforslag beddms inte innebdra nagra betydande risker for halsa och
sakerhet.

Transporter av farligt gods och andra riskfaktorer

Transport av farligt gods ar generellt inte tillatet pa industrisparet som
passerar direkt Oster om planomradet men kan férekomma om medgiv-
ande erhallits i enskilt fall eller om medgivande reglerats i trafikeringsavtal
(Jarnvagsnatsbeskrivning for Lulea kommuns sparanlaggningar, 2007-07-01).

Industrisparetet har en sdkerhetszon om 2,20 meter fran rals. Inom sakerhetszo-
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nen far upplag eller annat som som kan utgora ett hinder for spartrafiken inte
anldggas (Trafiksakerhetsinstruktion for Lulea kommuns sparanldggningar vid
Storheden och Notviken, 2014-05-07).

Inom planomradet regleras att byggnader inte far uppforas inom 4 meter fran
fastighetsgrans (prickad mark i plankartan). Pa sa satt sakerstalls sakerhetszonen.

Risk for ras- och skred

Omradet bedoms enligt SGU:s oversiktliga kartmaterial inte utgora aktsamhets-
omrade for ras och skred. Risker kopplade till ras/skred och erosion bedom:s i
ovrigt overlag vara laga inom planomradet med hansyn till markens lutning och
de geotekniska forutsattningarna.

Atkomst raddningsfordon

Brandstationen finns centralt i Lulea cirka 7,5 km sydost om planomradet.
Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedoms som
god. Brandpost finns langs Murbruksvagen och Cementvagen i anslutning till
planomradet. Brandvattenforsorjningen beddms tillfredsstalld och ett genomfor-
ande av detaljplanen medfor darmed inga forandringar kopplat till brandvatten-
forsorjning.

Byggnaders utformning och raddningstjanstens behov av atkomst, framkomlig-
het till brandposter och slackvatten beaktas darutover i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med gallande regler.

Skyfall och éversvamningsrisker

Lansstyrelsen Norrbotten har som ett led av klimatférandringar 1atit ta fram
skyfallskartering for lanets kommuner och tatorter. Skyfallskarteringen visar att
det generellt inom planomradet inte rdder nagon risk for 6versvamning vid ett
100-ars regn. Det gamla industrisparet utgor dock en lagpunkt inom fastigheten
som riskerar att 6versvammas vid storre skyfall.

En planerad och genomtéankt hojdsattning inom planomradet ar av betydelse for
att minska risken for skador pa fastigheter och infrastruktur vid extrema neder-
bordshandelser. I 6vrigt bedoms ett genomférande av detaljplanen inte krava
nagra sarskilda atgarder for att hantera oversvamningsrisken lokalt pa omradet.

Marknivaerna i hela omradet ligger 6ver de marknivaer som anses som riskfyll-
da i Luled kommuns Riktlinjer f6r klimatanpassning, 2015. Darfér bedoms det
inte finnas nagon risk for 6versvamningar fran hoga vattenstand fran havet eller
alven.
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Utdrag skyfallskartering for Lulea 100 ars regn, planomradet markeras ungefarligen med rott (Kalla: Lansstyrel-
sens webbgis).

Buller

Omradet ar redan idag utsatt for buller och storningar fran omkringliggande
verksamheter och trafik. Vid trafikméatning 2017 pa Betongvagen i planomradets
narhet uppmittes AvDT (arsvardagsdygnstrafik) till cirka 5800 fordon. Langs
Cementvigen pa strackan mellan Storsandsvigen och Ica Maxi uppmittes AvDT
till cirka 3000 fordon. Fér Murbruksvégen finns inga tidigare matningar men
kommunen uppskattar att trafikmangden ar liknande eller mindre dan den upp-
matta pa de omgivande viagarna. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
medfora en sddan trafikokning att nagon betydande risk for att bullervardena
skulle 0ka foreligger. Storheden ér ett befintligt handels- och verksamhetsomrade
och innebar ingen paverkan pa boende i omgivningen da narmaste bostadsomra-
de ligger 6ver 1 km fran planomradet.

Néarliggande verksamheter

Det beddms inte finnas ndgon narliggande verksamhet i omradet som kan paver-
ka riskbilden inom planomradet.

Luftkvalitet
Ett genomforande av detaljplanen beddms innebdra en marginell 6kning av

20



trafikrorelser da fler kan komma att arbeta i omradet. Okningen bedoms inte
innebara betydande paverkan vad galler luftkvalitet d& planomradet ligger inom
tatbebyggt omrade och tillkommande trafik inte bedoms 6ka pa sa sitt att bety-

dande paverkan uppstar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten- och avlopp. Ledningar for spill-
dricks- och dagvatten ligger i den omgivande gatumiljon.

Varmeférsérjning

Planomradet ar anslutet till fjarrvarmenatet. Lulea energi har ledningar i
Cementvagens och Murbruksvédgens gatuomrade samt langs industrisparet
direkt oster om planomradet. Lulea energi innehar ledningsratt for befint-
lig ledning till den aktuella fastigheten i planomradets sodra del ndrmast
Murbruksvéagen. Ledningsratten paverkas inte av planforslaget.

El-, tele- och IT-férsérjning
Luled Energi forsorjer fastigheten och omradet med strom. Befintlig natstation
finns langs Cementviagen i anslutning till planomradet.

Lunet har fiberledningar i angransande gatumiljo och langs med industrisparet.
Skanova har ocksa ledningar i den omgivande gatumiljon. Ledningar for tele och
it ansluter fastigheten fran Murbruksvagen.

Exploatoren bekostar eventuell flytt eller forandring av befintliga ledningar. Vid
gravarbete ska kontakt med berdrda ledningsagare tas i ett tidigt skede.

Avfallshantering

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt och befintlig 16sning for hantering av
avfall finns. Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Luled kommuns renhall-
ningsforeskrifter.
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Konsekvenser

Riksintressen och skyddade omraden

Riksintresse for totalférsvaret (3 kap 9 § MB)

Kallax flottiljflygplats ar beldgen pa Kallaxheden 5 km sydvast om Lulea cen-
trum. Vid flygplatsen bedrivs bade militar och civil flygtrafik. Flygplatsen ar
dels riksintresse for totalforsvarets militara del, dels riksintresse for luftfarten.
Planomradet ligger inom stoppomrade for hoga objekt. Detta ar ett definierat av-
gransat omrade dar Forsvarsmakten inte tillstyrker uppférande av objekt hogre
an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse.

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for utokad exploatering i en
redan bebyggd del av Lulea tatort och kommer inte innebara hogre objekt an 45
meter varfor inverkan pa riksintresset bedoms lagt.

Riksintresse fér Norrbottens kust och skargard omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rérligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Da planforslaget innebar en utveckling av staden inom den befintliga stadsstruk-
turen bedoms inte ett genomforande av detaljplanen utgora ett hinder for utveck-
ling i enlighet med riksintressets syfte.

Riksintresse for kommunikation (3 kap 8 § MB)

Langs E4, oster om planomradet, pekas ett omrade ut for riksintresse for kom-
munikation med hansyn till planerad jarnvag (Norrbotniabanan). Planomradet
ligger utanfor det utpekade riksintresseomradet och ett genomférande av de-
taljplanen bedoms darfor inte paverka riksintresset.

Riksintresse fér anlaggningar for vattenférsérjning (3 kap 8 § MB)

Havs- och Vattenmyndigheten (HaV) har beslutat (dnr 2842-2016, 2016-09-16)

att omradet med Gaddviks vattenverk dricksvattenanlaggningar utgor mark-
och vattenomrade som beddms vara av riksintresse for anlaggningar for vat-
tenforsorjning. Planomradet ligger inom sekundar skyddszon A for Gaddviks
vattenskyddsomrade for vattentakt och beslutade skyddsforeskrifter finns. En
upplysning om vattentdktens skyddsforeskrifter samt att dessa ska foljas finns pa
plankartan. Ett genomforande av detaljplanen beddms inte paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

MKN fér vattenférekomster

Vattenforekomsternas ekologiska status paverkas av dagvatten. Fastigheten

ar i princip helt hardgjord vilket inte bedoms férandras namnvart till foljd av
detaljplanen och mangden dagvatten bedoms darmed inte 6ka. Fastigheten ar
ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Utvecklingen enligt planforslaget be-
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doms inte paverka huruvida normerna for god ekologisk eller god kemisk status
kan uppnas/uppratthallas.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster (www.viss.lansstyrel-
sen.se, 2020-11-30):

Vattenfére- EU-CD Ekologisk | Kemisk MKN Ekolo- | MKN Kemisk | Miljdproblem
komst status/ status gisk status status
potential
Vattenkategori: SE729159- | God Uppnér ej | Hog ekologisk | God kemisk Miljogifter,
kust 179002 god status ytvattenstatus | flédesférand-
med undantag | ringar.
Inre Lulefjarden av kvicksilver/
kvicksilverfor-
eningar och
bromerad
difenyleter.
Vattenfore- EU-CD Kvantita- | Kemisk MKN Kvanti- | MKN Kemisk | Miljdproblem
komst tiv status | status tativ status status
Vattenkategori: SE729270- | God God God kvantitativ | God kemisk Miljogifter
grundvatten 178744 status grundvatten-
status

Forutsattningarna for dagvatten och paverkan till f6ljd av detaljplanens genom-
férande beskrivs under avsnittet Daguvatten. Sammanfattningsvis bedoms inte
genomforandet paverka huruvida normerna for vattenforekomsternas status kan
uppnds/uppratthallas.

Som ett led i att sakerstdlla vattentdktens miljokvalitetesnormer och statusklass-
ning har en upplysning om vattentdktens skyddsforeskrifter lagts till pa plankar-
tan. Upplysningen anger att planomradet ligger inom sekundér skyddszon A for
Gaddviks vattenskyddsomrade for vattentakt och verksamheter placerade inom
sekundar skyddszon A maste folja gallande restriktioner for vattentakt.

Miljomal

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken (redo-
visas i tabellen nedan) ar att till ndsta generation lamna Over ett samhalle dar de
stora miljoproblemen i Sverige ar 10sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo-
och halsoproblem utanfor Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de
svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivil-
liga organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i lanet
och miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljoarbetet gar.
Aktuellt lage gar att lasa pa miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Lansstyrelsen i Norrbottens lan har konstaterat att inget av miljomalen uppnas
till 2020 och ett atgardsprogram for att nd regionala miljo-, klimat- och energimal,
faststalldes under 2018. Arvidsjaurs och Gallivare kommuner har under 2018
antagit nya lokala miljomal.
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Samtliga miljomal och planens beddmda inverkan pa dessa:

Miljémal

Planens inverkan

1 Begransad klimatpaverkan *

2 Frisk luft

I+

3 Bara naturlig forsurning

4 Giftfri miljo

5 Skyddande ozonskikt

6 Séker stralmiljo

7 Ingen 6vergddning

8 Levande sjoar och vattendrag

9 Grundvatten av god kvalitet

H [ X [ X [ X X |[X|X

10 Hav i balans samt levande kust och skargard

I+

11 Myllrande vatmarker

12 Levande skogar

13 Ett rikt odlingslandskap

14 Storslagen fjallmiljo

15 God bebyggd miljo

H [ X [ X | X |X

16 Ett rikt vaxt- och djurliv

X

Forklaringar
+ positiv paverkan
- negativ paverkan

++ mycket positiv paverkan
- - mycket negativ paverkan

+ obetydlig positiv eller negativ paverkan x ingen paverkan

Kommentar: Detalj
ett betydande negativt sitt.

pdverkan.

Halsa och sakerhet
Tillganglighet

planens éenomfb'mnde bedoms inte pdverka nigot av miljomdlen pd

enomforandet bedmds inte heller innebira direkt positiv

I kommunens oversiktsplans omradesrekommendationer beskrivs att gang- och
cykeltrafiken samt kollektivtrafikens behov ska ges utrymme att vaxa inom
Handelsstraket, dar planomradet ingar, samt hur framkomlighet och trafiksaker-
het for cyklister ska prioriteras. Det dr ocksa av stor vikt att hansyn tas till beho-
vet av ytor for busshallplats samt parkering for cykel och bil vid planering av
arbetsplatser och handelsetableringar.

Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark och reglerar darfor inga ytor for
gang- och cykelvag, busshallplatser eller dylikt. Dessa behov bedéms behdva 16-
sas i ett samlat grepp for hela omradet for att sdkerstalla en god tillganglighet for
samtliga trafikanter. Ett genomforande av detaljplanen mojliggor dock ytterligare
arbetsplatser i omradet vilket bedoms forstarka behovet att sakerstélla oskydda-
de trafikanters trafikmiljo ytterligare. Att kommunens intentioner ar att forbattra
gang- och cykelvag samt mojligheten for anstdllda att resa kollektivt bedoms
positivt for detaljplanens genomforande.
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Fororenad mark

Da fastigheten ligger inom ett vattenskyddsomrade &r grundvattnet det prima-
ra skyddsobjektet. Pavisad petroleumfororening i jord kan utgora en risk for
planerade arbeten inom fastigheten vid exempelvis schaktning. Grundvattnet
ar lokalt paverkat av nickel. Kéllan till den forhdjda nickelhalten i grundvattnet
i en provtagningspunkt ar ej kind. Halten, som bedoms som mattligt allvarlig
enligt Naturvardsverkets indelning, klassificeras som mycket hog enligt SGU:s
bedomningsgrunder och 6verskrider saledes Livsmedelsverket gransvarde for
dricksvatten (Livsmedelsverket, 2017). Gransvardet gdller dock dricksvatten hos
anvandaren och forpackat dricksvatten. Provtagning av grundvatten har endast
skett vid ett provtagningstillfille. For att kontrollera eventuella haltvariationer av
nickel i grundvattnet rekommenderas att en kompletterande grundvattenprov-
tagning med avseende pa metaller genomfors i samtliga installerade grundvat-
tenror inom undersokningsomradet.

Sammanfattningsvis bedoms fororenad mark inte innebar en risk for planerad
markanvandning. Ett tillsynsdrende finns hos tillsynsmyndigheten gillande
fororeningarna som patraffats. Tillsyn och eventuellt behov av ytterligare under-
sokningar for att sakerstalla dricksvattentdkten hanteras av tillsynsmyndighet
utifran gallande foreskrifter for vattenskyddsomradet.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomftrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar efter det datum planen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan da
andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beho-
ver beaktas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Luled kommun ansvarar for upprattande av detaljplan och exploatoren/fastig-
hetsagaren for genomforandet.

Detaljplanen reglerar ingen yta for allméan plats.

Kommunen ar vaghallare for omgivande gatunat.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering innebar exempelvis nybildning, avstyckning, samman-
slagning och klyvning av fastighet vilket regleras i Fastighetsbildningslagen
(1970:988). Fastighetsreglering hanteras av Lantmateriet genom forrattning.

Detaljplanen medfor inga planerade fastighetsregleringar.

Gemensamhetsanléaggningar, servitut och andra rattigheter

Ledningsritt ar en servitutsliknande réttighet att anvanda nagon annans mark for
ledningsdandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna @ndamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt
kan endast ges av lantmaterimyndigheten.

Luled energi AB innehar ledningsratt (25-F1998-505.1) for fjarrvarme som belastar
fastigheten Storheden 1:48 m.fl. Ledningsrétten bedoms inte paverkas av de-
taljplanens genomforande.

Detaljplanens genomférande innebar inget behov av ndgon gemensamhetsan-
laggning eller nagot servitut.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatoren ansvarar for och bekostar upprattandet av detaljplanen.

For ovriga kostnader i samband med exploatering, till exempel projekterings-
kostnader, byggnationer och anlaggningsarbeten ansvarar och bekostar berord
exploator/fastighetsdagare. Detta inkluderar dven kostnader for eventuella flytt-
ningar av markledningar och ombyggnadsatgarder i angransande ytor, vilka
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harror fran exploateringen.

Ett planavtal har upprattats mellan kommunen och exploattren.

Planavgift
Planavgift ska ej tas ut vid bygglov.

Markinlésen och ersattningsfragor

Ingen fastighet ar foremal for inlosen.

Tekniska fragor

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad.
Vid markarbeten ska berorda ledningséagare kontaktas for begaran om kabelan-
visning i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det 4r mojligt samlas fOr att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Samrad/granskning

Efter samrad och granskning kommer inkomna synpunkter sammanstallas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer
déarefter, om det bedoms vara relevant, att revideras.

Planfragor diskuteras under hand med berorda.
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Tyréns AB tillsammans med stadsbyggnadsfor-
valtningen i samarbete med andra kommunala foérvaltningar och konsulter.

Geoteknisk och miljogeoteknisk utredning for fastigheten Storheden 1:48 har
tagits fram av Afry AB.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Avdelning stadsplanering 2021-03-11

Frida Lindberg Anna Karin Lidén Johanna Smedberg
T.F Planchef Planarkitekt Planarkitekt
Lulea Kommun Lulea Kommun Tyréns AB
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