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Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte &r att prova forutsattningen for att bygga ett villa-
omrade med plats for 28 storre tomter i anslutning till Kallax by. Planen medger
att flera olika hustyper far uppforas. Bdde hus i en respektive tva vaningar far
uppforas. Byggratterna pa varje tomtplats ar relativt generdsa. Det blir majligt att
uppfora stora enfamiljshus med dubbelgarage.

Handlingar

I planen ingar foljande handlingar:

¢ DPlankarta med bestaimmelser

¢ Jllustration

¢ Planbeskrivning

* Behovsbedomning

* TFastighetsforteckning

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankartan med bestimmelser som har
juridisk verkan.

Plandata
Lagesbestamning

Planomradet ar beldget vaster om Kallax by. Planomradet beror ett skogsomrade
som angransar till befintlig bostadsbebyggelse.

Areal
Planens areal uppgar till 7,28 hektar.
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Fig 1. Planomradet ligger i anslutning till Kallax by, ca 10 kilometer fran Luled centrum.



Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Luled kommun antog sin kommuntdckande oversiktplan den 27 maj 2013. I 6ver-
siktsplanens rekommendationer for Kallax by anges foljande :

Kallax ska stiarkas som stadsnéra by genom forbattrade kommunikationer till
stadsbygden i form av en gang- och cykelvdg langs vag 580. Nya bostdder och
arbetsplatser ska i forsta hand lokaliseras i anslutning till befintlig bebyggelse-
struktur. Vid fortatning ska befintliga motesplatser starkas. Det ska finnas utom-
hus- och inomhusmiljéer for moten, kulturella uttryck, rorelse och rekreation.
Kopplingen till Kallaxhedens naturreservat ska beaktas. Hansyn ska tas till byns
karaktar och behovet av odlingsbar jord. Nivan for 100-ars vattenstand ska be-
aktas vid all lokalisering. Det ska skapas mdjlighet att ansluta sig till bredband i
Kallax. Muddring ska ske med varsamhet och i forsta hand vid befintliga gemen-
samma hamnar.

Oversiktsplanen pekar inte ut och avgransar speciella markomraden som &r
lampliga till nya bostadsomraden i Kallax. Oversiktsplanen &r diremot allmant
positiv till att ny bebyggelse tillats uppforas i Kallax med ovanstaende rekom-
mendationer.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
Omradet omfattas inte av detaljplaner eller omradesbestimmelser. Inga forord-
nanden finns utfardade 6ver det aktuella omradet.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for Norrbottens kust och skargard (MB 4
kap 2§) samt riksintresse for friluftsliv (MB 3 kap 68). Riksintresset for friluftsliv
bedoms inte paverkas negativt om detaljplanen genomfors.

Behovsbeddémning

Kommunen har darfor tagit stallning till att planen inte innebér risk f6r betydan-
de miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.

Forutsattningar

Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Kallax 17:1 och Kallax 5:27. Planerat bostadsom-
rade beror Kallax 17:1 medan redovisad gatumark mellan den allmédnna vagen
och bostadsomradet ligger pa fastigheten Kallax 5:27. Marken inom planomradet
ar privatagd med tva fastighetsagare.

Natur

Landskap och vegetation

Omréadet ligger delvis pa nedlagd akermark och delvis pa skogsmark. Skogen dr
delvis kalaverkad med enstaka frotrad utspridda over omradet. Marken slut-
tar svagt mot Oster. Omradet &r relativt plant. Bostadsomradet kommer dock att
synas fran Mattsundsvagen.



Geotekniska forhallanden

En geoteknisk syn har genomforts av AF Infrastrukture AB. Tre provgropar har
gravts med gravmaskin. Marken har delats in i fem delomraden med olika egen-
skaper. Jordprover har lamnats in till MRM Konsult AB i Lulea for siktanalys och
jordartsbestimning samt klassificering. Resultatet av undersdkningen visar att
grundldaggning kan ske pa normalt siatt med platta pa mark. Marken bestar dock
av finare jordartsmatererial som kan vara mycket tjallyftande. Grunden maste
darfor tjdlskyddas genom markisolering.

Delomrade 1

I det 6stra hornet och mot de centrala delarna av fastigheten, delomrade 1 utgors
marken av avverkad och vil avvattnad dngsmark. En provgrop (PG 3) ar utférd
inom omradet och dar bestar marken 6verst av vegetationsjord/mulljord ner till
ca 0,1 meters djup. Darunder forekommer en 16st lagrad rostbrun siltig finsand
ner till ca 1,1 meters djup. Detta underlagras av en 16s till halvfast lerig finsandig
silt ner till ca 3,1 meters djup. Silten underlagras av fast lagrad sandig siltmoran.

Ett vattenforande och grovre sandskikt har patraffats pa ca 2,1 meters djup och
ett dn mer vattenforande skikt patraffas vid ca 3 meters djup. Strax ovan mora-
nen. En bedomning &r att grundvattennivan forekommer mellan 2-3 meters djup,
men vid riklig nederbord och snosmaéltningsperiod kan grundvattnet patraffas
ndra markytan.

Delomrade 2
I det vastra hornet av fastigheten, delomrade 2 bestar marken av skogsmark av
hoglant och torrare karaktdar. Omradet angréansar till ett hygge och en del storre
block forekommer i ytan En provgrop (PG 1) ar utférd inom omradet och dér be-
star marken Overst av vegetationsjord/mulljord ner till 0,3 meters djup. Darunder
aterfinns en 10st lagrad grusig siltig sand och sandig silt ner till 0,9 meters djup.
Detta underlagras av en mycket fast siltig sandmoran.

Karr
Delomrade 5

Delomrade 1

Delonirade 3

Delomrade 2 - L
A

Delomrade 4
n

Brukad @angsmark

Fig 2. Karta. Utdrag fran AF,s geotekniska utredning. Observera att infartsvagen ar flyt-
tad.Delomrade 3 ligger idag utanfor planomradet.
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Delomrade 3

Omradet utgors av den korridor dar infartsvagen tidigare avsags att anlaggas
mot landsvagen. Marken bestar av brukad dngsmark. Det ar rimligt att anta att
sedimenten dven kan vara leriga mot djupet och med maktighet om 3-4 meter
eller mer. Ingen verifiering av jordlagerforhallandena har utforts i detta skede.
Senare overvaganden har inneburit att gatan har flyttats ca 60 meter at sydvast
och placerats parallellt med ett storre dike. Markforhallandena bedoms har vara
likartade som det ursprungliga forslaget se delomrade 3 karta figur 2.

Delomréde 4

I det sodra hornet av fastigheten, delomrade 4 har mindre vattenansamlingar
konstaterats i markytan. Omradet bedoms i 6vrigt vara likvardig den som be-
skrivs i delomrade 1. Det ytligt forekommande vattnet bedoms kunna ledas bort
pa enkelt sétt vid avtackning av omradet och anldggande av 6ppna diken.

En provgrop (PG 2) ar utférd inom omradet och dar bestar marken overst av
vegetationsjord/mulljord ner till ca 0,15 meters djup. Darunder aterfinns 16s
rostbrun siltig sand eller siltig finsand till ca 0,8 meters djup. Sanden underlagras
av 10s till halvfast gra finsandig silt ner till ca 1,7 meters djup ovan en fast lagrad
sandig siltig moran.

Delomrade 5

I det norra hornet av fastigheten delomrade 5 dr marken av karaktiaren skogs-
mark/blotmark da ovanliggande tjarn breddar 6ver och delvis dranker omradet.
Ingen provgrop har utforts i detta skede men beddmningen efter sticksondering
ar att marken 6verst bestar av vegetations-/mulljord och mossa till mellan 0,2-0,8
meters djup. Darunder bestar troligen marken av siltiga sediment ovan fast mo-
ran. Fast botten bedoms patréffas mellan 1-3 meters djup men har ej verifierats i
detta skede.

Tjale

Det maximala tjdldjupet inom Luled Kommun ar 2,2 meter. Fastigheten praglas
av jordarter som klassificeras som mattligt till mycket tjallyftande. Grundvatteny-
tans lage varierar troligen 6ver sdsongen men forekommer rimligen mellan 1- 4
meter under befintlig markyta. I blotare omraden ligger grundvattenytan troligen
i niva med befintlig markyta under vissa perioder pa aret.

Byggnader skall tjdlskyddas med markisolering eller utskiftning av jordmassor
till frostfritt djup. Rorelsekansliga ytor, mot exempelvis garageuppfart, entréer
etc. bor dven tjalskyddas med markisolering eller liknande. Végar skall utforas
som grusvagar och eventuella rorelser i vagen kan i senare skede atgardas som
underhall.

Grundlaggning — hus/byggnader
Grundldggning av byggnader kan ske som fribarande golvbjalklag med plintar



eller platta pa mark. Grundlaggning med sk torpargrund och kallare rekomen-
deras inte pa grund av potentiella framtida fuktproblem. I de nordvastra delarna
dar marken hgjer sig nagot kan hus eventuellt uppforas i suterrang forutsatt att
erforderlig dranering utfors i bakkant av byggnaden.

Fororenad mark

Marken ér inte tidigare paverkad av nagra exploateringsforetag. Endast normalt
skogsbruk har bedrivits.

Radon

Inga hoga radonvarden har konstaterats.

Risk for skred/ hoga vattenstand
Ingen risk for skred och hoga vattenstand.

Detaljplanens innebdrd
Bebyggelseomraden

Bostader

Planen ger plats for 28 st nya villatomter. P4 en av dessa villatomter medges
uppforande av forskola. Tomterna ar stora, mellan 1249-3103 kvm. Villaomradet
kommer att ligga inbaddat i skogen, med utblick 6ver angransade akermarker
och Kallax by. P& de 6vre partierna av omradet kan havet skymtas. Malsatt-
ningen med planens utformning ar att omradet ska fa kontakt med omgivande
naturmiljo. Vissa skogsremsor i planomradet sparas och avsatts som naturmark.
Skogsremsor avgransar de olika delarna i villaomradet vilket bidrar till att skapa
rumslighet och en lite gronare karaktar.

Detaljplanen medger relativ stora byggratter vilket innebar att 20 % av tomtens
area far bebyggas. Komplementbyggnader far uppforas i en vaning med hogst
100 kvadratmeters byggnadsyta per tomtplats.

Om villor uppfor i en vaning medges att takkupor far anordnas. Storsta takvin-
kel far da vara 45 grader. Om tvavaningshus uppfors far takvinkeln maximalt
vara 27 grader. Inga takkupor far anordnas pa tvavaningshus. De som viljer att
bositta sig i planomradet ska fa chansen att forverkliga sin husdrém. Planens
bestimmelser mojliggor att de flesta kataloghus som finns pa marknaden gar att
uppfora i omradet.

De stora tomterna med generdsa byggritter innebar att dubbelgarage med till-
horande forrdd kan uppforas pa respektive tomtplats. Manga som bositter sig en
bit utanfor centrum forvantas behova tva bilar vilket talar for att dubbelgarage
kommer att efterfragas.

Offentlig service

Det finns inga skolor eller forskolor i Kallax. Narmaste skolor och forskolor finns
i Bergnaset. Kommunal skolskjuts tillhandahalls till/fran byn. De flesta forald-
rarna forvantas hamta/lamna sina forskolebarn via egen bil.



Fig 3. Planillustration pa ortofoto

Fig 4. Planillustration pa grundkarta



Pa en av tomtplatserna finns mojlighet att uppfora en férskola. Kommunen har
inga ambitioner att starta upp forskoleverksamhet i byn. Planen ger mdjlighet att
bedriva forskoleverksamhet i privat regi. Ett vanligt enfamiljshus kan uppforas.
Tomten ar stor och kan inrymma pa parkeringsplatser och friytor for lek och ute-
vistelse. Parkeringen bor da placeras i den nordvastra delen och friytan pa den
s0dra delen av tomtplatsen.

Om forskoleverksamheten inte kommer till stand eller upphor, anvands marken
till bostadsandamal.

Kommersiell service

Det finns ingen livsmedelsbutik eller bensinstation i byn. Narmaste kommersiell
service finns i Bergnaset och i Antnas.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger ndra Kallax by, men dnda lite avskilt fran byn. Planen ger
relativt stor frihet for dgarna att vélja hustyp. Nagon enhetlig gestaltning av
omradet foreskrivs inte i detaljplan. Det kan darfor bli en relativt stor variation i
omradet med flera olika hustyper, kulorer och hushojder.

Tillganglighet
Omrédet ar relativt plant. Det finns darfor goda forutsattningar att skapa god
tillganglighet for rorelsehindrade.

Fornlamningar

Inga fornlamningar ar kdanda inom omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns mojlighet att bedriva lek pa nagra platser i omradet. Tva vandplatser
inom respektive bostadsgrupp kan anvandas till lek/grillplats sammartid samt
snoupplag/lekplats vintertid. Vid infartsvdgen i sydostra delen av omradet av-
sétts ett parkomrade som kan anvandas till lek. Centralt i omradet finns en liten
grop som dr vattenfylld. Platsen kan anvandas som skridskobana vintertid for
mindre barn.

Kallax by har en smabatshamn. Skdrgarden med bad, rekreation, batliv och fri-
tidfiske ligger néra till hands for de som valjer att bosétta sig i omradet.

Naturmiljo
Det finns inga hoga naturvarden i omradet. Omradet omges av vidstrackta
skogsmarker.



Vattenomraden

I norra delen ligger en vattenfylld grusgrop som utgor en liten sjo. Ett dike rinner
genom sjon och vidare Osterut via dike fram till allménna vagen. Diket maste
ledas om och anslutas till befintligt dike i direkt anslutning till planerad infart till
villaomradet.

Om vattnet far rinna fritt genom omradet sa foreligger ingen risk for 6versvam-
ning.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Malsattning har varit att utforma gatunatet sa att bilarna fardas med laga has-
tigheter i omradet. Gatunatet ar uppbyggt med korta rakstrackor och gator som
forgrenar sig i olika riktningar vilket medfor att bilarna sprids pa flera olika gatu-
avsnitt. Bilarna forvéantas darfor halla 1ag fart i bostadsomradet. Den Ostra gatan
far en hogre standard. Inga utfarter tillats mot gatan. Gatan kan férlangas mot
norr for att mojliggora framtida utbyggnad av bostadsomradet.

Gang och cykeltrafiken far ske pa gatorna. Det kan motiveras med att trafikfrek-
vensen forvantas bli lag i omradet.

Omradet ansluts mot riksvag 580. Under planprocessens gang har tva alternativ
till placering av gata 6vervagts. Det forsta alternativet var att placera gatan med
en rak strackning parallellt med planomréadets norra gréns, se fig 2, delomrade 3.

Den strackningen hade inneburit att akerskiftet hade delats upp i tva bruk-
ningsytor. Det andra alternativet innebar att placera infartsgatan parallellt med
ett storre dike som avvattnar planomradet. Bagge alternativet far goda siktfor-
hallanden mot riksvdg 580. Det andra alternativet innebar att jordbruksdriften
endast paverkas i mindre utstrackning. Gatan bor darfor placeras i direkt anslut-
ning till diket.

Kollektivtrafik

Lanstrafiken i Norrbottens lan ansvarar for kollektivtrafiken langs vag 580. Buss-
linjerna trafikerar ca 10 turer i vardera riktning per vardagsdygn sommartid och
ca 15 turer vintertid. Bussresa fran Kallax till Luled centrum tar ca 20-30 minuter
enkel vag. Narmaste busshallplats ligger vid infarten till Kallax by, ca 400 meter
fran planerat bostadsomrade. Arbetspendling till Lulea ar mdjlig via buss. Téta
bussavgangar vid klockan 8 och 17.

Bostadsomradet ligger nédra Lulea flygplats. For de som bedriver verksamhet
over hela Sverige ligger bostadsomradet i ett attraktivt lage.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering far ske pa respektive tomtmark. Utfart ordnas fran varje fastighet mot
bostadsgata. Vandplatserna mojliggor att lastbilar (renhallningen) kan vanda
utan backning.
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Teknisk forsdrjning

Vatten

Det aktuella planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Kommunen ar da inte skyldig att forse omradet med vatten-
forsorjning och avloppsrening.

Ett lokalt vatten och avloppsledningsnat kommer att byggas i omradet. Vatten-
takten placeras i den norra delen och avloppsreningverket i den ostra delen av
planomradet. Vattentakten ligger hogre upp i terrangen an avloppsreningsver-
ket. Risken for kontaminering, d.v.s att avloppsvatten paverkar vattentakten
bedoms darfor vara liten.

Borrning och provpumpning av vatten har utforts i norra delen av planomra-

det. Vattenflodet tacker med god marginal behovet av farskvatten inom planerat
bostadsomréade. Vattenprover med analys utford i augusti 2015 visar att vattnet
ar tjanligt med anmarkning avseende lite forhojd forekomst av farg, jarn, mangan
och koliforma bakterier. Vid provningstillfallet hade vattnet varit stillastdende

i brunnen ett par veckor vilket kan bidra till att fargtalet skot i hojden. En hog
jarnhalt kan stélla till bekymmer i bostdderna for ror, maskinutrustning, ned-
smutning av kakel och keramik i badrum mm. Jarn och mangan kan dock filteras
bort. Det pavisades ocksa en del bakterier vilket kan atgardas med installation av
ett UV-filter.

Dricksvattentdkter som ger mer dn 10 m® per dag i genomsnitt eller betjanar mer
an 50 personer omfattas av EU:s gemenskapslagstiftning. Dessa dricksvattentak-
ter registreras hos kommunerna som ar tillsynsmyndigheter for anldggningarna.
Ett skyddsomrade kring vattentakten ska inréttas. Olja och andra kemikalier som
kan foreorena vattentdkten ska hanteras med storsta majliga varsamhet.

Avlopp

Ett avloppsreningsverk planeras att uppfors i den Ostra delen av planomradet.
Det klarar hog skyddsniva avseende miljoskydd. En sadan avloppsanlaggning
kraver tillstand fran kommunens miljonamnd (eller motsvarande) enligt 13§
FMH (Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd).

Ett reningsverk med huvudbestandsdelar kan besta av :

* Reservoar for buffring avinkommande volymer

¢ Slamavskiljare for slamavskiljning, sedimentering och fosforreduktion

¢ Slamsilo for slamlagring och slamtomning

* Bioreaktorer for biologisk (naturlig) rening med hjéalp av mikroorganismer
¢ Efterpoleringstank for eftersedimentering och fosforreduktion.

e UV-Ljus for hygienisering av det renade vattnet.

¢ Servicehus med plats for automatik, processutrustning m.m.

Reningsverkets automatik styr och dvervakar reningsprocessen kontinuerligt.
Statusinformation och larm kan skickas till driftsansvarig. Det gar att teckna ser-
viceavtal for skotsel och drift av anlaggningen.
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Servicehus
Automatik/Styrming,
Fallningsutrustning, UV-ljus

Inkommande

avloppsvatten Renat vatten till

Nz ritat Shmlhhljile Bioreaktor 1 Bioreaktor 2 Efterpalering tilhval)

Fig 5. Principskiss avloppsreningsverk ( bild BAGA Water Technologi AB). Servicehuset
bestar av en mindre teknikbyggnad 2,1 x 2,7 meter. Tankarna gravs ner i jord. Slammet
pumpas till slamsilon som téms regelbundet. Ovriga tankar bidrar till att rena avioppsvatt-
net.

Om UV-]jus installeras (tillval) sa gar det att rena avloppsvattnet i niva med
badvattenkvalité. Det renade avloppsvattnet kan ledas ut i ett dike som medger
infiltration.

Ett tillstand ska finnas fran miljé och byggnadsnamnden for uppférande av re-
ningsanldaggningen infér antagande av detaljplanen.

Dagvatten

Hantering av dagvatten sker huvudsakligen via infiltration. Hardgjorda ytor
bestar framst av hustak. Vattnet leds bort via stupror med efterféljande markinfil-
tration. Tomtmarken bestéar av gras eller naturmark dar naturlig infiltration moj-
liggdrs. Naturmark avgransar varje bostadsgrupp med majlighet till infiltration
av dagvatten. Stora tomter bidrar ocksa till goda forutsattningar till infilration.

Viégarna kan med fordel vara grusvagar. Vid vagarna anlaggs diken.

Marken sluttar at Oster. Ett storre centralt beldget dike avvattnar skogsomradet

i nordvast. Diket foreslas att laggas om i ny strackning. Det ar en plankvalité att
kunna se 0ppet rinnande vatten, sarskilt pa varen, da vattnet flodar rikligt. Diket
bor utformas som en skogsback med en nagot slingrig strackning. Vattnet leds

i trumma under anlagd gata. Vattnet leds ut genom omradet via befintligt dike
over akermarken Oster om planomradet.

varme

Ingen gemensam varmecentral planeras i omradet. Planen forutsatter individu-
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ella uppvarmningssystem. Uppvarmningen sker troligtvis med varmepumpar
kombinerat med braskaminer.

El och Bredband

Plats for en transformatorstation avsatt vid infartsvagen, vid planerat avloppsre-
ningsverk. Kabelgravningen for el och bredband samordnas. Narmaste anslut-
ningspunkt for bredband ar belagen vid infarten till Kallax by.

Avfall

Ingen gemensam uppsamlingsplats for hushallsavfall planeras. Lulea Renhall-
ning AB hamtar sorterat avfall fran uppsamlingskarl placerade pa gata utanfor
varje bostadsfastighet. Narmast atervinningsstation ar belagen vid hamnen i
Kallax by.

Detaljplanens genomfdrande

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 10 ar. Forsédljningen av tomter startar nar planen har vun-
nit laga kraft.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Huvudmannaskap

For detaljplanen géller enskilt huvudmannaskap. Kommunen har darfor inget
ansvar i omradet. Exploateringen sker helt i privat regi.

Fastighetsratt

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att 28 nya fastigheter kan bildas genom avstyckning fran
stamfastigheten Kallax 17:1. Alternativt kan en sérskild exploateringsfastighet
bildas forst. Motsvarande avstyckning ske da fran bildad exploateringsfastighet.

Gator och gronomraden upplats som gemensamhetsanlaggning. Redovisad
gatumark pa fastigheten Kallax 5:27 kommer ocksa att inga i gemensamhetsan-
laggningen.

Ekonomi

Planekonomi

Detaljplanens upprattande bekostas av exploatoren. Kommunen tar inte ut plan-
avgift nar exploatoren bekostar upprattande av detaljplan. Utbyggnad av gator,
vatten- och avloppsledningar och reningsverk utfors och bekostas av exploatoren.
Exploatoren forhandlar med dgaren till fastigheten Kallax 5:27 om markkop. Nar
planen har vunnit laga kraft kan kopeavtal upprattas for mark avsedd till gata (ca
1620 kvm). Ersattning utgar till dgare av fastigheten Kallax 5:27 f6r markkop.
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Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for alla kostnader som uppstar for att genomfora detaljpla-
nen. En gemensamhetsanldggning bildas for vatten och avloppsreningslednings-
nat och anlaggningar samt gator. Varje fastighet inom planomradet knyts till
gemensamhetsanldggningen. Gemensamhetsanldggningen forvaltas lampligen
av en samfallighetsforening med vald styrelse. Styrelsen har det formella ansva-
rar for skotsel av gator och va-anldggningar. Skotseln av gator och anlaggningar
kan laggas ut pa entreprenad, d.v.s tjansterna kan kopas externt. Alla fastighetsa-
gare vars fastigheter ingar i gemensamhetsanldaggningen ar skyldiga att betala
avgifter till samfallighetsféreningen till drift och underhall av gator och tekniska
anldggningar.

Tekniska fragor

Behov av utredningar

For att faststdlla barighet och dimensionerande grundtrycksvarde for respektive
tomt bor en sondering utforas i respektive tomt. Viktsondering eller hejarsonde-
ring bor utforas for alla tomter och i hélften kan dven skruvprovtagning utforas
for att bestimma jordlagerfoljden. I hilften av skruvprovtagningarna kan grund-
vattenror installeras for matning av grundvattennivan.

Dokumentation och kontroll

Reningsverket kraver fortlopande kontroll och dokumentation.

Tidplan
Detaljplanen kan handlaggas med normalt planforfarande enligt foljande preli-
mindra tidsschema:

Samrad februari 2016
Granskning  april 2016
Antagande  juni 2016

Planen berdknas bli antagen under sommaren 2016 och vinna laga kraft 1 manad
efter antagandet. Om planen 6verklagas sa forskjuts tidsplanen.

Utbyggnaden av gator, vatten och avlopp, el, belysning, bredband samt fast-
ighetsbildning kan pabdrjas sa snart planen vunnit laga kraft. Tomterna star
till forfogande sa snart gator, vatten och avloppsledningsnat ar framdragna till
tomtplatsen och fastighetsbildningen ar genomford. For bostadsbebyggelsen
samt anslutning till vatten och avlopp vid anvisad anslutningspunkt svarar de
enskilda fastighetsdgarna i omradet.

Sméhusbebyggelsen kan avse bade fabrikstillverkade typhus och platsbyggda
l6svirkeshus. Tidsatgangen for varje enskilt byggobjekt varierar beroende pa
upphandlingsform och byggnadssitt.

Byggnationen maste paborjas inom 2 ar och vara slutférda inom 5 ar fran det
datum da bygglov beviljats. Efter den tidpunkten upphor bygglovet att galla.

Bostadbyggande sker idag pa marknadens villkor. Om efterfragan av bostads-
mark for villabebyggelse ar stor, kommer hela omradet att snabbt fardigstallas.
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Miljokonsekvenser
Paverkan pa miljon

Planomradet ligger ca 10 km fran Luled centrum. Naturmiljon inom omradet
paverkas mycket ndar omradet bebyggs.

Arbetsplatser, kommunal och kommersiell service saknas i byn. Detaljplanens
genomforande forvéntas leda till viss 6kning av biltrafik. Mojlighet finns att
anvinda kollektivtrafik men troligast kommer privatbilismen att 6ka. Manga
fordldrar forvantas skjutsa barnen till skolor, forskolor och fritidsaktiviteter.

Paverkan pa andra markanvandningsintressen

For att kunna ordna trafik fram till bostadsomradet maste en gata anldggas 6ver
brukad dkermark. Den foreslagna gatan placeras parallellt med ett storre befint-
ligt dike. Vid planens utformning har hansyn tagits till pagaende jordbruksdrift.
Planens ar utformad med malsittningen att de fordelar som kan vinnas ur all-
man synpunkt for att skapa detta bostadsomrade, 6vervéger de olagenheter som
planen orsakar enskilda. (4 kap 36§ PBL) Planens utformning innebér att mark
for gata maste tas i ansprak fran angransande fastighet Kallax 5:27. Berord jord-
bruksmark omfattar 1620 kvadratmeter.

Riksintressen och skyddade omraden

Riksintresset omfattar hela kustomradet i Norrbotten med E4 som avgransning.
Genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for rorligt
friluftsliv och turism pa ett negativt sitt eftersom omradet ligger i anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse.

Mellankommunala intressen

Bostadsomradet ligger i Kallax. Riksvag E4 passerar forbi Mattsund som ligger ca
11 km vaster om planomradet. Lokaliseringen av bostadsomradet erbjuder goda
mojligheter att pendla med bil till Pitea och Alvsbyns kommun.

Héalsa och Sakerhet

Buller och andra storningar

Viag 580 hade ett trafikflode pa 940 fordon/arsdygn enligt matningar under ar
2000. Den tunga fordonstrafiken méttes samma ar till 80 fordon/arsdygn. Bosta-
derna placeras cirka 100 meter fran vag 580. Skyltad hastighet forbi planomradet
ar 90 km/tim. Verklig hastighet dr 70-80 km/tim eftersom hastigheten begransas
till 50 km/vid avfartsvagen till Kallax by. Planomradet ligger utanfor Forsvars-
makten bullermatta for flygbuller.

En bullerberdkning har utforts i programmet Trivector vag. Trafikbullret rdknat i
ekvivalent niva uppgar till 43 dBA vid trafikmangden 1000 fordon per dygn och
hastighet 90km/tim. Riktvardet for buller kan darfor innehallas med god marginal.
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Omréadet ligger nar brukad akermark. Godsellukt kan forekomma under en kort
period pa varen. Traktorbuller kan férekomma vid var och hostbruket. Var och
hostbruk bedrivs dagtid, da de flesta inom bostadsomradet &r pa sina arbetsplat-
ser. Storningsrisken beddms vara liten f6r bostadsomradet.

Vid tomning av slamsilo fran avloppsreningsverket kan dven tillfalliga luktpro-

blem uppsta. Avloppsreningsverket placeras dock lite avskilt fran bostadsomra-
det.

Trygghet och sékerhet

Planerat bostadomrade har goda forutsattningar att erbjuda en trygg och saker
miljo att bo, leva och verka i.

Riskbeddmningar/analyser

Viss trafikskaderisk foreligger alltid vid anslutningspunkten mot allmén vag .
Hastigheten &r vid foreslagen anslutningspunkt 90 km/tim. Biltrafiken bedoms
dock ha en lagre hastighet har, eftersom hastigheten begransas till 50 km/tim vid
avfarten till Kallax by. P4 ett avstand av 300 meter &r sikten ar god i bagge rikt-
ningarna vid foreslagen anslutningspunkt.

Sociala konsekvenser

Planutformningen ér till sin karaktar lite ostrukturerad, lite som en by som grad-
vis har vuxit fram, utan en medveten planering. Malsattningen med planutform-
ningen har varit att skapa flera sma villagrupper inom omradet for att framja
moten och social samverkan mellan grannar. Tva stora vandplatser redovisas
vars mittpunkt kan anvandas gemensamt inom respektive bostadsgrupp till
grillplats och social samvaro. Vintertid kan marken anvéandas till snéupplag och
lekplats for barnen.

For Kallax by kan mer manniskor i byn ge sociala fordelar eftersom till stor del
barnfamiljer forvantas flytta in i omradet. Bostadsomradet kan ocksa ge battre
underlag till foreningslivet och gemensamma aktiviteter i byn.
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Medverkande
Detaljplanen har uppréttats av MAF Arkitektkontor AB, Mats Sandqvist, under

ledning av Stadsbyggnadsforvaltningen Lulea kommun.

Uppréttad december 2015.

AnneLie Granljung Bo Sundstrom

Planchef Planarkitekt
Mats Sandqvist
Plankonsult
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