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Bild ovan visar forstudieomrddets lage i Luled Centrum.



Sammanfattning

Bakgrund och vision

Lulea Energi behover en ny plats for fordelningsstation i Centrum, i narheten
av nuvarande ldge i kvarteret Strutsen. Syftet med en ny fordelningsstation

ar att langsiktigt sdakra elforsorjningen for Luled centrum. Kommunen har
tidigare pekat ut kvarteret Bivern som lamplig ny plats for fordelningsstation.

Méjlig etablering av férdelningsstation och utveckla platsen till torg?
Forstudiens samlade bedomning ar att det ar majligt att anlagga Luled Energis
fordelningsstation pa platsen och samtidigt utveckla platsen till en publik
plats, ett torg. De flesta av de malbilder som specificerats i "Malbild f6r Norra
hamn och Trekanten” samt i “Forstudie for Bavern och Norra hamn” kan
uppnas.

Utmaningar och méjligheter

Trekanten har goda mdjligheter till att kunna utformas till en torgplats for
aktiviteter aret om med plats for salutorg och scen. For att £a till detta kréavs
en forandrad trafiksituation dar Namnlosa gatan avvecklas och trafiken
istallet leds via Skeppsbrogatan och Smedjegatan. Det kravs dven att
befintliga parkeringsplatser omlokaliseras, till exempel i ett underjordiskt
parkeringsgarage pa samma plats.

Skeppsbrogatan och Smedjegatan maste byggas om med nya sektioner

och anpassade korsningspunkter. In- och utfart till ett underjordiskt
parkeringsgarage anses majligt att forlagga ifran cirkulationsplatsen i linje
med nuvarande strackning av Namnlosa gatan. En ombyggnation dar
cirkulationsplatsen minskas i diameter mojliggor att mer torgplats kan
tillskapas. For att avveckling av Namnldsa gatan och omvandling ska vara
mojlig maste det mojliggoras for att busshallplatsen pa Smedjegatan byggs
ut och att Smedjegatan enbart upplats for busstrafik och gaende, vilket ocksa
ar foreslaget i “Utvecklingsplan for Centrum, samradshandling”. Som en
konsekvens av denna nya trafiklosning maste befintlig pumpstation flyttas till
ny plats inom forstudieomradet.

Forflyttningen av trafiken och underjordiskt parkeringsgarage mojliggor att
Trekantens nya torg kan striacka sig 6ver Namnldsa gatan ner mot vattnet
Torgplatsen kan med god gestaltning av torgytan och hantering av trafiken
upplevas som en sammanhallen plats mellan Kulturens hus och vattnet.
Barriarverkan av trafiken kommer inte helt att kunna minimeras, men bor
kunna hanteras pa ett tillfredstallande satt for att uppna denna upplevelse.
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For att starka torgets funktion bedoms tillskott av bebyggelse som mojligt.
Bebyggelse kan med fordel placeras langs med Skeppsbrogatan samt ner
mot kajkanten. En byggratt bor ocksa omfatta infarten till det underjordiska
parkeringsgaraget. Bebyggelse upp mot Skeppsbrogatan och torgets sodra/
Ostra del bedoms mojligt att uppfora i en till tre vaningar.

Bebyggelse ndrmare kajkanten och torgets norra/véastra del ar mojligt i en
vaning (och eventuell suterrdngvéning). Bebyggelsen kan nyttjas for att

skapa fina vistelseytor i skyddade ldgen och till att forstarka rumsligheten

pa platsen. Funktioner som skulle kunna starka torgfunktionen &ar bland

annat café, restaurang, kiosk, vaderskyddade cykelparkeringar, 6vrig service.
Pumpstation samt fordelningsstation kan integreras i tillkommande byggnader
for kommersiell/ kommunal service. All tillkommande bebyggelse ska genom
sin gestaltning skapa mervarden till torget.

Genomférande och finansiering

Det finns olika scenarion avseende hur dgande av tillkommande bebyggelse
och underjordiskt parkeringsgarage ska fordelas. Avvagningar mellan det
mest fordelaktiga alternativen maste studeras mer ingdende beroende pa hur
stor andel skattemedel kommunen kan/vill investera. Att sélja tillkommande
byggratt samt eventuellt d4ven underjordiskt parkeringsgarage till privata
aktorer innebar storst intaktsmojlighet for omvandlingen.

Vidare arbete foreslds hanteras genom detaljplaneldggning for hela
omvandlingsomradet, dar den allmdnna platsen (torget och kajkanten), den
tillkommande bebyggelsen, underjordiskt garage, omkringliggande gator samt
pumpstation och férdelningsstation hanteras i en samlad helhet. Har kravs
forprojektering och samordning mellan alla involverade parter.

Markanvisningstavling alternativt jamforelseforfarande vid tilldelning/
forsaljning av kvartersmarken bedoms som lamplig metod for att fa till en god
helhetslosning.

Samlad bedémning

Det finns flertalet hinder och risker att 0verbrygga och hantera i ett
omvandlingsprojekt av denna komplexitet. Forstudien har 6vergripande
identifierat dessa och landar i bedémningen att malbilden med en torgplats
och placering av fordelningsstation pa Trekanten dr mdojlig. Projektet bedoms
ha mojligheter att omvandla denna plats i Luled centrum till den torgplats
som kommunen efterfragat i tidigare malbilder, i ett av Luleds mest attraktiva
lagen.
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finansiering och ekonomi.
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4. Utmaningar och mojligheter
I detta kapitel ges en 6versiktlig bild som definierar vilka utmaningar och mgj-
lighter som finns avseende till tidigare redovisade fokusomraden.

5. Hinder och risker
I detta kapitel presenteras de identifierade och 6vergripande hinder och risker
for ett genomforande.

6. Framgangsfaktorer
Har beskrivs de aspekter som ar identifierade som kan mildra hindren och
riskerna i foregdende kapitel.

7. Fortsatt arbete

Genomforandeplan utgor grunden for eventuellt fortsatt arbete och tydliggor
hur fysiska aspekter och genomférandefragor beddms kunna hanteras och
samordnas.

8. Samlad bedémning
Den samlade beddmningen sammanvager de undersokta aspekterna av plat-
sens forutsattningar och konsekvenser for ett genomforande av projektet.
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1.1 Bakgrund till uppdraget

Luled Energi behover en ny plats for fordelningsstation i Centrum, i narheten
av nuvarande ldge i kvarteret Strutsen. Syftet med en ny férdelningsstation ar
att langsiktigt sakra elforsorjningen for Lulea centrum. Kommunen har tidigare
pekat ut kvarteret Bavern som lamplig ny plats for fordelningsstation. Lulea
Energi har latit ta fram en idéskiss som visar ny bebyggelse pa Trekanten med
bland annat fordelningsstation, allmén parkering och lokaler, kombinerat med
en omdragning av fordonstrafiken fran Namnl6sa gatan till Skeppsbrogatan
som ldmnar utrymme for en allméan plats vid vattnet.

Det har funnits olika idéer om hur Trekanten ska utvecklas genom aren,

nu aktualiseras det av Lulea Energi och deras behov av att omlokalisera

sin fordelningsstation. Att hitta en effektiv och redundant 16sning for
elforsorjningen i Centrum ar ett allmént intresse och att majliggora for ett
utokat elanvandande vilket har pekats ut som en del i klimatomstallningen,
dér ett exempel kan vara laddinfrastruktur f6r mindre och storre fordon.

Kommunstyrelsen beslutar 2020-09-14 § 184 att ge kommundirektoren i
uppdrag att uppratta en forstudie med syfte att utreda majligheten att forlagga
en fordelningsstation pa Trekanten och samtidigt utveckla platsen som allméan
motesplats.

1.2 Dokumentets syfte

For att kunna avgora Lulea Energis idéskiss, eller nagra delar ur det konceptet,
ar en bra 16sning for Centrum och for Luled genomfdrs denna forstudie.
Forstudien syftar till att klargora majligheterna att forlagga Lulea Energis
fordelningsstation pa Trekanten och samtidigt utveckla platsen som allman
motesplats i enlighet med tidigare beslutad malbild (Malbild for Norra hamn
och trekanten, 2015-09-07).

Det ar fortfarande majligt att forlagga fordelningsstationen pa kvarteret
Bavern. Forstudien syftar darmed likasa till att utgora en del i underlaget for
beslut om fordelningsstationen ska forlaggas pa Bavern eller pa Trekanten.

1.3 Malgrupp
Dokumentet vander sig till beslutsfattare pa Luleda kommun och de som skall
arbeta vidare med samordning av utvecklingsfragor.
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1.4 Avgransning och innehall
Foljande aspekter ingar i forstudien:

o Allman plats

o Trafik

+ Kollektivtrafik
« Bebyggelse

o Parkeringar et |
« Finansiering/Ekonomi/Agande

1.5 Metod

Forstudien har arbetats fram av projektgrupp bestdende av tjanstepersoner

fran Stadsbyggnadsforvaltningen (SBF) och samhallsutvecklingsenheten
(SUTE).

Dialog har forts med Luleéd Energi, Lulea lokaltrafik, Lanstrafiken samt Férstudieomradets lage i Luled Centrum.
Raddningstjansten under arbetets gang. Styrgrupp bestdende av ledning ifran

Stadsbyggnadsforvaltningen och Kommunstaben har funnits med i arbetet.

Luled Energis inlamnade idéskiss till byggdialogen (2020).
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1.6 Behov

Fordelningsstation, Lulea Energi

Luleé Energi har ett behov av en ny fordelningsstation. Syfte &r att sakra den
langsiktiga elforsorjningen for Lulea Centrum. Livslangden for nuvarande
station har passerat. En fordelningsstation i Luled centrum ar den centrala
mottagningspunkten av el med hog spanning som sedan fordelar ut el till flera
mindre punkter pa lagre spanningsniva.

Den nya stationen ska innehalla dubbeltransformator med tva inmatningar for
att kunna Oka driftssdkerheten. Detta innebar att férdelningsstationen behover
vara storre an nuvarande och ryms darfor inte inom nuvarande plats.

Fordelningsstation Strutsen

Lulea City

Tekniskt majligt

RADDNING STIANSTEN

cLARION

Bilden visar inom vilken radie en ny fordelningsstation ar tekniskt
mojligt (Luled Energi, 2020).

Lulea energi efterfragar dven en mer fristdende placering dar anlaggningen
inte dr placerad bland bostdder. Placeringen av den nya férdelningsstationen
ar teknisk mojliga att uppfora inom den redovisade blaa cirkeln.

Fordelningsstationen ar en anlaggning som kraver en byggratt om

400 kvadratmeter (bruttoarea). Denna byggratt kan spridas ut pa flera
vaningsplan och den yta som anldggningen kommer att behova pa markplan
(byggnadsarea) ar beroende pa hur anldggningen foérdelas i hojd. Helst ser
Luled Energi att fordelningsstationen kan uppforas i ett plan, men detta ar
oppet for vidare dialog. Delar av anldggningen kan forldggas under markniva.

Tillgang till anlaggningen for byte av och underhall av komponenter behdver
kunna ske fran egna ingédngar. Behovet finns ocksa att kunna komma fram till
ingdngar med stora och tyngre fordon, vilket stiller krav pa ytorna utanfor.

Ny fordelningsstation behover vara uppford och i drift inom tidsperioden
2025-2027.

Allman plats, Luled kommun

Luled kommun har en antagen "Malbild f6r Norra Hamn” som inkluderar
Trekanten. Den allmédnna platsens behov kopplat till behoven tydliggors
I6pande i forstudierapportens tredje och fjarde kapitel.

Antagen Malbild for Norra Hamn och Trekanten (antagen 2015) har uttryckt
att Trekanten ska utvecklas till ett nytt torg. Forstudien tar darmed fasta pa de
mal som utarbetats i malbilden (Ids mer om malen under rubrik 2.3).

Tidsperspektivet i den antagna malbilden var att mindre atgarder skulle kunna
goras genast medan den stora férandringen tidigast kunde starta 2017 och
sedan paga under en tiodrsperiod. Inga atgarder har realiserats i den fysiska
strukturen och gestaltningen av Trekanten for att uppna malbilden d@nnu,
varvid det 6nskade tidsperspektivet for ett genomférande redan skjutits fram
nagra ar.

Pumpstation, Luled kommun

Inom forstudieomradet finns en befintlig pumpstation i korsningen
Skeppsbrogatan - Smedjegatan i direkt anslutning till Trekantens
parkeringsplats.

Kommunens pumpstation ar av dldre snitt och ar i behov av att ersattas med
en ny inom de narmast kommande &ren.

U L E A K O IV U N
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1.7 Beroenden till andra projekt

Nedan beskrivna projekt kan vara beroende av parkeringslosning pa kvarteret
Bavern.

1. Del av Bavern 1

Pagaende detaljplanearbete med syfte att prova forutsattningarna for bostader
och centrumverksamhet (kontor, hotell, ndje, kultur och/eller mindre ytor

for handel m.m.) samt parkering inom del av av Bavern 1. Forstudierapport
avseende Bavern och Trekanten (samma underlag som denna forstudie likasa
baseras pa) ska anviandas som underlag i planarbetet. Allméan platsmark

inom detaljplaneomradet avses som en del i det storre ssmmanhanget och
dess berdringspunkter med eventuell omvandling av Trekanten till allman
platsmark ar tydliga. Kvarteret Bavern ar utpekad plats for uppfoérande av
parkeringsgarage dar frikop fran kvarteret Hunden ska 16sas.

Bavern ar utpekad som lamplig plats for ny fordelningsstation for Lulea
Energi.

2. Katten 6

Fastigheten Katten 6 har under aren varit aktuell f6r byggnation och
detaljplanearbeten har paborjats men lagts pa is. Fastigheten dr darmed
fortfarande obebyggd. Parkering &dr en av de aspekterna som paverkat att
fastigheten inte ansetts kunna bebyggas pa lampligt satt. I och med att
fastigheten &r liten antas parkering delvis eller helt behéva 16sas genom
frikop. Vilket det inte finns mojlighet for i dagsldget da det inte finns
parkeringsplatser att erbjuda.

3. Hunden

Enligt kommunstyrelsebeslut har avtal tecknats med fastighetsagare till
kvarteret Hunden om frikdp av 86 parkeringsplatser for handel i ett framtida
parkeringsgarage pa fastigheten Bavern 1. Fastighetsdgaren har betalat
kommunen 5,3 miljoner kronor som ska disponeras nar parkeringsgaraget
uppfors.

4.Tjadern 17

Pagaende planuppdrag om ny byggnad for bostdder, kontor och handel. P&
fastigheten Tjadern 17 finns idag cirka 180 parkeringsplatser for besokande
och anstélla. Nytt forslag innebar cirka 80 platser for boende och anstéllda.
Parkeringsbehovet avseende handel och kontor avses hanteras genom
omfordelning av platser till parkeringshuset Smedjan.
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Farstudieomride

"a
Bilden visar var projekt med beroende till Trekanten ar lokaliserade.
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21 OP

I den gallande 6versiktsplanen fran 2013 beskrivs vikten av att Luled centrum

ar attraktivt att besoka och vistas i for Luleabor, besokare och turister. Det ger
forutsattningar for utveckling och tillvaxt. Likasa ar stadens offentliga rum
ett uttryck for en demokrati dar alla kan gora sig horda men ocksa lyssna pa
andra. Det erbjuder mgjligheter till kontakt, moten och samtal mellan olika
grupper av manniskor.

Centrum ska vara mer upplevelserik och anpassad for att manniskor enkelt ska
kunna ta sig fram till fots eller pa cykel. Det ska tas sarskild hansyn till ungas
ndrvaro i staden.

Som en del i arbetet for att skapa ett attraktivt centrum ska kommunen
utveckla och forstarka ett evenemangsstrak fran centrum/Giiltzauudden till
Skutviken. Trekanten har en strategisk plats i det straket.

Trekanten/Norra hamn-omradet ska utvecklas, exempelvis med ett torg eller
en kombination av park och torg samt som en evenemangsplats kopplad till
evenemangsstraket.

Smedjegatan ska byggas om fran Kulturens Hus-rondellen till Hamnleden
for att bli en viktig nordsydlig forbindelse. Kollektivtrafikens behov langs
Smedjegatan ska prioriteras framfor biltrafikens behov. Busshallplatsen
pa Smedjegatan ska forlangas och kompletteras med omstigning mellan
lanstrafik, skargardstrafik och lokaltrafik.

Det pagar ett arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan - Oversiktsplan
2020. Den pekar ut samma huvuddrag som 6versiktsplanen fran 2013,

men dr mindre konkret vad avser Trekanten. Evenemangsstraket ska
utvecklas och forstarkas. Hallplatsen pa Smedjegatan ska forlangas fran
Kulturens Hus-rondellen till Sédra Hamnleden for att klara 6kade rese- och
omstigningsbehov.

OP 2020 pekar ocksa pa att i Centrum ar det manniskor till fots som prioriteras.

2.2 UPCentrum (under framtagande)

Det pagar ocksa ett arbete med att ta fram en fordjupad oversiktsplan for
Centrum — Utvecklingsplan Centrum. Utvecklingsplanen har varit utstalld for
samrdad. I samradsforslaget 4r rekommendationen att Trekanten ska utvecklas
till en offentlig plats for evenemang. Platsen kan kompletteras med bebyggelse
som starker torgfunktionen.

Aven i utvecklingsplanen rekommenderas att busshéllplatsen pa Smedjegatan
byggs ut och upplats enbart for busstrafik och gaende. Hallplatser for
Lanstrafiken anordnas pa Smedjegatan vid Kulturens Hus. Ombyggnaden av
Smedjegatan ska ge nya handelsldgen och forstarka kopplingen for fotgangare
och cyklister mellan Sodra- och Norra hamn.

Det ska bli enklare for fotgangare som vill nd Norra hamn genom att den
barridreffekt som skapas av trafiklederna ska minska. Vid gatuombyggnader
ska mer utrymme ges at gdende och cyklister och trafiksdkerheten ska
forbattras.

Ny bebyggelse i centrala ldgen ska ha verksamhetslokaler i bottenvaningen.

Det ska finnas en strandpromenad ldngs med vattnet. Promenadstraken runt
centrumhalvons vattenlinje samt mellan Norra och S6dra hamn ska forstarkas.

ll PROGRAM & UTVECKLINGSPLANER 8-
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* « » Utvecklingsplan Centrum

Fordjupning av oversiktsplan (FOP)
Samradshandling
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2.3 Malbild Norra Hamn och Trekanten
2015 antog Luled kommun en malbild for Norra hamn och Trekanten. Denna
malbild redovisas har nedan och ligger till grund fér denna forstudie.

Norra hamn &r en plats fylld av liv och rorelse dar manniskor dominerar 6ver
biltrafiken. Platsen anvands och fungerar under hela aret och under stora delar
av dygnet. I Norra hamn &r en néra kontakt till vattnet pa sommaren och till
isen pa vintern sjdlvklar. Genom vattnet ar det mojligt att uppleva de skilda
arstiderna, visuellt men ockséa genom olika fysiska aktiviteter.

Norra hamn é&r fylld av olika aktiviteter och trevligheter som gor att manniskor
dras hit och drojer sig kvar. Omradet och allt som dger rum har ar tillgangligt
for alla. Kulturen finns inte bara inomhus utan har flyttat ut sa att luledborna
annu enklare kan ta del av konst och kultur i olika former. I Norra hamn ar
manga aktorer verksamma, bade pa land och i vattnet. De batar som ligger
fortojda eller angor Norra hamn bidrar till det folkliv som rader langs kajen
och till Lulea som kuststad. Vintertid lockar isen manniskor till promenad och
skridskodkning, grillning och lek.

I Norra hamn ryms flera platser som tillsammans ger mdjlighet till bade
aktivitet och avkoppling. De olika delarna hanger samman och det ar latt
att rora sig mellan dem. Platserna ar flexibla och passar till manga olika
aktiviteter. De dr anpassade till en méansklig skala for att inte upplevas som
tomma en vanlig vardag.

Det ar latt att ta sig till Norra hamn oavsett om man fardas pa land eller
kommer med bat. Platsen &dr val sammankopplad med resten av centrum,
Gagatan ligger ndra. Norra hamn och Sodra hamn &r forbundna med
upplevelserika gangstrak. Norra hamn &r en del av evenemangsstraket
mellan Giiltzauudden och Skutviken. Forutsattningarna for att ta sig hit med
kollektivtrafik, med cykel eller till fots &r bra.

Specifikt for Trekanten har foljande mal formulerats:

Trekanten ska utformas som en allmén plats for aktiviteter aret om.
Trekanten ska vara en motesplats och ett “hangstalle”. Trekantens yta ska
vara mer hardgjord an grongjord. Utformningen ska majliggora plats for
salutorg och det ska finnas utrymme att stalla upp en scen. Pa Trekanten
ska det finnas tillgang till exempel el for arrangemang.

Trekanten ska stracka sig 0ver Namnldsa gatan och Smedjegatan och fanga
upp kajen och Kulturens hus. Trekanten, kajen, Kulturens hus och gatorna
dar emellan ska upplevas som en plats.

Pumpstationen ska vara kvar i samma lage som idag och ska kunna nas
med motorfordon. Byggnaden ska fa ett utseende som passar den nya
platsen.

Transformatorstationen behélls i samma lage som idag.
Transformatorstationen ska vara majlig att nd med motorfordon.

Narmast Strand-gallerian ska det finnas utrymme for varutransporter
till gallerian och anslutning med motorfordon till parkeringshuset,
transformatorstationen och pumpstationen. Dagens entréer ska vara
tillgangliga dven efter en ombyggnad.

Trekanten ska omformas till en allméan plats dér inslaget av
parkeringsplatser minimeras.

For att starka torgets funktion pa Trekanten ar ett tillskott av bebyggelse
tankbart. En sddan byggnad kan innehalla smaskaliga verksamheter, bor
ha entréer at flera hall och innehalla bade kommersiell och kommunal
service.

e ® LULEA KOMMUN
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2.4 Forstudie Bavern och Norra hamn
Under 2017 och 2018 arbetades en forstudie fram for kvarteret Bavern och
Norra hamn som fardigstalldes i december 2018. Rapporten syftar till att ge

underlag for fortsatt planering och beslut gallande utveckling av kvarteret
Bavern och Norra hamn och inkluderar ocksa Trekanten.

I forstudien tydliggors ett behov av att tillgodose allmanna parkeringsplatser

i omradet och foreslar fortsatt parkering pa Trekanten. I forstudien foreslas att
utreda om parkeringar kan gravas ned under mark (ndgot som stdjs av OP
2013 och forslag till parkeringsstrategi for gata och mark). For Trekanten pekas

ocksa behovet ut av vaderskyddade cykelparkeringar.

VA
3 i‘"!'“ﬁ

R e

Forstudien pekar vidare ut behovet av att stirka kopplingen mellan kvarteret
Bavern och Norra hamn via Kulturens hus. Ett “shared space” omrade
mellan Kulturens hus och Trekanten foreslas tillsammans med att Trekantens
parkering gravs ned och att ytan d@ven kan fungera som park/torg.

Trekanten ingar i ett utpekat evenemangsstrak som kopplar ihop Norrbottens
Teatern, Trekanten, Kulturens Hus och Luled Energi Arena i ett sammanhang
som sedan 16per vidare norrut mot Coop Arena.
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Bilden ovan visar hur utveckllng runt och pa Trekanten &r tillténkt i Férstudien for Bavern och Norra Hamn (2018).
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2.5 Gallande detaljplaner

Trekanten omfattas av detaljplan “Forslag till andring av stadsplan -

Skeppsbrogatan, ombyggnad av delen Radstugatan - Smedjegatan mm”

(a 425). I detaljplanen for omradet dr Trekanten planlagd som kvartersmark
med anvandningen allman parkering (Ap) med en tillaten byggnadshdjd

om 6,5 m. Inom parkeringsomradet finns ett mindre omrade avsatt for
pumpstation (Ps). Parkeringsytan omges av allméan platsmark for lokalgator i
angransande planer.

2.6 Ovriga styrande dokument och underlag ,/

Foljande styrande dokument och underlag ligger dven till grund for férstudien:

Parkeringsplan for gatumark (Luled kommun, 2019-04-25)

—
Parkeringsnorm for cykel och bil pa tomtmark (Lulea kommun, 2016-04-04) —
Riktlinjer markanvisning (Luled kommun, 2016-05-23) \ P 1,
a
Battre luft i Luled centrum — en handlingsplan for battre luftkvaliten (Lulea \'-\ —

kommun, 2015)

2
Gronplan Lulea (Luled kommun, 2020). W B

g B L o e Xo ~_R o

_

Bilden ovan visar géllande detaljplaner i ndromradet.

Forteckning Over detaljplaner i ndromradet:

Plannummer Namn Laga kraft-datum
A 425 Forslag till andring av stadsplan - Skeppsbrogatan, ombyggnad av delen Radstugatan - Smedjegatan mm 1987-07-24
PL 464 Detaljplan for del av Innerstaden 2:1, Norra hamn 2019-01-11
PL 315 Detaljplan for del av innerstaden, Kv. Hunden 2008-03-28
PL 281 Detaljplan for del av innerstaden, Kulturens Hus 2005-03-03
PL 249 Detaljplan for del av innerstaden, Bussgata Smedjegatan 2002-09-26
A 285 Forslag till andring av stadsplan for kvarteret Strutsen inom Luled stad 1970-06-25
A 224 Forslag till &ndring i stadsplan for kvarteren Kalkonen och Tjadern inom Lulea stad 1962-10-25

Tabell ovan visar gallande detaljplaner i ndromradet.
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3.1 Allman plats

Trekanten har en central placering i Luleds stadskdrna och ligger bara ett
stenkast fran Storgatan, som &r det storsta handelsstraken i Lulea centrum.
Platsen har ett fordelaktigt lage med kvallssol 6ver stadsviken. Tillsammans
med Kulturens hus dr omradet det forsta som moter besokare som kommer till
staden norrifran. Platsens huvudfunktion idag ar framfor allt som bilparkering
men fungerar ocksa som evenemangsyta vid till exempel musikfestivaler.
Omradet tar upp en hojdskillnad pa drygt en meter i ostvastlig riktning.
Hojdskillnaden hanteras med en stodmur mot Smedjegatan som forstarker
platsens barridreffekt.

Ytan ar till storre delen hardgjord med en gron remsa av klippt grés

med tradplanteringar som ramar in platsen fran tva av tre sidor. De

planterade trdden &r av sorten Prunus Maackii och har varierande kvalité.
Gréset och trdden bidrar med gronska till staden men har inget storre
bevarandevarde. Den grona ytan pa platsen &r inte nagon del av en betydande
spridningskorridor for djurliv eller pollinatorer. I framtiden har omradet
potentialen att bli den grona pusselbiten som binder samman 6stra och véstra
delen av centrumhalvon med en betydande spridningskorridor for djurliv eller
pollinatorer.

Trekanten ar omringad av biltrafik vilket genererar hoga bullervarden.
Omradet kan idag sammanfattas med trafikbuller, asfalterade ytor och 145st
tatt placerade bilparkeringar. Detta medfor att det specifikt avgransade platsen
Trekanten, saknar rekreativa varden. Men i dess angransande nérhet finns
hogkvalitativa varden som Kulturens hus, vattenkontakten, kajstrdket och den
otroliga kvéllssolen over Stadsviken.

3.2 Trafik

Bodenvagen 6ver Mjolkuddsbanken ar en viktig infart for alla trafikslag till
Luled centrum. Forutom for personbilstrafiken sa dr det en viktig infart for
Lanstrafikens bussar, lokaltrafiken, varutransporter, cyklister och gaende.

Framkomligheten ar god for biltrafiken féorutom kring klockan atta pa
morgonen under arbetsdagar da koer kan forekomma for infartstrafiken. Den
stora strommen av biltrafik gar mellan Bodenvagen och Namnlosa gatan/
Skeppsbrogatan. Senast utforda trafikmétningar pa gator i narheten av
Trekanten visade att biltrafiken pa Bodenvagen utanfor Pontusbadet var cirka
21 700 fordon per dygn (ar 2018) och pa Skeppsbrogatan utanfor Stadshotellet
cirka 15 900 fordon/dygn (ar 2014).
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Stadsviken

Mjdlkuddsbanken (raknade fladen)
Gangfléde: 170 fotgangarefvardagsdygn
Cykelflode: 1 152 cykister/vardagsdygn

Siffrorna representerar beddmda trafikfléden

i prognosverktyget VISUM. Prognossiffrorna
ar kalibrerade mot trafikmatningar men lokala
avvikelser firekommer.

Norra hamnen

- 6A 58"
15 9 T 3.-330353

Bilden ovanﬁvisar trafikfloden (2017) pa on\wkringligganae gat?)r.
Smedjegatan har betydligt lagre trafikméangder, soder om Trekanten uppmattes
cirka 7 700 fordon/dygn ar 2016. Jamfort med andra gator dr andelen tung
trafik hog pa Smedjegatan, cirka 11% av den totala trafikmangden. Den tunga
trafiken pa Smedjegatan mellan Skeppsbrogatan och Stationsgatan bestar
nastan bara av lokaltrafikens bussar eftersom strackan endast ar tillaten att
trafikera med buss i linjetrafik och darutover fordon med max-bredd 2,3 meter.

For gdende och cyklister ar gatunatet kring Trekanten viktig for infart till
centrum men adven for att forflytta sig mellan olika mal inom centrum.
Bilparkering i sig alstrar gangtrafik. Framkomligheten for gdende och cyklister
begriansas idag av smala gemensamma banor, ej separerade for respektive
trafikslag. Hoga biltrafikmangder, flerfiliga korbanor och smala refuger
forsamrar de oskyddades framkomlighet och trafiksdkerhet vid passage av
gatorna.

Bredd pa vagomréade och utformning av korsningar behover goras med
hansyn till de olika trafikslagens behov och med prioritering av de hallbara
trafikslagens behov.

U L E A K O IV U N
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3.3 Kollektivtrafik

Alla Lanstrafikens bussar angor Loet och alla LLT-bussar angdr Smedjegatans
hallplats. Det saknas ett hallplatsalternativ som gor det enkelt for resendrerna
att byta mellan regionbussar och lokaltrafik. Ett alternativ skulle kunna vara en
hallplats for Lanstrafiken intill Trekanten.

Alla Lanstrafikens linjer som angor Luled passerar Trekanten pa nagot satt.
Merparten av regionbussarna kommer in via Bodenviagen och fortsatter langs
Smedjegatan fram till Skeppsbrogatan dar man svanger mot Loet. Nagra av
linjerna fran Bodenvagen passerar Trekanten enbart langs Namnlosa gatan.
Nagra av regionbussarna som kommer soderifran kor in till centrum via
Bergnasbron och fortsatter sedan Residensgatan-Skeppsbrogatan-Namnlosa
gatan-Smedjegatan-Skeppsbrogatan-Loet.

Tre av lokaltrafikens stomlinjer samt tva mindre linjer kommer in via
Bodenvaigen till centrum. Nagot fler LLT-bussar, fyra stomlinjer och tre andra
linjer, kommer in mot centrum fran Oster via Skeppsbrogatan for att sedan
angora Smedjegatans hallplats. Darutdver har lokaltrafiken linjer med enstaka
turer for speciella behov, bland annat skolskjuts, som kor forbi Trekanten.

Antalet resande med lokaltrafiken har haft en positiv trend under manga
ar. Extra fordon sétts in pa vissa linjer under morgontimmarna. Nar fler
stadsdelar byggs och antalet invanare okar behover ocksa kollektivtrafikens
kapacitet forbattras. Fler busslinjer behovs vilket i sin tur medfor att
héllplatserna behover rymma fler bussar samtidigt. Smedjans héllplats har
redan idag kapacitetsbrist. Med fler bussar som samtidigt angor hallplatsen
okar ocksa behovet av att kunna kora om framfoérvarande buss vilket ar
problematiskt med dagens utformning av Smedjans héllplats. Har ar det
ocksa trangt pa trottoarerna for vantande bussresenarer. I 6versiktsplanen
och i utvecklingsplanen for centrum rekommenderas att busshéllplatsen pa
Smedjegatan byggs ut och upplats enbart for busstrafik och gaende.

3.4 Parkering

Det finns 145 besoksplatser pa Trekanten, varav fyra ar till for rorelsehindrade
och tva ar laddplatser for elbilar (arrenderas av Luled Energi). Fran tidig
morgon till sen kvall dr beldggningsgraden 90-100%. Parkeringens lage i
centrum, latt att na fran infarten och nara till bade shopping dagtid och fritids-/
kulturaktiviteter kvallstid, gor att den ar attraktiv stor del av dygnet.

Turistinformationens bestkare hanvisas till Trekantens parkering och en
anledning till detta ar att husbilar och husvagnar inte kan kora in i Kulturens

Forstudie - Trekanten, SBF 2020/828, Slutrapport 2020-12-23

hus parkeringsgarage. Clarions hotellgaster blir hanvisade till Trekanten eller
Kulturens hus nar hotellets egna parkeringar inte racker till.

Kommunens VA-avdelning har tva forhyrda parkeringsplatser intill
pumpstationen.

Det finns ej ndgon anordnad cykelparkering pa Trekanten. Under
barmarksperioden parkeras ett stort antal cyklar mot Strand-huset. I
kommunens planer for att skapa battre cykelparkeringar i centrum finns
vaderskyddad cykelparkering pa Trekanten som ett alternativ.

Bilparkeringen for kvarteret Strutsens verksamheter och boende har sin infart
via Trekanten. Varutransporter till kvarteret Strutsen sker via Trekanten.

Bussrorelser Lokal och regiontrafik
Skeppsbrogatan V och O:
Bodenvagen till Skeppsbrogtan V:
Bodenvégen lill Skeppsbrogatan ©:
Bodenvagen till Smedjegatan:
Smedjegatan till Skepssbrogatan ©:

A h\ -.Lli'\. i 5 \ easndSS B = ® gorgat®”  *.
Bilden ovan visar hur kollektivtrafiken nyttjar gatunatet idag.
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3.5 Bebyggelse

Kulturens hus dr den byggnaden som dominerar stadsrummet som platsen
ar en del av. Den vastra fasaden av Kulturens hus kan ses som dess framsida
som vander sig mot Trekanten. Caféet i bottenplan med dess uteservering och
trappan mot Smedjegatan har ett bra sollige under sommaren. Tillsammans
med konsthallens stora dppningsbara glasdorrar mot vaster sa forstarks
byggnadens koppling at vaster. Smedjegatan och Trekantens stoédmur
separerar Kulturens hus fran platsen.

Aven om Skeppsbrogatan delvis separerar Trekanten fran kvarteret Strutsen
sa ar det den bebyggelsen som omradet har sin starkaste koppling till idag.
Den norra fasaden av kvarteret Strutsen ar relativt inaktiv. Bade som motiv

till stadens norra entré via Bodenvagen men ocksa gatulivet langs med
Skeppsbrogatan. Det dr framforallt vid entrén till strandgallerian som den
storsta aktiviteten sker. Entréplanet mot Skeppsbrogatan ligger drygt en meter
lagre dan Smedjegatan. Denna hojdskillnad hanteras idag med en stodmur och

Tramp.

En pumpstation finns i Trekantsparkeringens syddstra horn. Intill
pumpstationen finns ytor i form av uppstallningsytor for servicefordon for
att kunna underhalla den befintliga anlaggningen. Tillgang och atkomst

till en pumpstationsanldggning ar fortsatt viktig att behalla. Kommunens
pumpstation dr av dldre snitt och ar i behov av att ersattas med en ny inom de
ndarmast kommande aren.

3.6 Finansiering, agande och ekonomi
Agande

All mark inom forstudieomradet dgs i sin helhet av Luled kommun. En
inriktning ifrdn kommunen har varit att man vill behalla radighet 6ver
omradet runt Trekanten for att langsiktigt ha majlighet att omvandla platsen
till torgplats.

Servitut och rattigheter

Trekanten samt Skeppsbrogatan vid kvarteret Strutsen berdrs av ledningsratt
for elektrisk starkstromsledning samt ledningsratt for fjarrkylledning.

Inne i byggnaden pa Strutsen 14 finns ledningsratt for fordelningsstation
respektive fjarrkylanldggning. Lulea Energi har arrende som omfattar tva
parkeringsplatser pa Trekantens parkeringsyta. Andamalet ar laddstation for
elbilar.
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Bild visar hur Trekantens parkeringsyta angransar stadens bebyggelse.
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4.1 Omvandling

Luled Energi har presenterat en idéskiss 6ver utveckling av Trekanten till
en ny motesplats och torgplats. Omvandling till torg ligger i linje med Lulea
kommuns antagna malbild for Trekanten och Norra hamn.

Visionsskisserna visar pa en omledning av befintligt trafiknat for biltrafiken
for att frigora en samlad yta ner mot vattenkanten. Har redovisas att
parkering avses hanteras som parkeringsgarage ovan jord och inkludera dven
tillkommande bebyggelse i form av verksamheter sdsom restaurang, café med
mera.

Foljande kapitel beskriver vilka méjligheter och utmaningar som en
omvandling av Trekanten med hansyn till Luled energis visionsskisser och
antagna malbilder skulle innebara. Detta redovisas utifran de i uppdragets
utpekade aspekter.

Bild ovan visar hur férstudieomradet ser ut idag.
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Bilder ovan visar Luled Energis inlamnade visionsskiss till byggdialo-
gen (2020).
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4.2 Trafik och kollektivtrafik

Férutsattningar fér omvandling

I den malbild som antogs ar 2015 for bland annat Trekanten ska omradet
omvandlas fran parkeringsyta till en mer torgliknande allméan plats. Enligt
samma malbild ska Trekanten, kajen, Kulturens hus och gatorna dar emellan
upplevas som en plats. Lulea Energi behover flytta ut fordelningsstationen
fran byggnaden i kvarteret Strutsen och 6nskar placera den nya stationen pa
Trekanten. Nuvarande pumpstation pa Trekanten behover vara kvar.

Atkomst med motorfordon behovs till fordelningsstation och pumpstation.
Fran Trekanten behdver man ocksa ha atkomst till byggnaden i kvarteret
Strutsen fOr varutransporter och for infart till husets parkeringsgarage.

I Lulea Energis idéskisser har trafiken langs Namnlosa gatan letts om till
korsningen Smedjegatan/ Skeppsbrogatan for att skapa en torgplats vid
vattnet. Bodenvagen-Namnldsa gatan-Skeppsbrogatan ar idag den del av
huvudnatet for biltrafik som har mest genomfartstrafik samt trafik till och fran
Centrum. Framkomligheten i huvudnatet maste sakerstallas.

Bade Lanstrafiken och Lokaltrafiken trafikerar Smedjegatan i hojd med
Trekanten. I detta lage behovs plats for framtida héllplatser for Lanstrafiken.
Mojligheten for resendrerna att byta mellan regionbussar och lokaltrafik
behover forbattras. Busstrafikens framkomlighet behover forbattras. Smedjans
busshallplats behdver mer utrymme for bussar och resenérer.

Bodenvégen ar en viktig infart for gdende och cyklister till centrum. Trekanten
med intilliggande gator behover utformas for att battre tillgodose de
oskyddades behov av framkomlighet, tillganglighet och trafiksakerhet.

Dagens trafiknat intill Trekanten med dubbla korbanor i cirkulationen och
langs gatorna ger en god framkomlighet for biltrafiken men betydligt samre
for de oskyddade trafikanterna. Gatornas utformning tillsammans med
besoksparkeringen pa Trekanten medfdr att biltrafiken upptar stor del av
omradets yta.

Omledning av biltrafik till Smedjegatan/Skeppsbrogatan

Foljande trafiklosning ar framtagen med hansyn till att centrum ska vara
tillgangligt for alla trafikslag och att framkomligheten forbéttras for de hallbara
trafikslagen. Centrum ska kunna nas med personbil och varutransporter men
gatorna ska inte inbjuda till genomfart for biltrafiken.
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Forslaget kommer inte 6ka biltrafikens framkomlighet men den bedéms
fortsatta ligga pa en acceptabel niva, vilket ska sakerstdllas med
trafiksimuleringar under detaljplaneskedet.

Om Namnldsa gatan stangs for biltrafik och infarten till centrum flyttas fram
till korsningen Smedjegatan-Skeppsbrogatan behover biltrafikmangden forbi
Trekanten minska for att inte skapa stora barridrer mellan Trekanten och
Kulturens hus samt mellan Trekanten och gagatan. Om busshallplatsen pa
Smedjegatan byggs ut och upplats enbart for busstrafik och gdende kan en
trafikminskning ske pa Smedjegatan utanfor kulturen hus.

Skeppsbrogatan ar idag enkelriktad mellan Skomakargatan och Kungsgatan,
endast buss i linjetrafik far fardas i bagge riktningarna. Om denna
enkelriktning forlangs fram till Smedjegatan kan man fa ytterligare minskning
av biltrafiken. Dessa atgarder samt egna bussfiler pa gatorna kring Trekanten
skapar béttre framkomlighet for busstrafiken och gor den attraktivare for
resenarerna.

Det ar ocksa onskvart att minska den biltrafik som bara anvander centrum
for genomfart. Gatuutformningen framfor Strandgallerian och Kulturens hus
bor goras mer framkomlig for de hallbara trafikslagen och mindre attraktiv
for biltrafiken sa att andra vagval kan upplevas mer intressanta att valja for
genomfartstrafik.

Ombyggnad av gatunatet kring Trekanten bor inkludera cirkulationsplatsen
Kulturhus-rondellen. Cirkulationen foreslas bli enfilig samtidigt som ytan
minskas ned till en diameter pa cirka 32 meter (inklusive kdrbanor). Trafikens
framkomlighet i foreslagen cirkulationsplats behover simuleras under
detaljplaneskedet. Magasinsgatans bredd omdisponeras till smalare kérbanor
och bredare trottoarer for att sdkerstélla en god passage for gaende till
kvarteret Bavern som star infor en stor utveckling. Bredden pa Smedjegatans
korbanor minskas med héansyn tagen till att kollektivtrafikens framkomlighet ej
far forsamras utan helst ska forbattras.

Pa Smedjegatan mellan Kulturens hus och Trekanten anldggs en hallplats i
vardera riktningen for regiontrafiken for att underlatta byten mellan lokal- och
regionbussar. For denna hallplats behovs en bredd pa minst 3,5 meter utav
trottoaren som disponeras for busskurer och resendrers ytbehov, se sektion S3.
Hallplatsen ska tillganglighetsanpassas for att tillgodose rorelsehindrades och
synskadades behov. Hallplatsens plattform ska klara av tva bussar samtidigt
vilket innebar en langd pa plattformen pa cirka 40 meter.

U L E A K O IV U N
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Trafikforslag

I Refuger etc
B Vagyta

.~ Bussfalt

777 Hallplatslage
Sektionsindelning
__ |Byggnad

| Fordonstrafik

.| Gatuparkering/avlastning
| Refug

B2 Trottoar/GC

Parkering under markniva

uepeBox Ay

Bilden ovan visar hur ny trafikldsning ar maéjlig.
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Utformning av korsningen Smedjegatan-Skeppsbrogatan gors med

forutséttning att Smedjegatan blir enbart bussgata pa strackan Skeppsbrogatan-
Stationsgatan samt att Skeppsbrogatans ostra ben blir enkelriktad for all
biltrafik utom bussar i linjetrafik och taxi. Refuger anlaggs i korsningen for
gaendes framkomlighet och trafiksdkerhet. Reglering med trafiksignaler
behdvs.

Néarmast korsningen Smedjegatan-Skeppsbrogatan behovs ett vigomrade
som &r cirka 35 meter brett i Smedjegatans anslutning norrifran (Sektion

S3). Fran Skeppsbrogatans vastra anslutning varierar bredden och gar fran
drygt 23 meter (sektion S1) till drygt 26 meter ndrmast korsningen (sektion
S2). Busstrafiken ges egna filer pa bade Smedjegatan och Skeppsbrogatan.
Utrymmesbehov for utryckningsfordon ska tillgodoses vid utformning av
korbanor for fordons- och busstrafik. Med foreslagna sektioner kan en relativt
god standard uppnas for de olika trafikslagen.

Ny byggnad
1-3 vaningar

4,0m
Géangbana

3,6m
Korfalt

Refug med
tradplantering

Ny sektion (S1) fér Skeppsbrogatan vid ingang till Strand galleria.

18

Vid utformning av gatan framfor kvarteret Strutsen behover hansyn tas till
kvarterets parkeringsgarage samt behovet av angoring for varutransporter.
Atkomst till fordelningsstation och pumpstation pa Trekanten behgver ocksa
beaktas.

Framkomlighet och trafiksakerhet f6r gdng- och cykeltrafiken forbattras langs
med gatorna och 6ver gatorna. Langs med vattnet mellan Bodenvagen och
Skeppsbrogatan skapas bredare och separerade banor for gang- respektive
cykeltrafik. Befintlig gdng- och cykelbana ldngs Skeppsbrogatan ges en
fortsattning over Trekanten. Gdende och cyklister ska kunna fardas pa ett bra
satt fran Storgatan 6ver Trekanten och mot Bodenvagen samt fran Storgatan
till Kulturens hus och till kvarteret Bavern. Bredare trottoarer anlaggs langs
gatorna, helst minst 6 meter breda for att ge egna utrymmen for gang-
respektive cykeltrafik.

Materialval och utformning av gaturummen ska signalera att utrymmet ar till
for alla trafikslag och att hér ska biltrafiken dampa hastigheten.

Strandgallerian

3,6m
Busskorfalt

Il |
3,0m
Géangbana

Lastzon
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Utmaningar

I korsningen Smedjegatan-Skeppsbrogatan ar nuvarande hojdskillnad mer
an 1 meter mellan gatan och marknivan pa Strandgallerians norra sida, vilket
kraver nagon slags specialldsning som kan inbegripa @ndringar i byggnaden
pa kvarteret Strutsen. Hojdskillnaden innebar en lutning pa ungefar ett pa
trettio som ska tas ut pa en stracka av cirka 35 meter langs Skeppsbrogatan.

Forslaget till ny utformning innebar ldgre kapacitet for biltrafiken vilket
behover analyseras innan slutlig utformning. Viktigt att busstrafikens
framkomlighet inte forsamras och att inte andra gator far en vasentlig 6kning
av biltrafik. Utryckningstrafikens framkomlighetsbehov behover beaktas.

Reglering med bussfiler och bussgata kan skapa otydlighet for 6vrig biltrafik
vilket kraver tydlighet i vagvisning och annan skyltning. Det ar likasa
viktigt med detaljutformning och materialval for att fa en bra trafiklosning.
Bodenvégens norra anslutning mot cirkulationen behover ny utformning for
anpassning till enfilig cirkulation.

Om inga forandringar utfors av dagens trafikndt och Namnlosa gatan
fortsdtter att vara huvudgata sa minskar mojligheten att skapa en attraktiv
torgyta. Biltrafikens barridr mot vattnet blir kvar. Pumpstation och eventuell
fordelningsstation kommer att uppta en del av Trekantens yta och en
begransad yta blir kvar for torgytan. Disponibel yta for parkeringsplatser
under mark blir mindre &n om huvudgatan flyttas till Smedjegatan/
Skeppsbrogatan.
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Ny sektion (S2) for Skeppsbrogatan vid korsning med Smedjegatan.

Ny sektion (S3) for Smedjegatan framfor Kulturens hus.
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Nytt underjordiskt garage trafikmatas fran en ny cirkulationsplan och
utgdr den fjarde pafarten (tidigare Namnlésa gatan).
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4.3 Parkering

Parkeringsplatserna pa Trekanten dr populdra och har hogst beldaggning i
Centrum. Det ar viktigt att ha tillrackligt manga parkeringsplatser i omradet
for att bade evenemangsstrak och handel ska ha goda forutsattningar.
Exploateringar i narliggande kvarter ser ut att innebara minskat antal
besoksparkeringar i norra delen av centrum och darmed blir behovet storre
att behalla Trekantens nuvarande antal parkeringar, antingen under mark pa
Trekanten eller i ett kvarter i narheten.

Bilparkering for besokande till centrum foreslas under markniva. Nuvarande
145 parkeringsplatser kan troligen inrymmas i ett garage en vaning under
Trekanten, se skiss nedan. Om det visar sig byggtekniskt mojligt gar det att
tillskapa ytterligare platser om parkeringsgaraget utokas under foreslagen
byggnad.

For att minska biltrafikrorelserna pa Smedjegatan och Skeppsbrogatan foreslas
att in-/utfart till besoksparkering blir via vaganslutning mot cirkulationen.
Denna 16sning gynnar inkommande och utgdende biltrafik norrifran. En ramp
innebar ett negativt inslag i miljon och kan garna doljas av en byggnad.

Om nuvarande trafiklosning bibehélls med Namnlosa gatan som huvudgata
blir det sannolikt farre antal parkeringsplatser som kan tillskapas genom att
bara bygga en vaning under mark.

Vaderskyddad cykelparkering med god standard och tillgéanglighet foreslas
anldggas pa Trekanten. Cykelgaraget kan inga som en del av byggnaden for
infarten till bilparkeringen.

Parkering for rorelsehindrade behover anordnas med nérhet till gallerian.

Antalet parkeringar som behovs pa Trekanten &dr utover att 16sa nuvarande
behov och brist dven beroende av hur mycket byggratt och vilken anvandning
som tillats. Se ndsta punkt Bebyggelse for vidare resonemang.

Arbete pagar pa Lulea kommun med att utreda kommunalt parkeringsbolag,
men kommer inte vara klart innan denna forstudie fardigstalls.
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4.4 Bebyggelse och allman plats

Forutsattningarna for platsens funktion som torg och evenemangsyta ar

valdigt gynnsamma med dess centrala lage i staden och kvillssolen over
stadsviken. Trekanten har potential att bli ett aktivt torg for stora och sma
evenemang i hjartat av Luled centrum.

Tillkommande bebyggelse

Ny bebyggelse pa platsen bor huvudsakligen forlaggas mot Skeppsbrogatan.
Mindre byggnader kan placeras vid kajkanten. Det finns majlighet att
inrymma bade kommersiell och kommunal service rent principiellt, men maste
forankras och avvdgas mot dgande och kostnader (1as vidare under kapitel 4.5).

Bebyggelsen mot Skeppsbrogatan kan uppforas som en samlad byggnad eller
vara uppdelad pa flera huskroppar. Limpligt vaningsantal ar 1-3 vaningar.
Byggnaderna ska storleksmassigt underordna sig bade stadsrummet och
omgivande bebyggelse. Volym och hojd ska ta hdansyn till Kulturens Hus

som fortfarande ska dominera platsen. Byggnaderna ska tillféra mervarde till
platsen genom sin utformning. De bor ha en skulptural karaktdr och gestaltas
med omsorg och hog arkitektonisk kvalitet. Bottenvaningarna ska vara aktiva
och uppglasade for att bidra till liv och trygghet pa saval torg som gata.

Tekniska byggnader, som férdelningsstation och pumpstation, ar av flera
anledningar slutna byggnader utan fonster. Det finns dock flera exempel pa
hur en sddan byggnad ocksa kan tillféra mervarde till en plats genom sin
utformning, se exempelvis pumpstationen vid Roda havet.

Att placera en byggnad langs med Skeppsbrogatan parallellt med kvarteret
Strutsen kan bidra med manga positiva effekter till platsen. Trafiken langs
Skeppsbrogatan far bebyggelse pa bada sidor vilket forstarker kanslan av stad
och och kan bidra till att trafikens hastighet dimpas. Byggnaden ramar in
torget och avskarmar det fran trafiken pa Skeppsbrogatan. Verksamheterna i
den nya byggnaden har méjlighet att berika torget med liv och rorelse samt att
entréer kan forlaggas runt omkring byggnaderna i alla riktningar. Funktioner
som skulle kunna stédrka torgfunktionen ar bland annat café, restaurang, kiosk,
vaderskyddade cykelparkeringar ”cykelhubb”, samt 6vrig service.

Flytt av pumpstation och férdelningsstation

Omledning av trafiken och nya trafiksektioner innebar att pumpstationen
maste flyttas. Flytt och uppférande av ny pumpstation samt Lulea Energis
fordelningsstation kan forlaggas i anslutning till Skeppsbrogatan. Placeringen
av dessa verksamheter inom byggnad(erna) bor hanteras varsamt. Generellt
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R

Bild ovan visar hur en torgplats kan skapas mellan Kulturens Hus och
vattnet nere vid kajstraket, med bebyggelse omgérdande ytan.
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bor dessa verksamheter placeras mot byggnadens sddra, alternativt Ostra
fasad. Detta for att mojliggora att publika verksamheter ska kunna exponeras
mot torget. Om pumpstationen och férdelningsstationen placeras som en
fristdende byggnad ska det stillas extra krav pa en identitetsskapande
arkitektur som gor att byggnadens réttfardigas i stadsrummet samt bidrar till
stadslivet pa torget.

Forhallande till omkringliggande bebyggelse

Fran Kulturens hus stracker sig torgytan i ett sammanhallet formsprak ner mot

vattnet. For att skapa en helhet av torget med dess omgivande byggnader och
kajstraket bor enstaka mindre byggnader/paviljonger uppforas mot vattnet.
Dessa byggnader bor integreras i gestaltningen av torget och framja aktiviteter.
Byggnaderna ska vara max en vaning med eventuell suterrang mot vattnet.
Byggnader i detta lage kan dven bidra till att skapa aktiva métesplatser och ett
gynnsammare utomhusklimat pa torgytan.

Pa sodra sidan om tillkommande byggnad(er) ligger Strandgallerian. Passager Att placera en byggnad i omradets norra del bidrar till att rama in torget

Sver Skeppsbrogatan i anslutning till ny bebyggelse sker bést i kanterna och avskdrma det fran Bodenviagen och cirkulationsplatsen. I omradets

mot Nygatan och Smedjegatan. Entrén till Standgallerian ligger i mitten norra del foreslas d@ven entrén till det undergravda parkeringsgaraget under

av Kvarteret Strutsen och bor beaktas vid dispositionen av nya byggnader torget. Rampen ner till garaget genererar en konstruktion ovan mark som

pé Trekanten. Ett uppforande av byggnader i detta lige kan medfora bade kan kamoufleras som en del av en byggnad. Tillgang till parkeringsgaraget

positiva och negativa konsekvenser for Kv Strutsen. Negativa konsekvenser i form av hissar och trapphus kan med fordel integreras i den tillkommande

kan vara skuggning, skymd sikt och hogre bullernivéer. Positiva konsekvenser bebyggelsen runt om i forstudieomradet. Aven tekniska anldggningar som

kan vara att detta avsnitt av Skeppsbrogatan uppgraderas till aktiv stadsgata ventilation osv. bor hanteras pd ett liknande satt. En byggnad i norra delen

med hjilp av bade ny bebyggelse och torg. Tillkommande bebyggelse foreslas avses kunna hantera dessa behov pa ett gestaltningsmassigt berikande satt i

3 en relativt 1g hojd for att motverka de negativa konsekvenserna. forhallande till det framtida torget och platsen. Att koncentrera ett storre parti

gronstruktur i anslutning till denna byggnad hade varit positivt for torgets

- . Ll L] |2 — - 1°
Teckenforklaring o | e ‘ o b 1 F B avskdrmning fran cirkulationsplatsen.
[ Refuger etc 5 | "\ “. | ! \'i L !
B Vagyta 5| (IR l Byggnaden i den norra delen ska ha ett samspel med den exploatering som
7 Bussfalt | sker i omradets sodra del. Byggnaden bor ha ett 1agt vaningsantal for att

\

Hallplatslage inte skugga torget. Beroende pa byggnadens utformning och placering kan

> -
f oo det vara mojligt att bygga i suterrang ned mot vattnet. Denna byggnad ges

i""iByggnad %E;: i goda majligheter till att fungera som en “transporthub” och likasa innehalla

. Fordonstrafik =z “” - cykelparkering ovan mark i direkt anslutning till torgplatsen och staden.

g SalpAEmgavasiling S j—— Annan tillkommande bebyggelse i mindre byggnader kan med fordel

& _I?ef;g ice " ' uppforas i ndrheten till kajkanten. Viktigt har att fortsatt ge allménheten god

. P;(:k(;::lg T ’g tillganglighet till kajkanten med hansyn till upphdvande av strandskydd.
Rorelsemonster gaende E Vid planering av gronstrukturen i omradet ska spridningskorridorer for djurliv

Il Rorelsemonster cykel och pollinatdrer tas i beaktning. Den foreslagna sektionen pa Skeppsbrogatan

har utrymme f6r betydligt mer gron ytan an idag. Vilket mojliggor goda

forutsdttningar en spridningskorridor vasterut. Om det gar att sdkerstélla en

— e gron spridningskorridor vid omvandlingen av Kvarteret Bavern blir Trekanten
- den grona pusselbiten som lankar samman gronstrukturen mellan dstra och
% o T e - 1. vastra centrumhalvon. Vikten av grona spridningskorridorer gar att ldsa mer

B Ett dynamiskt men likasa tydligt rérelsemonster kan skapas runt och om i Gronplan Lulea 2020-02-10.

pa torgplatsen.
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Arkitektonisk utformning och kvalitet

Gestaltning av byggnader och stadsrum hanteras bast i detaljplaneskedet.
Om en byggratt ska saljas till privat aktor bor detta hanteras i
markanvisningstavling alternativt jamforelseférfarande.

Forutsattningarna for platsens funktion som torg och evenemangsyta

ar valdigt gynnsamma med dess centrala ldge i staden och kvallssolen

over stadsviken. Det ar viktigt att Kulturens hus fortsattningsvis far spela
huvudrollen pa platsen. Det ska vara platsen framfér Kulturens hus och 6vrig
bebyggelse pa torget som ska berika det, utan att gora ansprak pa det. Darfor
ar det av stor vikt att platsen gestaltas som en helhet fran Kulturens hus véstra
fasad till vattnet i norra hamn. Torget ska vara forankrat i Kulturens hus. Pa
strackan over platsen mellan Kulturens hus och vattnet kommer det att vara
varierade stadsrum och vitt skilda aktiviteter. Men helheten ska vdvas samman
i gestaltningen med markmaterial och platsens 6vergripande utformning.
Med detta resonemang ska det fortfarande vara tydligt i gestaltningen av till
exempel Smedjegatans uppdelning av olika trafikslag och markerade passager
for gdende och cyklister.

Vattenkontakten i norra hamn ska vara en central del av torgets
gestaltningsprincip. Bryggor, badmojligheter, kallbadhus, gastbatshamn ar
exempel pa funktioner som kan berika torgets koppling till vattnet. Vintertid
ska detta vara den norra entrén till isvagen.

Plats fér evenemang

Att platsen ska vara en val fungerande evenemangsyta ska vara centralt
vid gestaltningen av platsen. Vid ett evenemang placeras med férdel en
scen mot Smedjegatan med publiken utspridd pa torget. Denna 16sning
skapar forutsattningar for en god ljudbild da ljudet inte riskerar att studsa i
omkringliggande byggnader.

Sodra hamnplan i dess nuvarande utformning kommer fortfarande att vara
bast lampad for de riktigt stora evenemangen/konserterna. Den uppskattade
torgytan (4000-5000 kvadratmeter) som ar majligt att tillskapa pa trekanten
for askadare vid ett evenemang &r bara halften sa stor som S6dra hamnplans
mojliga evenemangsyta (drygt 9000 kvadratmeter). Torget pa trekanten ska
vara val fungerande for evenemang. Men gestaltningen av platsen bor i forsta
hand fokusera pa att skapa ett livfullt torg som kan fungera for evenemang,
och inte tvart om.

4.5 Finansiering, agande och ekonomi
Agande

Det anses i forstudien vara mojligt att uppfora byggratt for fordelningsstation,
ny pumpstation, underjordiskt parkeringsgarage samt tillkommande
bebyggelse for kommersiell och/eller kommunal service. Agandeformer for
dessa olika beskrivs héar nedan.

Pumpstation och férdelningsstation kan med fordel integreras i tillkommande
bebyggelse for kommersiell/kommunal service vid Skeppsbrogatan. De kan
ocksa uppforas tillsammans i en egen byggnad.

Mark med tillkommande byggratter kan saljas till privat aktor. Dess
anvandning kommer styras i detaljplaneskedet for att sdkerstélla att den
verksamhet som inryms i tillkommande byggratt blir av sddan karaktar att
den starker torgfunktionen (exempelvis handel, restaurang, med mera).
Kommunen kan dven uppfora, dga och i egen regi forvalta byggnader
alternativt hyra ut lokaler. Ifall kommunen hyr ut lokalerna ska hyresgasterna
bedriva verksamheter som ligger i linje med det kommunala ansvarstagandet
samt bidra till att starka torgfunktionen.

Agande av ett underjordiskt parkeringsgarage kan ske via tva alternativ.
Antingen uppfors, dgs och driftas det av kommunen. Det kan likasa
ocksa séljas till privat aktor. Kommunen kan vilja att sédlja byggratten for
parkeringsgaraget fore eller efter uppforandet.

Vem som avser att uppfora parkeringsgaraget innebar mer eller mindre

risk kopplat till genomforande av projektet. Om kommunen bygger
parkeringsgaraget dger kommunen mdjligheten att sjalv paverka och hantera
processen med att det byggs. Uppforandet av parkeringsgaraget paverkar
tydligt ndr och om den allménna platsmarken samt tillkommande byggrétt for
kommersiell/kommunal service uppfors. Vid forsaljning till privat aktor ligger
det atagandet pa dem och ar utan kommunens ansvarstagande.

Marken for fordelningsstationen kan séljas genom direktanvisning eftersom
det finns endast en given aktor for denna anldggning alternativt sd kan den
upplatas med ledningsratt.

Tillkommande byggratter for kommunal/kommersiell service kan fordelas till

privat byggaktor via markanvisningstavling eller ett jamforelseférfarande. Om
enbart byggratt for parkeringsgarage saljs s hanteras forsédljningen lampligen
i annan ordning. Sa ar dven fallet om parkeringsgaraget silj efter uppférandet.

s  LULEA KOMMUN
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Lamplig 16sning av vilka fastighetsrattsliga atgarder som valjs kommer att

bestimmas i senare skeden och beror av hur detaljplanen utformas, hur
byggratter laggs ut samt vem som ska dga anldggningarna. Mojliga alternativ
ar traditionell fastighetsbildning, 3D-fastighetsbildning samt ledningsrétt.

Ekonomi

Ett genomférande av en omvandling av Trekanten med omkringliggande
gator enligt mdjliga alternativ innebar en stor investering for kommunen. Hur
stor investeringen blir beror pa en rad olika aspekter och vilka scenarion for
genomforande som man véljer. Har nedan beskrivs méjliga scenarion och hur
de paverkar finansiering och ekonomi. For att forst fa en 6verblick 6ver vilka
mojliga intdkter och utgifter det handlar om har dessa sammanstillts.

Mojliga intdkter for kommunen fér genomférande av projektet:
» Markforsdljning for fordelningsstation.

« Medfinansiering av Lulea Energi for anlaggande av torgplatsen samt
ovriga kostnader som ombyggnad av gator, va-ledningar, pumpstation.
Medfinansiering innebar ingen egentlig intakt men en minskad kostnad.

« Eventuell hyres-/avgiftsintakter for uthyrning av lokalyta samt
parkeringsgarage.

Vid val av forsaljning till privat aktor kan dven foljande vara mojliga intakter:

« Markforsdljning for tillkommande byggratt (vid val av forséljning till privat
aktor).

« Markforsiljning for parkeringsgarage alternativt forsdljning av
parkeringsgarage efter uppforandet.

Kommunala utgifter fér genomférande av projektet:

« Anldaggande av ny allmén platsmark [TORG]

« Ombyggnationer av Skeppsbrogatans sektion (Smedjegatan-Nygatan)

« Ombyggnation av sektion Smedjegatan framfor Kulturens Hus

« Ombyggnation av korsning Skeppsbrogatan och Smedjegatan

e Ombyggnation av Kulturhus-rondellen

o Avveckling och rivning samt i viss man iordningsstallande av berérd mark
« Flytt av pumpstation (ny anldggning).

« Fastighetsbildningskostnad

24

Vid val av att inte sédlja till privat aktor kan dven foljande vara utgifter:
o Bygg- och driftskostnad for underjordiskt parkeringsgarage
« Bygg- och driftskostnad for tillkommande byggratt

Markpriset kan eventuellt ga utanfor beslutade taxenivaer och hanteras
sarskilt. Detta beror pa den samlade ekonomiska bilden och avvagningar
mellan olika scenarion.

Finansiering och ekonomi avseende olika alternativ

Har under beskrivs olika scenarion for hantering av tillkommande byggratt
(exkl. pumpstation och fordelningsstation) och hur det kommunala
ekonomiska atagandet varierar dem emellan.

Kommunen &dger, uppfér och férvaltar byggnad(erna) och underjordiskt
parkeringsgarage

Kommunen &r ansvarig for bygg- och driftskostnader. Detta dr det scenario

som dr mest kostnadsdrivande for kommunen pa bade kort- och langsikt.
Innebér att kommunala dtaganden mot andra verksamheter maste prioriteras
och majoriteten av kostnaderna fér omvandlingen av Trekanten infaller pa
kommunens totala budget.

Kommunen dger, uppfor och hyr ut till privat part

Kommunen &r ansvarig for investeringskostnad for uppférande av
byggnad(erna). Intdkt i form av hyra av lokalerna kommer med tiden att
betala av de initiala investerade kostnaderna. Hur lang avskrivningstiden blir
for investeringen ar svar att uppskatta da mangden byggratt, utformning och
gestaltning dnnu inte ar studerad pa den nivan.

Uthyrningsgraden i framtiden ar svar att bedéma och det finns alltid en risk att
lokaler under perioder inte kommer generera intékt i form av hyra. Risken kan
dock minimeras med hjalp av langsiktiga hyresavtal.

Byggratt saljs till privat aktor

Innebar en intdkt till kommunen i form av markforsaljning via
markanvisningstavling alternativt jaimforelseforfarande. Intdkten kan
anvandas for att tacka andra investeringskostnader som en omvandling av
Trekanten for allmént &ndamal kommer kréava. Beroende pa hur mycket
byggratt som kan tillskapas samt hur stor andel av denna som kommunen
sdljer till privata aktorer innebar olika intdktsnivaer.

U L E A K O IV U N
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Samlad beskrivning kring finansiering, &gande och kostnader

Kommunen och dess bolag har under kommande ar stora behov av
omfattande investeringar inom fastigheter, infrastruktur, skolor, boenden och
sa vidare. Det innebaér att svara avvagningar och prioriteringar behover goras.

En eventuell upplaning vid en byggnation av Trekanten raknas in i det
totala laneutrymmet for kommunen. Vilket innebér att investeringar inom
kommunala ansvarsomraden maste skjutas pa framtiden eller bortprioriteras.

En ny fordelningsstation inom dess tekniskt méjliga omrade innebar att
kommunal mark maste tas i ansprak och tillfalligt rivas for att kunna byggas.
Det finns vissa samnyttjandevinster som innebar att kommunens ekonomiska
investeringar for den allmanna platsmarken kan nyttjas och som i ett samlat
perspektiv dr ekonomiskt fordelaktigt. En omvandling av Trekanten och dess
omkringliggande stadsstruktur kan ocksa bedémas ha samhallsekonomiska
vinster som kan motiveras vara till ekonomisk fordel till kommunen ur ett
langsiktigt perspektiv.

Kommunens kostnad for ett genomfoérande av omvandling av Trekanten till
torgplats dr, precis som ovan beskrivet, beroende av vilka 16sningar/scenarion
som valjs samt vilken niva av den gestaltningsmassiga kvaliteten som projektet
ska uppfylla. Det innebar att den investeringsniva som kommunen behover
tillskapa i stora drag varierar kraftigt beroende pa val av alternativ.

Att sdlja tillkommande byggrétt samt eventuellt &ven underjordiskt parke-
ringsgarage till privata aktorer innebar storst intaktsmajlighet f6r omvandling-
en. I malbild for Norra hamn och Trekanten (Antagen 2015) star att kommunen
valt att behalla radighet 6ver omradet for att i framtiden kunna sakra en om-
vandling. Att sédlja tillkommande byggratter till privata aktorer innebar inte en
motstridighet mot det malet, utan bedoms enbart som en alternativt scenarion
for att ekonomiskt majliggora den omvandling som 6nskas.
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Bild ovan visar hur en torgplats kan skapas mellan Kulturens Hus och vattnet nere vid kajstrdket, med bebyggelse omgérdande ytan.
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Foljande aspekter dr identifierade som overgripande hinder och risker for ett
genomforande eller mojlighet att omvandla Trekanten och omkringliggande
mark till allmén platsmark och ddarmed dven etablering av Lulea Energis
fordelningsstation. Dessa aspekter dr av avgorande karaktar som maste
hanteras sarskilt.

5.1 Detaljplan

Upprittande av detaljplan ar alltid en sérskild provning och avser att pa

ett mer detaljerat satt belysa och utreda de aspekter som forstudien pa ett
overgripande sitt hanterat, belyst och konsekvensbedomt. En risk som noterats
ar att planen kan komma att 6verklagas, vilket kan innebara att detaljplanen
inte kan vinna laga kraft eller att tidsplanen for en laga kraft-vunnen detaljplan
forskjuts. Denna risk finns alltid i alla projekt dar detaljplan méaste upprattas.

Varfor risken bedoms som mojlig hér, och sarskilt lyfts som en risk, ar att
Trekanten dr en “etablerad plats” med en tydlig trafiklosning som denna
forstudie omkullkastar. Ett genomférande av projektet innebar dven en risk for
paverkan pa omkringliggande bebyggelse.

I kommande detaljplanearbete kravs ytterligare utredningar, bland annat:
paverkan stadsbild, dagvatten, bedomning risk férorenad mark, geoteknisk

utredning, bullerutredning, strandskydd med flera.
5.2 Upphavande av strandskydd

Vid upprittande av ny detaljplan infaller prévning av upphavande av
strandskydd pa nytt. For att strandskyddet ska kunna upphévas kravs
sarskilda skal i enlighet med 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken.

Provning av upphavande av strandskydd sker av Lansstyrelsen i samband
med detaljplaneldggning vid eventuellt fortsatt arbete i enlighet med
genomforandeplan.
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5.3 Samordning

Samordning mellan flera parter krédvs i bade planering och genomforande.
Forstudien ska ligga till grund for beslut avseende huruvida Luled Energis
fordelningsstation ska forlaggas inom kvarteret Bavern eller pa Trekanten.

Béada alternativen dr komplexa projekt dér flertalet avvagningar och
samordning mellan flertalet olika aktorer ar aktuellt. En risk som forefaller
inom bada projekten ar tidsaspekten att fordelningsstationen ska kunna vara
anlagd senast under ar 2027. Genomforandeplanen visar pa bade mojligheter

och risker kopplat till denna aspekt.
5.4 Ekonomi/finansiering

Kommunala investeringar maste sdkras langsiktigt i budgetar for
genomforandet.

Intdkter fran privata aktorer maste sdkras tidigt om det &r ett alternativ som
beslutas. Detta for att genomforandet i sa stor utstrackning hanger ihop i en
komplex helhet. Uteblir delar kan detta bli forodande for helhetsintrycket och
den allméanna platsen.

Om inte langsiktig investering kan sakras finns inget projekt.
5.5 Beslut

Beslut bor tas avseende att mojliggora for att busshallplatsen pa Smedjegatan
byggs ut och att Smedjegatan enbart upplats for busstrafik och gdende for att
omvandling ska kunna ske i enlighet med malbild.

Beslut kravs tidigt avseende hur tillkommande bebyggelse for kommersiell
service ska erbjudas till privata aktorer.

Risk och hinder identifieras nar kommande beslut krdvs som ar avgorande

for majlig fortsattning. Om det drar ut pa tiden med att dessa beslut kan tas ar
detta dven identifierats som en risk for genomforbart projekt, d Luled Energis
fordelningsstation ar tydlig beroende av tidsaspekten.
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Foljande aspekter ar identifierade som overgripande framgangsfaktorer.
Framgangsfaktorer dr har identifierade som aspekter som kan mildra hindren
och riskerna i foregdende kapitel.

6.1 Tavling

Omvandling av Trekanten till torgplats med tillhorande tekniska anlaggningar,
byggnader for kommersiell’ kommunal service samt underjordiskt
parkeringsgarage dr inte en ”vanlig” etablering liknande exempelvis ett
bostadsprojekt pa centrumhalvon.

Syftet med en arkitekttavling for detta projekt ar att hitta en sa spannande
och genomforbar kreativ idé som mojligt for utvecklingen av Trekanten sa att
man i projektets tidiga skeden lagger grunden for saval dess gestaltande och
konstnarliga kvaliteter samt for dess tekniska, funktionella och ekonomiska
aspekter. Arkitekttavlingen skapar hojd for en kreativ process samt for
djupgéende kunskap om projektets olika forutsattningar och méjligheter.
Téavlingsformen ger en stabil grund for projektets fortsatta utveckling fran
forsta idé till fardigt genomforande. En arkitekttavling pa denna plats for
denna verksamhet signalerar en ambitionsnivd, omsorg och en ny identitet
denna plats.

I relation till projektets totala budget och vardet av forslagsstallarnas
arbetsinsats, blir den kommunala kostnaden for en tavling mycket liten.

Tavling har dven ett stort nyhetsvarde och en stark massmedial
genomslagskraft. Allmanhetens, politikens eller brukarens intressen bidrar till
att forankra och starka besluten kring ett projekt — tavlingsprocessen mojliggor
pa sa satt bade opinionsbildning och marknadsforing. Detta fortjanar platsen,
Luledborna och verksamheten for att skapa ett sa lyckat projekt som bara ar
mojligt.
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6.2 Samordning och Ekonomi/finansiering

Vid ett eventuellt fortsatt arbete ses mojlighet for samordning med andra
planerade byggnationer och infrastruktur atgarder i naromradet. Den
befintliga pumpstationen maste inom en snar framtid byggas om. Lulea
Energis fordelningsstation likasa. Dessa tva projekt innebar saklart kostnader
for paverkan pa omkringliggande gator och allman platsmark. Har finns
mojligheten att anvanda naromradet till att samordnas for de badas behov.

Samordning mellan Lulead Energi, VA-avdelningen och
Stadsbyggnadsforvaltningen av de omkringliggande gatorna samt
uppforandet av ny pumpstation och ny férdelningsstation kan genomfdras
samtidigt och darmed minskas kostnaderna for ataganden som annars
genomforts i olika etapper. Samordning pa ett effektivt satt kan innebara
minskade kostnader for kommunen i sin helhet.

Intdkter fran privata aktorer och medfinansiering kan bidra till att minska det
kommunala atagandet i kostnader for den totala investeringen.
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For att kunna forverkliga visionen om en utveckling av Trekanten till torgplats
och samtidigt klara av Lulea Energis behov av en ny férdelningsstation senast
under ar 2027 maste utvecklingen samordnas.

Detaljplan och férprojektering

Andring av detaljplan krévs for alla atgdrder som beskrivits i denna forstudie.
Nasta steg beddms vara att paborja detaljplaneldggning for den samlade
omvandlingen. En detaljplan for Trekanten samt omkringliggande gator anses
vara det lampligaste alternativet for att hantera bade Luled Energis behov och
samtidigt sakerstalla majligheterna att omvandla omradet for allméan plats.

I kommande detaljplanearbete kravs ytterligare utredningar, bland annat:
paverkan stadsbild, dagvatten, bedomning risk férorenad mark, geoteknisk
utredning, bullerutredning, strandskydd med flera.

Detaljplaneprocessen beddms paga under minst tva ar (och som alltid

med risk for 6verklagande). Samtidigt som detaljplaneprocessen pagar

kravs att forprojektering av nya ledningar, gestaltning- och hojdsattning av
den allmanna platsmarken, omkringliggande gators nya utformning och
grundparametrarna infér markanvisning av byggratt genomfors och hanteras i
ett samlat grepp.

Projektering beddms kunna pabdrjas efter laga kraft-vunnen detaljplan
men beroende pa vilka problem/mdjligheter som man identifierar
under detaljplaneprocessen och forprojekteringsarbetet beddms tid for
projekteringsstart att kunna ske tidigare for att spara tid infor fortsatta
processer i genomforandet.

For-/projekterings- samt byggarbeten maste samordnas mellan
Stadsbyggnadsforvaltningen pa Luled kommun, VA-avdelningen (fran 2022 en
del av Lumire) samt Luled Energi.

Byggnation

Prelimindr byggstart bedoms vara 2025 och paga under tva, tre ar. Detta arbete
avser byggnation av fordelningsstation, ny pumpstation, ombyggnation av
omkringliggande gator.

Trafiksystemet maste fungera under byggtiden. For att hantera detta

maste namnldsa gatan finnas kvar som funktion under majoriteten av
omvandlingsperioden. Dar Namnlosa gatan finns idag avses torgplats att
uppforas. Detta innebar att etableringen av torget maste ske i minst tva
etapper, dar den senare (ytan dar Namnlosa gatan ligger) tidigast kan ske efter
att NamnlOsa gatan inte langre behovs for ett valfungerande trafiksystem i
centrum.

Markanvisning/Téavling

Om byggratt ska erbjudas till privata aktorer kan markanvisning samordnas
med detaljplanearbetet. Darefter kan forprojektering samt projektering for de
vinnande aktOrerna att pabdrjas, varav byggtid och fardig byggnad(er) beror
av detta.

Invigning

Luleés nya torg bedoms ha mdjlighet att invigas under ar 2030.

(s  LULEA KOMMUN
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6F_'_: Vision 2050
FOP: Centrum

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Rivning och byggnation
Fordelningsstation
Pumpstation

Rivning och byggnation
Omkringliggande gator
Underjordiskt parkeringsgarage

Rivning och byggnation
Allméan platsmark, torg och park

Byggnation
Tillkommande byggnader féor kommersiell/kommunal service

Bzl Bilden visar en méjlig genomférandeplan fér hel omvandling.
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8.1 Mojligt att utveckla till allman plats torg?

Forstudiens samlade bedomning ar att det ar mgjligt att anlagga Lulea Energis
fordelningsstation pa platsen och samtidigt utveckla platsen till torgplats.

De flesta av de malbilder som specificerats i “Malbild f6r Norra hamn och
Trekanten” samt i “Forstudie for Bavern och Norra hamn” kan uppnas.

Ny trafiklésning och underjordiskt parkeringsgarage kravs

Trekanten har goda majligheter till att kunna utformas till en torgplats for
aktiviteter dret om med plats for salutorg och scen. For att £a till detta kravs

en fordndrad trafiksituation dar Namnlosa gatan avvecklas och trafiken
istdllet leds via Skeppsbrogatan och Smedjegatan. Det krdvs dven att

befintliga parkeringsplatser omlokaliseras, till exempel i ett underjordiskt
parkeringsgarage pa samma plats. Befintliga marknivaer for omkringliggande
mark runt parkeringen har fordelaktiga forutsattningar da parkeringsytan i
nuldget redan ligger lagre, vilket innebar att behovet av schaktning blir mindre
for att mojliggora detta.

Skeppsbrogatan och Smedjegatan maste byggas om med nya sektioner

och anpassade korsningspunkter. In- och utfart till ett underjordiskt
parkeringsgarage anses mojligt att forlagga ifran cirkulationsplatsen i linje
med nuvarande strackning av Namnlosa gatan. En ombyggnation dar
cirkulationsplatsen minskas i diameter mojliggor att mer plats for torg kan
tillskapas. For att avveckling av Namnldsa gatan och omvandling ska vara
mojlig maste det mojliggoras for att busshallplatsen pa Smedjegatan byggs
ut och att Smedjegatan enbart upplats for busstrafik och gaende, vilket ocksa
ar foreslaget i “Utvecklingsplan for Centrum, samradshandling”. Som en
konsekvens av denna nya trafiklosning maste befintlig pumpstation flyttas till
ny plats inom forstudieomradet.

En samlad torgyta

Forflyttningen av trafiken och underjordiskt parkeringsgarage mojliggor att
Trekantens nya torg kan striacka sig 6ver Namnldsa gatan ner mot vattnet.
Torgplatsen kan med god gestaltning av torgytan och hantering av trafiken
upplevas som en plats mellan Kulturens hus och vattnet. Barridrverkan av
trafiken kommer inte helt att kunna minimeras, men bor kunna hanteras pa ett
tillfredstallande satt for att uppna denna upplevelse.

Tillskott av bebyggelse mgjligt

For att starka torgets funktion bedoms tillskott av bebyggelse som mdjligt.

Bebyggelse kan med fordel placeras i linje med Skeppsbrogatans nya
gatusektion samt ner mot kajkanten. En byggnad bor ocksa omfatta infarten till
det underjordiska parkeringsgaraget. Bebyggelse mot Skeppsbrogatan bedoms
mojligt att uppfora i en till tre vaningar. Bebyggelse narmare kajkanten
bedoms mdjliga i en vaning (och eventuell suterrangvaning). Bebyggelsen

kan nyttjas for att skapa fina vistelseytor i skyddade lagen och till att forstarka
rumsligheten pa platsen. Funktioner som skulle kunna starka torgfunktionen
ar bland annat café, restaurang, kiosk, vaderskyddade cykelparkeringar
”cykelhubb”, samt 6vrig service. Pumpstation samt fordelningsstation kan
integreras i tillkommande byggnader for kommersiell/kommunal service. All
tillkommande bebyggelse ska genom sin gestaltning skapa mervarden till
torget.

Hinder och risker samt framgangsfaktorer

Det finns flertalet hinder och risker att 6verbrygga och hantera i ett
omvandlingsprojekt av denna komplexitet. Forstudien har 6vergripande
identifierat dessa.

Agande och finansiering

Det finns olika scenarion avseende hur dgande av tillkommande bebyggelse
och underjordiskt parkeringsgarage ska fordelas. Avvagningar mellan det mest
fordelaktiga alternativen maste genomfdras vidare beroende pa hur stor andel
skattemedel kommunen kan/vill investera.

Fortsatt arbete

Vidare arbete foreslds hanteras genom detaljplaneldggning for hela
omvandlingsomradet, dar den allmdnna platsen (torget och kajkanten),

den tillkommande bebyggelsen, underjordiskt garage, omkringliggande
gator samt pumpstation och fordelningsstation hanteras i en samlad helhet.
Har kravs forprojektering- och samordning mellan alla involverade parter.
Tavling/jamforelseférfarande bedoms som lamplig metod for att fa till en god
helhetslosning.

8.2 Samlad bedémning

Forstudien landar i bedomningen att malbilden med en torgplats och placering
av fordelningsstation pa Trekanten ar mojlig. Projektet bedoms ha mojligheter
att omvandla denna plats i Luled centrum till den torgplats som kommunen
efterfragat i tidigare malbilder, i ett av Luleas mest attraktiva lagen.
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