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§116

Antagande av detaljplan for del av Storheden, Storheden

1:37 m.fl
Arendenr 2023/1448-3.1.1.3

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplanen for del av Storheden, Storhe-
den 1:37 m.fl.

Sammanfattning av drendet

Idag ar fastigheten Storheden 1:37>2 bebyggd med handelslokaler motsvaran-
de 28 000 m? byggnadsarea och det norra skiftet Storheden 1:37>1 anvands
som en personal parkering. Planforslaget majliggor en utbyggnad med 3500
m? handelslokaler inom Storheden 1:37>2 samt att fastighetens norra skifte
Storheden 1:37>1 kan anvéndas for verksamheter (mark for néringslivet) och
parkering.

Storheden

. .. 3:_" 1

- b

:37 dr uppdelad i tod skifteh, >1 och>2.

1. Fastheten Storheden 1

Vid samradet inkom bland annat synpunkter med invandningar mot att plan-
forslaget medgav en for stor byggrétt for handel samt att detta kommer ha en
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negativ inverkan pa trafiksituationen pa Storheden. Efter samradet minskades
byggratten for handel ned fran cirka 31 000 m? till 3500 m2 Kommunstyrelsen
beslutade 2024-10-07 § 240 att planforslaget kunde stillas ut for granskning i
enlighet med bestammelserna i planuppdraget (kommunstyrelsens arbetsut-
skott 2020-12-21 § 232). Efter granskningsskedet kvarstod vissa synpunkter
framst gillande den allmédnna trafiksituationen pa Storheden. Samtliga syn-
punkter har bemoétts i en samradsredogorelse och ett granskningsutlatande
och planforslaget bedoms inte ge upphov till ndgon betydande negativ paver-
kan i omradet i avseende till trafik.

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanens (2021) rekommen-
dationer. Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler for stan-
dardforfarande.

Sambhallsbyggnadsutskottet har 2025-04-22 § 25 foreslagit kommunstyrelsen
besluta att anta detaljplanen for del av Storheden, Storheden 1:37 m.fl.

Sammantridet
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
kommunstyrelsen bifaller forslaget.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2020-12-21 § 232 att ge davarande
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till ny detaljplan for
Storheden 1:37 i syfte att prova forutsattningarna for ytterligare byggratt for
storskalig handel samt ett tillaggsbeslut om att kommunstyrelsen beslutar om
planforslaget ska ga ut pa granskning. Planansdkan avsag en fortatning inom
Storheden 1:37>2 (fastigheten sodra skifte) med fyra nya byggnader for stor-
skalig handel (cirka 10 000 m?) samt ett parkeringshus pa Storheden 1:37>1
(fastighetens norra skifte) med cirka 1000 p-platser.

Till samrad provades ett tillskott av cirka 31 000 m?handelslokaler efter explo-
atorens byggnadsidé andrades. I en handelsutredning som togs fram efter
samradet bedomdes den medgivna byggratten medfdra risker for utslag-
ningseffekter pa Luled centrums handel. I utredningen bedémdes det finnas
ett etableringsutrymme for sallankdpshandel motsvarande 10 000 — 15 000 m? i
Lulea fram till &r 2030 om befolkningen okar i enlighet med kommunens egna
befolkningsprognoser (cirka 84 300 invanare). Med etableringsutrymme avses
etableringar som inte riskerar betydande utslagningseffekter pa annan handel
i staden. Utredningen fastslog att om Luled kommuns befolkning okar i enlig-
het med statistiska centralbyrans befolkningsprognoser fram till ar 2030 (cirka
80 200 invanare) finns det mycket litet utrymme for ytterligare etableringar av
sdllankopshandel i kommunen. Till granskningsskedet provades ett tillskott

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande

45



Signature reference: 2dd82858-bf91-4582-961b-2ee471c7a413

LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen 2025-05-05

av totalt 3500 m? handelslokaler vilket grundades i utredningens rekommen-
dationer och slutsatser vid en befolkningstillvaxt mer i enlighet med kommu-
nens egna befolkningsprognoser.

Parkering

Den berorda fastigheten uppfyller idag inte parkeringsnormen (38 parkering-
ar / 1000 m? bruttoarea). Ett avsteg fran parkeringsnormen bedémdes nod-
vandigt for att majliggora ytterligare fortatning av fastigheten.

Inom planarbetet har en parkeringsbeldggningsstudie tagits fram for att utre-
da ett lampligt parkeringsstal (p-tal) for fastigheten. Beldggningsstudien ge-
nomfordes under tre dagar i oktober 2021 och visade att det var hogst belagg-
ning pa lordag eftermiddag med en beldggning motsvarande 15 parkeringar /
1000 m? bruttoarea (cirka 50 % beldggning av kundparkeringarna).

I det aktuella planforslaget provas ett parkeringstal om 23 p-platser/1000 m?
bruttoarea for handelsverksamheter. Detta motsvarar att samtliga parkeringar
utover den tillkommande byggratten behélls inom Storheden 1:37>2. Parke-
ringshus bedoms av exploatdren inte ekonomiskt genomforbart med den
minskade byggratten efter samradet. P-talet bedoms ta hojd for variationer i
antalet besokare da antalet parkeringar ar 330 stycken (53 %) 6ver beldgg-
ningsstudiens resultat. Totalt blir kravet att bevara 816 besoksparkeringar for
handelsverksamheterna gentemot dagens 978 inom Storheden 1:37>2.

Det sankta P-talet mojliggor att Storheden 1:37>1 (fastighetens norra skifte)
kan frigoras och anvandas for verksamheter (mark for naringsliv). Det norra
skiftet anvands idag som en personalparkering och har generellt en lag be-
laggning (2-3 % vid beldggningsstudien) och beddms mindre lamplig for
kundparkeringar da det norra skiftet ar avskilt fran handelsfastigheten av den
kommunala industrigatan Besiktningsvagen. Besiktningsvégen ar daligt an-
passad for fotgangare samt har stor andel tung trafik. Detaljplanen mojliggor
fortsatt att personalparkeringar kan forlaggas pa norra skiftet vid behov med
den kompletterande anvandningen parkering [P].

Sammanfattning

Planforslaget bedoms som helhet mojliggora en lamplig fortatning av nya
handelslokaler sett till kommunens egen férvantade befolkningstillvaxt samt
med ett parkeringsbehov som bedoms tillrackligt for de planerade verksamhe-
terna. Planforslaget medfor ett tillskott av mark for naringsliv inom Storhe-
dens verksamhetsomrade.

Dialog
Kommunikation har genomforts enligt plan- och bygglagens (PBL) regler for
utokat forfarande (Kapitel 5. PBL) till samrad. Efter samradsperioden byttes
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forfarande till standardforfarande da planforslaget inte langre bedomdes stri-
da mot kommunens oversiktsplan.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslut 2020-12-21 § 232,

KLF Hid: 2024.3628

Plankarta, detaljplan for del av Storheden, Storheden 1:37 m.fl.

KLF Hid: 2025.3632

Planbeskrivning, detaljplan for del av Storheden, Storheden 1:37 m.fl.
KLF Hid: 2025.3633

Granskningsutlatande och samradsredogorelse, detaljplan for del av
Storheden, Storheden 1:37 m.fl. KLF Hid: 2025.3635
Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut gallande antagande
av detaljplan for del av Storheden, Storheden 1:37 m.fl.,

KLF Hid: 2025.4163

Sambhaillsbyggnadsutskottets beslut 2025-04-22 § 25,

KLF Hid: 2025.4334

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseforvaltningen, kontor detaljplan
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