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Detaljplanens syfte
Syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for verksamheter. Med anvand-
ningen verksamheter menas verksamheter med begransad omgivningspaverkan
exempelvis service och lager. Planen har dven som syfte att sakerstalla ytor for
ledningsstrak langs Avaviksvagen och ytor for dagvattenhantering.

Planen syftar till att bevaras tradridder langst med Hertsévagen och att sakerstal-
la befintliga planskilda passager for en fortsatt god tillganglighet till Ormberget-
Hertsolandets naturreservat.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen
Planomradet ar beldget vid Hertson, mellan Hertsévagen och Avaviksvagen.
Planomradet ar cirka 9,5 hektar stort och dgs av Lulea kommun.

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram for hela Hertsoheden, godkant i KF
2023, med tidiga avvagningar, inriktningar och 6vergripande mal for omradets
utveckling. Dessa har varit viagledande for detaljplanen.

I Lulea kommuns 6versiktsplan dr omradet utpekat for tat struktur vilket inne-
fattar bostader, kontor, handel, annan verksamhet, gator, parker och fritidsan-
laggningar. Foreslagen detaljplan bedoms vara forenlig med kommunens over-
siktsplan. Detaljplanen handldggs darfor med standardforfarande i enlighet med
Plan- och bygglagen (2010:900).




Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar tio ar efter det datum planen vinner laga kraft.

Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan da and-
ras eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas.

Allman plats

Detaljplanen omfattar befintlig del av Hertsévigen [VAG] i planomradets
nordostra del, i syfte att ersitta befintlig stadsplan och mojliggora justering av
vagens hojd.

Inom detaljplanen sédkerstélls befintliga gang,- och cykelvagar med bestimmelsen
[GCVAG]. De befintliga gang och cykel-tunnlarna som gar under Hertsovigen
sakerstdlls med bestimmelsen [tunnel;]. Dessa anslutningar ar viktiga for att
sdkra tillgangligheten och kopplingarna till Ormberget - Herts6landets naturre-
servat.

Pa respektive sida om Hertsovagen planlaggs omraden som [NATUR]. Mellan
kvartersmark och Hertsovagen sparas ett 20 meter brett naturmarksomrade.
Inom detta omrade gar en skogsstig som nyttjas for promenad och hundrastning.
Genom att reglera omradet som naturomrade kan stigen finnas kvar. I anslutning
till gang- och cykeltunnlarna har omraden planlagts som [NATUR] for att majlig-
gora grona entréer till reservatet.

Huvudmannaskap
Inom detaljplanen galler kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

Kvartersmark

I detaljplanen foreslas mark for nytt verksamhetsomrade med markanvandning
verksambheter [Z]. Inom anvandning tillats verksamheter med begransas omgiv-
ningspaverkan. Det innebar verksamheter som i begransad utstrackning avger
lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av storningar. Verksamheter som
tillats ar exempelvis service, tillverkning, lager och verkstader samt komplement
som parkering och kontor.

Den nya bebyggelsen medges en hogsta nockhojd av 12 meter med planbestdm-
melsen [hy]. Syftet ar att begransa den visuella intrycket av bebyggelsen inom
planomradet for narliggande bostadsbebyggelse och andra platser i naromradet
dar manniskor uppehaller sig. Samtidigt mojliggdr en nockhdjd pa 12 meter
andamalsenliga byggnader for ett verksamhetsomrade. Egenskapsomradet som
medges att bebyggas ar cirka 2,5 hektar. Inom det byggbara omradet preciseras
inte utnyttjandegrad eller placering av bebyggelse utdver angiven hogsta nock-
hojd.

For att sakerstalla ytor for anldggande och underhall av byggnader inom egen
fastighet ska byggnader placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans [pal.



Med en flexibel byggratt ar fastighetsdgaren fortsatt skyldig att uppfylla de tek-
niska egenskapskraven som stélls pa ny pa bebyggelse och de tillganglighetskrav
som géller for till exempel utryckningsfordon. Fastighetsdagaren ska aven uppfyl-
la parkeringsbehovet f6r den planerade verksamheten.

Langst den sydvastra plangransen mot Avaviksvagen regleras en cirka 14 meter
bred remsa med prickmark [marken far inte forses med byggnad]. Syftet ar att
sdkerstalla yta for kommunala ledningar samt ett avstand mot Avaviksvagen.
Inom omradet far parkeringsytor och infarter anldaggas.

Befintligt

Idag bestar omradet i huvudsak av naturmark men dven uppstéllningsplatser
for batar, hardgjorda korytor och upplag for vaggrus. Det finns dven en 36 meter
hog telemast inom omradet. Ett sndupplag dér sno fran stora delar av Hertson
bostadsomrade samlas finns i dagsldaget inom omradet. Inom omradet finns dven
tva planskilda passage under Hertsovagen for oskyddade trafikanter.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet bestar av fastigheten Hertson 11:1 som ar i kommunal dgo. Allmén
plats sa som gata och naturmark kommer fortsétt tillhora stamfastigheten
Hertson 11:1. Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som
ar en forutsattning for planens genomforande.

I planforslaget har inte nagon fastighetsindelning reglerats. Detta innebar att efter
detaljplanen fatt laga kraft kan detaljplanens genomforande resultera i att kvar-
tersmarken avstyckas till en eller flera fastigheter.

De nya verksamhetstomterna kommer att avstyckas fran stamfastigheten Hertson
11:1. Kommunen ansvarar for ansokan om nddvandig fastighetsbildning till
Lantmateriet. Kommunen star for kostnader avseende avstyckning av kvarter-
smark

Rattigheter

Inom planomradet finns befintliga arrenden for batuppstallning dar samtliga ar
uppsagda. Det finns dven ett arrende fOr en telemast som kommer att sakerstallas
i detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Exploatoren ansvarar for atgarder inom kvartersmark. Tekniska undersdkningar
och andra atgarder som kan komma att erfordras vid en exploatering ansvarar
respektive fastighetsagare for.



Utbyggnad av allman plats

Utbyggnad vatten och avlopp
Kommunen dr huvudman for dricks-, spill- och dagvatten och ansvarar for ut-
byggnaden. Respektive fastighetsdgare ansvarar for ledningar inom fastigheten.

Varmeforsorjning
Fjarrvarme finns utbyggt i nairomradet och anslutning till detta nat ar majligt.

El och fiber

Beroende pa effektbehovet i omradet, vilket paverkas av vilka verksamheter som
etableras, kan det blir aktuellt med nya nétstationer inom planomradet. Dessa &r
mojliga att uppfora inom markanvandningen verksamheter.

Snohantering

Snohantering ska ske inom den egna fastigheten. Befintligt sndupplag som finns
inom planomradet kommer fa en ny lokalisering. Exakt placering ar inte beslutad
men omraden sdderut langs med Avaviksvagen dr majliga.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Luled kommun ansvarar for upprattandet av detaljplanen. Kommunens intak-
ter utgors av forsdljning av del av Hertson 11:1, kvartersmark for verksamheter.
Detta regleras i framtida avtal.

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Kommunala kostnader som
uppkommer vid ett genomforande av detaljplanen ar kostnad for fastighetsfor-
rattning. Framtida fastighetsdgare ansvarar for kostnader for kop av eventuell
fastighet samt lagfart. Vidare ansvarar framtida fastighetsagare for samtliga kost-
nader som uppstar inom fastighetens markomrade, byggnation och anldggnings-
arbeten. Anslutningsavgifter for VA, el, fjarrvarme, tele- och fibernat bekostas av
framtida fastighetsdgare.

Planavgift
Planavgift enligt gdllande taxor tas ut i samband med bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanldggningar finns inom omradet.

Drift allman plats
Kommunen ansvarar {for drift och underhall av allmén plats.



Organisatoriska fragor

Markanvisning

Inget markanvisningsavtal har tecknats under arbetet med detaljplanen utan
kommunen pabdérjar forhandling om markanvisningsavtal forst efter att de-
taljplanen antagits. Enligt Lulea kommuns riktlinjer for markanvisning saljs verk-
samhetstomterna till ett fast pris med tillkommande anslutningsavgifter. Infor en
etablering kan i vissa fall markanvisningsavtal trdffas som ger byggherren moj-
lighet att utreda forutsattningarna for bebyggelse innan kopet sker.

Med markanvisning avses en éverenskommelse mellan kommunen och akto-
ren som ger byggaktoren ensamratt att under en begransad tid och under givna
villkor ratten att forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ut-
pekat markomrade. Markanvisningsavtalet innehaller villkor och férutsattningar
for utbyggnad. Dar regleras bland annat ansvar och atagande for markarbete,
snohantering, anordnande av parkeringsplatser, bullerdampande atgarder etc.

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt Plan-och bygglagen (PBL)
och planeras antas av kommunstyrelsen under kvartal 3 ar 2026.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan.

Namn: Forslag till andring av stadsplan for stadsdelen Hertson
Plannummer: A360

Aktbeteckning: 25-P76/95

Datum: 1976-12-23

Lagringsplats: Sektor Samhallsbyggnad & demokrati,
Kommunstyrelseforvaltningen, Luled kommun

Namn: Detaljplan for del av Hertson, Omrade for fritidsaktiviteter
Plannummer: PL228

Aktbeteckning: 25-P00/98

Datum: 2000-07-10

Lagringsplats: Sektor Samhallsbyggnad & demokrati,
Kommunstyrelseforvaltningen, Luled kommun

Planen beror gdllande planer enligt nedan:

Planprogram

Namn: Planprogram Hertsoheden

Diarienummer: SBF2021/709

Datum: 2023-10-16

Lagringsplats: Sektor Samhallsbyggnad & demokrati,
Kommunstyrelseforvaltningen, Lulea kommun
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Oversiktsplan

Namn: Oversiktsplan 2021

Datum: 2021-09-27

Lagringsplats: Sektor Samhallsbyggnad & demokrati,
Kommunstyrelseforvaltningen, Luled kommun

Undersokning av risk for betydande miljopaverkan

Namn: Undersokning av risk for betydande miljopaverkan, Detaljplan for del av
Hertson 11:1, Mellanomradet verksamheter

Diarienummer: KLF 2024/1950

Datum: 2025-02-13

Lagringsplats: Sektor Samhallsbyggnad & demokrati,
Kommunstyrelseforvaltningen, Luled kommun

Utredningar
Denna detaljplan baseras pa de utredningar som harstammar fran planprogram
for Hertsoheden. Vidare baseras den dven pa utredningar listade nedan.

Dagvattenutredning

Namn: Dagvattenutredning Hertson 11:1 - Norconsult
Diarienummer: KLF 2024/1950

Datum: Pagar

Lagringsplats: -

Geoteknisk utredning

Namn: Geotekniskt utredning, Hertson 11:1 mellanomréadet, Luled - AFRY
Diarienummer: KLF 2024/1950

Datum: 2025-11-14

Lagringsplats: Sektor Samhallsbyggnad & demokrati,
Kommunstyrelseforvaltningen, Lulea kommun

Markmiljéutredning

Namn: Miljoteknisk markundersokning, del av Hertson 11:1 Mellanomradet
verksamheter - WSP

Diarienummer: KLF 2024/1950

Datum: 2025-12-03

Lagringsplats: Sektor Samhallsbyggnad & demokrati,
Kommunstyrelseforvaltningen, Luled kommun

Planférfarande

Detaljplanen handldggs enligt standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett standardforfarande anvands da detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allméanheten eller inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Allménna rad och foreskrifter

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmédnna rad om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6), samt foreskrifter och allménna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Foreslaget planomrade omfattas av gillande detaljplaner, Forslag till andring
av stadsplan for stadsdelen Hertson (A360) samt Detaljplan for del av Hertson
(PL228).

A360 reglerar omrade for batupplag samt park eller plantering. PL228 anger
markanvandningen N1, Fritidsaktiviteter, byggnader som har anknytning till
fritidsaktiviteter far uppforas. Verksamheterna far inte vara storande for omgiv-
ningen.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge stadsbyggnadsnamnden i upp-
drag att uppratta forslag till ny detaljplan for del av Hertson 11:1 (2024-11-18 §
104).

Planprogram

I planprogram for Hertsoheden (2023) bendmns aktuellt planomrade som delom-
rade G. Omradet foreslas utvecklas for verksamheter for att bidra till tatheten och
lokala arbetsplatser pa Hertson. Laget med narheten till industriparken bedéms
fordelaktig och har kan komplement till industriparken uppféras sa som kontor,
verkstdder eller liknande. Eftersom omradet ar val synligt fran befintlig och fram-
tida bebyggelse samt for de som fardas pa Hertsovagen och Avaviksvégen sa det
viktigt att gestaltningen av verksamheterna samspelar med ovrig bebyggelse.

Stallningstagande infor fortsatt planering:
J Verksambheter far inte vara omgivningsstorande
. Gestaltas for att bidra till ett attraktivt omrade

Foreslagen detaljplan bedoms vara forenlig med detaljplaneprogrammets inten-
tioner.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen 2021 dr omradet utpekat for befintlig tat struktur. I tat struktur
ingar bostader, kontor, handel, annan verksamhet, gator, parker och fritidsan-
laggningar. Foreslagen detaljplan bedoms vara forenlig med 6versiktsplanens
intentioner.



Riksintressen

Totalforsvar

Omréadet ligger inom riksintresse for totalférsvaret (3 kap. 9 § 16 miljobalken) da
det ligger inom stoppomrade for hoga objekt och med sarskilt behov av hinders-
frihet.

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv i enlighet med miljobalken 4
kap 28.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnor-
mer (MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det
handlar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsat-
tas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldaggning
ska hansyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer. Planomradet omfattas av MKN
for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun omfattas inte av den framtag-
na miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna
och detaljplanens eventuella paverkan pa dem beskrivs narmare under avsnittet
konsekvenser.

Inre Hertsofjarden (SE729068-833633) ar planomradets ndarmaste vattenforekomst
och recipient. Inre Hertsofjarden raknas som en sjo, men var tidigare en del av
Bottenviken. Genom utfyllnader vid Svarton har omradet avskarmats fran havet,
med bara ett smalt utlopp vid Grasoren. Vattnet i fjarden ar till stor del paverkat
av manskliga aktiviteter och bestar framst av kyl- och processvatten fran SSAB
och LuleKraft.

Inre Hertsofjardens ekologiska status har beddmts som otillfredsstallande baserat
pa en sammanvagning av flera parametrar. Den sammanvigda statusen for vaxt-
plankton bedoms som otillfredsstédllande pa grund av naringsamnespaverkan.

Statusen fOr ndringsamnen dr dock god och fisk har expertbedomts till mattlig
status. For hydromorfologiska kvalitetsfaktorer och parametrar varierar klass-
ningen mellan dalig och hog status. Statusen for konnektivitet dr dalig och den

ar god for morfologiskt tillstand. Sarskilt fororenande d&mnen (SAF) har klassats
som mattlig status pa grund av hoga halter zink och ammoniak. Ovriga klassade
SAF ir arsenik, koppar, krom och uran vilka samtliga har klassats som god status
(VISS - Inre Hertsofjarden, 2025).

Betraffande kemisk status dr det vart att notera att utover kvicksilver och poly-
bromerade difenyletrar (PBDE) ar statusen for flouranten, perfluoroktansulfonat
(PFOS) samt flertalet PAH:er klassad som uppnar ej god status.
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Miljo
Dagvatten

Planomradet &r anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Inom
omrdadet finns befintliga dagvattenledningar.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvdamning

Figur nedan visar hur vattnet kan rinna och var det riskerar att samlas vid ett
kraftigt skyfall. Analysen utgar fran ett regn pa 106 mm, vilket motsvarar ett
riktigt kraftigt regn som statistiskt intraffar ungefar en gang pa 100 ar och varar i
cirka 6 timmar (inklusive en klimatfaktor for framtida forhallanden).

I figuren syns att vatten kan samlas i flera gang- och cykelunderfarter. Det

finns ocksa en storre lagpunkt mellan Hertsovagen och Avaviksvagen, dar
Kattgrundsvagen fungerar som en barridr. I verkligheten finns en trumma under
Kattgrundsvagen som inte dr med i analysen, vilket betyder att de berdknade
vattendjupen i den lagpunkten troligen &dr overskattade. Den berdknade volymen
dér ar 4 660 m?.

Teckenférklaring

X 20cm 50cm PPN A g
/) Vattendjup mEEETTTU— (Y. \5\ 7

3 Rinnvégar f— P N &

Vo™ ) )
¥ #/ 9 \,\ 7 v
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Befintliga lagpunkter och rinnvagar vid skyfall
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Risk for erosion, ras och skred

Enligt kartunderlag fran Sveriges Geotekniska Institut (SGI) finns inga sarskilda
ras, skred eller erosionsrisker utpekade for planomradet. Inga branta slanter fo6-
rekommer inom omradet. Inte heller de geotekniska forutsattningarna i omradet
ger indikationer pa nagon av dessa risker.

Foérorenad mark

Genomford miljoteknisk markundersdkning i omradet har inte pavisat halter i
jord overskridande Naturvardsverkets generella riktvarde for mark med mindre
kanslig markanvandning (MKM). Endast ett prov pavisar halter 6verskridan-
de generellt riktvarde for mark med kénslig markanvandning (KM), avseende
alifater i 25W13_1. Provpunkten ar beldgen pa asfalterad yta och beddms vara
en lokal och begransad fororening eftersom inga andra prover uppvisar halter
overskridande tillampade jamforvarden.

Analys av provtagen asfalt pavisar att det inte ar av typen tjarasfalt.

‘I A . Teckenforklaring

; ” A\ OZSV\”O . @ Skruvprovtagning

:l 025W09 5 Grundvattenrdr

| (O Provtagning med spade
; 025\/\/98 : Bétuppliggning 1991

| { A25SWO7

| \ ;
25W06, St

i (e
; 25W13 25W05
‘ (o)
25W12 5
O
(o]
25W04~ O2N1®
O aoWo3
[ ' 27 ewns
. O \
|
| . 25W02
' ' <% 25W01
(o2

Provtagningspunkter for markmiljoprovtagning.

Metaller

Halter av metaller i grundvatten bedoms i huvudsak vara mycket laga till mattli-
ga forutom avseende arsenik vilken uppvisar hog halt enligt SGU:s tillstandsklas-
ser. Det har inte pavisats forhdjda halter av arsenik i jord. Pavisad f6rhojd halt av
arsenik i grundvatten beddms vara orsakad av naturligt forhdjd bakgrundshalt.
Inom undersékningsomradet finns inga brunnar for dricksvattenuttag. Halterna
av metaller i jord och grundvatten beddms inte utgora en risk for manniskor eller

miljo.
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PFAS

PFAS-amnen har pavisats i bade i jord och grundvatten, med relativt hogre
uppmatta halter i grundvatten. Halterna av PFAS i jord underskrider tillampa-
de jamforvarden. Flertalet PEAS-damnen har hog vattenloslighet och har saledes
lattare att spridas i grundvattnet. Pavisade halter av PFAS i grundvattnet indi-
kerar en paverkan fran fororeningskalla. Denna fororeningskalla dr inte kand
eller identifierad och kan ligga utanfér undersokningsomradet. Pavisade halter
av PFAS i jord och grundvatten bedoms inte utgodra en risk for manniskors hélsa
eller miljon inom planomradet men kan tillsammans med andra kéllor av PFAS
komma att paverka ytvatten och sediment negativt nar grundvatten med PFAS
fortsdtter stromma ut mot Inre Hertsofjarden.

Tennorganiska foreningar

Tennorganiska foreningar har pavisats i bade jord och grundvatten. Halten i jord
underskrider tillampade jamférvarden och pavisad halt i grundvatten bedoms
som mycket lag. Tennorganiska foreningar har tidigare anvéands i bland annat
batbottenfarg. Flera tennorganiska foreningar klassas som miljofarliga och kan
innebara hélsorisker vid upprepad exponering. Eftersom delar av undersok-
ningsomradet bade historiskt och i dag har anvants som uppstallningsplats for
batar ar det troligt att kallan till féroreningen harstammar fran dessa aktiviteter.
Péavisade halter av tennorganiska foreningar i jord och grundvatten bedoms inte
utgora en risk for manniskors halsa eller miljon inom planomradet.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s kartvisare for jordlager bestar omradet av moréan.

Utforda geotekniska undersokningar visar att det 6versta lagret i omradet bestar
av ett tunt vegetationsskikt, ungefar 10-30 cm, med vaxtrester. Under detta finns
ett lager av sand och grusig sand som ar cirka 30-50 cm tjockt och varierar i fast-
het fran mycket 16st till mycket fast. Darefter foljer ett moranlager som bestar av
grusig sandmoran och grusig, sandig siltmoran. Detta lager ar fast till mycket fast
och stracker sig ner till minst 1,2-3 meters djup, dar provtagningen avslutades.
Ett undantag ar vid borrpunkt 25AF002, dar man hittade 16sare jordarter som
siltig sand, sandig silt och siltig sulfidlera. Dessa lager ar tillsammans cirka 2,6
meter tjocka innan moranen borjar.

Sulfidjord

Vid provtagning langst dsterut i omradet har man hittat sulfidjord med en tjock-
lek pa cirka 0,6 meter. Ett prov skickades for analys av svavel (S), jarn (Fe), kalci-
um (Ca) och pH.

Resultatet visar ett pH-varde: 7,3, vilket betyder 1&g risk for forsurning samt en
Fe/S-kvot pa cirka 33,5, vilket ligger mellan referensvardena 3 (hog forsurnings-
risk) och 60 (1ag risk). Det gar darfor inte att avgora exakt vilken forsurningsef-
fekt som kan uppsta utifran denna kvot.
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Referensvardena kommer fran Vagverkets publikation “Rad och rekommenda-
tioner for hantering av sulfidjordsmassor” (2007:100).

Grundliggning

Generellt rader goda geotekniska forhallanden i omradet med gynnsamma
grundlaggningsforutsattningar. For grundlaggning ar platta pa mark eller plintar
de framsta alternativen, eftersom moranen ar fast. Den slutliga 16sningen beror
pa byggnadens typ, placering och belastning.

Hirdgjorda ytor

Det 6versta jordlagret ar i princip inte tjalfarligt, och dven underliggande lager ar
generellt lite eller inte alls tjalfarliga. Dar man inte kan acceptera tjallyftning mas-
te man frostisolera eller bygga med full 6verbyggnadstjocklek (cirka 2,5 meter).
Vid dimensionering bor man utga fran hogsta tjalfarlighetsklass (klass 4) om man
inte gor fler undersokningar for att avgransa riskomraden.

Hydrologiska férhallanden

Inom det undersokta omradet har tre grundvattenror installerats och en méatning
av grundvattenytan har gjorts i september manad 2025. Matningarna visar att
grundvattenytan varierar mellan 1,89 meter under markytan i nordvast till 3,17
meter i sydvast, vilket stimmer bra 6verens med att marknivéaerna sluttar i sam-
ma riktning. Variationer av grundvattenytan forekommer med avseende pa tiden
pa aret.

Fysisk miljo
Bebyggelse & infrastruktur

Inom planomradet finns idag flertalet byggnader som nyttjas for batuppstallning,
se figur nedan. Det finns dven tva separata upplag med grus for halkbekampning
inom omradet. Pa platsen dr en teknikbod med tillhérande kommunikations-
mast under uppforande.

Foto pa byggnad for batuppstallning inom planomradet.
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Naturmiljo
I utford naturvardesinventering identifierades inga sarskilda naturvarden inom
planomradet.

I inventeringen obeserverades den invasiva arten blomsterlupin.

[utford hackfagelinventering bedomdes fagelarterna bjorktrast, talltita och svart-
vit flugsnappare hacka inom planomradet.

Rekreation

Planomradet ligger mellan bostadsomradet Hertson och det valbesokta frilufts-
omradet pa motsatt sida av Hertsovagen. Planomradet korsas av tva belysta
gang,- och cykeltunnlar under Hertsévagen vidare till friluftsomradet. Parallellt
med Hertsovagen, inom planomrade, gar @ven en informell stig som nyttjas for
bland annat hundpromenader.

Sociala

Planomradet ar i sig inte en malpunkt eller samlingsplats for boende eller bestka-
re i naromradet. Det dr dock viktigt att sdkerstélla en fortsatt mojlighet att korsa
omradet och stiarka kopplingen till friluftsomradet och det planerade bostadsom-
radet Hertsoheden.

Teknik

Dricksvatten, spillvatten och avlopp

Arbete pagar med utbyggnad av den nya dricksvatten- och spillvattenledningen,
Ostra lanken, med strackning till 6stra delen av Hertson. Den dr dimensionerad
for att inrymma tillkommande verksamheter inom planomradet. Yta for nya led-
ningar sakerstdlls genom markreservat langs med Avaviksvagen.

El och fiber

Fjarrvarme, tele och IT finns utbyggt inom Hertson och Lerbacken. Arbete med
att uppfora en ny telekommunikationsanlaggning inom planomradet pagar.
Anlaggningen ar ansluten via markkabel som gar genom omradet.

Ledningsdgaren Skanova har en markforlagd kabel inom planomradet.

Avfall

Avfallshantering skots i enlighet kommunens lokala foreskrifter och avfallsplan.

Brandpost

Narmast liggande markbrandpost finns vid korsning Avaiksvagen -
Norrgardsvagen. Markbrandposter bor finnas med cirka 150 meters mellanrum.
Brandposternas kapacitet bestams utifran vilken verksamhet som etablerar sig
inom omradet.
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Service
I Hertso centrum cirka 1 kilometer fran planomradet, finns service i form av dag-
ligvaruhandel, restaurang, skola, idrottsanlaggning med mera.

Planomradet ligger cirka 500 meter fran Hertsoheden som ér ett planerat nytt
bostadsomrade dar dven viss service mojliggors.

Trafik

Gatunat

Hertsovagen ar huvudtrafikled som stracker sig langs med detaljplanens nordds-
tra grans. Parallellt med Hertsovagen gar Avaviksvagen langs planomradets syd-
vastra del. Bada vagarna ar trafikleder till befintliga bostadsomraden pa Hertson.

Planomradet angdrs idag via tva majliga tillfarter fran Avaviksvagen.

Gatunat i angransning till planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet korsas av tva befintliga gang- och cykelvagar med tunnel som

gar mellan bostadsomradena till friluftsomradet pa motsatt sida Hertsévagen.
Narmaste angransande gata, Avaviksvégen, saknar i dagslaget separata gang och
cykelbanor.

Anslutning till Hertsostraket, huvudstrak, sker via gang,- och cykelvag langs
Norrgardsvagen som ar en tvargata fran Avaviksvagen.

Kollektivtrafik

Idag gar sex busslinjer som trafikerar Hertson med strackning och hallplatser
langs Avaviksvégen i anslutning till planomradet.
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Parkering

Parkeringstalet for bil for kontor ar 26 platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea
respektive 10 platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea for industri i enlighet med
kommunens parkeringsnorm. Behovet bedoms ligga inom det spannet.

Parkeringstalet for cykel ar mellan 6-12 cykelplatser per 1000 kvadratmeter brut-
toarea.

Parkeringsbehovet for bil- och cykel for kommande verksamheter bedoms kunna
anordnas inom den egna fastigheten.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Planens genomforande innebar att omradet kan avstyckas till ett antal nya fastig-
heter for verksamheter fran stamfastigheten Hertson 11:1.

Befintliga arrenden kommer att sdgas upp i enlighet med gallande avtal.

Natur

Naturmiljo

[ utford naturvérdesinventering identifierades inga sarskilda naturvarden inom
planomradet.

Vid byggnation ska skyddsatgarder vidtas for att inte sprida vidare den invasiva
arten blomsterlupin. I det fall forekomsten av blomsterlupin helt forsvinner fran
platsen kan detta ha positiva effekter for naturmiljon.

De fagelarter som beddms hdcka inom planomradet ar vanligt férekommande i
Lulea och Norrbotten. Exploatering och 6vrig paverkan inom ramen for planerad
detaljplan pa férekommande hdckande par beddms inte paverka arternas beva-
randestatus pa lokal, regional eller nationell niva.

Rekreation

Planforslaget sakerstaller att befintliga gang- och cykelviagar med tunnlar till
friluftsomradet kvarstar. Den informella stig som gar parallellt med Hertsovagen
planldggs som naturmark och kommer att finnas kvar. Stigen kommer fortsatt
kunna anvéandas av allmanheten likt dagsldget. Sammantaget bedoms planforsla-
get inte innebdra nagon pataglig skada for rekreation och friluftsliv.

Landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebar en expansion av befintlig stadsdel och med-
ger inga hoga byggnader som kommer att synas pd langt avstand. Omradet ar
idag delvis bebyggt med byggnader som har en likvardig utformning vad galler
hojd och volym med vad planen kan forvantas medfora.

Langs med Hertsdvagen finns en vegetationsbard som i planforslaget sdkerstallts
med naturmark vilket den visuella forandringen fran friluftsomradet.
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Sammantaget bedoms inte landskapsbilden paverkas vid ett genomforande av
planforslaget.

Miljo
Undersokning av risk for betydande miljopaverkan (Stallningstagande 4 kap. 33 b
§ plan- och bygglagen (2010:900))

Kommunens bedomning
Den foreslagna markanvandningen i forslag till detaljplan beddms inte medverka
till att nagon miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. MB riskerar att 6verskridas.

En dagvattenutredning ska tas fram som underlag till detaljplanen for att iden-
tifiera eventuella behov av atgarder for att uppna detta. Kommunen konstaterar
att forutsattningar som medfor att en konsekvensbeskrivning ska upprattas inte
foreligger i denna plan. Kommunens samlade bedomning ar att detaljplanen inte
riskerar att paverka aspekter som dr av sddan karaktar att risk for betydande
miljopaverkan foreligger. Det finns goda majligheter att i utformning av planen
avhjalpa de eventuella negativa konsekvenser som ett genomférande av de-
taljplanen kan innebara. Det innebar bland annat att sdkerstélla grona korridorer,
passager till naturreservatet Hertsolandet samt en god dagvatten- och skyfalls-
hantering.

Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfo-

ra betydande miljopaverkan. Det innebar att fortsatt miljobeddmning inte an-

ses nodvandig och en miljokonsekvensbeskrivning behover inte upprattas. En
strategisk miljobedomning har darfor inte genomforts. Checklistan och vriga
indikationer som tas upp i undersokningen (undersokning om risk for betydande
miljopaverkan 2025-02-13) utgodr beddmningsgrunder for motiv till beslut.

Lénsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen har i ett yttrande daterad 2025-02-26 delat kommunens bedomning,
att planen genomforande inte kan innebara risk for betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen anser att planen kan utformas for att minimera miljoeffekterna som
planen kan medfora. En dagvattenutredning ska tas fram for att identifiera atgar-
der i planen for att inte riskera paverkan pa vatten. Markmiljoundersokningar
ska utforas i samband med den geotekniska undersokningen for att identifiera
eventuella fororeningar och atgardsbehov.

Lansstyrelsen delar dirmed bedomningen att det i stor utstrackning sannolikt
gar att avhjdlpa de antagliga miljoeffekterna. Omrdadets foreslagna anvandning
och relativt begransade omfattning tyder inte heller pa att eventuella atgarder
som kan behovas riskerar av vara omfattande eller komplexa (exempelvis grans-
overskridande mellan olika miljoeffekter).

Dagvatten

Arbete med att ta fram en dagvattenutredning pagar (Norconsult). Syftet med
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utredningen &r att klarlagga befintliga forutsattningar inom planomradet samt
att ge oversiktliga forslag pa dagvattenlosningar. Till samrad finns ett forslag pa
dagvattenhantering for planomradet framtaget.

Overgripande foreslas att dagvatten fran omradet avleds och fordréjs i grésbe-
kladda svackdiken langs planomrddets vastra del. Da det finns tva planskilda
gang- och cykelpassager under Avaviksvagen behover dikena anslutas till en ny
dagvattenledning vid dessa passager for att kunna passera. Ny dagvattenledning
foreslas ga parallellt med foreslagna diken. I dikena foreslas att dimmen placeras
med jamna mellanrum for att skapa en storre fordrojningsvolym.

Befintliga dagvattenledningar och ytor for foreslagna dagvattenlosningar saker-
stélls pa plankartan inom allmén platsmark och pa kvartersmarks som markre-
servat.

Teckenforklaring

B2 Framtida delavrinningsomriden

«— Befintlig Dagvattenledning

~ Ny dagvattenledning

M8 Oversvamningsyta

I Foreslagna dagvattendiken
Befintlig trumma

[ U-omrdde

Planerad markanvéandning

w

» ’ ‘. "‘->'>
Ax T L

Forslag pa dagvattenhantering inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvaliteten paverkas dels av trafikmédngderna i omradet, dels av olika verk-
sambheters utslapp. En viss 6kning av trafik véntas ske till f6ljd av ett genomfor-
ande av detaljplanen. Ett genomfdrande av planen beddms inte paverka mojlig-
heterna att uppna miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet.

Vatten
Till granskning kommer en komplett dagvattenutredning med berdkningar att
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redovisas. De berdkningar som har utforts visar pa att de dagvattenlosningar som
foreslas bedoms vara rimliga sett till reningseffekt och miljonytta inom plan-
omradet. Sammantaget bedoms foreslagen exploatering med foreslagna dag-
vattenatgarder inte forsimra maojligheterna att uppna MKN f{or recipienten Inre
Hertsofjarden.

Halsa och sdkerhet

Fororenad mark

Péavisade halter av fororeningar i jord bedoms inte utgéra en risk for manniskors
hélsa eller miljon pa kort eller lang sikt vid nuvarande eller planerad markan-
vandning och bedoms inte utgora ett hinder for genomférande av den foreslagna
detaljplanen. Massor kan behova avfallsklassificeras som underlag for masshan-
tering infor eventuellt schaktarbete inom undersokningsomradet.

Pavisad halt av PFAS i grundvattnet bedoms vara orsakad av en fororeningskal-
la. Fororeningskallan ar inte identifierad och kan vara beldgen utanfér undersok-
ningsomradet. Sa lange inget av uttag av grundvatten till dricksvatten planeras
inom omradet utgor pavisade halter ingen risk for manniskors halsa pa kort eller
lang sikt. PFAS i grundvatten kan tillsammans med andra kallor av PFAS komma
att paverka ytvatten och sediment negativt nar grundvatten med PFAS fortsatter
stromma ut mot Inre Hertsofjarden. Pavisade halter av 6vriga analyserade am-
nen i grundvatten bedoms inte utgora en risk for manniskors hélsa eller miljon.

Det kan inte uteslutas att det finns férorening i omraden som inte har under-
sOkts eller att det forekommer dmnen och fororeningar som inte har analyserats.
Fortsatta och mer detaljerade undersokningar kan komma att kravas i senare
skeden.

Omgivningsbuller

Detaljplanens medger markanvandning verksamheter vilket kan orsaka en
okning av omgivningsbuller. Planen regler dock att det ar verksamheter med en
begransad omgivningspaverkan som far etablera sig inom omradet.

Planomradet ar omgivet av trafikleder vilka redan idag innebér en viss buller-
storning for narliggande bostader. Den eventuella bullerpaverkan som planfor-
slaget kan innebara for narboende bedoms inte medfora nagon 6kad storning.

En viss 6kning av trafik vantas till f6ljd av ett genomforande av detaljplanen.
Okningen vintas inte medfra betydande oldgenheter fér omkringliggande bo-
stader.

Oversvamning

Den mark som planldggs som verksamheter forutsitts hojas upp jamfort med
befintliga marknivaer och lutas mot foreslagna diken langs Avaviksvagen.
Foreslagna diken kan erbjuda fordrdjning daven av skyfallsfloden.

Genom att planerat verksamhetsomrade hojs upp skapas lagre liggande strak
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bade norr och sdder om verksamhetsmarken dar skyfall kan avledas eller bli
stdende. I anslutning till planomradet finns planskilda gang- och cykelvdgar som
utgdr lagpunkter. Aven i framtiden kommer dessa behva tommas via lednings-
natet, dven efter ett skyfall. De bedoms daremot inte forsamra framkomligheten
langs omkringliggande vagar.

Hojdsattning av omradet bor utforas for att fa en béttre bild av forhallandena
vid skyfall. Generellt foreslas ytliga rinnstrak langs planerad naturmark samt

i u-omradet. Specifikt i delen av Kattgrundsvagen som planeras att planlaggas
som verksamheter behover hojdsattningen ses over for att inte skapa instangda
omrdaden.

I omradets sydostra horn finns en trumma under Krakorvagen samt en lagpunkt
intill trumman. Delar av denna yta sdkerstills pa plankartan som naturmark som
buffert for skyfallshantering.

Sociala

Inom planomradet finns inga iordningstallda ytor for lek eller rekreation.
Omradets naturmiljo ar trivial och bestar i 6vrigt av dldre batforrad med grusa-
de ytor. Utdver de gang- och cykelvdgar som passerar over omradet finns ingen
belysning och platsen kan upplevas som otrygg.

Del av planomradet som bestar av en tradrida langs med Hertsovagen bestar av
en upptrampad stig som nyttjas for bland annat hundrastning och passage till an-
dra rekreationsstrak. Omradet sdkerstills som naturmark och kommer att fortsatt
kunna nyttjas av allmanheten.

Riksintresse

Totalférsvar

Detaljplanen reglerar en hogsta nockhdjd pa 12 meter. Totalhojd regleras inte.
Inom omradet finns en befintlig mast med en hojd pa 36 meter. Genomforandet
av detaljplanen beddms inte paverka riksintresset negativt. Vid provning av hoga
objekt kravs sarskilt samrad med Forsvarsmakten.

Rorligt friluftsliv

Riksintresset ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller av
det lokala naringslivet, enligt 4 kap 1 § 2 st miljobalken. Med begreppet utveck-
ling av lokalt ndringsliv menas en tillvaxt i befintliga naringsgrenar eller till-
komst av nya verksamheter i en omfattning som innebar att det finns tillrackliga
sysselsattningstillfallen for befolkningen.

Detaljplanen bedoms mdojliggora for en sidan utveckling och tillvaxt.
Riksintresset bedoms inte fa ndgon negativ paverkan av planforslaget.

Trafik

Exploateringen av omradet innebar en viss 6kning av trafikmangd inom och till/
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fran omradet. Dagens viagnat med trafiklosningar kommer klara den trafikokning

som aktuellt planomrade kan generera.

Planen sdkerstaller befintliga planskilda gang- och cykelanslutningar under
Hertsovagen och mojliggor for en ombyggnad av dessa.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Allman plats

Anvédndning

GCVAG - Gang- och cykelvig

Anvandningen syftar till att sakerstélla befintliga forbindelser
for gang- och cykel mellan angransande bostadsomraden pa
Hertson och Ormberget-Hertsdlandets naturreservat.

Planbestdammelsen gors med stéd av: 2 kap 7 § PBL

NATUR - Natur

Syftet med anvandningen é&r att sakerstalla omradenas natur,
- och rekreationsvarden. Syftet ar att dven att sékerstélla omra-
den for dagvatten, - och skyfallshantering.

Planbestdammelsen gors med stod av: 2 kap 7 § PBL

VAG - Vag

Detaljplanen omfattar befintlig del av Hertsévdagen som
planlaggs for vég langs med planomradets norddstra kant, i
syfte att ersdtta befintlig stadsplan och mojliggodra justering av
vdgens hojd.

Planbestdammelsen gors med stod av: 2 kap 7 § PBL

Egenskapsbestammelser

dagvatten, - Dagvattenhantering

Bestammelsen syftar till att sakerstélla ytor for avledning, rening
och fordrojning av dagvatten inom allman platsmark.

Planbestammelsen gors med stod av: 2 kap 5 § PBL

tunnel, - Gang- och cykeltunnel

Gang- och cykeltunnel under Hertsévagen syftar till att séker-
stélla befintliga, sékra passager for gdng- och cykelférbindelse
mot Omrberget - Hertsélandet naturreservat.

Planbestdammelsen gors med stod av: 2 kap 3 § 2 PBL och 2
kap 7 § PBL

Kvartersmark

Anvédndning

Z -Verksamheter

Syftet med anvdndningen &r att mojliggora for verksamheter
med begransad omgivningspaverkan.

Egenskapsbestammelser

h, - Hégsta nockhéjd &r 12 meter

Syftet med bestammelsen &r att begrdnsa den visuella paver-
kan pa naromradet och samtidigt mojliggora ett verksamhets-
omrade som inrymmer andamalsenliga byggnader.

Planbestdammelsen gors med stéd av: 2 kap 3 § 1 PBL och 2
kap 6§ 1PBL

u, - Markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar

Markreservat for befintliga allm@nnyttiga underjordiska ledningar,
vars syfte ar att inte begrénsa atkomsten till eller géra skada pa
allméannyttig infrastruktur.
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p, - Byggnad ska placeras minst 3 Syftet med bestammelsen &r att sakerstalla tillrackliga avstand
meter fran fastighetsgrans mellan fastigheter ur bland annat brandskyddsperspektiv samt
underhall och skotsel.

Planbestdammelsen gors med stdd av: 2 kap 6 § PBL

Prickmark - Marken far inte forses med Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket

byggnad betyder att byggnad inte far uppforas. Mot Avaviksvagen regleras
ett cirka 14 meter brett omrade med prickmark. Inom detta omra-
de finns dock méjlighet att anordna parkeringsplatser. Motivet ar
att det inte ar lampligt att bebygga marken, da den behéver vara
byggnadsfri med hansyn till underjordiska ledningar. Prickmar-
ken sakerstaller aven ur trafiksakerhetsperspektiv ett tillrackligt
avstand till vag utanfor detaljplanen.

Planbestdammelsen gors med stéd av: 2 kap 3 § 1 PBL, 2 kap
68§ 1PBL

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelsefdrvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar. Utredningar har tagits fram av konsultforeta-
gen AFRY, Norconsult och WSP.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2025-12-08

Daniel Rova Madelene Rova
Planchef Planarkitekt
Norconsult AB
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