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Punkt Rubrik

Arendenr Sida

1 Luleéforslaget Landgéang till isvagar Varvet-Hagern 2025/163 3-8

2 Ombildning av naturreservatet Ormberget-Hertsolandet 2025/2046  9-82

3 Bildande av naturreservatet Degero-Borstskar 2026/402 83 -109

4 Bildande av naturreservatet Smaskaren 2026/403 110- 144

5 Bildande av naturreservatet Altappen 2026/404  145-184

6 Bildande av naturreservatet Hallmyran 2026/405 185 -214

7 Strategi for minskad klimatpaverkan och dkad klimatanpassning 2024/854  215-247

8 Motion (KD) om demensby 2025/921 248 - 252

9 Detaljplan for del av Kronan 1:1, Kv Terrdangloparen, Cyklisten och 2023/1158 253 -313
Klattraren

10 Exploateringsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering 2026/569 314 -359
avseende Katten 6

11 Detaljplan for del av centrum, Katten 6 2023/1459 360 - 459

12 Markanvisning Antnés 2:15 och del av Antnas 1:29 2026/549 460 - 469
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13 Planuppdrag for Antnés 2:15 och del av Antnés 1:29 2026/472 470 -476

14 Forlangning av markanvisning del av Bjorkskatan 1:504 2022/683 477 - 517

15 Tillfallig tomtrabatt for forséljning av villatomter i Niemisel, Luleé 2026/265 518 -525
kommun

16 Igangsattningstillstand fardigstdllande byggnation etapp 1-2 2026/583 526 - 531
Hertsofaltet

17 Information om 6verenskommelse om samverkan mellan Lulea 2026/571 532
kommun och Trafikverket Norra regionen

18 Information om aktuella fragor och planlage 2026-04-20 2026/598 533
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr

Kansli 2026-03-13 2025/163-1.5.2.1
Sofia Ristrom

Forslag till beslut gidllande Landgang till isvagar Varvet-

Hagern
Arendenr 2025/163-1.5.2.1

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar att avsla Luleaforslaget Landgang till isvagar
Varvet-Hagern.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullméktige har 2023-03-10 § 110 beslutat om fordandrat arbetssatt for
att omhanderta medborgares idéer. I det nya arbetssattet ska
kommunfullméaktige fatta beslut om att bifalla eller avsla inkomna forslag, i de
fall forslagsstallaren onskar en politisk provning. Medborgaren har begéart en
politisk prévning av arbetsgruppens beslutsforslag gallande Luleaforslaget
Landgang till isvagar Varvet-Hagern, vilket ar anledningen till att drendet nu
behandlas politiskt.

Medborgare har 2025-08-04 inkommit med foljande Luleafdrslag:

Det behovs en Landging i néirheten av lekis pd varvet. Anledningen dr den att det
endast gdr att komma ut vid sodra hamn och hilsans hus. Det dr for lingt mellan
mojligheterna att komma ut pd isen pd ett sikert sitt. Vi ir en stor stadsdel det
kommer dessutom hur minga som helst frin dvriga staden. Det stir en massa sparkar
hiir under vintern som ir fastkedjade nir man ska ut pd isen behdvs en siker nedfart.

Medborgare har meddelats att arbetsgruppen for Luledforslaget foreslar avsla
forslaget som da har begart en politisk provning. Medborgaren har dven
kompletterat sitt forslag med foljande text: Den befintliga isvigen i Luled dr en
riktig pulsider for att skapa ett friskare Luled. Isvigen som gdr fran norra till sodra
hamn och ut till grdsjaloren nyttjas av de med barnvagn, rullatorer, rullstol, cykel,
spark, och promenader. idag finns endast accesspunkter i sédra och norra hamn samt
hilsanshus. En isvig pd 10 km stricka bér ha mer én tre accsesspunkter.

Boende stadsdelen Varvet Hiigern saknar accsesspunkt trots att det dr en
befolkningstit stadsdel. Det finns en stor andel ildre personer som har svdrighet att ta
sig ut pi isvigen. Flertalet med Hemtjinst skulle hinna ta sina dagliga promenader ut
pd isen om en accsesspunkt forliggs till Varver Higern. I bostadsforeningen finns
"Fixargrupp” bestdende av dldre pigga personer som frivillig basis skoter enklare
underhdll i husen som innehdller 482 ligenheter. De kan ta pd sig att hilla en
accsesspunkt snofri och sikerstilla att den fungerar. For 6vrigt kan ndmnas plogning
accsessvig till Varvet Higern utfors sedan nigot dr tillbaka.
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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr

Kansli 2026-03-13 2025/163-1.5.2.1
Sofia Ristrom

Samhallsbyggnadsutskottet har 2025-10-20 § 70 aterremitterat arendet med
motiveringen att drendet behover kompletterats med mark- och
tillstandsfragor.

Efter aterremissen har avdelningen miljo- och bygg tillfrdgats om behovet av
bygglov for en landgang beskriven i drendet dar de har meddelat och det
behovs inget bygglov for landgangen.

Sedan aterremissen har ytterligare ett forslag inkommit 2026-03-05 déar
fragestallaren vill att det ska finnas en ramp ned pa isen vid Varvet da de

de provisoriskt skottade trapporna ar svara att ga pa. Forslagsstallaren
informerar dven om att det finns manga pensiondrer pa omradet och det ar for
langt till befintliga ramper.

Arbetsgruppens rekommendation

Arbetsgruppen for Luleaforslaget har behandlat darendet och rekommenderar
fortfarande att forslaget avslas. Kultur- och fritidsférvaltningen har gjort
beddmningen att det i nuldget saknas saval personella som maskinella
resurser for att langsiktigt underhalla ytterligare en officiell nedgang till
isbanan samt att de befintliga officiella nedgangarna vid Sodra hamn, Halsans
hus och Norra hamn tillgodoser allmanhetens behov.

En nedgang kraver en fast konstruktion pa isen, exempelvis i form av en
vagbrytare, for att landgangen ska kunna vila stabilt. Markarbete behover
utforas och en traktor behover inhandlas for att klara av underhallet och s
aven anstallning av en sdsongsarbetare.

Ekonomiska konsekvenser

Om kommunfullmaktige valjer att bifalla forslaget kommer kultur- och
fritidsnamndens plan och budget behova justeras. En tidig uppskattning visar
att kostnaden forsta aret skulle ligga pa 1,35 miljoner kronor och sedan
l6pande driftkostnad pa 150 000 kronor per ar.

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar kommunfullméktige besluta att avsla
Luleéaforslaget Landgang till isvdagar Varvet-Hagern.

Dialog
Dialog har forts med kultur- och fritidsforvaltningen och avdelning milj6é och

bygsg.

Beslutsunderlag
e Sambhallsbyggnadsutskottets beslut 2025-10-20 § 70,
KLF Hid: 2025.11034
e Luleaforslaget - "Landgang till isvagar Varvet-Hagern" GDPR,
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KLF Hid: 2025.10693

e Komplettering, Luleaforslaget -" Accesspunkt till isvag fran Varvet
Hagern for boende i omradet" KLF Hid: 2025.10310

e Luleaforslag Ramp ner till isen fran bostadsomradet Varvet,
KLF Hid: 2026.3100

Sofia Ristrom
Kanslichef

Beslutet skickas till
Forslagsstéllare
Kultur- och fritidsfoérvaltningen



LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samhillsbyggnadsutskottet 2025-10-20

§ 70

Luledforslaget Landgdng till isvigar Varvet-Higern
Arendenr 2025/163-1.5.2.1

Samhillsbyggnadsutskottets beslut

Samhallsbyggnadsutskottet beslutar att aterremittera drendet med motive-
ringen att drendet behdver kompletteras med fortydligande om mark- och
tillstandsfragor.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmaktige har 2023-03-10 § 110 beslutat om fordandrat arbetssatt for
att omhanderta medborgares idéer. I det nya arbetssattet ska kommunfull-
maktige fatta beslut om att bifalla eller avsla inkomna férslag, i de fall for-
slagsstéllaren 6nskar en politisk prévning. Medborgaren har begart en politisk
provning av arbetsgruppens beslutsforslag gallande Luleaforslaget Landgang
till isvagar Varvet-Hagern, vilket dr anledningen till att d&rendet nu behandlas
politiskt.

Medborgare har 2025-08-04 inkommit med foljande Luleaforslag:

Landging till isvigar Varvet-Hagern

Det behovs en Landging i nirheten av lekas pd varvet. Anledningen dr den att det
endast gdr att komma ut vid sodra hamn och hilsans hus. Det dr for langt mellan
mdjligheterna att komma ut pd isen pd ett sakert sitt. Vi dr en stor stadsdel det kom-
mer dessutom hur mdnga som helst frin dvriga staden. Det stir en massa sparkar hir
under vintern som dr fastkedjade néir man ska ut pd isen behdvs en siker nedfarter.

2025-09-23 meddelas medborgare att arbetsgruppen for Luleaforslaget foreslar
avsla forslaget.

2025-09-24 meddelas medborgare om mdgjlighet till politisk provning.

2025-09-25 meddelar medborgare 6nskan om politisk provning och skickar
kompletterande information:

Den befintliga isvigen i Luled dr en riktig pulsider for att skapa ett friskare Luled.
Isvigen som gdr frin norra till sodra hamn och ut till grdsjiloren nyttjas av de med
barnvagn, rullatorer, rullstol, cykel, spark, och promenader. idag finns endast access-
punkter i sodra och norra hamn samt hilsanshus. En isvig pd 10 km stricka bor ha
mer (in tre accsesspunkter. Boende stadsdelen Varvet Higern saknar accsesspunkt
trots att det ir en befolkningstit stadsdel. Det finns en stor andel ildre personer som

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnadsutskottet 2025-10-20

har svdrighet att ta sig ut pd isvigen. Flertalet med Hemtjinst skulle hinna ta sina
dagliga promenader ut pd isen om en accsesspunkt forliggs till Varver Higern. I bo-
stadsforeningenfinns “Fixargrupp” bestinde av dldre pigga personer som frivillig
basis skoter enklare underhdll i husen som innehdller 482 ligenheter. De kan ta pd sig
att hdlla en accsesspunkt snofri och sikerstilla att den fungerar. For dvrigt kan nim-
nas plogning accsessvig till Varvet Higern utfors sedan ndgot dr tillbaka.

Arbetsgruppens rekommendation

Arbetsgruppen for Luleaforslaget har behandlat arendet och rekommenderar
att forslaget avslas. Kultur- och fritidsforvaltningen har gjort bedomningen att
det i nuldget saknas saval personella som maskinella resurser for att langsik-
tigt underhalla ytterligare en officiell nedgang till isbanan samt att de befintli-
ga officiella nedgéngarna vid S6dra hamn, Halsans hus och Norra hamn till-
godoser allmdnhetens behov.

En nedgéng kréver en fast konstruktion pa isen, exempelvis i form av en vag-
brytare, for att landgangen ska kunna vila stabilt. Markarbete och eventuellt
bygglov kan komma behdvas. Traktor behover inhandlas for att klara av un-
derhéllet och sa dven anstdllning av en sdsongsarbetare.

Ekonomiska konsekvenser

Om kommunfullméktige véljer att bifalla forslaget kommer kultur- och fri-
tidsndimndens plan och budget behova justeras. En tidig uppskattning visar
att kostnaden forsta aret skulle ligga pa 1,35 miljoner kronor och sedan 16pan-
de driftkostnad pa 150 000 kronor per ar.

Kommunstyrelseférvaltningen har foreslagit kommunfullmaktige besluta att
avsla Luleaforslaget Landgang till isvagar Varvet-Hagern.

Sammantridet
Kultur- och fritidsforvaltningen foredrar drendet.

Ordforanden (S) foreslar aterremittera drendet med motiveringen att arendet
behover kompletteras med fortydligande om mark- och tillstandsfragor.

Beslutsgang
Ordforanden stéller eget forslag om aterremiss under proposition och finner
att samhallsbyggnadsutskottet bifaller forslaget.

Dialog
Dialog har skett med kultur- och fritidsférvaltningen.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnadsutskottet 2025-10-20

Beslutsunderlag

e Luledforslaget - "Landgéng till isvdagar Varvet-Hagern" GDPR,
KLF Hid: 2025.10693

e Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut géallande Luleafor-
slaget Landgang till isvdgar Varvet-Hagern,
KLF Hid: 2025.10821

e Presentation - Landgang till isvdgar Varvet-Hagern,
KLF Hid: 2025.10941

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseforvaltningen, arbetsgrupp for Luleaforslaget

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande



LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(5)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillningskontoret 2026-03-20 2025/2046-3.3.4.4
Orjan Spansk

Forslag till beslut gillande ombildning av naturreservatet
Ormberget-Hertsolandet — justering av granser och

revidering av foreskrifter
Arendenr 2025/2046-3.3.4.4

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Kommunfullméaktige beslutar med stdd av 7 kap 4 § miljobalken
(1998:808) att bilda naturreservatet Ormberget-Hertsolandet med den
avgransning och det innehall som framgar av bifogad beskrivning med
tillhorande bilagor. Reservatet har den avgransning som framgar av
kartan i bilaga 1 till beskrivningen, med de granser som slutligen
utmarks i falt. Naturreservatets namn ska vara Naturreservatet
Ormberget-Hertsolandet.

2. Med stod av 3 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. att skotselplan for naturreservatets langsiktiga vard
ska faststallas efter att beslutet ar fattat.

3. Deibifogad beskrivning angivna foreskrifterna galler i reservatet med
stod av 7 kap 5, 6 och 30 §§ miljobalken samt 22 § férordningen om
omradesskydd m.m. for att uppna och tillgodose syftet med reservatet.

4. Med stod av 7 kap 7 § miljobalken (1998:808) att kommunfullméaktiges
beslut 2009-12-21 § 220, om bildande av naturreservatet Ormberget-
Hertsolandet upphavs, vid det datum detta beslut vinner laga kraft.

Sammanfattning av drendet
Kommunfullméktige beslutade 2009-12-21 § 220 att bilda naturreservatet
Ormberget-Hertsolandet.

Kommunstyrelsen beslutade 2024-06-03 § 152 att ge kommunstyrelse-
forvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till ombildning av naturreservatet
Ormberget-Hertsolandet, dar granserna skulle justeras for att starka
uppfyllandet av syftet med reservatet samt méta samhéllsomstallningens
behov. Det har arendet ar kommunstyrelseforvaltningens svar pa det
uppdraget.

For att fa en funktionell planering av bostadsomradet Hertsoheden har
tillgdngen till angransande ytor med laga naturvarden inom reservatet setts
som en forutsattning. I oversiktsplanen rekommenderas att dessa kan avforas
som reservat och att ndraliggande markomraden med hogre naturvarden
istdllet bor inforlivas. Planeringsforutsattningar bekréftas i ett planprogram,
beslutat av kommunfullmaktige 2023-11-20 § 211 och planldggningen av
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillningskontoret 2026-03-20 2025/2046-3.3.4.4
Orjan Spansk

omradet pagar med den utgangspunkten. Den forsta detaljplanen kommer att
antas under varen 2026.

Reservatsforskrifterna behover ocksa anpassas efter Norrledens strackning
sasom den anges i gédllande oversiktsplan. Vagkorridoren har fatt 6kad
aktualitet for att tillgodose transportbehoven till Lulea industripark. En
djupare analys av behovet och de tekniska forutsattningarna har lett till denna
andring, vilket innebar att det befintliga reservatets foreskrifter som medger
bygget av vagen maste justeras. Utover det behover reservatet i sin helhet ses
over, dar foreskrifter och granser anpassas efter nuvarande kunskap och for
att battre uppfylla det ursprungliga syftet med skyddet av omradet.

Genomforandet av fordandringarna i reservatet dr en forutsattning for att ovan
beskrivna samhallsutvecklingsprojekt ska kunna genomforas.

Genom omradet ar det aktuellt att anlagga luftledningar for elforsorjning till
industriparken. Att bygga ledningar genom reservatet &r inte i sig férbjudet,
utan det dr endast forenat med ett tillstdindskrav. Vid en tillstandsprévning
kan villkor for byggandet av ledningarna bestammas.

Sammanfattningsvis innebar forandringarna vissa gransjusteringar, dar nagra
mindre ytor tas bort och andra tillférs. Utover ovan beskrivna justeringar vid
Hertsoheden tillfors bland annat fastigheter i den yttre delen av reservatet
som kommunen nu forvarvat. Avgransningens forandringar framgar av
kartorna i bilaga 4 till bifogad beskrivning av naturreservatet. I
drenderedogorelsen i samma dokument beskrivs och motiveras
forandringarna mer i detalj. Nettookningen av reservatets landareal ar 120 ha,
till att nu omfatta totalt 2128 ha.

10
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillningskontoret 2026-03-20 2025/2046-3.3.4.4
Orjan Spansk
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Forindringar av naturreservatets gréinser.

Det finns formellt inget juridiskt utrymme att “ombilda” eller “revidera” ett
naturreservat. Den lagtekniska l6sningen ar att bilda ett nytt naturreservat i
samma omrade samtidigt som det gamla utsldacks. Avsikten med beslut om
naturreservat ska vara att skapa ett definitivt skydd av naturomraden. Det
betyder att ett reservat i princip inte ska ga att upphéva, varken helt eller
delvis, eller att forsvagas vad galler skyddsforeskrifter. Endast i undantagsfall
kan det komma i fraga — enligt 7 kap 7 § miljobalken bara om det finns
synnerliga skal. Beslut om upphévande far dessutom bara meddelas om
intranget i naturvardet kompenseras i skalig utstrackning.

Ett synnerligt skl kan anses finnas om beslutet ersitts av ett annat beslut som
innebar ett starkare omradesskydd. Med detta avses ett beslut som innebar

ytterligare inskrankningar genom foreskrifter som meddelas med stod av 7
kap 5 § och 6 § miljobalken.

Motiven till de synnerliga skdlen ar har den sammanlagda verkan av de
forandringar som foreslas. Avsikten ar att gora justeringar som battre
motsvarar det ursprungliga syftet med reservatet, dar utgangspunkten ar att
skyddet sett till helheten ska starkas. Det starkta skyddet erhalls genom
skdrpning av nagra av foreskrifterna, bland annat tydligare forbud mot att
skada vegetationen, styrning av skogsbruksmetoderna i den del dar
skogsbruk ar tillatet samt justering av delomradesindelningen dar
avgransningen av skyddsvard skog nu sker pa ett mer adekvat sitt. Motiven

11
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillningskontoret 2026-03-20 2025/2046-3.3.4.4
Orjan Spansk

till ombildningen och de synnerliga skalen utvecklas i bifogad beskrivning
(under rubrik Kommunens bedomning).

Att omraden tillfors reservatet utgor samtidigt de kompensationsatgarder som
kravs for att upphéavandet ska vara majligt enligt 7 kap 7 § miljobalken.

Négra Ovriga justeringar som gjorts handlar om att tydliggora foreskrifterna
for att underlatta provning, tillsyn och forvaltning, samt att anpassa utifran
andrat kunskapslage om omradet.

Forandringar i foreskrifterna, med motiv och forklaringar, framgar av bilaga 5
till beskrivningen. Dessa innebar inte att skyddet forsvagas pa nagon punkt —
vilket varken ar avsikten med ombildningen av reservatet eller vilket det
heller inte finns juridiskt utrymme att gora. Foreskrifter i ett naturreservat
begréansar i praktiken sdidant som annars ar tillatet enligt generell lagstiftning
eller specifikt i ett omrade. Det innebér samtidigt att det som inte uttryckligen
forbjuds fortfarande ar tillatet. Utdver det finns undantagsbestaimmelser fran
forbuden som medger atgarder som behovs for att uppna syftet med
reservatet, ta hansyn till andra samhallsintressen eller tillgodose
rattighetsinnehavares intressen och rattigheter. Exempelvis far spar, leder och
andra anldaggningar for friluftslivets behov underhallas, utvecklas och aven
nyanldggas. Befintliga byggnader far ocksa underhallas.

Forbudet mot att uppfdéra byggnader ar alltsa inte absolut, utan det kan i det
enskilda fallet bedomas i forhallande till syftet med reservatet. De kan erséttas
av motsvarande byggnader pa samma plats och bor ocksa kunna dndra
anvandning om paverkan pa naturmiljon inte blir sa stor att syftet med
reservatet motverkas.

Till varje naturreservat ska det finnas en skotselplan. Nar en ny sadan ska tas
fram for Ormberget-Hertsolandet behover den korrelera med kommunens
nya policy och riktlinjer for skogsskotsel. Det forutsatter fordjupade
utredningar, bland annat av naturvarden, vilket av tidsmassiga och praktiska
skal inte later sig goras inom tidsramarna for reservatets ombildning. Darfor
behover kommunfullmaktiges besluta att en skotselplan ska faststallas vid ett
senare tillfalle, samt motivera de sarskilda skal som kravs for ett sddant
stallningstagande. Motiven utvecklas i bifogad beskrivning (i Kommunens
bedomning). Skotselplanen kan faststdllas av kommunstyrelsen i ett separat
beslut, vilket bor kunna ske under 2027.

Forslaget har remitterats till obligatoriska externa myndigheter samt till

intresseforeningar och berdrd sameby. Eftersom kommunen dr den enda
markdgaren berors inga Ovriga sakdgare.

12
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillningskontoret 2026-03-20 2025/2046-3.3.4.4
Orjan Spansk

Inkomna synpunkter har medfort ndgra mindre justeringar i foreskrifter och
bakomliggande texter, vilket framgéar i den bifogade beskrivningens
arenderedogorelse, men inget som paverkar den av kommunstyrelsen
beslutade inriktningen for reservatet.

Dialog
Dialog har skett inom kommunen mellan kommunstyrelseforvaltningen,
infrastruktur- och serviceférvaltningen och kultur- och fritidsforvaltningen.

Beslutsunderlag
¢ Kommunfullmaktiges beslut 2009-12-21 § 220, KLF Hid: 2010.82
¢ Kommunstyrelsens beslut 2024-06-03 § 152, KLF Hid: 2024.4829
e Beskrivning av naturreservatet Ormberget-Hertsolandet i Lulea
kommun, 2025-11-28
¢ PM ekonomiska konsekvenser av ombildningen av naturreservatet
Ormberget-Hertsolandet, 2025-11-27

Orjan Spansk
Kommunekolog

Beslutet inklusive bilagd beskrivning skickas till
Kommunstyrelseforvaltningen, samhallsomstallningskontoret
Infrastruktur- och serviceforvaltningen

Avdelning miljo och bygg, infrastruktur- och servicefdrvaltningen
Kultur- och fritidsforvaltningen

Luleéd Miljoresurs AB

Lulea Energi

Lansstyrelsen

Skogsstyrelsen

Naturvardsverket

Havs- och vattenmyndigheten

Riksantikvarieimbetet

Gallivare skogssameby

Naturskyddsforeningen i Lulea

Norrbottens ornitologiska forening

Friluftsframjandet i Luled

Luleéd jaktvardsklubb
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Beskrivning av naturreservatet Ormberget Hertsélandet i
Lulea kommun

Uppgifter om naturreservatet

Naturreservatets namn: Naturreservatet Ormberget-Hertsolandet
Kommun: Luled kommun

Lan: Norrbottens lan

Area: 2272 ha (varav land 2128 ha)

Berorda fastigheter och dgare: Bjorkskatan 1:3, Bjorkskatan 7:25, Bjors-

byn 1:12, Bjorsbyn 18:756, Hertson 11:1,
Hertson 20:1 och Kronan 1:1, samtliga
Lulea kommun

Sameby: Gallivare skogssameby
Forvaltare: Luled kommun

Syftet med reservatet

Syftet med reservatet ar att bevara omradets vardefulla naturmiljo och dar-
med ge mojlighet for ingdende ekosystem och arter att fortleva. De naturtyper
som ingar ska bevaras i gynnsamt tillstdnd, exempelvis naturskogar, vatmar-
ker, strandbiotoper, sjoar och vattendrag.

Forutsattningarna for de naturliga processer och successioner som ingdende
naturtyper och livsmiljder genomgar ska bevaras. Typiska organismsamhal-
len, arter och genetisk variation inom omradet ska ha gynnsamt tillstand. Sar-
skilt rodlistade eller pa annat satt missgynnade eller skyddsvarda arter ska
ges maojlighet att fortleva och sprida sig.

Syftet ar aven att den genom landhojningen kontinuerligt nybildade marken
och de naturliga biologiska och geologiska processer och successioner som fol-
jer hdarav ska bevaras. Reservatet omfattar saledes dven ett vattenomrade utan-
for den nuvarande strandlinjen.
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Vidare ska reservatet tillgodose behovet av friluftsliv i anslutning till Lulea
tatort. Friluftslivet ska kanaliseras till de omraden som har storst talighet mot
slitage och dr mest lattillgédngliga for besokare. Hela reservatet ska dock vara
disponibelt for friluftsliv och besokare ska kunna se och uppleva hela omra-
dets typiska livsmiljoer och arter.

Syftet ska nas genom att:

e Gynna ett lattillgangligt friluftsliv i tatortsnatur dar besokare ska
kunna tillgodogora sig upplevelsevarden relaterade till naturligt ut-
vecklad skog och andra naturtyper.

e Bevara en landskapstyp med viktiga naturgeografiska varden som ut-
vecklats som foljd av den senaste istiden och efterféljande landhéjning
ur havet.

e Omradets kulturmiljovarden bevaras och tydliggors.

e Skyddsvarda skogsomrdden undantas fran skogsbruk. Dessa omraden
utpekas i nedanstaende foreskrifter och faststilld skotselplan.

e Vid brukande och skotsel av skogsmark, dar det ar tillatet enligt reser-
vatets foreskrifter, dr natur- och friluftslivsvardena styrande for mal
och skotselmetod for respektive skogsbestand.

e Omrddets orordhet bibehalls genom att exploateringar som kan skada
mark och vegetation forhindras.

e Aldre skog med dartill fsrknippade strukturer, substrat och arter beva-
ras och utvecklas for sina naturvarden. Det innebar bland annat att
gamla trdd ska gynnas vid skotseln och dod ved ska forekomma i for
livsmiljoerna gynnsam omfattning.

e Vatmarker, sj0ar, vattendrag och andra naturtyper bevaras med avse-
ende pa hydrologi, morfologi och vegetationssammansattning.

e Pa grund av dikning eller pa annat satt paverkade vatmarker kan ater-
stdllas hydrologiskt.

e Frammande arter som bedoms utgora ett hot mot ekosystemen i reser-
vatet tas bort, i de fall det ar mojligt.
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e Delar av omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom lampliga
anlaggningar, exempelvis iordningsstillda spar, leder, grillplatser, ut-
siktsplatser och informationstavlor.

e Skotsel och utvecklande av anldggningar for friluftslivet sker med stor
hénsyn till de naturvarden som naturreservatet avser skydda.

e Det friluftsliv som tilldts i omradet och de anldggningar som iord-
ningsstalls for detta endast avser ickestorande, ldttare aktiviteter sdsom
vandring, skidakning, bar- och svampplockning, motion, traning och
dylikt. Motoriserade, bullrande eller pa annat satt storande aktiviteter
tillats inte. Skotertrafik tillats dock pa markerade leder.

e Omradet skots genom faststalld skotselplan.

Skilen for beslutet

Skélen for bildandet av naturreservatet ar de hoga natur- och rekreationsvar-
dena knutna till en omvéxlande och lattillganglig skogsmiljo. Omradet utgor
ett ur naturvardssynpunkt vardefullt karnomrade for naturskogar och de arter
som har sin hemvist i sddana miljoer i ett landskap som annars ar hart praglat
av modernt skogsbruk. I reservatet finns flera olika skogstyper, bland annat
hégproduktiva grannaturskogar med stort 16vinslag av bland annat asp. Aven
gamla tallskogar och fuktiga strandlovskogar utgor viktiga komponenter i
landskapet. Omradet praglas dven av en stor andel vatmarker av vilka flerta-
let &r opaverkade och mangformiga med stort utrymme for biologisk méang-
fald. Skogar praglade av skogsbruk finns ocksa inom reservatet, men aven
inom dessa delar finns kvaliteter som ar av betydelse ur naturvardssynpunkt,
bland annat 16vrika bestand och skyddsvarda floralokaler som hittas pa flera
stallen.

Omradet har mot bakgrund av nérheten till tatorten och de naturskona och
lattillgangliga miljoerna stor betydelse for det rorliga friluftslivet. Omradet be-
sOks dagligen av manga manniskor for skogspromenader, motionslopning,
skidadkning, fiske m.m. Aven de delar av reservatet som ar mindre tillratta-
lagda och bestar av mer ”vild” natur &r attraktiv for manga bestkare. Har er-
bjuds man naturstudier och upplevelser av ordrd natur bara ett stenkast fran
Lulea centrum. Omradet ger dessutom goda pedagogiska kvaliteter for forsta-
elsen av de ekologiska sambanden i fritt utvecklade skogar och vatmarker.

Ingrepp i de skyddsvarda naturmiljoerna eller annan exploatering skulle inne-
bdra att omradets natur- och rekreationsvarden forstors.
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Reservatsforeskrifter

A. Féreskrifter enligt 7 kap 5 § miljobalken om inskrinkningar i ritten att an-
vinda mark- och vattenomrdden

Utover vad som annars galler ar det forbjudet att:

10.
11.

Med annat syfte an skogsbruk eller for att starka biologisk mangfald
och friluftsliv filla eller pa annat sitt skada levande trad och buskar
samt skada, ta bort eller flytta liggande eller stdende doda trad och
buskar eller delar darav.

Inom delomréde 1, markerat pa kartan i bilaga 3, utfora avverkning el-
ler andra skogsvardande atgarder i annat syfte an att starka biologisk
mangfald och friluftsliv.

Inom delomrade 2, markerat pa kartan i bilaga 3, utféra avverkningar
eller andra skogsbruksatgarder som medfor pataglig forandring av
grundforutsattningarna for biologisk mangfald, genom till exempel
ogynnsam inverkan pa skogsstrukturer, tradslagsblandning, férekomst
av vardefulla strukturer som dod ved etc eller pa forutsattningarna for
forekomst av rodlistade eller pa annat satt skyddsvarda arter. Foretra-
desvis hyggesfria metoder ska anvandas.

Inom delomréde 3, markerat pa kartan i bilaga 3, utfora avverkning el-
ler andra skogsvardande atgarder i annat syfte an att starka biologisk
mangfald, eller for att gynna friluftsliv i begransad omfattning dar det
inte star i konflikt med bevarandet av biologisk mangtald.

Skada eller forandra mark eller vegetation pa land eller i vatten, t ex
genom att spranga, borra, schakta, dika, ddimma, utfylla, anordna upp-
lag, tippa, grava, muddra eller bedriva takt i nagon form.

Lamna avverkningsavfall i stigar, leder eller motionsspar.
Uppfora byggnad eller annan anldggning.
Anlagga vag.

Slappa ut eller sprida gifter, biologiska eller kemiska bekdmpningsme-
del, vadliga d&mnen, kalk, vaxtndringsdamnen eller andra frimmande
amnen som kan skada naturen.

Plantera eller fora in véxt-, djur- eller svampart.

Framfora motordrivet fordon, inklusive terrangskoter, i reservatets
landomrade.
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Vidare ar det utan Luled kommuns tillstdnd inom hela reservatet forbjudet att:

12. Satta upp tavla, plakat eller skylt.

13. Anlédgga stangsel eller ledning i luft, mark eller vatten.

Undantag fran foreskrifterna i punkt A:

1.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren att utfora de atgar-
der som erfordras for reservatets vard och skotsel som kravs for att till-
godose syftet med reservatet och som anges i foreskrifter med stod av
7 kap 6 § i detta beslut.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for underhall och drift av spar, le-
der eller andra friluftslivsanlaggningar. Harvid far exempelvis trad och
grenar som fallit 6ver eller riskerar att falla 6ver anldggningarna flyttas
respektive laggas omkull.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for att underhalla vagar, befint-
liga byggnader och andra anldggningar eller for att ersitta dessa pa
samma plats.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for atgarder som syftar till att
vidmakthalla funktionen hos befintliga batplatser, exempelvis genom
underhéllsmuddring eller reparation av pirar

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for utvecklande och anldggande
av spar och leder inom hela naturreservatet, och inte heller for andra

anlaggningar for friluftslivets behov inom delomrade 1 och 2, marke-
rade pa kartan i bilaga 3.

Kraftledningsgator far rjas och tradsakras i enlighet med tillampliga
foreskrifter for respektive ledning.

Stugdgare far utfora siktrojning av strandskog som ligger i omedelbar
anslutning till huvudbyggnad. Inom det omrade som hdavdas som tomt
ar det ocksa tillatet att ta reda pa fallna trad eller trad som riskerar att
falla. Som havdad tomt raknas i detta ssmmanhang ett omrade inom
25 meters radie fran huvudbyggnad.

En ny vag som forbinder vag E4 med Luled hamn far anldggas. Vagen
ska sa langt som majligt anpassas till de natur- och rekreationsvarden
som reservatet syftar till att skydda och ska utformas med tekniska 19s-
ningar eller arrangemang som motverkar dess barridreffekter och upp-
levelser av intrang for manniskor som besoker omradet. En sadan 16s-
ning kan exempelvis vara att anlagga en eller flera s k ekodukter
och/eller sociodukter over viagen. Vagens bredd ska inte 6verstiga det
som dr nodvandigt for dess funktion, och vid anldggandet far inte mer
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

mark tas i ansprak eller paverkas dn vad som dr nodvandigt for ge-
nomforandet av arbetet. Exempelvis ska tillfalliga upplag eller upp-
stallningsplatser begransas i mojligaste man och far inte gora intrang
pa eller skada skyddsviérda biotoper eller artforekomster.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for bekdmpning av invasiva
frammande arter.

Algtorn far uppforas.
Fisk far inplanteras i Hertsotrasket.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for att bedriva renskotsel i enlig-
het med rennédringslagen (1971:437).

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for undersokningar, sanering, ef-
terkontroll och skotsel av nedlagd deponi eller av andra omraden dar
avfall eller fororeningar kan forekomma.

Motordrivna fordon far framféras pa darfor avsedda vagar om inte an-
nat framgar av skyltning. Undantaget galler ej for terrangskoter.

Motordrivna fordon far koras i enlighet med de undantag som anges i
1 § terrangkorningsforordningen (1978:594).

B. Foreskrifter enligt 7 kap 6 § miljobalken om skyldighet att tila visst in-
triang

Agare och innehavare av sérskild ratt till fastigheten forpliktigas att tla att

foljande atgarder kan komma att utforas for att tillgeodose syftet med naturre-

servatet:

1. Utmarkning av reservatet.

2. Uppsittning och underhall av informationsskyltar.

3. Anldaggande och underhall av stigar, spar, leder och andra anldgg-
ningar for friluftslivets behov.

4. Undersokning och dokumentation av véxt- och djurliv, andra naturfor-
hallanden och friluftsliv.

5.  Genomfoérande av aterkommande naturvardsinriktade och for frilufts-

liv och kulturmiljévarden gynnande skotselatgarder, sdsom avverk-
ning av trad for att gynna naturvardestrad, skapa dod ved, rdja bort
gran for att gynna 16vtrad, underhall av brynvegetation, rojning langs
vissa spar och leder eller annan atgard for att gynna skogsstruktur och
tradslagsblandning som &r gynnsam ur naturvardessynpunkt och for
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forutsattningarna for rodlistade eller pa annat satt missgynnade eller
skyddsvarda arter.

C. Ordningsforeskrifter enligt 7 kap 30 § miljébalken

Utover vad som annars galler ar det f0r allmanheten forbjudet att:

10.

Skada mark eller vegetation, inklusive doda stdende eller liggande trad
och delar dérav, eller i 6vrigt genom att t.ex. grava upp eller plocka
mossor, lavar och svampar, eller grava upp Orter, gras, halvgras och
ormbunkar.

Skada eller stora djurlivet, t.ex. genom att kldttra i botrad eller medve-
tet uppehalla sig i ndrheten av fagelbo, lya eller gryt samt att fanga,
flytta eller doda daggdjur, faglar, kraldjur eller groddjur.

Forstora eller skada berg, jord eller sten pa land eller i vatten genom att
t.ex. borra, hacka, spranga, inrista, grava eller mala.

Fanga eller insamla ryggradslosa djur.
Elda, annat dn i av naturvardsforvaltaren iordningstallda eldstader.

Medfora ej kopplad hund, katt eller annat séllskapsdjur under tiden 1
maj — 31 juli.

Betrada anlagda skidspar till fots.

Framfora motordrivet fordon, inklusive terrangskoter, i reservatets
landomrade.

Framfora vattenskoter.

Ta ved. Endast egen medhavd ved eller ved fran av forvaltaren iord-
ningstdllda vedforrad far anvandas.

Undantag fran foreskrifterna i punkt C:

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren att utfora de atgar-
der som erfordras for reservatets vard och skotsel som kravs for att till-
godose syftet med reservatet och som anges i foreskrifter med stod av
7 kap 6 § i detta beslut.

Bér- och marksvampplockning ér tillatet i omradet.

Fiske och jakt i enlighet med géllande lagstiftning ar tillatet i omradet.
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4. Lattare siktrojning vid algjaktpass dr tillaten. Rojning ska ske i samrad
med forvaltaren av reservatet.

5. Motordrivna fordon far framforas pa darfor avsedda viagar om inte an-
nat framgar av skyltning. Undantaget galler ej for terrangskoter.

6. Motordrivna fordon far koras i enlighet med de undantag som anges i
1 § terrangkorningsforordningen (1978:594), samt for skogsbrukets an-
damal.

7. Terrangskoter far koras pa markerade leder, samt av fritidshusagare
narmaste lampliga vag mellan stranden och huset.

Andra foreskrifter och bestimmelser som giller for omradet

Forbud mot terringkorning

Omradet omfattas av ett forbud mot korning i terrang med motordrivet for-
don, beslutat av Luled kommun.

Omrddesbestimmelser
Vid Hindersostallarna omfattas en mindre del av omradet av omradesbestam-
melser, dar berord del ar angiven som “Naturmark”.

Redogorelse for drendet

Omradet Ormberget-Hertsolandet var lange foremal for diskussioner om ett
eventuellt reservatsbildande, innan det till slut bildades 2009. Det var framst
omradets uppenbara kvaliteter for friluftslivet som till en borjan sags som det
viktigaste motivet for ett juridiskt skydd av omradet. I slutet pa 1970-talet togs
ocksa ett forslag till reservatsbildande fram, men det blev aldrig realiserat pa
grund av att Naturvardsverket inte ansag att det fanns tillrackliga naturvar-
den att skydda. Fokus i forslaget da lag helt pa omradets sociala varden och
kunskapen om vilka naturvarden som fanns var bristfallig.

Efter detta har kunskapen om vilka skyddsvarda naturmiljoer som finns i om-
radet okat betydligt. Idag vet vi att omradet hyser ett flertal mycket vardefulla
skogs- och myromraden som rymmer en lang rad av sallsynta och hotade ar-
ter. Inte minst en naturinventering av skyddsviard natur som kommunen 1993
lat genomfora gav en mer detaljerad kunskap om skyddsvardena i omradet.
Och sedan dess har kunskapsunderlaget starkts ytterligare genom dokumen-
tation av naturmiljoer i olika sammanhang och tillkommande observationer
av skyddsvarda arter. Motiven att skydda omradet langsiktigt fran atgarder
och verksamheter som kan skada de ingaende vardena har alltsa kontinuerligt
starkts.

I den fordjupade oversiktsplan for Luled tatort, som antogs av kommunfull-
maktige 1993-04-26 § 92, angavs att ett kommunalt naturreservat avsags bildas
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pa Ormberget och Hertsolandet for att i forsta hand tillgodose tatortsbefolk-
ningens behov av rorligt friluftsliv och rekreation.

I och med att miljobalken borjade galla 1999 har kommuner majlighet att
sjdlva bilda naturreservat. Detta dr en skillnad mot de forsta forsoken pa 70-ta-
let da Naturvardsverket kunde avgora saken.

Mot denna bakgrund aktualiserades ater fragan om ett reservatsbildande och
kommunstyrelsen gav i ett beslut 2006-09-11, § 170, férvaltningarna det for-
mella uppdraget att arbeta mot ett bildande av ett naturreservat i omradet.
Naturreservatet bildades sedan genom ett beslut av kommunfullmaktige
2009-12-21, § 220.

Syftet med naturreservatet var att skydda omradets naturvarden samtidigt
som de rekreativa kvalitéerna sakerstdlldes for framtiden. I kommunstyrelsens
inriktningsbeslut 2006-09-11, § 170, var den viktigaste forutsattningen vilken
yta som reservatet skulle bestd av. Kommunen forfogade vid tillfallet inte Gver
all mark som reservatsomradet var tankt att omfatta. Beslutet blev darfor att
den mark som kommunen da dgde i omradet skulle inga i reservatet och att
det for resterande delar uttalades en ambition att 4ven dessa skulle inforlivas
nar sa blev mojligt.

Sedan reservatet bildades har forutsattningarna forandrats pa flera punkter.
Det handlar om sadant som kan kopplas till samhallsutvecklingen och kom-
munens fysiska planering, om kunskapen om omradets naturvarden, skotsel-
metoder samt om omrdadets nyttjande av allmédnheten. Kommunen har ocksa
gjort flera nya markforvarv inom reservatets intresseomrade. En ombildning
av reservatet har darfor aktualiserats.

I kommunstyrelsens inriktningsbeslut 2006 markeras reservatets fullstindiga
tankta utbredning. Dar ingar, férutom de privata skiften som kommunen da
annu inte fatt atkomst till, ett omrade vid stadsdelen Kronan som vid tillfallet
var under planering och dar avgransningen inte var faststilld. I kommunens
oversiktsplan fran 2021 dr den rekommenderade markanvandningen for dessa
ytor att de ska inforlivas i reservatet. De anges som horande till det samman-
hangande rekreationsomrade som reservatet avser att skydda men som av
namnda skal lamnades utanfor reservatet.
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D Befintligt naturreservat Ormberget-Herts6landet

-5. _-‘: Naturreservatet - fullstdndig utbredning
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Naturreservatet med dess nuvarande grins och tinkta fullstindiga utbredning enligt inrikt-
ningsbeslutet fran 2006.

Bostadsomradet Hertsohedens planldggning &r en drivande faktor for att nu
gora vissa gransjusteringar i reservatet. I enlighet med rekommendationerna i
gallande 6versiktsplan ska ett “markskifte” goras, ddar omraden med fa av de
kvaliteter som reservatet syftar till att skydda tas bort. Dessa omraden ersatts
med andra angransade ytor med skog av ungefar samma storlek men som hy-
ser hogre naturvarden.

Ett annat motiv for ombildningen av reservatet ar korridoren fér Norrleden. I
den nu géllande 6versiktsplanen har vagen fatt en reviderad strackning jam-
fort med den som angavs vid reservatets bildande 2009 — detta som f6ljd av
djupare analys av behovet och de tekniska férutsattningarna.

Mot den bakgrunden beslutade kommunstyrelsen 2024-06-02, § 152, att ge i
uppdrag till kommunstyrelseforvaltningen att ta fram ett forslag till ombild-
ning av naturreservatet.

I det ombildade naturreservatet dndras granserna utifran ovan beskrivna for-
utsattningar. Detaljer framgar av kartorna i bilaga 4. Sammanfattningsvis har
nagra mindre ytor tagits bort och flera andra har tillforts, vilket innebér att
den totala landarealen for reservatet 6kats med 120 ha. For att upphéava natur-
reservat beh6vs synnerliga skal och det finns ocksa krav pa skalig kompensa-
tion. Dessa motiveras och utvecklas i Kommunens bedomning nedan.
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I foreskrifterna har vissa justeringar och kompletteringar gjorts for att 6ka
skyddet av omradets natur- och rekreationsvarden samt for att ge storre moj-
ligheter for forvaltning av omradet med battre forutsattningar for skotsel och
atgarder som ar gynnsamma for att tillgodose syftet med reservatet. Forand-
ringarna, med motiv och forklaringar, framgar av bilaga 5.

Arendet har remitterats till linsstyrelsen, Skogsstyrelsen, Naturskyddsfore-
ningen i Luled, Gallivare skogssameby, Lumire, Lulea Energi, Norrbottens or-
nitologiska forening, Friluftsframjandet i Lulea och Lulea jaktvardsklubb.

Yttranden har inkommit fran flertalet av remissinstanserna. De synpunkter
som framforts och kommunens kommentarer till dessa redovisas i detalj i
samradsredogorelsen (bilaga 6). De férandringar som yttrandena medfort be-
skrivs i korthet nedan.

Lansstyrelsen har framfort synpunkter angaende motiveringen av de synner-
liga skdl som maste finnas enligt 7 kap 7 § miljobalken for att fa upphéva na-
turreservat. Motiven har fortydligats i Kommunens bedémning nedan.

Naturskyddsforeningen i Lulea har foreslagit justeringar i delomradesindel-
ningen, fOr att ge ett battre skydd at orkidén knarot som de uppmarksammat
en vixtplats for. Delomrade 3 har utékats for att tillgodose detta. Aven en
mindre foreslagen justering i foreskrifterna har tillmotesgatts — gallande un-
dantaget for matsvampplockning, som dndrats till marksvamplockning. Pa
Naturskyddsforeningens forslag har dven punktlistan med preciseringar om
hur syftet med reservatet ska nds kompletterats med en punkt om att be-
kdmpa invasiva fraimmande arter. I 6vrigt har foreningen bidragit med myc-
ket ny kunskap om naturvarden och forekomster av rodlistade och andra
skyddsvarda arter i reservatet. Detta blir viktig information som kommer till
nytta i framtagandet av den kommande skotselplanen.

Gallivare skogssameby har papekat att renskotsel dr en pagadende verksamhet
i omradet och att det tydligt maste framga att sa ar fallet, vilket har tillgodo-
setts genom tillagg under rubriken Kommunens bedomning nedan. Undantag
fran foreskrifterna har tillforts, vilket medger att renskotsel enligt renndrings-
lagen ér tillaten i reservatet.

Utover det som foljt av inkomna yttranden har ytterligare nagra justeringar
aktualiserats efter att remissversionen av detta dokument togs fram: Delomra-
desindelningen har andrats pa sa satt att nagra ytor som i remissversionen till-
horde delomrade 1 och 3 nu istallet ingar i delomrade 2. Det som berdrs ar
nagra ytor i reservatets vastra del, i anslutning till bostadsbebyggelse och fri-
luftsomradet vid Ormberget, samt ett par ytor som ldg som fristdende enkla-
ver av delomrade 3. Natur- och rekreationsvardena kommer fortsatt att vara
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styrande for malbild och skotsel i dessa ytor, men de ska istéllet laggas in som
skotselomraden i den kommande skotselplanen. Denna férandring motiveras
av behovet av tydlighet i avgransningen mellan delomradena, for att undvika
uppsplittrad uppdelning av skogsbestand med olika funktion.

Foreskrift A4 (om inskrankningar i ratten att anvanda mark- och vattenomra-
den), som handlar om vad som ar forbjudet inom delomrade 3 har komplette-
rats sa att det nu finns utrymme for begransade atgarder for att gynna frilufts-
livet aven i detta delomrade. Syftet ar att undvika onddiga restriktioner for
mindre atgarder som inte ligger i konflikt med biologisk mangfald.

Kommunens bedomning

Omradet utgor ett tatortsndra naturomrade som ar vardefullt saval ur natur-
vardssynpunkt som for rekreation. Reservatet omfattar skogar och andra na-
turtyper som hyser forutsattningar for en stor mangfald av vaxter och djur
knutna till opaverkade miljoer. I omradet forekommer ett flertal rodlistade,
fridlysta och andra ovanliga arter. Mot bakgrund av nérheten till tatorten och
bebyggelsen i angransande bostadsomraden har omradet ocksé stor betydelse
for friluftslivsaktiviteter och upplevelsen av orord natur.

Atgirder som skadar mark eller vegetation pa land eller i vatten, byggande av
anldggningar eller andra exploateringar skulle innebdra att omradets natur-
varden och opaverkade och ostorda karaktar forstors. Sddana atgarder riske-
rar dven att hindra eller avhalla allmanhetens tillgdng till naturomradet. Med
tanke pa skogens historik och struktur har den goda forutsattningar att starka
naturvardena ytterligare, om den tillats utvecklas genom naturliga processer
och hansynsfull skotsel. Det befintliga naturreservatet moter geografiskt och
innehallsligt inte ovan beskrivna varden och skyddsmotiv. Med anledning av
detta har frdgan om ombildning och utvidgning av reservatet aktualiserats.

Ett reservatsbildande av omradet ligger i linje med arbetet mot uppfyllandet
av nationella och regionala miljokvalitetsmal. Naturreservatet bidrar till att
malen Levande skogar, Myllrande vitmarker och God bebyggd miljé kan uppfyllas.
Bland de globala Agenda 2030-malen berdrs framst mal 15, Ekosystem och Bio-
logisk mangfald samt mal 3 God hilsa och vilbefinnande. Ormberget-Hertsolan-
dets geografiska lage ger goda forutsattningar for att bidra till folkhélsan.
Inom den nationella folkhalsopolitikens malomrade 5, Boende och narmiljo,
patalas att gronska och natur ar viktiga resurser for halsa som gynnar fysisk
aktivitet, lek och friluftsliv. Tillgdnglighet till bostadsndra natur kan ha sar-
skilt stor betydelse for socioekonomiskt svagare grupper. Reservatsbildandet
bidrar uppenbart till Sveriges samtliga tio friluftslivsmal.

25



&

LULEA KOMMUN

2025-11-28

13 (67)

Luled kommun bedomer att en naturreservatsbildning ar forenligt med kom-
munens oversiktsplan. Dar anges markanvandningen Natur med rekommen-
dationen att de delar som idag inte ingar i naturreservatet ska inforlivas.

I omradesbestimmelser som beror en mindre del av reservatet ar anvand-
ningen ”“Naturmark”. Kommunen bedomer att bildandet av reservatet inte
strider mot bestammelserna och att beslutet darmed &r forenligt med 7 kap 8 §
miljobalken.

I 6versiktsplanen finns en ny vag, Norrleden, som korsar naturreservatet. I re-
kommendationen anges att vigen ska ge okad tillganglighet och framkomlig-
het till Lulea hamn och angransande verksamhetsomraden och att Norrleden
primart ska utgora vag for tung trafik. En korridor {6r vagen fanns med nar
det ursprungliga naturreservatet bildades 2009 och foreskrifterna for reserva-
tet var utformade for att majliggora anldggandet av denna. Foreskrifterna
hanvisade till angiven korridor i den da gallande 6versiktsplanen fran 1993.

I den nu gallande Gversiktsplanen (2021) har vagen fatt en reviderad strack-

ning jamfort med den som angavs vid reservatets bildande — detta som foljd
av djupare analys av behovet och de tekniska forutsattningarna. Kopplingar
mot det planerade bostadsomradet Hertsoheden, det nya verksamhetsomra-
det Hertsofaltet och samordning med andra infrastrukturer har givit en mer
precis och andamalsenlig dragning.

Eftersom den gamla Oversiktsplanen ar overspelad saknar vagkorridoren som
det hanvisas till i aktuell foreskrift relevans. Foreskriften behover darmed
andras och detta maste ske med utgangspunkten att skyddet i reservatet i for-
hallande till syftet inte far forsvagas.

Med den korridor som dr markerad i den nu géllande 6versiktsplanen bedoms
intranget av vdgen ligga pa samma niva som av den gamla. Den totala strack-
ningen inom reservatet blir langre, men da den till del kan samforlaggas med
befintlig VA-gata genom skogen blir den sammanlagda barridrverkan for fri-
luftslivet mindre, liksom fragmenteringen av naturen. Vardefulla naturvar-
desbiotoper har undvikits sa langt som mdjligt och paverkan pa sddana omra-
den blir inte storre jamfort med den tidigare angivna korridoren.

Fler justeringar kan bli aktuella innan den slutliga linjedragningen slds fast,
vilket kan innebdra att vagen till del kan komma att anldggas skild fran 6ver-
siktsplanens korridor. Foreskrifterna behover darfor utformas for att ge ut-
rymme for detta, med beaktande av att reservatets syften ska vara styrande
for val av linje och utformning av vagen. Den nya foreskriften anger darfor
inte en fastlagd korridor utan formuleras fOr att reglera hur vagen far byggas
for att minimera intrdnget i reservatets natur- och rekreationsvarden.
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I omradesrekommendationerna i den 6versiktsplan (1993) som var gallande
vid reservatets bildande, och som reservatsforeskrifterna refererade till, ut-
trycks att “Norrleden ska noga anpassas till utpekade bevarandeintressen”
och att “passager eller grona korridorer bor tryggas” dar vagen korsar varde-
fulla omraden pa Hertsolandet. Detta dr forutsattningar som inte far dndras
med de nya reservatsforeskrifterna. Passager 6ver vagen maste ddrfor regleras
for att minimera savél de ekologiska effekterna av vigen som den upplevda
barridrverkan for det rorliga friluftslivet. Anlaggandet av en eller flera eko-
dukter och/eller “sociodukter” 6ver vigen ar det alternativ som ligger narmast
till hands for att sidkra syftet med reservatet i det har avseendet.

Avsikten med beslut om naturreservat ska enligt forarbeten till miljobalken
och rddande rattspraxis vara att skapa ett definitivt skydd av naturomraden.
Det betyder att ett reservat inte ska ga att upphéva, varken helt eller delvis, el-
ler att forsvagas vad galler skyddsforeskrifter. Endast i undantagsfall kan det
komma ifrdga och da bara om det finns synnerliga skal. Beslut om uppha-
vande far dessutom bara meddelas om intranget i naturvardet kompenseras i
skalig utstrackning.

Ett beslut om @ndring av en foreskrift som innebar en mildring av forbud ar
att betrakta som ett upphdavande av naturreservat. Luled kommun bedomer
att foreskriften avseende Norrleden sasom den utformas, med angivande av
vederborlig hdnsyn, inte dr en sddan mildring.

Det finns savitt kommunen kunnat inhamta mycket begransad vagledning el-
ler praxis for vad som kan anses vara synnerliga skal for att upphdva naturre-
servat. Ett synnerligt skl kan dock enligt Naturvardsverkets vagledning
(Hantering av gillande beslut 2023-08-22) anses finnas om beslutet ersatts av ett
annat beslut som innebar ett motsvarande eller starkare omradesskydd. Med
ett starkare omradesskydd bor, enligt Naturvardsverket, i detta sammanhang
avses ett beslut som innebaér ytterligare inskrankningar genom foreskrifter
som meddelas med stod av 7 kap. 5 § andra stycket och 6 § miljobalken.

Sedan reservat bildades har kunskapen om reservatsomradet i stort och om
dess naturvarden okat. Den nuvarande utformningen med dess granser och i
viss man foreskrifter framstar som mindre dandamalsenlig. Detta dr anled-
ningen till att kommunen sett det behovligt att reservatet ses 6ver och ombil-
das. Avsikten ar att gora justeringar som béttre motsvarar det ursprungliga
syftet med reservatet, dar utgangspunkten ar att skyddet sett till helheten ska
starkas.

For att uppna detta gors flera justeringar och skédrpningar av foreskrifterna en-
ligt 5 § och 6 § miljobalken. Som exempel kan ndmnas att det nu blir tydligare
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att det ar forbjudet att skada trad, buskar etc inom hela omradet, fran att den
bestimmelsen tidigare bara avsett delomrade 3 (forskrift Al). Det infors aven
restriktioner med hénsyn till naturvarden i de delar dar skogsbruk ar tillatet
(delomrade 2), dar det tidigare inte fanns nagon reglering av skogsbrukets
héansyn (A3). Det infors ocksa en ny foreskrift som forbjuder att sprida ut gif-
ter, bekampningsmedel etc i omradet (A9). Atgirder inom den naturvardande
skotseln far en tydligare styrning i och med att tillatliga atgarder anges direkt
i foreskrift (B5 och undantag Al).

En stor férandring som innebar ett starkare skydd ar att storre arealer inom re-
servatet nu fors till delomrade 3, en 0kning fran 664 till 823 ha. Detta innebar i
praktiken att ytterligare 159 ha skog och vatmarker far ett reellt och langsiktigt
skydd fran alla ingrepp. Den totala landytan i reservatet 6kar ocksad med 120
ha varvid flera nya delar med hdga naturvarden inforlivas och skyddas.

Reservatets avgransning vid bildandet 2009 foljer inte konsekvent utbred-
ningen av vardefulla biotoper eller naturtyper i landskapet. Sarskilt dar del-
omrade 2 ligger emot yttergransen dr inte valet av granslinje resultatet av en
analys om var eventuella varden kan forekomma. Den triviala skogen ar helt
likvardig pa 6mse sidor om gransen. Det handlade om att utforma en avgréans-
ning som skulle var avlasbar i terrangen, dar den f6ljer vagar, fastighetsgran-
ser eller andra strak, men i manga fall ar gransen endast utford som en rat
linje genom terrangen for att skapa en sammanhallen reservatsyta utan for
manga omotiverade och svaravldsta svangar. Darav foljer att ytor med mycket
svaga eller obefintliga varden har hamnat innanfor gransen.

Ytornas avsaknad av varden som har baring pa syftet med naturreservatet har
gjort att kommunen bedomt att de pa sikt inte ar lampade att inga i reservatet.
Nar planeringen av bostadsomradet Hertscheden blev aktuell i och med 6ver-
siktsplanen 2021 sags det som en mgdjlighet att kunna nyttja dessa ytor f6r en
andamalsenlig bebyggelseutveckling i omradet. Detta blev den omstandighet
som aktualiserade en ombildning av reservatet, &ven om de sakliga forhallan-
dena och bedémningarna av reservatsgransens relevans redan fanns vid han-
den. Oversiktsplanen och den vidare planeringen via detaljplaneprogram och
pagdende detaljplaneldggning blev incitamentet till att gora en férandring
som dnda borde goras forr eller senare. Det synnerliga skalet till upphdvandet
ar alltsa inte motiverat av bostadsutvecklingen pa Hertsoheden som sadan
utan handlar om att stdrka reservatet i sin helhet, enligt vad som beskrivits
ovan.

Ett mindre omrade som vid reservatsbildandet 2009 kom att inga i reservatet
omfattades av omradesbestimmelser med angiven anvandning “bebyggelse
och bathamnar”. Detta misstag rattas nu till genom att omradet tas bort och
istdllet ersatts av ett angransande storre omrade med likartad karaktdr och na-
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turvarden (bilaga 4e). Utover dessa forandringar gors nadgra smarre juste-
ringar av reservatsgransen for att med storre exakthet stimma 6verens med
fastighetsgranser och andra begransningslinjer i terrangen. Samtliga forand-
ringar framgar av kartor i bilagorna 4a-4e.

Sammantaget bedomer kommunen att det foreligger synnerliga skal till att
ovan beskrivna ca 20 ha upphévs som naturreservat. Tillskottet av de nya
ytorna anser kommunen uppfyller kravet om den kompensation i skalig ut-
strackning som maste ske enligt 7 kap 7 § miljobalken.

Till varje naturreservat ska det finnas en skotselplan. Delar av omradet berors
av pagaende detaljplanering, vilket dr en av anledningarna till att naturreser-
vatets granser justeras i och med detta beslut. Med anledning av att denna
planering ar tidskritisk har kommunen mast prioritera bildandet av reservatet
innan behovligt underlag for att kunna ta fram en ny skotselplan finns till-
gangligt. Kommunen har en ny skogspolicy, beslutad av infrastruktur- och
servicendimnden 2025-10-16 § 107. Med stdd av denna ska riktlinjer for skogs-
skotsel ocksa tas fram. Dessa styrdokument kommer i storre utstrackning an
tidigare medfora en skotsel i samklang med naturreservatets syfte, dar natur-
och rekreationsvardena blir styrande i hogre grad (i de delar av reservatet dar
skogsbruk ar tillatet). Den efterfoljande nya skogsbruksplanen och framtagan-
det av skotselplanen for naturreservatet forutsatter bada fordjupade utred-
ningar, bland annat av naturvarden, vilket av tidsmassiga och praktiska skal
inte kommer att lata sig goras inom de givna tidsramarna. Med stod av 3 §
forordningen om omradesskydd enligt miljobalken m.m. anser Luled kom-
mun darfor att det finns sarskilda skal att faststdlla skotselplanen efter att be-
slut om bildande av naturreservatet fattats.

Reservatet ingar i ett omrade som &r av betydelse for totalforsvaret och Lulea
flygplats och som enligt 3 kap 8-9 § miljobalken sa langt som mgjligt ska skyd-
das mot atgarder som patagligt kan motverka dessa intressen. Lulea kommun
bedomer att bildandet av reservatet dr en atgard som inte patagligt forsvarar
bedrivandet av dessa verksamheter. Omradet ligger ocksa inom riksintresse
for rorligt friluftsliv enligt 4 kap § 2 och kommunen bedomer att reservatsbild-
ningen inte heller paverkar det riksintresset i negativ riktning. Omradet ingar
i Géllivare skogssamebys vinterbetesomrade och anvands regelbundet som
betesmark. Reservatsbildningen med dess syfte och foreskrifter forsamrar inte
mojligheterna till nyttjande for det andamalet. Luled kommun bedomer darfor
att reservatsbeslutet ar forenligt med hushallningsbestammelserna i 3 och 4
kap miljobalken.

Luled kommun finner vid en vdagning mellan enskilda och allmanna intressen

enligt 7 kap 25 § miljobalken att den avgransning av naturreservatet och de in-
skrankningar som gjorts ar nodvandiga for att bevara de hoga natur- och re-
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kreationsvdrdena i omradet, samt att de inte gar langre dn vad som behdvs for
att tillgodose reservatets syfte.

Beskrivning av omrddet

Area: 2272 ha, varav land 2128 ha

Naturtyper: Skog ca 1893 ha, varav produktiv skog ca 1818 ha
Oppen vatmark ca 173 ha
Hallmark ca 14 ha

Strandédng ca 10 ha
Vattenomrade ca 144 ha
Exploaterad och 6vrig mark ca 53 ha

Produktiv skog med skydd
enligt reservatsforeskrifterna
(delomrade 1 och 3): ca 673 ha

Lége och omgivning

Naturreservatet omfattar stora delar av halvon Herts6landet och ett omrade
vidare vasterut in till Ormberget. Reservatet ar beldget i direkt anslutning till
Lulea tatort. Det avgransas i den Ostra delen av havet i norr och en landsvag i
soder. Reservatets vastra del gransar delvis mot tatortsbebyggelse och vagar
samt i norr delvis mot Lulea innerfjardar. Omradet tillhér en landmassa som
strikt hydrografiskt annu &r en 6, pa samtliga sidor omgiven av hav eller sam-
manhéngande fjardar med 6ppen vattenkontakt emellan. Det ar saledes bela-
get i granszonen mellan kust och skdrgard i anslutning till Luledlvens myn-
ning i Bottenviken.

Landskap och topografi

Omradet ar i sin helhet svagt kuperat. I den vistra delen finns dock nagra
markerade bergknallar; Sinksundberget, Ormberget, Hertsoberget och Bod-
berget. Hertsobergets topp utgor reservatets hogsta punkt (76 m 6 h) och fran
denna topp och omgivande terrang sluttar marken undan i en storre samman-
hangande brant norrut ner till havsnivan i Sinksundet och Sorfjarden. I ovrigt
ar nivaskillnaderna i omradet timligen begransade.

Omradet klds in av ett skogs- och vatmarkslandskap med storst koncentration
av vatmarker i den Ostra delen. Centralt i reservatet ligger sjon Hertsotrasket. I
ovrigt av naturtyper kan namnas de havsstrander och angransande vattenom-
raden som ingdr i reservatet. P4 flera stillen syns spar av méanskliga aktiviteter
som paverkat landskapsbilden, sasom takter, vagar och militdra anldggningar.
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Geologi

Berggrunden i omrddet domineras av gnejser av sedimentart ursprung. Storre
delen av omradet tacks av normalblockig, svallad, grusig moran. Svallsedi-
ment har ansamlats i lagre liggande delar medan grus och klapper aterfinns
hogre upp. Pa den norra sidan av Sinksundberget och Bodberget finns de
storsta avlagringarna av sediment med klapper, grus och sand och hér ses
aven langstrackta parallella terrassbildningar, vilka utgoér gamla strandlinjer.
Sandiga hedmarker finns dels vaster om Stormyran och dels norr om Lerbac-
ken. Stora kalspolade hallmarker hittas pa hojderna, men vissa laglanta
hallmarker forekommer ocksa vid de stora myrmarkerna oster om Hertsotras-
ket. Reservatsomradet &r rikt pa torvmarker, framst i delen 6ster om Hert-
sotrasket dar manga myrar fyller ut svackor i terrangen.

Av sarskilt intresse ar de skalgrusbankar som aterfinns i anslutning till de
svallade sedimenten langs vissa avsnitt pa norra sidan av bergen. Med tanke
pa den fattiga berggrunden som dominerar i omgivande landskap har dessa
miljoer stor betydelse for kalkgynnade vaxter. Det finns bland annat flera or-
kidélokaler knutna till sdidana platser inom reservatet.

Hydrologi, sjoar och vattendrag

Centralt i omradet finns den enda egentliga sjon, det langstréackta, ca 73 ha
stora Hertsotrasket. Sjon ar av oligotrof typ och avvattnas via Harrbacken ut i
Harrbacksviken soder om reservatet. Norr om Hertsotraskets ostra del ligger
Lilltrasket som idag mer dr vatmark &n sjo pa grund av utdikning. Lilltraskets
ndrmaste omgivning dr paverkat av grustdaktsverksamhet och som en foljd av
detta har har bildats flera konstgjorda smatjarnar. I 6vrigt finns inga 6ppna
vattenytor av ndamnvard storlek inom reservatet.

Omradet avvattnas i 6vrigt av ett antal smabackar. Avrinningen styrs av topo-
grafin som i den véstra delen gor att backarna fran hojderna kring Ormberget-
Bodbergetomradet rinner i huvudsak soderut, dar de sa smaningom mynnar i
Hertsofjarden. I den yttre delen av reservatsomradet kan namnas det back-
och dikessystem som avvattnar de lagre liggande delarna med Stormyran
med flera vatmarker. Backen rinner i reservatomradets langdriktning och
mynnar langst ut pa spetsen av Hertsdlandet vid Hertsoskatan utanfor reser-
vatet.

De delar av omradet som har havskontakt ar praglade av havets naturliga
fluktuationer. Vattenstandet kan i den hér delen av Bottenviken variera med
narmare tre meter mellan hogsta och lagsta niva, vilket patagligt paverkar
strandforhallandena pa olika satt. Landhojningen som hér dr ca 9 mm per ar
ar ocksa en viktig faktor for forhallandena i havsstranden. Vattenomradet vid
Bodviken-Sinksundet, dvs delar av ”Sinkfjarden” och Sorfjarden, ar paverkat
av det dimningsprojekt som Luleds innerfjardar ar foremal for. Har halls ni-
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van sommartid ndgra decimeter 6ver havets medelvattenniva och det dr bara
vid kraftiga hogvatten i havet som nivan paverkas i dessa delar. De naturliga
vattenstandsfluktuationerna ar har alltsa tydligt reducerade och det ar istallet
framst tillflodet av sotvatten fran fjardarnas avrinningsomraden som styr ni-
vaer och vattenkvalitet.

Vegetation

Omradet domineras helt av skogs- och myrmarker. Skogarna ar i varierande
grad paverkade av skogsbruk. Sdledes finns i stora delar av omradet bestand
som har de brukade skogarnas karaktar med avseende pa aldrar och struktur.
Har finns allt fran nyupptagna hyggen, ungskogar, gallringsskogar till av-
verkningsmogna bestand och som alltsa praglas av produktionsskogens av-
saknad av variation och utrymme f6r biologisk mangfald.

Det finns dock dven stora arealer med mer eller mindre naturskogsartade be-
stand, fraimst i den yttre halvan av reservatet. Har finns gamla gran- och tall-
skogar med ett stort inslag av 16vtrad. Av lovtraden marks manga riktigt
grova aspar och bjorkar varav en del &r déende. Overhuvudtaget ar dod ved
rikligt forekommande pa flera stéllen, badde som stdende torrakor med bohal
och som lagor. Spar efter brand hittas i form av brandljud pa flera stallen.

Skogen ar till stora delar av frisk ristyp, men aven fuktigare typer aterfinns pa
manga stéllen, framst i anslutning till de manga myrarna i reservatets Ostra
halva. Skogen och myrarna bildar har en fin mosaik med utrymme f6r manga
arter. I kantzoner och pa fastmarksholmar i myrarna finns gammelskog med
hoga naturvarden. Artsammansattningen i naturskogsomradena visar pa kon-
tinuitet bade vad galler gammelskog och forekomsten av dod ved. Har hittas
bl.a. kritporing, ostticka, lappticka, rynkskinn, ullticka, kandelabersvamp, gammel-
gransskdl, liten sotlav och rosenticka. Aven grinsticka, harticka, blodticka, sotticka,
rotticka, kotticka med flera vedlevande arter forekommer. Arter knutna till asp
och andra l6vtrad ar lunglav, smiflikig brosklav, liten aspgelelav och stiftgelelav.
Aven inom vissa delar av reservatet dir skogen ar praglad av skogsbruk fore-
kommer rikligt med 16vtrad, inte minst asp.

Skyddsvarda strandskogar hittas ocksa inom reservatet. Mellan Bodviken och
Sinksundet finns en 16vrik, fuktig landhdjningsskog som till stora delar dr na-
turligt utvecklad. Grdal- och sédlgbestanden ar tata narmast stranden och har
ar inslaget av doda trdd stort, men dven langre in finns rikligt med doda, sta-
ende salgar och lagor. Salgtickan ar vanlig tillsammans med andra vedsvam-
par och skinn, bland annat hittas sammetsskinn pa graallagor.

Pa flera stéllen i skogen i reservatet finns intressanta och skyddsvarda artfore-

komster, dven i de delar dar skogen dr praglad av skogsbruk. Bland annat i
kalkpaverkade omrdden i anslutning till skalgrusforekomster kan floran vara
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exklusiv. Exempelvis hittas orkidéerna norna och skogsfru pa ett par stallen,
liksom nattviol, knérot och flicknycklar. Aven spidstarr, lappranunkel, liljekonvalj,
klockljung och dlvstarr kan ndamnas.

Myrarna &dr i manga fall hydrologiskt intakta och har tillatits utvecklas natur-
ligt. De dr av varierande typer och har generellt hoga bevarandevarden, bade
med avseende pa morfologin och pa vegetationssammansattningen. Smamy-
rar omvaxlar med storre vatmarkskomplex, dédr de senare byggs upp av mosa-
iker av flera ingdende myrtyper som sammantaget ger storre utrymme for bio-
logisk mangfald. Artinnehallet i sadana myrar kan vara avsevart med ett fler-
tal intressanta och kravande véxter. Angsnycklar, myggblomster, brunag, kirrull,
grasull, dvarglummer, groddlummer, slatterblomma, brakved, nordstarr, knagglestarr
och finnmyrten ar nagra exempel. Ute pa ndgra av myrarna hittas gamla mar-
tallar och torrakor.

Myrar som &r paverkade av dikning fSrekommer ocksa inom omradet. Aven
om hydrologin inte &r intakt i dessa och vegetationen kan ha férandrats kan
de dnda hysa hoga naturvarden, bland annat knutna till 16vsuccessioner. For-
utsdttningarna for att starka vardena ytterligare genom igenlaggning eller
pluggning av diken ar goda.

Havsstranderna i reservatet langs Herts6landets norra sida dr som regel expo-
nerade och blockrika. Vaxtligheten varierar men &r i allmanhet artfattig. Det
endemiska graset gultdtel vaxer har. I ndgot mer skyddade lagen har utveck-
lats mindre strandangsmiljoer med frodigare vegetation, med bl.a. slitter-
blomma, gronlandsgdsort och stranddgontrdst. Ovanfor strandzonen vidtar en
smal graalbard, dar ocksa klibbal hittas pa nagra stallen.

Nedanfor den fuktiga landhojningsskog mellan Bodviken och Sinksundet,
som namns ovan, praglas strandforhédllandena av ackumulerade sediment
med frodig vattenvegetation av framst vass.

Djurliv

Inom det stora reservatets granser ryms en rad naturtyper, en stor biotopvari-
ation och dér stora delar dessutom ar av hog kvalitet avseende forutsattningar
for naturvarden. Naturligt utvecklade skogsmiljoer av olika slag och likaledes
ostorda och mangformiga vatmarksmiljoer ger stort utrymme for ett rikt djur-
liv. Inom omradet finns alla allmant forekommande djurarter representerade
man normalt finner i dylika miljoer i Norrbottens kustland. I de naturskogsar-
tade delarna av reservatet forekommer dessutom flera kravande och/eller ho-
tade arter. Skogarna ger t.ex. utrymme for alla pa dessa breddgrader forekom-
mande hackspettar; stirre hackspett, spillkrika, grispett och i lIovrika delar sasom
strandskogsomraden dven mindre hackspett — samtliga antagligen hackande
inom omrdadet. Strandskogen och flera av de 16vskogar i 6vrigt inom omradet

33



&

LULEA KOMMUN

2025-11-28

21 (67)

med rikligt med dod ved uppfyller dven habitatkraven for vitryggig hackspett
vilken sporadiskt observerats i naromradet till reservatet.

I torrakor och t.ex. grova aspar hittas rikligt med bohal till gagn for en rad ar-
ter bland bl.a. de smafaglar som annars missgynnas i det brukade skogsland-
skapet, exempelvis talltita, rodstjirt, svartmes, stare och tridkrypare. Den for re-
gionen ovanliga salskraken ar ocksa hélbyggare, liksom knipan. Andra utprag-
lade skogsarter ar orre, jirpe, goktyta, korp, tallbit, sidensvans, domherre och tofs-
mes. Naturskogsmiljoerna ar aven gynnsamma for ett flertal ugglearter som
pirluggla, sparvuggla och slaguggla, vilka samtliga hackar inom omradet. Fisk-
gjusen har sina bon i nagra gammeltallar, bland annat i anslutning till myrom-
radena, och bland rovfaglarna hiackar dessutom atminstone havsérn, duvhik,
sparvhok och ormordk. I Hertsotrasket hackar storlom tillsammans med dnder av
olika arter och fiskgjusen dyker efter fisk. Vassomradet vid Revelsudden pa
gransen till naturreservatet ar en kand rastlokal for stora mangder dnder och
vadare. Flera av de mangformiga myrarna pa Hertsolandet utgor goda
livsmiljoer for vatmarksfaglar sasom smdlom och gluttsnippa, vilka bada héc-
kar har.

De fritt utvecklade naturskogsmiljoerna ger stort utrymme for en rik mang-
fald av arter bland insekter och andra ryggradslosa djur. Inte minst den rikliga
forekomsten av dod ved ar en viktig faktor for dessa organismgrupper. Ever-
tebratfaunan &r inte nairmare undersokt men man kan utga ifran att man
bland de vedlevande insekterna sikert kan finna en rad av de rodlistade arter
som ar knutna till sddana miljGer.

Daggdjursfaunan i omradet bor kunna betraktas som komplett, dvs alla arter
som normalt forekommer i dylika naturtyper i regionen finns inom omradet —
allt ifran olika arter av sorkar, mdss, nibbmdss samt ekorre till smarovdjur som
hermelin, mdrd, riv och vessla. Skogshare och ilg har pa senare ar fatt sallskap av
rddjur som etablerat sig i omradet, delvis med hjalp av stodutfodring. Bland
fladdermossen trivs nordfladdermusen i gammelskog, och ytterligare nagon el-
ler nagra arter finns noterade i omradet. Det ar bara de stora rovdjuren som
fattas, forutom bjorn som har observerats i omradet.

Aven grod- och kraldjursfaunan torde vara komplett med vanlig groda, dker-
groda, vanlig padda, huggorm och skogsddla.

Kulturhistoria

Omradet har genom historien nyttjats for olika andamal. Framst har det hand-
lat om ett ganska extensivt brukande under naturahushallningens tid da
Hertso by och Bjorsbyn nyttjade markerna till skogsbete, myrslatter etc. Ved
och virke har sdkert ocksa tagits ut i varierande grad i reservatets olika delar.
Sjoar och backar har anvants till fiske och kanske kvarndrift. Av denna tidiga
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markanvandning syns idag inte manga spar annat dn i de namn pa myrar och
backar som dnnu finns pa kartorna; exempelvis Ladumyran, Harrbacken och

Kvarngardbacken. Resterna av ett par fabodvallar finns kvar i strandomradet
vid Sinksundet-Bodviken. Dessa ligger dock utanfor naturreservatets grans.

I modernare tid har en rad aktiviteter forekommit inom omradet vilka lamnat
avtryck i landskapet. Spar av gamla grustakter finns pa flera platser och d@ven
en storre bergtakt. Ett Overtackt och igenvaxande avfallsupplag finns pa Bod-
berget.

Den militdra verksamheten mérks pa olika satt i form av skjutbanor, varn etc.
Ett fore detta Ovningsomrade vid stranden nedanfor Laxbodhedberget ar
annu avlyst da det inte dr sanerat fran eventuell kvarlimnad ammunition -
och det ar darfor lamnat utanfor reservatsgransen.

Omradet ingar i Gallivare skogssamebys vinterbetesomrade och anvands re-
gelbundet som betesmark.

Bebyggelse, vigar mm

Inom omradet finns nagot enstaka fritidshus vid den norra stranden. I 6vrigt
har all samlad bebyggelse lamnats utanfor reservatsgransen. I Ormbergan-
laggningen ingar nagra byggnader knutna till den verksamheten, sdsom re-
staurang, varmestuga, liftbod etc. I omradets véastra del korsar nagra vagar
med bl.a. malpunkter i fritidshusomradet vid Hagaviken och skjutbanor. Flera
av de gamla védgarna ar idag stangda for biltrafik. Langre ut pa Hertsolandet
korsar ett par vagar reservatet med malpunkter i fritidshus vid strandomra-
det. Omradet berors dven av nagra kraftledningar med upphuggna gator.

Rekreation och friluftsliv

I stort sett hela reservatsomradet ar attraktivt for det rorliga friluftslivet. Inte
minst med tanke pa ndrheten till titorten nyttjas omradet av manga méanni-
skor for naturvistelser. Vil utbyggda anlaggningar i form av sparsystem,
vandringsleder m.m. underlattar besdken. I synnerhet omradet kring Ormber-
get ar valutbyggt for rekreationsdandamal. Har finns elljusspar med prepare-
rade skidspar vintertid och @ven skidbacke med lift, discgolfbana och
mountainbikebana. Skogen i denna del av reservatet ar lattillganglig for beso-
kare. Vandringsvanliga tallskogar, sarskilt pa de hogre liggande och torra de-
larna, utgor hir ett vasentligt inslag. Aven om skogen hir ar paverkad av
skogsbruk hyser den dnda naturvardskvaliteter, bl.a. med avseende pa hoga
aldrar och varden knutna till hallmarkstallskogen.

Langre Osterut och fram till Hertsotraskets omgivningar ar skogen av varie-

rande karaktidr och kvalitet for friluftslivet. Aven dessa delar &r dock tillgéng-
liga genom det system av leder som leder fram till och runt Hertsotrasket.
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Sjon nyttjas for fritidsfiske och i anslutning till denna finns vindskydd och
brygga m.m. I reservatets yttersta tredjedel har skogen fritt utvecklad ”vild-
markskaraktar”. Har finns inga egentliga tillgdnglighetsskapande anldgg-
ningar, férutom en skyltad vandringsled och en del skogsstigar, och besoket
far ske pa naturens egna villkor. Har finns mdjligheter till studier och upple-
velser av fritt utvecklade skogs- och vatmarksmiljoer. Jakt pa &dlg och smavilt
ar ocksa en fritidssysselsattning som forekommer i omradet.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan overklagas hos lansstyrelsen enligt bilaga 7.

Beslutets ikrafttradande
Beslutet galler fran den dag det vunnit laga kraft, utom vad géller foreskrifter
med stdd av 7 kap 30 § miljobalken, vilka géller omedelbart.

Bilagor

Naturreservatets avgransning
Oversiktskarta

Karta med delomraden

Kartor 6ver dndrad naturreservatsgrans
Forandringar i foreskrifter
Samradsredogorelse

Hur man 6verklagar

NS L=
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Bilaga 1

Naturreservatets avgransning

LULEA
CENTRUM

‘Tallholmsskatan

Lill-Rischolmen 5

Lovoren
Vammm‘::f;n Risén
Yterston
" Risogrundet

Basnuken

‘Skogsskéret

Lill-Skrénmasdren

1 Gréns for naturreservatet

0,5

5 Kilometer




Bilaga 2

Oversiktskarta

Vittjary

Boden

Sjulsmark

Rosvik

jpparnas

1 Gréns for naturreservatet
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Bilaga 3

Karta dver delomrdden

[m—
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CENTRUM

Yinaereofarden

n

g

3

Grsjtfirden

=1 Gréns for naturreservatet

Delomrade

5 Kilometer

0,5
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Bilaga 4

Detaljkartor over andrad naturreservatsgrans
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] Detaljkartor bilaga nr
1 Grans for naturreservatet
¥~ Aldre avgransning
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Bilaga 4a
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Bilaga 4b
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Bilaga 4c
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Bilaga 4d

Hertsolandet

1 Gréns for naturreservatet

*~'"1 Aldre avgréansning
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0,35 0,7 Kilometer
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Bilaga 4e

Stortjamen
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| ] ] 1 |
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Bilaga 5
Forandringar i foreskrifter

Nedan redovisas de forandringar i foreskrifter som skett i forhdllande till be-
slutet om bildande av naturreservatet Ormberget-Hertsolandet 2009. Omfor-
muleringar och tilldgg har gjorts for att oka skyddet av omradets natur- och
rekreationsvarden och i vissa fall for att tydliggora foreskrifterna for att un-
derlétta provning, tillsyn och forvaltning. Aven anpassningar utifran dndrade
forutsattningar och kunskapslage inom omradet har skett. Utover det som re-
dovisas nedan har smaérre sprakliga justeringar ocksa gjorts for att ge ett mo-
derniserat uttryck som ligger mer i linje med aktuell norm — detta utan att det
sakliga innehallet paverkas.

Forandringar som ror foreskrifter enligt 7 kap 5 § miljobalken om in-
skrankningar i rdtten att anvianda mark- och vattenomraden

Nya formuleringar visas kursivt nedan.

Skarpningar och tydliggéranden

e Forbud mot att falla eller pa annat sitt skada vaxande eller doda trad
etc, som i det gamla beslutet endast gallde inom delomrade 3 géller nu
inom hela reservatet — med tillagget att det galler for “annat syfte an
skogsbruk eller for att starka biologisk mangfald och friluftsliv”. Moti-
vet ar att inte onodigtvis forbjuda t ex naturvardande skotsel vilket
kan bli aktuellt i reservatets alla delar. Ny lydelse ar: (Det ar forbjudet
att) Med annat syfte dn skogsbruk filla eller pd annat sitt skada levande trid
och buskar samt skada, ta bort eller flytta liggande eller stdende doda trid och
buskar eller delar dirav. (Foreskrift A1)

e Som foljd av ovanstdende har foreskriften som forbjuder avverkning
eller andra skogsbruksatgérder i delomrade 3 ersatts med tva separata
foreskrifter som mojliggor atgarder for att starka friluftsliv och biolo-
gisk mangfald i delomrade 1, respektive biologisk mangfald i delom-
rade 3. Granserna for delomrade 1 och 3 har dven justerats for att
battre forhalla sig till dessa varden. Nya lydelser dr: (Det dr forbjudet
att) Inom delomride 1, markerat pd kartan i bilaga 3, utfora avverkning eller
andra skogsvdrdande dtgirder i annat syfte in att stirka forutsittningarna for
biologisk mangfald och friluftsliv. Samt: Inom delomride 3, markerat pd kar-
tan i bilaga 3, utfora avverkning eller andra skogsvdrdande dtgirder i annat
syfte dn att stirka forutsittningarna for biologisk mangfald, eller for att
gynna friluftsliv i begrinsad omfattning dir det inte stdr i konflikt med beva-
randet av biologisk mdngfald. (Foreskrift A2 och A4)
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Observera att foreskrifterna A2 och A4 talar om skogsvardande atgar-
der, vilket markerar att det inte &r skogsbruk i bemarkelsen att gynna
produktion som avses har. I de delomraden som dessa foreskrifter be-
ror ar det alltsa forbjudet med skogsbruk eftersom de enda tillatna at-
gdrderna ar sadana som syftar till att gynna biologisk mangfald och
friluftsliv. I foreskrift A3 anvands ddaremot begreppet skogsbruksatgar-
der, vilket betyder att har rader inget forbud mot brukande i nagot av-
seende — foreskriften reglerar endast pa vilket sitt det far ske.

Foreskriften som innebar forbud mot att anvanda kemiska bekamp-
ningsmedel, godsla eller kalka har fortydligats och utvidgats: (Det ar
forbjudet att) Slippa ut eller sprida gifter, biologiska eller kemiska bekimp-
ningsmedel, vddliga dmnen, kalk, vixtniringsdmnen eller andra frammande
dmmnen som kan skada naturen. (Foreskrift A9)

Forbudet mot att framfora motordrivet fordon som i det gamla beslutet
endast angavs i foreskrifterna enligt 7 kap 30 § miljobalken (ordnings-
foreskrifter for allmanheten) har duplicerats sa att det blir tydligt att
den dven géller for réattighetsinnehavare, enligt 7 kap 5 § miljobalken
etc. Identisk formulering pa bada stéllena: (Det &r forbjudet att) Fram-
fora motordrivet fordon, inklusive terringskoter, i reservatets landomrdde.
Korrelerande undantag fran foreskriften har aven duplicerats: Motor-
drivna fordon fir framforas pd dirfor avsedda vigar om inte annat framgir av
skyltning. Undantaget giller ej for terringskoter. Samt: Motordrivna fordon
far kiras i enlighet med de undantag som anges i 1 § terringkérningsforord-
ningen (1978:594). (Foreskrift A11 och undantag A13, A14)

Foreskriften om forbud mot att utan tillstdnd anldgga stangsel, luft- el-
ler markledning har fortydligats att den galler i luft, mark och vatten:
Anligga stingsel eller ledning i luft, mark eller vatten. (Foreskrift A13)

Undantaget fran foreskrifterna som ger forvaltaren ratt att utfora at-
gdrder for reservatets vard och skotsel har fortydligats med en hanvis-
ning till foreskrifterna enligt 7 kap 6 § miljobalken. Dar anges vilka na-
turvardande m.m. atgarder som det kan handla om: Foreskrifterna ska
inte utgdra hinder for forvaltaren att utfora de dtgirder som erfordras for re-
servatets vdrd och skotsel som krivs for att tillgodose syftet med reservatet och
som anges i foreskrifter med stod av 7 kap 6 § i detta beslut. (Undantag Al)

Undantaget for drift av friluftsanlaggningar har flyttats till en egen
punkt som d@ven omfattar spar och leder: Foreskrifterna ska inte utgora
hinder for underhdll och drift av spdr, leder eller andra friluftslivsanligg-
ningar. Hérvid fdr exempelvis trid och grenar som fallit dver eller riskerar att
falla over anliggningarna flyttas respektive liggas omkull. (Undantag A2)

En ny punkt har inforts om att det ar tillatet att r6ja kraftledningsgator.

Tidigare kunde det tolkas in i det undantag som medger underhall av
”andra anldggningar”, men fortydligas nu att det dven galler led-
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ningar: Kraftledningsgator fir réjas och tridsikras i enlighet med tillimpliga
foreskrifter for respektive ledning. (Undantag A6)

e Undantaget for att anlagga vag med hanvisning till aldre 6versikts-
plan, dar indirekt en dar angiven korridor var styrande, har andrats till
en formulering som mer tydligt pekar pa vilka hdansyn och anpass-
ningar som ska goras istéllet fOr att strikt forhalla sig till en forutbe-
stamd korridor: En ny vig som forbinder vig E4 med Luled hamn fir anlig-
gas. Viigen ska sd langt som mdjligt anpassas till de natur- och rekreations-
virden som reservatet syftar till att skydda och ska utformas med tekniska los-
ningar eller arrangemang som motverkar dess barridreffekter och upplevelser
av intrdng for minniskor som besoker omrddet. En sddan l6sning kan exem-
pelvis vara att anligga en eller flera s k ekodukter och/eller sociodukter over
vigen. Viigens bredd ska inte dverstiga det som dr nodvindigt for dess funk-
tion, och vid anliggandet fir inte mer mark tas i ansprik eller pdverkas in vad
som dr nodvindigt for genomforandet av arbetet. Exempelvis ska tillfilliga
upplag eller uppstillningsplatser begrinsas i mojligaste mdn och fir inte gora
intring pd eller skada skyddsuvirda biotoper eller artforekomster. (Undantag
A8)

Lattnader

e Undantaget som medger utvecklande av sparsystem, leder etc har ju-
sterats sa att det gdller for hela reservatet, utom for “andra anldgg-
ningar” som fortsatt bara galler inom delomrade 1 och 2: Foreskrifterna
ska inte utgora hinder for utvecklande och anliggande av spdr och leder inom
hela naturreservatet, och inte heller for andra anliggningar for friluftslivets
behov inom delomride 1 och 2, markerade pd kartan i bilaga 3. (Undantag
A5)

e Ett nytt undantag har inforts som medger renskotsel: Foreskrifterna ska
inte utgora hinder for att bedriva renskotsel i enlighet med renniringslagen
(1971:437). (Undantag A12)

e Ett nytt undantag har inforts som medger bekampning av invasiva
fraimmande arter: Foreskrifterna ska inte utgora hinder for bekimpning av
invasiva frammande arter. (Undantag A9)

e Ett nytt undantag har inforts som medger sanering etc av befintlig
gammal deponi m.m.: Foreskrifterna ska inte utgora hinder for undersok-
ningar, sanering, efterkontroll och skitsel av nedlagd deponi eller av andra
omrdden dir avfall eller fororeningar kan forekomma. (Undantag A13)

Nva foreskrifter

e Ett nytt forbud har inforts som ger ramarna for vilka skogsbruksatgar-
der som ér tilldtna inom delomrade 2. Foreskriften behovs for att battre
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svara upp mot syftet med reservatet: (Det ar forbjudet att) Inom delom-
rdde 2, markerat pd kartan i bilaga 3, utfora avverkningar eller andra skogs-
bruksdtgirder som medfor pdtaglig forindring av grundforutsitiningarna for
biologisk mingfald, genom till exempel ogynnsam inverkan pd skogsstruktu-
rer, tridslagsblandning, forekomst av virdefulla strukturer som dod ved etc
eller pd forutsittningarna for forekomst av rodlistade eller pd annat sitt
skyddsvirda arter. Foretridesvis hyggesfria metoder ska anvindas. (Fore-
skrift A3)

Observera fortydligandet angaende skogsbruk ovan (forklaringen till
A2 och A4).

Forandringar som ror foreskrifter enligt 7 kap 6 § miljobalken om
skyldighet att tila visst intrang

Nya formuleringar visas kursivt nedan.

Tydliggéranden

o Foreskriften om att tala atgarder fOr reservatets vard och skotsel har
andrats till att mer explicit uttala vilka atgarder det kan vara fraga om:
Genomforande av dterkommande naturvirdsinriktade och for friluftsliv och
kulturmiljovirden gynnande skotseldtgarder, sisom avverkning av trid for
att gynna naturvdrdestrid, skapa dod ved, roja bort gran for att gynna l6v-
trid, underhdll av brynvegetation, rojning langs vissa spdr och leder eller an-
nan dtgird for att gynna skogsstruktur och tridslagsblandning som dr gynn-
sam ur naturvirdessynpunkt och for forutsitiningarna for rodlistade eller pd
annat sitt missgynnade eller skyddsvirda arter. (Foreskrift B5)

Forandringar som ror ordningsforeskrifter enligt 7 kap 30 § miljobalken
Rubriken har d@ndrats fran att tidigare ha bendmnts ”...om rétten att fardas
och vistas i reservatet samt om ordningen i 6vrigt inom reservatet”. Forand-
ringen har ingen juridisk betydelse da den hanvisar till samma lagrum.

Nya formuleringar visas kursivt nedan.

Skéarpningar och tydligedranden

o Tillagg av ny foreskrift som férbjuder anviandning av annan dn med-
havd ved. Foreskriften ar egentligen overflodig eftersom det redan ar
forbjudet att ta delar av levande eller doda trdd inom reservatet, men
infOrs for att oka tydligheten av forbudet: (Det ar forbjudet att) Ta ved.
Endast egen medhavd ved eller ved frin av forvaltaren iordningstillda vedfor-
rdd fir anvindas. (Foreskrift C10)

e Ett nytt undantag har inforts som fortydligar att det ar tillatet for for-
valtaren att vidta vissa skotselatgarder: Foreskrifterna ska inte utgora hin-
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der for forvaltaren att utfora de dtgirder som erfordras for reservatets vird
och skotsel som krivs for att tillgodose syftet med reservatet och som anges i
foreskrifter med stod av 7 kap 6 § i detta beslut.

Nyva foreskrifter

o Tilligg av ny foreskrift som forbjuder att skada berg, jord eller sten etc.
Foreskriften behovs for att sakerstélla syftet med reservatet: (Det dar
forbjudet att) Forstora eller skada berg, jord eller sten pd land eller i vatten
genom att t ex borra, hacka, springa, inrista, griva eller mdla. (Foreskrift
C3)
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Bilaga 6

Samradsredogorelse, ombildning av naturreservatet Orm-
berget-Hertsolandet

Arendet har remitterats till lansstyrelsen, Skogsstyrelsen, Naturskyddsfore-
ningen i Luled, Gallivare skogssameby, Lumire, Lulea Energi, Norrbottens or-
nitologiska forening, Friluftsframjandet i Lulea och Lulea jaktvardsklubb.

Nedan redovisas en sammanstéllning av inkomna synpunkter. I sammanstall-
ningen ar det som uppfattas som konkreta synpunkter inklippta, framst in-
vandningar eller forslag pa forandringar. Andra delar i yttrandena, sdsom
bakgrundstexter, bekraftande synpunkter eller meddelanden om att man inte
har ndgon synpunkt har har utelamnats.

Lulea kommuns kommentarer redovisas i kursiv stil under varje synpunkt. I
det fall synpunkten medfort ndgon forandring i reservatets utformning tydlig-
gors det med fet kursiv stil.

Lansstyrelsen i Norrbottens lian

Lansstyrelsen ser positivt pa att skogar med hoga naturvarden som av olika
skal inte kunde inkluderas tidigare nu finns med i reservatet, men staller sig
tveksamma till om man uppfyller det synnerliga skil som kravs for att fa upp-
hava ett naturreservat enligt 7 kap. 7 § miljobalken. De planerade utokning-
arna forbattrar formen pa reservatet genom att hélla ihop landskapet i framti-
den men att ta bort delar av ett reservat {or att mojliggora bostadsbyggande
leder till en forsamring av skyddet i dessa delar.

En kommun far helt eller delvis upphéva ett beslut som den meddelat om det
finns synnerliga skdl. Kommunen anger hdr som synnerliga skil en pagaende
samhéllsomvandling/-utveckling och 6vergripande fysisk planering enligt
oversiktsplanen, dar bland annat nya bostadsomraden pa Hertsoheden ingar.
Att bygga ett bostadsomrade i ett naturreservat dr enligt Lansstyrelsen inte ett
sadant synnerligt skdl som menas. Att man kommer kompensera for de delar
av reservatet som tas i ansprak dr ett minimumkrav som maste uppfyllas for
att fa upphéva reservatet, men man behover fortfarande ett synnerligt skal.
Lansstyrelsen saknar @ven en motivering till varfor skogar pa Hertsoheden
som beddms som produktionsinriktad skog och dessutom saknar vidare re-
kreationsvdrden tagits med fran borjan.
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Kommunens kommentar:

Niir naturreservatet bildades 2009 var syftet tvidelat. Det handlade om att bevara om-
ridets virdefulla naturmiljo och om att tillgodose behovet av friluftsliv i anslutning
till Luled titort. Vad giller naturmiljon specificerades den till att avse naturskogar,
vitmarker, strandbiotoper, sjoar och vattendrag. For skogen pekades ndgra faktorer ut,
vilka dr typiska kinnetecken och virdebirande element for just naturskogar: Stdende
och liggande did ved i olika nedbrytningsstadier, gamla grova trid av ingdende arter,
naturlig luckighet och skiktning. Av det foljer att syftet med reservatet ir att bevara
de skogsomriden som hyser dessa naturskogskvaliteter.

Reservatet dar heterogent vad giller skogsstruktur och naturvirden. Vissa delar hyser
mycket hoga virden och andra dr triviala produktionsskogar utan forekomst av
nimnda kvaliteter. Dirav foljer en indelning i tre delomrdiden som representerar beva-
randemotiven, geografiskt fordelade. Delomride 3 rymmer naturskogar och andra na-
turtyper med héga naturvirden och det ir huvudsakligen det omrddet som triffas av
reservatets syfte avseende bevarande av virdefull naturmiljo. Delomride 1 rymmer
ocksi hoga naturvirden, men dir tillkommer dven friluftslivsvirdena som en viktig
komponent. Delomride 2 rymmer i allt visentligt skogsbrukspdverkade och/eller unga
bestind dir naturvirden i stort sett saknas. Det delomridet iy fortsatt tillgingligt for
skogsbruk (Flickuvis finns ytor med hogre naturvirden i delomridet, vilka hanteras ge-
nom hinsyn inom skogsbruket med stod av skitselplanen. I skitselplanen redovisas
vilka dessa virdefulla naturomrdden och skyddsvirda lokaler dr och inget av dem be-
ror de delar av reservatet som upphiivs).

Naturreservatet ir med de ovan beskrivna utgingspunkterna inte representativt for de
vanligen forekommande “skogsreservaten” i Norrbotten, utan hdr dr det en diversifie-
rad struktur med olika skyddsbehov, syfte, mil och skitsel i olika delar. Notera dven
att de triviala skogsomrdidena, har framst representerade av delomrdide 2, inte har an-
givits som "utvecklingsmark” eller motsvarande, vilket dr vanligt forekommande i de
statliga naturreservat som innehdller mindre virdebdrande ytor. Notera ocksd att syf-
tet med reservatet endast talar om att bevara naturvirden, inte utveckla. Syftet inom
Delomrdde 2 har alltsd ingen, eller i vart fall mycket svag, biring pi den del av reser-
vatets syfte som handlar om bevarandet av virdefull naturmiljo. Friluftslivsaspekten
dr narvarande hir liksom i hela reservatet, men dven den fordelar sig ojaimnt beroende
pi skogens och naturens i ovrigt ingdende karaktdir, samt forekommande vandringsle-
der, stigar och anliggningar.

Reservatets avgrinsning vid bildandet 2009 foljer nodvindigtvis inte grinserna for
virdefulla biotoper eller naturtyper i landskapet. Sirskilt dir delomrdde 2 ligger emot
yttergrinsen dr inte valet av grinslinje resultatet av nigon analys om var eventuella
virden kan forekomma. Den triviala skogen dr helt likvirdig pd dmse sidor om grin-
sen. Det handlade dd bara om att forsoka hitta en avgrinsning som ndgorlunda enkelt
skulle gd att avlisa i terringen, den foljer vigar, fastighetsgrinser eller andra strik,
men i mdnga fall dr grinsen bara utford som en rit linje genom terringen for att
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skapa en sammanhillen reservatsyta utan for minga omotiverade och svdravlista
svingar. Man har alltsd inte gjort ndgot val att dra grinsen i en bestimd linje for att
omfamna de virdebdrande ytorna i alla delar. Darav foljer att ytor med mycket svaga
eller obefintliga virden som reservatet avser att skydda har hamnat innanfor grinsen.
Pd samma sdtt har i vissa delar dven mer virdefulla ytor hamnat utanfor. Till de sist-
ndmnda finns det dock motiv som handlar om dgarforhillanden och andra kommunala
planeringspraktikaliteter.

Sedan reservat bildades har kunskapen om reservatsomridet i stort och dess naturvir-
den okat och den nuvarande utformningen med dess grinser och i viss mdn foreskrif-
ter framstdir som mindre dndamdlsenliga. Detta dr anledningen till att kommunen sett
det behovligt att reservatet ses Over och ombildas. Avsikten dr att gora justeringar som
bittre motsvarar det ursprungliga syftet med reservatet, dir utgingspunkten dr att
skyddet sett till helheten ska stiirkas.

Det finns sivitt kommunen kunnat inhdmta mycket begrinsad vigledning eller praxis
for vad som kan anses vara synnerliga skl for att det ska vara mojligt att upphiva na-
turreservat. Ett synnerligt skil kan enligt Naturvdrdsverkets vigledning (Hantering
av gillande beslut 2023-08-22) anses finnas om beslutet ersitts av ett annat beslut
som innebir ett motsvarande eller starkare omrdidesskydd. Med ett starkare omri-
desskydd bor enligt Naturvirdsverket i detta sammanhang avses ett beslut som inne-
bir ytterligare inskrinkningar genom foreskrifter som meddelas med stod av 7 kap. 5 §
andra stycket och 6 § miljobalken.

Luled kommuns avsikt med "ombildningen” av reservatet (dvs upphivande av det be-
fintliga och bildande av ett nytt i samma omrdde) dr just detta, att reservatets skydd
ska stirkas och diarmed bli mer dndamadlsenligt i forhillande till syftet (som inte ind-
ras i och med det nya beslutet). For att uppnd detta gors flera justeringar och skirp-
ningar av foreskrifterna enligt 5 § och 6 § miljobalken. Som exempel kan nimnas att
det nu blir tydligare att det dr forbjudet att skada trid, buskar etc inom hela omrdidet,
frin att den bestimmelsen tidigare bara avsig delomrdde 3 (forskrift A1). Det infors
dven restriktioner med hinsyn till naturvirden i de delar dir skogsbruk dr tillitet
(delomride 2), dir det tidigare mer eller mindre var fritt fram for ett konventionellt
skogsbruk (A3). Det infors ocksi en ny foreskrift som forbjuder att sprida ut gifter, be-
kimpningsmedel etc i omrddet (A9). Atgirder inom den naturvirdande skotseln fir
en tydligare styrning i och med att tilldtliga dtgdrder anges direkt i foreskrift (B5 och
undantag Al). Angdende Norrleden sd menar kommunen att dven den regleringen in-
nebir en skirpning. Tidigare fanns ett undantag som medgav bygge av vigen inom en
forutbestimd och relativt bred korridor, utan nigra angivna begrinsningar i dvrigt.
Nu infors en foreskrift (undantag A8) som anger hur vigen fdr anliggas och vilka
hinsyn som ska tas. Frikopplingen frin en forhandsgiven korridor anser kommunen
dven dr en skiarpning di det nya uppligget medger storre mojligheter att anpassa vig-
dragningen utifrdn faktiska naturforhdllanden. Tidigare kunde "inldsningen” i korri-
doren forsvdra sddana anpassningar.
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En stor fordndring som innebir ett starkare skydd dr att storre arealer inom reservatet
nu fors till delomrdde 3, en okning frdan 664 till 823 ha. Detta innebdr i praktiken att
ytterligare 159 ha skog och vitmarker nu fir ett reellt skydd frin alla ingrepp och dir-
med fir ett langsiktigt skydd som motsvarar det i traditionella “skogsreservat”. Om
man dven inviknar delomride 1 okar den sammanlagda ytan med “skarpt” skydd med
198 ha.

Den totala landytan for reservatet okar med 120 ha varvid flera nya delar med higa
naturvirden inforlivas och skyddas.

I de ytor som tas bort frin reservatet saknas, som sagts ovan, i princip de naturvirden
som reservatet enligt syftet avser att bevara. Motivet till att dessa ingick i det ur-
sprungliga reservatet har redan beskrivits, dir de sd att siga "rikade” komma med, i
avsaknad av detaljkunskap om omrdidena och som en foljd av att striva efter raka lin-
jer i avgrinsningen. Med storre kinnedom om omrddenas virden, bland annat efter
genomforda naturvirdesinventeringar, ser vi nu att det saknas motiv till att dessa in-
gdr i reservatet. De ytor som tillfors reservatet dverstiger arealmissigt vida de som tas
bort. Dessutom innehdller de betydligt hogre naturvirden.

Ytornas avsaknad av virden som har biring pd syftet med naturreservatet har gjort
att kommunen bedomt att de pd sikt inte dr ldmpade att ingd i reservatet Och nir pla-
neringen av bostadsomridet Hertsoheden blev aktuell i och med oversiktsplanen 2021
sigs det som en mdjlighet att kunna nyttja dessa ytor for en dndamdlsenlig bebyggel-
seutveckling i omrddet. Detta blev den omstindighet som initierade en ombildning av
reservatet, dven om de sakliga forhdillandena och bedémningarna av reservatsgrinsens
relevans redan fanns vid handen. Oversiktsplanen och den vidare planeringen via de-
taljplaneprogram och pdgdende detaljplaneliggning blev alltsd incitamentet till att
gora en forandring som dndd borde goras forr eller senare. Det synnerliga skilet till
upphdivandet dr siledes inte motiverat av bostadsutvecklingen pd Hertsoheden som si-
dan utan handlar om att stirka reservatet i sin helhet, enligt vad som beskrivits ovan.

Aven om nimnt motiv kan anses tillrickligt for att uppfylla det synnerliga skilet be-
domer kommunen att det 6vergripande samhillsmilet att minska klimatutslippen, dir
omstillningen av industrin till fossilfria metoder ("den grona omstillningen”) dr cen-
tral, ocksd borde kunna riknas motivbilden tillgodo. Industrierna kriver stora mang-
der arbetskraft med foljden att nédvindiga bostider behdver byggas i nidromrddet. Om
detta dd kan ske pd ett balanserat sitt, dir reservatets syfte samtidigt stirks, bor det i
vart fall inte ligga motiveringen till last. Vi noterar ocksd att linsstyrelsen i samrdid
av sdvil oversiktsplan, detaljplaneprogram och aktuell detaljplan for omridet, vilka
samtliga anger de nu foreslagna grinsforindringarna av reservatet, inte har framfort
ndgon invindning eller synpunkt i fragan.
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Sammantaget anser kommunen att det foreligger synnerliga skil till att dessa ca 20 ha
upphivs som naturreservat. Tillskottet av de nya ytorna anser kommunen uppfyller
kravet om den kompensation i skilig utstrickning som mdste ske enligt 7 kap 7 § mil-
jobalken.

Som féljd av linsstyrelsens pdpekande i den hir delen fortydligas skrivning-
arna med motiven till reservatsombildningen, inklusive det partiella upphii-
vandet, under rubriken "Kommunens bedémning”, dér det synnerliga skilet
och kompensationsdtgirderna ska framtrida pa ett biittre sitt.

Konsekvenserna av forindringen illustreras genom att jimfora natur- och friluftslivs-
virden i de ytor som avfors frin reservatet med dem som tillfors.

De omriden som tas bort beskrivs sd hir i en naturvirdesinventering (Vatten & miljo-
byrin, 2013): ” Skogen i hela omrdidet dr mer eller mindre piverkad av skogsbruk. Pdi-
verkan av skogsbruk varierar fran nutida avverkningar till ditida plockhuggningar
och smdskaliga avverkningar. Stora omrdiden domineras av relativt ung skog med liga
naturvirden. Den stora bristen pd dod ved dr pataglig och skogarna dr i stora delar li-
kdldriga. I de omrdden som har en skiktning dr det oftast dldre trid med ett undre
skikt av gran. Hela omrddet dr mer eller mindre pdverkat av tidigare genomforda dik-
ningar och markavvattningar och det syns tydligt pd de utritade bickdrdgen och di-
kade vitmarkerna.” Inga naturvirdearter finns noterade i omrddena.

Tilldggas kan att de pd grund av sin otillgingliga karaktir och avsaknad av naturliga
vandringsstrik och lockelse i 6vrigt for rorligt friluftsliv dven har vildigt svaga vir-
den for den delen av reservatets syfte.

Skogen som tillfors reservatet dr av olika typ. De tvd omriden som ligger geografiskt
nédrmast, norr och soder om det planerade bostadsomridet Hertsoheden, har higa na-
turvirden. Tillskottet av dessa tvd omriden torde i sig uppfylla kompensationskravet,
men utdver dessa tillfors dven ytterligare stora arealer till reservatet. Ndmnda tvd ytor
bestir av dldre skog med naturskogskvaliteter. Den dr inte helt ordrd men hyser gott
om strukturer, substrat och arter som ger ett hogt virde.

Den sidra skogen beskrivs pd foljande sitt (Pelagia Nature & Environment AB,
2020):

"Objektet ir ett varierat barrskogsomride med genomgdende forekomst av 150-200
driga tallar, dven inslag av mindre fattigkdrr och dldre gransumpskog finns i sodra de-
len. Lovinslag med bjork och stundom dven asp forekommer. Déd ved i form av std-
ende talltorrakor forekommer stillvis eller mattligt.” I skogen pitriffades en rad na-
turvdrdsarter, inklusive flera fridlysta sddana: gammelgransskdl, garnlav, granticka
samt ett flertal vedlevande rodlistade insekter.
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Den norra beskrivs sd hir:

”Skiktad blandskog som domineras av gran och tall, med inslag av asp och bjork.
Spridda ldgor och enstaka torrakor. Visst biotopvirde knutet till skogsstruktur och dod
ved. Inga noterade naturvirdsarter men den doda veden ger forutsittningar for fore-
komster.”

Lansstyrelsen ser dven potentiella problem nar det galler tillampning av den
nya punkten 8 i Undantag fran foreskrifterna i punkt A. Vad innebar till exem-
pel ”sa langt som majligt” och ”i mojligaste man”, vem &dr det som kommer
bedéma om man har f6ljt detta, och hur? Lansstyrelsen anser dven att anlag-
gandet av en vag for tung trafik inom ett naturreservat kommer strida mot
syftet med reservatet.

Kommunens kommentar:

Ombildningen av reservatet innebdr inget nytt stillningstagande till Norrleden.
Viigens funktion och preliminira strickning utgdr ifrdn kommunala beslut som tagits
i andra sammanhang och kommit till uttryck i kommunens dversiktsplan. Vigens pla-
cering var i det tidigare reservatsbeslutet anpassat efter den di gillande dversiktspla-
nen och var knuten till en forutbestimd korridor. Det innebir att intringet, dvs in-
skriankningen i reservatets syfte, fanns med redan nir reservatet bildades 2009. For-
djupade studier av vigens funktion har efter detta lett till slutsatsen att den korrido-
ren inte var dndamdlsenlig och att den dirfor behéver flyttas. I den nu gillande dver-
siktsplanen har som foljd av detta en ny korridor markerats som rekommenderad
strickning. I forslaget till ombildning av reservatet har en utritad korridor i karta er-
satts med en generell foreskrift som reglerar hur vigen, med vilka hinsyn, den fir
byggas. P sd sitt skrivs en storre flexibilitet in som ger forutsittningar for bittre an-
passningar till faktiska forhdillanden idn en "ldst” korridor, bide sett till teknisk funk-
tion och till ett storre utrymme att ta hinsyn till andra virden. Artforekomster och
naturvirden etc som identifierats nu och i framtiden ndr den konkreta planeringen av
vigen eventuellt inleds, kommer dirmed att ges bittre forutsittningar att vara sty-
rande for intringets lokalisering och utformning.

Vi delar linsstyrelsens synpunkt att de nigot svivande begreppen i undantag A8 (”sd
lingt som mojligt” etc) kan ge utrymme for tolkningar. Foreskriften dr ny jamfort
med det forra reservatsbeslutet och ersitter det undantag som dir fanns och som hin-
visade till en forutbestimd korridor for vigens byggande. Luled kommun bedomer att
den nya foreskriften, trots dess inneboende otydlighet, dndd dr en skirpning gentemot
det tidigare forhdllandet. Nu infors en skrivning som siger vilka hinsyn som ska tas.
Tidigare fanns ingenting sadant utan hela korridoren kunde ses som tillginglig for ett
vigbygge, utan inskrinkningar. Alltfor kategoriskt skrivna begrinsningar riskerar att
helt ligga hinder for en framtida vig, si det tolkningsbara utrymmet mdste finnas
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kvar. Kommunens ambition dr att vigen fortsatt ska kunna byggas genom reservatet
och syftet med reservatets ombildning dr inte att inskrinka den mojligheten. Det blir
dd en fraga for kommande planeringsskeden och miljoprovningsprocesser att hantera
detaljerna i utforandet.

Vidare foreslar Lansstyrelsen ytterligare utokningar av reservatet som bor ut-
redas. Det skulle innebadra mer skog med hdga naturvarden och minska frag-
menteringen samt forbattra formen ytterligare. Med dessa tillagg till reserva-
tet blir kompensationen for en framtida vig genom reservatet (Norrleden)
béattre kompenserade. (etc — linsstyrelsen exemplifierar med foreslagna utvidg-
ningar)

Kommunens kommentar:

Kommunen delar linsstyrelsens synpunkt att det finns flera angriansande omrdiden
som hiller higa naturvirden och som skulle kunna skyddas som naturreservat. Be-
griansningarna dr dock i nuliget dels markigoforhillandena, dels andra planingsforut-
sittningar. Det ingdr i kommunens lingsiktiga ambitioner att skiftena ner mot
Sinksundet ska inforlivas i reservatet, men det dr inte aktuellt i nuliget di de inte dgs
av kommunen.

Lansstyrelsen vill slutligen patala att naturreservatet ligger inom vardetrakt
for vitryggig hackspett och kommer med stor sannolikhet helt eller delvis pe-
kas ut som ett optimalomrade for arten enligt det uppdaterade atgardspro-
grammet for vitryggig hackspett 2025-2029. Exploateringar i nairomradet har
redan och riskerar att ytterligare forsimra omradet som optimalbiotop for ar-
ten i och med forlust av 16vrika biotoper. Lansstyrelsen anser darfor att all
l6vdominerad skog inom reservatet bor finnas kvar.

Kommunens kommentar:

De lovrika biotoperna dr ett av reservatets kiarnvirden och de bevaras genom reserva-
tets foreskrifter. Dd minga av dessa skogar ir successionsbiotoper kan de behdva en
riktad skotsel for att bevara och utveckla virdena. Detta kommer att ske inom ramen
for den skitselplan som senare ska tas fram och beslutas om.

Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen meddelar att de finner de aktuella forslagen lampliga for reser-
vatet och att man inte har nagot ytterligare att tillagga.
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Naturskyddsféreningen i Lulea

Foreslagen vég for tung trafik, Norrleden

Norrleden dar namnet pa den tankta vdg som skrevs in i det ursprungliga re-
servatsbeslutet (sid 13, Undantag fran ovanstaende foreskrifter (A 1-10), punkt
6 Vag och andra anléggningar far anlaggas i enlighet med omradesvisa re-
kommendationer i den fOrdjupade Gversiktsplanen). Vagen ar avsedd for tung
trafik fran E4 norrifran, éver Revelsudden genom Strandlovskogen pa norra
Hertson soder om Sorfjarden, forbi Bodgardan utanfor reservatet och vidare in

i och genom naturreservatet vaster om Traskmyran och Hertsotrask till indu-
striomraddena Hertsoheden och Svarton.

Skada pa Strandlovskogen
Skadan pa en biotop av hogsta klass dr av betydande omfattning redan genom
VA-gatan som klyver den vardefulla Strandlovskogen, och dartill de ndra fo-

restdende kraftledningarna med breda ledningsgator som ytterligare kommer
att fragmentera Strandlovskogen. Om dessutom en vég utformad for tung tra-
tik med hog vagbank och hardgjord yta skulle dras i ett tredje strak genom
Strandlovskogen sa skulle det innebéra ytterligare fragmentering, biotopfor-
lust och undantrangning av de arter som lever dar.

Skada i naturreservatet V Hertsotrask
Var inventering har visat pa tidigare okdnda hoga naturvarden i omradet vas-

ter om Hertsotrésket. Aven om det i mitten av omradet finns ett mindre strak
yngre skog, sa finns pa bada sidor om det gammal skog fran Hertsovagen i
stort sett sammanhéngande fram till Hertsotrask. Ansamlingar av rodlistade
arter visar pa kvalitén hos skogarna och indikerar att dessa skyddsvarda bio-
toper dven har forutsattningar for fler kravande arter. Skadan pa naturen som
snart klyvs av en bred kraftledningsgata skulle med Norrleden innebéra ytter-
ligare fragmentering och kumulativa effekter. Ledningsgatorna kommer att
innebéra ett sar genom naturen, men Norrleden, med negativa egenskaper
som upphojd vagbank och asfalterad yta skulle dessutom stycka reservatet.
Ett vandringshinder, en lang barridr som delar reservatet i tva delar. Skogen
fragmenteras.

Norrleden skulle innebéra foljande negativa foljder

e skada pa Strandlovskogen

e Dbarridreffekt for biologiskt liv i reservatet

e att viagen inte kan dras i kraftledningsgatan dar stolparna star i vagen,
utan tvingas dras vid sidan av eller i ett ytterligare strak parallellt med
kraftledningsgatan. Det innebar i omradet SV Hertsotrask att vagen
hamnar i skog med hogre naturvarden och rodlistade arter. Bland an-
nat en knarotlokal beldgen i den tidigare redovisade vagkorridoren ris-
kerar forstoras. Vagen skulle bryta sammanhanget mellan de ansam-
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lingar av rodlistade arter som finns i gammal skog V om Hertsotrask.
Aven insektsfaunan &r riklig och hyser rédlistade arter knutna till
gammal skog i omradet dar viagkorridoren tangerar reservatsgransens
nuvarande rdta vinkel 550 m V om vagskalet Hertsovagen — Krakorva-
gen.

en langstrackt hardgjord struktur som klyver naturreservatet langs ett
strak vars slutgiltiga lokalisering inte framgar i reservatsforslaget och
vars konsekvenser darmed inte gar att bedoma, varfor det ar tveksamt
om vagen ar forenlig med reservatets syfte

avsteg fran forsta punkten som beskriver hur syftet med reservatet ska
nas —” Gynna ett lattillgangligt friluftsliv i tatortsnatur”

barridreffekt for friluftslivet och tillgéngligheten fran narbeldgna bo-
stadsomraden (forslaget med ekodukter eller sociodukter ar vallovligt
men blir flaskhalsar pa ett eller ett par stdllen, tveksamt om djur vill
samsas med ménniskor pa dessa smala dverbryggningar)

utover tung trafik dven 6kande personbilstrafik i enlighet tidigare erfa-
renheter fran ringleder etc, alltsa daligt for klimatet

att motverka malet klimatneutral kommun till 2040, som kraver mins-
kad trafik

motorfordonsbuller som dréanker naturens lagmalda ljud i ett centralt
strak genom reservatet och darmed berdvar reservatsbesokaren na-
turupplevelsen vid friluftsliv och stora djurlivet, samt utslapp av avga-
ser och sma partiklar fran fordonen.

risk for att slippa in personbilstrafik pa anlaggnings- och underhalls-
vagar i reservatet

en kostnad for kommunen pa 1,7 miljarder kronor enligt uppgift, ef-
tersom Trafikverket inte betalar

Lulea Naturskyddsforening foresprakar istallet:

Aktiva insatser fOr att ldgga Over tunga transporter till jarnvag
Fortsatt utnyttja Bodenvéagen och den 6verdimensionerade Svartdle-
den for tung trafik till industriomradet

Forbattra prestandan pa genomfartsviagarna

Aktiva atgarder for att minska personbilstrafiken ger mer utrymme for
tung trafik

Anlagg ljuddampande och partikelfangande granridaer langs befint-
liga genomfartsvagarna genom bostadsomraden

Forbattra Grasorenbron sa att tung trafik kan ta vagen fran Svartons
industriomrdde over bron till Hertsoféltets nya industriomrade, och
darmed inte anvanda Hertsovagen
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Utifran de framlagda argumenten tar vi helt avstand fran Norrleden.
Anvand och bygg ut befintliga vagar genom staden, Bodenvagen och Svarto-
leden enligt ovan framforda.

Slutsats: Lulea Naturskyddsforening yrkar att tillstandet for vagen — Norrle-
den - stryks fran reservatsforslaget.

Kommunens kommentar:

Ombildningen av reservatet innebir inget nytt stillningstagande till Norrleden.
Viigens funktion och prelimindra strickning utgdr ifrdn kommunala beslut som tagits
i andra sammanhang och kommit till uttryck i kommunens dversiktsplan. Viigens pla-
cering var i det tidigare reservatsbeslutet anpassat efter den dd gillande dversiktspla-
nen och var knuten till en forutbestimd korridor. Det innebdr att intringet, dvs in-
skrinkningen i reservatets syfte, fanns med redan nir reservatet bildades 2009. For-
djupade studier av vigens funktion har efter detta lett till slutsatsen att den korrido-
ren inte var dndamdlsenlig och att den dirfor behover flyttas. I den nu gillande 6ver-
siktsplanen har som foljd av detta en ny korridor markerats som rekommenderad
strickning. Denna fordndring dr ett av motiven till att naturreservatet behdver revi-
deras, for att korridoren inte ska ligga pd fel plats i forhdllande till Gversiktsplanen. I
forslaget till ombildning av reservatet har en utritad korridor i karta ersatts med gene-
rella foreskrifter som reglerar hur vigen, med vilka hinsyn, den fir byggas. Pi sd sitt
skrivs en storre flexibilitet in som ger forutsittningar for bittre anpassningar till fak-
tiska forhdllanden an en ”ldst” korridor, bdde sett till teknisk funktion och till ett
storre utrymme att ta hinsyn till andra virden. Art-forekomster och naturvirden etc
som identifierats nu och i framtiden nér den konkreta planeringen av vigen eventuellt
inleds, kommer dirmed att ges bittre forutsittningar att vara styrande for intringets
lokalisering och utformning. Det blir di en friga for kommande planeringsskeden och
miljoprovningsprocesser att hantera.

Framforda forslag till alternativa l0sningar ligger inte inom reservatsbildningsproces-
sens radighet.

Planerade kraftledningar
Eftersom bade hogspanningsledningar och vatgasrorledningen behovs for
omstallning till fossilfria industrier har vi motvilligt accepterat att de maste ga

genom naturreservatet eftersom det tacker Herts6landets halvo, och alltsa ar
beldget dar ledningarna behover ga fram. Omstéllning till fossilfri produktion
ar nodvandigt for en framtid utan klimatkris 10

Luled Naturskyddsforening har i remissvar till Energimarknadsinspektionen

accepterat de aktuella fyra hogspanningsledningarna (2 st 150 kV + 2 st 150
kV) med ett antal forbehall. Det viktigaste ar att undvika skada pa Strand-
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l6vskogen S Revelsudden, vilket ar tveksamt om de kommer att klara. For den
forvantade skadan begar vi kompensation genom att Vattenfall bidrar (ekono-
miskt) till att aterstdende strandldvskog skyddas dnda in till backen som syns
pa karta i Bodvikens inre del. Denna kompensation behandlas i stycke nedtill
om kompletterande utvidgningar.

Omradet som Lulea Naturskyddsférening inventerat vaster om Hertsotrask
bestar till storre delen av skyddsvard gammelskog. Emellertid &r kraftled-
ningsgatans dragning sddan att den undviker ansamlingar av rodlistade arter
och huvudsakligen undviker skyddsvarda biotoper, men just dér ledningsga-
tan passerar reservatsgransens rata vinkel och Kaptensstigen behover anpass-
ningar goras for att sdkerstdlla undvikande av en knéarotslokal med den frid-
lysta orkidén (se figur 2, réda pricken néra reservatsgransens rita vinkel) samt
minimera skada pa kanten av gammal skog.

I ett avsnitt nedtill ges synpunkter pa reservatsforeskrift betraffande led-
ningar. I detta avsnitt vill vi peka pa att ingenstans i forslaget till ombildning
av naturreservatet finns foreskrifter som vagleder hur beslut ska fattas om
tillatlighet i naturreservatet nar det ar fragan om sé gigantiska ledningar och
ledningsgator som nu ar aktuella. Det enda som framkommer i foreskrifterna
ar att det utan Luled kommuns tillstand ar forbjudet att anlagga ledningar,
dvs. kommunen kan ge tillstand.

I forslaget till ombildning av naturreservatet saknas kriterier for var ledningar
kan dras eller inte dras, och det saknas kriterier for vilken slags ledningar som
kan tillatas respektive inte tillatas.

Kommunens kommentar:

De kraftledningar som en extern aktor planerar att bygga genom reservatet provas se-
parat genom tillstandsmyndigheten (koncession) Energimarknadsinspektionen. En se-
parat provning behdvs ocksd gentemot reservatsforeskrifterna, vilket gors hos Luled
kommuns miljo- och byggnadsnimnd. Nodvindiga hinsyn och eventuella kompensa-
tionsdtgdrder beslutas av respektive myndighet. Provningen forutsitter att reservatets
syften kan bibehillas, men den bedomningen gors av myndigheterna och inte i forelig-
gande reservatsbildningsbeslut. Det tillstandsvillkor for ledningar som finns i det
gamla reservatsbeslutet dr i grunden ett sitt att balansera viktiga samhillsintressen,
dir bedomningen gjorts att ett visst utrymme for att anligga nya ledningar bor finnas
dven ndr omrddet inrittades som naturreservat 2009. Vid eventuell tillstindsgivning
ska, pd samma sitt som vid andra provningar, syftena med reservatet vara ledande i
bedomningarna. Inga nya foreskrifter som skulle ge ytterligare begrinsningar for led-
ningar dr aktuella att infora.
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Planerad vatgasrorledning

I dialog med Nordion har Luled Naturskyddsférening dven till del accepterat
deras i juni 2025 géllande forslag till dragning av vatgasrorledningen, ef-
tersom de kommer att borra under Strandlovskogen istéllet for att avverka yt-

terligare en ledningsgata, och undvika dragning genom skyddsvarda omra-
den vaster om Hertsotrask, varfor den enda kvarvarande tveksamma strackan
ar genom skogen langs Hertsovagen ett hundratal meter in pa norddstra sidan
vagen, fran Jungfrumyren till Vigmyren. Detta utgor onddig skada, som kan
undvikas om vitgasrorledningen i detta avsnitt istéllet dras pa SV sidan av
Hertsovagen.

Vatgasledningsprojektet bor alltsa inte fa tillstand att dras parallellt med Hert-
sovagen pa vagens NO

Kommunens kommentar:
Se ovanstdende kommentar om kraftledningar.

Utvidgningar av reservatet utdver kommunens forslag, delomrdden

For att skydda skogsbiotopen med den fridlysta orkidén knéarot, som ocksa
har betydelse f6r andra rodlistade arter, bor skogsbestandet SO Kaptensstigen
som i kommunens skogsbruksplan fran 2019 redovisas i aldersspannet 83-127
ar foras till delomrade 3 och undantas fran skogsbruk.

Kommunens kommentar:
Delomrddesindelningen justeras sd att knédrotslokalen ingdr i delomrdide 3.

Vi anser att utvidgningsforslagen ar otillrackliga. Sarskilt om vi ser utifran be-
hovet av kompensation, inte bara for forlorad biotopareal, utan d@ven for eko-
logisk och friluftsmassig funktion eftersom kraftledningsgatorna kommer att
dras tvérs igenom reservatet med fragmentering av sammanhangande skog
och avbrott av naturupplevelsen langs vandringsleden.

Luled Naturskyddsforening ser nodvandigheten av att forsorjning med elekt-
ricitet och vatgas behovs for fossilfri industri, alltsd behovs ledningarna, men
vagen behovs inte da tung trafik redan kors pa befintliga vagnatet och ny-
byggda vagar alltid bidrar till 6kad ohallbar biltrafik. Kompensationen for
ledningsgatorna och Hertsohedens bostadsomrade foreslas ske med tilldgg av
foljande ytterligare omraden.

Kommunens kommentar:
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Intring som blir foljden av externa aktérers exploateringar hanteras i respektive till-
standsprocess, dir limplig hinsyn och eventuella krav pd kompensationsitgirder kan
komma ifriga. Vid reservatsbildningen gors inga tilligg for sddana kompensationer.
Se nedan om respektive omride.

Ostra strandldvskogen S om Bodviken

Trots att Strandlovskogen S sundet vid Revelsudden inom naturreservatet har
hogsta naturvirde har fragmentering redan paborjats med VA-gata och kom-
mer fortsdtta med kraftledningsgata. Strandlovskogen med hoga naturvarden
fortsatter Oster om reservatsgransen danda in till Bodvikens inre, d&ven om
16vskogens bredd varierar langs strackan. Lovskogen langst in i Bodviken ar
varierad och har en hel del dod ved (se figur 3, d@ven Oster om avgransningen i
figuren).

Darfor foreslas naturreservatet har att utvidgas till att omfatta hela Strand-
16vskogen dnda in till backutloppet i Bodvikens inre del. Véastra strandldvsko-
gen inom reservatet ingar i ombildningsforslaget i delomrade 3. Darfor bor
dven detta tilligg, kallat Ostra strandldvskogen, inga i zonen som betecknas
delomrade 3, dér inget skogsbruk bedrivs. Strandlévskogens ovre del bor vara
foremal for naturvardande skotsel, for att hindra att gran vandrar in och
tranger ut lovskogsvarden.

Vattenfall som forvantas orsaka den storsta skadan pa Strandlovskogen bor
bidra med finansiering av inkdp av den mark vid Bodviken som inte ar kom-
munens.

Kommunens kommentar:

Strandlovskogen lings hela stranden dr ett vilkint och vildokumenterat omride med
héga naturvirden. Den vistra delen ingick nir reservatet bildades 2009. I det lig-
gande forslaget till ombildning har skogen forts till delomrdde 3 (tidigare delomrdide
2). Reservatsgrinsen foljer de kommunigda fastigheterna, med utgingspunkt frin att
stirre sammanhillna ytor ingdr och dir man undviker att inforliva omrdden med upp-
splittrad dgarstruktur — detta for att inte skapa alltfor plottriga och i filt sviroriente-
rade grinser. Pd sikt har kommunen som ambition att fd tillging till fler fastigheter i
omrddet, och for att dd kunna utvidga reservatet nir den nya reservatsgrinsen har
forutsittningar att bli mer sammanhdllen. De delar av skogen som idag ligger utanfor
reservatet (”Ostra strandldvskogen”) som iigs av kommunen riskerar inte att pdverkas
negativt genom brukande eller skotsel. De skots (eller inte skits) tillsvidare i enlighet
med skogspolicy, riktlinjer och skogsbruksplan for att pd bésta sdtt ta hand om och ut-
veckla naturvirdena. Det kan bland annat innebir att gran hdlls efter i delar dir de
riskerar att konkurrera ut virden kopplade till l6vskog — och det giiller bdde inom som
utanfor reservatet (inom delomride 3 kommer det enligt ombildningens nya foreskrif-
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ter att vara mojligt med naturvirdande skotseldtgirder i storre utstrickning dn tidi-

gare).

Knérotskogen
Denna skog (se figur 4) foreslas foras till reservatet. For att inte bli alltfor

splittrat foreslas att hela omradet fran stigarna som pa kartan syns SO om mo-
dellflygfaltet, med de 16vrika ungskogarna vaster om Hagahamnsvagen fram
till Knarotskogen ska inga i utvidgningen.

Knérotskogen bor ingé i delomrade 3 utan skogsbruk, medan de 16vrika
ungskogarna kan ingd i delomrade 2 som utvecklingsmark.

Kommunens kommentar:
Se ovan ang fastighetsforhdllanden och grinser etc. Den fridlysta kniroten virnas
inom ordinarie skogsforvaltning, dven nir den finns utanfor reservatet.

Skogen pa Sinksundsberget ner till den skyltade nornalokalen

Pa Sinksundsberget finns sammanhédngande gammal skog fran bergets topp
ner till elljussparet dar en kiand lokal for den fridlysta orkidén norna skyltats
och spangats for besokare.

Detta skogsomrade foreslas foras till reservatet som en utvidgning. Det bor
ingd i delomrdde 3, med undantag av elljusspar, leder och véagar och deras
kantzoner som kan ingd i delomrade 1 for friluftsliv.

Den gamla granskogen i omradet bor ha kategorin naturvard orord, dvs. fri
utveckling utan skotsel.

Kommunens kommentar:
Se ovan ang fastighetsforhdllanden och grinser etc.

Komplettering av avsnittet om syftet med reservatet

Foljande punkt laggs till i avsnittet ”Syftet ska nas genom att”:

e Skog bildas av naturligt forekommande tradslag. Frammande tradslag
ska inte forekomma och riskera spridas i naturreservatet. Exempelvis
Pinus contorta, som planterats pad vissa ytor i reservatet, rdjs bort pa sa-
dant sitt att inte ytterligare spridning riskeras och inga skador uppstar
pa omkringliggande omraden.
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Kommunens kommentar:

Detta iir ett relevant tilligg som ligger inom syftet med reservatet. En ny punkt for-
muleras som siktar mot frammande arter generellt. Det handlar inte bara om
tridslag, utan alla arter som dar klassade som frimmande arter ska om majligt bekim-
pas i omrddet. Detaljer om hur specifika omrdden/skogsbestind ska hanteras beskrivs i
den kommande skotselplanen, déir ocksd fragan om hur contortatall ska avvecklas frin
reservatet kommer att framga.

Synpunkter pa ndgra huvuddrag
Luled Naturskyddsforening har uppfattat att en justering av reservatsfore-

skrifterna kommer senare, och att vi dven da ska beredas mdojlighet att ge re-
missvar. Emellertid finns redan i foreliggande forslag vissa forandringar av
foreskrifterna, varfor vi har vill ge synpunkter i nagra huvuddrag, @ven om vi
kan aterkomma till foreskrifterna vid en forvantad ny remiss.

Kommunens kommentar:
Ingen ytterligare remissomging rorande foreskrifterna dr planerad.

Om ledningar och stangsel
Avsnitten med rubrikerna “Planerade kraftledningar” och “Planerad vatgas-

rorledning” upptill i dokumentet galler redan tillstdindsansokta aktuella led-
ningar - i ombildningsforslaget finns dock en bestimmelse avsedd att gélla i
naturreservatet efter beslut:

Sidan 5 punkt 13
Vidare ar det utan Luled kommuns tillstand inom hela reservatet forbjudet att:
1. Anlagga stangsel eller ledning i luft, mark eller vatten.

Av det foljer att Luled kommun KAN ge tillstand till stangsel och ledningar i
HELA reservatet.

Det vill vi invanda mot. Néar natur ska skyddas maste det innebéra skydd mot
exploatering.

Forslag infor regel: Inga tillstand till ledningar ska ges i delomrade 3 dar na-
turskyddet prioriteras.

Forslag till undantag: Om ledningar maste fram till fastighet som utgor enklav

i delomrade 3, ar det tillatet att ledningar dras endast invid befintliga vagar
och ledningsgator.
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Kommunens kommentar:
Se ovan, kommentaren ang kraftledningar.

Fri utveckling eller inte i delomréade 3? I vilka skogar?
Tidigare foreskrift var:

” Utover vad som ovan anges ar det inom delomréade 3, markerat pa kartan i
bilaga 3,

forbjudet att:

7. Utfora avverkning eller andra skogsbruksatgarder.

8. Falla eller pa annat sitt skada vaxande eller doda trad dven for annat
andamal an skogsbruk, samt att skada, ta bort eller flytta liggande doda
trad eller delar déarav.”

Det ar positivt att foreslagna foreskrifter lyfter fram naturvardande skotsel.
Inte minst under 16vskogsprojektet i kommunen framkom att dven vissa sko-
gar i strikt naturskyddade zonen (delomrade 3) kan utveckla hogre naturvar-
den med naturvardsskotsel. Har galler det att se upp och inte plotsligt ga fran
en ytterlighet i tidigare foreskrifter (i princip bara fri utveckling) till en annan i
forslaget (naturvardande skotsel i princip tillaten 6verallt). Det finns en stor
risk att den nya foreslagna foreskriften kan leda till schablonmaéssiga atgarder
i gammal naturskog vilket skadar naturvarden. Principiellt ar det ratt att
skyddade naturliga (ickehdvdade) biotoper ska fa ha sin egen dynamik och
inga skotselatgarder ska goras. I reservat mycket storre an detta, och med
mindre paverkad historik, vore det bade praktiskt nodvandigt och principiellt
ratt att undvika skotsel.

Men eftersom detta naturreservat bara ar drygt 2000 hektar varav ca 1800 ha
skog och mindre an halften av det 4r gammal skog, och vissa omraden skulle
kunna uppna hogre naturvarden med skotsel, sa dr det positivt att natur-
vardsskotsel ar mojlig.

Darfor foreslar vi forandrad foreskrift for delomrade 3: Reservatsforeskrifter
pa sidan 4, punkt 4 om delomrade 3.

Reservatsforeskrifter
A. Foreskrifter enligt 7 kap 5 § miljobalken om inskrankningar i ratten att an-
vanda mark- och vattenomraden

Utover vad som annars géller ar det forbjudet att:

Punkt 1: Stryk “Med annat syfte an skogsbruk” Tydliggor att endast i delom-
rade 2 far skog brukas.
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Kommunens kommentar:

Awvsikten med punkt 1 dr att formulera ett generellt forbud som giller i hela reservatet,
ddr man fangar upp dtgirder som kan skada trid, buskar etc, men som inte dr skogs-
bruk. Dirfor bor “med annat syfte in skogsbruk” sti kvar. Det framgdr av punkt 3 att
det dr i delomrdde 2 skogsbruk dr tillitet, genom att det dr den enda punkten (fore-
skriften) som ordet skogsbruksdtgirder nimns. I dvriga delomriden anvinds ordet
skogsvdrdsitgirder. En annan forindring som gors i och med ombildningen dr att det
i delomrdde 2, som alltsd ir det enda omrdde dir skogsbruk tillits, beskrivs/exemplifie-
ras vilka begrinsningar skogsbruket har i det omrddet. Nu dr det en tydlig inriktning
pi lingsikt bevarande och utvecklande av naturvirden dven ddr, inom brukandet.

Punkt 4: Inom delomrade 3, markerat pa kartan i bilaga 3, utféra avverkning
eller andra skogsvardande atgarder i annat syfte an att starka biologisk méang-
fald.

Andras till nedanstaende:
Inom delomrade 3, markerat pa kartan i bilaga 3, utfora avverkning eller
andra skogsbruksatgarder.

Undantag fran detta kan tillimpas genom att skotselatgarder med syfte att
starka biologisk méangfald utfors i féljande typ av skogar:

- 16vrika skogar dadr gran hotar ta over

- tallskogar dér gran hotar ta 6ver

- skogar i tidiga successionsstadier efter tidigare avverkningar dar utveck-
lingen 6nskas styras

Naturvardande skotsel kan vara bortrdjning av odnskat tradslag, kontrollerad
branning, veteranisering, ringbarkning av trad for att uppna storre fodotill-
gang for arter som lever av ddende och ddda trad etc.

I gamla grandominerade naturskogar och i hallmarkstallskogar ska dock inga
undantag tillampas.

Kommunens kommentar:

Den av Naturskyddsforeningen foreslagna dndringen kommer i praktiken ge samma
utfall som den i ombildningsforslaget. Som vi tolkar dr skillnaden att det i foreskrift
enligt Naturskyddsforeningens forslag skulle skrivas in exakt i vilka skogstyper som
naturvdrdande skotsel kan bli tilldtet. Det blir pd sd sdtt nigot mer styrt, men samti-
digt mer oflexibelt vilket kan fi konsekvenser som blir negativa for utvecklandet av
den biologiska mdngfalden. Det kan finnas situationer och naturtyper dir idag oforut-
sedda dtgirder skull kunna behéva utforas. Utformningen av foreskrifterna i den hir
delen dr alltsd en avvigning mellan hur strikt ("fyrkantigt”) foreskrifterna ska utfor-
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mas och vilket utrymme som ska finnas for att gora bedomningar i det enskilda fallet.
Uppligget dr att det i punkt 4 anges att dtgirder for att stirka biologisk mdngfald dr
tilldtna (men bara dtgirder med det syftet). Vilka dtgirder det handlar om definieras i
foreskrift B5, diir det framgdr vilka dtgirder som markigarna fdr tila — dit man hinvi-
sas av undantagsforeskrift Al. De ditgirder som exemplifieras dar dar snarlika, delvis
identiska, med de Naturskyddsforeningen foresldr (bortrojning av oonskade tridslag,
ringbarkning etc) dven om delvis andra ord anvinds. Bland annat foljande (citat ur
foreskrift B5): ”...avverkning av trid for att gynna naturvirdestrid, skapa dod ved,
roja bort gran for att gynna lovtrid,... ... eller annan dtgdrd for att gynna skogsstruk-
tur och tridslagsblandning som dr gynnsam ur naturvirdessynpunkt och for forut-
sittningarna for rodlistade eller pd annat sitt missgynnade eller skyddsvirda arter.”
Den risk som pitalas i yttrandet att den nya foreslagna foreskriften kan leda till scha-
blonmidssiga dtgirder i gammal naturskog bedomer vi inte foreligger. Utgingspunkten
i skotseln dr bista tillgingliga kunskap inom naturvdrdsbiologin, dir syftet med reser-
vatet alltid ger forutsittningarna for vad som gors. Dessutom tillkommer skotselpla-
nen dir mer detaljerade skotselinstruktioner kommer att formuleras for olika omrdiden
i reservatet.

Om viagar m.m.

Enligt reservatsforeskrifterna A sdgs att ” Utover vad som annars géller ar det
forbjudet att:” Punkt 8. Anldgga vag.

Det ar andamalsenligt och riktigt. Endast befintliga vagar far underhallas, inte
standardhdjas eller breddas. Emellertid finns en stor avvikelse i form av Norr-
leden: “Undantag fran foreskrifterna i punkt A:

Punkt 8. En ny vdag med funktionen av ringled som forbinder viag E4 med Lu-
led hamn far anldggas...osv

Detta undantag, som gor det tillatligt att bygga Norrleden har redan avhand-
lats ovan, i avsnittet om Aktuella exploateringsprojekt, Foreslagen vag for
tung trafik, Norrleden.

Slutsats som ovan: Luled Naturskyddsforening yrkar att undantaget som ut-
gor tillstand for vagen — Norrleden — stryks fran reservatsforslaget.

Tillagg till foreskrifterna om végar och trafik foreslas har:

De vagar som behovs for underhall av anlaggningar ska vara avstangda med
tysiska hinder nar inte arbetsfordon behéver komma fram.

Totalférbud mot tomgangskorning infors som foreskrift, och skyltas.

Kommunens kommentar:
Se ovan, kommentaren om Norrleden.
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Att stinga av med fysiska hinder skulle forsvdra dagligt arbete av driftspersonal. Man
kan dverviga bittre skyltning, dir det inte dr tilldtet med motorfordonstrafik. Dock
bor utgingspunkten vara att gillande regler efterlevs av besokande minniskor. Reser-
vatsforeskrifterna hindrar inte fysiska dtgdrder, si det ir en mojlighet men bor inte de-
taljregleras i en foreskrift.

Det rider generellt forbud mot tomgingskorning i Luled kommun, hogst 1 minut, en-
ligt lokala hilsoskyddsforeskrifter. En grundliggande forutsittning vid reservatsbild-
ning dr att de inskrankningar som infors inte gdr lingre in vad som behdvs for att
tillgodose reservatets syfte (7 kap 25 § miljobalken). Det handlar om en avvigning
mellan enskilda och allméinna intressen. Att ytterligare begrinsa tomgdngskorning be-
domer vi vara en for lingtgdende dtgird.

Om undantag fran ordningsforeskrifterna i punkt C enligt 7 kap 30 § miljobal-
ken

Om svamp
Utover vad som annars géller dr det for allmanheten forbjudet att:
1. Skada mark eller vegetation, inklusive doda stdende eller liggande trad
och delar darav, eller i 6vrigt genom att t ex grava upp eller plocka
mossor, lavar och svampar, eller grava upp orter, gras, halvgras och

ormbunkar.

Undantag fran foreskrifterna i punkt C:
2. Bér- och matsvampplockning éar tillatet i omradet.

Angdende undantag 2 om bar — och svampplockning. Stryk forleden “mat” i
matsvamp. Det finns ingen anledning att férbjuda plockning av marksvampar
for svampfargningsandamal m.m. Ny text: 2. Bar- och marksvampplockning
for egen anvandning ar tillatet i omradet.

Kommunens kommentar:

Att byta ut ordet "mat” mot "mark” i foreskriften ir en relevant forindring. Forutom
anvindningen for andra dndamdl dn som mat, t ex det som i yttrandet nimns om
vixtfargning, kan man tinka att svampplockare av misstag rikar plocka odtliga svam-
par. Det ir av olika skl oldmpligt, men bor inte vara olagligt. Féreskriften dndras
enligt forslaget. Att bir- och svampplockning skulle begrinsas till att endast gilla
for egen anvindning dr en for lingtgdende dtgdird (avvigning enligt 7 kap 25 § miljo-
balken). Det blir svdrt att folja upp inom tillsyn och det kan uppstd orimliga avvig-
ningar om vad som ska definieras som “egen”. Biir- och svampplockning ses inte som
ett problem som hotar reservatets syfte och behdver dirfor inte regleras.
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Om jakt
Undantag fran foreskrifterna i punkt C:

3. Fiske och jakt i enlighet med géllande lagstiftning ar tillatet i omradet.

Populationerna av tjdder och orre dr svaga trots reservatets storlek och tamli-
gen god tillgang till ratt biotoper. Orrleken pa Storskrattmyran har de senaste
aren haft enstaka spelande tuppar. I naturreservatet har ingen tjaderlek eller
ungkull lokaliserats trots omfattande sokande de senaste tio aren. Jarpen ar
rodlistad.

Ny text: 3. Fiske och jakt i enlighet med géallande lagstiftning ar tillatet i omra-
det, med undantag av skogshonsen tjader, orre och jarpe som ar fredade har.

Kommunens kommentar:

Jakt och fiske i omridet regleras genom gillande lagstiftning. Eventuella behov av be-
grinsningar med avseende pd svagare populationer av olika arter som dr jaktbara for-
utsdtts hanteras av ansvariga myndigheter. Ett naturreservatsforordnande dr ett
mindre limpligt verktyg for att fridlysa arter frin jakt. Populationsstorlekar kan vari-
era dver tid medan naturreservatsforeskrifter dr konstanta till sin karaktér och kan
inte dndras for att vid varje tidpunkt hantera friagan pd ett funktionellt sitt.

Om drénare
Ny punkt foreslas i Ordningsforeskrifter enligt 7 kap 30 § miljobalken

Utover vad som annars galler ar det for allmanheten forbjudet att:
11. Flyga med dronare i reservatet, modellflygfaltet undantaget.

Kommunens kommentar:
Att forbjuda dronare dr en for lingtgdende dtgird (avvigning enligt 7 kap 25 § miljo-
balken).

Gillivare skogssameby

Gallivare skogssameby dr i grunden positiv Till att Ormberget-Hertsolandet
ges ett langsiktigt

skydd som naturreservat. Ett val avvagt reservat kan bidra Till att bevara na-
turvarden, renbete

och orordhet, vilket 4ven gynnar renskotseln. Det ar dock av avgorande bety-
delse att
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renskotselns forutsattningar inte paverkas negativt genom beslutet eller de f6-
reslagna
foreskrifterna.

Samebyn motsitter sig darfor forslaget till ombildning i dess nuvarande form.
Forslaget
innebar en tydlig forsamring av forutsattningarna for renskotsel.

Kommunens kommentar:

Ombildningen av reservatet innebir en viss, men sett till helheten, en marginell ut-
vidgning av reservatet. Inga nya foreskrifter eller begrinsningar i 6vrigt infors i for-
hdllande till vad som redan giller inom befintligt naturreservat och som har relevans
for renskotseln.

Omradet ingdr i Géllivare skogssamebys vinterbetesomrade och anvands re-
gelbundet som

betesmark. Det dr darfor av stor betydelse att beslutet om ombildning utfor-
mas sa att

renskotseln fortsatt kan bedrivas utan hinder.

For att renskotseln ska fungera kravs betesro, att renarna kan vistas och beta
ostort.

Ormberget-Hertsolandet ar ett omrade som ofta paverkas av friluftsliv och an-
nan mansklig

aktivitet, vilket redan i dag innebar storningar. Om reservatet samtidigt tillater
ytterligare

exploatering, som nya leder eller vagdragningar, riskerar betesron att forsam-
ras ytterligare.

Detta skulle fa direkt negativa konsekvenser for renskotseln i omradet.

Kommunens kommentar:
Det ombildade reservatet tilliter inga nya exploateringar dn det som tidigare gillde.
Se nedan gillande Norrleden.

Samebyn anser att det i reservatsbeskrivningen uttryckligen ska anges att
renskotsel bedrivs

inom omradet. Detta dr nodvandigt for att reservatets forvaltning, skotselplan
och framtida

beslut ska utformas med hansyn till den pagéende renskotseln och den sa-
miska kulturen.
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Vidare bor ordningsforeskrifterna kompletteras med att hundar ska hallas
kopplade eller under
sadan uppsikt att de inte stor renar.

Kommunens kommentar:
I det tidigare reservatsbildningsbeslutet nimns inte renskétseln specifikt, vilket var en
brist. Skrivningar om att renskdétsel bedrivs i omrddet infors i det nya beslutet.

Vad giller koppling av hundar si finns en foreskrift som giller 1 maj — 31 juli (Fore-
skrift C6). Detta dr utover vad som giller i nationell lagstiftning som uttalar att
hunddgares alltid ansvarar att hdlla sin hund under sidan uppsikt att den inte orsakar
skador eller avsevirda oligenheter. I 16 § Lag (2007:1150) om tillsyn dver hundar och
katter framgdr att hundar under tiden den 1 mars till 20 augusti ska hillas under si-
dan tillsyn att de hindras frin att springa ldsa i marker diyr det finns vilt. Det finns
inget motiv som grundar sig i reservatets syfte att infora ytterligare restriktioner i
omrddet.

Samebyn anser dven att mojligheten att uppfora, underhalla och reparera
stangsel inom

omradet maste sdkerstallas. Renskotseln kraver vid vissa tider pa aret tillfalliga
eller

permanenta inhdgnader for att kunna skilja, samla och skydda renar. De fore-
slagna

reservatsforeskrifterna forbjuder i dagslaget uppforande av stangsel utan
kommunens

Tillstand, vilket ar orimligt for den lagstadgade renskotselverksamheten. Fore-
skrifterna maste

darfor kompletteras med ett uttryckligt undantag som tillater samebyn att upp-
fora och

underhélla stangsel och andra anldggningar som kravs for renskotselns ge-
nomfdrande.

Kommunens kommentar:
Kommunen delar denna brist. Ett undantag skrivs in som siger att renskotsel
enligt renndringslagen far utovas i omrddet.

Samebyn motsatter sig ocksa att reservatet Tillats omfatta den planerade vag-
dragningen for

Norrleden. En ny vdg genom reservatet skulle skapa en kraftig fysisk och
funktionell barriar
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som allvarligt forsvarar renarnas naturliga rorelser och samebyns mojligheter
att bedriva
renskotsel. Det dr inte acceptabelt att reservatsforeskrifterna 6ppnar f6r denna

typ av
exploatering inom ett skyddat omrade.

Kommunens kommentar:

Ombildningen innebir inte att reservatet som sidant tillfor nigon ny vig till landska-
pet, utan vigen ligger dir i planeringsforutsittningarna oavsett reservat eller inte.
Det enda som reservatet gor dr att forhilla sig till den eventuella framtida vigen som
det beslutats om i andra sammanhang.

Viigens funktion och preliminira strickning utgdr ifrdn kommunala beslut som tagits
i andra sammanhang och kommit till uttryck i kommunens dversiktsplan. Vigens pla-
cering var i det tidigare reservatsbeslutet anpassat efter den di gallande dversiktspla-
nen frin 1990-talet och var knuten till en forutbestimd korridor. Det innebir att in-
tringet, dvs inskrinkningen i reservatets syfte, fanns med redan nir reservatet bilda-
des 2009. Fordjupade studier av viigens funktion har efter detta lett till slutsatsen att
den korridoren inte var indamdlsenlig och att den dirfor behover flyttas. I den nu gil-
lande dversiktsplanen har som foljd av detta en ny korridor markerats som rekommen-
derad strickning. Denna fordndring dr ett av motiven till att naturreservatet behover
revideras, for att korridoren inte ska ligga pd fel plats i forhdllande till Gversiktsplanen.
I forslaget till ombildning av reservatet har en utritad korridor i karta ersatts med ge-
nerella foreskrifter som reglerar hur vigen, med vilka hinsyn, den fir byggas. Pd si
sitt skrivs en storre flexibilitet in som ger forutsittningar for bittre anpassningar till
faktiska forhdllanden dn en "ldst” korridor, bide sett till teknisk funktion och till ett
storre utrymme att ta hinsyn till andra virden. Det blir en friga for kommande plane-
ringsskeden och miljoprovningsprocesser att hantera de olika intressen som kan berd-
ras.

Luled kommun maste redovisa hur forslaget paverkar renskotseln och genom-
fora samrad med

Gallivare skogssameby innan beslut fattas. For att forslaget ska kunna ligga till
grund for ett

beslut behover det kompletteras med en analys av renskotselns anvandning av
omradet, och

foreskrifterna maste utformas sa att renskotselns behov och samebyns rattighe-
ter tillgodoses

inom reservatet.

Kommunens kommentar:
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Forslaget pdverkar inte renskitseln. Det dr ett sedan linge (2009) befintligt naturre-
servat som ombildas, med marginella grinsjusteringar och i dvrigt inga forindringar
gallande foreskrifter etc som har betydelse for renskitseln. Dock blir det en dkad tyd-
lighet att renskotsel kan bedrivas obehindrat i omrdidet genom det tilldgg i undantagen
som anges ovan. Foreliggande skriftliga hantering utgor samrdid med samebyn, dir
avgivna synpunkter har tagits om hand och tillmotesgitts — och som redovisas i denna
samrddsredogorelse.

Luled Energi-koncernen
Luled Energi-koncernen meddelar att de ser positivt pa tillagget att kraftled-
ningsgator far r6jas och att de i 6vrigt inte har nagra synpunkter.

Norrbottens ornitologiska forening

Vi ser med tillfredstallelse att omradet utvidgats enligt bilaga 4. De justerade
nya granserna har enligt var mening ingen negativ effekt pa naturreservatets
syften och de naturvarden som det avser att skydda. Daremot vore det 6nsk-
vart med ytterligare en utvidgning sd att sump- och strandskogen vid Bodvi-
ken och soder Revelsudden ocksa inkluderades i reservatet. Inom detta om-
rade finns flera rodlistade hackspettarter.

Kommunens kommentar:
Ang utvidgning vid Bodviken. Se ovan om Naturskyddsforeningens yttrande rorande
dstra strandlovskogen sdder om Bodviken.

Reservatsforeskrifter

Forbud enligt A.13. Inom delomrade 3, den grona zonen med strikt natur-
skydd, bor kommunen inte ge négra tillstdnd for ledningar, med undantag for
ledningar fram till fastighet som ligger som enklav inom reservatet. I de fall
sadant tillstdnd ges ska ledningar dras langs/invid befintliga véagar eller led-
ningsgator.

Kommentar:

De kraftledningar som en extern aktor planerar att bygga genom reservatet privas se-
parat genom tillstindsmyndigheten (koncession) Energimarknadsinspektionen. En se-
parat provning behovs ocksd gentemot reservatsforeskrifterna, vilket gors hos Luled
kommuns miljo- och byggnadsnimnd. Nodvindiga hinsyn och eventuella kompensa-
tionsdtgirder beslutas av respektive myndighet. Provningen forutsitter att reservatets
syften kan bibehillas, men den bedémningen gors av myndigheterna och inte i forelig-
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gande reservatsbildningsbeslut. Det tillstindsvillkor for ledningar som fanns i det
gamla reservatsbeslutet dr i grunden ett sitt att balansera viktiga samhillsintressen,
dir bedomningen gjorts att ett visst utrymme for att anligga nya ledningar bor finnas
dven efter att omrddet inrittats som naturreservat. Foreskriften ligger kvar oforindrad
i det nya beslutet och innebdr alltsd inget nytt stillningstagande i fragan. Vid eventu-
ell tillstandsgivning ska, pd samma sitt som vid andra prévningar, syftena med reser-
vatet vara ledande i bedomningarna. Allt ovanstdende giller oavsett vilket delomrdide i
reservatet som berdrs. Inga nya foreskrifter som skulle ge ytterligare begrinsningar for
ledningar dr aktuella att infora.

Undantaget fran foreskrifterna punkt A.8 angdende ny vadg (Norrleden) inne-
bar att reservatet i praktiken klyvs i tva delar. Sedan tidigare finns det plane-
rade intrang i reservatet i form av vatgasledningar och kraftledningar vilket
kraver ingrepp i framfor allt skogsmark. En vag innebar darutover buller och
forandrad hydrologi i omradet. Alternativa losningar till Norrleden, genom
anpassning av befintliga vagar, bor darfor utredas som ett forstahandsalterna-
tiv innan nagon korridor avgransas. OM en vég trots allt byggs sa bor kom-
pensatoriska atgarder vidtas, i form av utokning av reservatet att omfatta dven
ovannamnda strandskogar mot Bodviken och Revelsudden.

Kommunens kommentar:

Ombildningen av reservatet innebdr inget nytt stillningstagande till Norrleden.
Viigens funktion och preliminira strickning utgdr ifrdn kommunala beslut som tagits
i andra sammanhang och kommit till uttryck i kommunens dversiktsplan. Vigens pla-
cering var i det tidigare reservatsbeslutet anpassat efter den di gallande dversiktspla-
nen och var knuten till en forutbestimd korridor. Det innebir att intringet, dvs in-
skriankningen i reservatets syfte, fanns med redan nir reservatet bildades 2009. For-
djupade studier av viigens funktion har efter detta lett till slutsatsen att den korrido-
ren inte var dndamdlsenlig och att den dirfor behéver flyttas. I den nu gillande dver-
siktsplanen har som foljd av detta en ny korridor markerats som rekommenderad
strickning. Denna fordndring dr ett av motiven till att naturreservatet behdver revi-
deras, for att korridoren inte ska ligga pi fel plats i forhillande till 6versiktsplanen. I
forslaget till ombildning av reservatet har en utritad korridor i karta ersatts med gene-
rella foreskrifter som reglerar hur vigen, med vilka hinsyn, den fir byggas. Pd sd sitt
skrivs en storre flexibilitet in som ger forutsittningar for bittre anpassningar till fak-
tiska forhillanden dn en ”"ldst” korridor, bdde sett till teknisk funktion och till ett
storre utrymme att ta hinsyn till andra virden. Artforekomster och naturvirden etc
som identifierats nu och i framtiden nir den konkreta planeringen av vigen eventuellt
inleds, kommer dirmed att ges bittre forutsittningar att vara styrande for intringets
lokalisering och utformning. Det blir di en friga for kommande planeringsskeden och
miljoprovningsprocesser att hantera, vilket dven giller eventuella kompensationer som
kan bli aktuella. Att inforliva strandskogen vid Bodviken dr inte aktuellt nu (se vidare
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kommentaren om Naturskyddsforeningens yttrande rérande Ostra strandlovskogen so-
der om Bodviken).

Undantaget under C.3 Ordningsforeskrifter vad avser fiske och jakt bor kom-
pletteras med att de svaga skogshonsstammarna av tjader, orre och den rodlis-
tade arten jarpe ska undantas fran jakt.

Kommunens kommentar:

Jakt och fiske i omridet regleras genom gillande lagstiftning. Eventuella behov av be-
grinsningar med avseende pd svagare populationer av olika arter som dr jaktbara for-
utsdtts hanteras av ansvariga myndigheter. Ett naturreservatsforordnande dr ett
mindre limpligt verktyg for att fridlysa arter frin jakt. Populationsstorlekar kan vari-
era dver tid medan naturreservatsforeskrifter dr konstanta till sin karaktdr och kan
inte dndras for att vid varje tidpunkt hantera fragan pd ett funktionellt sdtt.

Miljo- och byggnadsnamnden, Lulea kommun

Synnerliga skal

For att upphédva ett befintligt naturreservat kravs enligt miljobalken (7 kap. 7
§) att synnerliga skal foreligger. I det aktuella forslaget saknas en tydlig redo-

visning av sddana skal, sarskilt vad galler upphédvandet av tidigare foreskrif-
ter och inforandet av nya undantag. For att sakerstalla rattssakerhet och lang-
siktigt skydd av naturvarden bor dessa skal tydligt framga i beslutsunderla-
get.

Kommunens kommentar:

Motiven till de synnerliga skilen har fortydligats. Se ovan ang linsstyrelsens
synpunkt i fragan.

Reservatsforeskrifter — synpunkter och forbattringsforslag

Dubbelregleringar och forenklingar:

e Foreskrifterna A9 och A10 kan ses som 6verflodiga da deras innehall
redan tacks av Al. En sammanslagning eller strykning skulle kunna bi-
dra till 6kad tydlighet.

e Foreskrift C10 om vedanvandning regleras redan av C1, vilket innebar
att C10 kan ses som en dubbelreglering.

Kommunens kommentar:
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A9 och A10 ticks inte sjilvklart av Al. A1 handlar om vad som inte fir skadas. A9
och A10 handlar om foreteelser som inte fir tillforas reservatet, vilka i och for sig indi-
rekt kan medfora en skada — men for att oka tydligheten att dessa foreteelser i sig dar
forbjudna bor de std kovar.

C10 ticks indirekt in av C1, men for att 6ka tydligheten for besokare om vad som gil-
ler i omrddet dr det en fordel om just vedtikt ocksd explicit dr forbjudet. Fireskriften
riskerar inte att komma i konflikt med C1.

Tillstandsplikt och undantag:

e Foreskrift A13 om stangsel och ledningar kan komma i konflikt med
andra foreskrifter (A1, A2, C1-C3). Det ar viktigt att sdkerstalla att till-
standspliktiga atgarder inte strider mot reservatets syfte.

¢ Undantag som A6 (kraftledningsgator) och A8 (vagbyggnation) inne-
bar i praktiken forhandsdispens, vilket enligt miljobalken inte ar foren-
ligt med principen om tidsbegransade dispenser. Dessa undantag bor
darfor omprovas eller fortydligas for att sakerstélla att de inte under-
minerar reservatets syfte.

¢ Undantag C4 (siktrojning vid algjaktpass) bor ses over da det riskerar
att strida mot reservatets syfte.

Kommunens kommentar:

Angdende A13. Det tillstindsvillkor for ledningar som fanns i det gamla reservatsbe-
slutet dr i grunden ett sitt att balansera viktiga samhillsintressen, dir bedomningen
gjorts att ett visst utrymme for att anligga nya ledningar bor finnas iven efter att om-
rddet inrittats som naturreservat. Foreskriften ligger kvar oforindrad i det nya beslu-
tet och innebir alltsd inget nytt stillningstagande i fragan. Vid eventuell tillstinds-
givning ska, pd samma sitt som vid andra provningar, syftena med reservatet vara le-
dande i bedomningarna. Det idr som vid flertalet dtgirder som medges med till-
standskrav eller undantag att de kan medfora viss pdverkan pd vegetation och mark etc
(och darmed synas ligga i konflikt med bl.a. A1 och A5), men det fir i si fall provas i
det enskilda fallet huruvida t.ex. ett dispenskrav utloses. Inga nya foreskrifter som
skulle ge ytterligare begrinsningar for ledningar dr aktuella att infora.

Undantagen A6 och A8 skiljer sig inte frin andra generella undantag. Det dr gingse
norm att infora undantag mot foreskrifter i naturreservat, vilket inte ska ses som en
forhandsdispens. Ndmnda undantag kan mojligen anses skilja ut sig genom den stor-
leksordning av dtgirden som de kan ge utrymme for. Dock dr det ingen skillnad i sak
eller princip utan bara i omfatining. Vid alla dtgirder som g0rs i reservat sd i syftet
alltid vigledande vid avvigningar.
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Angdende undantag C4 giller samma resonemang som ovan. Det finns mycket som
riskerar att strida mot syftet vid en rigid tolkning av detta, bide sddant som inte fing-
ats upp av forbuden och inom ramen for undantagen. Undantag behdver finnas for att
ge utrymme for aktiviteter och dtgirder som dr pagdende och rimligen bor fi fortsdtta.
Vid ett omvint resonemang skulle inga undantag kunna foreskrivas eftersom de de
facto medger dtgirder som annars strider mot ett forbud och dirmed skulle kunna séi-
gas riskera syftet. Syftet handlar om att bevara naturvirden pd en dvergripande nivd
och naturtyper i gynnsamt tillstind, vilket innebdr att en mindre siktrdjning vid dlg-
pass inte dr ndgot hot. Alla foreskrifter sammantaget, forbuden och de undantag som
finns, definierar reservatets skyddsnivi och dirmed hur syftet uppnds.

Strandskydd:

e Foreskrift A7 om siktrdjning vid stugor riskerar att komma i konflikt
med strandskyddslagstiftningen. For att undvika réattsliga oklarheter
bor foreskriften harmoniseras med géallande lagstiftning och tydliggo-
ras for berorda fastighetsagare.

Kommunens kommentar:

Naturreservatsforordnandet hanterar inte andra lagar och regler som giller oavsett
om omrddet dr naturreservat eller inte. Man mdste forutsitta att gillande lagstiftning
efterlevs av envar och att berorda myndigheter handhar dessa oberoende av foreskrif-
terna i reservatet. Det framgdr ocksd av foreskrifterna att det som redan giller fortsit-
ter att gilla, di de inleds med frasen ”Utdver vad som annars giller dr det forbjudet
att...”. Bara for att en dtgard dr tillaten inom ramen for naturreservatets foreskrifter
betyder det inte att den inte kan berdras av ett annat forbud eller regleringar, sdsom
strandskyddet enligt miljobalken eller i andra lagrum.

Ovriga synpunkter:
e Foreskrift C8 om motorfordon dr redan reglerad i terrangkorningsfor-
ordningen och kan darfor ses som overflodig.

Kommunens kommentar:

Synpunkten dger viss relevans. Dock kan man hivda att utdver denna foreskrift ticks
flera av forbuden i reservatet helt eller delvis av andra gillande lagar och forord-
ningar. Reservatets foreskrifter bor vara si heltickande som mdjligt inom respektive
foreteelse som forbjuds eller regleras. Detta for att luckor i eller tolkningar av redan
gallande lagar inte ska riskera att medge dtgdrder eller aktiviteter som kan riskera re-
servatets syfte. Till exempel kan det rida oklarheter gillande vad som ir en vig (dvs
vad som inte dr "terring” och dirmed inte skulle triffas av terringkorningslagen) el-
ler vad som t.ex. dr andra leder eller spdr i omrdidet. Dirfor dr motortrafik forbjuden
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inom naturreservatet i sin helhet, men med undantag for "dérfor avsedda vigar”.
Synpunkten foranleder ingen dndring dirav.
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Bilaga 7

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen.

Tala om vilket beslut ni 6verklagar eller om det dr en del av beslutet ni 6ver-
klagar. Ange ocksa varfor ni anser att beslutet ar felaktigt och vilken @ndring
som ni vill ha.

Bifoga handlingar och annat som ni anser stoder er uppfattning,
Overklagandet skall limnas in eller skickas till Lulea kommun. For att 6ver-
klagandet skall kunna prévas maste handlingarna ha inkommit till kommu-
nen senast inom tre veckor fran den dag da ni fick del av beslutet.

Har ert overklagande kommit i ratt tid kommer handlingarna att skickas vi-
dare till lansstyrelsen, om beslutsfattaren inte sjalv andrar beslutet pa det satt
ni har begart.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, postadress, telefon-
nummer och e-postadress.

Overklagandet skickas till:

Lulea kommun
971 85 Lulea

eller via e-post:
lulea. kommun®@lulea.se

80



LULEA KOMMUN PM

Kommunstyrelseforvaltningen
Samhillsomstillning 2025-11-27
Orjan Spansk

1)

Ekonomiska konsekvenser av ombildningen av naturreser-
vatet Ormberget-Herts6landet

Det befintliga naturreservatet Ormberget-Hertsdlandet som bildades 2009 om-
fattar drygt 2100 ha land, varav 1545 ha utgor skog. Inom omradet bedrivs
idag skogsbruk pa 1085 ha av skogsmarken. Ovriga delar ar avsatta for natur-
vardsandamal och har skydd enligt naturreservatets foreskrifter. Inom de de-
larna utfors i princip inga atgarder utan “skotseln” bestar av fri utveckling en-
ligt gdllande skotselplan. I den avsatta skogen i Ormbergsomradet kan det fo-
rekomma vissa mindre insatser for att starka omradets rekreationsvarden.

I delomradet dar skogsbruk ar tillatet skots och brukas skogen skonsamt med
stor hansyn till natur- och rekreationsvarden, dar virkesuttaget sker genom
metoder som samtidigt tjanar till att starka ingdende varden.

Den foreslagna gransjusteringen innebar en nettodkning av reservatets landa-
real pa ca 120 ha. Skogen i tillkommande ytor har samma karaktdr som den i
reservatet och skots idag med samma utgangspunkter — beroende pa det ta-
tortsndra laget och befintliga naturvarden. Brukandet av skogen inom reserva-
tet som helhet kommer enligt det nya forslaget till reservatsbildning att fort-
satta med likadan inriktning som tidigare. Skillnaden &r att det blir en tydli-
gare styrning genom foreskrifterna med héansyn till natur- och rekreationsvar-
den. I praktiken skiljer sig skotseln, sett till metod och omfattning, inte sarskilt
mycket fran det brukande som kommer att ske pa hela det kommunala skogs-
innehavet med ledning av kommunens skogspolicy.

Sammanfattningsvis kommer reservatsbildningen i sig inte att medftra nagra
okade kostnader for kommunen kopplade till skogsbruket.

Det finns inga tillkommande krav i lagstiftning eller fran andra myndigheter
om atgarder eller arbetsinsatser som skulle vara kostnadsdrivande. Kommu-
nens administrativa forvaltning av marken okar inte. Praktisk 6vervakning av
omradena fortgar inom giangse markforvaltning. Kommunens miljo- och
byggnadsnamnd ar tillsynsmyndighet 6ver naturreservaten. Férutsebar tillsyn
ar eventuella punktinsatser i form av dispensdrenden eller vid klagomal om
brott mot reservatsforeskrifterna. Detta dr en del i nimndens ordinarie myn-
dighetsarbete som ér sjdlvfinansierat genom tillsynsavgifter.

Ombildningen av reservatet innebar heller inga nya ataganden géillande an-
laggningar, vandringsleder, rastplatser m.m. Allt saddant ar frivilliga atgarder
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som kommunen kan vélja att utveckla oavsett om man bildar ett nytt reservat
eller inte.

Den befintliga skyltningen av entréer till reservatet borjar bli i skick att den i
nartid behover ses 6ver. Vissa skyltar kan behova bytas ut eller kompletteras
och i det sammanhanget dr det lampligt att eventuella korrigeringar gors for
att uppdatera innehallet till de nya forutsiattningarna. Kostnaderna for detta

hanteras i infrastruktur- och servicendmndens ordinarie budgetprocess.

Orjan Spansk
Kommunekolog
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2026-02-27 2026/402-3.3.4.4
Orjan Spansk

Forslag till beslut gillande bildande av naturreservatet De-

gero-Borstskar
Arendenr 2026/402-3.3.4.4

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Kommunfullméktige beslutar med stod av 7 kap 4 § miljobalken
(1998:808) att bilda naturreservatet Degero-Borstskdar med den av-
gransning och det innehall som framgar av bifogad beskrivning med
tillhorande bilagor. Reservatet har den avgransning som framgar av
kartan i bilaga 1 till beskrivningen, med de granser som slutligen ut-
marks i falt. Naturreservatets namn ska vara Naturreservatet Degerd-
Borstskiir.

2. Faststilla bifogad skotselplan (bilaga 5 till beskrivningen) i enlighet
med 3 § forordningen (1998:1242) om omradesskydd enligt miljobal-
ken m.m.

3. Dei bifogad beskrivning angivna foreskrifterna galler i reservatet med
stod av 7 kap 5, 6 och 30 §§ miljobalken samt 22 § forordningen om
omradesskydd m.m. for att uppna och tillgodose syftet med reservatet.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-11 § 84 att ge kommunstyrelseforvalt-
ningen i uppdrag att ta fram forslag om naturreservatsbildning for ett antal ta-
tortsnara omraden och skdrgardsoar. Enligt beslutet skulle forslagen tas fram
gruppvis. Den forsta gruppens fem reservat beslutades av kommunfullmak-
tige under 2025. Deger6-Borstskar ingér i den andra gruppen och ar nu fore-
mal for bildande.

Utifran foreslagen avgransning av omradet har kommunstyrelseforvaltningen
i samrad med berorda forvaltningar tagit fram ett forslag till bildande av na-
turreservatet. Forslaget uppfyller miljobalkens krav pa innehall for ett reser-
vatsbildningsbeslut och foljer rddande norm for hur sddana beslut bor utfor-
mas. Forslaget innehaller saledes syftena med reservatet, redovisning av ska-
len for beslutet, vilka foreskrifter som ska gélla i reservatet samt en skotsel-
plan for omradet. Skotselplanen bifogas dokumentet.

Degero-Borstskar utgor ett komplett skargardslandskap med naturskog,
mangfacetterade strandmiljoer med vikar, uddar och grundomraden, sma
sjoar och andra naturtyper med hoga naturvarden. Omréadets betydelse for fri-
luftslivet starker skyddsmotivet.

83



LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 2(2)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2026-02-27 2026/402-3.3.4.4
Orjan Spansk

Forslaget har, forutom till obligatoriska externa myndigheter, dven remitterats
till intresseforeningar och berérda sakagare.

Inkomna synpunkter har medfort nagra mindre justeringar i texter och fore-
skrifter, vilket framgar av samradsredogorelsen, men inget som paverkar in-
riktningen fOr reservatet. Skogsstyrelsen, Gallivare skogssameby och Natur-
skyddsforeningen i Lulea uttalar sig positivt till bildandet.

Dialog

Forslaget har remitterats till Lansstyrelsen, Skogsstyrelsen, Gallivare skogssa-
meby, Lulea Miljoresurs AB/Lumire, Luled Energi, Naturskyddsforeningen i
Luled, Norrbottens ornitologiska forening, Friluftsframjandet i Luled, Lulea
jaktvardsklubb, Lulea skargardsforening samt berdrda sakégare.

Dialog har dven skett inom kommunen mellan kommunstyrelseforvaltningen,
infrastruktur- och serviceférvaltningen och kultur- och fritidsforvaltningen.

Beslutsunderlag
e Beskrivning av naturreservatet Degero-Borstskar i Lulea kommun
e Ekonomiska konsekvenser av bildandet av naturreservatet Degero-
Borstskar

Orjan Spansk
Kommunekolog

Beslutet skickas till

Kommunstyrelseférvaltningen, samhallsomstallningskontoret
Infrastruktur- och serviceforvaltningen

Infrastruktur- och serviceforvaltningen, avdelning miljé och bygg
Kultur- och fritidsférvaltningen

Luleéd Miljoresurs AB

Lansstyrelsen i Norrbotten

Skogsstyrelsen

Gallivare skogssameby

Naturskyddsforeningen i Lulea

Norrbottens ornitologiska forening

Friluftsframjandet i Lulea

Lulea skargardsforening

Lulea jaktvardsklubb

Sakagare
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Beskrivning av naturreservatet Degerd-Borstskar i Lulea
kommun

Uppgifter om naturreservatet

Naturreservatets namn: Naturreservatet Deger6-Borstskar
Kommun: Luled kommun

Lan: Norrbottens lan

Area: 203 ha (varav land 110 ha)
Berorda fastigheter och dgare: Degeron 1:11, Luled kommun
Sameby: Gallivare skogssameby
Forvaltare: Luled kommun

Syftet med reservatet

Syftet med reservatet ar att bevara och utveckla omradets vardefulla na-
turmiljo med dess forutsattningar att hysa stor biologisk mangfald. Skogsbio-
toper, strander, vatmarker och andra naturtyper ska fa utvecklas naturligt, lik-
som de processer och strukturer som praglar dessa miljoer. Reservatet ska ge
forutsattningar for att ingdende naturtypers naturligt associerade habitat och
arter ska kunna fortleva och sprida sig. Syftet ar @ven att den genom landhgj-
ningen kontinuerligt nybildade marken och de naturliga biologiska och geolo-
giska processer och successioner som foljer hdrav ska bevaras. Reservatet om-
fattar saledes dven ett vattenomrade utanfor den nuvarande strandlinjen.
Inom ramen for ovan ndmnda syften ska reservatet ge mojlighet till naturupp-
levelser, friluftsliv och vetenskaplig forskning i orérd natur.

Syftet ska nas genom att:
e Gynna friluftsliv i skargardsmiljo dar besokare ska kunna tillgodogora
sig upplevelsevarden relaterade till naturligt utvecklad skog och andra

naturtyper.

e Omradet undantas fran skogsbruk, exploateringar och andra verksam-
heter som kan skada varden for naturmiljo, kulturmiljo och friluftsliv.
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e Naturliga storningar som till exempel 6versvamningar och stormfall-
ningar tillats ha ett naturligt forlopp. Brander kan dock sldckas vid be-
hov.

e Skog utvecklas mot hogre naturvarden genom att lamnas for fri ut-
veckling.

e Den genom landhdjning och andra naturliga processer kontinuerligt
nybildade marken tillats utvecklas naturligt.

e Strand- och grundomradens naturliga processer och strukturer bevaras

e Historiskt nyttjande sdsom bete och annat bevarande av 6ppna bioto-
per kan ske dar sa ar lampligt.

e Frammande arter som bedoms utgora ett hot mot ekosystemen i reser-
vatet tas bort, i de fall det ar mojligt.

e Omrddet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom lampliga anlagg-
ningar, exempelvis allman batbrygga och rastplats.

e Alla atgarder i reservatet planeras sa att korskador och annan paver-
kan pa markskiktet undviks.

e BesoOkare informeras om reservatets naturvarden.

e Skotsel och utvecklande av anlaggningar for friluftslivet sker med stor
hénsyn till de naturvarden som naturreservatet avser skydda.

e Det friluftsliv som tilldts i omradet och de anldggningar som iord-
ningsstalls for detta endast avser ickestorande, lattare aktiviteter
sasom, vandring, skidakning, bar- och svampplockning och dylikt.
Motoriserade aktiviteter, bullrande eller pa annat sitt storande aktivi-
teter tillats inte.

e Omradet skots genom faststalld skotselplan.

Skilen for beslutet

Skélen for bildandet av naturreservatet ar de hoga naturvardena knutna till en
omvéxlande och komplett skdargardsmiljo. Omradet utgor en helhetsmiljo i
den yttre skdargarden med naturskog, mangfacetterade strandmiljoer med vi-
kar, uddar och grundomréaden, sma sjdar och andra naturtyper, som alla bi-
drar till reservatets skyddsvarde. Omradet har likval hoga rekreativa varden.
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Skogsavverkning eller annan exploatering skulle innebara att omradets natur-
och rekreationsvarden forstors.

Reservatsforeskrifter

A. Foreskrifter enligt 7 kap 5 § miljobalken om inskrinkningar i ritten att an-
vinda mark- och vattenomrdden

Utover vad som annars galler dr det forbjudet att:

1. Bedriva skogsbruk, félla eller pa annat sitt skada levande trad och bus-
kar samt skada, ta bort eller flytta liggande eller stiende doda trad och
buskar eller delar darav.

2. Skada eller fordandra mark eller vegetation pa land eller i vatten, t.ex.
genom att spranga, borra, schakta, dika, ddmma, utfylla, anordna upp-
lag, tippa, grava, muddra eller bedriva takt i ndgon form.

3. Uppfora byggnad eller annan anldggning.
4. Anlagga vag.

5. Slappa ut eller sprida gifter, biologiska eller kemiska bekdampningsme-
del, vadliga @&mnen, kalk, vaxtnaringsamnen eller andra fraimmande
amnen som kan skada naturen.

6. Plantera eller fora in vaxt-, djur- eller svampart.

7. Framfora motordrivet fordon, inklusive terrangskoter, i reservatets
landomrade.

Vidare ar det utan Lulea kommuns tillstand inom hela reservatet forbjudet att:

8. Sétta upp tavla, plakat eller skylt.

9. Anlagga stangsel eller ledning i luft, mark eller vatten.

Undantag fran foreskrifterna i punkt A:

1. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren att utfora de atgar-
der som erfordras for reservatets vard och skotsel som kravs for att till-
godose syftet med reservatet.

2. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for drift och underhall av befint-
liga byggnader och andra anlaggningar eller vidmakthéllande av an-
laggningarna funktion genom t.ex. muddring till allman brygga.
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10.

11.

12.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for atgarder som syftar till att
vidmakthalla funktionen hos befintliga batplatser, t.ex. genom under-
hallsmuddring eller reparation av pirar.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for underhall, utvecklande och
uppforande av stigar, spar, utsiktsplatser och andra mindre anldgg-
ningar for det allménna friluftslivets behov. Harvid far exempelvis lat-
tare rojning utforas vid stigar, rastplatser och utsiktsplatser samt dven
trad och grenar som fallit 6ver eller riskerar att falla 6ver anldggning-
arna flyttas respektive laggas omkull.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for underhall av sjomaérken eller
rojning for vidmakthallande av dessas funktion.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for vard, synliggérande eller un-
dersokningar av fornlamningar och andra kulturhistoriska lamningar
och kulturmiljoer.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for nyttjande av de rattigheter
som foljer av gallande servitut vilka belastar reservatets fastigheter.

Forskrifterna ska inte utgora hinder for betesdrift med tamdjur eller
anldggande av stangsel for att inhdgna djuren.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for bekdmpning av invasiva
frammande arter.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for att bedriva renskotsel i enlig-
het med rennédringslagen (1971:437).

Terrangskoter far koras vid val snotackt mark av fritidshusdgare nar-
maste ldmpliga vag mellan stranden och huset.

Motordrivna fordon far koras i enlighet med de undantag som anges i
1 § terrangkorningsforordningen (1978:594).

B. Foreskrifter enligt 7 kap 6 § miljébalken om skyldighet att tila visst in-

trang

Agare och innehavare av sirskild ritt till fastigheten forpliktigas att tala att

foliande atgarder kan komma att utforas for att tilleodose syftet med naturre-

servatet:
1. Utmarkning av reservatet.
2. Uppsattning och underhall av informationsskyltar.
3. Anldggande och underhall av stigar, spar och andra anldggningar for

friluftslivets behov.
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4.

5.

Undersokning och dokumentation av vaxt- och djurliv, andra naturfor-
hallanden och friluftsliv.

Uppréttande och underhall av anldggningar for sjosdakerhet.

C. Ordningsforeskrifter enligt 7 kap 30 § miljébalken

Utover vad som annars galler ar det f0r allmanheten forbjudet att:

Skada mark eller vegetation, inklusive doda stdende eller liggande trad
och delar dérav, eller i 6vrigt genom att t.ex. grava upp eller plocka
mossor, lavar och svampar, eller grava upp Orter, gras, halvgras och
ormbunkar.

Skada eller stora djurlivet, t.ex. genom att kldttra i botrad eller medve-
tet uppehalla sig i ndrheten av fagelbo, lya eller gryt samt att fanga,
flytta eller doda daggdjur, faglar, kraldjur eller groddjur.

Forstora eller skada berg, jord eller sten pa land eller i vatten genom att
t.ex. borra, hacka, spranga, inrista, grava eller mala.

Sétta upp tavla, plakat, skylt, affisch, gora inskrift eller andra marke-
ringar pa trad eller i naturen i ovrigt.

Fanga eller insamla ryggradslosa djur.

Ta ved. Endast egen medhavd ved eller ved fran av forvaltaren iord-
ningstéllda vedforrad far anvandas.

Undantag fran foreskrifterna i punkt C:

1.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren att utfora de atgar-
der som erfordras for reservatets vard och skotsel som kravs for att till-
godose syftet med reservatet.

Bér- och marksvampplockning &r tillatet i omradet.
Fiske och jakt i enlighet med gallande lagstiftning &r tillatet i omradet.

Motordrivna fordon far koras i enlighet med de undantag som anges i
1 § terrangkorningsforordningen (1978:594).

Terrangskoter far koras vid val snotackt mark av fritidshusdgare nar-
maste ldmpliga vag mellan stranden och huset.

Andra foreskrifter och bestimmelser som galler for omradet
Kulturhistoriska limningar
Inom omradet finns ett gammalt fiskeldge som utgor dorig historisk lamning.

89



&

LULEA KOMMUN

2026-02-27

6 (24)

Skoterforbud

Reservatets landomraden omfattas av det generella skoterférbud som galler
Oarna i Norrbottens skdrgard. Undantaget ar korning narmaste vag fran stran-
den till stuga.

Redogorelse for drendet

Deger6-Borstskar har varit reserverat for naturvard och friluftsliv sedan at-
minstone 1990-talet. I kommunens 6versiktsplan fran 1990 ar rekommendatio-
nen att bevarandeintressena ska vara styrande for mark- och vattenanvand-
ningen.

I kommunens naturvardsplan fran ar 2000 (reviderad 2010) pekas omradet ut
som mycket vardefullt, dar det ar klassat till den hogsta naturvardesklassen,
vilket betyder att omradet ska prioriteras i kommunens naturvéardsarbete.

I kommunens Oversiktsplan fran 2013 angavs ett antal omraden som utred-
ningsomraden for nya naturreservat, dar Degero-Borstskar var ett av de utpe-
kade omradena, och som en foljd av detta gav kommunstyrelsen i uppdrag till
davarande samhallsutvecklingskontoret att ta fram forslag till beslut om na-
turreservatsbildning (2016-12-05 § 282).

I den nu gallande Gversiktsplanen (antagen 2021) 4r rekommendationen fort-
satt att Degerd-Borstskar ska inrdttas som kommunalt naturreservat och kom-
munstyrelsen beslutade 2024-03-11 § 84 att ge i uppdrag till kommunstyrelse-
forvaltningen att ta fram beslutshandlingar for naturreservatet med malsatt-
ningen om ett bildande under 2025.

Arendet har remitterats till linsstyrelsen, Skogsstyrelsen, Géllivare skogssa-
meby, Lumire, Lulea Energi, Naturskyddsforeningen i Luled, Norrbottens or-
nitologiska forening, Friluftsframjandet i Lulea, Lulea jaktvardsklubb, Lulea
skargardsforening samt berorda sakagare.

Yttranden har inkommit fran flera av remissinstanserna. De synpunkter som
framforts och kommunens kommentarer till dessa redovisas i samradsredogo-
relsen (bilaga 3). Den enda forandring som gjorts i foreskrifterna, foranledd av
inkomna synpunkter, ar ett tilligg som ger undantag for att aterinfora bete i
omradet. I vrigt har synpunkterna inte medfort annat an justeringar som har
marginell betydelse for reservatets utformning.

Ingen instans har framfort invandningar mot reservatsbildningen och flertalet

meddelar att man inte har nagra erinringar. Skogsstyrelsen, Gallivare skogssa-
meby och Naturskyddsféreningen i Luled uttalar sig positivt till bildandet.
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Kommunens bedéomning

Omradet ar en skargardsmiljo som ar vardefull saval ur naturvardssynpunkt
som for rekreation och friluftsliv. Reservatet omfattar naturskog, flikiga och
grunda vikar, artrika strand- och grundomraden, sma tjarnar, vatmarker och
héllmarker. I omradet forekommer ett flertal rédlistade och andra ovanliga ar-
ter. Reservatets relativa tillganglighet med egen bat och forekomsten av stigar
och andra anldggningar gor att omradet ocksa har stor betydelse for frilufts-
livsaktiviteter och upplevelsen av orord natur.

Skogsavverkning eller andra atgarder som skadar mark eller vegetation pa
land eller i vatten, byggande av anlaggningar eller andra exploateringar skulle
innebédra att omradets naturvarden och opaverkade och ostérda karaktar for-
stors. Sddana atgarder riskerar dven att hindra eller avhalla allmanhetens till-
gang till naturomradet. Med tanke pa skogens historik och struktur har den
goda forutsattningar att starka naturvardena ytterligare om den tillats utveck-
las genom naturliga processer. Med anledning av detta har fragan om
bildande av ett naturreservat aktualiserats.

Ett reservatsbildande av omradet ligger i linje med arbetet mot uppfyllandet
av nationella och regionala miljokvalitetsmal. Naturreservatet bidrar till att
malen Levande skogar och Hav i balans samt levande kust och skirgdrd kan uppfyl-
las. Bland de globala Agenda 2030-malen berdrs framst mal 15, Ekosystem och
Biologisk mingfald samt mal 3 God hilsa och vilbefinnande. Inom den nationella
folkhalsopolitikens malomrade 5, Boende och narmiljo, patalas att gronska
och natur ar viktiga resurser for hilsa som gynnar fysisk aktivitet, lek och fri-
luftsliv. Reservatsbildandet bidrar till ett flertal av Sveriges tio friluftslivsmal.

Luled kommun beddmer att en naturreservatsbildning ar férenlig med kom-
munens Oversiktsplan. Dar anges markanvandningen Natur med rekommen-
dationen att omradet ska inrdttas som nytt naturreservat.

Reservatet ingar i ett omrade som ar av betydelse for totalforsvaret och som
enligt 3 kap 9 § miljobalken sa langt som mojligt ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan motverka dessa intressen. Luled kommun beddmer att
bildandet av reservatet dr en atgard som inte patagligt forsvarar bedrivandet
av dessa verksamheter. Omradet ligger ocksa inom riksintresse for friluftsliv
enligt 3 kap 6 § och 4 kap 2 § och kommunen beddmer att reservatsbildningen
inte heller paverkar de riksintressena i negativ riktning. Reservatet beror riks-
intresse for vattenbruk (yrkesfiske) enligt 3 kap 5 §. Reservatet innebar inga
inskrankningar i fisket. Omradet ingar i Gallivare skogssamebys vinterbetes-
omrdade. Reservatsbildningen med dess syfte och foreskrifter forsamrar inte
mojligheterna till nyttjande for det andamalet. Kommun bed6mer darfor att
reservatsbeslutet ar forenligt med hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap
miljobalken.
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Luled kommun finner vid en viagning mellan enskilda och allménna intressen
enligt 7 kap 25 § miljobalken att den avgransning av naturreservatet och de in-
skrankningar som gjorts ar nodvandiga for att bevara de hoga natur- och re-
kreationsvardena i omradet, samt att de inte gar langre dn vad som behovs for
att tillgodose reservatets syfte.

Beskrivning av omrddet
Area: ca 203 ha, varav land ca 110 ha

Naturtyper: Skogsmark ca 92 ha, varav produktiv skog ca 88 ha
Oppen vatmark ca 3 ha
Strandang ca 3 ha
Block-grusmark ca 10 ha
Haéllmark ca 2 ha
Vattenomrade ca 93 ha

Naturreservatet ligger i den yttre skargarden i Lulea kommun och omfattar
huvuddelen av 6n Deger6-Borstskar och nagra mindre kobbar och skar inom
det vattenomrade som reservatet avgransar.

Ogruppen ar mangformig och har en heterogen strandlinje med ett flertal
vikar och uddar. Ett par av 0ns fore detta vikar har snorts av och utgors nu av
glosjoar som har forbindelse med havet. Havets omdanande processer har
skoljt bort morédnen pa ett flertal platser och hallar ligger darmed i dagen.

Biotopvariationen i omradet ar stor. Har finns naturskogar, flikiga och grunda
vikar, artrika strand- och grundomraden, sma tjarnar, vatmarker och
hallmarker. Skogens naturskogskvaliteter varierar. Till del ar skogen
paverkad av skogsbruk, men vardekdrnor finns, dar det forekommer trad av
ansenlig alder och mycket dod ved.

Vil utvecklade stranddngar forekommer pa nagra stallen, till exempel vid
Bakviken innanfor on Storgrundet. Har finns i stranden ett flertal moranryg-
gar och mellan dessa blir vaxtligheten pa sina stéllen rik. Bland strandangs-
vaxterna marks bl a strandrodtoppa. Ett annat exempel dr stranden pa norra
sidan av Borstskarshamnen. Har vaxer bland annat ormtunga rikligt.

Norr om Borstskdarshamnen upp mot och runt tjarnen med namnet Angen
finns ett relativt stort ssmmanhédngande grannaturskogsomrade. Lagor med
basala stambrott forekommer rikligt och pa en del véxer harticka och kotticka.
Vid Angens sydvistra horn finns ett omrdde med manga gamla vindféllen.
Norr om tjarnarna innanfér Borstskarshamnen ar en bard med mycket dod
ved ocksa lamnad. I den Ostligaste delen ar skogen sumpskogsartad. Uppe pa

92



&

LULEA KOMMUN 9 (24)

2026-02-27

Borstskarsberget vaxer en gammal héllmarkstallskog. En del dldre lagor och
enstaka torrakor finns samt har.

Oarnas djurliv, frimst bland faglar, &r valkant rikt. Den stora biotopvariatio-
nen med naturskog, sma tjarnar, vikar och grundomraden ger utrymme for
manga arter. Tretdig hackspett ldamnar sina typiska hackmarken i grannatur-
skogen. Fiskgjuse, storlom, smaspov, spillkréka, talltita och korp kan ocksa
ndamnas. Vikar, grundomraden, strandangar och tjarnarna pa 6n lockar dnder,
vadare och andra sjofaglar. Naturskogarnas inslag av dod ved ger forutsatt-
ningar for en mangfaldig fauna av insekter och andra smakryp.

Omradet har i gangna tider, atminstone delvis, nyttjats for bete med far och
eventuellt getter. Spar av detta gar att se fraimst genom rester av instangsling i
anslutning till de sma sjoarna pa huvudon och pa Lillon (som &r det inoffici-
ella namnet pa halvon utanfor Borstskarshamnen). Paverkan pa vegetation av
beteshavden kan mdojligen sparas, men ar antagligen av underordnad bety-
delse for dagens forhallanden. Namnet pa sjon vid reservatets norra del,
Angen, antyder ocksa historiskt nyttjande for foderproduktion dar.

Sammanfattningsvis har 6gruppen i sin helhet mycket hoga naturvarden. Den
omfattande biotopvariationen ger utrymme for stor biologisk mangfald. Na-
turtyperna ar generellt naturligt utvecklade med stor dynamik, framst i
strandomradena dar den pagaende landhdjningen kontinuerligt forandrar
landskapet och forutsittningarna fér organismsamhéllena. Aven om en del av
skogen ar paverkad av skogsbruk sa finns mycket bevarat som har forutsatt-
ningar for arter som kraver lang kontinuitet av strukturer och naturlig dyna-
mik for att kunna leva och sprida sig.

Omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom en kommunal brygga. An-
nars finns goda forutsattningar att strova fritt i omradet, langs stranderna eller
i skogen — eller nyttja badklippor eller ndgon av de sma sandstrander. Utsik-
ten fran Borstskarsberget dr ansldende.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen enligt bilaga 4.

Beslutets ikrafttradande
Beslutet galler fran den dag det vunnit laga kraft, utom vad géller foreskrifter
med stod av 7 kap 30 § miljobalken, vilka géller omedelbart.

Bilagor
1. Naturreservatets avgransning
2. Oversiktskarta
3. Samradsredogorelse
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4. Hur man 6verklagar
5. Skotselplan
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Bilaga 1

Naturreservatets avgransning
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Bilaga 2

Oversiktskarta
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Bilaga 3

Samradsredogorelse

Arendet har remitterats till lansstyrelsen, Skogsstyrelsen, Gallivare skogssa-
meby, Lumire, Lulea Energi, Naturskyddsforeningen i Luled, Norrbottens or-
nitologiska forening, Friluftsframjandet i Lulea, Lulea jaktvardsklubb, Lulea
skargardsforening samt réttighetsinnehavare i omradet.

Nedan redovisas en sammanstéllning av inkomna synpunkter. I sammanstall-
ningen ar det som uppfattas som konkreta synpunkter refererade eller in-
klippta, framst invandningar eller forslag pa forandringar. Andra delar i ytt-
randena, sasom bakgrundstexter, bekraftande synpunkter eller meddelanden
om att man inte har nagon synpunkt har har utelamnats.

Luled kommuns kommentarer redovisas i kursiv stil under varje synpunkt. I
det fall synpunkten medfoért nagon férandring i reservatets utformning tydlig-
gors det med fet kursiv stil.

Rédgranne

En fastighetsagare i anslutning till reservatet (omsluts av reservatet), tillika
servitutinnehavare inom omradet framfor synpunkter. Bland annat patalar
denne det historiska nyttjandet for bete inom omradet och att han har ett pro-
duktionsplatsnummer for andamalet. Onskemalet ar att aterinfort bete ska
vara méjligt. Ovriga synpunkter ssmmanfattas i féljande punkter:

a. Frigora och skylta kallkéllan samt det gamla fiskeldget.

b. Rgja sly och annan igenvaxning runt gasthamnens "samtliga" klipphallar
samt gallra skogen i narheten av besoksstugan for att aterstilla 6ppenhet och
besoksattraktivitet.

c. Anlagga och skylta vandringsstig till utsiktspunkten pa berget i sydvast
samt i dess forlangning, vidare ner till de tva sandstranderna pa vastsidan.
Mellan stranderna bor en grillplats anldggas som ersattning for den spontana
eldningsplats som uppstatt genom éren.

d. I skotselplanen sdkerstélla att den 6ppna klipphdlls- och skogsmiljon nar-
mast gasthamnen aterstalls, inklusive vyn mot oppet hav.

e. Aterinféra namnet Lillon pa skiret med fastigheterna.

f. I skotselplanen for Lillon som helhet bevara den 6ppna biotopen som under
seklerna uppstatt genom stor ménsklig paverkan genom veduttag, fiske och
djurhallning (slyrdjning och betning) under hundratals ar, sannolikt intensifie-
rat fore/efter 30/40-talet tidigare dgare eller brukare. Nuvarande fastighetsa-
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gare foreslds skotselansvar.

g. Noteras att servitutet for 1:17 medger batupplaggning/brygga inom hela
Lillon, ej begransat till fastighetsindelning 1:17.

h. Sakerstalla att reservatsbildningen i sin helhet eller delar mojliggor fortsatt
eller framtida djurhallning genom SE219843 (eller annat SE-nummer om an-
nan djurhallare tar vid).

Kommunens kommentar:

Omvrddet har historiskt, dtminstone delvis, nyttjats for bete med fdir och getter. Oklara
uppgifter gor gillande att det pigitt fram till andra virldskriget. Extensivt bete bor
inte dventyra syftet med reservatet utan kan tillfora mer variation i vegetationen och
dirmed skapa ytterligare naturvirden i omridet. Ett undantag till foreskrifterna
har inférts som mojliggor framtida bete och skétselplanen har anpassats diir-

efter.

Foreskrifterna medger underhdll av gasthamnen och angrinsande klipphdllar m.m.,
exempelvis genom slyrdjning. Det framgir ocksi av skotselplanen vilka ytor det hand-
lar om, bland annat Lillon. Det finns dven utrymme att roja tillkommande ytor om
man kan se att det tjinar syftet med reservatet. Det dr dock inget som foreskrivs som
en forpliktigande dtgird for reservatsforvaltaren, utan en majlighet vid behov. Denna
typ av skotsel kan dverlitas till extern part. Nya anliggningar som stigar, grillplatser
och skyltning hindras inte av foreskrifterna, men dr inte ett forpliktigande dtagande i
och med reservatsbildningen. Nyttjandet av servitutet sikerstills genom en undan-
tagsforeskrift. Namnet ”Lillon” anvinds i dokumentationen kring reservatsbildandet.

Lulea jaktvardsklubb
Lulea jaktvardsklubb understryker i sitt yttrande vikten av att ha kvar bestaim-
melsen att "jakt i enlighet med gallande lagstiftning ar tillatet i omradet".

Kommunens kommentar:
Undantaget som tilliter jakt och fiske dr kvar.
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Bilaga 4

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen.

Tala om vilket beslut ni 6verklagar eller om det ar en del av beslutet ni 6ver-
klagar. Ange ocksa varfor ni anser att beslutet ar felaktigt och vilken dndring
som ni vill ha.

Bifoga handlingar och annat som ni anser stoder er uppfattning,
Overklagandet skall limnas in eller skickas till Luled kommun. For att ver-
klagandet skall kunna prévas maste handlingarna ha inkommit till kommu-
nen senast inom tre veckor fran den dag da ni fick del av beslutet.

Har ert 6verklagande kommit i rdtt tid kommer handlingarna att skickas vi-
dare till lansstyrelsen, om beslutsfattaren inte sjdlv andrar beslutet pa det satt
ni har begart.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, postadress, telefon-
nummer och e-postadress.

Overklagandet skickas till:

Lulea kommun
971 85 Lulea

eller via e-post:
lulea. kommun®@lulea.se
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Bilaga 5
Skotselplan for naturreservatet Degero-Borstskar

1. Allmint

Denna skotselplan anger riktlinjerna och malen for skotseln av naturreservatet
Degero-Borstskar. Vid planering och utfoérande av skotseln ska syftet med na-
turreservatet och reservatsforeskrifterna vara styrande. Andra aktuella regel-
verk och riktlinjer ska ocksa foljas.

2. Syftet med reservatet

Syftet med reservatet ar att bevara och utveckla omradets vardefulla na-
turmiljo med dess forutsattningar att hysa stor biologisk mangfald. Skogsbio-
toper, strander, vatmarker och andra naturtyper ska fa utvecklas naturligt, lik-
som de processer och strukturer som praglar dessa miljoer. Reservatet ska ge
forutsattningar for att ingdende naturtypers naturligt associerade habitat och
arter ska kunna fortleva och sprida sig. Syftet ar dven att den genom landhdj-
ningen kontinuerligt nybildade marken och de naturliga biologiska och geolo-
giska processer och successioner som foljer hdarav ska bevaras. Reservatet om-
fattar saledes dven ett vattenomrade utanfor den nuvarande strandlinjen.
Inom ramen for ovan ndmnda syften ska reservatet ge mojlighet till naturupp-
levelser, friluftsliv och vetenskaplig forskning i orérd natur.

Syftet ska nas genom att:
e Gynna friluftsliv i skargardsmiljo dar besokare ska kunna tillgodogora
sig upplevelsevarden relaterade till naturligt utvecklad skog och andra

naturtyper.

e Omradet undantas fran skogsbruk, exploateringar och andra verksam-
heter som kan skada varden for naturmiljo, kulturmiljo och friluftsliv.

e Naturliga storningar som till exempel 6versvamningar och stormfall-
ningar tillats ha ett naturligt forlopp. Brander kan dock sldackas vid be-

hov.

e Skog utvecklas mot hogre naturviarden genom att lamnas for fri ut-
veckling.
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Den genom landhdjning och andra naturliga processer kontinuerligt
nybildade marken tillats utvecklas naturligt.

Strand- och grundomradens naturliga processer och strukturer bevaras

Historiskt nyttjande sdsom bete och annat bevarande av 6ppna bioto-
per kan ske dar sa ar lampligt.

Frammande arter som beddms utgora ett hot mot ekosystemen i reser-
vatet tas bort, i de fall det ar mojligt.

Omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom lampliga anldgg-
ningar, exempelvis allman batbrygga och rastplats.

Alla atgarder i reservatet planeras sa att korskador och annan paver-
kan pa markskiktet undviks.

Besokare informeras om reservatets naturvarden.

Skotsel och utvecklande av anldggningar for friluftslivet sker med stor
hansyn till de naturviarden som naturreservatet avser skydda.

Det friluftsliv som tillats i omradet och de anldggningar som iord-
ningsstalls for detta endast avser ickestorande, littare aktiviteter
sasom, vandring, skiddkning, bar- och svampplockning och dylikt.
Motoriserade aktiviteter, bullrande eller pa annat satt storande aktivi-
teter tillats inte.

Omradet skots genom faststalld skotselplan.

3. Uppgifter om naturreservatet

Naturreservatets namn:

Naturreservatet Degerd-Borstskar

Kommun: Lulea kommun
Lan: Norrbottens lan
Area: 230 ha (varav land 110 ha)

Berorda fastigheter och dgare:

Sameby:

Degeron 1:11, Luled kommun

Gallivare skogssameby
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Forvaltare: Lulea kommun

4. Beskrivning av omradet och dess virden

Naturtyper: Skogsmark ca 92 ha, varav produktiv skog ca 88 ha
Oppen vatmark ca 3 ha
Strandang ca 3 ha
Block-grusmark ca 10 ha
Hallmark ca 2 ha
Vattenomrade ca 93 ha

Naturreservatet ligger i den yttre skiargarden i Luled kommun och omfattar
huvuddelen av 6n Degerd-Borstskdr och nagra mindre kobbar och skdr inom
det vattenomrade som reservatet avgransar.

Ogruppen ar mangformig och har en heterogen strandlinje med ett flertal vi-
kar och uddar. Ett par av 6ns fore detta vikar har snorts av och utgors nu av
glosjoar som har forbindelse med havet. Havets omdanande processer har
skoljt bort moranen pa ett flertal platser och hallar ligger darmed i dagen.

Biotopvariationen i omradet ar stor. Har finns naturskogar, flikiga och grunda
vikar, artrika strand- och grundomraden, sma tjarnar, vatmarker och hallmar-
ker. Skogens naturskogskvaliteter varierar. Till del ar skogen paverkad av
skogsbruk, men vardekarnor finns, dar det forekommer trad av ansenlig alder
och mycket dod ved.

Vil utvecklade stranddngar forekommer pa nagra stéllen, till exempel vid
Bakviken innanfor on Storgrundet. Har finns i stranden ett flertal moranryg-
gar och mellan dessa blir véaxtligheten pa sina stéllen rik. Bland strandangs-
vaxterna marks bl a strandrodtoppa. Ett annat exempel ar stranden pa norra
sidan av Borstskdarshamnen. Har véxer bland annat ormtunga rikligt.

Norr om Borstskdrshamnen upp mot och runt jarnen med namnet Angen
finns ett relativt stort sammanhangande grannaturskogsomrade. Lagor med
basala stambrott forekommer rikligt och pa en del vaxer harticka och kotticka.
Vid Angens sydvistra horn finns ett omrdde med manga gamla vindféllen.
Norr om tjarnarna innanfor Borstskarshamnen ar en bard med mycket dod
ved ocksa lamnad. I den Ostligaste delen dr skogen sumpskogsartad. Uppe pa
Borstskarsberget vaxer en gammal hallmarkstallskog. En del dldre lagor och
enstaka torrakor finns samt har.
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Oarnas djurliv, framst bland faglar, ar vilkant rikt. Den stora biotopvariatio-
nen med naturskog, sma tjarnar, vikar och grundomraden ger utrymme for
manga arter. Tretdig hackspett lamnar sina typiska hackmarken i grannatur-
skogen. Fiskgjuse, storlom, smaspov, spillkréka, talltita och korp kan ocksa
namnas. Vikar, grundomraden, strandangar och tjarnarna pa on lockar ander,
vadare och andra sjofaglar. Naturskogarnas inslag av dod ved ger forutsatt-
ningar for en mangfaldig fauna av insekter och andra smakryp.

Omradet har i gdngna tider, atminstone delvis, nyttjats for bete med far och
eventuellt getter. Spar av detta gar att se framst genom rester av instangsling i
anslutning till de sma sjéarna pa huvudon och pa Lillon (som &r det inoffici-
ella namnet pa halvon utanfér Borstskdarshamnen). Paverkan pa vegetation av
beteshdvden kan mdjligen spéras, men &r antagligen av underordnad bety-
delse for dagens forhallanden. Namnet pa sjon vid reservatets norra del,
Angen, antyder ocksa historiskt nyttjande fr foderproduktion dér.

Sammanfattningsvis har 6gruppen i sin helhet mycket hoga naturvarden. Den
omfattande biotopvariationen ger utrymme for stor biologisk mangfald. Na-
turtyperna ar generellt naturligt utvecklade med stor dynamik, framst i
strandomradena dar den pagaende landhdjningen kontinuerligt forandrar
landskapet och férutsittningarna for organismsamhallena. Aven om en del av
skogen ar paverkad av skogsbruk sa finns mycket bevarat som har forutsatt-
ningar for arter som kraver lang kontinuitet av strukturer och naturlig dyna-
mik for att kunna leva och sprida sig.

Omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom en kommunal brygga. An-
nars finns goda forutsattningar att strova fritt i omradet, langs stranderna eller
i skogen — eller nyttja badklippor eller nagon av de sma sandstrander. Utsik-
ten fran Borstskdrsberget dr anslaende.

5. Skotselmal och atgarder

5.1. Naturvdrden

Skotselmal

Det 6vergripande malet for skotseln &r att bibehalla och hdja de natur- och re-
kreationsvarden som ar forknippade med ett skiargardslandskap med natur-
skog, fritt utvecklade strandsuccessioner, vikar, grundomraden, sma sjoar och
andra naturtyper. Landhojningen blottlagger standigt nytt land och vegetatio-
nens sammansattning foljer sedan en viss succession beroende pa de natur-
givna forutsattningarna i omradets olika delar, vilket dr processer som ska
tillatas ha ett naturligt forlopp.
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Det generella forhallningssattet ar att forandringar av naturtillstdndet inom
hela reservatet ska ske genom naturlig succession, dvs de gradvisa forand-
ringar som de flesta naturtyper standigt genomgar.

Skotselatgarder

Hela naturreservatet utgors av ett skotselomrade. Inga aktiva skotselatgarder
utfors, utan vaxt- och djurlivet ska tillatas utvecklas fritt inom reservatet. Om
spontan brand uppkommer ska brandbekampning ske med sa skonsamma
metoder som majligt och darefter ska det brunna omradet endast utvecklas
genom naturlig succession.

Omradet har historiskt atminstone delvis nyttjats for bete med far och eventu-
ellt getter. Majligheten att aterinfora bete i lampliga delar av reservatet halls
Ooppen. Detta ska i sa fall ske efter 6verenskommelse med reservatsforvaltaren
och planeras och utforas utgdende fran reservatets syfte.

Se aven nedan om skotsel for friluftsliv och rekreation.

5.2. Viirden for friluftsliv och rekreation

Skotselmal
Det 6vergripande malet for skotseln &r att ge goda forutsattningar for frilufts-
livsaktiviteter och naturupplevelser i orérd natur.

Skotselatgarder
Skogen och naturen i 6vrigt skots huvudsakligen med sikte mot natur-
vardsmalen enligt ovan, vilket ocksa ger forutsattningar for upplevelsevarden

for manniskor.

Stigar, rast- och utsiktsplatser och andra anldggningar for friluftslivets dnda-
mal kan réjas vid behov. Det galler ocksa nyanlagda sadana som kan till-
komma efter reservatets bildande (och som inryms i reservatets undantagsbe-
stimmelser). Trad och grenar som fallit 6ver anldggningarna kan tas bort, men
med hansyn till naturvardsmalen ska dessa ldggas at sidan dér de lamnas
kvar i skogen. Alla atgarder ska 6vervagas i forhallande till naturvardsmalen
och far inte vara mer ingripande an att de kan inrymmas i syftet med reserva-
tet. Det innebar att om till exempel rojning utfors sa ska den anpassas for att
inte begransa forutsattningarna for biologisk mangfald genom att skada, ta
bort eller avverka naturvardestrad, dod ved eller betydelsefull strandvegeta-
tion. Uppkomna rojningsrester kan tas till vara som ved.

Rast- och utsiktsplatser och andra ytor som kan r&jas vid behov dr markerade
pa kartan i bilaga 3. Utover dessa kan ytterligare platser vara foremal for r6j-
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ning for att gynna utsikt och andra upplevelsevérden. Val av platser sker efter
bedémning i forhallande till naturvardsmalen och syftet med reservatet.

Mojligheten att utféra réjning och andra atgarder for att halla en miljo 6ppen
kan av reservatsforvaltaren 6verlatas till extern part, exempelvis fastighetsa-
gare i anslutning till reservatet.

5.3.Information

Skotselmal
Malet med skotseln dr att ge information till besokarna som belyser omradets
varden och sevardheter samt vilka foreskrifter som galler i reservatet.

Skotselatgarder
Minst en informationstavla sdtts upp vid lamplig entré till reservatet. Pa tav-

lan ska anges omradets varden, varfor det ar skyddat, vilka foreskrifter som
galler, vem som ar forvaltare samt en karta med omradets granser, stigar och
andra anordningar for besokare. Informationstavlan ska dgnas regelbunden
tillsyn och underhallas vid behov.

6. Uppfodljning av mal och skotselatgiarder

En uppfdljning av skotselmal och skotselatgarder med utgangspunkt fran re-
servatets syfte ska ske vart tionde ar. Planens ingaende mal och utfallet av ge-
nomforda atgarder ska da ses over. Om uppfdljningen visar att det ar nddvan-
digt med avseende pa reservatets syfte ska berorda skotselmal och atgarder
andras sa de blir andamalsenliga.

7. Kaillhdnvisning

Artportalen. Uttag 2026-02-04

Lulea kommun. 2000: Naturvdrdsplan Luled.

Oberg, T. 2006: Den stora naturguiden till Pirlorna i Luled kommun. Luled kom-
mun.

Bilagor
1. Oversiktskarta

2. Karta med reservatets skotselomrade
3. Karta med anldggningar och information
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Bilaga 1

Oversiktskarta
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Bilaga 2

Reservatets avgransning och skétselomrade
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Bilaga 3

Anlaggningar och information
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LULEA KOMMUN PM 1(1)
Kommunstyrelseforvaltningen

Samhillsomstillning 2026-02-27

Orjan Spansk

Ekonomiska konsekvenser av bildandet av naturreservatet
Degero-Borstskar

Degero-Borstskars skogsmark och natur i ovrigt ar idag inte foremal for nagon
specifik skotsel. De hoga naturvardena i den ordrda naturen utvecklas bast ge-
nom att den lamnas for fri utveckling, vilket ocksa dr malet for berorda skogs-
bestand i den gallande skogsbruksplanen. Denna inriktning kommer fortsatt
att galla i och med reservatsbildandet, s det blir inga tillkommande kostna-
der av den anledningen.

Viss skotsel (rojning) av stigar och utsiktsplatser kan vara aktuellt men reser-
vatsbildningen innebdr ingen ytterligare forpliktelse i det avseende. Foreskrif-
terna dr utformade sa att sddan rojning ar tilldten att utfora men det foreskrivs
inte som en aktiv skotselatgard. Skotseln kan alltsa utféras om kommunen be-
domer det behovligt, men det sker i sa fall oavsett att omradet blivit naturre-
servat. Det blir saledes heller inga tillkommande kostnader i den delen.

Det finns inga krav i lagstiftning eller fran andra myndigheter om atgarder el-
ler arbetsinsatser som skulle vara kostnadsdrivande. Kommunens administra-
tiva forvaltning av marken okar inte. Praktisk 6vervakning av omradena fort-
gar inom gangse markforvaltning. Kommunens miljo- och byggnadsnamnd ar
tillsynsmyndighet 6ver naturreservaten. Forutsebar tillsyn ar eventuella
punktinsatser i form av dispensarenden eller vid klagomal om brott mot reser-
vatsforeskrifterna. Detta dr en del i ndmndens ordinarie myndighetsarbete
som dr sjalvfinansierat genom tillsynsavgifter.

Slutsatsen ar darfor att reservatsbildningen inte kommer att medfora nagra
ekonomiska konsekvenser for kommunen, annat &n en mindre engangskost-
nad for en skylt, samt underhall av denna. Detta dr kostnader som hanteras i
infrastruktur- och servicendamndens ordinarie budgetprocess.

Orjan Spansk
Kommunekolog
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2026-02-27 2026/403-3.3.4.4
Orjan Spansk

Forslag till beslut gillande bildande av naturreservatet

Smaskiren
Arendenr 2026/403-3.3.4.4

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Kommunfullméktige beslutar med stod av 7 kap 4 § miljobalken
(1998:808) att bilda naturreservatet Smaskaren med den avgransning
och det innehall som framgar av bifogad beskrivning med tillhérande
bilagor. Reservatet har den avgransning som framgar av kartan i bi-
laga 1 till beskrivningen, med de granser som slutligen utmarks i falt.
Naturreservatets namn ska vara Naturreservatet Smdskiren.

2. TFaststalla bifogad skotselplan (bilaga 6 till beskrivningen) i enlighet
med 3 § forordningen (1998:1242) om omradesskydd enligt miljobal-
ken m.m.

3. Deibifogad beskrivning angivna foreskrifterna géller i reservatet med
stod av 7 kap 5, 6 och 30 §§ miljobalken samt 22 § forordningen om
omradesskydd m.m. for att uppna och tillgodose syftet med reservatet.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-11 § 84 att ge kommunstyrelseforvalt-
ningen i uppdrag att ta fram forslag om naturreservatsbildning for ett antal ta-
tortsnara omraden och skargardsoar. Enligt beslutet skulle forslagen tas fram
gruppvis. Den forsta gruppens fem reservat beslutades av kommunfullmak-

tige under 2025. Smaskéren ingar i den andra gruppen och ar nu foremal for
bildande.

Utifran foreslagen avgransning av omradet har kommunstyrelseforvaltningen
i samrdad med berdrda forvaltningar tagit fram ett forslag till bildande av na-
turreservatet. Forslaget uppfyller miljobalkens krav pa innehall for ett reser-
vatsbildningsbeslut och foljer rddande norm for hur sddana beslut bor utfor-
mas. Forslaget innehaller saledes syftena med reservatet, redovisning av ska-
len for beslutet, vilka foreskrifter som ska galla i reservatet samt en skotsel-
plan for omradet. Skotselplanen bifogas dokumentet.

Smaskadren utgor ett komplett skargardslandskap med naturskog, mangfacet-
terade strandmiljoer med vikar, uddar och grundomraden, sma sjoar och
andra naturtyper med hdga naturvarden. Omradet har ocksa hoga kulturmil-
jovarden och betydelsen for friluftslivet starker skyddsmotivet.
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2026-02-27 2026/403-3.3.4.4
Orjan Spansk

Forslaget har, forutom till obligatoriska externa myndigheter, dven remitterats
till intresseforeningar och berérda sakagare, framst arrendatorer av fritids-
hustomter pa 6arna.

Inkomna synpunkter har medfort ndgra mindre justeringar i texter och fore-
skrifter, vilket framgar av samradsredogorelsen, men inget som paverkar in-
riktningen fOr reservatet. Ingen instans har framfort invandningar mot reser-
vatsbildningen. Skogsstyrelsen, Gallivare skogssameby, Norrbottens ornitolo-
giska forening och Naturskyddsforeningen i Lulea uttalar sig positivt till
bildandet.

Syftet med reservatet har fortydligats pa en punkt sedan remissversionen av
forslaget. Omréadets kulturmiljovarden &r i hog grad knutna till sjdlva bebyg-
gelsen i Kyrkviken med dess kapell. Anvandningen och underhallet av denna
ligger inte inom kommunens radighet och kan darfor inte vara en del i moti-
vet till naturreservatet och heller inte regleras av reservatsforeskrifter. Beva-
rande av kulturmiljovarden har darfor strukits som en del i reservatets syfte.
Miljoerna skyddas i och med att de utgor riksintresse for kulturmiljovard en-
ligt 3 kap 6 § miljobalken och genom bestammelser i detaljplan. I reservatet
kvarstar hansynstagande mot dessa varden samt utrymme (men inte aktiva
atgarder) for vard och synliggérande av dessa.

Dialog

Forslaget har remitterats till Lansstyrelsen, Skogsstyrelsen, Gallivare skogssa-
meby, Luled Miljoresurs AB/Lumire, Luled Energi, Naturskyddsforeningen i
Luled, Norrbottens ornitologiska forening, Friluftsframjandet i Lulea, Lulea
jaktvardsklubb, Lulea skargardsforening, Smaskarens intresseforening, Fore-
ningen Kyrkvikens bevarande samt arrendatorer och dvriga rattighetsinneha-
vare i omradet.

Dialog har dven skett inom kommunen mellan kommunstyrelseforvaltningen,
infrastruktur- och serviceférvaltningen och kultur- och fritidsférvaltningen.

Beslutsunderlag
e Beskrivning av naturreservatet Smaskaren i Luled kommun
e Ekonomiska konsekvenser av bildandet av naturreservatet Smaskaren

Orjan Spansk
Kommunekolog

Beslutet skickas till

Kommunstyrelseférvaltningen, samhéllsomstallningskontoret
Infrastruktur- och serviceforvaltningen

Infrastruktur- och serviceforvaltningen, avdelning miljé och bygg
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Kommunstyrelseforvaltningen
Samhillsomstillning 2026-02-27
Orjan Spansk

303
Arendenr
2026/403-3.3.4.4

Kultur- och fritidsforvaltningen
Luled Miljoresurs AB
Lansstyrelsen

Skogsstyrelsen

Gallivare skogssameby
Naturskyddsforeningen i Lulea
Norrbottens ornitologiska forening
Friluftsframjandet i Lulea

Lulea skargardsforening

Lulea jaktvardsklubb

Smaskarens intresseférening
Foreningen Kyrkvikens bevarande
Arrendatorer enligt sarskild sandlista
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Beskrivning av naturreservatet Smaskaren i Luled kommun

Uppgifter om naturreservatet

Naturreservatets namn: Naturreservatet Smaskaren
Kommun: Luled kommun

Lan: Norrbottens lan

Area: 889 ha (varav land 301 ha)

Berorda fastigheter och dgare: Smaskaren 19:1, Smaskaren 19:2 och

Smaskaren 19:3, Luled kommun
Sameby: Gallivare skogssameby
Forvaltare: Lulea kommun

Syftet med reservatet

Syftet med reservatet ar att bevara och utveckla omradets vardefulla na-
turmiljo med dess forutsattningar att hysa stor biologisk mangfald. Skogsbio-
toper, strander, vatmarker och andra naturtyper ska i huvudsak fa utvecklas
naturligt, liksom de processer och strukturer som préglar dessa miljoer. Reser-
vatet ska ge forutsattningar for att ingdende naturtypers naturligt associerade
habitat och arter ska kunna fortleva och sprida sig. Syftet ar dven att den ge-
nom landhdjningen kontinuerligt nybildade marken och de naturliga biolo-
giska och geologiska processer och successioner som foljer hdarav ska bevaras.
Reservatet omfattar saledes dven ett vattenomrade utanfér den nuvarande
strandlinjen. Inom ramen for ovan ndmnda syften ska reservatet ge mojlighet
till naturupplevelser, friluftsliv och vetenskaplig forskning i orord natur.

Syftet ska nas genom att:
e Gynna friluftsliv i skargardsmiljo dar besokare ska kunna tillgodogora
sig upplevelsevarden relaterade till naturligt utvecklad skog och andra

naturtyper.

e Omradet undantas fran skogsbruk, exploateringar och andra verksam-
heter som kan skada varden for naturmiljo, kulturmiljo och friluftsliv.
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Naturliga storningar som till exempel 6versvamningar och stormfall-
ningar tillats ha ett naturligt forlopp. Brander kan dock sldckas vid be-
hov.

Skog utvecklas mot hogre naturvarden genom att huvudsakligen lam-
nas for fri utveckling.

Den genom landhgjning och andra naturliga processer kontinuerligt
nybildade marken tillats utvecklas naturligt.

Strand- och grundomradens naturliga processer och strukturer bevaras

Frammande arter som beddms utgora ett hot mot ekosystemen i reser-
vatet tas bort, i de fall det ar mojligt.

Omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom lampliga anldgg-
ningar, exempelvis allman batbrygga, 6vernattningsstugor och rast-

platser.

Alla atgarder i reservatet planeras sa att korskador och annan paver-
kan pa markskiktet undviks.

Besokare informeras om reservatets natur- och kulturmiljovarden.

Skotsel och utvecklande av anldggningar for friluftslivet sker med stor
hénsyn till de naturvarden som naturreservatet avser skydda.

Det friluftsliv som tillats i omradet och de anldggningar som iord-
ningsstalls for detta endast avser ickestorande, lattare aktiviteter

sasom, vandring, skiddkning, bar- och svampplockning och dylikt.

Omradet skots genom faststdlld skotselplan.

Skilen for beslutet

Skalen for bildandet av naturreservatet ar de hoga naturvardena knutna till en
omvaxlande och komplett skargardsmiljo. Omradet utgor en helhetsmil;jo i
den yttre skargarden med naturskog, mangfacetterade strandmiljoer med vi-
kar, uddar och grundomraden, sma sjoar och andra naturtyper, som alla bi-
drar till reservatets skyddsvarde. Omradet har likval hoga rekreativa varden.

Skogsavverkning eller annan exploatering skulle innebara att omradets natur-
och rekreationsvarden forstors.
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Reservatsforeskrifter

A. Féreskrifter enligt 7 kap 5 § miljobalken om inskrinkningar i ritten att an-
vinda mark- och vattenomrdden

Utover vad som annars galler ar det forbjudet att:

1. Bedriva skogsbruk, falla eller pa annat sétt skada levande trad och bus-
kar samt skada, ta bort eller flytta liggande eller stdende doda trad och
buskar eller delar darav.

2. Skada eller forandra mark eller vegetation pd land eller i vatten, t.ex.
genom att spranga, borra, schakta, dika, ddmma, utfylla, anordna upp-
lag, tippa, grdva eller bedriva tdakt i ndgon form.

3. Uppfora byggnad eller annan anldggning.
4. Anlagga vag.

5. Sldppa ut eller sprida gifter, biologiska eller kemiska bekampningsme-
del, vadliga dmnen, kalk, vaxtndringsamnen eller andra fraimmande
amnen som kan skada naturen.

6. DPlantera eller fora in vaxt-, djur- eller svampart.

7. Framfora motordrivet fordon, inklusive terrangskoter, i reservatets
landomrade.

Vidare ar det utan Luled kommuns tillstdnd inom hela reservatet forbjudet att:

8. Satta upp tavla, plakat eller skylt.

9. Anlagga stangsel eller ledning i luft, mark eller vatten.

Undantag fran foreskrifterna i punkt A:

1. Ovanstaende foreskrifter, A 1-9, galler inte inom omraden markerade i
kartan i bilaga 3 till detta beslut.

2. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren att utfora de atgar-
der som erfordras for reservatets vard och skotsel som kravs for att till-
godose syftet med reservatet.

3. [Foreskrifterna ska inte utgora hinder for drift och underhall av befint-
liga byggnader och andra anldggningar.

4. TForeskrifterna ska inte utgora hinder for atgarder som syftar till att
vidmakthalla funktionen hos befintliga batplatser, t.ex. genom under-
hallsmuddring eller reparation av pirar.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for muddring for sjofartens be-
hov.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for underhall, utvecklande och
uppforande av stigar, spdr, leder, utsiktsplatser och andra mindre an-
laggningar, sdsom Overnattningsstugor, for det allmanna friluftslivets
behov. Harvid far exempelvis lattare rojning utforas samt trad och gre-
nar som fallit ver eller riskerar att falla 6ver anlaggningar och platser
flyttas respektive laggas omkull.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for underhall av sjoméarken eller
rojning for vidmakthallande av dessas funktion.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for vard, synliggorande eller un-
dersokningar av fornlamningar och andra kulturhistoriska lamningar.

Stugdgare far inom det omrade som hdvdas som tomt ta reda pa fallna
trdd eller trad som riskerar att falla. Som havdad tomt rdknas i detta
sammanhang ett omrade inom 25 meters radie fran huvudbyggnad.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for efterlevnaden av villkor i gal-
lande avtal om bostadsarrende.

Ledningsgator far rdjas och tradsdkras i enlighet med tillampliga fore-
skrifter for respektive ledning.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for bekdmpning av invasiva
fraimmande arter.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for att bedriva renskotsel i enlig-
het med rennédringslagen (1971:437).

Terrangskoter far koras vid val snotackt mark pa markerade leder,
samt av fritidshusdgare narmaste lampliga vag mellan stranden och
huset.

Motordrivna fordon far koras i enlighet med de undantag som anges i
1 § terrangkorningsforordningen (1978:594).

B. Foreskrifter enligt 7 kap 6 § miljébalken om skyldighet att tila visst in-
trang

Agare och innehavare av sirskild ritt till fastigheten forpliktigas att tala att

foliande atgarder kan komma att utforas for att tilleodose syftet med naturre-

servatet:

1.
2.

Utmarkning av reservatet.

Uppsattning och underhall av informationsskyltar.
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5.

Anlaggande och underhall av stigar, spar och andra anldggningar for
friluftslivets behov.

Undersokning och dokumentation av vaxt- och djurliv, andra naturfor-
hallanden och friluftsliv.

Uppréttande och underhall av anldggningar for sjosdkerhet.

C. Ordningsforeskrifter enligt 7 kap 30 § miljébalken

Utover vad som annars galler ar det for allmanheten forbjudet att:

Skada mark eller vegetation, inklusive doda stdende eller liggande trad
och delar dérav, eller i 6vrigt genom att t.ex. grava upp eller plocka
mossor, lavar och svampar, eller grava upp Orter, gras, halvgras och
ormbunkar.

Skada eller stora djurlivet, t.ex. genom att kldttra i botrad eller medve-
tet uppehalla sig i ndrheten av fagelbo, lya eller gryt samt att fanga,
flytta eller doda daggdjur, faglar, kraldjur eller groddjur.

Forstora eller skada berg, jord eller sten pa land eller i vatten genom att
t.ex. borra, hacka, spranga, inrista, grava eller mala.

Satta upp tavla, plakat, skylt, affisch, gora inskrift eller andra marke-
ringar pa trad eller i naturen i ovrigt.

Fanga eller insamla ryggradslosa djur.

Ta ved. Endast egen medhavd ved eller ved fran av forvaltaren iord-
ningstdllda vedforrad far anvandas.

Undantag fran foreskrifterna i punkt C:

1.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren att utfora de atgar-
der som erfordras for reservatets vard och skotsel som kravs for att till-
godose syftet med reservatet.

Bér- och marksvampplockning &r tillatet i omradet.
Fiske och jakt i enlighet med gallande lagstiftning &r tillatet i omradet.

Motordrivna fordon far koras i enlighet med de undantag som anges i
1 § terrangkorningsforordningen (1978:594).

Terrangskoter far koras vid val snotackt mark pa markerade leder,
samt av fritidshusdgare narmaste lampliga vdg mellan stranden och
huset.
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Andra foreskrifter och bestimmelser som géller for omradet
Kulturhistoriska limningar

Inom omradet finns ett antal fornldmningar, exempelvis tomtningar, batlan-
ningar, labyrinter och husgrunder vilka skyddas av kulturmiljolagen. Fiskela-
get med flera andra objekt utgor dvrig historisk limning.

Viixt- och djurskyddsomrdde

Landomradet inom reservatet ar sedan 1967 férordnat som vaxt- och djur-
skyddsomrade (”fagelskyddsomrade”) med forbud mot jakt efter &nder och
vadare.

Detaljplan

Omradet omfattas av detaljplan (byggnadsplan) fran 1977. Huvuddelen av
omradet ar angiven som naturmark, men kring befintliga etableringar anges
omraden for fritidsbostadsandamal, smabatshamn m.m. Vid Kyrkviken anges
omrade for bebyggelse med karaktdr av fiskeldge.

Naturreservat

Omradet angransar pa dmse sidor till de tva statliga naturreservaten Smaska-
rens klippor och Smulterskaret. De beror inte direkt det aktuella omradet, men
reservatsbildningen av Smaskédren innebar att de sammanlagt tre reservaten
knyts samman till ett stort sammanhangande skyddat omrade.

Skoterforbud

Reservatets landomraden omfattas av det generella skoterforbud som galler
Oarna i Norrbottens skargard. Undantaget ar markerade leder pa Smaskaren
samt korning narmaste vag fran stranden till stuga.

Redogorelse for drendet

Detaljplanen fran 1977 reglerade den da framvéxande fritidshusbebyggelsen,
men omradets kvaliteter som utflyktsmal och rekreationsomrade sakerstalldes
genom att merparten av marken planlades som naturmark. Fina naturhamnar
och badvikar beskrivs, liksom den varierade naturmiljon med skogsmark,
klapperstensfalt och smatjarnar. Omradet ar historiskt ett valkant och omtyckt
utflyktsmal. Redan pa 1860-talet var Badhusviken (Bullerhamnsviken) vida
kénd som havskurort med badhushotell. Angbatstrafik angjorde in pa 1920-ta-
let.

I kommunens &versiktsplan fran 1990 ar rekommendationen att friluftslivet
ska prioriteras. Ingrepp eller atgarder som paverkar friluftslivsintresset, natur-

och kulturmiljovarden eller de ekologiska intressena negativt tillats inte.

Omradets vackra natur, inte minst dess fagelliv har lange varit kdnt, och i och
med Naturskyddsforeningens skargardsgrupps inventering 1994 dokumente-
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rades naturvardena grundligt. Man kunde da visa pa den mangfacetterade
skdrgardsnaturens stora betydelse for biologisk mangfald, inte minst skogen
som har uppenbara naturskogskvaliteter. Inventeringen omfattar huvudoén
Smaskaren och dven de intilliggande 6arna Finnskaret och Klyvan vilka tillika
hyser hoga naturvéarden. I kommunens naturvardsplan fran ar 2000 (reviderad
2010) pekas omradet ut som mycket vardefullt, dar det ar klassat till den
hogsta naturvardesklassen, vilket betyder att omradet ska prioriteras i kom-
munens naturvardsarbete.

I kommunens 6versiktsplan fran 2013 angavs ett antal omraden som utred-
ningsomraden for nya naturreservat, dar Smaskaren var ett av de utpekade
omradena, och som en {6ljd av detta gav kommunstyrelsen i uppdrag till da-
varande samhallsutvecklingskontoret att ta fram forslag till beslut om naturre-
servatsbildning (2016-12-05 § 282).

I den nu gallande 6versiktsplanen (antagen 2021) ar rekommendationen fort-
satt att Smaskaren ska inrédttas som kommunalt naturreservat och kommun-
styrelsen beslutade 2024-03-11 § 84 att ge i uppdrag till kommunstyrelsefor-
valtningen att ta fram beslutshandlingar for naturreservatet med malsatt-
ningen om ett bildande under 2025.

Arendet har remitterats till lansstyrelsen, Skogsstyrelsen, Géllivare skogssa-
meby, Lumire, Luled Energi, Naturskyddsforeningen i Luled, Norrbottens or-
nitologiska forening, Friluftsframjandet i Luled, Lulea jaktvardsklubb, Lulea
skdrgardsforening, Smaskarens intresseférening, Foreningen Kyrkvikens be-
varande samt arrendatorer och dvriga rattighetsinnehavare i omradet.

Yttranden har inkommit fran flera av remissinstanserna. De synpunkter som
framforts och kommunens kommentarer till dessa redovisas i samradsredogo-
relsen (bilaga 4). Synpunkterna har inte foranlett annat an justeringar som har
marginell betydelse for reservatets utformning.

Ingen instans har framfort invandningar mot reservatsbildningen och flertalet
meddelar att man inte har nagra erinringar. Skogsstyrelsen, Géllivare skogssa-
meby, Norrbottens ornitologiska forening och Naturskyddsforeningen i Lulea
uttalar sig positivt till bildandet.

Efter remisstiden har en omvardering av reservatets andamalsenlighet gjorts
och reservatets syfte har justerats pa en punkt. Det huvudsakliga motivet till
att reservatet bildas ar att bevara och utveckla omradets vardefulla naturmiljo
med dess forutsattningar for att hysa biologisk mangfald. Inom ramen for det
syftet ska omradet dven ge mojlighet till manniskors naturupplevelser och fri-
luftsliv. Men i omradet finns ocksa hoga kulturmiljovarden. Dessa ar huvud-
sakligen koncentrerade till den bebyggda miljon med Kyrkvikens fiskeldge
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och kapellet dar. Kulturmiljovardena ar séledes i hog grad knutna till sjdlva
bebyggelsen, vars anvandning och underhall ligger utanfér kommunens ra-
dighet. I vart fall ar naturreservatsforeskrifter inte ett lampligt verktyg for att
reglera detta. Skyddet av de miljoerna finns redan i och med att de utgor riks-
intresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6 § miljobalken och genom bestam-
melser i detaljplan.

Darfor har den del i syftet som talar om att bevara kulturmiljoerna strukits, da
reservatet inte kan vara ett aktivt verktyg for att na det malet. Daremot ar det
lampligt med foreskrifter som reglerar att atgarder som vidtas i annat syfte
inte skadar kulturmiljoer, eller férhindrar nodvandiga underhallsatgarder av
dessa. Det handlar till exempel om undantag fran A-foreskrifterna som med-
ger underhall av byggnader och anldggningar, eller vard, synliggorande eller
undersokningar av fornldamningar och andra kulturhistoriska lamningar.

Kyrkvikenomradet och andra bebyggelseomraden har bland annat av
ovanstdende skal fran borjan undantagits fran alla inskrankande eller forplik-
tigande foreskrifter som riktar sig mot mark- och rattighetsinnehavare. Av det
foljer att aven formuleringar i detta dokument som anger skalen for beslutet,
reservatets syfte och beskrivning av varden, liksom skotselplanen behéver an-
passas sa att det inte uppstar bindande skotselataganden for naturreservats-
forvaltaren gallande kulturmiljon.

Kommunens bedomning

Omradet ar en komplett skargardsmiljo som ar vardefull saval ur naturvards-
synpunkt som for rekreation och upplevelser av kulturmiljoer. Reservatet om-
fattar naturskog, flikiga och grunda vikar, artrika strand- och grundomraden,
sma tjarnar, vatmarker, hdll- och klapperstensmarker. Smaskéren ar delvis
praglad av fiskekulturen sedan flera hundra ar tillbaka, med det bevarade fis-
keldget och dess kapell. I omradet forekommer ett flertal rodlistade, fridlysta
och andra ovanliga arter. Reservatets relativa tillganglighet med egen bat eller
turbat och forekomsten av stigar och andra anlaggningar gor att omradet
ocksa har stor betydelse for friluftslivsaktiviteter och upplevelsen av orérd na-
tur.

Skogsavverkning eller andra atgarder som skadar mark eller vegetation pa
land eller i vatten, byggande av anldggningar eller andra exploateringar skulle
innebara att omradets naturvarden och opaverkade och ostorda karaktar for-
stors. Sadana atgarder riskerar dven att hindra eller avhalla allménhetens till-
gang till naturomradet. Med tanke pa skogens historik och struktur har den
goda forutsattningar att stirka naturvardena ytterligare om den tillats utveck-
las genom naturliga processer. Med anledning av detta har fragan om
bildande av ett naturreservat aktualiserats.
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Ett reservatsbildande av omrdadet ligger i linje med arbetet mot uppfyllandet
av nationella och regionala miljokvalitetsmal. Naturreservatet bidrar till att
malen Levande skogar och Hav i balans samt levande kust och skirgird kan uppfyl-
las. Bland de globala Agenda 2030-malen berdrs framst mal 15, Ekosystem och
Biologisk mingfald samt mal 3 God hilsa och vilbefinnande. Inom den nationella
folkhalsopolitikens malomrade 5, Boende och narmiljo, patalas att gronska
och natur ar viktiga resurser for hilsa som gynnar fysisk aktivitet, lek och fri-
luftsliv. Reservatsbildandet bidrar till ett flertal av Sveriges tio friluftslivsmal.

Lulea kommun bedomer att en naturreservatsbildning ar férenlig med kom-
munens oversiktsplan. Dar anges markanvandningen Natur med rekommen-
dationen att omradet ska inrdttas som nytt naturreservat.

Reservatet ingar i ett omrade som &r av betydelse for totalforsvaret och som
enligt 3 kap 9 § miljobalken sa langt som majligt ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan motverka dessa intressen. Luled kommun bedomer att
bildandet av reservatet dr en atgard som inte patagligt forsvarar bedrivandet
av dessa verksamheter. Omradet ligger ocksa inom riksintresse for friluftsliv
enligt 3 kap 6 § och 4 kap 2 § och kommunen beddmer att reservatsbildningen
inte heller paverkar de riksintressena i negativ riktning. En mindre del av vat-
tenomradet inom reservatet beror riksintresse for vattenbruk (yrkesfiske) en-
ligt 3 kap 5 §. Reservatet innebar inga inskrankningar i fisket. Smaskars fiske-
lage utgor riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6 §. Reservatsforeskrif-
terna anpassas sa att riksintresset inte paverkas. Omradet ingar i Gallivare
skogssamebys vinterbetesomrade. Reservatsbildningen med dess syfte och f6-
reskrifter forsamrar inte majligheterna till nyttjande for det andamalet. Kom-
mun bedomer darfor att reservatsbeslutet ar forenligt med hushallningsbe-
stimmelserna i 3 och 4 kap miljobalken.

Luled kommun finner vid en vdagning mellan enskilda och allmanna intressen
enligt 7 kap 25 § miljobalken att den avgransning av naturreservatet och de in-
skrankningar som gjorts ar nodvandiga for att bevara de hoga natur- och re-
kreationsvardena i omradet, samt att de inte gar langre an vad som behdovs for
att tillgodose reservatets syfte.

Beskrivning av omrddet
Area: ca 889 ha, varav land ca 301 ha

Naturtyper: Skogsmark ca 173 ha, varav produktiv skog ca 140 ha
Buskmark ca 19 ha
Oppen vatmark ca 4 ha
Strandéng ca 21 ha
Kulturmark ca 2 ha
Rished ca 15 ha
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Block-grusmark ca 64 ha

Hallmark ca 3 ha
Vattenomrade ca 588 ha

Naturreservatet bestar av en 6grupp i den yttre skargarden i Lulea kommun.
Det innefattar den storre 6n Smaskéren, de naraliggande 6arna Finnskéaret och
Klyvan samt ett antal mindre kobbar och skér inom det vattenomrade som
reservatet avgransar. Smaskaren har en heterogen strandlinje med flera vikar
och markerade uddar. Pa 6n finns gammal granskog, ndgra mindre tjarnar
samt en mangd andra biotoper. Finnskéret rymmer ett flertal naturtyper som
hall- och klapperstensmarker, blockiga strander, en del strandangar med
finare sediment, sandstrand, tallskog och mindre aspbestand. Klyvan ar en
svagt kuperad héllmarks- och klapperstenso. Endast enstaka trad finns i ett
par strak 6ver on.

Smaskaren utgors av flera numera sammanvuxna mindre dar och skar och har
genom landhojningen kommit att bilda den enhetliga 6 vi ser idag — darav
namnets pluralbdjning som ocksa fatt ge hela naturreservatet dess namn. Sma-
skdren har en mycket omvéxlande vegetation med utrymme for stor biologisk
mangfald. Skogarna pa 6n domineras av gran, men dven enstaka 16vtrad fore-
kommer och andelen 6kar ndarmare stranderna. I skogen finns en hel del grova
trad och lagor och pa dessa vixer ett flertal svamparter som ar bundna till na-
turskogar och indikerar hoga naturvarden, sasom rynkskinn, ullticka, rosen-
ticka, lappticka och ostticka. Ovriga exempel pa naturskogsarter ar finflikig
brosklav, gransticka, harticka, blodticka, kotticka och tradticka. Strandsko-
garna runt on domineras av graal, ronn, glasbjork och sdlg med enstaka aspar.
I laglanta skyddade partier ar den mest valutvecklad.

I anslutning till 6ns tjarnar forekommer som regel myrmark. Vid Vitfagelkars-
tjdrnen vaxer till exempel myggblomster tillsammans med arter som
dvargmara och styltstarr. Soder om Idvikstjarnen finns en intressant lovsump-
skog som Overgar i en fuktig barrblandskog. Ddda trdad och en hel del 1agor
finns har. Pa hallmarker och klapperstensfalt dr vegetationen mer sparsam,
men till exempel pa Vitfagelskarets stora hdllmarker har vegetationen dngska-
raktdar med en rik flora med arter som lasbraken, nordlasbraken, angssyra, gul
fetknopp, havtorn, drenpris, liten drtstarr och slidstarr.

Strandernas vegetation ar variationsrik. Klubbuddens leriga finsedimentomra-
den 6versvammas vid hogvatten och stormar. Detta ger upphov till en rik ve-
getation som ocksa betas av gragass, dar gassens spillning bidrar till den rika
vegetationen. Strandrodtoppa och liten artstarr ar de mest exklusiva arterna.
Pa den véstra sidan av 6n hittas ocksa botaniskt intressanta strander med
bland annat ormtunga, strandkrypa, och liten artstarr. Aven sdder om Skata-
marksviken finns en stranddng av storre botaniskt intresse. Har finns ett rik-
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ligt bestand av ormtunga, tillsammans med en méangd andra arter sdsom
gronlandsgasort. I anslutning till det gamla kapellet bestar vegetationen av
frisk rished med ljung, kattfot, odon, lingon, nordkrakbar, farsvingel och sa-
terfryle.

Pa Finnskdret dominerar gammal, gles tallskog. Tallticka véaxer pa en del av
traden. Pa 6ns nordvastra sida finns en frodig strandskog, paverkad av kall-
vattenutflode. I omradet forekommer rikligt med doda trad och lagor av graal.

Pa den Ostra sidan av on ligger en langsmal myr, uppbyggd av mjukmattor,
16sbottenpartier och mindre flarkgdlar. Har véaxer enstaka exemplar av finn-
myrten. Lokalen ar den sydligaste kdnda i Sverige. Andra vaxter pa myren &r
myggblomster, vitag, blekbladdra och strangstarr. Soder om myren finns
oversilade hallar och héllkar med rikare vegetation, vilket indikeras av karr-
klomossa. Pa nagra grasflackar i anslutning till hdallmarker pa 6ns norra sida
vaxer nordlasbraken och lopplummer tillsammans med arter som gul fet-
knopp, strandbaldersbra, knutarv och norrlandsviol. Aven pa den sydvéstra
sidan av 6n forekommer hallmarker. Har finns en torrangsvegetation med
bland annat havtorn, bergkarel och smultron. Pa stranderna runt 6n finns be-
roende pa urskoljning en méangd olika arter. Bland de intressantare arterna
marks Osterbottenstarr, liten artstarr, strandrodtoppa, strandveronika samt
klapper- och strand6gontrost.

Klyvan domineras av héllmarker och klapperstensfalt. Detta medfor att vege-
tationen pa on till stor del domineras av lavar. Tva parallella strak av gles
skog av gran, glasbjork och graal finns dock. Enstaka nattvioler vaxer i skogen
och andra vaxter har ar angs- och skogskovall, stenbar, stratta och honsbar.
Det finns aven ett par aspdungar pa on. Pa hdllmarkerna och i hallkar fore-
kommer en del kdrlvaxter, till exempel gul fetknopp, krypnarv, stenséta berg-
karel, dvargigelknopp och hjortron.

Oarnas djurliv, framst bland faglar, ar vilkant rikt. Den stora biotopvariatio-
nen med naturskog, sma tjarnar, vikar och grundomraden ger utrymme for
manga arter. Smalom och grahakedopping héickar i tjarnarna. Andra exempel
pa hackfaglar ar knipa, vigg, orre, dalripa och hussvala. Naturskogarnas in-
slag av dod ved ger forutsattningar for en mangfaldig fauna av insekter och
andra smakryp. I de grunda och skyddade vikarna runt 6arna rastar, ruggar
och fodosoker ett stort antal faglar och manga kullar av andfaglar har observe-
rats.

Sammanfattningsvis har 6gruppen i sin helhet mycket héga naturvarden. Den
omfattande biotopvariationen ger utrymme for stor biologisk mangfald. Na-
turtyperna ar generellt naturligt utvecklade med betydande dynamik, framst i
strandomradena dar den pagaende landhdjningen kontinuerligt forandrar
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landskapet och forutsittningarna for organismsamhéllena. Aven om viss kul-
turpaverkan finns och har funnits sa har naturen en ursprunglig karaktar med
forutsattningar for arter som kraver lang kontinuitet av strukturer och natur-
lig dynamik for att kunna leva och sprida sig. Skogen ar pa sina stéllen paver-
kad av viss plockhuggning, men har anda tydlig naturskogskaraktar. Bete har
historiskt férekommit pa delar av Smaskéren, men fa spar av detta syns idag. I
anslutning till fiskeldget i Kyrkviken och fritidshusomraden ar paverkan mer
pataglig. I omradet runt kapellet och fiskeldget har vegetationen hallits Sppen.
Langs stranderna pa Smaskaren och Finnskaret forekommer fritidshusomra-
den dar paverkan kan ses pa anslutande vegetation. Stranderna i dessa delar
ar ocksa i hog grad paverkade av pirar, bryggor och muddringar. I 6vrigt ar
strandomrdadena i reservatet opaverkade, vilket bidrar till den stora mangfal-
den pa darna.

Omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom stugor for 6vernattning och
en kommunal brygga dar turbat angor. Pa Smaskaren finns ett stigsystem som
delvis ar spangat och skyltat med naturinformation. Annars finns goda forut-
sdttningar att strova fritt i omradet, langs stranderna eller i skogen — eller
nyttja ndgon av de fina badvikar som hittas bade pa Finnskaret och Smaska-
ren.

Fiskelaget vid Kyrkviken med dess kapell med anor fran 1700-talet ger en kul-
turhistorisk dimension at omradet och starker upplevelsen for bestkaren.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan dverklagas hos liansstyrelsen enligt bilaga 5.

Beslutets ikrafttradande
Beslutet géller fran den dag det vunnit laga kraft, utom vad géller foreskrifter
med stdd av 7 kap 30 § miljobalken, vilka galler omedelbart.

Bilagor

Naturreservatets avgransning
Oversiktskarta

Karta med undantagsomraden
Samradsredogorelse

Hur man 6verklagar
Skotselplan

SRR O
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Bilaga 1

Naturreservatets avgransning
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Bilaga 2

Oversiktskarta
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Bilaga 3

Omrdden med undantag fran foreskrifter A 1-9
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22 Kommunstyrelseforvaltningen
2026-02-27

Bilaga 4
Samradsredogorelse

Arendet har remitterats till linsstyrelsen, Skogsstyrelsen, Géllivare skogssa-
meby, Lumire, Lulea Energi, Naturskyddsforeningen i Luled, Norrbottens or-
nitologiska forening, Friluftsframjandet i Lulea, Lulea jaktvardsklubb, Lulea
skargardsforening, Smaskarens intresseforening, Foreningen Kyrkvikens be-
varande samt arrendatorer och 6vriga rattighetsinnehavare i omradet.

Nedan redovisas en sammanstéllning av inkomna synpunkter. I sammanstall-
ningen ar det som uppfattas som konkreta synpunkter refererade eller in-
klippta, framst invandningar eller forslag pa forandringar. Andra delar i ytt-
randena, sasom bakgrundstexter, bekraftande synpunkter eller meddelanden
om att man inte har nagon synpunkt har har utelamnats.

Luled kommuns kommentarer redovisas i kursiv stil under varje synpunkt. I
det fall synpunkten medfort ndgon forandring i reservatets utformning tydlig-
gors det med fet kursiv stil.

Arrendatorer i omradet
Flera synpunkter har inkommit fran arrendatorer av fritidshustomter i omra-
det, med 6nskemal om framfor allt att marker kring Kyrkviken och andra ytor

vid bebyggelse ska fortsitta att hallas 0ppna genom rojning och/eller annan
havd.

Kommunens kommentar:

Detta dr inget som hindras av reservatsforeskrifterna, men foreskrivs inte som en aktiv
dtgird som mdste utforas i och med reservatsbildningen. Av skotselplanen framgir att
sddan skotsel kan utforas som en frivillig dtgird, men det sker oberoende av att omri-
det blivit naturreservat. Virdandet av kulturmiljon och de 6ppna ytorna de ingdr i dr
inte ett motiv for reservatsbildningen, vilket dr en av anledningarna till att dessa ytor
undantagits frin de foreskrifter som reglerar mark- och rittighetsinnehavares markan-
vindning. Dirfor omfattas de ytorna inte av skotselmdlen.

En arrendator pa vill att undantagsomradet vid dennes stuga utvidgas till att
dven omfatta bryggplatsen, pa samma satt som for grannarna.

Kommunens kommentar:
Onskemdlet har tillgodosetts genom att kartan justerats.
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En arrendator framfor synpunkten att undantagsomradet vid dennes stuga
ska utvidgas sa att det binds samman med en bastu som ligger en bit bort
langs stranden och som samaégs av flera stugagare. Detta for att strandkanten
behover hallas fri fran sly for att stigen inte ska véxa igen. Strandkanten an-
vands ocksa for upplaggning av mindre batar.

Kommunens kommentar:

Rojning av stigar kan utforas med stod av ett undantag i reservatsforeskrifterna (A6).
Men for att tydliggora att omrdidet i ndgon mdn dr ianspriktaget och med tanke pd
ndrheten till bastun dr det en pragmatisk losning att undantagsomrdidet utvidgas.
Onskemdlet har tillgodosetts genom att kartan justerats.

En arrendator patalar att syftesformuleringen bor dndras for att ge utrymme
till vissa skotselatgarder.

Kommunens kommentar:

Andra meningen i syftet kompletteras sd att det nu framgdr att ”Skogsbioto-
pet, striander, vitmarker och andra naturtyper ska i huvudsak fd utvecklas
naturligt...”

En arrendator framfor synpunkter angaende vedtakt. Man ifragasatter om for-
budet mot att endast tilldta medhavd ved eller ved fran av foérvaltaren anord-
nade vedforrad ar den mest miljomadssigt hallbara l0sningen for stugdgare, da
det innebar att ved behover transporteras till on med pram eller egen motor-
bat. Sly samt mindre trdd som r&js av arrendator borde kunna anvandas som
ved. Detta ar ocksa forenligt med vad tidigare generationer gjort pa Smaskar.
Sedan muddringen 1982 har ved omhéandertagits fran sly- och siktréjning ne-
danfor kapellet mot viken, pa hedarna samt nagon gang vid den tidigare
muddermassedeponin pa norra sidan av viken.

Kommunens kommentar:

Sly och trid som rdjs av arrendatorer inom deras rittigheter begrinsas inte av reser-
vatsbildningen. Notera dven att undantagsomrdidena frin reservatsforeskrifterna i
flertalet fall dr utvidgade i forhdllande till arrendetomterna sd att ytan som inte berérs
av regleringen dr storre in respektive arrende. Utover detta finns en separat undan-
tagsbestimmelse som tilliter stugigare att ta reda pd trid som fallit eller riskerar att
falla vid den egna tomten. Di réjning och avverkning av trid inte ingdr i allemansriit-
ten forutsdtter alla sidana dtgirder dock att man har markigarens tillstind, oavsett
om omrddet dr naturreservat eller inte och oavsett, i det hir specifika fallet, om dtgar-
den utfors inom ett undantagsomride.
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Niir det giller rojning av sly/trid vid kapellet, pd omrdidet generellt vid Kyrkviken el-
ler andra platser for utsikt m.m. finns ett undantag frin reservatsforeskrifterna som
medger sddana dtgirder (undantag A6). Forslag pd platser som kan rojas for exempel-
vis utsikt framgir av skotselplanen (som tyvirr inte ingick i remissversionen av reser-
vatsbildningsbeslutet). Foreskrifterna eller skotselplanen uttalar dock inte vem som
ska eller fir utfora sidana dtgirder, utan det fir i forekommande fall hanteras separat i
dverenskommelse med markigaren. Foreskriften som forbjuder vedtikt (foreskrift C6)
tillhor kategorin som riktar sig mot allminheten, enligt 7 kap 30 § miljébalken, och be-
ror alltsd inte de rattigheter som rittighetsinnehavare kan ha, till exempel i egenskap
av arrendator. Reservatsforeskrifterna hindrar alltsd inte att man tar tillvara det rojda
materialet som ved. Foreskriften om forbud mot vedtikt (for allminheten) dr central
for syftet med reservatet i den del som handlar om att skogsbiotoper ska fi utvecklas
naturligt och kommer dirfor att kvarstd. Det ska inte finnas nigot utrymme for all-
miénheten att ta ved frdan doda eller levande trid.

Samma arrendator har dven synpunkter angdende framtida muddringar i
Kyrkviken, ddr man dven anser att kommunen ska ta ett dgandeskap och
ocksa bidrar till denna muddring som dar mycket kostsam for arrendatorerna.

Kommunens kommentar:

Muddring vid bitplatser och farleder tillits i reservatet genom undantag fran fore-
skrifterna (undantag A4 och A5). Reservatsbildningen innebir inget sirskilt ekono-
miskt eller annat dtagande for Luled kommun i frigan.

Norrbottens ornitologiska forening

Norrbottens ornitologiska férening framfor synpunkten att det ar viktigt att
strandskogarna tillats utveckla sig pa ett naturligt satt, utan rojning av under-
vegetation, samt att dod ved lamnas kvar.

Kommunens kommentar:
Kommunen delar foreningens uppfattning. Skogarna i reservatet kommer att limnas
for fri utveckling.

Lulea jaktvardsklubb
Luled jaktvardsklubb understryker i sitt yttrande vikten av att ha kvar bestam-
melsen att "jakt i enlighet med gallande lagstiftning ar tillatet i omradet".

Kommunens kommentar:
Undantaget som tilliter jakt och fiske ir kvar.
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Smaskarens intresseforening

Sarskild dialog har forts med representanter for Smaskarens intresseforening
som framfort synpunkter och information om omradets nyttjande och de be-
hov som foreningen ser som viktiga, fOr att bevara forutséattningarna for de
boende och bestkare pa darna i reservatet. Synpunkterna har bland annat
handlat om granser for undantagsomraden, platser som kan behova rojas for
utsikt m.m., vandringsleder, skoterleder och muddring/muddringsupplag.

Kommunens kommentar:
Synpunkterna har huvudsakligen tillgodosetts.
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Hur man 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen.

Tala om vilket beslut ni 6verklagar eller om det ar en del av beslutet ni 6ver-
klagar. Ange ocksa varfor ni anser att beslutet ar felaktigt och vilken dndring
som ni vill ha.

Bifoga handlingar och annat som ni anser stoder er uppfattning,
Overklagandet skall limnas in eller skickas till Luled kommun. For att ver-
klagandet skall kunna prévas maste handlingarna ha inkommit till kommu-
nen senast inom tre veckor fran den dag da ni fick del av beslutet.

Har ert 6verklagande kommit i rdtt tid kommer handlingarna att skickas vi-
dare till lansstyrelsen, om beslutsfattaren inte sjdlv andrar beslutet pa det satt
ni har begart.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, postadress, telefon-
nummer och e-postadress.

Overklagandet skickas till:

Lulea kommun
971 85 Lulea

eller via e-post:
lulea. kommun®@lulea.se
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Bilaga 6
Skotselplan for naturreservatet Smaskaren

1. Allmint

Denna skotselplan anger riktlinjerna och malen for skotseln av naturreservatet
Smaskaren. Vid planering och utforande av skotseln ska syftet med naturre-
servatet och reservatsforeskrifterna vara styrande. Andra aktuella regelverk
och riktlinjer ska ocksa foljas.

2. Syftet med reservatet

Syftet med reservatet ar att bevara och utveckla omradets vardefulla na-
turmiljo med dess forutsattningar att hysa stor biologisk mangfald. Skogsbio-
toper, strander, vatmarker och andra naturtyper ska i huvudsak fa utvecklas
naturligt, liksom de processer och strukturer som préaglar dessa miljoer. Reser-
vatet ska ge forutsattningar for att ingdende naturtypers naturligt associerade
habitat och arter ska kunna fortleva och sprida sig. Syftet ar dven att den ge-
nom landhdjningen kontinuerligt nybildade marken och de naturliga biolo-
giska och geologiska processer och successioner som foljer hdarav ska bevaras.
Reservatet omfattar saledes dven ett vattenomrade utanfér den nuvarande
strandlinjen. Inom ramen for ovan ndmnda syften ska reservatet ge mojlighet
till naturupplevelser, friluftsliv och vetenskaplig forskning i orord natur.

Syftet ska nas genom att:
e Gynna friluftsliv i skargardsmiljo dar besokare ska kunna tillgodogora
sig upplevelsevarden relaterade till naturligt utvecklad skog och andra

naturtyper.

e Omradet undantas fran skogsbruk, exploateringar och andra verksam-
heter som kan skada varden for naturmiljo, kulturmiljo och friluftsliv.

e Naturliga storningar som till exempel 6versvamningar och stormfall-
ningar tillats ha ett naturligt forlopp. Brander kan dock sldackas vid be-

hov.

e Skog utvecklas mot hogre naturviarden genom att huvudsakligen lam-
nas for fri utveckling.

133



&

LULEA KOMMUN

2026-02-27

22 (31)

e Den genom landhdjning och andra naturliga processer kontinuerligt

nybildade marken tillats utvecklas naturligt.

e Strand- och grundomradens naturliga processer och strukturer bevaras

e Frammande arter som bedoms utgdra ett hot mot ekosystemen i reser-

vatet tas bort, i de fall det ar mojligt.

e Omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom lampliga anlagg-
ningar, exempelvis allméan batbrygga, dvernattningsstugor och rast-

platser.

e Alla atgarder i reservatet planeras sa att korskador och annan paver-

kan pa markskiktet undviks.

e Besokare informeras om reservatets natur- och kulturmiljovarden.

e Skotsel och utvecklande av anldggningar for friluftslivet sker med stor

hansyn till de naturviarden som naturreservatet avser skydda.

e Det friluftsliv som tillats i omradet och de anlaggningar som iord-
ningsstalls for detta endast avser ickestorande, lattare aktiviteter

sasom, vandring, skiddkning, bar- och svampplockning och dylikt.

e Omradet skots genom faststalld skotselplan.

3. Uppgifter om naturreservatet

Naturreservatets namn:

Kommun:

Lan:

Area:

Berorda fastigheter och dgare:

Sameby:

Forvaltare:

Naturreservatet Smaskaren
Luled kommun
Norrbottens lan

889 ha (varav land 301 ha)

Smaskaren 19:1, Smaskéaren 19:2 och
Smaskaren 19:3, Lulea kommun

Gallivare skogssameby

Lulea kommun
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4. Beskrivning av omradet och dess virden

Naturtyper: Skogsmark ca 173 ha, varav produktiv skog ca 140 ha
Buskmark ca 19 ha
Oppen vatmark ca 4 ha
Strandéng ca 21 ha
Kulturmark ca 2 ha
Rished ca 15 ha
Block-grusmark ca 64 ha
Hallmark ca 3 ha
Vattenomrade ca 588 ha

Naturreservatet bestar av en 6grupp i den yttre skdargarden i Lulea kommun.
Det innefattar den storre 6n Smaskaren, de naraliggande 6arna Finnskéret och
Klyvan samt ett antal mindre kobbar och skdr inom det vattenomrade som re-
servatet avgransar. Smaskadren har en heterogen strandlinje med flera vikar
och markerade uddar. Pa 6n finns gammal granskog, ndgra mindre tjarnar
samt en mangd andra biotoper. Finnskaret rymmer ett flertal naturtyper som
hall- och klapperstensmarker, blockiga strander, en del strandangar med fi-
nare sediment, sandstrand, tallskog och mindre aspbestand. Klyvan ar en
svagt kuperad héllmarks- och klapperstenso. Endast enstaka trad finns i ett
par strak 6ver on.

Smaéskaren utgors av flera numera sammanvuxna mindre dar och skdr och har
genom landhdjningen kommit att bilda den enhetliga 6 vi ser idag — darav
namnets pluralbojning som ocksa fatt ge hela naturreservatet dess namn. Sma-
skdren har en mycket omvaxlande vegetation med utrymme for stor biologisk
mangfald. Skogarna pa on domineras av gran men aven enstaka 16vtrad fore-
kommer och andelen 6kar ndrmare stranderna. I skogen finns en hel del grova
trdd och lagor och pa dessa vaxer ett flertal svamparter som ar bundna till na-
turskogar och indikerar hoga naturvarden, sasom rynkskinn, ullticka, rosen-
ticka, lappticka och ostticka. Ovriga exempel pa naturskogsarter ar finflikig
brosklav, gransticka, harticka, blodticka, kotticka och tradticka. Strandsko-
garna runt 6n domineras av graal, ronn, glasbjork och sdlg med enstaka aspar.
I laglanta skyddade partier ar den mest valutvecklad.

I anslutning till 6ns tjarnar forekommer som regel myrmark. Vid Vitfagelskar-
stjarnen vaxer till exempel myggblomster tillsammans med arter som
dvargmara och styltstarr. Soder om Idvikstjarnen finns en intressant 16vsump-
skog som Overgar i en fuktig barrblandskog. Ddda trad och en hel del lagor
finns har. P4 hallmarker och klapperstensfilt dr vegetationen mer sparsam,
men till exempel pa Vitfagelskarets stora hdllmarker har vegetationen dngska-
raktar med en rik flora med arter som lasbraken, nordlasbraken, angssyra, gul
fetknopp, havtorn, arenpris, liten artstarr och slidstarr.

135



&

LULEA KOMMUN

2026-02-27

24 (31)

Strandernas vegetation dr variationsrik. Klubbuddens leriga finsedimentomra-
den 6versvammas vid hogvatten och stormar. Detta ger upphov till en rik ve-
getation som ocksa betas av gragass, dar gassens spillning bidrar till den rika
vegetationen. Strandrodtoppa och liten artstarr ar de mest exklusiva arterna.
Pa den véstra sidan av 6n hittas ocksa botaniskt intressanta strander med
bland annat ormtunga, strandkrypa, och liten artstarr. Aven sdder om Skata-
marksviken finns en stranddng av storre botaniskt intresse. Har finns ett rik-
ligt bestand av ormtunga, tillsammans med en méangd andra arter sasom
gronlandsgasort. I anslutning till det gamla kapellet bestar vegetationen av
frisk rished med ljung, kattfot, odon, lingon, nordkrakbar, farsvingel och sa-
terfryle.

Pa Finnskaret dominerar gammal, gles tallskog. Tallticka véaxer pa en del av
traden. Pa 6ns nordvastra sida finns en frodig strandskog, paverkad av kall-
vattenutflode. I omradet forekommer rikligt med doda trad och lagor av graal.

Pa den Ostra sidan av 6n ligger en langsmal myr, uppbyggd av mjukmattor,
16sbottenpartier och mindre flarkgdlar. Har vaxer enstaka exemplar av finn-
myrten. Lokalen dr den sydligaste kanda i Sverige. Andra vaxter pa myren ar
myggblomster, vitag, blekbladdra och strangstarr. Soder om myren finns
oversilade hallar och héllkar med rikare vegetation, vilket indikeras av karr-
klomossa. Pa nagra grasflackar i anslutning till hallmarker pa 6ns norra sida
vaxer nordlasbraken och lopplummer tillsammans med arter som gul fet-
knopp, strandbaldersbra, knutarv och norrlandsviol. Aven pa den sydvéstra
sidan av 6n forekommer hallmarker. Har finns en torrangsvegetation med
bland annat havtorn, bergkarel och smultron. Pa stranderna runt 6n finns be-
roende pa urskoljning en mangd olika arter. Bland de intressantare arterna
marks Osterbottenstarr, liten artstarr, strandrodtoppa, strandveronika samt
klapper- och stranddgontrost.

Klyvan domineras av héllmarker och klapperstensfalt. Detta medfor att vege-
tationen pa on till stor del domineras av lavar. Tva parallella strdk av gles
skog av gran, glasbjork och graal finns dock. Enstaka nattvioler vaxer i skogen
och andra vaxter har dr angs- och skogskovall, stenbar, stratta och honsbar.
Det finns dven ett par aspdungar pa 6n. Pa hallmarkerna och i héllkar fore-
kommer en del karlvaxter, till exempel gul fetknopp, krypnarv, stenséta berg-
karel, dvargigelknopp och hjortron.

Oarnas djurliv, frimst bland faglar, &r vilkant rikt. Den stora biotopvariatio-
nen med naturskog, sma tjdrnar, vikar och grundomraden ger utrymme for
manga arter. Smalom och grahakedopping héckar i tjarnarna. Andra exempel
pa hdckfaglar dr knipa, vigg, orre, dalripa och hussvala. Naturskogarnas in-
slag av dod ved ger forutsattningar for en mangfaldig fauna av insekter och
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andra smakryp. I de grunda och skyddade vikarna runt 6arna rastar, ruggar
och fodosoker ett stort antal faglar och manga kullar av andfaglar har observe-
rats.

Sammanfattningsvis har 6gruppen i sin helhet mycket hoga naturvarden. Den
omfattande biotopvariationen ger utrymme for stor biologisk mangfald. Na-
turtyperna ar generellt naturligt utvecklade med betydande dynamik, framst i
strandomradena dar den pagaende landhdjningen kontinuerligt forandrar
landskapet och forutsittningarna for organismsamhéllena. Aven om viss kul-
turpaverkan finns och har funnits sa har naturen en ursprunglig karaktar med
forutsattningar for arter som kraver lang kontinuitet av strukturer och natur-
lig dynamik for att kunna leva och sprida sig. Skogen ar pa sina stdllen paver-
kad av viss plockhuggning, men har dnda tydlig naturskogskaraktar. Bete har
historiskt férekommit pa delar av Sméskéren, men fa spar av detta syns idag. I
anslutning till fiskelaget i Kyrkviken och fritidshusomraden ar paverkan mer
pataglig. I omradet runt kapellet och fiskeldge har vegetationen hallits 6ppen.
Langs stranderna pa Smaskaren och Finnskaret forekommer fritidshusomra-
den dar paverkan kan ses pa anslutande vegetation. Stranderna i dessa delar
ar ocksa i hog grad paverkade av pirar, bryggor och muddringar. I 6vrigt ar
strandomrddena i reservatet opaverkade, vilket bidrar till den stora mangfal-
den pa darna.

Omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom stugor for 6vernattning och
en kommunal brygga dar turbat angor. Pa Smaskaren finns ett stigsystem som
delvis ar spangat och skyltat med naturinformation. Annars finns goda forut-
sdttningar att strova fritt i omradet, langs stranderna eller i skogen — eller
nyttja ndgon av de fina badvikar som hittas bade pa Finnskaret och Smaska-
ren.

Fiskelaget vid Kyrkviken med dess kapell med anor fran 1700-talet ger en kul-
turhistorisk dimension at omradet och starker upplevelsen f6r besokaren.

5. Skotselmal och atgarder

5.1. Naturvirden

Skotselmal

Det 6vergripande malet for skotseln ar att bibehalla och hdja de natur- och re-
kreationsvdarden som ar forknippade med ett skargardslandskap med natur-
skog, fritt utvecklade strandsuccessioner, vikar, grundomraden, sma sjoar och
andra naturtyper. Landhojningen blottlagger standigt nytt land och vegetatio-
nens sammansdéttning foljer sedan en viss succession beroende pa de natur-
givna forutsattningarna i omradets olika delar, vilket ar processer som ska
tillatas ha ett naturligt forlopp.
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Det generella forhallningssattet ar att forandringar av naturtillstindet inom
reservatet ska ske genom naturlig succession, dvs de gradvisa férandringar
som de flesta naturtyper standigt genomgar.

Oppna marker kring Kyrkviken och andra ytor vid bebyggelse kan vidmakt-
hallas och det ska inte hindras av naturreservatets foreskrivna regleringar el-
ler mél. Dock dr en sddan typ av skotsel inte motiverad i reservatets syfte, vil-
ket dr en av anledningarna till att dessa ytor undantagits fran de foreskrifter
som reglerar mark- och rattighetsinnehavares markanvandning. Darfor omfat-
tas de ytorna inte av skotselmalen.

Skotselatgarder

Hela naturreservatet utgors av ett skotselomrade. Inga aktiva skotselatgarder
utfors, utan vaxt- och djurlivet ska tillatas utvecklas fritt inom reservatet. Om
spontan brand uppkommer ska brandbekdmpning ske med sa skonsamma
metoder som majligt och darefter ska det brunna omradet endast utvecklas
genom naturlig succession.

Undantaget fran ovanstdende dr de omraden som enligt reservatsforeskrif-
terna inte omfattas av restriktioner enligt 7 kap 5 § miljobalken. Har kan atgar-
der for att halla landskapet 6ppet vara motiverade och kan ocksa utforas vid
behov. En sadan skotsel ingar inte som en planerad atgard i reservatets skot-
selplan men kan ske som en frivillig atgard av den som har rattighet till det.
Undantagsmradena framgar av bilaga 2.

Se dven nedan om skotsel for friluftsliv och rekreation.

5.2. Viirden for friluftsliv och rekreation
Skotselmal
Det 6vergripande malet for skotseln ar att ge goda forutsattningar for frilufts-

livsaktiviteter och naturupplevelser i orérd natur.

Skotselatgarder

Skogen och naturen i 6vrigt skots huvudsakligen med sikte mot natur-
vardsmalen enligt ovan, vilket ocksa ger forutsattningar for upplevelsevarden
for manniskor. Stigar, leder, rast- och utsiktsplatser och andra anlaggningar
for friluftslivets andamal kan r6jas vid behov. Det géller ocksa nyanlagda sa-
dana som kan tillkomma efter reservatets bildande (och som inryms i reserva-
tets undantagsbestammelser). Exempelvis kan andra utsiktsplatser utdver de
som ar markerade pa bifogad karta vara aktuella f6r rojningsinsatser. Trad
och grenar som fallit 6ver anldggningar och platser kan tas bort, men med
hansyn till naturvardsmalen ska dessa laggas at sidan dar de lamnas kvar i
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skogen. Alla atgarder ska Overvéagas i forhallande till naturvardsmalen och far
inte vara mer ingripande an att de kan inrymmas i syftet med reservatet.

Befintliga stigar, andra anlaggningar med forslag pa lagen for utsiktsplatser
m.m. ar markerade pa kartan i bilaga 3.

5.3.Information

Skotselmal
Malet med skotseln ar att ge information till besokarna som belyser omradets
varden och sevardheter samt vilka foreskrifter som galler i reservatet.

Skotselatgarder

Minst en informationstavla satts upp vid lamplig entré till reservatet. Pa tav-
lan ska anges omradets varden, varfor det ar skyddat, vilka foreskrifter som
gdller, vem som ar fOrvaltare samt en karta med omradets granser, stigar och
andra anordningar for besokare. Informationstavlan ska dgnas regelbunden

tillsyn och underhallas vid behov.

6. Uppfoljning av mal och skotselatgarder
En uppfdljning av skotselmal och skotselatgarder med utgangspunkt fran re-
servatets syfte ska ske vart tionde ar. Planens ingaende mal och utfallet av ge-
nomforda atgéarder ska da ses 6ver. Om uppfoljningen visar att det &r nodvan-
digt med avseende pa reservatets syfte ska berorda skotselmal och atgarder
andras sa de blir andamalsenliga.

7. Kaillhdnvisning

Artportalen. Uttag 2026-01-09

Hederyd, S-O., Wallin, G., Westerberg, A. och Blom, L. 1999: Din egen lots till
Luled skargird — Den ljusa kusten. Luled kommun.

Luled kommun. 2000: Naturvdrdsplan Luled.

Westerberg, S. 1995: Skirgdrdsgruppens naturinventering i Luled skirgdrd 1994.
Lulea skargardsgrupp.

Oberg, T. 2006: Den stora naturguiden till Pérlorna i Luled kommun. Lulea kom-
mun.
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Bilagor
1. Oversiktskarta

2. Karta med reservatets skotselomrade och undantagsomraden
3. Karta med anldggningar och information
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Bilaga 1

Oversiktskarta
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Bilaga 2

Reservatets avgransning och skotselomrdde
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Bilaga 3

Anlaggningar och information
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Kommunstyrelseforvaltningen
Samhillsomstillning 2026-02-27
Orjan Spansk

Ekonomiska konsekvenser av bildandet av naturreservatet
Smaskairen

Smaskarens skogsmark och natur i ovrigt dr idag inte foremal for nagon speci-
fik skotsel. De hoga naturvardena i den ordrda naturen utvecklas bast genom
att den lamnas for fri utveckling, vilket ocksa ar malet for berérda skogsbe-
stand i den gallande skogsbruksplanen. Denna inriktning kommer fortsatt att
gdlla i och med reservatsbildandet, s& det blir inga tillkommande kostnader av
den anledningen.

Viss skotsel (rojning) av stigar, utsiktsplatser och den 6ppna bebyggelsemiljon
vid Kyrkviken kan tidigare ha utforts fran kommunens sida. Reservatsbild-
ningen innebdr ingen ytterligare forpliktelse i det avseende. Foreskrifterna ar
utformade sa att sadan rojning dr tillaten att utféra men det foreskrivs inte
som en aktiv skotselatgard. Skotseln kan alltsa i framtiden bli aktuell om kom-
munen bedomer det behovligt, men det sker i sa fall oavsett att omradet blivit
naturreservat. Det blir saledes heller inga tillkommande kostnader i den de-
len.

Det finns inga krav i lagstiftning eller fran andra myndigheter om atgarder el-
ler arbetsinsatser som skulle vara kostnadsdrivande. Kommunens administra-
tiva forvaltning av marken okar inte. Praktisk 6vervakning av omradena fort-
gar inom gangse markforvaltning. Kommunens miljo- och byggnadsnamnd ar
tillsynsmyndighet 6ver naturreservaten. Forutsebar tillsyn ar eventuella
punktinsatser i form av dispensadrenden eller vid klagomal om brott mot reser-
vatsforeskrifterna. Detta dr en del i ndimndens ordinarie myndighetsarbete
som dr sjalvfinansierat genom tillsynsavgifter.

Slutsatsen ar darfor att reservatsbildningen inte kommer att medfdra nagra
ekonomiska konsekvenser for kommunen, annat dn en mindre engangskost-
nad for en skylt, samt underhall av denna. Detta &r kostnader som hanteras i
infrastruktur- och servicendmndens ordinarie budgetprocess.

Orjan Spansk
Kommunekolog
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2026-02-27 2026/404-3.3.4.4
Orjan Spansk

Forslag till beslut gidllande bildande av naturreservatet Al-

tappen
Arendenr 2026/404-3.3.4.4

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Kommunfullméktige beslutar med stod av 7 kap 4 § miljobalken
(1998:808) att bilda naturreservatet Altappen med den avgransning och
det innehall som framgar av bifogad beskrivning med tillhorande bila-
gor. Reservatet har den avgransning som framgar av kartan i bilaga 1
till beskrivningen, med de granser som slutligen utmarks i falt. Natur-
reservatets namn ska vara Naturreservatet Altappen.

2. TFaststalla bifogad skotselplan (bilaga 5 till beskrivningen) i enlighet
med 3 § forordningen (1998:1242) om omradesskydd enligt miljobal-
ken m.m.

3. Deibifogad beskrivning angivna foreskrifterna géller i reservatet med
stod av 7 kap 5, 6 och 30 §§ miljobalken samt 22 § forordningen om
omradesskydd m.m. for att uppna och tillgodose syftet med reservatet.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-11 § 84 att ge kommunstyrelseforvalt-
ningen i uppdrag att ta fram forslag om naturreservatsbildning for ett antal ta-
tortsnara omraden och skargardsoar. Enligt beslutet skulle forslagen tas fram
gruppvis. Den forsta gruppens fem reservat beslutades av kommunfullmak-
tige under 2025. Altappen ingar i den andra gruppen och ar nu féremal for
bildande.

Utifran foreslagen avgransning av omradet har kommunstyrelseforvaltningen
i samrdad med berdrda forvaltningar tagit fram ett forslag till bildande av na-
turreservatet. Forslaget uppfyller miljobalkens krav pa innehall for ett reser-
vatsbildningsbeslut och foljer rddande norm for hur sddana beslut bor utfor-
mas. Forslaget innehaller saledes syftena med reservatet, redovisning av ska-
len for beslutet, vilka foreskrifter som ska galla i reservatet samt en skotsel-
plan for omradet. Skotselplanen bifogas dokumentet.

Altappen karakteriseras av l10vskogsbiotoper med hoga naturvarden utveck-
lade genom spontan beskogning av en gammal industrimiljo, dar de kulturhi-

storiska lamningarna ocksa utgor motiv for skyddet.

Forslaget har, forutom till obligatoriska externa myndigheter, dven remitterats
till intresseforeningar och berorda sakagare. Eftersom kommunen &r den enda
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2026-02-27 2026/404-3.3.4.4
Orjan Spansk

markdgaren ar sakdgarkretsen begransad till ett fatal, till exempel lednings-
rattsinnehavare.

Inkomna synpunkter har medfort nagra mindre justeringar i texter och fore-
skrifter, vilket framgar av samradsredogorelsen, men inget som paverkar in-
riktningen fOr reservatet. Ingen instans har framfort invandningar mot reser-
vatsbildningen. Skogsstyrelsen, Gallivare skogssameby, Norrbottens ornitolo-
giska forening och Naturskyddsforeningen i Luled uttalar sig positivt till
bildandet.

Dialog

Forslaget har remitterats till lansstyrelsen, Skogsstyrelsen, Gallivare skogssa-
meby, Luled Miljoresurs AB/Lumire, Luled Energi, Naturskyddsforeningen i
Lulea, Norrbottens ornitologiska forening, Friluftsframjandet i Luled, Lulea
jaktvardsklubb och Lulea skargardsforening.

Dialog har dven skett inom kommunen mellan kommunstyrelseférvaltningen,
infrastruktur- och servicefdrvaltningen och kultur- och fritidsférvaltningen.

Beslutsunderlag
e Beskrivning av naturreservatet Altappen i Lulea kommun
e Ekonomiska konsekvenser av bildandet av naturreservatet Altappen

Orjan Spansk
Kommunekolog

Beslutet skickas till

Kommunstyrelseforvaltningen, samhallsomstallningskontoret
Infrastruktur- och serviceforvaltningen

Infrastruktur- och serviceférvaltningen, avdelning miljé och bygg
Kultur- och fritidsforvaltningen

Luleéd Miljoresurs AB

Lulea Energi Elnat AB

Lansstyrelsen

Skogsstyrelsen

Gallivare skogssameby

Naturskyddsforeningen i Lulea

Norrbottens ornitologiska forening

Friluftsfraimjandet i Lulea

Lulea skédrgardsforening

Lulea jaktvardsklubb
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Beskrivning av naturreservatet Altappen i Luled kommun

Uppgifter om naturreservatet

Naturreservatets namn: Naturreservatet Altappen
Kommun: Luled kommun

Lan: Norrbottens lan

Area: 59 ha (varav land 23 ha)
Berorda fastigheter och dgare: Sandon 7:4, Lulea kommun
Sameby: Gallivare skogssameby
Forvaltare: Luled kommun

Syftet med reservatet

Syftet med reservatet ar att bevara och utveckla omradets vardefulla na-
turmiljo med dess forutsattningar att hysa stor biologisk mangfald. Reservatet
ska ge forutsattningar for att ingaende naturtypers naturligt associerade habi-
tat och arter ska kunna fortleva och sprida sig. Syftet ar dven att den genom
landhojningen kontinuerligt nybildade marken och de naturliga biologiska
och geologiska processer och successioner som foljer harav ska bevaras. Reser-
vatet omfattar sdledes dven ett vattenomrade utanfér den nuvarande strand-
linjen. Kulturhistoriska lamningar inom omradet ska vardas. Inom ramen for
ovan namnda syften ska reservatet ge mojlighet till naturupplevelser, frilufts-
liv och vetenskaplig forskning i fritt utvecklad natur.

Syftet ska nas genom att:
e Gynna friluftsliv i skargardsmiljo déar besokare ska kunna tillgodogora
sig upplevelsevarden relaterade till fritt utvecklad skog och andra na-

turtyper.

e Omrddet undantas fran skogsbruk, exploateringar och andra verksam-
heter som kan skada varden for naturmiljo, kulturmiljo och friluftsliv.
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Naturliga storningar som till exempel 6versvamningar och stormfall-
ningar tillats ha ett naturligt forlopp. Brander kan dock sldckas vid be-
hov.

Skog utvecklas mot hogre naturviarden genom att lamnas for fri ut-
veckling eller genom riktad skotsel dadr sa lampligt.

Bevara och utveckla en 16vrik skogsmiljo uppkommen pa gammal kul-
turmark, med forutsattningar for strukturer som ar betydelsefulla for
biologisk mangfald, sasom gamla tradindivider, dod ved, stor trad-
slagsblandning och naturligt utvecklad aldersstruktur.

Den genom landhdjning och andra naturliga processer kontinuerligt
nybildade marken tillats utvecklas naturligt.

Strand- och grundomradens naturliga processer och strukturer bevaras

Frammande arter som beddms utgora ett hot mot ekosystemen i reser-
vatet tas bort, i de fall det ar majligt. Kvarstannande fraimmande arter
som har kulturhistorisk koppling bevaras dock, om de inte utgor ett
sadant hot.

Kulturmiljoer skots sa att deras karaktar, natur- och kulturmiljovarden
bevaras och synliggors. Avgransade delar av omradet halls darfor

Oppna med lamplig skotsel.

Omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom lampliga anlagg-
ningar, exempelvis allméan batbrygga och rastplats.

Alla atgarder i reservatet planeras sa att korskador och annan paver-
kan pa markskiktet undviks.

Besokare informeras om reservatets natur- och kulturmiljovéarden.
Skotsel och utvecklande av anldaggningar for friluftslivet sker med stor
hénsyn till de natur- och kulturmiljovarden som naturreservatet avser
skydda.

Det friluftsliv som tillats i omradet och de anlaggningar som iord-
ningsstalls for detta endast avser ickestorande, lattare aktiviteter

sasom, vandring, skidakning, bar- och svampplockning och dylikt.

Omradet skots genom faststdlld skotselplan.
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Skilen for beslutet

Skalen for bildandet av naturreservatet dr de hoga naturvardena knutna till en
omvaxlande skogsmiljo med stor dominans av 16vtrad. Har finns friska och
fuktiga skogsbiotoper pa fore detta kulturmark, med vardefulla strukturer i
form av gamla och grova trad, mycket dod ved, solbelysta kantzoner och god
trddslagsblandning, samt dven oppna grasmarker, landhdjningsskog, sma vat-
marker och grundomréaden, som alla bidrar till reservatets skyddsvarde. Om-
radet har likval hoga rekreativa, kulturella och pedagogiska varden dar man
kan ta del av gammal industrihistoria och de naturliga successioner som ut-
vecklats sedan industriepoken avslutats och omradet lamnats for fri utveck-
ling.

Skogsavverkning eller annan exploatering skulle innebara att omradets natur-
och rekreationsvarden forstors.

Reservatsforeskrifter

A. Foreskrifter enligt 7 kap 5 § miljobalken om inskrinkningar i ritten att an-
vinda mark- och vattenomrdden

Utover vad som annars galler dr det forbjudet att:

1. Bedriva skogsbruk, félla eller pa annat satt skada levande trad och bus-
kar samt skada, ta bort eller flytta liggande eller stdende doda trad och
buskar eller delar dérav.

2. Skada eller forandra mark eller vegetation pa land eller i vatten, t.ex.
genom att spranga, borra, schakta, dika, ddmma, utfylla, anordna upp-
lag, tippa, grava, muddra eller bedriva takt i ndgon form.

3. Uppfora byggnad eller annan anldggning.
4. Anlagga vag.

5. Sldppa ut eller sprida gifter, biologiska eller kemiska bekdmpningsme-
del, vadliga amnen, kalk, vaxtndringsamnen eller andra fraimmande
amnen som kan skada naturen.

6. DPlantera eller fora in vaxt-, djur- eller svampart.

Vidare ar det utan Luled kommuns tillstdnd inom hela reservatet forbjudet att:

8. Satta upp tavla, plakat eller skylt.

9. Anldgga stangsel eller ledning i luft, mark eller vatten.

Undantag fran foreskrifterna i punkt A:
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1. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren att utfora de atgar-
der som erfordras for reservatets vard och skotsel som kravs for att till-
godose syftet med reservatet (och som anges i foreskrifter med stod av
7 kap 6 § i detta beslut).

2. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for drift och underhall av befint-
liga anldggningar eller vidmakthallande av anldggningarna funktion
genom t.ex. muddring vid allméan brygga eller atgardande av spinkkaj.

3. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for underhall och utvecklande av
stigar, spar och andra mindre anlaggningar for friluftslivets behov.

4. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for underhall av sjomarken eller
rojning for vidmakthallande av dessas funktion.

5. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for vard, synliggérande eller un-
dersokningar av fornlamningar och andra kulturhistoriska lamningar.

6. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for undersokningar, sanering och
efterkontroll av eventuella markfororeningar.

7. Ledningsgator far rojas och ledningar far tradsédkras och i ovrigt drif-
tas, underhallas och nyuppforas i enlighet med tillampliga foreskrifter,
rattigheter och avtal for respektive ledning.

8. Foreskrifterna ska inte utgora hinder f6r bekdmpning av invasiva
fraimmande arter.

9. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for att bedriva renskotsel i enlig-
het med rennédringslagen (1971:437).

B. Foreskrifter enligt 7 kap 6 § miljobalken om skyldighet att tila visst in-
trang

Agare och innehavare av sirskild ratt till fasticheten forpliktigas att tala att
foljande atgarder kan komma att utforas for att tilleodose syftet med naturre-

servatet:

1. Utmarkning av reservatet.
2. Uppsittning och underhall av informationsskyltar.

3. Anldaggande och underhall av stigar, spar och andra anldggningar for
friluftslivets behov.

4.  Undersokning och dokumentation av vaxt- och djurliv, andra naturfor-
hallanden och friluftsliv.
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Uppréttande och underhall av anldggningar for sjosdkerhet.

Genomforande av dterkommande naturvardsinriktade och for frilufts-
liv och kulturmiljévarden gynnande skotselatgarder, sdsom avverk-
ning av trad for att gynna naturvardestrad, r6ja bort gran for att gynna
l6vtrad, rojning av buskar och trdd pa mark med Sppen 6rt- och gras-
dominerad vegetation, underhall av brynvegetation, slatter, rojning
och gallring i vissa ytor for att gynna kulturmiljévarden och upplevel-
sen av dessa, eller annan atgard for att gynna skogsstruktur och trad-
slagsblandning som ar gynnsam ur naturvardessynpunkt och for for-
utsdttningarna for rodlistade eller pa annat satt missgynnade eller
skyddsvarda arter.

C. Ordningsforeskrifter enligt 7 kap 30 § miljobalken

Utover vad som annars galler ar det for allmanheten forbjudet att:

Skada mark eller vegetation, inklusive doda staende eller liggande trad
och delar darav, eller i 6vrigt genom att t.ex. grava upp eller plocka
mossor, lavar och svampar, eller grava upp oOrter, gras, halvgras och
ormbunkar.

Skada eller stora djurlivet, t.ex. genom att kldttra i botrad eller medve-
tet uppehalla sig i ndrheten av fagelbo, lya eller gryt samt att fanga,
flytta eller doda daggdjur, faglar, kraldjur eller groddjur.

Forstora eller skada berg, jord eller sten pa land eller i vatten genom att
t.ex. borra, hacka, springa, inrista, grava eller mala.

Satta upp tavla, plakat, skylt, affisch, gora inskrift eller andra marke-
ringar pa trdad eller i naturen i dvrigt.

Fanga eller insamla ryggradslosa djur.
Elda, annat dn i av naturvardsforvaltaren iordningstéllda eldstader.

Ta ved. Endast egen medhavd ved eller ved fran av forvaltaren iord-
ningstillda vedforrad far anvandas.

Undantag fran foreskrifterna i punkt C:

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren att utfora de atgar-
der som erfordras for reservatets vard och skotsel som kravs for att till-
godose syftet med reservatet.

Béar- och marksvampplockning ar tillatet i omradet.
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3. Fiske och jakt i enlighet med géllande lagstiftning ar tillatet i omradet.

Andra foreskrifter och bestimmelser som galler for omradet
Kulturhistoriska limningar

Lamningarna efter sagverksindustrin ar utpekad som dvrig historisk limning
och sammanfaller i princip med hela reservatets yta.

Redogorelse for drendet

Altappen har varit reserverat for friluftslivsindamal sedan atminstone 1990-
talet. I den fordjupade 6versiktsplanen for Luled tatort som antogs 1993 anges
omradet som ett attraktivt utflyktsmal och det rekommenderas att det rorliga
friluftslivet, kulturmiljovardens och naturvardens intressen prioriteras

I kommunens 6versiktsplan fran 2013 angavs ett antal omraden som utred-
ningsomraden for nya naturreservat, dar Altappen var ett av de utpekade om-
radena, och som en foljd av detta gav kommunstyrelsen i uppdrag till dava-
rande samhallsutvecklingskontoret att ta fram forslag till beslut om naturre-
servatsbildning (2016-12-05 § 282).

Den nu géllande 6versiktsplanen (antagen 2021) pekar fortsatt ut Altappen
som ett framtida kommunalt naturreservat och kommunstyrelsen beslutade
2024-03-11 § 84 att ge i uppdrag till kommunstyrelseforvaltningen att ta fram
beslutshandlingar for naturreservatet med malsattningen om ett bildande un-
der 2025.

Arendet har remitterats till lansstyrelsen, Skogsstyrelsen, Gallivare skogssa-
meby, Lumire, Lulea Energi, Naturskyddsforeningen i Luled, Norrbottens or-
nitologiska forening, Friluftsfraimjandet i Luled, Lulea jaktvardsklubb och Lu-
lea skargardsforening.

Yttranden har inkommit fran flera av remissinstanserna. De synpunkter som
framforts och kommunens kommentarer till dessa redovisas i samradsredogo-
relsen (bilaga 3). De enda forandringarna som gjorts i foreskrifterna, foranledd
av inkomna synpunkter, ar kompletteringar som ger undantag for sanering av
eventuella markfororeningar i omradet samt att elledningar far fornyas (foru-
tom att underhallas).

Ingen instans har framfort invandningar mot reservatsbildningen och flertalet
meddelar att man inte har nagra erinringar. Skogsstyrelsen, Géllivare skogssa-
meby, Norrbottens ornitologiska férening och Naturskyddsforeningen i Lulea
uttalar sig positivt till bildandet.
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Kommunens bedéomning

Omradet utgor en stadsnara skargardsmiljo som ar vardefullt saval ur natur-
vardssynpunkt som for rekreation och upplevelser av kulturmiljoer. Reserva-
tet omfattar I6vskogar och andra naturtyper som hyser forutsiattningar for en
stor mangfald av vixter och djur knutna till naturligt utvecklade miljoer. Pa
och i anslutning till resterna efter sdgverksindustrin och den delvis utfyllda
marken vaxer idag en frodig och artrik flora och den uppvéaxande 16vskogen
har utvecklat stora naturvarden med ett rikt insekts- och fagelliv. I omradet
forekommer ett flertal rodlistade, fridlysta och andra ovanliga arter. Mot bak-
grund av den relativa narheten till titorten har omradet ocksa stor betydelse
for friluftslivsaktiviteter och upplevelsen av fritt utvecklad natur.

Skogsavverkning eller andra atgarder som skadar mark eller vegetation pa
land eller i vatten, byggande av anldggningar eller andra exploateringar skulle
innebédra att omradets naturvarden och opaverkade och ostérda karaktar for-
stors. Sddana atgarder riskerar dven att hindra eller avhalla allménhetens till-
gang till naturomradet. Med tanke pa skogens historik och struktur har den
goda forutsattningar att stirka naturvardena ytterligare om den tillats utveck-
las genom naturliga processer och hansynsfull skotsel. Med anledning av
detta har fragan om bildande av ett naturreservat aktualiserats.

Ett reservatsbildande av omradet ligger i linje med arbetet mot uppfyllandet
av nationella och regionala miljokvalitetsmal. Naturreservatet bidrar till att
malen Levande skogar och Hav i balans samt levande kust och skirgird kan uppfyl-
las. Bland de globala Agenda 2030-mélen berors framst mal 15, Ekosystem och
Biologisk mingfald samt mal 3 God hilsa och vilbefinnande. Altappens geogra-
fiska lage ger goda forutsattningar for att bidra till folkhélsan. Inom den natio-
nella folkhalsopolitikens malomrade 5, Boende och narmil;jo, patalas att
gronska och natur ar viktiga resurser for hdlsa som gynnar fysisk aktivitet, lek
och friluftsliv. Reservatsbildandet bidrar uppenbart till Sveriges samtliga tio
friluftslivsmal.

Luled kommun beddmer att en naturreservatsbildning ar forenligt med kom-
munens Oversiktsplan. Dar anges markanvandningen Natur med rekommen-
dationen att omradet ska inrdttas som nytt naturreservat.

Reservatet ingar i ett omrade som &r av betydelse for totalforsvaret och som
enligt 3 kap 9 § miljobalken sa langt som majligt ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan motverka dessa intressen. Luled kommun beddmer att
bildandet av reservatet dr en atgard som inte patagligt forsvarar bedrivandet
av dessa verksamheter. Omradet ligger ocksa inom riksintresse for friluftsliv
enligt 3 kap 6 § och 4 kap 2 § och kommunen beddmer att reservatsbildningen
inte heller paverkar de riksintressena i negativ riktning. Reservatets vattenom-
rade berdr riksintresse for hamn och farled enligt 3 kap 8 §. Reservatet innebar
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inga inskrankningar i dessa och inte heller for riksintresset for yrkesfiske och
vattenbruk enligt 3 kap 5 §. Omradet ingér i Géllivare skogssamebys vinterbe-
tesomrade. Reservatsbildningen med dess syfte och foreskrifter forsamrar inte
mojligheterna till nyttjande for det andamalet. Luled kommun bedémer darfor
att reservatsbeslutet ar forenligt med hushallningsbestammelserna i 3 och 4
kap miljobalken.

Luled kommun finner vid en vdgning mellan enskilda och allménna intressen
enligt 7 kap 25 § miljobalken att den avgransning av naturreservatet och de in-
skrankningar som gjorts ar nodvandiga for att bevara de hoga natur- och re-
kreationsvardena i omradet, samt att de inte gar langre dn vad som behdvs for
att tillgodose reservatets syfte.

Beskrivning av omrddet
Area: ca 59 ha, varav land ca 23 ha

Naturtyper: Skogsmark ca 16 ha, varav produktiv skog ca 11 ha
Strandédng ca 1 ha
Kulturmark ca 4 ha
Ovrig mark ca 2 ha
Vattenomrade ca 36 ha

Naturreservatet utgors av den norra delen av en sammanvuxen 6, dar ett antal
mindre 6ar och skiar genom landhdjningen har forenats till den skepnad den
har idag. Av namnen pa kartan avsldjas nagra av de tidigare separata darna,
fran Likskaret langst i soder, sedan Lillskaret, Finnklipporna och Altappen
langst i norr. On utgdr en langstrackt formation i Sandofjarden, strax nedom
Luledlvens mynning i Bottenviken, dar dlvens stromfara flodar langs 6ns
strander och vidare ut i havet.

Altappen och huvuddelen av 6n i 6vrigt byggs foretradesvis upp av moran.
Karaktaristiskt ar det stora antal moranryggar som korsar 6n vinkelratt mot
dess utstrackning, tillika isrorelseriktningen nédr materialet avsattes. Dessa
geomorfologiska element kan tydligt studeras i falt och ar ett framtradande
drag som avspeglas i strandlinjens manga uddar och inskurna vikar. De ger
ocksa forutsattningarna for den varierade vegetationen i omradet. Inom omra-
det for reservatet dr dock on till stora delar uppbyggd av spill fran sagverksin-
dustrin och av barlastmaterial fran de angorande skeppen under slutet av
1800-talet och en bit in efter sekelskiftet. Framfor allt jordmaterialet ger forut-
sdttningarna for den rika och delvis sarpréaglade floran i omradet. Den under-
liggande berggrunden bestar formodligen av biotitgnejs men kan inte ses da
den aldrig gar i dagen inom omradet.
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Altappens industrihistoria préaglar helt vegetationen och ar ocksa grunden for
de naturvarden som uppstatt dar idag efter att on 6vergavs i borjan pa 1900-
talet. Har fanns en stor sagverksindustri med ett helt samhélle med bostadsbe-
byggelse for uppemot 800 bofasta manniskor, skola, handelsbod och en impo-
nerande herrgardsbyggnad. Man anlade dven en omfattande jarnindustri med
valsverk, gjuteri, smedja och mekanisk verkstad. Med tiden fyllde man ut och
byggde upp land mellan kobbar och skar och skapade nya strandlinjer och
kajkanter. Barlastjord och spill fran sagverket i form av s.k. spinkved var det
material man anvande. Strandstrukturen kom pa sa satt att bli konstlad, indu-
stripraglad, med rata vinklar och rektanguldra former pa anlagda 6ar. Mycket
av det kan skonjas an idag, men tidens lopp har rundat av formerna och delar
av de uppbyggda strukturerna har sjunkit ner under vattnet.

Annu 1956 var de artificiella rita strandlinjerna tydliga och 6n var till stora delar fortfarande

dppen.

Efter en forodande brand 1908 6delades industrin och det mesta av bebyggel-
sen. Efter det har omradet statt i stort sett orort och naturen har atertagit mar-
ken. Det ar alltsa mer dn hundra ars successiva utveckling av vegetationen vi

ser resultatet av idag. Det dr en ung miljo ur ett naturhistoriskt perspektiv och
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man kan forutsatta att utvecklingen kommer att fortsatta i manga decennier
framat, men samtidigt dr det ett stadium i utvecklingen dar hoga naturvarden
har uppstatt.

Idag finns bara husgrunderna kvar efter industriepoken. Mikroklimatet och
jordmanen dar tycks vara sdrskilt gynnsamma, och pa och omkring grunderna
har utvecklats en intressant angsflora med t.ex. dngsgentiana, prastkrage, gul-
vial, spad 6gontrdst, kdringtand och stora méngder smultron. Aven den rdd-
listade ménlasbrédken ar funnen har. Framfor herrgardsbyggnaden fanns en
herrgardspark, till stor del anlagd av barlastjord. Med jorden f6ljde fron fran
fjarran trakter. Darfor kunde markliga vaxter dyka upp och vissa fick inga i
parken och an idag finns spar kvar i form av popplar, syrener, sibiriska art-
buskar, hackspirea och liten kardborre. Ytorna kring de kulturhistoriska lam-
ningarna har till del héllits 6ppna genom r&jning och slatter, inom ramen for
lansstyrelsens fornvardsprogram.

Resterande delar av omradet ar igenvuxna med l6vskog av lite olika karaktar.
Genomgaende &r den bjorkdominerad, men d@ven andra férekommande 16v-
trdd som asp, graal och salg ingar. Skogen vaxer generellt pa frisk till fuktig
mark med sldende frodighet i faltskiktet som till stora delar ar rtrikt med ar-
ter som klockpyrola, smultron, dlggrds, nordbraken och honsbar. I skogen har
bitvis rikligt med d6d ved borjat falla ut, bade som liggande och staende stam-
mar. Lovskogen édr alltsa nu i en successionsfas dar naturvardena ar hoga och
forutsattningarna for att de kommer att starkas ytterligare 4r gynnsamma om
skogen tillats aldras &n mer. Har och var finns en del invuxen gran och det
kommer ocksa smagranar underifran som pa sikt kommer att konkurrera om
ljuset med lovtraden.

Ett specifikt virdehodjande inslag i naturmiljon dr det flertal mycket grova och
vidkroniga sdlgar som vaxer i anslutning till de gamla industrilimningarna.
De aterfinns bade i den numera slutna skogen och i 6ppna marker kring hus-
grunder — och frapperande ofta i sjdlva grunderna. Dessa trad producerar
ocksa stora mangder dod ved som ger utrymme f6r en mangfald av liv.

Skogen utgor ett kvalitativt habitat for ett flertal hackspettar. Saledes har héar
noterats saval mindre hackspett, tretdig hackspett, spillkraka som storre hack-
spett. Miljon torde dven vara lamplig for vitryggig hackspett. En hackning pa-
gick under nagra ar strax utanfor reservatet och omradet ingick med all san-
nolikhet i fagelns revir.

I 6vrigt ar skogen gynnsam for ett allmant rikt fagelliv. Man kan forvéanta en
hog produktion av foda, och hdlbyggare bor ha goda forutsittningar att hitta
boplatser. Insektsrikedomen pa 6n dr valkand bland besokande manniskor
sommartid. Manga av de allménna arter bland t.ex. smafaglar och trastar man
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kan forutse ar noterade har, som 16vsangare, gransangare, tradgardssangare,
blames, talgoxe, talltita, tradkrypare, taltrast, rodvingetrast, koltrast, gra flug-
snappare, svartvit flugsnappare, rodhake, rodstjart, domherre, gronfink. Aven
gulsparv, tradpiplarka som gynnas av 0ppningarna i skogen ér observerade
och bland sndapporna kan namnas morkulla, enkelbeckasin och skogssnéappa.
Till strander och vattenomraden hittar vadare och sjofaglar, sdsom strand-
skata, storspov, drillsndppa, storskrake, skrattmas, fiskmas, gratrut och havs-
trut.

Lovtraden och framfor allt den doda lovveden ger forutsattningar f6r en
mangfald av arter. Svampfloran och insektsfaunan dr inte systematiskt under-
sOkt men vid ett tillfalle 2012 har fallfangst resulterat i en rad rodlistade vedle-
vande skalbaggsarter, vilket bekraftar betydelsen av de substraten.

Altappens natur ar ett fint exempel pa biologiskt kulturarv. Limningarna som
sadana ger besokaren ett kulturhistoriskt perspektiv, och det pedagogiska var-
det ar darmed avsevart. Omradet ar tillgangliggjort genom vandringsled, in-
formationstavlor och ett par grillplatser. On kan angéras via en allman
brygga. Ndrheten till tatorten gor att ar omradet ar relativt latt att na for
manga med egen bat eller 6ver isen vintertid och dr darmed ocksa betydelse-
fullt for friluftslivsaktiviteter och upplevelsen av orord natur.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen enligt bilaga 4.

Beslutets ikrafttradande
Beslutet galler fran den dag det vunnit laga kraft, utom vad géller foreskrifter
med stod av 7 kap 30 § miljobalken, vilka géller omedelbart.

Bilagor

Naturreservatets avgransning
Oversiktskarta
Samréadsredogorelse

Hur man 6verklagar
Skotselplan

SUE
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Bilaga 1

Naturreservatets avgransning
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Bilaga 2
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Bilaga 3

Samradsredogorelse

Arendet har remitterats till lansstyrelsen, Skogsstyrelsen, Gallivare skogssa-
meby, Lumire, Lulea Energi, Naturskyddsforeningen i Luled, Norrbottens or-
nitologiska forening, Friluftsframjandet i Lulea, Lulea jaktvardsklubb och Lu-
led skargardsforening.

Nedan redovisas en sammanstéllning av inkomna synpunkter. I sammanstall-
ningen ar det som uppfattas som konkreta synpunkter refererade eller in-
klippta, framst invandningar eller forslag pa forandringar. Andra delar i ytt-
randena, sasom bakgrundstexter, bekraftande synpunkter eller meddelanden
om att man inte har nagon synpunkt har har utelamnats.

Luled kommuns kommentarer redovisas i kursiv stil under varje synpunkt. I
det fall synpunkten medfort ndgon forandring i reservatets utformning tydlig-
gors det med fet kursiv stil.

Naturskyddsforeningen i Lulea
Naturskyddsforeningen anser att reservatet bor utvidgas soderut till att aven
omfatta 16vskogen pa Finnklipporna eftersom den vardefulla 16vnaturskogen
fortsatter ut i det omradet. Man patalar dven ett ordval i syftesformuleringen
som talar om ”ordrd natur” bor dndras eftersom vardena har har uppstatt pa
en tidigare intensivt utnyttjad mark.

Kommunens kommentar:

Kommunen delar uppfattningen att Finnklipporna hyser hoga naturvirden av minst
samma dignitet som inom det planerade reservatet och att det skulle tjina pd att ingd i
det skyddade omridet. Kommunen har dock inte rddighet 6ver den marken som dr pri-
vatdgd och har i dagsliget dirfor inte mojlighet att inforliva den i reservatet.

Det dr en adekvat invindning att naturen i omrddet inte kan betraktas som “orord”.
Begreppet ”orord natur” har dndrats till "fritt utvecklad natur”.

Norrbottens ornitologiska forening

Norrbottens ornitologiska forening framfor att det ar viktigt att omradet var-
das pa ett sddant satt att lovskogen gynnas och att igenvaxning med gran eller
andra barrtrad forhindras. I de delar av reservatet dar traddungar finns bor en
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flerskiktad skog efterstravas och rdjningsinsatserna begransas for att gynna
den biologiska mangfalden.

Kommunens kommentar:
Kommunen delar foreningens synpunkt. Skotseln av omridet kommer att utforas i en-
lighet med angiven inriktning, vilket framgdir av skotselplanen.

Lumire
Lumire papekar att den typ av kulturhistoriska lamningar efter verksamhet
som bedrivits pa platsen skulle kunna innehélla historiska fororeningar.

Kommunens kommentar:
For att inte ligga hinder for framtida eventuella undersékningar och sane-
ringsinsatser infors ett undantag frdan foreskrifterna som medger det.

Lulea jaktvardsklubb
Lulea jaktvardsklubb understryker i sitt yttrande vikten av att ha kvar bestam-
melsen att "jakt i enlighet med gallande lagstiftning ar tillatet i omradet".

Kommunens kommentar:
Undantaget som tilliter jakt och fiske dr kvar.

Luled Energi Elnit AB

Lulea Energi vill att undantaget gillande r6jning vid ledningar finns kvar, yr-
kar att brander ska sldckas for att ej skada ledningar samt yrkar att befintliga
ledningar utéver att underhallas dven far fornyas.

Kommunens kommentar:

Skogsbrinder kan slickas utan hinder av reservatsforeskrifterna. Undantaget som
medger rojning av kraftledningar har fortydligats sd att det framgdr att de
dven far underhdllas och férnyas.
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Bilaga 4

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen.

Tala om vilket beslut ni 6verklagar eller om det ar en del av beslutet ni 6ver-
klagar. Ange ocksa varfor ni anser att beslutet ar felaktigt och vilken dndring
som ni vill ha.

Bifoga handlingar och annat som ni anser stoder er uppfattning,
Overklagandet skall limnas in eller skickas till Luled kommun. For att ver-
klagandet skall kunna prévas maste handlingarna ha inkommit till kommu-
nen senast inom tre veckor fran den dag da ni fick del av beslutet.

Har ert 6verklagande kommit i rdtt tid kommer handlingarna att skickas vi-
dare till lansstyrelsen, om beslutsfattaren inte sjdlv andrar beslutet pa det satt
ni har begart.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, postadress, telefon-
nummer och e-postadress.

Overklagandet skickas till:

Lulea kommun
971 85 Lulea

eller via e-post:
lulea. kommun®@lulea.se
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Bilaga 5

Skotselplan for naturreservatet Altappen

L o

Figur 1. Herrgdrden med nyanlagd park, 1880. Fotograf okind, Luled kommuns stadsarkiv.

1. Allmant

Denna skotselplan anger riktlinjerna och malen for skotseln av naturreservatet
Altappen. Vid planering och utférande av skotseln ska syftet med naturreser-
vatet och reservatsforeskrifterna vara styrande. Andra aktuella regelverk och
riktlinjer ska ocksa fdljas.

2. Syftet med reservatet

Syftet med reservatet ar att bevara och utveckla omradets vardefulla na-
turmiljo med dess forutsattningar att hysa stor biologisk mangfald. Reservatet
ska ge forutsattningar for att ingdende naturtypers naturligt associerade habi-
tat och arter ska kunna fortleva och sprida sig. Syftet ar aven att den genom
landhdjningen kontinuerligt nybildade marken och de naturliga biologiska
och geologiska processer och successioner som foljer hdarav ska bevaras. Reser-
vatet omfattar saledes dven ett vattenomrade utanfér den nuvarande strand-
linjen. Kulturhistoriska lamningar inom omradet ska vardas. Inom ramen for
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ovan ndmnda syften ska reservatet ge majlighet till naturupplevelser, frilufts-
liv och vetenskaplig forskning i fritt utvecklad natur.

Syftet ska nas genom att:

e Gynna friluftsliv i skargardsmiljo dar besokare ska kunna tillgodogora
sig upplevelsevarden relaterade till fritt utvecklad skog och andra na-
turtyper.

e Omradet undantas fran skogsbruk, exploateringar och andra verksam-
heter som kan skada varden for naturmiljo, kulturmiljo och friluftsliv.

e Naturliga storningar som till exempel 6versvamningar och stormfall-
ningar tillats ha ett naturligt forlopp. Brander kan dock sldckas vid be-
hov.

e Skog utvecklas mot hogre naturvarden genom att lamnas for fri ut-
veckling eller genom riktad skotsel dadr sa lampligt.

e Bevara och utveckla en 16vrik skogsmiljo uppkommen pa gammal kul-
turmark, med forutsattningar for strukturer som ar betydelsefulla for
biologisk mangfald, sasom gamla tradindivider, dod ved, stor trad-
slagsblandning och naturligt utvecklad aldersstruktur.

¢ Den genom landhdjning och andra naturliga processer kontinuerligt
nybildade marken tillats utvecklas naturligt.

e Strand- och grundomradens naturliga processer och strukturer bevaras

e Frammande arter som bedoms utgdra ett hot mot ekosystemen i reser-
vatet tas bort, i de fall det ar mojligt. Kvarstannande fraimmande arter
som har kulturhistorisk koppling bevaras dock, om de inte utgor ett
sadant hot.

e Kulturmiljoer skots sa att deras karaktar, natur- och kulturmiljévarden
bevaras och synliggors. Avgransade delar av omradet halls darfor

Oppna med lamplig skotsel.

e Omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom lampliga anlagg-
ningar, exempelvis allméan batbrygga och rastplats.

e Alla atgarder i reservatet planeras sa att korskador och annan paver-
kan pa markskiktet undviks.
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e Besokare informeras om reservatets natur- och kulturmiljovarden.

e Skotsel och utvecklande av anldaggningar for friluftslivet sker med stor
hansyn till de natur- och kulturmiljévarden som naturreservatet avser
skydda.

e Det friluftsliv som tilldts i omradet och de anldggningar som iord-
ningsstalls for detta endast avser ickestorande, lattare aktiviteter

sasom, vandring, skidakning, bar- och svampplockning och dylikt.

e Omradet skots genom faststélld skotselplan.

3. Uppgifter om naturreservatet

Naturreservatets namn: Naturreservatet Altappen
Kommun: Lulea kommun

Lan: Norrbottens lan

Area: 59 ha (varav land 23 ha)
Berorda fastigheter och dgare: Sandon 7:4, Luled kommun
Sameby: Gallivare skogssameby
Forvaltare: Luled kommun

4. Beskrivning av omradet och dess virden

Naturtyper: Skogsmark ca 16 ha, varav produktiv skog ca 11 ha
Strandédng ca 1 ha
Kulturmark ca 4 ha
Ovrig mark ca 2 ha
Vattenomrade ca 36 ha

Naturreservatet utgors av den norra delen av en sammanvuxen 6, dar ett antal
mindre 6ar och skiar genom landhdjningen har forenats till den skepnad den
har idag. Av namnen pa kartan avsldjas nagra av de tidigare separata darna,
fran Likskaret langst i soder, sedan Lillskaret, Finnklipporna och Altappen
langst i norr. On utgdr en langstrackt formation i Sandofjarden, strax nedom
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Luledlvens mynning i Bottenviken, dar dlvens stromfara flodar langs ons
strander och vidare ut i havet.

Altappen och huvuddelen av 6n i 6vrigt byggs foretradesvis upp av moran.
Karaktaristiskt ar det stora antal moranryggar som korsar 6n vinkelratt mot
dess utstrackning, tillika isrorelseriktningen nédr materialet avsattes. Dessa
geomorfologiska element kan tydligt studeras i falt och ar ett framtradande
drag som avspeglas i strandlinjens manga uddar och inskurna vikar. De ger
ocksa forutsattningarna for den varierade vegetationen i omradet. Inom omra-
det for reservatet ar dock on till stora delar uppbyggd av spill fran sagverksin-
dustrin och av barlastmaterial frdn de angdrande skeppen under slutet av
1800-talet och en bit in efter sekelskiftet. Framfor allt jordmaterialet ger forut-
sdttningarna for den rika och delvis sarpréaglade floran i omradet. Den under-
liggande berggrunden bestar formodligen av biotitgnejs men kan inte ses da
den aldrig gér i dagen inom omradet.

Altappens industrihistoria praglar helt vegetationen och ar ocksa grunden for
de naturvdarden som uppstatt dér idag efter att on 6vergavs i borjan pa 1900-
talet. Har fanns en stor sagverksindustri med ett helt samhalle med bostadsbe-
byggelse for uppemot 800 bofasta méanniskor, skola, handelsbod och en impo-
nerande herrgardsbyggnad. Man anlade dven en omfattande jarnindustri med
valsverk, gjuteri, smedja och mekanisk verkstad. Med tiden fyllde man ut och
byggde upp land mellan kobbar och skar och skapade nya strandlinjer och
kajkanter. Barlastjord och spill fran sagverket i form av s.k. spinkved var det
material man anvande. Strandstrukturen kom pa sa satt att bli konstlad, indu-
stripraglad, med rata vinklar och rektanguldra former pa anlagda 6ar. Mycket
av det kan skonjas dn idag, men tidens lopp har rundat av formerna och delar
av de uppbyggda strukturerna har sjunkit ner under vattnet.

Efter en forodande brand 1908 6delades industrin och det mesta av bebyggel-
sen. Efter det har omradet statt i stort sett orort och naturen har atertagit mar-
ken. Det ar alltsd mer an hundra ars successiva utveckling av vegetationen vi
ser resultatet av idag. Det dr en ung miljo ur ett naturhistoriskt perspektiv och
man kan forutsatta att utvecklingen kommer att fortsatta i manga decennier
framat, men samtidigt ar det ett stadium i utvecklingen dédr hoga naturvarden
har uppstatt.

Idag finns bara husgrunderna kvar efter industriepoken. Mikroklimatet och
jordmanen dar tycks vara sarskilt gynnsamma, och pa och omkring dessa har
utvecklats en intressant dngsflora med t.ex. dngsgentiana, prastkrage, gulvial,
spad dgontrost, kidringtand och stora méngder smultron. Aven den rodlistade
manlasbrédken dr funnen har. Framfor herrgardsbyggnaden fanns en herr-
gardspark, till stor del anlagd av barlastjord. Med jorden f6ljde fron fran fjar-
ran trakter. Darfor kunde markliga vaxter dyka upp och vissa fick inga i par-
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ken och dn idag finns spar kvar i form av popplar, syrener, sibiriska artbuskar,
hackspirea och liten kardborre. Ytorna kring de kulturhistoriska lamningarna

har till del hallits 6ppna genom r&jning och slatter, inom ramen for lansstyrel-

sens fornvardsprogram.

Resterande delar av omradet ar igenvuxna med l6vskog av lite olika karaktar.
Genomgaende &r den bjorkdominerad, men d@ven andra férekommande 16v-
trdd som asp, graal och salg ingér. Skogen vaxer generellt pa frisk till fuktig
mark med sldende frodighet i faltskiktet som till stora delar ar ortrikt med ar-
ter som klockpyrola, smultron, dlggrds, nordbraken och honsbar. I skogen har
bitvis rikligt med dod ved borjat falla ut, bAde som liggande och stdende stam-
mar. Lovskogen ar alltsa nu i en successionsfas dédr naturvardena dr héga och
forutsattningarna for att de kommer att starkas ytterligare 4r gynnsamma om
skogen tillats aldras &n mer. Har och var finns en del invuxen gran och det
kommer ocksa smagranar underifran som pa sikt kommer att konkurrera om
ljuset med lovtraden.

Ett specifikt vardehdjande inslag i naturmiljon ar det flertal mycket grova och
vidkroniga sdlgar som vaxer i anslutning till de gamla industrilimningarna.
De aterfinns bade i den numera slutna skogen och i 6ppna marker kring hus-
grunder — och frapperande ofta i sjdlva grunderna. Dessa trad producerar
ocksa stora mangder dod ved som ger utrymme f6r en mangfald av liv.

: >
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Figur 2. Industrildmningar med rik flora och lovtrid. Foto Orjan Spansk 2025.

Skogen utgor ett kvalitativt habitat for ett flertal hackspettar. Sdledes har har
noterats saval mindre hackspett, tretdig hackspett, spillkraka som storre hack-
spett. Miljon torde dven vara lamplig for vitryggig hackspett. En hackning pa-
gick under nagra ar strax utanfor reservatet och omradet ingick med all san-
nolikhet i fagelns revir.
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I 6vrigt ar skogen gynnsam for ett allmant rikt fagelliv. Man kan forvéanta en
hog produktion av foda, och hélbyggare bor ha goda forutsattningar att hitta
boplatser. Insektsrikedomen pa 6n ar valkiand bland besdkande ménniskor
sommartid. Manga av de allmanna arter bland t.ex. smafaglar och trastar man
kan forutse ar noterade hdr, som lovsangare, gransangare, tradgardssangare,
blames, talgoxe, talltita, tradkrypare, taltrast, rodvingetrast, koltrast, gra flug-
snappare, svartvit flugsnappare, rodhake, rodstjart, domherre, gronfink. Aven
gulsparv, tradpiplarka som gynnas av 0ppningarna i skogen ar observerade
och bland snapporna kan namnas morkulla, enkelbeckasin och skogssnappa.
Till strander och vattenomraden hittar vadare och sjofaglar sasom strandskata,
storspov, drillsndappa, storskrake, skrattmas, fiskmas, gratrut och havstrut.

Lovtraden och framfor allt den doda l6vveden ger forutsattningar f6r en
mangfald av arter. Svampfloran och insektsfaunan ar inte systematiskt under-
sOkt men vid ett tillfalle 2012 har fallfangst resulterat i en rad rodlistade vedle-
vande skalbaggsarter, vilket bekraftar betydelsen av de substraten.

Altappens natur ar ett fint exempel pa biologiskt kulturarv. Limningarna som
sadana ger besokaren ett kulturhistoriskt perspektiv, och det pedagogiska vér-
det dr darmed avsevart. Omradet ar tillgangliggjort genom vandringsled, in-
formationstavlor och ett par grillplatser. On kan angdras via en allmén
brygga. Narheten till tatorten gor att ar omradet &r relativt latt att na for
manga med egen bat eller 6ver isen vintertid och dr darmed ocksa betydelse-
fullt for friluftslivsaktiviteter och upplevelsen av ordrd natur.

5. Skotselmal och atgdrder

5.1. Overgripande mdl

Det 6vergripande malet for skotseln &r att bibehalla och hdja natur-, kul-
turmiljo- och rekreationsvarden i en 16vrik fore detta industrimiljo. De histo-
riska lamningarna ska vardas och synliggdras samtidigt som naturvarden
knutna till I16vsuccessioner och ett 6ppet/halvoppet kulturlandskap med en rik
flora ska gynnas.

Det generella forhallningssattet dr att skogen i reservatet ska lamnas for fri ut-
veckling for att pa sa satt ge maojlighet att utveckla strukturer som kénneteck-
nar naturskogar; sdsom hoga maxaldrar, en storre aldersspridning, en 6kande
andel dod ved och dar naturliga processer och storningar ska tillatas ha ett na-
turligt forlopp. For att férlanga och vidmakthalla 16vtradens narvaro och de
naturvarden som ar forknippade med dem forutsitts dock vissa skotselinsat-
ser. Framfor allt handlar det om att hélla efter invaxande granar i bestanden sa
att dessa inte tillats konkurrera om ljuset med 16vtraden. Malet ar att omradet
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ska vara kontinuerligt beskogat med en mer eller mindre renodlad l6vskog.
Forutsattningarna varierar dock i olika delar. Graninslaget ar bitvis storre var-
vid fortsatt en viss blandning i begransad omfattning kan tillatas for att ytterli-
gare Oka variationen i skogen och for att skotselinsatserna inte ska bli alltfor
ingripande. Forekommande &ldre tallar kan ocksa bevaras.

Viérden knutna till de kulturhistoriska lamningarna vardas dock bast genom
att de ytorna halls 6ppna, fria fran trad eller med spridda glesa bestand. I
dessa miljoer gynnas samtidigt ljusdlskande och havdgynnad flora vilket ger
ytterligare en dimension at naturreservatets naturvarden.

5.2 Naturvdrden

Skotselmal

Skogen och naturen i 6vrigt lamnas huvudsakligen for fri utveckling (undan-
taget dr omraden med kulturhistoriska lamningar. Se avsnitt 5.3 nedan). Sma-
granar ska dock dterkommande rdjas bort, vart tionde ar eller vid behov. En-
staka storre granar i 16vbestanden kan lamnas, annars ska dven sddana av-
vecklas efter en bedomning att det ar gynnsamt fOr reservatets syfte och de
overgripande skotselmalen. Omraden med titare granblandad skog eller rena
granbestand ska skotas med inriktning att gynna naturvarden knutna till 16v-
eller blandskog. Omfattningen av utrensning av gran i sadana bestand gors ef-
ter bedomning att det dr gynnsamt for reservatets syfte och de 6vergripande
skotselmalen. I avvagningar mellan malsattningar géllande tradslagsbland-
ning ska dock utgangspunkten vara att hellre gynna I6vvarden dn sadana
knutna till gran.

En initial normséattande skotselinsats riktad mot gran ska goras inom fem ar
efter reservatets bildande. Darefter gors 16pande beddmningar och komplette-
rande atgarder vid behov.

I forsta hand ska allt borttagande av trad ske genom avdodning av de staende
stammarna genom ringbarkning eller katning. I vissa fall kan avverkning vara
aktuellt om det bedoms mer lampligt. De avverkade trdden ska lamnas sasom
blivande lagor i skogen. I vissa fall kan storre uttag av trad bli aktuellt varvid
uttransport kan komma i fraga. Detta ska i sa fall ske med skonsamma meto-
der, till exempel med hast eller ldttare maskin.

All avverkning och annan avdddning av trad ska goras utifran beddmning att
det bidrar till malet med skotseln, for att sakerstdlla syftet med reservatet.

Rojningrester lamnas i skogen.
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5.3 Kulturmiljévdrden och virden for friluftsliv och rekreation

Skotselmal

Det 6vergripande malet for skotseln ar att ge goda forutsattningar for frilufts-
livsaktiviteter och upplevelser av natur- och kulturmiljoer i en mangfaldsrik
natur. De kulturhistoriska lamningarna i omradet ska framtrada tydligt och
omges av Oppna grasmarker.

Skotselatgarder

Basal skotsel:

Utgangspunkten for en basal skotsel dr att forhindra att de kulturhistoriska
lamningarna och anslutande 6ppna ytor vaxer igen. Ett minimum av skotsel
for att uppna detta ar aterkommande slyrojning med ett intervall pa hogst fem

ar. Arlig slatter pa sensommaren bor ocksd utforas for att bevara och utveckla
forutsattningarna for havdgynnad flora. De ytor som ar féremal for denna
skotsel framgar av kartan i bilaga 2.

Utvecklad skotsel:

Skotseln av de kulturhistoriska lamningarna sker i dagslaget inom ramen for
lansstyrelsens fornvardsprogram. Aktuell skotselplan som beskriver skotsel-
mal och atgarder inom programmet framgar av bilaga 4. Lansstyrelsens skot-
sel ar mer langtgdende an naturreservatets basala skotsel och ersitter denna
tillsvidare. Denna utvecklade skotsel ligger inom och starker syftet med reser-
vatet och dess Overgripande skotselmal.

Lansstyrelsens skotsel omfattar forutom vard av vegetationen dven underhall
av dess anldggningar sasom skyltar, grillplatser, spangar, racken, stangsel
m.m. Att dessa anlaggningar halls i gott skick ligger i linje med reservatets
syften. Dock dr detta lansstyrelsens ansvar om inte annat avtalas med reserva-
tets forvaltare.

Om lansstyrelsens skotsel av fornvardsmiljon kan komma att férandras i na-
got avseende eller om dess skotselplan revideras eller upphéavs ska samrad
ske med forvaltaren av naturreservatet.

Samtliga atgarder kan fortsitta att utforas sdsom de anges i lansstyrelsens
skotselplan, men ska for att tydligare uppfylla syftet med reservatet ske med
foljande anpassningar:

e Den arliga slattern ska utforas i augusti manad, istillet for inom angi-

vet intervall juli-augusti. Denna mer konsekvent senarelagda slatter-
tidpunkt gynnar pa ett battre satt floran i omradet.
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e De ytor pa grunderna som anges kunna rdjas en extra gang under juni
manad ska begransas till ett minimum.

e Samtliga édldre (“vuxna”) trdd som vid tidpunkten for reservatets
bildande vaxer inom fornvardsomradet ska sparas. Det galler 4ven
trdd som vaxer i mitten av grunderna om de inte uppenbart riskerar att
skada grundstenarna. Dessa utgor i regel sdlgar eller andra lovtrad
med grova dimensioner som dr av stor betydelse for naturvardena i re-
servatet. Endast sly far rojas bort.

e Den doda ved som produceras av grenar, delar av trad eller hela trad
som dott ska lamnas kvar dar de star eller har fallit. Sddana delar som
hamnat direkt pa lamningarna kan dock ldggas at sidan om de bedoms
paverka upplevelsen av fornvardsmiljon.

5.4. Information

Skotselmal
Malet med skotseln ar att ge information till besokarna som belyser omradets
varden och sevardheter samt vilka foreskrifter som galler i reservatet.

Reservatets granser pa land ska vara tydligt markerade enligt nationell stan-
dard.

Skotselatgarder

Minst en informationstavla satts upp vid lamplig entré till reservatet. Pa tav-
lan ska anges omradets varden, varfor det ar skyddat, vilka foreskrifter som
gdller, vem som dr fOrvaltare samt en karta med omradets granser, stigar och
andra anordningar for besokare. Informationstavla och gransmarkeringar ska

dgnas regelbunden tillsyn och underhallas vid behov.

6. Uppfodljning av mal och skotselatgiarder

En uppfdljning av skotselmal och skotselatgarder med utgangspunkt fran re-
servatets syfte ska ske vart tionde ar. Planens ingaende mal och utfallet av ge-
nomforda atgarder ska da ses over. Om uppfdljningen visar att det ar nddvan-
digt med avseende pa reservatets syfte ska berorda skotselmal och atgarder
andras sa de blir andamalsenliga.

7. Kaillhdnvisning
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Bilaga 3
Anlaggningar och information
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SKOTSELPLAN

Altappen nr 74

Fastighet: Sandon 7:4, 7:5 och 7:6
Socken: Nederlulea
Kommun: Luled
Kartblad: 24M7a
RAA-nummer: -
RI: -
Reservat: -
Utpekat omrade Ovrigt: Kulturmiljoprogrammet
Markagare: Luled kommun
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Marken som omfattas av skotselplanen finns markerad pa bifogad karta i skala 1: 5 000
(bilaga 1) och den areal som vardas uppgar till ca. 15, 5 ha.

Historik

Pa 1870-talet startade Gallivareverken en rationalisering av sin sagverksindustri och i
detta arbete ingick bl. a. att ersdtta inlandets vattensagar med en angsag vid kusten.

Valet av Altappen som etableringsplats grundade sig pa narheten till stora skogsomra-
den dgda av kronan, det skyddade laget, en langre utskeppningssasong samt att 6n var
obebodd och att man darmed hade tillgang till strandratten. Ar 1871 satte anlaggnings-
arbetena igang och redan 1872 startade produktionen. Den snabba byggprocessen
gjorde att grunderna var tvungna att forstarkas redan aret darpa.

For de anstéllda byggdes langor for arbetarna, villor till férmannen och en herrgard till
forvaltaren. Till denna anlades en engelsk park dar exotiska vixter planterades. Aven
skola och affdar byggdes.

Ar 1877 anlades 4ven ett valsverk pa 6n med tillhérande gjuteri, klensmedja och meka-
nisk verkstad. Som mest bodde ca 500 personer pa 6n. Sag- och valsverket brann 1890
och da borjade man sélja ut. De nya dgarna, Bergman, Hummel & Co ateruppbyggde
sagen men 1908 utbrot en valdsam brand som 6delade allt utom sag- och angmaskin-
huset, verkstaden och skolan. Ingen méanniska omkom men sagverksepoken pa Altap-
pen var over.

Milj6beskrivning

Kortaste vdgen ut till on ar via Lovskar och landningsplatsen ligger pa 6ns NO-del.
Strax ovanfor bryggan finns en hanvisningsskylt. Vid strovstigen, upp mot raststugan
ligger en toalett och ett soprum. Alla dessa anldggningar ingar inte i fornvardsmiljon
utan 4r kommunens anlaggningar. Vid raststugan ligger tre grillplatser (nr 2, 5, 6 och 9)
och har finns dven tre informationsskyltar (nr 3, 4 och 7) och en hanvisningsskylt ( nr
8).I denna del av fornvardsomradet finns dven tva hal som har hdagnats in med enkla
trastaket (a-b) Ytterligare en sddan inhagnad finns vid gjuterigrunden (d). Langs sti-
gen, vid nr 10, finns ytterligare en hanvisningsskylt. Langs stigen finns fem spangar
fran tva till 100 m langa (c, e-h). De 06vriga informationsskyltarna finns vid gamla gjute-
riet och verkstaden (nr 11), vid bostaderna (nr 12), vid 4:an (nr 13), vid handelsboden
(nr 14), vid arbetarbostaden (nr 15), vid herrgarden (nr 16) och vid bradgarden (nr 17).
Runt den gamla herrgérdstradgarden finns ett farstangsel

Fornlamningsomradet ligger i svagt kuperad mark pa en 6 strax utanfor Luled. Hogsta
hojden 6ver havet ar fem meter. Omradet bestar av angsmarker och blandskogar med
bjork, lind, tall, gran och sdlg. Marken ar bevaxt men grés, orter, hallon, 16vsly m m. I
den gamla herrgardstradgarden vaxter balsampoppel, trubbhagtorn, karagantrad, un-
gersk syren, hagg, vinbar, spirea, rosentry och daggkapa.
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Vardomrdadet innehéller husgrunder, industrigrunder och spar av decauvillebana fran
sagverksperioden.

Mailsittning for varden
Vardomradet ska vara lattillgangligt och latt att hitta till.

Lamningarna ska framtrada tydligt och informationen vara lasbar och anpassad till
platsen.

Marken i omradets centrala del (omrade A) ska fortsatt vara ppen grasmark och 6v-
riga omraden ha en gles skogsmark. De ddeltrdad, hdaggar, buskar och tradgardsvaxter
som finns inom vardomradet ska beskaras och vardas sa att de framhavs. Detta galler
inte haggar eller andra trad som véxer i eller alldeles intill grunderna. Dessa ska tas ner
om de beddms kunna, genom rotsprangning eller pa annat sitt, skada grunderna.
Malet uppnds genom att:

Skyltning och stigar ar placerad enligt karta och i gott skick. Med gott skick menas att
skyltarna star upp och ar lasbara, att stigen framtrader tydligt och att spangarna ar i
gott skick.

Sly- och traduppslag pa de synliga forn- och kulturlamningarna tas bort.

Slatter utfors arligen.

Marken inom A-F ar stidad fran kvistar och annat skrap.

Marken i omradets centrala del (omrade A) ska fortsatt vara Oppen grasmark. Inga trad
eller buskar ska véxa pa eller i omedelbar nédrhet av grunderna och graset pa grun-

derna ska vara kort.

I omrade B ska husgrunderna och andra lamningar hallas fria fran hogt gras, buskar,
sly och trad.
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Delomrade B dér grunderna efter gjuteri och verkstad ligger. Grunden efter en av arbe-
tarlangorna i omrade C.

I omrade C och D ska ett glest skogsbestand finnas kring grunderna men grunderna
ska vara fria fran trad som beddms kunna skada dem. Gréaset pa grunderna ska vara
kort.

I omrade E ska tradgardskaraktdren behallas for herrgardens tradgard och herrgards-
grunden endast vara bevéaxt med kort gras.

I omrade F ska lamningarna efter decauvillesparet samt grunderna 14 och 15 (se detalj-
karta fran 1981) framtrada tydligt vilket innebér att hela linjen och grunderna ska vara
fri fran sly och trad och att omradet mellan sparet och stigen ska vara siktrdjd liksom
mellan grunderna och stigen.

den efter Decauvillesparet, i anslutning till spang G. Sparet
ska vara fritt fran sly och trdd och omradet mellan sparet och stigen siktrdjt.

Arlig vard

Den arliga varden uppgar till 25 dagsverken i normalfallet.

Varje var gors en besiktning av vardomradet och vid behov plockas kvistar och annat
skrdp bort fran omrade A-F och fran stigarna. Skyltar ses 6ver. Om skyltar kraver at-
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gdrd noteras detta och lansstyrelsen kontaktas. Om méjlighet finns atgardas de samma
ar annars planeras atgarden in for kommande ar.

Omrdde A

Har ses grillplatserna och skyddsrackena till groparna 6ver. Om atgarder krdavs som
beddms hinnas med inom de dagsverken som finns angivna for dret kan mindre lag-
ningar och underhall ske samma ar annars noteras behoven for atgarder samt kostna-
derna for dessa sa att atgarden kan planeras in kommande ar.

Graset i hela omradet ska slas i juli-augusti. Om graset vuxit sig hogt ska grunderna
aven slds i mitten av juni manad. Inget slaget gras eller nedhugget sly far lamnas kvar
pa grunderna eller i de gropar som ar del av anldggningen. Slattern kan ske med for
andamalet lampliga redskap.

Omrade B

Har ska sly r6jas och gras klippas i juli-augusti. Om graset vuxit sig hogt ska grun-
derna dven slas i mitten av juni manad. Inget slaget gras eller nedhugget sly far lamnas
kvar pa grunderna eller i de gropar som &r del av anldggningen. Slattern kan ske med
for andamalet 1ampliga redskap. Har ses dven skyddsréacket over. Om atgarder kravs
som beddms hinnas med inom de dagsverken som finns angivna for aret kan mindre
lagningar och underhall ske samma ar annars noteras behoven for atgarder samt kost-
naderna for dessa sa att atgarden kan planeras in kommande ér.

Omréade C

Graset i hela omradet ska slas i juli-augusti och det sly eller de tradplantor som etable-
rat sig pa grunderna ska tas bort. Om graset vuxit sig hogt ska grunderna aven slas i
mitten av juni manad. Inget slaget gras eller nedtaget sly far lamnas kvar pa grun-
derna. Slattern kan ske med for &ndamalet lampliga redskap.

Omrdde D

Graset i hela omradet ska slas i juli-augusti och det sly eller de tradplantor som etable-
rat sig pa grunderna ska tas bort. Om graset vuxit sig hogt ska grunderna dven slas i
mitten av juni ménad. Inget slaget gras eller nedhugget sly far lamnas kvar pa grun-
derna. Slattern kan ske med for andamalet lampliga redskap.

Omrade E

Husgrunden SO om tridgérden ska slas i juli-augusti och det sly eller de tradplantor
som etablerat sig pa grunden ska tas bort. Om gréset vuxit sig hogt ska grunderna dven
slas i mitten av juni manad. Inget slaget gras eller nedtaget sly far lamnas kvar pa
grunden. Slattern kan ske med for andamalet lampliga redskap.

Runt tradgarden ska farstangslet ses 6ver och vid behov lagas. Tradgardens vinbars-
buskar ska beskaras och rensas sa att ett samlat bestand behalls. Spirean och daggka-
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Spang C.

pan i tradgarden ska behallas. Den arliga slattern inom tradgarden far darfor inte ske
fore midsommar. En siktlinje ska rojas fram fran herrgardstrappan och igenom hela
trddgarden, fram till nuvarande staketgréans i nordvast. Denna linje kan med fordel slas
tva gdnger under sdasongen sa att den framhavs.

Omrdde F
Rojning ska ske pa och kring lamningarna efter decauvillesparet samt pa och kring
grunderna 14 och 15.

Periodiserade insatser
Bénkar, bord och staket runt hél a, b och d lagas vid behov. De idag rodmalade detal-
jerna malas med rod slamfarg och trarena ytor behandlas med jarnvitriol.

Grillplatsen i delomrade A, nr 5.

Spangarna ¢, e, f, g och h ska vid behov lagas och underhallas med tralasyr med brunt
pigment.

Behandling av skylthallare och informationsplank sker med material lika befintlig.

I tradgarden i omrade E ska alla hdggar, popplar och karangantrad beskaras vid behov
liksom trubbhagtornen, rosentryn och den ungerska syrenen.
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I omrade F ska, vid behov, siktrojning ske mellan stigen och grund 14 och 15 samt mel-

lan stigen och decauvillesparet.

Stigens fargmarkeringar i traden fylls i vid behov. Fargen ska vara orange servalack, nr
14.

Stigen rojs fran sly vid behov.

Sarskilda upplysningar
Eldning eller branning av skogsavfall far inte ske pa fornlamning eller inom fornlam-
ningsomradet.

Markingrepp som kan skada, rubba eller fordndra fornlamningar far inte ske utan att
tillstand till detta sokts hos lansstyrelsen.

Kemiska preparat far inte anvandas utan sarskilt tillstdnd hos lansstyrelsen.

Informationsskyltar uppréttas genom lansstyrelsens forsorg.

182



dys-ebng

dys-Bueds J9|@ anm_._.\/\

dys-uapeiwol|eg

dys Buneoeld)s

L ]
dys'jesbueg |

|
dys-epeswopiep ||
dys-sie|disey

sielay 008

N

o
uadde)y

) Ju apeiwospieAulo) ‘uaddelly

00E

183



LULEA KOMMUN PM

Kommunstyrelseforvaltningen
Samhillsomstillning 2026-02-27
Orjan Spansk

(1)

Ekonomiska konsekvenser av bildandet av naturreservatet
Altappen

Altappens skogsmark skots idag i enlighet med géllande skogsbruksplan,
med inriktning att utveckla naturvarden. Inget egentligt virkesuttag sker.
Bildandet av naturreservatet innebar att skotselinriktningen pa skogen kom-
mer att vara snarlik den radande, dar fokus precis som nu blir att gynna na-
turvarden. Skillnaden ar att skotseln blir mer tydligt styrd av malen i den fast-
slagna skotselplanen, men mangdmassigt bor skotselintensiteten inte paver-
kas namnvart.

De 6ppna fornvardsmiljoerna inom omradet kommer fortsatt att forvaltas av
lansstyrelsen som har ett sarskilt program for den har typen av skotsel, och de
har avsatta medel dartill.

Det finns inga tillkommande krav i lagstiftning eller fran andra myndigheter
om atgarder eller arbetsinsatser som skulle vara kostnadsdrivande. Kommu-
nens administrativa forvaltning av marken okar inte. Praktisk overvakning av
omrdadena fortgar inom gangse markforvaltning. Kommunens miljo- och
byggnadsnamnd ér tillsynsmyndighet 6ver naturreservaten. Forutsebar tillsyn
ar eventuella punktinsatser i form av dispensarenden eller vid klagomal om
brott mot reservatsforeskrifterna. Detta ar en del i namndens ordinarie myn-
dighetsarbete som dr sjdlvfinansierat genom tillsynsavgifter.

Slutsatsen ar darfor att reservatsbildningen inte kommer att medfora nagra
ekonomiska konsekvenser for kommunen, annat &n en mindre engangskost-
nad for malade gransmarkeringar och en skylt, samt underhall av dessa. Detta
ar kostnader som hanteras i infrastruktur- och servicenimndens ordinarie
budgetprocess.

Orjan Spansk
Kommunekolog
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2026-03-05 2026/405-3.3.4.4
Orjan Spansk

Forslag till beslut gillande bildande av naturreservatet

Hallmyran
Arendenr 2026/405-3.3.4.4

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Kommunfullméktige beslutar med stod av 7 kap 4 § miljobalken
(1998:808) att bilda naturreservatet Hallmyran med den avgransning
och det innehall som framgar av bifogad beskrivning med tillhérande
bilagor. Reservatet har den avgransning som framgar av kartan i bi-
laga 1 till beskrivningen, med de granser som slutligen utmarks i falt.
Naturreservatets namn ska vara Naturreservatet Hillmyran.

2. TFaststalla bifogad skotselplan (bilaga 6 till beskrivningen) i enlighet
med 3 § forordningen (1998:1242) om omradesskydd enligt miljobal-
ken m.m.

3. Deibifogad beskrivning angivna foreskrifterna géller i reservatet med
stod av 7 kap 5, 6 och 30 §§ miljobalken samt 22 § forordningen om
omradesskydd m.m. for att uppna och tillgodose syftet med reservatet.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-11 § 84 att ge kommunstyrelseforvalt-
ningen i uppdrag att ta fram forslag om naturreservatsbildning for ett antal ta-
tortsnara omraden och skargardsoar. Enligt beslutet skulle forslagen tas fram
gruppvis. Den forsta gruppens fem reservat beslutades av kommunfullmak-

tige under 2025. Hallmyran ingar i den andra gruppen och ar nu féremal {for
bildande.

Utifran foreslagen avgransning av omradet har kommunstyrelseforvaltningen
i samrdad med berdrda forvaltningar tagit fram ett forslag till bildande av na-
turreservatet. Forslaget uppfyller miljobalkens krav pa innehall for ett reser-
vatsbildningsbeslut och foljer rddande norm for hur sddana beslut bor utfor-
mas. Forslaget innehaller saledes syftena med reservatet, redovisning av ska-
len for beslutet, vilka foreskrifter som ska galla i reservatet samt en skotsel-
plan for omradet. Skotselplanen bifogas dokumentet.

Hallmyran ar ett natur- och rekreationsomrade med omvéaxlande och lattill-
gangliga skogsmiljoer. Hallmarkstallskogar och opaverkade vatmarker ar

karnvarden i omradet.

Forslaget har, forutom till obligatoriska externa myndigheter, dven remitterats
till intresseforeningar, Vattenfall Eldistribution AB och Svenska kraftnait.
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2026-03-05 2026/405-3.3.4.4
Orjan Spansk

Efter remissforfarandet har foreskrifterna fortydligats sa att de inte begransar
transmissions- och regionnatens utveckling, efter Vattenfalls 6nskemal.
Svenska kraftnat meddelar att man inte har nagot att erinra mot reservatsbild-
ningen. Inga 6vriga synpunkter har inkommit som har betydelse for reserva-
tets utformning. Skogsstyrelsen, Géllivare skogssameby och Naturskyddsfore-
ningen i Lulea uttalar sig positivt till bildandet.

Dialog

Forslaget har remitterats till lansstyrelsen, Skogsstyrelsen, Gallivare skogssa-
meby, Luled Miljoresurs AB/Lumire, Luled Energi, Naturskyddsforeningen i
Luled, Norrbottens ornitologiska forening, Friluftsframjandet i Luled, Lulea
jaktvardsklubb, Hallbacken-Dalbos intressefdrening, Vattenfall Eldistribution
AB och Svenska kraftnit.

Dialog har dven skett inom kommunen mellan kommunstyrelseforvaltningen,
infrastruktur- och serviceférvaltningen och kultur- och fritidsforvaltningen.

Beslutsunderlag
e Beskrivning av naturreservatet Hallmyran i Lulea kommun
e Ekonomiska konsekvenser av bildandet av naturreservatet Hallmyran

Orjan Spansk
Kommunekolog

Beslutet skickas till

Kommunstyrelseférvaltningen, samhallsomstallningskontoret
Infrastruktur- och serviceforvaltningen

Infrastruktur- och serviceforvaltningen, avdelning miljo och bygg
Kultur- och fritidsforvaltningen

Luled Miljoresurs AB

Lansstyrelsen

Skogsstyrelsen

Gallivare skogssameby

Naturskyddsforeningen i Lulea

Norrbottens ornitologiska forening

Friluftsframjandet i Luled

Luleéd jaktvardsklubb

Hallbacken-Dalbos intresseforening

Vattenfall Eldistribution AB

Svenska kraftnat
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Beskrivning av naturreservatet Hillmyran i Luled kommun

Uppgifter om naturreservatet

Naturreservatets namn: Naturreservatet Hallmyran
Kommun: Luled kommun

Lan: Norrbottens lan

Area: 88 ha

Berorda fastigheter och dgare: Bjorsbyn 1:12, Lulea kommun
Sameby: Gallivare skogssameby
Forvaltare: Luled kommun

Syftet med reservatet

Syftet med naturreservatet dr att bevara ett skogsomrades vardefulla na-
turmiljo med dess forutsattningar att hysa stor biologisk mangfald. Omradet
ska ge forutsattningar for att ingaende naturtypers naturligt associerade habi-
tat och arter ska kunna fortleva och sprida sig. Inom ramen for ovanstaende ar
reservatets syfte dven att tillgodose behovet av naturupplevelser, friluftsliv
och rekreation i ett bostadsnara naturomrade.

Syftet ska nas genom att:

e Gynna ett lattillgangligt friluftsliv i tatortsnatur dar besokare ska
kunna tillgodogora sig upplevelsevarden relaterade till naturligt ut-
vecklad skog och andra naturtyper.

e Bevara en landskapstyp med viktiga naturgeografiska varden som ut-
vecklats som foljd av den senaste istiden och efterféljande landhdjning

ur havet.

e Delar av omradet undantas fran skogsbruk. Dessa omraden utpekas i
nedanstaende foreskrifter och faststalld skotselplan.
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e Omrdadet undantas fran exploateringar och andra atgarder som kan
skada varden for naturmiljo och friluftsliv.

o Aldre skog och andra skogsbiotoper med hdga naturvirden, med dér-
till forknippade strukturer, substrat och arter bevaras och utvecklas.

e Naturliga storningar som till exempel stormfallningar tillats ha ett na-
turligt forlopp. Brander kan dock sldckas vid behov.

e DPaverkad skog utvecklas mot hogre naturvarden genom att brukas och
skotas med metoder som gynnar natur- och friluftslivsvarden.

e Omrddet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom lampliga anlagg-
ningar, exempelvis stigar och informationstavlor.

e Skotsel och utvecklande av anlaggningar for friluftslivet sker med stor
hénsyn till de naturvarden som naturreservatet avser skydda.

e Det friluftsliv som skyddas och utvecklas i omradet och de anlagg-
ningar som iordningsstalls for detta avser ickestorande, ldttare aktivi-
teter sasom vandring, skiddkning, bar- och svampplockning, motion,
traning och dylikt.

e Omradet skots genom faststdlld skotselplan.

Skilen for beslutet

Skélen for bildandet av naturreservatet ar de hoga natur- och rekreationsvar-
dena knutna till en omvaxlande och lattillganglig skogsmiljo. Har finns bland
annat hallmarkstallskogar, men dven frisk barrblandskog, frodigare 16vdomi-
nerade omraden och vatmarker, som alla bidrar till reservatets skyddsvarde.

Viltrampade stigar och ridvagar ar en viktig del av rekreationsvardet.

Ingrepp i de skyddsvarda naturmiljoerna eller annan exploatering skulle inne-

bara att omradets natur- och rekreationsvarden fOrstors.

Reservatsforeskrifter

A. Foreskrifter enligt 7 kap 5 § miljobalken om inskrinkningar i ritten att an-
vinda mark- och vattenomrdden

Utover vad som annars galler ar det forbjudet att:
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9.

Med annat syfte an skogsbruk eller for att starka biologisk mangfald
och friluftsliv fdlla eller pa annat sitt skada levande trad och buskar
samt skada, ta bort eller flytta liggande eller stdende doda trad och
buskar eller delar darav.

Inom delomréde 1, markerat pa kartan i bilaga 3, utfora avverkning el-
ler andra skogsvardande atgéarder i annat syfte an att starka biologisk
mangfald och friluftsliv.

Inom delomrade 2, markerat pa kartan i bilaga 3, utfora avverkningar
eller andra skogsbruksatgarder som medfor pataglig forandring av
grundforutsattningarna for biologisk mangfald, genom till exempel
ogynnsam inverkan pa skogsstrukturer, tradslagsblandning, férekomst
av vardefulla strukturer som dod ved etc, eller for forutsattningarna
for forekomst av rodlistade eller pa annat satt skyddsvarda arter. Fore-
traddesvis hyggesfria metoder ska anvandas.

Skada eller forandra mark eller vegetation, t ex genom att spranga,
borra, schakta, dika, ddmma, utfylla, anordna upplag, tippa, grava, el-
ler bedriva takt i ndgon form.

Lamna avverkningsavfall i stigar, leder eller andra anlaggningar for
friluftslivets andamal.

Uppfora byggnad eller annan anlidggning.
Anlagga vag.

Slappa ut eller sprida gifter, biologiska eller kemiska bekdmpningsme-
del, vadliga d&mnen, kalk, vaxtndringsamnen eller andra frimmande
amnen som kan skada naturen.

Plantera eller fora in véxt-, djur- eller svampart.

Vidare ar det utan Luled kommuns tillstdnd inom hela reservatet forbjudet att:

8.

Satta upp tavla, plakat eller skylt.

Undantag fran foreskrifterna i punkt A:

1.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren att utfora de atgar-
der som erfordras for reservatets vard och skotsel som kravs for att till-
godose syftet med reservatet och som anges i foreskrifter med stod av
7 kap 6 § i detta beslut.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for drift och underhall av vagar,
ledningar och andra anldaggningar.
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3. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for underhall och utvecklande av
stigar, vandringsleder och andra mindre anldggningar for det all-
manna friluftslivets behov.

4. Ledningar far tradsdkras och i ovrigt driftas, underhallas och nyuppfo-
ras i enlighet med tillampliga foreskrifter, rattigheter och avtal for re-
spektive ledning.

5. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for nytillkomna ledningar och an-
nan utveckling av elanldggningar inom transmissions- och regionna-
ten.

6. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for tillkomsten eller utnyttjande
av totalforsvarets anldggningar enligt riksintresse 3 kap 9 § miljobal-
ken.

7. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for bekimpning av invasiva
fraimmande arter.

8. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for att bedriva renskotsel i enlig-
het med renndringslagen (1971:437).

9. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for vard, synliggérande eller un-
dersokningar av fornlamningar och andra kulturhistoriska lamningar.

B. Foreskrifter enligt 7 kap 6 § miljobalken om skyldighet att tila visst in-
trang

Agare och innehavare av sirskild ratt till fasticheten forpliktigas att tala att
foljande atgarder kan komma att utforas for att tillgeodose syftet med naturre-

servatet:

1. Utmarkning av reservatet.
2. Uppsittning och underhall av informationsskyltar.

3. Anldaggande och underhall av stigar, spar och andra anldggningar for
friluftslivets behov.

4.  Undersokning och dokumentation av vaxt- och djurliv, andra naturfor-
hallanden och friluftsliv.

5.  Genomforande av aterkommande naturvardsinriktade och for frilufts-
liv gynnande skotselatgarder, sdsom avverkning av trad for att gynna
naturvardestrad, r6ja bort gran for att gynna 16vtrad, underhall av
brynvegetation, rdjning och gallring langs vissa stigar for att skapa
glesa och luckiga bestand, eller annan atgard for att gynna skogsstruk-
tur och tradslagsblandning som ar gynnsam ur naturvardessynpunkt
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och for forutsattningarna for rodlistade eller pa annat satt missgyn-
nade eller skyddsvarda arter.

C. Ordningsforeskrifter enligt 7 kap 30 § miljobalken

Utover vad som annars giller dr det for allmédnheten forbjudet att:

1. Skada mark eller vegetation, inklusive doda staende eller liggande trad
och delar darav, eller i 6vrigt genom att t ex grava upp eller plocka
mossor, lavar och svampar, eller grava upp oOrter, gras, halvgras och
ormbunkar.

2. Skada eller stora djurlivet, t.ex. genom att kldttra i botrad eller medve-
tet uppehalla sig i ndrheten av fagelbo, lya eller gryt samt att fanga,
flytta eller doda daggdjur, faglar, kraldjur eller groddjur.

3. Forstora eller skada berg, jord eller sten pa land eller i vatten genom att
t ex borra, hacka, spranga, inrista, grava eller mala.

4. Satta upp tavla, plakat, skylt, gora inskrift eller andra markeringar pa
trdd eller i naturen i ovrigt.

5. Fanga eller insamla ryggradslosa djur.

6. Taved. Endast egen medhavd ved eller ved fran av forvaltaren iord-
ningstdllda vedforrad far anvandas.

Undantag fran foreskrifterna i punkt C:

1. Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren att utfora de atgar-
der som erfordras for reservatets vard och skotsel som kravs for att till-
godose syftet med reservatet och som anges i foreskrifter med stod av
7 kap 6 § i detta beslut.

2. Bar- och marksvampplockning ar tilldtet i omradet.

3. Fiske och jakt i enlighet med géllande lagstiftning ar tillatet i omradet.

Andra foreskrifter och bestimmelser som giller f6r omradet

Detaljplan och detaljplaneprogram

Omradet omfattas av ett detaljplaneprogram for Hallbacken, antaget 2007. I
programmet dr rekommenderad markanvandning for den del som naturreser-
vatet beror “naturomrade for rekreation m.m.”. En del av programomradet ar
sedan detaljplanelagt for bostdder, dér planen i viss man &verlappar naturre-
servatet med angiven anvandning Park.
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Kulturhistorisk limning
Vid héllmarken i den sydligaste delen av reservatet finns en lJamning som ar
utpekad som dvrig kulturhistorisk limning.

Redogorelse for drendet

Omradet har sedan lange varit ett populart friluftsomrdde med stigar och rid-
vagar. I och med Hallbackens planering och utbyggnad har dess betydelse for
det &ndamalet starkts och ocksa uppmarksammats i kommunala dokument. I
en naturvardesinventering fran 2006 identifierades flera vardekdrnor i omra-
det, och de forutsattningarna lag till grund for att omradet i detaljplanepro-
grammet fran 2007 rekommenderades avsattas som “naturomrade for rekrea-
tion m.m.”.

I kommunens 6versiktsplan fran 2013 angavs ett antal omraden som utred-
ningsomraden for nya naturreservat, dar Hallmyran (da benamnd “Hallbac-
kenskogen”) var ett av de utpekade omradena, och som en foljd av detta gav
kommunstyrelsen i uppdrag till davarande samhallsutvecklingskontoret att ta
fram forslag till beslut om naturreservatsbildning (2016-12-05 § 282).

I Gronplan Lulea som antogs av kommunstyrelsen 2020 angavs skogsomradet
som en betydelsefull del i den overgripande gronstrukturen med hoga varden
bland annat for ekosystemtjansten biologisk mangfald.

I den nu gallande 6versiktsplanen (antagen 2021) dr rekommendationen att
Hallmyran ska inrdttas som kommunalt naturreservat och kommunstyrelsen
beslutade 2024-03-11 § 84 att ge i uppdrag till kommunstyrelseférvaltningen
att ta fram beslutshandlingar for naturreservatet med malsattningen om ett
bildande under 2025.

Arendet har remitterats till lansstyrelsen, Skogsstyrelsen, Gallivare skogssa-
meby, Lumire, Lulea Energi, Naturskyddsforeningen i Luled, Norrbottens or-
nitologiska forening, Friluftsframjandet i Lulea, Lulea jaktvardsklubb, Hall-
backen-Dalbos intresseforening, Vattenfall Eldistribution AB och Svenska
kraftnat.

Yttranden har inkommit fran flera av remissinstanserna. De synpunkter som
framforts och kommunens kommentarer till dessa redovisas i samradsredogo-
relsen (bilaga 4). Efter Vattenfall Eldistribution AB:s yttrande har ytterligare
ett undantag fran reservatsforeskrifterna inforts, vilket fortydligar att trans-
missions- och regionndten kan utvecklas. I 6vrigt har inga synpunkter inkom-
mit som har betydelse for reservatets utformning. Flertalet meddelar att man
inte har nagra erinringar. Skogsstyrelsen, Géllivare skogssameby och Natur-
skyddsforeningen i Lulea uttalar sig positivt till bildandet.
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Kommunens bedéomning

Omradet utgor ett tatortsnara naturomrade som ar vardefullt saval ur natur-
vardssynpunkt som for rekreation. Reservatet omfattar skogar och andra na-
turtyper som hyser forutsattningar for en stor mangfald av vaxter och djur
knutna till opaverkade miljoer. I omradet forekommer ett flertal rodlistade,
fridlysta och andra ovanliga arter. Mot bakgrund av narheten till titorten har
omradet ocksa stor betydelse for friluftslivsaktiviteter och upplevelsen av
mangfaldsrik natur.

Ingrepp som skadar mark eller vegetation, byggande av anldggningar eller
andra exploateringar skulle innebéara att omradets naturvarden och ostorda
karaktar forstors. Sddana atgarder riskerar dven att hindra eller avhalla all-
manhetens tillgang till naturomradet. Med tanke pa skogens historik och
struktur har den goda forutsattningar att starka naturvardena ytterligare om
den tillats utvecklas genom naturliga processer och hansynsfull skotsel. Med
anledning av detta har fragan om bildande av ett naturreservat aktualiserats.

Ett reservatsbildande av omrddet ligger i linje med arbetet mot uppfyllandet
av nationella och regionala miljokvalitetsmal. Naturreservatet bidrar till att
malen Levande skogar, Myllrande vitmarker och God bebyggd miljo kan uppfyllas.
Bland de globala Agenda 2030-malen berdrs framst mal 15, Ekosystem och Bio-
logisk mangfald samt mal 3 God hilsa och vilbefinnande. Hallmyrans geografiska
lage ger goda forutsattningar for att bidra till folkhdlsan. Inom den nationella
folkhalsopolitikens malomrade 5, Boende och narmiljo, patalas att gronska
och natur ar viktiga resurser for hilsa som gynnar fysisk aktivitet, lek och fri-
luftsliv. Tillganglighet till bostadsnara natur kan ha sarskilt stor betydelse for
socioekonomiskt svagare grupper. Reservatsbildandet bidrar uppenbart till
Sveriges samtliga tio friluftslivsmal.

Lulea kommun bedomer att en naturreservatsbildning ar forenligt med kom-
munens Oversiktsplan. Dar anges markanvandningen Natur med rekommen-
dationen att omradet ska inrédttas som nytt naturreservat. I den detaljplan som
beror en del av omradet dr angiven anvandning Park, med motiv som 6ver-
ensstimmer med reservatets syfte. Enligt planen kan lekplats anldggas inom
parkomradet. Denna del i planen dr genomford genom att den beskrivna lek-
platsen ar anlagd, inom parkmarken men utanfor gransen for naturreservatet.
Kommunen bedomer att bildandet av reservatet dairmed inte strider mot plan-
bestammelserna och att beslutet darmed ar forenligt med 7 kap 8 § miljobal-
ken.

Reservatet ingdr i ett omrade som &r av betydelse for totalforsvaret som enligt
3 kap 9 § miljobalken sa langt som mojligt ska skyddas mot atgarder som pa-
tagligt kan motverka dessa intressen. Lulea kommun bedémer att bildandet
av reservatet ar en atgiard som inte patagligt forsvarar bedrivandet av dessa
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verksamheter, bland annat genom att ett sarskilt undantag fran foreskrifterna
har inforts som tydliggor att tillkomsten eller utnyttjande av totalforsvarets
anlaggningar enligt riksintresset inte hindras av reservatsbildningen. Omradet
ingar i Gallivare skogssamebys vinterbetesomrade. Reservatsbildningen med
dess syfte och foreskrifter forsamrar inte méjligheterna till nyttjande for det
andamalet. Lulea kommun bedomer dérfor att reservatsbeslutet ar forenligt
med hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap miljobalken.

Lulea kommun finner vid en viagning mellan enskilda och allmanna intressen
enligt 7 kap 25 § miljobalken att den avgransning av naturreservatet och de in-
skrankningar som gjorts dr nodvandiga for att bevara de hoga natur- och re-
kreationsvdrdena i omradet, samt att de inte gar langre an vad som behdvs for
att tillgodose reservatets syfte.

Beskrivning av omrddet
Area: ca 88 ha

Naturtyper: Skog ca 81 ha, varav produktiv skog ca 76 ha
Oppen vatmark ca 7 ha

Produktiv skog med skydd
enligt reservatsforeskrifterna
(delomrade 1): ca22ha

Reservatet ar ett myr- och skogsomrade som ligger i direkt anslutning till bo-
stadsomradet Hallbacken. Omradet ar kuperat med nagra mindre hojder dar
jordlagren ar ursvallade med blottade hdllmarker och klappersten, och med
sankorna utfyllda av torvmarker. Den storsta vatmarken, Hallmyran, har givit
naturreservatet dess namn.

Skogen i omradet dr varierad. Forutom hallmarkstallskogen uppe pé bergen
upptas mycket av barrblandskogar pa frisk mark som stéllvis har inslag av
16vtrad — men fuktigare strak finns ocksa, bland annat i form av lI6vsumpskog.
Skogen dr i varierande grad paverkad av skogsbruk men mer naturligt ut-
vecklade omraden forekommer ocksd. Forutom sjalva myren finns hoga natur-
varden knutna till naturskogsartade bestdnd med mycket inslag av dod ved,
aldre tradskikt, stort inslag av 16vtrad och med forekomster bland annat av
vedlevande rodlistade vardearter.

Myren Héllmyran dr hydrologiskt intakt och rymmer ett flertal strukturer av
betydelse for biologisk mangfald. Har finns solbelysta, flerhundradriga tallar,
och sparsamt med dod ved i form av torrakor av tall. I sodra delen ar vatmar-
ken blotare och 6ppen. Den generellt naringsfattiga vatmarken visar strakvis
tecken pa att 6verga till intermediar typ, dar forekomsten av arter som kall-
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gras och hundstarr indikerar att dessa ytor ar nagot naringsrikare. Mygg-
blomster och rundsileshar hittas ocksa pa myren.

Vister om myren smalnar de blota omradena av i mindre vattendrag och fuk-
tiga drag genom det strak av sumpigare skogstyper som finns i reservatets
centrala och vistra del. Nordvast om myren 6vergar naturmiljon till talldomi-
nerad fuktig barrblandskog med bland annat flacknycklar i faltskiktet. Dar
finns flertalet tallar som ar 6ver 150 ar gamla och viss forekomst av dod ved i
form av smalare torrakor. Enstaka haltrad kan ocksa hittas har.

I sumpskogen i véster ersatts tallen av senvuxna smalstammiga bjorkar. Langs
med en smal och grund back 6vergar lovsumpskogen till barrblandskog med
l6vdominans i vissa partier som ar blotare och barrdominans i torrare delar.
Backen skapar fuktigt mikroklimat som 6kar mangfalden av lavar, mossor och
andra vaxter som trivs i miljoer med hogre luftfuktighet. Inom detta omrade
finns det rikligt med dod ved, staende som liggande i olika nedbrytningssta-
dier, framst av bjork och asp. Pa den doda veden viaxer bland annat vedticka,
granticka, harticka, ullticka och blanksvart spiklav.

Reservatets nordvastra del domineras av mer paverkad produktionsskog med
mycket tall. Skogen ar gles och lattgangen, och darmed ar det en del av reser-
vatet dar rekreationsvardet ar 6vervagande, men dven vissa naturvarden ar
knutna till dldre bestand.

I soder finns reservatets hogst beldgna delar som nér ca 48 m 6 h. Har intas
hojderna av glesa hallmarkstallskogar. De dr i viss man paverkade av plock-
huggning, men aldre solbelysta trad och enstaka torrakor forhojer naturvar-
det.

Djurlivet i omradet kan forvantas innehalla de allménna arter man kan finna i
ett tatortsndra skogs- och vatmarksomrade som ar ganska praglat av produk-
tionsskogsbruk. Biotopvariationen i sig med olika skogstyper, myrar och
hallmarker samt inslaget av skogsbestand med férekomst av naturskogsstruk-
turer ger anda forutsattningar for vissa mer exklusiva arter. Faglar som jarpe,
talltita, spillkraka och tofsmes forekommer i omradet. Inslaget av dod ved av
olika sort ger forutsattningar for en mangfaldig fauna av insekter och andra
smakryp.

Jordarterna fordelar sig pa ett typiskt sitt for ett kuperat omrade under hogsta
kustlinjen vid Bottenvikskusten. Hogst upp ar det hart svallat, med hallmar-
ker eller endast ett tunt lager av blockiga jordarter. Langre ner langs sluttning-
arna och i huvuddelen av omradet finns den ursprungliga morénen kvar,
dven den svallad i olika grad — och i mer skyddade terrangavsnitt ansamlas de
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urspolade finsedimenten pa ndgra stallen. Inom reservatet har dock torvmar-
ken vuxit till och tacker in delar av de lagsta partierna.

Den underliggande berggrunden ar ett 6vergangsomrade mellan biotitgnejs
och granodiorit vilka kan studeras i de blottade hallmarkerna i sodra delen av
reservatet.

Mot bakgrund av narheten till tatorten har omradet stor betydelse for frilufts-
livsaktiviteter och upplevelsen av orord natur. Reservatet ar valbesokt fran
narboende som via stigar och végar latt kan rora sig i omradet, och fran nara-
liggande hastgardar i Bjorsbyn och Bensbyn ges goda mdajligheter till ridning
pa reservatets ridvagar. Myren Hallmyran ar ett populart utflyktsmal, inte
minst pa varvintern d4 man garna nyttjar ett informellt vindskydd med grill-
plats. En kulturhistorisk dimension ges av den gamla kyrkvagen fran Bensbyn
till Gammelstad som passerar genom omradet dar den ingar i reservatets vag-
och stigsystem.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen enligt bilaga 5.

Beslutets ikrafttridande
Beslutet galler fran den dag det vunnit laga kraft, utom vad géller foreskrifter
med stod av 7 kap 30 § miljobalken, vilka galler omedelbart.

Bilagor

Naturreservatets avgransning
Oversiktskarta
Delomradesindelning
Samradsredogorelse

Hur man 6verklagar
Skotselplan

SRR
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Bilaga 1

Naturreservatets avgransning
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Bilaga 2

Oversiktskarta
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Bilaga 3

Karta over delomrdden
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S Kommunstyrelseforvaltningen
2026-02-27

Bilaga 4
Samradsredogorelse

Arendet har remitterats till linsstyrelsen, Skogsstyrelsen, Géllivare skogssa-
meby, Lumire, Lulea Energi, Naturskyddsforeningen i Luled, Norrbottens or-
nitologiska forening, Friluftsframjandet i Lulea, Lulea jaktvardsklubb, Hall-
backen-Dalbos intresseférening, Vattenfall Eldistribution AB och Svenska
kraftnat.

Nedan redovisas en sammanstéllning av inkomna synpunkter. I sammanstall-
ningen ar det som uppfattas som konkreta synpunkter refererade eller in-
klippta, framst invandningar eller forslag pa forandringar. Andra delar i ytt-
randena, sasom bakgrundstexter, bekraftande synpunkter eller meddelanden
om att man inte har nagon synpunkt har har utelamnats.

Luled kommuns kommentarer redovisas i kursiv stil. I det fall synpunkten
medfort nagon forandring i reservatets utformning tydliggors det med fet
kursiv stil.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall papekar att natureservatet inte far utgora ett hinder {6r framtida
och nytillkomna ledningar eller annan utveckling av elanlaggningar
inom transmissions- och regionnatet.

Kommunens kommentar:

Vattenfalls planerade ledningar frin nitstationen vid Hillmyran och ner till Hertson
berdr inte naturreservatet. Den redankoncessionsgivna korridoren och de nya tillkom-
mande ledningar som vid datum for reservatets bildande man dr i ansokningsprocess
for ligger pd behorigt avstind frin reservatets grins. Riksintresset enligt 3 kap 9 §
miljobalken omfattar endast transmissionsnitet (dvs Svenska kraftnits anliggningar,
inte Vattenfalls) som i reservatet dr undantaget frin foreskrifterna. For att sikerstilla
eventuella framtida behov for regionndtet gir kommunen Vattenfall till motes och in-
for ytterligare en undantagsbestimmelse enligt deras forslag:: Foreskrifterna ska
inte utgora hinder for nytillkomna ledningar och annan utveckling av elan-
liggningar inom transmissions- och regionndten.

Lulea jaktvardsklubb
Lulea jaktvardsklubb understryker i sitt yttrande vikten av att ha kvar bestam-
melsen att "jakt i enlighet med gallande lagstiftning ar tillatet i omradet".
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Kommunens kommentar:
Undantaget som tilliter jakt och fiske dir kvar.
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Bilaga 5

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen.

Tala om vilket beslut ni 6verklagar eller om det ar en del av beslutet ni 6ver-
klagar. Ange ocksa varfor ni anser att beslutet ar felaktigt och vilken dndring
som ni vill ha.

Bifoga handlingar och annat som ni anser stoder er uppfattning,
Overklagandet skall limnas in eller skickas till Luled kommun. For att ver-
klagandet skall kunna prévas maste handlingarna ha inkommit till kommu-
nen senast inom tre veckor fran den dag da ni fick del av beslutet.

Har ert 6verklagande kommit i rdtt tid kommer handlingarna att skickas vi-
dare till lansstyrelsen, om beslutsfattaren inte sjdlv andrar beslutet pa det satt
ni har begart.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, postadress, telefon-
nummer och e-postadress.

Overklagandet skickas till:

Lulea kommun
971 85 Lulea

eller via e-post:
lulea. kommun®@lulea.se
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Bilaga 6
Skoétselplan for naturreservatet Hillmyran

1. Allmint

Denna skotselplan anger riktlinjerna och malen for skotseln av naturreservatet
Hallmyran. Vid planering och utférande av skotseln ska syftet med naturre-
servatet och reservatsforeskrifterna vara styrande. Andra aktuella regelverk
och riktlinjer ska ocksa foljas.

2. Syftet med reservatet

Syftet med naturreservatet ar att bevara ett skogsomrades vardefulla na-
turmiljo med dess forutsattningar att hysa stor biologisk mangfald. Omradet
ska ge forutsattningar for att ingdende naturtypers naturligt associerade habi-
tat och arter ska kunna fortleva och sprida sig. Inom ramen for ovanstaende ar
reservatets syfte dven att tillgodose behovet av naturupplevelser, friluftsliv
och rekreation i ett bostadsnara naturomrade.

Syftet ska nas genom att:

Gynna ett lattillgangligt friluftsliv i tatortsnatur dar besokare ska
kunna tillgodogora sig upplevelsevarden relaterade till naturligt ut-
vecklad skog och andra naturtyper.

Bevara en landskapstyp med viktiga naturgeografiska varden som ut-
vecklats som f6ljd av den senaste istiden och efterféljande landhojning

ur havet.

Delar av omradet undantas fran skogsbruk. Dessa omraden utpekas i
nedanstaende foreskrifter och faststilld skotselplan.

Omradet undantas fran exploateringar och andra atgarder som kan
skada varden for naturmiljo och friluftsliv.

Aldre skog och andra skogsbiotoper med hdga naturvirden, med dar-
till forknippade strukturer, substrat och arter bevaras och utvecklas.

Naturliga storningar som till exempel stormfallningar tillats ha ett na-
turligt forlopp. Brander kan dock sldckas vid behov.
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e Paverkad skog utvecklas mot hogre naturvarden genom att brukas och
skotas med metoder som gynnar natur- och friluftslivsvarden.

e Omradet ar tillgangliggjort for friluftslivet genom lampliga anlagg-
ningar, exempelvis stigar och informationstavlor.

e Skotsel och utvecklande av anldggningar for friluftslivet sker med stor
hansyn till de naturvarden som naturreservatet avser skydda.

e Det friluftsliv som skyddas och utvecklas i omradet och de anlagg-
ningar som iordningsstalls for detta avser ickestorande, lattare aktivi-
teter sdsom vandring, skidakning, bar- och svampplockning, motion,
traning och dylikt.

e Omradet skots genom faststalld skotselplan.

3. Uppgifter om naturreservatet

Naturreservatets namn: Naturreservatet Hallmyran
Kommun: Lulea kommun

Lan: Norrbottens lan

Area: 88 ha

Berorda fastigheter och dgare: Bjorsbyn 1:12, Lulea kommun
Sameby: Gallivare skogssameby
Forvaltare: Luled kommun

4. Beskrivning av omradet och dess virden

Naturtyper: Skogsmark ca 81 ha, varav produktiv skog ca 76 ha
Oppen vatmark ca 7 ha

Reservatet dr ett myr- och skogsomrade som ligger i direkt anslutning till bo-
stadsomradet Hallbacken. Omradet dr kuperat med nagra mindre hojder dar
jordlagren ar ursvallade med blottade hallmarker och klappersten, och med
sankorna utfyllda av torvmarker. Den storsta vatmarken, Hallmyran, har givit
naturreservatet dess namn.
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Skogen i omradet ar varierad. Férutom hallmarkstallskogen uppe pa bergen
upptas mycket av barrblandskogar pa frisk mark som stéllvis har inslag av
16vtrad — men fuktigare strak finns ocksa, bland annat i form av lI6vsumpskog.
Skogen ar i varierande grad paverkad av skogsbruk men mer naturligt ut-
vecklade omraden forekommer ocksa. Férutom sjdlva myren finns hoga natur-
varden knutna till naturskogsartade bestand med mycket inslag av dod ved,
aldre tradskikt, stort inslag av 16vtrad och med férekomster bland annat av
vedlevande rodlistade vardearter.

Myren Héllmyran ar hydrologiskt intakt och rymmer ett flertal strukturer av
betydelse for biologisk mangfald. Har finns solbelysta, flerhundraariga tallar,
och sparsamt med dod ved i form av torrakor av tall. I sodra delen ar vatmar-
ken blotare och 6ppen. Den generellt naringsfattiga vatmarken visar strakvis
tecken pa att 6verga till intermediar typ, déar forekomsten av arter som kall-
gras och hundstarr indikerar att dessa ytor dr nagot naringsrikare. Mygg-
blomster och rundsileshar hittas ocksa pa myren.

Vaster om myren smalnar de blota omradena av i mindre vattendrag och fuk-
tiga drag genom det strdk av sumpigare skogstyper som finns i reservatets
centrala och viastra del. Nordvast om myren 6vergar naturmiljon till talldomi-
nerad fuktig barrblandskog med bland annat flacknycklar i faltskiktet. Dar
finns flertalet tallar som ar 6ver 150 ar gamla och viss forekomst av dod ved i
form av smalare torrakor. Enstaka haltrad kan ocksa hittas har.

I sumpskogen i vaster ersatts tallen av senvuxna smalstammiga bjorkar. Langs
med en smal och grund back évergar 16vsumpskogen till barrblandskog med
lovdominans i vissa partier som ar blotare och barrdominans i torrare delar.
Bécken skapar fuktigt mikroklimat som 6kar mangfalden av lavar, mossor och
andra vaxter som trivs i miljoer med hogre luftfuktighet. Inom detta omrade
finns det rikligt med dod ved, stdende som liggande i olika nedbrytningssta-
dier, framst av bjork och asp. Pa den doda veden viaxer bland annat vedticka,
granticka, harticka, ullticka och blanksvart spiklav.

Reservatets nordvastra del domineras av mer paverkad produktionsskog med
mycket tall. Skogen ar gles och lattgangen, och darmed ar det en del av reser-
vatet dar rekreationsvardet ar Overvagande, men dven vissa naturvarden ar
knutna till dldre bestand.

I soder finns reservatets hogst beldgna delar som nér ca 48 m 6 h. Har intas
hojderna av glesa hallmarkstallskogar. De ar i viss man paverkade av plock-
huggning, men &ldre solbelysta trad och enstaka torrakor forhojer naturvar-
det.
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Dijurlivet i omradet kan forvantas innehalla de allmédnna arter man kan finna i
ett tatortsnara skogs- och vatmarksomrade som ar ganska praglat av produk-
tionsskogsbruk. Biotopvariationen i sig med olika skogstyper, myrar och
hallmarker samt inslaget av skogsbestand med forekomst av naturskogsstruk-
turer ger anda forutsattningar for vissa mer exklusiva arter. Faglar som jarpe,
talltita, spillkraka och tofsmes forekommer i omradet. Inslaget av dod ved av
olika sort ger forutsattningar for en mangfaldig fauna av insekter och andra
smakryp.

Jordarterna fordelar sig pa ett typiskt satt for ett kuperat omrade under hogsta
kustlinjen vid Bottenvikskusten. Hogst upp ar det hart svallat, med hallmar-
ker eller endast ett tunt lager av blockiga jordarter. Langre ner langs sluttning-
arna och i huvuddelen av omréadet finns den ursprungliga morénen kvar,
aven den svallad i olika grad — och i mer skyddade terrangavsnitt ansamlas de
urspolade finsedimenten pa nagra stéllen. Inom reservatet har dock torvmar-
ken vuxit till och tacker in delar av de lagsta partierna.

Den underliggande berggrunden ar ett 6vergangsomrade mellan biotitgnejs
och granodiorit vilka kan studeras i de blottade hallmarkerna i sodra delen av
reservatet.

Mot bakgrund av ndrheten till tatorten har omradet stor betydelse for frilufts-
livsaktiviteter och upplevelsen av orord natur. Reservatet ar valbesokt fran
ndrboende som via stigar och vagar latt kan rora sig i omradet, och fran nara-
liggande hastgardar i Bjorsbyn och Bensbyn ges goda mdjligheter till ridning
pa reservatets ridvagar. Myren Hallmyran ar ett populart utflyktsmal, inte
minst pa varvintern da man garna nyttjar ett informellt vindskydd med grill-
plats. En kulturhistorisk dimension ges av den gamla kyrkvagen fran Bensbyn
till Gammelstad som passerar genom omradet dar den ingar i reservatets vag-
och stigsystem.

5. Generella mal och atgarder

5.1. Naturvdrden

Skotselmal

Det 6vergripande malet for skotseln ar att bibehalla och héja de natur- och re-
kreationsvarden som ar forknippade med en 16vrik barrblandskog med natur-
skogskvaliteter, hdallmarksskogar, fritt utvecklade vatmarker och andra natur-

typer.

Omradets skog har varierad struktur beroende pa brukningshistorik och nytt-
jande. Delvis dr den paverkad och formad av skogsbruk, men stora delar ar
ocksa mer naturligt utvecklade med stor aldersspridning, tradslagsblandning
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och inslag av dod ved. Reservatet delas in i tva skotselomraden med olika mal
och skotsel utgaende ifran namnda forutsattningar. De naturskogsartade de-
larna ska utveckla ingdende naturviarden genom fri utveckling eller riktade
skotselatgarder, medan de mer skogsbrukspraglade bestanden kan brukas
med metoder som gynnar utvecklandet av varden. I hela reservatet ar betydel-
sen for friluftslivet en viktig del i malbilden.

Skotselatgarder

Se nedan, avsnitt 6 om skotselomraden.

5.2. Viirden for friluftsliv och rekreation
Skotselmal
Det 6vergripande malet for skotseln ar att ge goda forutsattningar for frilufts-

livsaktiviteter och naturupplevelser i orérd natur.

Skotselatgarder

Skogen skots huvudsakligen med sikte mot naturvardsmalen ovan, vilket
ocksa ger forutsattningar for upplevelsevarden for méanniskor. Stigar, vagar
och andra anldggningar kan rojas vid behov. Det galler ocksa nyanlagda sa-
dana som kan tillkomma efter reservatets bildande (och som inryms i reserva-
tets undantagsbestammelser). Trad som fallit 6ver dessa strak och anlagg-
ningar tas bort, men med hénsyn till naturvardsmalen ska dessa laggas at si-
dan dér de lamnas kvar i skogen. Befintliga anlaggningar och viagar under-
halls vid behov.

Stigar och andra anldggningarna dr markerade pa kartan i bilaga 3.

5.3.Information

Skotselmal
Malet med skotseln dr att ge information till besokarna som belyser omradets
varden och sevardheter samt vilka foreskrifter som galler i reservatet.

Reservatets granser ska vara tydligt markerade enligt nationell standard.
Skotselatgarder

Minst tre informationstavlor sétts upp vid lampliga entréer till reservatet. Pa
tavlorna ska anges omradets varden, varfor det dar skyddat, vilka foreskrifter

som gdller, vem som dr forvaltare samt en karta med omradets granser, stigar
och andra anordningar for besokare. Informationstavlor och gransmarke-
ringar ska dgnas regelbunden tillsyn och underhéllas vid behov.
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6. Skotselomraden
Indelningen av skotselomraden hanvisar till kartan i bilaga 2.

Skotselomrade 1.

Beskrivning

Skog av olika karaktar med naturskogskvaliteter samt fritt utvecklade vat-
marksomraden.

Mal

Naturvarden knutna till fritt utvecklad skog och vatmarker ska bevaras och
utvecklas. I takt med att skogen aldras stiger naturvérdet, bland annat genom
att andelen grova trad, dod ved och andra strukturer av betydelse for biolo-
gisk mangfald okar.

Skotsel

Skogen och naturen i 6vrigt lamnas huvudsakligen for fri utveckling. Skot-
selatgarder for att starka naturvarden kan dock komma i fraga efter bedom-
ning att det ar gynnsam for syftet med reservatet — exempelvis skapa dod ved,
gynna lovtrad genom att rdja bort gran eller frihuggning av gammal tall eller
andra naturvardestrdd, eller annan atgard for att starka forutsattningarna for
rodlistade arter.

I forsta hand ska allt borttagande av trad ske genom avdodning av de staende
stammarna genom ringbarkning eller katning. I vissa fall kan avverkning vara
aktuellt om det bedoms mer lampligt. De avverkade traden ska lamnas sasom
blivande lagor i skogen. I undantagsfall kan uttag av trad bli aktuellt varvid
uttransport kan komma ifrdga. Detta ska i sa fall ske med skonsamma meto-
der, till exempel med hast eller ldttare maskin.

All avverkning och annan avdoddning av trad ska goras utifran bedomning att
det bidrar till malet med skotseln, for att sakerstdlla syftet med reservatet.

Skotselomrade 2.

Beskrivning

Varierad skog dar struktur och dlderssammansattning ar praglad av tidigare
skogsbruk.

Mal

Skotselomradet ska i sin helhet vara kontinuerligt beskogat med bibehallna
och utvecklade varden for naturvard och friluftsliv. Varierade forutsattningar
inom skotselomradet styr malsattningen for varje bestand, dar ekologiska och
sociala funktioner kan ha skiftande vikt.
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Skotsel

Skogsbruk bedrivs med hyggesfria metoder dar syftet ar att samtidigt starka
naturvarden och rekreativa kvaliteter. Befintliga strukturer som har betydelse
for vardena ska bevaras och stiarkas. Det innebar att haltrad och all d6d ved
ska sparas — och dven nyskapas dar sa lampligt. Skiktning, olikaldrighet och
en allmén variation i 6vrigt i traddskiktet ska gynnas, liksom en stor tradslags-
blandning, dar l6vinslag sarskilt ska fraimjas. Skyddszoner ska lamnas mot
vatmarker, hallmarker och andra impediment i minst den omfattning som be-
hovs for att ingdende naturvarden ska kunna besta. Samtliga naturvardestrad
ska sparas och deras fortlevnad ska gynnas genom ldmpliga atgarder.

7. Uppfdljning av mal och skotselatgarder

En uppfdljning av skotselmal och skotselatgarder med utgangspunkt fran re-
servatets syfte ska ske vart tionde ar. Planens ingdende mal och utfallet av ge-
nomforda atgarder ska da ses over. Om uppfdljningen visar att det &r nodvan-
digt med avseende pa reservatets syfte ska berérda skotselmal och atgarder
andras sa de blir andamalsenliga.

8. Killhdnvisning

Artportalen. Uttag 2026-01-16

Jonsson, M. Belsing, A. & Svensson, O. 2025: Naturvirdesinventering till fordju-
pad dversiktsplan for Bensbyn och Bjorsbyn 2025. Norconsult.

Luled kommun. 2020: Grénplan Luled.

Spansk, O. 2006: Naturinventering — Hillorna. Luled kommun, PM 2006-07-05.

Bilagor
1. Oversiktskarta

2. Karta med skotselomraden
3. Karta med anldggningar och information
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Kommunstyrelseforvaltningen
Samhillsomstillning 2026-02-27
Orjan Spansk

1)

Ekonomiska konsekvenser av bildandet av naturreservatet
Hallmyran

Hallmyrans skogsmark brukas idag enligt gallande skogsbruksplan. I planen
ingar ytor med olika mal for brukandet. Produktionsskog omvaxlar med be-
stand som dr avsatta for naturvard, dar inget virkesuttag sker. Det tatortsnara
laget innebar ett brukande med stor hansyn, vilket betyder att produktionen
inte maximeras utan natur- och rekreationsvardena far i hog grad vara sty-
rande. Nar omradet blir naturreservat kommer det att skotas med snarlik in-
riktning. Skillnaden &r att skotseln blir mer tydligt styrd av malen i den fast-
slagna skotselplanen, men mangdmassigt bor skotselintensiteten inte paver-
kas namnvart. I praktiken skiljer sig skotseln, sett till metod och omfattning,
inte sarskilt mycket fran det brukande som kommer att ske pa hela det kom-
munala skogsinnehavet med ledning av kommunens skogspolicy och riktlin-
jer for skogsforvaltning. Avsatta ytor for naturvardsandamal inom reservatet
kommer som tidigare att bevaras, men med utrymme f6r naturvardande at-
garder vilket mer an tidigare blir lagfast i och med reservatsforeskrifterna.

Sammanfattningsvis blir det inga tillkommande kostnader inom skogsbruket
och skotseln av naturen i omradet.

Viss rojning av stigar och vagar kan vara aktuellt men reservatsbildningen in-
nebar ingen ytterligare forpliktelse i det avseende. Foreskrifterna dr utformade
sa att sddan rojning ar tillaten att utfora men det foreskrivs inte som en aktiv
skotselatgard. Skotseln kan alltsa utféras om kommunen bedomer det behov-
ligt, men det sker i sa fall oavsett att omradet blivit naturreservat. Det blir sa-
ledes heller inga tillkommande kostnader i den delen.

Det finns inga krav i lagstiftning eller fran andra myndigheter om atgarder el-
ler arbetsinsatser som skulle vara kostnadsdrivande. Kommunens administra-
tiva forvaltning av marken okar inte. Praktisk 6vervakning av omradena fort-
gar inom gangse markforvaltning. Kommunens miljo- och byggnadsnamnd ar
tillsynsmyndighet 6ver naturreservaten. Forutsebar tillsyn ar eventuella
punktinsatser i form av dispensarenden eller vid klagomal om brott mot reser-
vatsforeskrifterna. Detta dr en del i ndmndens ordinarie myndighetsarbete
som dr sjalvfinansierat genom tillsynsavgifter.

Slutsatsen ar darfor att reservatsbildningen inte kommer att medfora nagra
ekonomiska konsekvenser for kommunen, annat &n en mindre engangskost-
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Samhillsomstillning 2026-02-27

Orjan Spansk

nad for entréskyltar, samt underhall av dessa. Detta dr kostnader som hante-
ras i infrastruktur- och servicendimndens ordinarie budgetprocess.

Orjan Spansk
Kommunekolog
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Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-04-07

§ 49

Strategi for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatan-

passning
Arendenr 2024/854-3.1.0.1

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att bordlédgga drendet.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmaktige beslutade, 2025-12-15 § 239, att aterremittera drendet om
Plan for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning, med motive-
ringen att: komplettera dtgirdsplaner och klimatinvesteringsplaner. Forst ska planer
tas fram som visar hur Luled kommunkoncern ska nd klimatneutralitet och hur snabbt
detta kan uppnds. Direfter ska planer tas fram for hur hela det geografiska omrddet
Luled ska uppnd klimatneutralitet. For att inte fordrdja arbetet bor beslut om planer
for minskad klimatpdverkan tas i steg, dir det forsta steget giller klimatneutral kom-
munkoncern och det andra steget klimatneutralitet i hela det geografiska omridet Lu-
led.

Strategi for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning anger den
langsiktiga inriktningen for Luled kommunkoncerns arbete med att minska
klimatpaverkan och starka samhallets motstandskraft mot ett forandrat kli-
mat. Strategin beskriver tre dimensioner av klimatmalet: en klimatneutral
kommunkoncern senast ar 2030, en klimatneutral geografisk plats senast ar
2040 samt forutsattningar for klimatneutrala invanare och verksamheter se-
nast 2045. Genom en uppdelning i direkta, indirekta, territoriella och konsum-
tionsbaserade utsldpp tydliggors ansvar, radighet och uppféljning. Strategin
pekar ut centrala omstéllningsomraden ddar kommunkoncernen har storst moj-
lighet att paverka utvecklingen och anger hur arbetet bor integreras i ordina-
rie styrning, planering och uppf6ljning. Sammantaget utgor strategin ett sam-
lat ramverk for prioritering, samverkan och langsiktig styrning av klimatarbe-
tet inom kommunkoncernen och i samhallet i stort.

Aterremissen har omhéndertagits genom en omarbetning av dokumentets
karaktar, struktur och innehall. I stdllet for en plan, som beskriver genomfo-
randet omnamnds nu detta som en strategi som anger langsiktig inriktning
och védgval — vad som ska uppnas och i vilken riktning kommunkoncernen ska
utvecklas. Strategin har strukturerats utifran klimatmalets tre dimensioner —
klimatneutral kommunkoncern 2030, klimatneutral geografisk plats 2040 och

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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klimatneutrala invanare 2045 — vilket tydliggor ansvar, radighet och férvantad
paverkan. Ett nytt ramverk for utslappsdefinitioner har lagts till for att skapa
en gemensam grund for malformulering och uppféljning. Strategin har dess-
utom kompletterats med malsadttningar inom samtliga omstallningsomraden
for att underlatta prioriteringar och det fortsatta arbetet med atgardsportfoljer.
Genom ett fortydligat avsnitt om genomforande och uppfoljning klargors att
konkreta atgardsplaner och investeringar tas fram i efterféljande processer,
medan strategin anger den langsiktiga inriktningen och strukturen for styr-
ning.

Kommunstyrelseférvaltningen har foreslagit kommunfullmaktige besluta att
anta Strategi for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning for Lu-
lea kommunkoncern.

Sammantradet
Ordforanden (S) foreslar att bordlagga arendet.

Beslutsgang
Ordforanden stéller eget forslag under proposition och finner att arbetsutskot-
tet bifaller forslaget.

Beskrivning av drendet

Bakgrunden till framtagandet av Strategi for minskad klimatpaverkan och
okad klimatanpassning for Luled kommunkoncern, ar att kommunfullméaktige
i plan och budget 2023-2025, beslutad 2022-11-22 § 228, gav kommunstyrelse-
forvaltningen utredningsuppdraget ”tydliggor och £6lj kontinuerligt upp Kli-
matplan mot 2040”. Vidare beslutade kommunstyrelsen 2024-06-03 att ta fram
en ny klimatplan f6r minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning
som svar pa kommunfullméktiges uppdrag i plan och budget 2023-2025. Be-
slutet grundades pa den redogorelse som kommunstyrelseférvaltningen pre-
senterade utifran utredningsuppdraget, vilken visade att en ny klimatplan bor
utarbetas med hansyn till fordndrade omvarldsforhallanden samt att klimat-
fradgan har fatt okad aktualitet sedan tidigare klimatmal antogs ar 2016.

Kommunfullmaktige beslutade 2025-12-15 § 239, att aterremittera drendet om
Plan f6r minskad klimatpaverkan och dkad klimatanpassning. Aterremissen
har omhéndertagits genom en omarbetning av dokumentets karaktar, struktur
och innehall. Nedan foljer en beskrivning av strategins innehall.

Strategins syfte

Strategin anger den langsiktiga inriktningen for Lulea kommunkoncerns arbe-
te med minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning. Den tydliggor
hur arbetet med utslappsminskning och anpassning till ett forandrat klimat

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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ska bedrivas samordnat och integrerat i den ordinarie styrningen, i linje med
Vision Lulea 2040. Strategins syfte dr att paskynda klimatomstallningen inom
kommunkoncernen, méjliggora att Luled som geografisk plats nar klimatneut-
ralitet samt skapa forutsattningar for att invanare och verksamma i Luled ska
kunna leva och verka klimatneutralt. Strategin ska dven bidra till gemensam
prioritering och starkt samverkan mellan kommun, néringsliv, civilsamhalle
och invéanare.

Strategin ersétter tidigare styrning inom klimatomradet (Kommunfullmakti-
ges beslut om Projektdirektiv for Borgmastaravtalet, KLF 2015/545) och be-
skriver hur den forhaller sig till 6vriga kommunala styrdokument. Strategin
beslutas av kommunfullméktige och som anger viljeriktning, ambition och
prioriterade omraden, samtidigt som strategin ger handlingsutrymme for
namnder och bolagsstyrelser att ta fram konkreta atgarder inom ramen for
sina verksamhets- och affarsplaner.

Ramuverk for minskade utslipp

I strategin finns ett samlat ramverk for hur utslapp av vaxthusgaser definieras.
Dessa utslappsperspektiv ligger till grund for strategins malstruktur och hur
dessa relaterar till kommunkoncernens radighet samt paverkansmojligheter
och méjliggora en mer effektiv och transparent styrning.

Kommunkoncernens klimatmdl
Strategin beskriver hur kommunkoncernens klimatmal utgar fran tre komplet-
terande utslappsperspektiv som tillsammans ger en helhetsbild av bade den
direkta, lokala och globala klimatpaverkan som kommunkoncernen behover
forhalla sig till det vill séga:

- en klimatneutral kommunkoncern till 2030,

- en klimatneutral geografisk plats till 2040 samt

- forutsdttningar for klimatneutrala invanare till 2045

Strategin beskriver malens omfattning, inbdrdes samband och hur de relaterar
till kommunkoncernens radighet och paverkansmojligheter.

Omvrdden inom vilka omstdillningar behéver ske

Sex centrala omstallningsomraden identifieras i strategin. Detta ar omraden
dar insatser behover genomforas for att nd klimatmalet, sdsom transporter och
mobilitet, arbetsmaskiner, bygg- och anldggning, energisystem, livsmedel och
jordbruk samt konsumtion och avfall. For varje omrade anges 6vergripande
inriktning och malsattning for klimatomstallningen for att underlatta for det
fortsatta arbetet med atgardsportfoljer och prioriteringar.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Anpassning till ett forandrat klimat

Strategin omfattar dven i vis man klimatanpassning och beskriver vikten av
att starka beredskap och minska sarbarhet i kommunkoncernens verksamhe-
ter och i samhallsplaneringen. Fokus ligger pa att hantera risker kopplade till
ett forandrat klimat och bidra till ett robust, tryggt och socialt hallbart samhal-
le.

Genomforande och uppfoljning

Kommunfullmaktige ansvarar for den 6vergripande inriktningen, medan ge-
nomforandet av atgarder sker inom respektive nimnds och bolagsstyrelses
ansvarsomrade genom ordinarie verksamhets- och affarsplanering.

Strategin ska omsattas i praktiken genom att integreras i kommunkoncernens
ordinarie styr-, planerings- och budgetprocesser. Kommunfullmaktige ansva-
rar for den 6vergripande inriktningen medan genomforandet av atgarder sker
inom respektive namnds och bolagsstyrelses ansvarsomrade genom ordinarie
verksamhets- och affarsplanering. For ett effektivt genomférande kravs sam-
ordnande funktioner samt 6kad intern och extern samverkan.

Strategin ska foljas upp genom kommunkoncernens ordinarie uppfoljnings-
processer, med arlig rapportering och anvandning av faststallda nyckeltal.
Uppfoljningen ska sakerstilla transparens, majliggora prioriteringar och ligga
till grund for kontinuerlig utveckling av klimatarbetet. I bilaga till strategin,
Nyckeltal for uppfoljning, anges dvergripande och omradesspecifika nyckeltal
kopplade till strategins mal och omstallningsomraden. Nyckeltalen kan an-
vands som stdd for styrning, prioritering och uppfoljning av bade direkta,
territoriella och konsumtionsbaserade utslapp.

Dialog

Arbetet med att ta fram Planen f6r minskad klimatpaverkan och 6kad klima-
tanpassning har bedrivits genom en strukturerad process mellan juni 2024 och
oktober 2025. En arbetsgrupp med representanter fran berdrda forvaltningar
och bolag har ansvarat f6r innehallet, med stod av en styrgrupp och projekt-
ledning.

Dialog har forts med samtliga verksamheter genom workshops och syn-
punktsrundor, samt med den politiska nivan via dterkommande informations-
insatser. Under hosten 2025 har dven namnder och bolagsstyrelser erbjudits
mojlighet till dialog infor beslut.

I samband med omhéandertagandet av aterremissen har samtal forts med alla
gruppledare for att tydliggdra motiveringen med aterremissen. Aven den

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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styrgrupp samt arbetsgrupp som varit involverade tidigare i processen har
deltagit i arbetet.

Beslutsunderlag

Forslag - Strategi for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpass-
ning, KLF Hid: 2026.4033

Kommunstyrelsens beslut 2024-06-03 § 155, KLF Hid: 2024.4831
Kommunfullmaktiges beslut 2016-01-15 § 7, KLF Hid: 2015.545
Yttrande 6ver utkast — plan for minskad klimatpaverkan och 6kad
klimatanpassning, KLF Hid: 2025.10893

Protokoll konsultation avseende Plan for minskad klimatpaverkan och
okad klimatanpassning, Sametinget 2025-10-17, KLF Hid: 2025.11000
Kommunfullmaktiges beslut 2025-12-15 § 239, KLF Hid: 2025.13388
Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut gallande strategi for
minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning,

KLF Hid: 2026.4032

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Inledning

Strategi for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning anger den langsiktiga
riktningen f6r Lulea kommunkoncerns arbete med minskad klimatpaverkan och
klimatanpassning. Den sétter ramarna for hur arbetet ska foljas upp pa en 6vergripande niva
utifran beslutet om att Luled inte ska ha nagon paverkan pa klimatet ar 2040 som antogs 2021
nar Program till Vision 2040 reviderades.

Strategin beskriver tre dimensioner av klimatmalet, en klimatneutral kommunkoncern ar 2030,
en klimatneutral plats ar 2040 och klimatneutrala luledbor ar 2045. Den identifierar &ven inom
vilka omraden klimatomstallningen behover ske for att minska paverkan pa klimatet.
Utgangspunkten ar att fokusera pa de omstéllningar dar kommunkoncernen har storst radighet
och dér det finns potential att na resultat med stor effekt. Vidare behandlar strategin, pa en
overgripande niva, klimatanpassning genom att tydliggéra behovet av att starka
kommunkoncernens och samhallets formaga att férebygga och hantera risker och sarbarheter
kopplade till ett forandrat klimat, inom savél den egna verksamheten som den langsiktiga
samhallsplaneringen.

Minskning av utslapp handlar om att minska, stoppa eller motverka mansklighetens paverkan
pa klimatet och innefattar bade att minska utslapp av vaxthusgaser och att lagra dem.
Klimatanpassning handlar om att anpassa samhallet till effekterna av pagaende och kommande
klimatférandringar. Att arbeta med bada perspektiven samtidigt ger stora samordningsvinster
och ar avgorande for att sdkerstalla en hallbar och trygg framtid f6r dem som bor och verkar i
Lules, se figur 1.
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Figur 1. Beskrivning av hur minskning av utslipp av vixthusgaser och anpassning till ett forindrat klimat kan integreras.

For att undvika malkonflikter och sakerstalla ett effektivt klimatarbete kravs att aktiviteter och
atgarder planeras och samordnas inom kommunkoncernen. Vidare har kommunkoncernen en
central roll i att tillsammans med foretag, féreningar, akademi och invanare forma ett Lulea
som dr socialt, miljomassigt och ekonomiskt hallbart. Denna samverkan ar avgorande for att
mota klimatutmaningarna och 16sningar som ar anpassade till ett férandrat klimat.
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Syfte

Strategi for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning syftar till att:

e Paskynda klimatomstallningen f6r att uppna klimatneutralitet inom kommunkoncernen
senast ar 2030

e Mojliggora att Luleda som geografiskt omrade inte har nagon paverkan pa klimatet ar
2040

e Skapa forutsdttningar for att invanare och verksamma i Lulea ar klimatneutrala ar 2045

¢ Gemensamma prioriteringar leder insatserna i 6nskad riktning

e Framja samarbete mellan kommunkoncernen, ndringsliv, civilsamhaélle, akademi och
invanare i utvecklingen av klimatsmarta losningar

Begrepp i strategin

I strategin anvands “Lulea” for att beskriva hela det geografiska omradet Luled kommun.
“Kommunkoncern” anvands fér kommunens namnder, férvaltningar, styrelser och
kommunala bolag.

Sammanhang

Strategi for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning har tagits fram mot bakgrund
av att omstallningen till ett klimatneutralt samhalle och anpassningen till férandrat klimat
behover ske mer effektivt och ga snabbare. Denna strategi ersatter tidigare specifika klimatmal
fran 2016 som inte 6verensstimmer med malet om att Lulea inte ska ha nagon paverkan pa
klimatet ar 2040 som antogs 2021 néar Program till Vision 2040 reviderades.

Strategin ar det framéatsyftande styrdokument som konkretiserar Vision Lulea 2040 inom
klimatomradet. Pa kort sikt faststélls prioriteringar for klimatatgarder inom ramen for den
arliga processen for mal- och budgetarbete. Dessa prioriteringar omsétts darefter i praktiken
genom att de konkretiseras i verksamhetsplaner, affarsplaner och handlingsplaner. Pa sa satt
sakerstalls det att denna strategi integreras och far genomslag i kommunkoncernens l6pande
verksamhet.

Flera av kommunkoncernens 6vriga styrdokument och riktlinjer ger bade grundldaggande
forutsattningar och praktisk viagledning om vad som kravs for att klimatneutralitet ska kunna
uppnas inom kommunkoncernens olika verksamheter, platsen Lulea och pa individniva. For att
sakerstalla att klimatneutralitet nas ar det viktigt att samarbetet mellan verksamheterna stérks
och utvecklas ytterligare. Detta dr en nyckelfaktor for att mojliggora en effektiv och samordnad
implementering av klimatatgarder i hela kommunkoncernen.
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Ramverk for minskade utslapp

Klimatférandringarna utgor en central samhallsutmaning
som kradver en omstéllning till ett klimatneutralt samhalle
for att sdkerstalla en trygg och hallbar framtid. Lulea
kommunkoncernens alla verksamheter och samhallet i stort
behover darfér minska sina utslapp av vaxthusgaser i en
okande takt i linje med Parisavtalets 1,5 graders-mal.

For att mojliggora en effektiv och transparent styrning av
klimatarbetet kravs ett gemensamt ramverk f6r hur utslapp
av vaxthusgaser definieras. Nedan beskrivs de
utslappsperspektiv som ligger till grund for strategins
malstruktur och hur dessa relaterar till kommunkoncernens
radighet och paverkansmajligheter.

Kommunkoncernens utslapp

Parisavtalet

Parisavtalet ar ett globalt klimatavtal
som tecknades ar 2015 {or att
undvika de allra varsta effekterna av

fast att en global temperaturékning
ska hallas val under 2 °C och att man
ska stréva efter att begransa den till
1,5 °C. Detta framfor allt genom att
minska utslappen av vaxthusgaser.
En annan del av avtalet handlar om
att 60ka formagan att anpassa sig till
negativa effekter, och att hantera de
skador och férluster som uppstar till
t6ljd av klimatférandringarna.

En organisations utslapp av vaxthusgaser brukar delas in i tre olika kategorier enligt
Greenhouse Gas Protocol (GHG-protokollet) !, sa kallade scope. Indelningen tydliggor var
utslappen uppstar, vilka som kan paverkas direkt av organisationen och vilka som kraver

samverkan med andra aktorer. Nedan foljer en beskrivning av hur dessa kategorier kan
definieras i relation till kommunkoncernens ansvar och verksamheter.

Direkta utslapp

Direkta utslapp, aven kallat scope 1, omfattar alla utslapp som sker inom kommunkoncernens egen

kontroll och som ar ett direkt resultat av kommunkoncernens verksamheter. Det handlar om utslapp

som uppstar fran kommunkoncernens egna kallor och anldggningar. Exempel pa direkta utslapp ar:

Forbranning av bransle i fordon, arbetsmaskiner och tjanstebilar som dgs av kommunkoncernen.
Forbranning i pannor och varmeanldaggningar som ags eller drivs av kommunkoncernen.
Lackage av koldmedier fran kommunal fastighetsdrift, exempelvis kylsystem i ishallar eller
ventilationsanldggningar.

Drift av reservkraftaggregat eller annan egen energiproduktion med fossila branslen.

IGHG-protokollet (Greenhouse Gas Protocol) ar en internationellt vedertagen standard for berdkning och
rapportering av utslapp av vaxthusgaser.
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Dessa utslapp ar fullt paverkbara genom kommunkoncernens egna beslut om teknikval, energisystem,
fordonsflotta och underhéllsrutiner.

Indirekta utslapp
Frén inkopt energi

Indirekta utsldapp fran inkopt energi, aven kallat scope 2, omfattar utslapp som uppstar utanfor
kommunkoncernens egna verksamheter, men som orsakas av den energi som kops in, i form av till
exempel el, fjarrvarme och fjarrkyla. Dessa utslapp dger rum hos den aktér som producerar energin,
men ingar i kommunkoncernens klimatpaverkan eftersom kommunkoncernen star for efterfragan.
Exempel pa indirekta utsldapp fran inkopt energi ar:

¢ Inkopt el till kommunkoncernens skolor, dldreboenden, kontor, idrottsanldggningar,
gatubelysning med mera.

e Fjarrvarme och fjarrkyla fo6r uppvarmning och komfort i kommunala byggnader.

Genom att energieffektivisera byggnader, vélja férnybar el och stilla klimatkrav pa leverantorer kan

kommunkoncernen paverka dessa utslapp.

Ovriga indirekta utslapp

Ovriga indirekta utsliapp i kommunkoncernens virdekedja, dven kallat scope 3, omfattar alla andra
indirekta utslapp som kommunkoncernen ger upphov till genom sina inkdp, upphandlingar, tjanster
och verksamhetsprocesser. Dessa utslapp sker i leverantorsled, hos entreprendrer eller vid framstéllning
av varor och material och omhéandertagande av avfall. Dessa utslapp utgor ofta den storsta delen av de

totala utslappen. Exempel pa 6vriga indirekta utslapp ar:

e Utsldapp fran upphandlade tjanster, sasom avfallshantering, kollektivtrafik, stadning, snéréjning
och konsultverksamhet.

e Utslapp fran bygg- och anldggningsprojekt, inklusive material som betong, asfalt och stal samt
entreprendrers maskiner.

¢ Inkopta varor, sasom livsmedel till skolor och dldreomsorg, mébler, IT-utrustning och
arbetsklader.

e Tjansteresor med flyg, tag, hyrbil eller privata bilar vid milersattning.

e Personalens pendlingsresor

¢ Hantering av avfall som kommunkoncernen genererar

Dessa utslapp &r i manga fall de mest komplexa att paverka, men ocksa dar kommunkoncernen genom
upphandling, dialog, policyutveckling och langsiktig planering kan gora stor skillnad.
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Territoriella och konsumtionsbaserade utslapp

For att forsta, mata och kunna f6lja upp kommunkoncernens klimatpaverkan behovs dels ett
vardekedjeperspektiv, baserat pa de olika sa kallade scopen (se ovan), dels ett mer
overgripande samhallsperspektiv. Ur ett samhallsperspektiv brukar klimatutslapp delas upp i

territoriella eller konsumtionsbaserade utslapp.

e Territoriella utslipp: De utsldpp som sker inom ett | Klimatutslipp/Vixthusgasutslipp

lands eller en kommuns geografiska granser, till Vixthusgasutslapp 4r gaser som bidrar
exempel fran transporter, energiproduktion och till vaxthuseffekten och darmed

lokala industrier.

¢ Konsumtionsbaserade utslipp: Inkluderar alla
utslapp som uppstar till £6ljd av konsumtion av
verksamheter och/eller invanare inom till exempel en kommuns geografiska granser, aven om
dessa utsldapp sker utanfor den angivna geografiska gransen. Detta inkluderar utslappen fran
produktion och transport till anvandning och avfallshantering.

metan och lustgas.
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Figur 2. Sambandet mellan kommunkoncernens utslipp (scope) och territoriella och

konsumtionsbaserade utslipp
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Klimatneutralitet

Klimatneutralitet innebir att en verksambhet,
organisation eller geografisk plats genomfor sa
langtgaende utslappsminskningar som maijligt och
sakerstaller att kvarvarande, oundvikliga utslapp
balanseras av motsvarande upptag av vaxthusgaser,
sa att nettoutslappen uppgar till noll.

For Luled kommunkoncern innebér klimatneutralitet
att genomfora sa langtgaende utslappsminskningar
som mojligt och att de utslapp som i nuldget inte kan
elimineras balanseras av motsvarande upptag av

Kolsanka

En kolsdnka dr en process dar koldioxid
tas upp ur luften pa naturlig eller teknisk
vag och lagras under lang tid. Det kan
bland annat ske genom att skydda eller
pa andra sétt 6ka virkestorradet i skog
samt aterplantera, producera och
anvanda biokol eller genom tekniker t6r
koldioxidinfangning och lagring.

vaxthusgaser. Klimatkompensation kan darmed fungera som ett begransat
och tidsbundet komplement, men ska alltid féregas av faktiska reduktioner

inom den egna organisationen och i lokalsambhallet.

Genom att stirka och utveckla lokala kolsankor, sdsom att restaurera

vatmarker och 6ka biomassan i skogar kan kommunkoncernen bade minska
sitt nettoutslapp och bidra till robusta ekosystemtjanster, vilket tillsammans

skapar en hallbar vdag mot klimatneutralitet.
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Kommunkoncernens klimatmal

Kommunkoncernens klimatarbete utgar fran tre kompletterande utslappsperspektiv som
tillsammans ger en helhetsbild av bade den direkta, lokala och globala klimatpaverkan som
kommunkoncernen behéver forhalla sig till.

Kommunkoncernens utslapp beskrivs genom scope-indelningen enligt GHG-protokollet?, som
tydliggor var utsldppen uppstar och hur de kan paverkas. Kommunkoncernen har méjlighet att
paverka samtliga scope, men har storst direkt radighet 6ver de egna direkta utslappen (scope 1)
och utslappen fran inkopt energi (scope 2), dér styrning genom teknik-, energi- och
investeringsval ger omedelbar effekt. Samtidigt kan kommunkoncernen genom upphandling,
kravstéllning, planering och samverkan gora stor skillnad, dér utsldppen i vardekedjan ofta ar
omfattande och dér strategiska beslut kan driva betydande utslappsminskningar bade inom och
utanfér kommungransen. Kommunkoncernens indirekta utslapp i vardekedjan (scope 3)
kopplas antingen till malet om en klimatneutral plats, om de sker inom kommungransen eller
till malet, om klimatneutrala luleabor, om de uppstar utanfér kommunens granser till foljd av
kommunkoncernens konsumtionen.

De territoriella utslappen omfattar all klimatpaverkan som sker inom kommunens geografiska
granser och paverkas av kommunkoncernens planering, styrning och samverkan.

De konsumtionsbaserade utslappen beskriver klimatpaverkan som uppstar utanfoér
kommunens geografiska granser men orsakas av invanarnas och verksamheternas konsumtion
inom Lulea. Fér sammanfattning se tabell 1 nedan.

Utgangspunkten for prioriteringar ar kommunkoncernens grad av radighet och tydliga
avgransningar som mojliggor effektiv styrning och transparent uppfoljning. Faktiska
utsldppsminskningar prioriteras framfoér hantering av restutslapp. Kommunkoncernen har ett
sarskilt ansvar att ga fore genom att uppna klimatneutralitet i den egna verksamheten senast
2030 (scope 1-2), for att skapa trovardighet, driva teknisk och organisatorisk utveckling och visa
att omstallningen &r genomforbar i praktiken. Genom detta ledarskap kan kommunkoncernen
paskynda utslappsminskningar i hela samhdllet, starka samverkan med néringsliv och invanare
och darmed lagga grunden for att den geografiska platsen som helhet ska na klimatneutralitet
2040 och, pa sikt, att de konsumtionsbaserade utsldppen ar i balans till 2045.

2 GHG-protokollet (Greenhouse Gas Protocol) ar en internationellt vedertagen standard for berdakning och
rapportering av utslapp av vaxthusgaser.
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Perspektiv Omfattning Definition Kommunkoncernens Inriktningar fér genomforande for
radighet kommunkoncernen

1. Klimatneutral Utslapp fran den egna Nettoutslappen fran Hog Fossilfri/klimatneutral energi och drift, fossilfri
kommunkoncern 2030 verksamheten enligt kommunkoncernens direkt styrning via drift,  fordons- och maskinpark, energieffektivisering
Kommunkoncernen GHG-protokollet: scopel (direkta verksamheter ska minska till  investeringar, teknik- och och byggnadsmodernisering, effektivare
(scope 1-2) utslapp fran egna kallor) och scope2 sa nira noll som méjligt tillar ~ energival. transporter, klimatkrav i upphandling och

(indirekta utslapp fran inkSpt 2030° leverantorsuppfoljning, hég klimatnytta per

energi). investerad krona
2. Lulea har ingen paverkan Alla utsldapp som sker inom De territoriella utslappen i Betydande men indirekt Transport- och resurseffektiv samhallsstruktur,
pa klimatet ar 2040 kommungrinsen fran samtliga Lulea ska minska sa langt det  planmonopol, hallbar mobilitet, elektrifiering och férnybar
Geografisk plats sektorer. Inkluderar de delar av ar méjligt, med ett minimikrav infrastruktur, mark- och  energi, klimatkrav i upphandling och avtal,
(territoriellt perspektiv) kommunkoncernens scope3, som om 85 procents reduktion till  exploateringsfragor, cirkuldra fléden och industriell omstéllning.

sker inom kommungransen. ar 2040 jamfort med 1990* ar lokala styrsignaler,

niva. samverkan.

3. De som bor och verkar i Utslapp som uppstar utanfor Kommunkoncernen ska skapa Moéjliggorande/indirekt Hallbara resor och mobilitet, energieffektivt
Lulea har forutsdttningar att ~ kommunens grianser men orsakas  férutsadttningar som mojliggér  information, boende, hallbar konsumtion och livsmedel,
vara klimatneutrala ar 2045 av invanarnas och lokala for de bor och verkar i Lulea beteendepaverkan, cirkulira floden och aterbruk, klimatkrav i
Invanare verksamheters konsumtion. att begrénsa sin cirkuldra tjanster, upphandling samt lokala incitament och
(konsumtionsperspektiv) Inkluderar den del av klimatpaverkan till hégstett ~ samverkan med plattformar.

kommunkoncernens scope3 som ton koldioxidekvivalenter per néringsliv och

uppstar utanfér kommungransen. person och ar® civilsamhalle.

3 Kvarvarande, tydligt avgransade restutslapp hanteras med kvalitetssikrad klimatkompensation (till exempel kolsinkor) for att uppna klimatneutralitet.
* Genom faktiska utslappsminskningar fran egna utslapp och utslapp fran inképt energi. Detta forutsatter en genomsnittlig arlig minskning pa 16 procent. Kvarvarande
utslapp ska hanteras enligt nationell och regional praxis, med prioritet for faktiska utslappsminskningar och Iokala kolsankor.

5I enlighet med Parisavtalet
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Kommunkoncernens klimatmal ar tredelat for att sdkerstélla en tydlig, rattvisande och styrbar
inriktning i klimatarbetet. Indelningen férhindrar dubbelrakning genom att varje utslapp
endast raknas in i en maldimension. Samtidigt tydliggors ansvar och radighet: En
klimatneutral kommunkoncern omfattar utslapp dar kommunen har full radighet (scope 1-2),
klimatneutral plats avser territoriella utslapp dar kommunkoncernen genom planering,
reglering och samverkan kan styra och paverka utvecklingen, och klimatneutrala luleabor
omfattar konsumtionsbaserade utslapp dar kommunkoncernen framst utévar systempaverkan
via upphandling, kravstdllning, informationsinsatser och samarbete i vardekedjorna.
Tillsammans ger dessa tre dimensioner en helhetsbild av kommunkoncernens direkta och
indirekta klimatpaverkan och skapar en robust grund for prioritering, uppfoljning och
kontinuerlig forbattring
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Omraden inom vilka omstadllningar behover ske

For att nd kommunkoncernens klimatmal kravs omstallning inom de omraden dar kommunkoncernen
har stor radighet och dér potentialen f6r utslappsminskningar dr som storst. Arbetet omfattar bade
direkta utslapp (scope 1), utslapp fran inkopt energi (scope 2), de territoriella utslappen samt de
omfattande konsumtionsbaserade utslappen som uppstar i globala vardekedjor fran
kommunkoncernens konsumtion (scope 3) och 6vrig konsumtion inom Luled. Genom att identifiera
centrala omstallningsomraden och tydliggora langsiktiga malsattningar skapar kommunkoncernen en
stabil ram for styrning, prioritering och samordning av klimatarbetet.

Transporter och mobilitet

Ett av de mest avgorande omradena ar transporter och mobilitet, da forbranningen av fossila branslen i
fordon inom kommunkoncernen och dven for platsen, om industrins utslapp exkluderas, star for de
storsta utslappen. Genom utformning av fordonsflottan, dar hansyn till att en blandning av olika
bréanslen ar positiv ur ett beredskapsperspektiv, resepolicyer och infrastruktur kan paverka bade sina
egna utslapp och invanarnas méjligheter att vilja hallbara fardsatt. Overgangen till fossilfria drivmedel
dar mojligt, effektivare transporter och langsiktigt forandrade resvanor ar centrala delar av denna
omstallning. Dessa insatser paverkar framfor allt de direkta utslappen och de konsumtionsbaserade

utsldppen, samtidigt som de bidrar till minskade territoriella utslapp.

Malsittning: Ett tillgangligt, sakert och resurseffektivt transportsystem dar hallbara fardsatt ar det mest
attraktiva och dar kommunkoncernens fordonsflotta i storsta méjliga utstrackning, dr oberoende av

fossila branslen.

Arbetsmaskiner

Arbetsmaskiner® utgor ett omrade dar kommunkoncernen kan utéva betydande inflytande. Genom att
stdlla om till fossilfria drivmedel, dar mojligt, och stélla krav pa teknikutveckling och energieffektiv drift
i bade den egna verksamheten och i upphandlade entreprenader kan utslappen fran arbetsmaskiner
successivt fasas ut. Har paverkas bade de direkta utsldppen fran egna maskiner och de
konsumtionsbaserade utslappen fran entreprenaduppdrag, med direkta effekter pa de utslapp som sker

inom Luleas granser.

¢ Maskiner och motordrivna redskap fér bygg-, anlaggnings- samt drift- och underhallsarbete som inte aravsedda for
vagtrafik, inklusive handhallna maskiner

233



LULEA
KOMMUN

Malsittning: Egna och upphandlade arbetsmaskiner drivs med fossilfria branslen, i storsta méjliga

utstrackning, och nyttjas effektivt genom teknik, uppféljning och optimerad planering.

Bygg- och anlaggning

Inom bygg- och anldaggningssektorn &r de storsta utslappen kopplade till material, logistik och
entreprenadarbeten. Genom att stélla tydliga klimatkrav pa materialval, logistik, byggprocesser och
entreprenadarbeten i bade den egna verksamheten och i upphandlade projekt kan utslappen fran
sektorn successivt minska. Har paverkas framfor allt de konsumtionsbaserade utslappen kopplade till
byggande och anldggning, vilka till stor del sker utanfér Luleas granser, samtidigt som atgarderna
bidrar till minskad klimatpaverkan 6ver hela byggnaders och anldggningars livscykel.

Malsittning: En bygg- och anlaggningsverksamhet som minimerar klimatpaverkan genom cirkuldra
materialfloden, klimatforbattrade material och energieffektiv férvaltning av kommunkoncernens
fastighetsbestand.

Energisystem

Ett robust och hallbart energisystem &r en forutséttning f6r hela omstéllningen. Genom systematisk
energieffektivisering, flexibel och effektoptimerad drift, samt en hog och vaxande andel klimatneutral
och fossilfri energi i bade den egna verksamheten och i upphandlade tjanster kan utslappen fran
energianvandning successivt minska. Har paverkas bade de direkta utslappen och de indirekta
utslappen fran inkopt energi genom effektivare drift och modernisering av byggnader och anldggningar,
samtidigt som det starker forutsattningarna for elektrifiering av industri och transporter och darmed
bidrar till minskade territoriella utslapp via en mer robust, resurseffektiv och klimatsmart lokal
energiférsorjning. Genom aktiv samverkan med néaringslivet kan kommunkoncernen dessutom
mojliggora den industriella omstallning, bland annat genom elektrifiering, energieffektivisering,
restvarmeutnyttjande och resursoptimering.

Malsittning: Ett robust och flexibelt energisystem dar effektiv energianvandning, smart styrning och
féornybar produktion méjliggor klimatneutral drift.

Livsmedel och jordbruk

Livsmedel och jordbruk ar viktiga omraden ddr kommunkoncernen genom upphandling, kostpolicyer
och svinnreducerande atgarder kan paverka utslappen fran hela vardekedjan. Har paverkas framst de

konsumtionsbaserade utslappen kopplade till produktion, distribution och konsumtion av livsmedel,
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samtidigt som atgarderna bidrar till mer resurseffektiva fléden och framjar hallbara livsmedelsval hos

bade verksamheter och invanare.

Malsittning: En offentlig maltidsverksamhet och lokal livsmedelskedja som ar resurseffektiv,
naringsriktig och klimatsmart genom hela vardekedjan — fran produktion till servering och

avfallshantering.

Konsumtion och avfall

Konsumtion och avfall &r ett centralt omrade f6r att uppna en cirkuldr ekonomi och darmed att minska
de konsumtionsbaserade utslappen. Genom att arbeta systematiskt med avfallsférebyggande atgarder,
aterbruk och atervinning samt genom att stalla klimatkrav i upphandling kan utslappen kopplade till
konsumtion successivt minska. Har paverkas framst de konsumtionsbaserade utslappen i vardekedjan,
dédr kommunkoncernen i huvudsak har indirekt rddighet men kan bidra till minskad klimatpaverkan

genom styrning, samverkan och atgarder som framjar cirkuldra fléden och beteendeférandringar.

Malsittning: En cirkuldar kommunkoncern dér produkter och material cirkulerar lange, avfall f6rebyggs
och klimatpaverkan fran ink6p ar vasentligt reducerad.
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Anpassning till ett forandrat klimat

Samtidigt som kommunkoncernen arbetar med mal for klimatneutralitet ar det viktigt att
kommunkoncernen rustar de egna verksamheterna och samhallet i stort f6r de nya
férutsattning som en 6kad global uppvarmning ger och minskar effekterna av denna.

Det handlar bland annat om hur planeringen av bebyggelse och infrastruktur, sisom vagar
samt vatten- och avloppssystem, genomfors. Det omfattar aven vilka rutiner som finns inom
vard och omsorg, vilka metoder som anvéands inom lant- och skogsbruk samt hur sdkerhet- och
beredskapsfragor hanteras. Genom att anpassa sambhallet till forandrade klimatférhallanden
kan riskerna for naturkatastrofer minskas, livskvaliteten forbattras och en héllbar framtid for
kommande generationer sédkerstallas.

Klimatférandringar paverkar manniskor pa olika satt beroende pa geografisk plats,
socioekonomiska forutsattningar och livsstil. Detta innebar att vissa grupper ar mer sarbara for
klimatrelaterade risker an andra. Klimatanpassningsarbetet bor darfor betraktas som ett
strategiskt verktyg for att minska dessa ojamlikheter och darigenom bidra till ett mer rattvist
och resilient samhaille.
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Genomforande

Kommunkoncernens samlade styrning inom klimatomradet ar central for genomférandet av
denna strategi, och forutsatter nara samarbete saval internt som externt. For att uppna
klimatmalen kréavs att namnder och bolagsstyrelser integrerar strategins malsattningar i
ordinarie styrning, planering och uppf6ljning och samtidigt sakerstdlla en koncerngemensam
samordning mellan berérda funktioner.

Strategi for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning ar ett langsiktigt
styrdokument och dess operativa riktning och prioriteringar konkretiseras fran ar till ar i den
arliga mal- och budgetprocessen.

Varje namnd och bolagsstyrelse ansvarar for att omsétta strategin i konkreta atgarder inom sina
respektive verksamheter och redovisa detta i verksamhets- och affarsplaner med tillhérande
budget.

Atgirder med stor utslippsminskande effekt och tydlig koppling till kommunkoncernens
radighet bor prioriteras. Urvalet av atgarder bor dven baseras pa kostnadseffektivitet och
forvantad klimatnytta; vissa insatser kan vara affarsmassigt motiverade genom minskade
kostnader, medan andra kraver tillkommande finansiering. Kostnadsbilden kan férandras 6ver
tid i takt med teknikutveckling och nya arbetssitt, vilket forutsatter ett strukturerat
prioriteringsarbete.

Uppfoljning

Uppf6ljning av strategin sker genom en strukturerad och aterkommande process genom att
integreras i kommunkoncernens ordinarie styrprocess och foljer arscykeln for mal- och
budgetarbete. I samband med delar och helar foljer namnder och bolag upp de mal som satts i
verksamhets- och affarsplaner samt gor prognos for aret. I de fall prognosen ar att malen inte
beddms uppnas beslutar nimnder och bolag om atgérder for att uppna malen.
Kommunstyrelseforvaltningen ansvarar for att folja upp arbetet utifran strategin arligen och
rapportera detta till kommunstyrelsen. Strategin aktualitetsprovas minst vart fjarde ar.

Sammanfattningsvis faststaller kommunfullméaktige mal, budget och langsiktiga prioriteringar.
Namnder och bolagsstyrelser ansvarar for genomférande och resultat, medan samordnande
funktioner tillhandahaller metodstdd, uppfoljningsunderlag och 6vergripande koordinering.
Genom att integrera strategins riktning i den ordinarie styrningen och sékerstélla arliga
prioriteringar skapas stabila forutsattningar for att minska alla typer av utsldapp och bidra till
kommunkoncernens klimatmal.
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Bilaga 1. Nyckeltal for uppfoéljning

For att forsta och folja upp kommunkoncernens totala paverkan pa klimatet behovs vardekedjeperspektivet (scope 1,2,3). Det underldttar for att
kunna styra resurser, fatta informerade beslut och sdkerstélla att kommunkoncernens arbete bidrar till malet om att Lulea inte ska ha ndgon
paverkan pa klimatet ar 2040 och skapa forutsattningar som gor det majligt for alla som bor och verkar i Lulea att begransa sin klimatpaverkan.
Men eftersom kommunkoncernens ansvar stracker sig bortom den egna organisationen kravs aven uppféljning av de utslapp som uppstar inom
kommunens geografiska granser och utslapp som orsakas av invanarnas och andra aktorers konsumtion i Luled, aven om utslappen sker nagon
annanstans. Att f6lja upp bade territoriella och konsumtionsbaserade utslapp ger kommunkoncernen ett strategiskt underlag for att paverka
beteenden, erbjuda radgivning och driva samverkan med bland annat invanare och féretag. Det stodjer ocksa omstallningen av centrala
samhallsstrukturer sdsom mobilitet, energisystem och cirkuldr ekonomi

Denna bilaga anger 6vergripande nyckeltal for kommunkoncernens klimatmal: klimatneutral kommunkoncern, klimatneutral plats och
klimatneutrala luledbor samt nyckeltal utifran kommunkoncernens radighet for respektive omstallningsomrade som &r angivna i strategin.
Eftersom kommunkoncernens konsumtionsbaserade utslapp (scope 3) har paverkan pa bade de territoriella utslappen och invanarnas utslapp anges
aven detta da relevant. Slutligen anges tva kompletterande nyckeltal som belyser hur invdnarna uppfattar kommunkoncernens klimatarbete och i
vilken utstrackning de upplever sig delaktiga i omstéllningen. Dessa nyckeltal speglar nivaer av fértroende, informationsspridning och delaktighet.

Bilagan kan anvandas som vagledning for styrning, prioritering, uppfoljning och kontinuerlig forbattring i klimatarbetet.
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Overgripande nyckeltal

Perspektiv

Omfattning

Definition

Nyckeltal

1. Klimatneutral kommunkoncern
2030

Kommunkoncernen

(scope 1-2)

2. Lulea har ingen paverkan pa
klimatet ar 2040

Geografisk plats

(territoriellt perspektiv)

3. De som bor och verkar i Lulea har
forutsattningar att vara
klimatneutrala ar 2045

Invanare

(konsumtionsperspektiv)

Utsldpp fran den egna verksamheten enligt
GHG-protokollet: scopel (direkta utsléapp fran
egna kallor) och scope? (indirekta utslapp fran
inkopt energi).

Alla utslapp som sker inom kommungransen fran
samtliga sektorer. Inkluderar de delar av
koncernens scope3, som tfaktiskt sker inom
kommungréansen.

Utslapp som uppstar utanfér kommunens grianser
men orsakas av invanarnas och lokala
verksamheters konsumtion, 1. Inkluderar den del av
koncernens scope3 som uppstar utanfér
kommungréansen.

Nettoutsldppen fran kommunkoncernens
verksamheter ska minska till s& nara noll

som majligt till ar 20307

De territoriella utslappen i Lulea ska
minska sa langt det ar mojligt, med ett
minimikrav om 85 procents reduktion till
ar 2040 jamfort med 19908 ar niva.

Kommunkoncernen ska skapa
férutsattningar som majliggor £6r de bor
och verkar i Lulea att begrénsa sin
klimatpaverkan till hGgst ett ton
koldioxidekvivalenter per person och ar’

Arlig GHG-inventering
av scope 1-2

Territoriella utslapp
(COqe) per sektor samt
per invanare i
kommunen (ton
COse/person/ar)
Konsumtionsbaserade
utslapp per invanare
(COgze/person) per
kategori

7 Kvarvarande, tydligt avgransade restutslapp hanteras med kvalitetssikrad klimatkompensation (till exempel kolsinkor) for att uppna klimatneutralitet.
8 Genom faktiska utslappsminskningar frin egna utslapp och utslapp fran inképt energi. Detta forutsatter en genomsnittlig arlig minskning pa 16 procent. Kvarvarande
utslapp ska hanteras enligt nationell och regional praxis, med prioritet for faktiska utslappsminskningar och Iokala kolsankor.

1 enlighet med Parisavtalet

240



LULEA
KOMMUN

Nyckeltal per omrade utifran kommunkoncernens perspektiv

Omrade Nyckeltal Perspektiv/malar Enhet
Transporter och mobilitet | Andel fossilfria drivmedel f6r ldtta fordon inom kommunkoncernen Scopel (2030) %

Transporter och mobilitet | Andel fossiltria drivmedel f6r tunga fordon inom kommunkoncernen Scopel (2030) %

Transporter och mobilitet | Vaxthusgasutslapp fran upphandlade tjansteresor Scope3 (2040/2045) ton COe/ar
Arbetsmaskiner Andel fossilfria drivmedel i arbetsmaskiner/arbetsbatar Scopel (2030) %
Arbetsmaskiner Andel entreprenader med fossilfria drivmedel/eldrift Scope3 (2040) %

Bygg och anldggning Inbaddade utslapp i projekt Scope3 (2040/2045) | kg COze/m? BTA eller per projekt
Bygg och anldggning Aterbruk/ateranvandning byggkomponenter Scope3 (2045) % eller kg
Energisystem Energi-anvéandning/energieffektivitet Scope 1-2 (2030) (kWh/m? Atemp)
Energisystem Andel fornybar/ursprungsmarkt el (%) Scope2 (2030) %

Energisystem Andel fossilfri varmeforsorjning (%) Scope2 (2030) %

Energisystem Egen fornybar energiproduktion och andel av total anvandning Scope 1-2 (2030) MWh/ar och %
Livsmedel och jordbruk Klimatpaverkan per livsmedelskategori Scope3 (2045) kg COse/kg
Livsmedel och jordbruk | Matsvinn Scope3 (2040/2045) | % eller g/portion
Livsmedel och jordbruk Andel lokalt producerade livsmedel Scope3 (2045) %

Konsumtion och avfall Konsumtionsbaserade utslapp fran inkop Scope3 (2040/2045) | ton COe/ar
Konsumtion och avfall Andel aterbrukade produkter (%) Scope3 (2045) %

Konsumtion och avfall Mangd avfall per férvaltning/bolag Scope3 (2040) kg
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Kompletterande nyckeltal

De kompletterande nyckeltalen belyser hur kommunkoncernens klimatarbete uppfattas av invanarna samt hur val
kommunkoncernen bidrar till att méjliggora invanarnas egen omstallning. De kompletterar ovan nyckeltal genom att
fanga aspekter av fortroende, kommunikation och delaktighet. Datakalla for dessa nyckeltal &r en
medborgarundersékning som genomférs arligen.

1. Kommunens arbete for att minska sin egen milj6- och klimatpaverkan (%)

Visar hur kommunkoncernens ansvarstagande och foregangsroll i klimatarbetet uppfattas av invanarna och bidrar till

uppfoljning av strategins legitimitet.
2. Kommunens information om vad du kan gora for att minska din milj6- och klimatpaverkan (%)

Visar hur vdl kommunkoncernen nar ut med information som stédjer invanarnas egna klimatatgarder och mojliggor
utslappsminskningar utanfér kommunkoncernens direkta radighet.
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Kommunfullmiktige 2025-12-15

§ 239

Plan for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpass-
ning
Arendenr 2024/854-3.1.0.1

Kommunfullmiktiges beslut

Kommunfullmaktige beslutar aterremittera drendet med motiveringen att
komplettera atgardsplaner och klimatinvesteringsplaner. Forst skall planer tas
fram som visar hur Luled kommunkoncern ska na klimatneutralitet och hur
snabbt detta kan uppnas. Darefter skall planer tas fram for hur hela det geo-
grafiska omradet Luled ska uppna klimatneutralitet. For att inte fordr6ja arbe-
tet bor beslut om planer for minskad klimatpaverkan tas i steg, dar det forsta
steget galler klimatneutral kommunkoncern och det andra steget kli-
matneutralitet i hela det geografiska omradet Lulea.

Reservationer

Ilkka Isaksson (SD), Ulrika Lundberg (V), Carina Sammeli (S), Evelina Ryde-

ker (MP), Daniel Smirat (S), Jens Lundqvist (S), Jonas Brannberg (SAV), Fred-
rik Hansson (S), Fredrik Bruhn (S), Thomas Larsson (SD), Mathias Karvonen

(V), Inger Bostrom (V), Anna Lutstrom (S), Bodil Wennerbrandt Sevastik (S),

Kristina Lindqvist (S), Dexter Krokstedt (SD), Anders Lundgren (SD), Ingrid

Cannerfelt (SD), Anja Johansson (S), Robert Lundqvist (SAV), Nina Berggard
(V), Jan Peter Kostet (S) och Maritha Meethz (S) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmaktige har i plan och budget 2023-2025, beslutad 2022-11-22 §
228, gett kommunstyrelseférvaltningen utredningsuppdraget “tydliggor och
folj kontinuerligt upp Klimatplan mot 2040”.

Kommunstyrelsen beslutade 2024-06-03 att uppratta en ny klimatplan for
minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning. Beslutet grundades pa
den redogorelse som kommunstyrelsefdrvaltningen presenterade utifran ut-
redningsuppdraget, vilken visade att en ny klimatplan bor utarbetas med
hansyn till forandrade omvérldsforhallanden samt att klimatfragan har fatt
okad aktualitet sedan tidigare klimatmal antogs ar 2016.
Enligt beslutet ska den nya planen:

— uppdatera och fortydliga klimatmal

— utga fran kommunkoncernens radighet

— tydliggora uppfoljningen inklusive nyckeltal

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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— inkludera klimatanpassning.

Plan for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning ar kommunsty-
relseférvaltningens svar pa kommunfullmaktiges uppdrag i plan och budget
2023-2025 och kommunstyrelsens beslut om ny klimatplan.

Kommunstyrelsen har 2025-12-01 § 292 foreslagit kommunfullméaktige besluta
att anta Plan for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning for Lu-

led kommunkoncern. Vid drendets behandling reserverade sig Arne Nykéanen
(C), Samuel Ek (KD) och Dexter Krokstedt (SD) mot beslutet.

Sammantridet

Arne Nykénen (C), Inger Oja (M), Samuel Ek (KD), Thomas Soderstrom (L)
och Bo Larsson (-) och Matti Bjork (M) foreslar att arendet aterremitteras med
motiveringen att komplettera atgardsplaner och klimatinvesteringsplaner.
Forst skall planer tas fram som visar hur Luled kommunkoncern ska na kli-
matneutralitet och hur snabbt detta kan uppnas. Darefter skall planer tas fram
for hur hela det geografiska omradet Luled ska uppna klimatneutralitet. For
att inte fordroja arbetet bor beslut om planer f6r minskad klimatpaverkan tas i
steg, dar det fOrsta steget galler klimatneutral kommunkoncern och det andra
steget klimatneutralitet i hela det geografiska omradet Lulea.

Dexter Krokstedt (SD) foreslar att aterremittera drendet med motiveringen att
ta fram en kostnadsanalys av vad klimatplanen i sin helhet skulle ha kostat att
genomfora.

Evelina Rydeker (MP), Jonas Brannberg (SAV), Fredrik Hansson (S), Bertil
Bartholdson (V), Mathias Karvonen (V), Carina Sammeli (S) och Peter Hed-
lund (S) foreslar bifalla kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgdng
Ordforanden fragar ifall drendet ska avgors idag och finner att kommunfull-
maktige bifaller forslaget.

Ordféranden stéller Arne Nykéanens med fleras aterremissyrkande mot Dexter
Krokstedts aterremissyrkande och finner att kommunfullmaktige bifaller Arne
Nykéanens med fleras forslag.

Beskrivning av drendet

Planen for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning ar ett framat-
syftande styrdokument som konkretiserar Vision Luled 2040 inom klimatom-
radet. Den samverkar med flera av kommunkoncernens 6vriga styrdokument
och riktlinjer, vilka ger bade grundlaggande forutsattningar och praktisk vag-

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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ledning for att klimatmalen ska kunna uppnas inom olika verksamhetsomra-
den.

Syfte och mdl

Syftet med Plan for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning ar
att underlatta och starka klimatarbetet inom Luled kommunkoncernen genom
att tydliggora klimatmalen och hur dessa ska foljas upp.

Utgangspunkten dr att fokusera pa omstéllningar dar kommunkoncernen har
storst rddighet och dar det finns potential att na resultat med stor effekt. Tre
olika slutar har valts utifrdn kommunens radighet och omfattning.
e Mal 1: En klimatneutral kommunkoncern ar 2030.
e Mal 2: Det geografiska omradet Lulea har ingen paverkan pa klimatet
ar 2040.
e Mal 3: De som bor och verkar i Lulea har férutsattningar att vara kli-
matneutrala ar 2045.

Lulea kommunkoncern har storst radighet over sina egna verksamheter och
bor darfor prioritera atgarder som minskar utslappen fran den egna organisa-
tionen, exempelvis genom att stdlla om transporter, byggnationer, energian-
vandning och konsumtion till fossilfria och resurseffektiva alternativ. For det
geografiska omradet kan kommunkoncernen mojliggora och underlatta for
andra aktorer s som foretag, foreningar, akademi och invanare att minska
sina utslapp. Detta kan ske genom olika typer av incitament, krav vid upp-
handlingar och radgivning. Utover detta har kommunkoncernen en viktig roll
som forebild genom att visa pa goda exempel, samarbeta och kommunicera
framgangsrika insatser. Sammantaget innebar detta att kommunkoncernen,
genom bade direkt rddighet och indirekt paverkan, skapar forutsattningar for
de som bor och verkar i Luled ska kunna bli klimatneutralt till 2045.

Vidare har sex omraden som har stor klimatpaverkan och inom vilka omstall-
ningar behover ske identifierats:

e Transporter och mobilitet.

e Arbetsmaskiner.

e Bygg- och anldggning.

e Energisystem.

e Livsmedelskedjan.

e Konsumtion och hantering av avfall.

Klimatanpassning ar en central del i arbetet med att méta de utmaningar som
foljer av en 6kande global uppvarmning. Parallellt med kommunkoncernens
insatser for att uppna klimatneutralitet ar det av stor vikt att bade de egna

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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verksamheterna och samhallet i stort rustas for forandrade klimatforhallan-
den, samt att negativa effekter av dessa begransas.

Detta innefattar bland annat hur planering och utformning av bebyggelse och
infrastruktur, sdsom vagar samt vatten- och avloppssystem, utfors. Det omfat-
tar dven rutiner inom vard och omsorg, metoder inom lant- och skogsbruk
samt hantering av sakerhets- och beredskapsfragor. Genom att anpassa sam-
hallet till nya klimatforutsattningar kan riskerna for klimatrelaterade handel-
ser reduceras, livskvaliteten forbattras och forutsattningarna for en langsiktigt
hallbar samhallsutveckling starkas.

Genomforande

Plan f6r minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning riktar sig till
namnder och bolagsstyrelser och ska integreras i det ordinarie arbetet som en
del av budgetprocess och verksamhetsplanering. Pa kort sikt faststalls priori-
teringar inom ramen fOr den arliga processen for mal- och budgetarbete, in-
klusive tillhorande plan, och dgardirektiv. Darefter konkretiseras detta i verk-
samhetsplaner, affarsplaner och handlingsplaner. Pa sa satt sakerstalls att kli-
matmalen integreras och far genomslag i kommunkoncernens l16pande verk-
samhet.

Uppfiljning

Uppfoljningen av Planen for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatan-
passning sker genom en strukturerad och aterkommande process som omfat-
tar bade styrande och stodjande funktioner.

De styrande processerna omfattar arligt beslut om mal och budget inklusive
plan, samt aterkoppling till kommunstyrelsen baserat pa rapportering fran
forvaltningar och bolag utifran angivna nyckeltal i planen. De stddjande pro-
cesserna omfattar Iopande framtagning och revidering av underlag, analyser
och atgardsforslag, vilket sékerstaller att planens innehall &r aktuellt och be-
slutsunderlaget relevant.

Vid dialoger med den politiska nivan har behovet av tydlig aterkoppling
kring klimatarbetets framsteg sarskilt betonats. Uppfdljningsprocessen syftar
till att fortydliga hur maluppfyllelse sakerstalls, hur atgarder genomfors effek-
tivt samt hur arbetet kan anpassas utifran forandrade forutsattningar. Vidare
har politiken betonat vikten av att tydliggora prioriteringar och finansiering
av klimatatgarder inom kommunkoncernen. Dessa aspekter kommer succes-
sivt att integreras i de arliga uppfoljningsunderlagen, vilket majliggor en
transparent bedomning av resursbehov och strategisk styrning i linje med
klimatmalen.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmiktige 2025-12-15

Planen ska aktualitetsprovas varje mandatperiod for att sakerstalla att mal,
omstéllningar och nyckeltal ar relevanta och uppdaterade.

Dialog

Arbetet med att ta fram Planen f6r minskad klimatpaverkan och 6kad klima-
tanpassning har bedrivits genom en strukturerad process mellan juni 2024 och
oktober 2025. En arbetsgrupp med representanter fran berdrda forvaltningar
och bolag har ansvarat for innehallet, med stdd av en styrgrupp och projekt-
ledning.

Dialog har forts med samtliga verksamheter genom workshops och syn-
punktsrundor, samt med den politiska nivan via aterkommande informations-
insatser. Under hosten 2025 har dven namnder och bolagsstyrelser erbjudits
mojlighet till dialog infor beslut.

Konsultation med sametinget har genomforts i enlighet med Konsultationsla-
gen (2022:66).

Beslutsunderlag

e Forslag - Plan for minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpass-
ning, KLF Hid: 2025.11214

e Forutsattningar for minskad klimatpaverkan, KLF Hid: 2025.11007

¢ Kommunstyrelsens beslut 2024-06-03 § 155, KLF Hid: 2024.4831

e Kommunfullméaktiges beslut 2016-01-15 § 7, KLF Hid: 2015.545

e Yttrande 6ver utkast — plan for minskad klimatpaverkan och 6kad
klimatanpassning, KLF Hid: 2025.10893

e Protokoll konsultation avseende Plan f6r minskad klimatpaverkan och
okad klimatanpassning, Sametinget 2025-10-17, KLF Hid: 2025.11000

e Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut géllande plan for
minskad klimatpaverkan och 6kad klimatanpassning,
KLF Hid: 2025.11213

e Presentation - Forslag till klimatplan, KLF Hid: 2025.11329

¢ Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2025-11-03 § 174,
KLF Hid: 2025.11397

¢ Kommunstyrelsens beslut 2025-12-01 § 292, KLF Hid: 2025.12831

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseforvaltningen, samhallsomstallningskontoret

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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§ 58

Motion (KD) om demensby
Arendenr 2025/921-1.1.1.5

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att bordlagga arendet.

Sammanfattning av drendet

Samuel Ek (KD) och Anne Wangblad (KD) har 2025-04-28 inkommit med en
motion om demensby. Motionen har anmalts vid kommunfullmaktige 2025-
05-19 § 93.

Motiondrerna skriver att vi kristdemokrater har under en lang tid sett behovet
av att forbattra och utveckla demensboenden i var kommun. Med anledning
av det som star skrivet i motionen féreslar motionarerna att:
e utreda majligheterna att uppratta en demensby utifran Lulea kom-
muns forutsattningar och behov.

Socialndimnden foreslas hantera drendet da det beror utveckling av vard- och
omsorgsboende samt strategisk planering av framtida omsorgsbehov.

Socialforvaltningens svar

Enligt forskning fran bland annat Socialstyrelsen och Karolinska Institutet ar
demenssjukdom den diagnos som férvantas 6ka mest i framtiden. I social-
namndens Aldreplan 2022-2029 framgar att tillgangen till anpassade och
trygga boenden ar en central del i att mota den demografiska utvecklingen
och sikerstélla goda livsvillkor for dldre. For bibehallen livskvalitet behovs
moderna vard- och omsorgsboenden som stodjer trygghet, aktivitet och social
delaktighet. Socialforvaltningen ska dven arbeta med utvecklingen av val-
fardsteknik och digitala I6sningar som starker dldres trygghet, sjalvstandighet
och mgjligheter till aktivitet.

Konceptet demensby kan se olika ut. Fin utemiljo och fina omgivningar som
mojliggor for utevistelse samt aktiviteter utifran formaga och mojlighet till
olika tjanster, exempelvis frisor och fotvard. Alla dessa delar finns inom Lulea
kommuns boenden redan idag men kan saklart byggas ut mer och det upp-
draget anser forvaltningen ryms inom ramen for Aldreplanen. Det som
kanske framst sarskiljer konceptet demensby ar att boendet ofta dr mer ut-
spritt och att det ar inhagnat.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Socialforvaltningen anser att forbattringsatgarder for demenssjuka ska ske
inom befintlig struktur, i bostadsforsorjningsprogrammet och enligt den tidi-
gare antagna Aldreplan och ser darfor inget behov av att utreda méjligheterna
att uppratta en demensby. Socialforvaltningen foreslar darfor att socialnamn-
den beslutar reckommendera kommunfullmaktige att avsla motion.

Socialndmnden har 2026-02-26 § 32 rekommenderat kommunfullmaktige be-
sluta att avsla motionen. Vid drendet hantering reserverade sig Jenny Esberg
(KD och Ylva Mjardell (L) mot beslutet.

Sammantridet
Ordforanden (S) foreslar att bordlagga drendet.

Beslutsging
Ordforanden staller eget forslag under proposition och finner att arbetsutskot-
tet bifaller forslaget.

Beskrivning av drendet

Motionen foreslar att Lulea kommun ska utreda mojligheten att etablera en
demensby — ett sarskilt boendekoncept ddr personer med demenssjukdom kan
leva ett sa sjalvstandigt och tryggt liv som mgjligt i en miljo som efterliknar ett
vanligt samhalle. Olika koncept har provats i bland annat Nederlanderna,
Danmark och i Sverige, med syftet att minska oro, 6ka livskvalitet och framja
sjalvstandighet hos personer med demens. Socialférvaltningen har fragat efter
men ingen utvdrdering var gjord av Sveriges forsta demensby i Vellinge.

Verkstillande direktor (VD) pa svenskt demenscentrum har i ett flertal artik-
lar tagit upp att konceptet “demensby” bar pa bade for- och nackdelar. Vd
betonar att malet istéllet ar att “skapa ett mer demensvinligt samhille” dar var-
dagssituationer fungerar battre for personer med kognitiv svikt.

Bakgrunden till motionen ar det viaxande antalet personer med demenssjuk-
dom, vilket utgor en av de storsta framtida utmaningarna for dldreomsorgen.
Enligt Socialstyrelsen och Karolinska Institutet berdknas antalet personer med
demens i Sverige 6ka kraftigt fram till 2050. Detta stéller krav pa kommunerna
att planera for nya och anpassade boendeformer. Demensvanliga samhallen
och miljoer ses som nyckelstrategier. Luled kommun har under manga ar ar-
betat med konceptet trygghetsboende och har i jamforelse med ménga andra
kommuner ett hogt antal. Trygghetsboende ar en boendeform som har till-
kommit for att ge dldre som Onskar det tillgang till storre gemenskap och mer
trygghet. Det finns trygghetsbostdder i drygt 60 procent av landets kommuner
och mer &n halften av kommunerna beddmer att de har for fa, enligt bostads-

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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marknadsenkaten 2025. I Luled kommuns bostadsforsorjningsprogram &r det
ocksa uttalat att trygghetsboenden ska finnas i alla stadsdelar samt i kommu-
nens samlande byar.

Forvaltningen bedomer att det finns ett behov av att utveckla boendemiljoer
for personer med kognitiv svikt och demenssjukdom inom samhallet. Arbetet
med att vidareutveckla befintliga vard- och omsorgsboenden pagar parallellt.
Inom Luled kommuns bostadsprogram fors en kontinuerlig dialog med bland
annat Lulebo, socialférvaltningen bidrar ocksa med sin expertkompetens till
utvecklingen av bostadsomraden i kommunen. Det dr dock angelédget att un-
derstryka att ansvaret for denna utveckling ar ett brett samhallsuppdrag och
inte enbart socialnamndens ansvar.

I socialndimndens Aldreplan 2022-2029 framgar att tillgngen till anpassade
och trygga boenden ar en central del i att mota den demografiska utveckling-
en och sakerstélla goda livsvillkor for dldre. For bibehallen livskvalitet behovs
moderna och valfungerande vard- och omsorgsboenden som stodjer trygghet,
aktivitet och social delaktighet. En fortsatt satsning pa hallbara och kvalitativa
boendemiljder dr darfor avgorande.

Socialforvaltningen ska enligt planen prioritera utvecklingen av valfardstek-
nik och digitala 16sningar som starker aldres trygghet, sjalvstandighet och
mojligheter till aktivitet. Teknik som anvands ratt kan bidra till att forbattra
omsorgens kvalitet och underlatta den dagliga verksamheten.

Forvaltningen arbetar exempelvis med inférande av sensorteknik, olika digita-
la aktivitetshjalpmedel och kommer under 2026 ta fram ett koncept kring GPS-
larm. GPS-larm &r en trygghetsskapande tjanst som tidigare testats i Lulea
utan fortsatt anvandning, men anvands nu framgangsrikt i andra kommuner
och ingar i Handslaget med SKR. Tekniken GPS-larm ar en trygghetsskapande
tjanst som erbjuds till personer med kognitiva nedsattningar.

Okad trygghet: GPS-larm mjliggor att den enskilde kan vistas utanfor hem-
met och fa larm om de inte hittar hem igen.

Sakerhet och sjdlvstindighet: Syftet med GPS-larm é&r att ge den enskilde
mojlighet att uppna okad sjalvstandighet och trygghet, aven om de har funk-
tionsnedsattningar.

Anpassning av larm: Larmen kan anpassas for att ge passiva larm baserat pa
geografiska trygghetszoner, vilket 0kar tryggheten.

En 6versyn av utemiljon inom vard- och omsorgsboendena gjordes skyndsamt
under pandemin men &r ocksa fortsatt en viktig del i Aldreplanen.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Dialog

Socialforvaltningen har analyserat forslaget i dialog med berdrda verksam-
hetsomraden inom dldreomsorgen. Bedomningen har grundats pa aktuell
forskning, erfarenheter fran verksamheten och relevanta styrdokument.

Beslutsunderlag
e Motion (KD) om demensby, KLF Hid: 2025.5270
e Kommunfullmaktiges beslut 2025-05-19 § 93, KLF Hid: 2025.5598
e Socialndmndens beslut 2026-02-26 § 32, KLF Hid; 2026.2981

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Lulea, 28 april 2025

Motion till kommunfullmiiktige Lulea

Demensby

Vi kristdemokrater har under en lang tid sett behovet av att forbéttra och utveckla
demensboenden i var kommun. For personer med demenssjukdom &r det viktigt att fa komma ut
1 naturen fran den miljoé de befinner sig i for att stimulera sina olika sinnen. Det dr dessutom
fordelaktigt att kunna rora sig med latthet. Méanga personer med demenssjukdom har svart att
vara sociala vilket medfor en ofrivillig ensambhet.

Kommunen ska darfor kunna erbjuda en trygg och séker vard med fungerande och samordnade
msatser. Utvecklingen 1 Sverige visar att fler ménniskor drabbas av demenssjukdom och
andelen yngre som far diagnosen okar. Vi behover fa en storre acceptans for sjukdomen och
skapa ett demensvanligare samhalle.

En “demensby” &r en sluten enhet dir “byn” disponerar ett omrade med flera hus diar man bor
och lever ett sa vanligt liv som mojligt. Syftet med demensbyn ar att vardagslivet ska pAminna
om det liv brukaren hade innan och att kunna leva sa sjélvstandigt som mojligt. I omradet kan
finnas en affér, restaurang, utrymmen for umgénge, frisor, fotvard med mera. Vardpersonalen
som arbetar 1 demensbyn utfor dven sysslor 1 affidren eller restaurangen samtidigt som de vardar
de éldre. Inom omradet kan brukaren rora sig fritt. Demensbyar finns redan bl.a. i Schweiz,
Nederldnderna, Danmark. I Sverige har det hittills uppréttats ett fatal demensbyar. I Vellinge
kommun finns landets forsta demensby. Linkdping har tagit beslut om att infora och 1 Néssjo
kommun finns det planer pa att anldgga en demensby.

Kristdemokraterna i Lulea onskar att det skyndsamt gors en utredning for att prova nya former
av boendemiljoer for personer med demenssjukdom som alternativ till det vi kan erbjuda idag.
Mot denna bakgrund &r det dérfor angeldget att Luled kommun beslutar:

- att utreda mojligheterna att uppritta en demensby utifran Luled kommuns forutséttningar och

behov.

Samuel Ek och Anne Wangblad

Kristdemokraterna Lulea

KRISTDEMOKRATERNA

www.kristdemokraterna.se
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Detaljplan 2026-03-23 2023/1158-3.1.1.3
Ruben Norén Selberg

Forslag till beslut gillande antagande av detaljplan for del

av Kronan 1:1, Kv Terriangloparen, Cyklisten och Klittraren
Arendenr 2023/1158-3.1.1.3

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplanen for del av Kronan 1:1, Kv
Terrangloparen, Cyklisten och Klattraren.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-10-24 § 222 att ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for
fastigheten C7 i kvarteret Terrangloparen, Cyklisten, Kldttraren och
Vandraren.

Planomradet utgors av kommunal mark inom de 6stra delarna av
Kronandalen och ér i gallande detaljplan planlagt f6r skola och bostader. Den
enda bebyggelsen inom omradet utgors av tidigare motorverkstaden C7, i
ovrigt bestar planomradet av oexploaterad mark och hardgjorda ytor efter
tidigare atervinningsmarknad. I géllande detaljplan var avsikten att bygga om
och anpassa C7 och anvanda den som lokaler for skola.
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Figur 1: Planomridet markerat med rid streckad linje
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Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Detaljplan 2026-03-23 2023/1158-3.1.1.3
Ruben Norén Selberg

Efter att géllande detaljplan togs fram har behovet av forskoleplatser samt
mojligheterna att anvanda byggnaden som kommunal férskola/skola utretts
vidare. Stadsbyggnadsnamnden har 2022-04-28 § 56 beslutat att silja
fastigheten C7, Kronandalen och undersdka lamplig anvandning av
fastigheten.

Planens huvudsakliga syfte &r att utreda och reglera lamplig anvandning av
C7-byggnaden (Kv Terrangloparen). Detaljplanen syftar ocksa till att
mojliggora ny plats for forskola samt plats for bostader. Vidare syftar
detaljplanen aven till att mojliggora ett tillvaratagande av markens
hojdskillnader att anpassa bebyggelsen efter den.

Planforslaget majliggdr centrumverksamhet inom blivande Kv.
Terrangloparen (C7-byggnaden), skola i blivande kvarteret Cyklisten samt
bostader pa blivande kvarteret Klattraren.

. : \ﬂ‘i?f’ | k ;
TERIL-‘&NG@R&E N

4 *1_

Figur 2: Kommande kvartersnamn och kvarterstruktur markerat med svarta linjer

Planforslaget innebér att kulturvarden inom Kv. Terrangloparen fortsatt
skyddas, anvandningen regleras till centrumverksamhet, att byggratten
utokas samt att garden kan forses med mindre komplementbyggnader.

Kv. Cyklisten kan bebyggas med skola/forskola och tillhérande

komplementbyggnader. Hojd motsvarande 2 vadningar med plats f6r max 150
barn.
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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Detaljplan 2026-03-23 2023/1158-3.1.1.3
Ruben Norén Selberg

Kv. Klattraren kan bebyggas med bostader i hojder motsvarande 3 vaningar
och till en storsta total area om 1950 kvm, vilket motsvarar exempelvis ca 15
radhus och ett antal mindre komplementbyggnader, alternativt nagra farre
kedjehus eller enstaka flerfamiljshus.

Under samrad- och granskningsperioden inkom totalt 14 synpunkter fran
myndigheter samt miljo-och byggnadsnamnden. Synpunkterna bestod framst
av radgivande karaktar eller nskemal om fortydliganden. Inga synpunkter
har inkommit som motsétter sig planforslaget.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med kommunens versiktsplan och
handldggs enligt reglerna for sa kallat standardforfarande (Plan- och
bygglagen, 2010:900).

Dialog

Dialog har genomforts enligt plan- och bygglagens (2010:900) regler for
samrad och granskning av detaljplan. Granskning har genomforts tva ganger
da byggratten Okats efter den forsta granskningen.

Under planprocessen har dialog dven forts med infrastruktur- och
serviceforvaltningen samt arbetsmarknads- och utbildningsforvaltningen.

Beslutsunderlag

e Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2022-10-24 § 222,
KLF Hid: 2022.6446

¢ Antagandehandling, Plankarta — detaljplan for del av Kronan 1:1, Kv
Terrangloparen, Cyklisten och Klattraren, KLF Hid 2026.3647

¢ Antagandehandling, Planbeskrivning - detaljplan f6r del av Kronan
1:1, Kv Terrangloparen, Cyklisten och Klattraren, KLF Hid 2026.3648

e Granskningsutlatande 1 och 2 och Samradsredogorelse - detaljplan for
del av Kronan 1:1, Kv Terrangloparen, Cyklisten och Klattraren, KLF
Hid 2026.3650

e Barnkonsekvensanalys - plats for forskola pa Kv Cyklisten i
Kronandalen, KLF Hid 2025.4322

Ruben Norén Selberg
Planarkitekt

Beslutet skickas till
Sandlista till &rendenummer KLF 2023/1158
Kommunstyrelseférvaltningen, kontor Detaljplan
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§ 222

Beslut om planuppdrag gillande kvarteret Terrangloparen

med flera
Arendenr 2022/624-1.1.1.5

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan {for fastigheten C7 i kvarteret
Terrangloparen, Cyklisten, Klattraren och Vandraren.

Forsdljning av C7 kan inledas efter att en ny detaljplan tagits fram.

Reservation
Sana Suljanovic (M) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av drendet

Det huvudsakliga syftet med planuppdraget ar att mojliggora en andrad mar-
kanvandning for C7 i kvarteret Terrangloparen for att underlatta forsaljning,
samt majliggora en ny placering av forskola/skola inom planomradet.

Planuppdraget bor dven utreda lamplig omfattning och avgransning av plan-
omrdadet. Ny detaljplan bor, forutom C7/kvarteret Terrdngloparen, &ven om-
fatta narliggande kvarter Cyklisten och Klattraren, samt kvarteret Vandraren.
Det sistnamnda kvarteret bor omfattas av ny detaljplan i syfte att mojliggora
uppforande av parkeringshus pa en storre yta dn vad som mojliggors av gal-
lande detaljplan. Dessutom behdver Regementsvéagens funktion och utform-
ning utredas i ny detaljplan for att sdkerstélla bra skolvagar.

Fragan om forsdljning av fastigheten C7, Kronandalen initierades i samband
med ett namndinitiativ pa stadsbyggnadsnamndens mote 2021-09-30, § 136.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2022-04-28 § 56, om att salja fastigheten C7
i Kronandalen, samt att begéra ett planuppdrag fran kommunstyrelsens ar-
betsutskott for att undersoka lamplig anvandning av fastigheten.

Gallande detaljplan anges for C7/kvarteret Terrangloparen; kvartersmark,
forskola/skola, hogsta nockhojd 12 meter, storsta exploatering 2200 kvm brut-
toarea, rivningsforbud, samt skyddsbestammelse q1 for att skydda byggna-
dens kulturhistoriska véarden.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Kommunstaben har foreslagit kommunstyrelsens arbetsutskott besluta att ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan for
fastigheten C7 i kvarteret Terrangloparen.

Forsaljning av C7 kan inledas efter att en ny detaljplan tagits fram.

Sammantridet
Kommunstaben foredrar arendet.

Ordforanden (S) foreslar lagga till foljande i beslutsforslaget, tillagg i kursiv
stil, Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan {for fastigheten C7 i kvarteret
Terrangloparen, Cyklisten, Klittraren och Vandraren. Carola Lidén (C) stodjer
ordforandens tillaggsforslag.

Sana Suljanovic (M) foreslar avsla kommunstabens forslag géllande att ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan innan
forséljning av C7 kan inledas.

Beslutsgdng

Ordforanden stéller kommunstabens forslag och Sana Suljanovics forslag un-
der proposition och finner att arbetsutskottet bifaller kommunstabens forsla-
get.

Ordforanden stéller vidare eget tillaggsforslag under proposition och finner
att arbetsutskottet bifaller forslaget.

Beskrivning av drendet

Kronanomradet tillhorde tidigare luftvarnsregemente 7 (LV7) som etablerades
i Luled under andra varldskriget. Militarens verksamhet omfattade ett stort
markomrade med manga olika byggnader, skjutbanor och forsvarsanlagg-
ningar av olika slag. Forsvarets verksamhet i omradet paborjades 1942 och
avslutades 1993 nar LV7:s verksamhet blev en del av Norrlands luftvarnsre-
gemente i Boden. Efter flytten 6vertog kommunen den statliga marken och
samtliga byggnader och anldggningar.

Kronanomradet innehéller bade militarhistoriska och kulturhistoriska intres-
sen. De byggnader som bevarats utgor en del av berdttelsen om hur Sveriges
forsvar fungerade under perioden fran andra varldskriget till kalla krigets
slut.

Enligt en kulturhistorisk inventering av Kronan som gjordes av Pited museum
2009 beskrivs C7 som en av anldggningens bast bevarande byggnader fran

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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tillkomsttiden. Den har anvants som motorverkstad for reparation av militara
fordon och speglar LV7:s verksamhet som motoriserat forband.

I samband med att detaljplanen f6r Kronandalen togs fram beslutades darfor
att C7 skulle bevaras for framtiden, som den enda kvarvarande, ursprungliga
byggnaden i Kronandalen. Detaljplanen anger att byggnadens karaktaristiska
varden ska bevaras och skyddas i detaljplan med bestimmelser om rivnings-
forbud och skyddsbestimmelser.

I syfte att hitta den mest lampliga placeringen av en forskola inom Kronanda-
len, genomfordes ar 2016 en lokaliseringsutredning som underlag for detalj-
planen. Olika alternativa placeringar studerades och resultatet visade att plat-
sen dar C7 ligger, ar den basta platsen for en forskola eller skola. Utredningen
utgick ifran foljande kriterier: utrymme for utemiljo/skolgard, solférhallanden,
ndrhet till natur och gronomraden, nérhet till gang och cykelvagar samt lokal-
trafik, effekter pa ovriga verksamheter, tidplan, samt avstand till 6vriga sko-
lor/forskolor och idrottsanldggning.

Malsattningen i gallande detaljplan for Kronandalen &r att C7 ska byggas om
och anpassas for att anvandas som forskola/skola. Darefter har behovet av
forskoleplatser och mojligheterna att anvanda byggnaden som kommunal
forskola/skola utretts vidare. Barn- och utbildningsnamnden beslutade 2022-
03-23, § 41 att avsla barn- och utbildningsférvaltningens forslag om att ta loka-
len C7 i ansprak fran och med 2024 med tillagget att utreda ny placering av
kommunal forskoleverksamhet for att mota det forvantade behovet.

Det finns ett framtida behov av forskola inom Kronandalen och dérfér beho-
ver en ny lamplig placering for en forskola/skola utredas. Kvarteren Cyklisten
och Klattraren angransar till kvarteret Terrangloparen och dessa kvarter be-
doms likvardiga utifran lokaliseringsutredningens urvalskriterier. Laget for en
forskola/skola pa angransande kvarter bedoms ha samma férdelar som C7.
Det finns gott om plats for att skapa en tillrackligt stor utemiljo for barnen och
dessutom skulle det vara mojligt att spara vardefull tallskog och skapa en
skolgard med hog kvalitet och gott klimat.

Behovet av forskola i Kronanomrddet.

Placering i forskolan utgar fran det upptagningsomrade barnet dr bosatt i en-
lighet med Luled kommuns regler for placeringar i forskola. Luled kommun ar
indelad i nio upptagningsomraden och Kronan finns i Ornasets upptagnings-
omrade som darutéver omfattar: Orniset, Bredviken, Malmudden, Skurhol-
men, Lovskatan, Svartdstaden.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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I Ornésets omrade planeras for betydande tillvéxt, i huvudsak inom delomra-
det Kronan. En beddmning av upptagningsomradets planerade utveckling
och mer specifikt utvecklingen inom Kronanomradet har déarfor genomforts.
Utifran den planerade nybyggnationen inom Kronanomradet bedoms en 6k-
ning av behovet av forskoleplatser, motsvarande en forskola med minst atta
avdelningar foreligga fram till ar 2030. Eventuellt tillkommer behov av ytterli-
gare fem avdelningar om alla detaljplaner for omradet genomfors. Totalt sett
innebér detta ett behov av 13 avdelningar fran 2023-2024 och framat.

Idag finns planlagd kvartersmark for en forskola norr om Kronandalen
(Kronanvigen). Dessutom finns viss kapacitet just idag i andra férskolor i Or-
nasets omrade med lite langre promenadavstand. Utvecklingen pekar pa att
merparten av det utokade antalet barn bor i Kronandalen. Eftersom behovet
av fler forskoleplatser dr patagligt, sa ar det onskvart att komma i gang med
byggnationer for en ny forskola i Kronandalen sa fort som majligt.

Planuppdraget bor undersoka ny lamplig markanvandning f6r C7. Byggna-
dens kulturhistoriska varden ska bevaras och darfor ska gallande planbe-
stammelser for C7 avseende rivningsforbud och bestammelser for skydd och
bevarande av byggnadens kulturhistoriska varden behallas.

Regementsvégens funktion och utformning samt angoringsmdajligheter till
forskolan/skolan behover utredas i ny detaljplan i syfte att sdakerstélla bra
skolvagar.

Planuppdraget bor ocksa omfatta kvarteret Vandraren for att majliggora
byggnationer pa en storre del av fastigheten. Kvarteret dr planlagt for parke-
ringshus, men far endast bebyggas till 65% av fastighetens yta. Begransningen
av exploateringsgrad behover dndras for att mojliggora en parkeringsbyggnad
i tillracklig omfattning.

Det foreslagna planuppdraget bedoms tillhora kategori 2 enligt kommunens
modell for kategorisering av detaljplaneuppdrag. Det betyder att det inte ar
allra hogst prioriterat, da detaljplaner for till exempel sarskilda etableringar av
allman betydande nationell regional eller stor kommunal vikt, samt storre
industrisatsningar gar fore.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Bedomning utvecklingsomrade: Okad jamlikhet
Beslutet beddms inte ha nagon paverkan pa utvecklingsomradet.
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Bedomning utvecklingsomrade: Mer jamstilld fordelning av makt
och resurser
Beslutet bedoms inte ha nagon paverkan pa utvecklingsomradet.

Bedomning utvecklingsomrade: Minskad klimatpaverkan

Beslutet bedoms ha bade positiv och negativ inverkan pa utvecklingsomradet.
En befintlig byggnad som anvands och halls i bra skick bidrar till minskad
klimatpéaverkan, jamfort med att riva och bygga nytt. Daremot medfor ny-
byggnation en 6kad klimatpaverkan, kopplat till materialanvandning och
okade transporter under byggtiden.

Bedomning utvecklingsomrade: Starkare ekonomi for tillvaxt

Beslutet bedoms ha positiv inverkan pa utvecklingsomradet. Byggnaden C7
anvands inte idag och ger darfor inga intdkter. En forsaljning och plandndring
skulle mgjliggora en ny anvandning och ett fortsatt bevarande av en byggnad
med kulturhistoriska varden. Detta kan bidra till en mer attraktiv stadsdel
med varierad bebyggelse och ett bredare utbud, fler arbetstillfdllen och ett
battre naringslivsklimat. En god tillgang till forskola och skola ndara den egna
bostaden bidrar till att hdja ett omrades attraktivitet. Det gynnar bade boende
och verksamheter.

Beslutsunderlag

e Namndinitiativ fran Moderaterna rorande forsaljning av fastigheten
Kronan C7, SBF Hid: 2021.7005

e Kostnadsuppskattning Kronan C7, KLF Hid: 2022.3323

e Stadsbyggnadsndmndens beslut 2021-11-25 § 182, KLF Hid: 2022.3324

e Stadsbyggnadsndamndens beslut 2022-04-28 § 56, KLF Hid: 2022.3133

e Barn-och utbildningsndmndens beslut 2022-03-23 § 41 om utredning
géllande férskola i C7 Kronan Ornésets skolomrade,
KLF Hid: 2022. 3325

¢ Kommunstabens forslag till beslut om planuppdrag géllande kvarteret
Terrangloparen med flera, KLF Hid: 2022.6275

Beslutet skickas till

Initiativsstallaren

Kommunstaben, avdelningen demokrati och samhallsutveckling
Stadsbyggnadsnamnden

Barn- och utbildningsnamnden

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Fastighetsgrans
Kvarterstraktgrans
Traktgrans
Fastighetsbeteckning

- Rattigheter

Vagkant med kantsten
Vagkant
Mark/Terrang/Anlaggningslinje
Bostad
Komplementbyggnad
Ovrig byggnad
Skarmtak

Slant

Markhojd

Hojdkurva (1 meters)
Barrtrad

Lovtrad

2026-02-02

Fastighetsgranser 2025-02-02
Inmatning och kontroll i falt 2023-07-06

Koordinatsystem i plan Sweref 99 21 45
Koordinatsystem i h6jd: RH 2000

"Kartrattigheter Lulea Kommun
Grundlarta 2025"

PLANBESTAMMELSER

Fé jande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

GATA,
NATUR

Kvartersmark

B
[ ¢ 1]
| E |
[ S 1]

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Héjd pa byggnadsverk
h,

h,

Rivningsférbud

I

Utformning

fi

f,

Utnyttjandegrad

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 120 manader éver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. det datum
detaljplanen vunnit laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Lokalgata

Natur

Bostader
Centrum

Tekniska anlaggningar

Skola

Marken far inte férses med byggnad

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Hogsta nockhdjd ar 12 meter

Hogsta nockhdjd ar 4 meter

Byggnad far inte rivas

Stérsta bredd pa byggnad &r 12 meter

Byggnaden ska utformas med hansyn till fastighetens kulturvarden

Stérsta byggnadsarea inom egenskapsomradet &r 100 kvm, stérsta
byggnadsarea per byggnad ar 60 kvm

Stérsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 950 kvm
Storsta totala byggnadsarea fér Bostader inom
anvandningsomradet ar 1950 kvm

Stérsta byggnadsarea ar 375 m?

Fasad ska vara av ljusgul puts

Fénster och portar ska till form, proportioner, placering och farg
vara lika de ursprungliga

Byggnad ska ha flacka sadeltak

KLF-2023/1158

Detaljplan fér del av Kronan 1:1. Kv Terrangléparen,
Cyklisten och Klattraren

Lulea kommun Norrbottens I1an Antagande
Kommunstyrelseférvaltningen,
Sektor Samhallsbyggnad och demokrati Laga kraft

Daniel Rova
Planchef

Beslutsdatum Instans]

Ruben Norén Selberg
Planarkitekt
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Detaljplanens syfte

Syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att utreda och reglera lamplig anvandning av C7
(Kv Terrangloparen). Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora ny plats for for-
skola samt plats for bostdder. Vidare syftar detaljplanen &dven till att méjliggora
ett tillvaratagande av markens hojdskillnader och en anpassning av bebyggelsen
efter den.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

I Kronandalens &stra del ligger de blivande kvarteren Terrangloparen (C7),
Cyklisten och Klattraren. Terrangloparen &dr bebyggd sedan tidigare med mo-
torverkstad och ar i dagslaget planlagd som kvartersmark for skola, Klattraren
och Cyklisten bestér delivs av oexploaterad mark och delvis av mark for tidigare
atervinningsmarknad, de bada kvarteren ar planlagda som kvartersmark for
bostader i form av radhus. Med grund i renoveringsbehov togs ett politiskt beslut
att silja Kv Terrangl6paren (C7), men da med annan anvandning an skola. Det
ihop med att behovet av forskola i omradet d&nda kvarstar innebar att detaljpla-
nen behover dndras.

LA
o R i
TERRANGIéPAR_ BN e
! ."‘l““ .

== 205E

CYKLISTENs4"*

Figur 1. Flygbild 8ver omradet, kompletterad med ungeférlig blivande kvartersstruktur och kvartersnamn
C7 byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och har tidigare anvants som motor-
verkstad. Byggnaden ar skyddad i den nuvarande detaljplan for Kronandalen
genom rivningsférbud och skyddsbestammelser, byggnadens kulturhistoriska
varde ska fortsatt skyddas.
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Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum den vunnit laga kraft.

Genomférandetiden for gallande detaljplan har inte gatt ut, den stracker sig till
19:e Juli 2032. Lulea kommun &ger alla fastigheterna inom planomradet, vilket
mojliggor en andring inom géllande genomférandetid.

Allman plats

I planomradets vastra del stracker sig blivande Regementsvagen, omradet regle-
ras som lokalgata [GATA ). Lokalgatan kommer att férses med tradplanteringar
samt mobleras upp i syfte att halla nere hastigheten pa fordonstrafiken. Strackan
forbi omradet som regleras med anvandningen Skola, [S] férses med langsgaen-
de parkering for hamtning och lamning av skolbarn. En stor del av planomradet,
huvudsakligen dess 6stra delar bestar av befintlig uppvuxen tallskog och regle-
ras som naturmark [NATUR].

Figur 2. Utsnitt ur plankarta, kompletterad med blivande Kvartersnamn
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet d&r kommunalt for de allménna platserna.

Kvartersmark

Detaljplanen medger fortsatt 3 kvarter, det forsta bestdende av omradet kring
befintlig byggnad i norr (Kv Terrdngloparen) planldggs for Centrumverksamhet
[C]. Centralt i planomradet ligger Kv. Cyklisten, kvarteret planldaggs for Skola [S]
och i planomrdadets sddra del ligger Kv. Klattraren som planldaggs for bostader
[B] (Se Figur 2. ovan).

Planomradet innehaller stora hojdskillnader. Inom de tre kvarteren finns hojd-
skillnader pa upp till 4-5 meter i riktning fran vast till 6st. Detta innebar att
hansyn till markens niva behover tas vid byggnation, 16sningar som exempelvis
sutterangvaningar eller delvis sutterdngvaningar ar att foredra. Detaljplanens
regleringar medger flera olika utformningar, men dess huvudsyfte ar att moj-
liggdra men inte lasa fast Iosningar som tillvaratar hojdskillnaderna snarare dan
motarbetar dem.

Kv. Terrangléparen

Inom Terrangloparen finns den befinltiga byggnaden C7, enligt tidigare genom-
ford kulturmiljoutredningen har byggnaden kulturvarden. Byggnaden skyddas
darmed med rivningsforbud [r,] samt med varsamhetsbestimmelser som skyd-
dar byggnadens fasadfargsattning och fasadmaterial. Formen, proportionerna,
placeringen och fargen pa fonster och portar samt slutligen urformningen av
byggnadens tak regleras med bestaimmelserna [k ], [k,] och [k,]. Byggnadens
nockhojd regleras till 12 meter 6ver medelmarkniva [h,]

Detaljplanen mojliggor dven en utokad byggratt i den norra delen av kvarteret,
den nya byggnaden kan anslutas mot befinlig genom en passage som far byggas i
en hogsta hojd pa 4 meter 6ver medelmarkniva [h,]. Tillbyggnaden far utforas till
en storsta byggnadsarea pa 375 kvm och en hogsta hojd pa 12 meter Gver medel-
markniva [e,] och [h ]. Byggnaden far vara maximalt 12 meter bred [f ].

Tillkommande byggratt inom Kv. Terrangloparen ska utformas med utgang-
punkt i fastighetens och befinlig byggnads kulturvirde [f,]. Ny byggnad ska
underordna sig, materialval och fargsattning ska goras med hansyn och samspel
med den befintliga byggnaden (C7).

Markanvandningen relgeras till Centrumverksamhet [C] i syfte att m&jlig-

gora en bredd av anvandingar av byggnaden och pa sa satt skapa flexibiltet.
Markomradet mellan befintlig byggnad och Naturmarken begransas med prick-
mark [marken far inte férses med byggnad] regleringen gors i syfte att skydda
marken fran ny bebyggelse och skapa battre forutsattningar for att bevara skog.
Markomradet mellan befintlig byggnad och gatuomradet regleras med en storsta
tillatna totala byggnadsarea pa 100 kvm i kombination med storsta tillatna bygg-
nadsarea per byggnad pa 60 kvm samt med begransningen att marken enbart far
forses med komplementbyggnad [e,] och [6,].
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Komplementbyggnader ska placeras och utformas med hansyn till den befintliga
huvudbyggnadens kulturvarden.

Kv. Cyklisten

Pa Kv Cyklisten regleras markanvandningen till Skola [S], den mark som hu-
vudbyggnaden medges placeras pa ligger i kvarterets vastra del mot gatan. Inom
omradet medges en storsta tillatna byggnadsarea pa 950 kvm [e,] och en hogsta
nockhdjd pa 12 meter 6ver medelmarkniva [h,]. Begransningen av byggnadsarea
syftar till att sdkerstalla att delar av den plana marken kan iordningstallas som
friyta d&ven om byggnaden placeras pa den. Byggnadsarean baseras pa ytbehovet
for fyra avdelningar forskola inklusive personalutrymmen, komplementbyggna-
der och lekredskap.

Markomradet i planomréadets Ostra delar mot Naturomradet regleras med en
storsta tillatna byggnadsarea pa 100 kvm samt en storsta tilldtna byggnadsarea
per byggnad pa 60 kvm samt med begriansningen att marken enbart far forses
med komplementbyggnad [e,] och [6,]. Avsikten med omradet ar att utforma den
som friyta, syftet med byggratten ar att ge forutsattningarna for komplement-
byggnader/lekredskap som kompletterar och starker friytans funktion.

Langs Kvarterets ytterkanter forses en remsa pa 4 meter med prickad mark
[Marken far inte forses med byggnad] i syfte att sdkerstdlla utrymme for staket.

Teknisk Anlaggning:

Mellan Kv Terrangloparen och Kv Cyklisten placeras ett anvandingsomrade for
teknisk anldggning [E]. Syftet med regleringen &r att skapa forutsattningar for
elnétstation. Placeringen ar nagot forskjuten norrut i relation till placeringen i nu
gdllande detaljplan.

Kv. Klattraren

Inom kvarteret Klattraren regleras markanvandningen till bostader [B], storsta
tilldtna byggnadsarea begransas till 1 950 kvm [e,] och hogsta tillatna nockhdjd
regleras till 12 meter 6ver markplan [h.]. Syftet ar att majliggora stadsradhus eller
stadsradhusliknande kvarter dar befintlig skog garna beaktas och vavs in i struk-
turen. Byggnadsarean racker till ca 18 radhus och ett antal mindre komplement-
byggnader, alternativt nagra farre kedjehus eller flerfamiljshus. Langs Kvarterets
ytterkanter forses en remsa pa 4 meter med prickad mark [Marken far inte forses
med byggnad] i syfte att sdkerstélla att intilliggande skog inte ianspraktas vid
byggnation samt i syfte att sdkerstdlla utrymme for fasadunderhall.
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Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Marken inom planomradet dgs av Lulea kommun, detta galler bade den blivande
kvartersmarken och den blivande allmadnna platsen.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forut-
sattning for planens genomforande. Detta innebaér att tre nya kvarter kan tillska-
pas genom att kvarterstraktgrans bildas langs detaljplanens anvandningsgranser.

Luled kommun ansvarar for ansokan och star for kostanderna for de
Lantmateriforrattningar som kravs for detaljplanens genomforande.

Tekniska fragor

Luled kommun ansvarar for genomforandet inom de allmédnna platserna, med
avseende pa exempelvis dagvattenhantering i sluttningen fran naturmark mot
kvartersmark. Blivande fastighetsdgare ansvarar for genomférande inom kvarter-
smarken.

Om det vid planens genomfdrande stots pa markfororeningar ska det anmalas
till Lulea kommun, avdelning miljé och bygg, sanering bekostas av Lulea kom-
mun.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Blivande kvarteret Terrangloparen ges en ny anvandning vilket majliggor for-
sdljning. Kvarteret Cyklisten regleras som skola och kommer fortsatt vara inom
kommunens dgo. Kvarteret Klattraren kommer att fordelas till byggaktor genom
markanvisning.

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Planavgift

Detaljplanen finansieras genom planavgift vid bygglov.

Drift allman plats

Detaljplanens allménna platser, bekostas och driftas av kommunen. Flytten

av befintligt dike delvis pa Kv.Terrangloparen bekostas av Luled kommun.
Kommunen ansvarar ocksa for drift av blivande dagvattenlosningar inom allméan
plats samt for dess drift.

Drift vatten och avlopp

Vatten och avloppsystemet, fram till respektive fastighet bekostas, utférs och
driftas av Lumire. Kostnaden finansieras via VA-taxan.
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Organisatoriska fragor

Markanvisning
Efter att detaljplanen vunnit lagakraft kommer kvarteret Cyklisten fordelas till
byggaktor genom markanvisning.

Utveckling och gestaltning av kvarteren inspireras av Kvalitets och gestalt-
ningsprogrammet och styrs genom markanvisningsavtal mellan kommun och
byggaktorer. Markanvisningsavtalet foreskriver villkor och forutsattningar for
utbyggnad. Dar regleras bland annat gestaltning, ansvar och ataganden for dag-
vattenlosningar och gemensamma l6sningar som exempelvis kvartersgator.

I markanvisningen ska inkomna forslag som tillvaratar markens lutning och
beaktar befintlig skog ges mervarden. Pa kvarteret Kldttraren ska det i markan-
visningen redovisas 16sning for sophantering samt infartsgata till bostader.

Kulturvarden

Kronandalen dr ett tidigare militaromrade, luftvarnsregemente 7. Kvarvarande
byggnader och miljer ar rester fran den militdra verksamheten. Flera byggnader
ar kulturhistoriskt intressanta.

Rivningsférbud

Befintlig byggnad inom blivande kvarteret Terrangloparen skyddas med riv-
ningsforbud.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Gallande detaljplan for del av Kronan 1:1, Kronan 1:5 och Logementet 1 (PL453)
som &r antagen ar 2017 innefattar tre andringar PL453_1, PL453_2 och PL453_3.
Omradet &r i detaljplanen avsatt for bostader, skola och natur.

Delar av planen kommer upphavas i och med att den nya detaljplanen vinner
laga kraft. Planen beror gallande planer enligt nedan:

PL 453_3 Andring av detaljplan fér del av Kronan del av Kronan1:1, Kronan 1:5, 2023-11-03
och Logementet 1 (PL 453_2)

PL486 Detaljplan fér del av Kronan, Del av Kronan 1:1 Kronandalen stads- 2021-05-26
delscentrum
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Figur 3. Planmosalk, gaIIade detaljplaner inom eller i anslutning till planomradet

Grundkarta

Grundkartan ar framtagen av Infrastruktur och Serviceforvaltningen, Avdelning
Investering och Geodata. Kartans innehall och kvalitet baseras pa krav och
riktlinjer i Lantmateriets skrift HMK-Grundkarta, avdelning Investering och
Geodata ansvarar for grundkartans kvalité och maneér.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen, OP21, utpekas Kronanomradet som ett omrade for tat
struktur. Till tat struktur ingar bland annat bostader, kontor, handel, parker och
annan verksamhet. Kronan ska bli Luleas nyaste stadsdel och ska préglas av en
hog exploateringsgrad och blandning av boendetyper och funktioner. Det ska
finnas plats for kommersiell och kommunal service.

Detaljplanen bedoms inte strida mot intentionerna i dversiktsplanen.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomforandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad géllande undersdkning om
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betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Samrad med Lansstyrelsen angaende undersokningen har skett i samband
med detaljplaneprocessens samrad, Lanstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommunen har tagit stillning till att planen inte innebar risk for betydande mil-
jopaverkan. En strategisk miljobeddmning har darfor inte upprattats.

Utredningar

Detaljplaneforslaget tas fram med stod i utredningar som togs fram till under-
liggande detaljplan. Tidigare utredning ar genomford kring; buller, dagvatten,
geoteknik, gestaltning, kulturmiljo och trafikfloden. De redan genomfdrda ut-
redningarna kompletteras med en skuggstudie pa den i detta detaljplaneforslag
uppdaterade strukturen.

Ovriga underlag:

e Miljotekniskt markundersokning, Kronans Atervinningscentral. Golder 2020
e PM-Miljokontroll vid efterbehandlingsitgird, Kronan 1:1 och 1:5. WSP 2022
*  Dag- och grundvattenutredning Kronandalen. Afry 2024-09-04

Annat

Planférfarande

Detaljplanen handldaggs enligt standard forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett standard forfarande anviands da detaljplanen &r for-
enligt med oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av
betydande intresse for allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen
far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planomradets lage och areal

Planomradet ar beldget i Kronandalen, mellan Lulsundsberget, Lulsundet och
Skurholmen. Planomradets areal ar ca 5.1 hektar.

Markagoférhallanden

All mark inom planomradet dgs av Luled kommun och &r del av fastigheten
Kronan 1:1.

10
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 24 oktober 2022 (§ 222) att ge
Stadsbyggnadsndamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for fast-
igheten C7 i kvarteret Terrangloparen, Cyklisten, Klattraren och Vandraren.

Riksintressen
Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB) (sdrskild hindersfrihet).

¢ Riksintresse for norrbottens kust och skargard omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter.

Vid planering och planlaggning ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.
Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbul-
ler.

Milj6
Dagvatten
Kronandalens dagvatten avvattnas delvis via ledningar och en 6ppen dagvatten-

16sning som bestar av tva dammar och ett kanalstrak. Kronanomradets recipient
ar Bjorkskatafjarden.

Det kommunala dagvattensystemet pa planomradet dr dimensionerat for ett
20-ars regn, dérefter kan det dimma dagvatten upp till markniva. Planomradet
maste hojdsattas sa att vatten vid kraftigare regn kan ledas bort fran byggnader
och inte dsamka skada med hansyn till fria vattenvagar.

Kronanomradet ska hojdsattas i sin helhet sa att ett 100-ars regn klaras genom att
vattnet tar fria vattenvégar i riktning mot recipient.

Halsa och sakerhet
Pa fastigheten C7 finns ett skyddsrum for 45 personer, skyddsrummet ska beva-
ras.

11
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Geotekniska forhallanden och Markféroreningar

Under planerandet och genomférandet av Kronandalen har flertalet geotekniska
unders6kningar och markundersékningar genomforts. Enligt borrpunkter fran
kommunens geoarkiv bestar marken inom planomradet i huvudsak av siltig
sand med maktighet ca 1.5 meter som 6verlagrar siltig sandmoran.

Intill planomradet lag tidigare kommunens atervinningscentral och atervinnings-
marknad. Vid framtagandet av gillande detaljplan f6r Kronandalen genomférdes
marktekniska undersdkningar, i ett antal provpunkter patraffades da férorening-

ar.

Infor verksamhetens flytt genomfoérdes en Miljoteknisk markundersdokning av
Golder (2020) syftet med utredningen var att avgransa utbredningen av i tidigare
utredningar patraffad férorening och bedéma behovet av sanering i relation till
blivande markanvandning.

I de tidigare utredningarna har det i tva provpunkter (16W409 och 16W412)
patréffats bly som 6verskridit gransvardena f6r mindre kansig markanvandning
samt alifater i en provpunkt (16W410) och PAH i en provpunkt (16W411) &ver-
skridanade gransvarden for kanslig markanvandning. Det har dven patraffats
vanadin och barium i de sédra delarna av AVC omradet, marken dar proverna
togs visade sig delvis besta av hyttsten vilket normalt innehaller fé6rh6jda halter
av vanadin och barium. Dessa forekomster ligger alla i utkanten av planomradet
inom allmén plats gata/utanfor planomradet (Golder 2020) Se figur 5 nedan.

Teckenforklaring

Z  Provgropar 2020
Tidigare provpunkter
®  Grundvattenror
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Figur 5. Borrhal och Provgropar. Kélla: Golder 2020
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Forekomsterna undersoktes av WSP (2022) genom provgropsgravning och jord-
provtagning. Fororeningar som &verskrider anvanda riktvarden KM och MKM
har patraffats i totalt tre av 21 prover som analyserats och dessa tre prover kom-
mer fran provgroparna 20GA01 och 20GAO05.

Metallfororening patraffades i tva prover vilka utgors av fyllnadsmaterial. Prov
20GAO01 0,5 - 1,0 m, dar forhojda halter av bly, barium och zink har patraffats,
utgors av fyllnadsmaterial med inslag av tegel, krossat glas, traflisor och trafiber-
skivor.

Forhojda halter av PAH, overskridande KM, analyserades i prov 20GA01 1,0 - 1,1
m vilket utgors av ett morkbrunt tunt jordlager med hog halt organiskt material.
Fororeningarna bedomdes utifran genomforda utredningar vara avgransade i
plan och profil.

Nir AVC verksamheten flyttade genomfordes sanering av marken till nivan for
kanslig markanvandning. Efterbehandlingen bestod av schaktsanering och ge-
nomfordes i maj 2022. Efter saneringen genomfdrdes schaktprover vilka generellt
visade pa viarden som underskred atgardsmalen (KM),med undantag for tre
jordprover. Wsp (2022) som genomfort kontrollen gjorde trots resultatet bedom-
ningen att inga ytterligare atgarder behovs inom omradet.

Intill C7 byggnaden har provtagning av grundvatten genomforts av Golder
(2017), utredningen visar att det inte forekommer nagra fororeningshalter som
overskrider riktvardena for kanslig markanvandning.

Med grund i omradets historik bor 6verskottsmassor kontrolleras vid avfallshan-
tering, vidare rokommenderas det att som forsiktighetsatgard i senare skede att
ta extra prover i de omraden inom anvandningen skola dar barn kan komma i
kontakt med mark.

Om markfororeningar trots detta patraffas ska de anmailas till Lulea kommun,
Avdelning Miljo och bygg samt maste avhjalpas i samband med byggnation.

Planomradet ingar i ett omrade med lokala forekomster av hog randonhalt.

Kulturmiljé

Nar detaljplanen for hela Kronandalen togs fram genomfordes en kulturmiljoin-
ventering av Pited museum. Kronanomradet var tidigare luftvarnsregemente LV7
till dess att verksamheten flyttades till Boden 1993.

Den byggnad och miljo som pekas ut och ingar i denna detaljplan &r C7 byggna-
den. I utredningen beskrivs byggnaden som en av LV7:s bast bevarade byggna-
der fran tillkomsttiden, byggnaden speglar LV7:s verksamhet som motoriserat
forband. Byggnadens funktion var motorverkstad for reparation av militira
fordon och materiel. Byggnaden dr en del av den ursprungliga bebyggelsen fran
1945.
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Figur 6. Foto byggnaden C7 inom blivande kvarteret Terrangléparen.
Kélla: Pited Museum 2009

Byggnaden beskrivs enligt foljande i utredningen: Putsat hus, mojligen pa be-
tongstomme. Gra betonggrund, ljust gul puts. Ursprungliga fonster och portar
i galvaniserad plat, gronmalade. Glasat entréparti med skdarmtak formodligen
senare tillagg. Flackt sadeltak, formodligen tackt med papp.

Iutredningen framfors aven att de dldsta byggnaderna ar vardefullare an de
senare tillkomna, att autentiska byggnader ar vardefullare dn de som forvanskats
av senare ombyggnader och tilliggsisoleringar.

Med grund i utredningen ges C7 byggnaden skydd med rivningsférbud och var-
samhetsbestammelser i detaljplanen.

Fysisk miljo
Bebyggelse och landskapsbild
Omradet dr idag obebyggt med undantag for byggnaden C7. Byggnaden pa C7

ar kulturhistoriskt vardefull och skyddas i gillande detaljplan genom rivnings-
forbud och skyddsbestammelser.

Tidigare var resterande delar av planomréadet bebyggt med byggnader tillhoran-
de Atervinningscentral och atervinningsmarknad. Verksamheten ér flyttad och
byggnaderna ar rivna.

Friyta

Pa Kv. Cyklisten och Kv. Kldttraren finns goda forutsattningar for tillracklig friy-
ta till de planerade bostdderna och den planerade skolan. Dock finns vissa pro-
blematiska forutsattningar som i huvudsak handlar om tillganglighet. Marken
lutar flera meter, med sin ldgsta punkt intill gatan och sin hogsta i anslutning till
naturmarken.

I direkt anslutning till de bada kvarteren finns parkomraden och naturomraden.

Rekreation och friluftsliv

Intill planomradet finns gronomraden och Ormbergets friluftsomrade med
skidspar, skidskytteanldggning, utforsakning, pulkabacke och motionsleder for
16pning och mountainbike. Ett skidspar som ansluter till Ormberget &r tankt att
placeras mellan planomradet och Kronanbacken i den befintliga detaljplanen.
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Den skog som finns inom kvartersmarken kommer att paverkas, men mojlighet
finns att bevara den inom skolgarden.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Kronanomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Fastighetsagaren ansvarar for att omhédnderta det dagvatten som uppkommer
inom fastigheten beroende pa den naturliga infiltrationen som marken klarar
och de forutsattningar marken har att leda undan dagvattnet. Detta enligt kom-
munens riktlinjer i forsta hand ska dagvattnet omhéandertas lokalt, i andra hand
fordrojas och i tredje hand ledas till kommunens nat.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och spill-
vatten. Anslutning sker via hanvisad forbindelsepunkt i Regementsgatan.

For planomradet galler de antagna allmanna bestammelserna for anvandandet
av Lulea kommuns allménna vatten och avloppsanldaggning, ABVA 2021.

Varmefoérsoérjning
Planomrdadet kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

El-, tele- och IT-férsérjning

El- och fiberanslutning finns intill fastigheten C7. Mellan blivande Kv
Terrangloparen och Kv Cyklisten regleras plats for en Teknisk anldggning [E]
som ska forses med elnétstation.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Lulea kommuns renhallningsforeskrif-
ter.

Brandposter

Markbrandposter finns inom och i nédra anslutning till planomradet, en placerad
mellan Kv. Sovsacken och Kv Terrdangloparen, intill Liggunderlaget 1, dar plan-
omradet ansluter mot Kompanivéagen och mellan Termosen och Cyklisten.

Erforderlig kapacitet/flode pa brandpostuttag ska planeras utifran typ av be-
byggelse enligt generella riktlinjer i Svenskt Vattens publikation P114. For skola
anges exempelvis 20 liter/sekund (1200 liter/min) som grundlaggande flode fran
brandpost. Generellt maximalt avstand mellan respektive brandpost far uppga
till 150 meter.

Detaljplanens genomforande paverkar inte brandposternas lagen eller tillganglig-
heten till dem.
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Service

Inom Kronanomradet finns skola, forskola och vard- och omsorgsboende.
Kvartersmarken ar i stor utstrackning planlagd som bostdder med centrumverk-
samhet i bottenvaning, vilket ger majlighet till servicefunktioner att etablera sig.

Trafik

Gatunét

Gatunitet i Kronanomréadet ar under uppbyggnad i enlighet med befintlig
detaljplan. Planomradet kommer att vara nabart via den nya férlangningen av
Regementsvagen/Kompanivagen som sedan ansluter till Exercisvagen.

Gang- och cykeltrafik
Till planomradet finns gang- och cykelvagar langst Kompanivagen/
Regementsvagen och Exericisvagen.

Kollektivtrafik

Busshallsplatser for Luleas lokaltrafik finns norr om planomradet, intill
Kronanrondellen, och séder om planomradet, intill Kompanirondellen samt intill
kvarteret Sovsdacken mitt emot blivande kvarter Terrangloparen.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga atgardersom ar en forut-
sattning for detaljplanens genomforande. Planen méjliggor att omradet kan delas
in i fyra nya fastigheter genom lantmateriforrattning.

Natur

Landskapsbild

Denna detaljplans genomférande innebar att C7 kvarstar och kan byggas ut i
riktning mot gatan samt att intilliggande mark kan bebyggas med delvis férskola
i upp till 12 meter 6ver markniva samt radhus med hojder till maximalt 12 meter
over markniva.

I 6vrigt innebar detaljplanen ocksa att storre del av den befintliga skogen kom-
mer att sparas i och med att skolgarden flyttas samt eftersom att marken bakom
C7 byggnaden skyddas delvis med prickmark och delvis regleras som allman
plats NATUR. Stora delar av kvarteret Cyklisten begransas genom en liten bygg-
ratt for komplementbyggnader bakom blivande omrade for skolbyggnad.
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Milj&

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Detaljplanen medger inte verksamheter eller atgarder som kraver skydd eller
tillstand enligt miljobalken. Den foreslagna markanvandningen i forslag till

detaljplan bedoms inte heller medverka till att ndgon miljokvalitetsnorm enligt 5
kap. MB 6verskrids.

Kommunen konstaterar att ingen av de forutsattningar som alltid medfor att en
konsekvensbeskrivning ska upprittas foreligger i denna plan. Kommunens sam-
lade beddmning ar att detaljplanen inte riskerar att paverka aspekter som ar av
sadan karaktar att risk for betydande miljopaverkan foreligger.

Dagvatten

Under projektets genomforande har det framkommit att marken inom planom-
radet har ett hogt vattentryck. Befintlig byggnad (C7) inom Terrangloparen har
exempelvis forsetts med ett avledande dike mot den lutande delen av garden.
Med grund i detta har en kompletterande dagvattenutredning/geohydrologisk
utredning tagits fram av AFRY (2024).

Generellt kan konstateras i utredningen att det upplevda problemet med vatten
i omradet dr pa grund av grundvattnet. Dock ar det generellt sa att dagvatten
innebar storre floden dn grundvatten. Det konstruerade systemet behover darfor
klara av att bade avleda dagvatten och grundvatten, givet att anldaggande sker
under grundvattenytan.

Dagvattenflodet som uppkommer inne pa den exploaterade marken &r respekti-
ve exploatOrs ansvar att sikerstilla avledningen for. Det dr saledes flodena som
riskerar att belasta fastigheterna fran naturmarken som ska hanteras och avledas
pa den kommunala marken. Hela naturmarksomradet dr pa ungefar 3 hektar och
varje enskild fastighet paverkas av en mindre yta, som mest ungefdr 1 hektar.
Déarmed blir flodena som ska hanteras pa kommunal mark relativt laga, eftersom
de kommer fran naturmark.

For att omhéanderta vatten fran naturmarken kravs nadgon form av uppsamlan-
de och avledande system. Forslagsvis anldggs avskdrande diken som avleder
dagvattnet. Aktuella floden beddms som sméa nog for att inte ndmnvart paverka
kapaciteten eller belastningen i det befintliga dagvattenledningsnatet.

Av utredningen framgar ocksa att grundvattennivan generellt ar hog och att
flodet ar stort, men dagvattenfloden &r storre och @ven dimensionerande for led-
ningsnatet.

Detta innebar darmed att kallare/sutterrangkonstruktion kan anldggas, men da
bor draneringar anpassas till hojderna pa respektive dagvattenservis, om det an-
laggs djupare dranering finns risk att det kravs pumpning for att halla torrt runt
byggnader.
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Geotekniska férhallanden och Markféroreningar

Alla patraffade forekomster av markfororeningar inom planomradet &r sanerade
till nivan for kédnslig markanvandning. Skulle markfororeningar trots detta stotas
pa ska det anmalas till avdelning miljo och bygg samt maste avhjalpas infor

byggnation.
Miljokvalitetsnormer

Detaljplaneforslaget innebar att den totala byggratten minskar vilket darmed
innebar lagre risk for paverkan pa miljokvalitetsnormer.

Halsa och sakerhet

Skuggstudie
En skuggstudie som redovisar planforslagets paverkan har genomforts och redo-
visas nedan.

Tidigare illustrerade forslag har bestatt av i huvudsak radhus som placerats i
langor i riktning vast till st genom kvarteren, samt en langa langs gatan. Detta
planforslag har en annan illustrerad struktur, delar av radhusen har ersatts av
plats for forskola och delar kvarstar, dock kommer utformningen att styras i
kommande markanvisningsavtal sa att byggnaderna placeras langre in pa garden
och inte i riktning vést till Ost.

Den huvudsakliga paverkan under dagen sker internt inom kvarteren (Se figur
7-12 nedan). Kommunstyrelsefdrvaltningen gor bedomingen av skuggbildningen
inte ar av sadan karaktar att den riskerar leda till betydande paverkan pa narom-
radet.

Figur 7. Skuggstudie, kl: 08:00 hdstdagjam- Figur 8. Skuggstudie, kl: 10:00 hdstdagjam-
ning ning
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Figur 9. Skuggstudie, kl: 12:00 héstdagjam- Figur 10. Skuggstudie, kl: 14:00 hdstdagjam-
ning ning

),

&

Figur 11. Skuggstudie, kl: 16:00 héstdagjam- Figur 12. Skuggstudie, kl: 1800 hostdagjam-
ning ning

Berakning av omgivningsbuller

Boverket skriver i sin rapport “Gor plats for barn och unga” att det pa skolgardar
ar onskvart med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid pa de delar av garden
som ar avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Resterande ytor
bor, som malsdttning, helst inte ha ljudnivéaer 6verskridande 55 dBA (se Figur 13.
nedan).

Figur 13. Riktlinjer buller inom skolgard, kélla: Boverket 2015
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Langs med planomradet kommer det att uppforas en Lokalgata, gatan kommer
att “mobleras upp” i syfte att halla nere hastigheten. I tidigare genomford bul-
lerutredning framgar att de ekvivalenta bullernivaerna inom allméan plats gata
uppgar till ca 50-55 dBa, inne i kvarteren &r ljudnivaerna enligt utredningen ca
40-50 dBa. Langs fastighetsgrans pa blivande Kv. Terrangloparen ar bullernivaer-
na nagot hogre.

2 Ljudniva
= Leq24 dB(A)

‘ \X 40 < <=45
'\ 45 < <=50

‘50 < <=55
<=60
<=65
<= 70

=

Figur 14. Ekvivalent bullerniva, kalla: Rambéll 2016

Utredningen visar dven att riktvardet for maximala ljudnivan, 70 dBA, innehalls
pa overvagande del av planomradet (Se Figur 14. nedan). Detaljplanen behover
med grund i detta inte reglera nagra bullerdimpande atgarder.

Sociala

Barnkonsekvensanalys

Enligt barnkonventionens artikel 3 — barnets basta — ska man, vid alla atgarder
och beslut som ror barnet direkt eller indirekt, i forsta hand beakta vad som ar
barnets basta. Det innebar att det maste redas ut om det finns barn som berdrs av
beslutet eller atgarden och hur de i sa fall berors.

De beslut som berdr barn ska féregas av en bedomning/analys av vilka konse-
kvenser beslutet kan fa for enskilda barn eller f6r barn som grupp. En sadan
analys brukar kallas for en barnkonsekvensanalys (ofta forkortad BKA).

Under detaljplaneprocessen for detta planforslag har en barnkonsekvensanalys
tagits fram kring den nya byggratten for skola pa kvarteret Cyklisten. I barnkon-
sekvensanalysen beskrivs platsens forutsattningar, vagval och avvdgningar som
gjorts kring kvarterets byggratt. Generellt galler att en mindre dela av kvarteret
ar plan och att 6vriga delar lutar. Blivande byggnad kommer att ta upp delar av
den plana ytan vilket gor att kvarvarande yta behover ges sarskild hansyn och
anvandas och utformas effektivt. Den lutande delen av friytan behover utformas
tillgangligt och skogen behdver inkorporeras i friytan och sparas i den man det ar
mojligt.
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Kommunstyrelseforvaltningen har gjort en bedomning av positiva och ne-

gativa konsekvenser som den aktuella nya platsen for forskola medfor och

vad dess forutsattningar och utformning kan medfora ur ett barnperspektiv.
Barnkonsekvensanalysen har gjorts med utgangspunkt i den framtida situationen
for eleverna och fokuserat framst pa elevernas utemiljo och friyta samt trafikfra-
gor. Kommunstyrelseforvaltningen gor bedomningen &r att de positiva konse-
kvenserna overvager de negativa och att kvarteret med stdd i detaljplanens regle-
ringar och en framtida projektering med stod i denna barnkonsekvensanalys kan
resultera i ett utfall dar en tillganglig skolgardsmiljo av god kvalité kan uppnas.

Barnkonsekvensanalysen finns i sin helhet i bilaga 1.

Riksintresse
Planomradet berors av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB) (sarskild hindersfrihet).

¢ Riksintresse for norrbottens kust och skargard omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Riksintresse sarskild hindersfrihet innebar att byggnader inom sammanhallen
bebyggelse inte far 6verskirda 45 m. Planbestimmelsen reglerar en max hojd om
12 m, saledes kommer inte detaljplanen paverka riksintresset.

Riksintresset for rorligt friluftsliv i norrbottens kust och skargard galler hela
kommunen oster om védg E4. Planomradet ar idag delvis bebyggd, men ar plan-
lagd for bebyggelse och inom tatorten. Detaljplanens konsekvenser pa riksintres-
set bedoms darfor vara minimalt.

Trafik

De i gillande detaljplan aktuella trafiklosningarna kvarstar @ven i planforslag.
En skillnad blir i anslutning till kvartersmarken for skola, dar allman plats gata
kommer att forses med ldngsgdende parkeringar for himtning och ldmning av
barn samt for byggnadens logistik och leveranser.

En saddan 16sning foresprakas eftersom det majliggor att plana ytor inom skolgar-
den kan anvéandas som friyta snarare an som ytor for angoring. Mellan de langs-
gaende parkeringarna och forskolegarden kommer en gangbana ligga, férskole-
barnen kommer darmed korsa gangbanan pa vég in till garden. Logistiken med
ovriga transporter ska styras till de tider pa dagen som inte sammanfaller med
det huvudsakliga flodet av hamtning och lamning (Se BKA i Bilaga ).

Biltrafiken antas 0ka till planomrdadet i och med att omradet planldaggs for skola.
Huvudsakligen de tider nar barn hdamtas och lamnas pa skola/férskolan.
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Parkering

Befinltiga C7 byggnaden/byggratten inklusive mojligheten for utokning har en
total BTA ovan mark pa ca 2800 kvm. Detaljplanen medger centrumverksamhet
vilket inte har ett utpekat parkeringstal enligt kommunens parkeringsnorm.
Verksamheter som kan inrymmas inom anvandningen ar bland annat kontor
(P-tal 25: 25*2.8=70), handel (P-tal 38: 38*2.8=106), hotell (P-tal 13: 13*2.8=37),
mm.

Parkeringsbehovet blir séledes olika beroende pa vilken typ av verksamhet som
uppfors inom anvandningen. Eftersom att endast centrumverksamhet och inga
bostader mojliggors sa ar det rimligt att parkeringar delvis 10ses inom fastigheten
och att resterande 16ses pa annan plats exempelvis inom gemensamma parke-
ringshus.

Vad galler forskola sa anger parkeringsnormen 12 platser per 1000 BTA (9 platser
for anstéllda och 3 for besokare). Detaljplanen medger en byggnadsarea pa 950
kvm och en byggnadshdjd pa 12 meter 6ver markplan vilket mojliggor forskola i
tva plan och sdledes 1900 kvm BTA. Forskolans parkeringsbehov vid maxilmalt
utnyttjad byggratt blir dirmed 23 platser. Avsikten &r att forskolan byggs i ett
plan, vilket innebar ca 12 parkeringsplatser. Platser for hamtning och lamning
16ses inom allmén plats gata och arbetsplatsparkeringar loses i parkeringshus pa
Kv. Vandraren. Parkeringarna for himtning och lamning finns med i projekte-
ringshandlingar for gatan. For att forhindra att platserna anvands av narboende
kommer de tidsregleras.

Vad géller bostader sa ar parkeringstalet for bil 7 bilplatser per 1000 kvm BTA
inklusive besoksparkering. Parkeringstalet for bostdder i Kronandalen ar politiskt
beslutat i och med Kvalitets och gestaltningsprogrammet. Tanken ar att kvarte-
ret som planlaggs B-Bostdder i forsta hand ska bebyggas med radhus. Det fatal
antal parkeringsplatser som radhus innebar (ca en plats per byggnad) kan 16sas
inom respektive fastighet/i anslutning till respektive byggnad alternativt inom
angransande parkeringshus pa blivande Kv Vandraren.

Om kvarteret bebyggs med en annan typ av bostader kan parkeringsbehovet
l6sas i undergravda garage alternativt i externt parkeringshus.

Snéhantering

Upplag for sné ar inte reglerat i befintlig detaljplan, PL 453_3. Planomradet om-
ges av prioriterade snordjningsstrak for bade bil- och GC-trafikanter.

Kulturmiljé

Den utokade byggratt som detaljplanen majliggors inom Kv. Terrangloparen
beddms inte riskera leda till betydande negativ paverkan pa befintliga kul-
turvarden inom fastigheten. Befintlig byggnads kulturvarde skyddas genom
varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud, tillkommande byggratt regleras
med utformingsbestaimmelser och byggnadsarea som syftar till att sakerstalla att
intranget i kulturmiljo blir begransat och att tillkommande byggratt underordnar
sig befinlig byggnad i volym.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Allman plats

Natur [NATUR] Regleringen syftar till att skydda skogsomradet fran bebyggelse
samt till att mojliggora ett tillgangliggorande och utvecklande med exempelvis
skidspar och stigar i syfte att tillskapa rekreativa varden och komplettera kvarter-
smarkens anvandningar. (2 kap 7 § p3 och p4)

Lokalgata [GATA ] regleringen beh6vs som komplement till bostdderna, skolan
och verksamheterna. Omradet hanterar trafikforsorjningen (2 kap 7 § p1)

Kvartersmark

Bostdder [B], regleringen majliggor detaljplanens syfte och framjar bostadsbyg-
gande och utveckling av bostadsbestandet PBL (2 Kap 3 § p5 och 2 kap 2 §)

Skola [S], regleringen mojliggor detaljplanens syfte da det ar en stodjande funk-
tion till bostaderna. Regleringen mojliggor och framjar bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet samt majliggdr anordnande av samhallsservice.
PBL (2kap 5§ p3,2Kap 7§ p5)

Centrumverksamhet [C], regleringen mojliggor detaljplanens syfte och framjar
en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. (2 Kap 3 § p4, samt 2 Kap 7

§p5)
Tekniska anldggningar [E] regleringen kompletterar de andra anvandningarna
samt regleringen mojliggor pa sa satt detaljplanens syfte. (2 kap 5 § 3 pkt)

Rivningsforbud [r ], regleringen syftar till att skydda byggnadens kulturhistoris-
ka varde och framja en estetiskt tilltalande utformning med hansyn till kulturmil-
jon (2 Kap 6 § p1)

Fasad ska vara av ljusgul puts [k ] regleringen syftar till att skydda byggnadens
kulturhistoriska varde och framja en estetiskt tilltalande utformning med hansyn
till kulturmiljon (2 Kap 6 § p1)

Fonster och portar ska till form, proportioner,placering och firg vara lika de
ursprungliga. [k,] regleringen syftar till att skydda byggnadens kulturhistoriska
varde och framja en estetiskt tilltalande utformning med hansyn till kulturmiljon
(2 Kap 6 § p1)

Byggnad ska ha flacka sadeltak [k,]. Regleringen syftar till att skydda C7 bygg-
nadens kulturhistoriska varde. (2 Kap 6 § p1)

Marken fér inte férses med byggnad [Prickmark] regleringen syftar till att be-
gransa paverkan pa skogen samt till att hindra ny bebyggelse. (2 Kap 6 § p1)

Marken far endast férses med komplementbyggnad [6,], regleringen syftar
till att mojliggora begransade ingrepp i form av mindre komplementbyggnader
inplacerade i skogen. (2 Kap 6 § p1)
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Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet dr 100 kvm, storsta byggnadsa-
rea per byggnad dr 60 kv [e ] regleringen syftar till att mdojliggora begransade
ingrepp i form av mindre komplementbyggnader. (2 Kap 6 § p1)

Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet dr 950 kv [e,] regleringen kom-
pletterar anvangningen skola och majliggor darmed detaljplanens syfte genom
att specifiera hur stor area som far bebyggas. (2 Kap 6 § p1)

Storsta totala byggnadsarea inom anvindningsomradet dr 1950 kvm [e,] regle-
ringen kompletterar anvangningen bostader och mojliggor darmed detaljplanens
syfte genom att specifiera hur stor area som far bebyggas. (2 Kap 6 § p1)

Storsta byggnadsarea inom egenskapsomrédet dr 375 kvm [e ],

Hogsta nockhdjd dr 12 meter [h ], regleringen galler inom alla detaljplanens
kvarter och samtliga anviandningar. Befinltig byggnad med kulturvarde inom
kvarteret Terrangloparen har en befintlig hdjd pa 12 meter varfor daven de ovriga
kvarteren ges motsvarande hojd. (2 Kap 6 § p1)

Hogsta nockhojd dr 4 meter [h, ], regleringen giller for den del av tillkommande
byggratt inom Kv. Terrdngloparen som ansluter mot befinlig byggnad C7, be-
stimmelsen syftar till att sdkerstalla att paverkan pa fasad blir begransad till en
vaning (2 Kap 6 § p1).

Storsta bredd pa byggnad ér 12 meter [f ], regleringen syftar till att expansions-
mojligheten inom Kv. Terrdngloparen ska underordna sig befintlig byggnad C7,
regleringen gors i syfte att begransa paverkan pa befintlig byggnads kulturvarde.

(2 Kap 6 § pl).
Byggnaden ska utformas med hinsyn till fastighetens kulturvérden [f ], regle-

ringen syftar till att begransa paverkan pa befintliga kulturvarden men samtidigt
mojliggora utveckling av fastigheten (2 Kap 6 § p1).

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseférvaltningen i samarbete med
andra kommunala férvaltningar.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad och Demokrati 2026-03-20

Daniel Rova Ruben Norén Selberg
Planchef Planarkitekt
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Dnr: KLF 2023/1158

Ve

LULEA KOMMUM

Detaljplan for del av Kronan,

del av Kronan 1:1,

Terrangloparen, Cyklisten och
Klattraren

Luled kommun Norrbottens lan

GRANSKNINGSUTLATANDE (GRANSKNING 2)
Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 24 oktober 2022 (§ 222) att ge
Stadsbyggnadsndamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for fast-
igheten C7 i kvarteret Terrangloparen, Cyklisten, Klattraren och Vandraren.

Hur samrad och granskning bedrivits

Detaljplanen handldaggs enligt plan- och bygglagens regler for sa kallat standard
forfarande (se 5 kap. plan- och bygglagen). Standardforfarandet anvands om for-
slaget till detaljplan ar forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaver-
kan. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt och for att ge mojlighet
till insyn och paverkan ska samrad ske med myndigheter, sakédgare och ovriga
bertérda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har darfor visats for samrad under perioden 2024-02-28
tom 2024-03-20 samt for granskning under perioden 2024-09-04 tom 2024-09-25.
Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa Luled kommuns webbplats,
Kommunstyrelseforvaltningens kontor. Planhandlingarna och information om
samradet och granskningen har i detta fall sants till lansstyrelsen, lantmaterimyn-
digheten och berdrda fastighetsdgare (se sandlista). Samrad har under arbetet
med planforslaget dven skett kontinuerligt med berérda kommunala férvaltning-
ar och bolag.

Efter granskningen har planforslagets byggratt justerats vilket skapat behov av
en andra granskning, vilken genomforts mellan 2026-02-11 tom 2026-03-04.
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Under den andra granskningen inkom 4 skrivelser

Skrivelser utan invandningar har inkommit fran:
. Lansstyrelsen, 2026-03-04,

. Raddningstjansten, 2016-08-08.

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
o Lantmateriet, 2026-02-12,

J Avdelning Milj6 och bygg, 2026-02-26
Synpunkterna sammanfattas och kommenteras nedan.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas har i sammanfattad och forkortad form.
Synpunkterna i sin helhet finns att tillga pa kommunstyrelseférvaltningen.
Lansstyrelsens synpunkter redovisas i sin helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja
dem frin inkomna synpunkter.

Myndigheter

Lantmateriet
Mycket stora arealer allméin plats i forhallande till kvartersmarkens behov:

Inom planomradet dr det mycket stora omraden som ar avsatta som allman plats
NATUR. Omfattningen av allmén plats forefaller 6verdimensionerad &n till vad
som kan uppfattas som funktionell skotselyta for kvartersmarkens behov av
allménna platser.

Kommentarer: Omriden som dr planlagda som allmin plats natur bekriftar underlig-
gande plan och ir en del av Kronandalens skogsomrdde. Yttrandet leder inte till nigon
fordndring i planhandlingarna.

Grundkartans beteckningar dr for framtridande i plankartan:

I plankartan har grundkartans siffror (t.ex. 16,35 och 23,01) svart farg. Detta gor
att det blir svarare att sdrskilja planskiktets beteckningar fran den information
som tillhor grundkartan. For att plankartan ska vara tillrackligt tydlig och lattlast
behover det vara uppenbart vilka beteckningar som tillhor planskiktet. Darfor
bor fargen pa grundkartans siffror forslagsvis dndras till gra.

Kommentarer: Grundkartans fargsittning korrigeras i enlighet med Lantmadteriets ytt-
rande.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas:

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekven-
ser for den egna fastigheten/gemensamhetsanldggningen/ledningsratten. ” Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen
medfor for bland annat sakdgare, andra berérda och miljon framga. Med detta
menas att det fOr i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen
innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade,
kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlagg-
ningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns det inga beskrivningar i texten om vilka atgar-
der som behovs och hur planforslaget ska kunna genomforas. Beskrivningen av
atgarderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella gemensamhets-
anlaggningar, med plankartan som bakgrund.

Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomis-
ka konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggora detta pa ar att
uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommentarer: Marken dgs i dagsliget av Luled kommun, efter att detaljplanen vunnit
lagakraft kommer fastigheter bildas for att sedan markanvisas. I planhandlingarna finns
de fastighetsrittsliga forutsattningarna och konsekvenserna beskrivna. Inga gemensam-
hetsanliggningar eller rittigheter planeras tillskapas inom planomrdidet.

Med grund i yttrandet kommer forutsittningar och konsekvenser bearbetas och fortydli-
gas infor detaljplanens antagande.

Ansvar for ansokan om och kostnader for Lantmateriforrattningar:

Det anges inte ndgot om vem som ansoker om respektive bekostar de lantmateri-
forrattningar som behovs for genomférandet av detaljplanen.

Kommentarer: Planhandlingarna korrigeras i enlighet med yttrandet

Allman kvartersmark i planen samt konsekvenser och effekter:

Det forefaller som att anvandningen ”S” kan komma att anses vara kvartersmark
for annat dn enskilt bebyggande (allman kvartersmark). Nar det forekommer all-
man kvartersmark i en plan bér kommunen i planbeskrivningen redovisa att det
aktuella omradet bedoms vara allméan kvartersmark. Under konsekvenser bor en
redovisning goras av att kommunen har ratt, respektive pa anmodan av fastighe-
tens dgare ar skyldig, att 10sa in omradet enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap.
14 § PBL. Dessutom bor det redovisas hur kommunens ratt / skyldighet paverkas
nar bygglov beviljas enligt 9 kap. 65 § forsta stycket PBL till forman f6r ndgon
som inte ar ett offentligt organ.
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Kommentarer: Dd marken dr i kommunal dgo idag aktualiseras inte 6 kap 13 § PBL. Om
marken som dr planlagd for skolindamadl siljs, kommer det att vara till en aktor som avser
bedriva skolverksamhet. Bide kommunens ritt att [0sa in marken och skyldighet att losa
in marken pad fastighetsigaren begiran, upphor nir lov ges for en verksamhet i privat
regi. Yttrandet leder inte till nigon fordndring i planhandlingarna.

Eventuell ersittning pa grund av bestimmelser om skydd av kulturvirden
eller rivningsférbud:

Av planforslaget framgar inte den eventuella ratt till ersattning som en fastighets-
agare kan ha nar kommunen infor bestimmelser om skydd for kulturvarden eller
rivningsforbud i detaljplanen. Regelverket behover redovisas tydligt i fastig-
hetskonsekvensbeskrivningen. Lds mer om regelverket i Skydd avkulturvarden
respektive Rivningsforbud pa Boverkets PBL Kunskapsbanken.

Kommentarer: 1 planhandlingen framgdr att all mark inom planomrddet igs av Luled
kommun och de eventuella ersittningsansprik som hade kunnat bli aktuella om fastighe-
ten varit i privat dgo dr dirmed inte aktuella.

Kommunala férvaltningar och bolag

Milj6- och byggnadsnamnden
Dagvatten

Planomradet ligger i en sluttning med stora hojdskillnader. Det lutar fran na-
turmarken och ner mot fastigheterna, samt att grundvattennivan ar relativt hog.
Darmed kommer dagvatten vid regn och skyfall att rinna ner mot fastigheterna.
Darfor ar det viktigt att avleda dagvattnet i s hog utstrackning som méjligt.
Avdelning miljo och bygg anser att man under kapitlet genomforandefragor bor
fortydliga gallande dagvatten, vem som ar ansvarig att utfora och bekosta for
avskdrande diken och uppsamling av naturligt vatten fran ovanliggande natur-
mark, i det hér fallet borde det vara kommunen.

Avdelning miljé och bygg skulle med fordel se att man i plankartan aven reserve-
rar mark for dagvattendiken/-anlaggningar i gronstraken mellan fastigheterna.

Kommentarer: Planbeskrivningen kompletteras i genomforande delen med avseende pi
ansvar for hanteringen och kostnader for uppforande av dagvattenhantering inom den
allminna platsen. Planen kommer inte att kompletteras med markreservat for hantering
av "kommunalt” dagvatten inom allmin plats, detta eftersom kommunen i rollen som
fastighetsigare redan har tillging till marken och inom anvindningen inryms mdjlighe-
ten att omhinderta dagvatten. Det finns ocksd minga mdjliga sitt att hantera daguatten
och dirmed ingen anledning att ldsa fast en specifik 10sning i detaljplanen.

Skillnad pa planbestimmelse mellan plankarta och planbeskrivning:

Avdelning miljo och bygg vill informera om att uppgifter gallande byggrétt el
(komplementbyggnader) skiljer sig mellan plankartan och planbeskrivningens
"Motiv till regleringar”.
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Kommentarer: Planbeskrivningen justeras si att bestimmelsen stidmmer dverens.

Bevara trid nira forskolan

Avdelning miljé och bygg anser att man i sa stor utstrackning som mdjligt sparar
trad inom fastigheten for forskolan, sa nara byggnaden som mdjligt. Det ar vik-
tigt att sma barn ska fa leka dar det inte ar gassande sol.

Kommentarer: Kommunstyrelseforvaltningen noterar yttrandet. Kommunen dger marken
och kommer dven ansvara for planeringen kring den nya forskolan. Om marken siiljs till
privat aktor kan dtgirder kring skog villkoras i avtal/kop.

Fortydliga planbestaimmelse

Avdelning miljo och bygg anser att man behover fortydliga planbestimmelsen f1,
”Storsta bredd pa byggnad ar 12 meter”. Vad avser man hiar med bredd om man
bygger en byggnad i vinkel? Motivera garna varfor bredden ska vara 12 meter.

Kommentarer: Bredden pd byggnaden dr vil motiverad i handlingarna och syftar till att
tillkommande byggritt ska underordna sig befintlig byggnad.

Stallningstagande och férandringar (revideringar vid GU)

Med anledning av inkomna synpunkter gors foljande forandring /-ar i- program-
met:

¢ Grundkartans farg korrigeras, fastighetskonsekvenser vid detaljplanens
genomforande fortydligas samt ansvar och ekonomi kring fastighetsbildning
laggs till i enlighet med Lantmateriets yttrande.

Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda, dvs. har inte foranlett
nagon andring i detaljplanen. Kommunstyrelsefdrvaltningens motivering skrivs
med kursiv stil.

¢ Lantmateriets yttrande angdende bestaimmelser kring skydd av kulturvarden
och rivningslov samt allman kvartersmark och dess konsekvenser och effek-
ter.

¢ Miljo och byggs yttrande angdende markreservat for dagvattenhantering
inom allmaén plats.

¢ Miljo och byggs yttrande angdende fortydligande av bestaimmelsen kring
byggnaders maximala bredd.

Motivering: Kommunstyrelseforvaltningens motivering till varfor synpunkten eller frd-
gan inte har kunnat tillgodoses motiveras under respektive yttrande ovan.
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Kommunstyrelseférvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2026-03-20

Daniel Rova Ruben Norén Selberg
Planchef Planarkitekt
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Dnr: KLF 2023/1158

&

LULEA KOMMUN

Detaljplan for del av Kronan,

del av Kronan 1:1,

Terrangloparen, Cyklisten och
Klattraren

Luled kommun Norrbottens lan

GRANSKNINGSUTLATANDE
Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 24 oktober 2022 (§ 222) att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for fast-
igheten C7 i kvarteret Terrangloparen, Cyklisten, Klattraren och Vandraren.

Hur samradet bedrivits

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens regler for sa kallat standard
forfarande (se 5 kap. plan- och bygglagen). Standardforfarandet anvands om for-
slaget till detaljplan ar forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaver-
kan. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mdjligt och for att ge majlighet
till insyn och paverkan ska samrad ske med myndigheter, sakdgare och ovriga
berorda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har darfor visats for samrad under perioden 2024-02-28
tom 2024-03-20 samt for granskning under perioden 2024-09-04 tom 2024-09-25.
Planhandlingarna har funnits tillgéngliga pa Luled kommuns webbplats,
Kommunstyrelseférvaltningens kontor. Planhandlingarna och information om
samradet och granskningen har i detta fall sdnts till lansstyrelsen, lantmaterimyn-
digheten och berorda fastighetsdgare (se sandlista).

Samréad har under arbetet med planforslaget dven skett kontinuerligt med beror-
da kommunala forvaltningar och bolag.

Under granskningstiden inkom 4 skrivelser.

1
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Skrivelser utan invindningar har inkommit fran:

° Lansstyrelsen, 2024-09-17,

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
° Lantmateriet, 2024-09-10,

° Avdelning miljé och bygg, 2024-09-11,

J Raddningstjansten, 2024-09-17.

Synpunkterna sammanfattas och kommenteras nedan.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas hdr i sammanfattad och forkortad form.
Synpunkterna i sin helhet finns att tillgd pa kommunstyrelseforvaltningen.
Lansstyrelsens synpunkter redovisas i sin helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja
dem frin inkomna synpunkter.

Myndigheter

Lantmateriet
Lantmateriet papekar att plankartans gransbeteckningen for planomradesgrans
inte stimmer overens med grundkartan, samt framfor att bestimmelsen allman

plats gata enligt boverkets allmdnna rad kan betecknas GATA men att den i plan-
kartan betecknats GATA

Kommentarer: Plankartan korrigeras i enlighet med Lantmiiteriets yttrande angdende
plangrinsens grinsbeteckning. Vad giller beteckningen av allmdin plats gata sd har for-
muleringen GATA, valts i syfte att forenkla detaljplanens lisbarhet i relation till intillig-
gande gdllande detaljplaner vilka har samma beteckning for gata.

Kommunala férvaltningar och bolag

Raddningstjansten

Raddningstjansten framfor att de vill tillagga till text om “Brandvatten” ett for-
tydligande att erfoderlig kapacitet/flode pa brandpostuttag ska planeras baserat
pa typ av bebyggelse enligt Svenskt vatten p114. For skola anges exempelvis 20
liter/sekund (1200 liter/min) som grundldggande flode fran brandpost. Generellt
maximalt avstand mellan respektive brandpost far uppga till 150 meter.

Kommentarer: Planbeskrinvingen kompletteras i enlighet med riddningstjinstens yttran-
de.
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Milj6- och byggnadsndmnden
Avdelning milj6 och bygg framfor foljande angaende férorenad mark och buller.

ang fororenad mark...

"Marken kring den tilltinkta forskolan dr undersokt i tidigare utredningar och provtag-
ningspunkter visade pd halter under KM (Kinslig markanvindning). Avdelning miljo
och bygg anser dock att dverskottsmassor kan behdva kontrolleras vid avfallshantering
pd grund av omrddets historik, samt att man som forsiktighetsitgdird vid byggnation av
forskola kan ta extra prover i omriden dir barn kan komma i kontakt med mark.”

ang buller...

”Avdelning miljé och bygg anser att omgivningsbuller behover fortsittningsvis beaktas
dd det ror sig om en skolal/forskola som ska byggas inom planomridet, si att si stora delar
av skolgdrden som mojligt klarar riktlinjerna for buller inom skolgdrd pd hiogst 50 dBA
ekvivalent ljudnivd”

Kommentarer: Planhandlingarna kompletteras med info angdende kontroll av dverskotts-
massor och rekommenadation av extra prover i senare skede. Vad gdller bullersituationen
sd ger detaljplanen forutsittningar for en god ljudmiljé inom skolgdrden, endast mindre
delar ndra inpd gatan utsitts for bullernivder som ir nira 50 dBA.

Stallningstagande och férandringar (revideringar vid GU)

Med anledning av inkomna synpunkter gors f6ljande férandring /-ar i- program-
met:

¢ Plankartan kompletteras vad galler planomradets gransbeteckning i enlighet
med Lantmateriets yttrande.

* Planbeskrivningen kompletteras vad galler brandvatten i enlighet med
Raddningstjanstens yttrande.

¢ Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas vad galler fororenad mark i
enlighet med Avdelning miljo och byggs yttrande.

Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda, dvs. har inte foranlett
nagon andring i detaljplanen. Kommunstyrelsefdrvaltningens motivering skrivs
med kursiv stil.

Alt: Kommunstyrelseforvaltningens motivering till varfér synpunkten eller fra-

gan inte har kunnat tillgodoses motiveras under respektive yttrande ovan.

J Lantmateriets yttrande angdende gata
Motivering: Nuvarande formulering bibehills di det forenklar ldsbarheten i relation till
intilliggande detaljplaner.
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Kommunstyrelseférvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2025-02-19

Frida Lindberg Ruben Norén Selberg
Planchef Planarkitekt
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Dnr: KLF 2023/1158

Ve

LULEA KOMMUM

Detaljplan for del av Kronan,

del av Kronan 1:1,
Terrangloparen, Cyklisten
och Klattraren

Luleda kommun Norrbottens lan

SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 24 oktober 2022 (§ 222) att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for fast-
igheten C7 i kvarteret Terrangloparen, Cyklisten, Kldttraren och Vandraren.

Hur samradet bedrivits

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens regler for sa kallat standard
forfarande (se 5 kap. plan- och bygglagen). Standardférfarandet anvands om for-
slaget till detaljplan ar forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaver-
kan. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och for att ge majlighet
till insyn och paverkan ska samrad ske med myndigheter, sakdgare och ovriga
berdrda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har darfor visats for samrad under perioden 2024-02-28
tom 2024-03-20. Planhandlingarna har funnits tillgéngliga pa Lulea kommuns
webbplats, Kommunstyrelsefdrvaltningens kontor. Planhandlingarna och infor-
mation om samradet har i detta fall sants till lansstyrelsen, lantmaterimyndighe-
ten och berorda fastighetsagare (se sandlista).

Samrad har under arbetet med planforslaget dven skett kontinuerligt med beror-
da kommunala forvaltningar och bolag.

Under samradstiden inkom 6 skrivelser.
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Skrivelser utan invindningar har inkommit fran:

. Skanova (Telia Company), 2024-02-28,

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
. Raddningstjansten, 2024-03-12,

. Norrbottens Museum, 2024-03-15,

J Milj6 och byggnadsnamnden, 2024-03-13

U Lantmateriet, 2024-03-18,

. Lansstyrelsen, 2024-03-18,

Synpunkterna sammanfattas och kommenteras nedan.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas har i sammanfattad och forkortad form.
Synpunkterna i sin helhet finns att tillga pa stadsbyggnadsforvaltningen.
Lansstyrelsens synpunkter redovisas i sin helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja
dem frin inkomna synpunkter.

Myndigheter

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter laggs in i sin helhet/

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till provnings-
grunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda forhallanden, att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas.

Ré&d enligt 2 kap. PBL
Kulturmiljévirden

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen har lyft 6ver de skyddsbestammelser
for C7 som finns i géllande detaljplan for Kronandalen och genom det tillgodoser
kulturmiljovardet i motsvarande utstrackning.

Ytor for forskolegard

Kommunens bedomning att planforslaget tillgodoser tillrackligt med plana
friytor for forskolans dimensionering kan med fordel kompletteras med koncep-
tuella illustrationer som visar pa mojligheten att inrymma nodvéandiga funktio-
ner och kvaliteter tillsammans med exempelvis sakerhetsavstand och BBR:s krav
pa tillganglighet
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Ovrigt

For att ytterligare fortydliga planforslaget bor syftet med tomtmarkens (kvar-
tersmarkens) utformning for Kv. Terrangloparen kompletteras. Av planbeskriv-
ningen framgar att Markomradet mellan befintlig byggnad och Naturmarken
begransas med prickmark [marken far inte forses med byggnad] regleringen gors
i syfte att skydda marken fran ny bebyggelse och skapa battre forutsattningar for
att bevara skog. Den punktprickade marken for Kv. Terrangloparen dr som det
framgéar aven mycket kuperad och av planbeskrivningen kan det uppfattas som
att ytans syfte snarare ar att utgora en slags naturmark. Den avsedda centrum-
verksamhetens behov av den marken samt dess lamplighet som tomtmark bor
darfor fortydligas. Planforslaget medger d@ven schaktning av den punktprickade
kuperade tomtmarken vilken kan uppfattas strida mot detaljplanens syfte med
ytan.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomfdérande av detaljplanen inte kan antas medfo-
ra en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Kommentarer:

Angdende Linsstyrelsens kommenar kring ”Ytor for forskolegdrd” kommer handlingar-
na inte att kompletteras med skisser for forskolegdrden innehdllande kvaliteer och funk-
tioner i relation till BBR och tillginglighet. Mojligheterna att anordna en god utemiljo
finns beskriven i den till handlingarna bifogade barnkonsekvensanalysen. Angdende
Linsstyrelsens dvriga synpunkter si kommer plankartan att justeras, den allminna plat-
sen utdkas fram till skogsbrynet bakom befintlig byggnad (C7).

Lantmateriet

Lantmateriet framfor att handlingarna behover kompletteras vad galler infrma-
tion om genomforandetiden, koordinatkryss pa plankartan, korrigeringar i plan-
kartans teckenforklaringen, korrigeringar i text kring fastighetsrattsliga foljder
samt en korrigering av text i plankartans bestammelser.

Kommentarer: Plankarta och ovriga planhandlingar kompletterar och korrigeras i enlighet
med Lantmaiteriets yttrande.

Kommunala férvaltningar och bolag

Raddningstjansten

Planbeskrivningen beskriver inget om brandvattenforsorjning i form av mark-
brandposter. Enligt tillgangligt ritningsunderlag i WebGIS ska det i plan-
omradets narhet befintligt finnas 3 stycken markbrandposter (Exercisvagen,
Kompanivagen och en pa gatan inom planomradet). Dessa anser raddnings-
tjdnsten ska behallas vid framtida etableringar sa att ett ungefarligt avstdnd om
maximalt 150 meter mellan respektive brandpost uppratthalls.
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Anviandningsomradet Gata inom planomréadet ska anordnas sa att den med-

ger framkomlighet f6r riddningstjanstens tunga utryckningsfordon till res-
pektive kvarter samt for genomfart via planomradet fran Excercisvégen till
Kompanivdgen. Detta avser exempelvis utformningen pa gatan med tanke pa fri
hojd, bredd och barighet m.m..

Kommentarer: Planbeskrivningen kompletteras med informationen angdende brandpos-
ter, vad giller anordnandet av GATA si hanteras det inom kommande vigprojektering.

Milj6- och byggnadsnamnden

Milj6 och byggnadsnamnden péapekar att uppgifterna kring bestaimmelserna [e,],
[e.] och [e;] skiljer sig at mellan plankartan och avsnittet “"Motiv till detaljplanens
regleringar” i planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen korrigeras i enlighet med Miljo och byggnadsnimndens
yttrande. Informationen i plankartan dr den som giller.

Ovriga

Norrbottens Museum

Norrbottens museums synpunkter: Manga av de byggnader som tidiga-

re utgjorde en del av det militara omradet ar idag rivna. Med anledning av

det ser Norrbottens museum mycket positivt pa att befintlig byggnad pa kv.
Terrangloparen tillats anvandas for centrumverksamhet. For ett langsiktigt skydd
bor den skyddas fran rivning och férvanskning.

Resterande byggnader pa kv. Klattraren och kv. Cyklisten bor med fordel aven
de inkorporeras i kommande planarbete. Dess varden med en koppling till mi-
litarhistoria likval som till militar arkitektur bor ses som ett historiskt dokument
val vart att varda och skydda fran rivning och férvanskning.

Plan- och bygglagen 8 kap 13§ 4. “en byggnad som ér sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte for-
vanskas. Forsta stycket ska tillampas ocksa pa bebyggelseomraden”

Kommentarer: Byggnaden pi Kv. Terringloparen skyddas dven i detta planforslag med
rivningsforbud samt med varsamhetsbestimmelser angdende, kulor, fonster och dorrar
sat tak. Byggnaderna inom dvriga kvarter dr rivna.

Stallningstagande och férandringar

Med anledning av inkomna synpunkter gors foljande forandring /-ar i- program-
met:

¢ Plankartan kompletteras vad galler information om genomforandetiden, ko-
ordinatkryss, teckenforklaring och text i plankartans bestimmelser i enlighet
med Lantmateriets yttrande.
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* Planbeskrivningen korrigeras i text kring fastighetsrattsliga foljder i enlighet
med Lantmateriets yttrande

¢ Planbeskrivningen kompletteras med information angdende markbrandpos-
ter i enlighet med Raddningstjanstens yttrande

¢ Planbeskrivningen korrigeras i avsnittet om motiveringar till planbestimmel-
ser sa att regleringstexterna stimmer Overrens med plankartans regleringar i
enlighet med Miljo och byggnadsnamndens yttrande.

¢ Plankartan och planbeskrivningen justeras i relation till lanstyrelsens yttran-
de angaende den prickade marken bakom befintlig byggnad pa kvarteret
Terrangloparen. Naturmarken utokas fram till skogsbrynet.

Utover de justeringar som gors med grund i inkomna yttranden sa justeras
plankartan med avseende pa allméan plats mellan Terrangloparen och Cyklisten,
detta i syfte att sdkerstalla att eventuella behov av avledande av vatten fran
Naturomradet dster om kvartersmarken. Hanteringen av vattnet kommer att
vidare utredas langre fram i byggprocessen, men hanteras i detaljplanen genom
ovan namnda slapp.

Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda, dvs. har inte foranlett
nagon andring i detaljplanen. Kommunstyrelseforvaltningens motivering skrivs
med kursiv stil.

Alt: Kommunstyrelseforvaltningens motivering till varfor synpunkten eller fra-
gan inte har kunnat tillgodoses motiveras under respektive yttrande ovan.

¢ Norrbottens museums yttrande angdende att skydda 6vriga byggnader inom
planomradet.

¢ Réaddningstjanstens yttrande angaende utformning av gata mm

¢ Lansstyrelsens rad angaende utokad beskrivning av hur forskolegarden kan
16sas i relation till tillgénglighet och BBR.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2024-05-17

Frida Lindberg Ruben Norén Selberg
Planchef Planarkitekt
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BARNSKONSEKVENSANALYS

Plats for forskola pa Kv. Cyklisten i Kronandalen

KLF, 2024-01-11

304



Innehall

1 Varfor tas en barnkonsekvensanalys fram?...........cccccccoviviiiiniiiniiins 2

1.1 Barns utemilJOeT ..o 2
2 Bakgrund och platsens fOrutsattningar............ccoceeecciiiiinin e 4
3  Vigledning av barnkonventionens artiklar i planprocessen. ...........c.cocoocceieininiicciniennnnn. 5
4. Bebyggelseforslaget garden och avvagningar mot barnperspektivet...........ccccocoovernnnnnne. 7
5. SIULSALS ..o 9

305



1 Varfor tas en barnkonsekvensanalys fram?

Enligt barnkonventionens artikel 3 — barnets basta — ska man, vid alla atgarder och beslut
som rOr barnet direkt eller indirekt, i forsta hand beakta vad som &r barnets basta. Det
innebar att det maste redas ut om det finns barn som berors av beslutet eller atgarden och
hur de i sa fall berors. De beslut som beror barn ska foregas av en bedomning/analys av vilka
konsekvenser beslutet kan fa for enskilda barn eller f6r barn som grupp. En sadan analys
brukar kallas for en barnkonsekvensanalys (ofta forkortad BKA).

Miljoer ska fungera for de manniskor som anvander dem och cirka tjugo procent av alla
medborgare dr barn. Barn ar anvandare av de flesta miljoer men har ingen eller endast en
liten majlighet att paverka utformningen. Barn och unga har ingen rostrétt, de har heller inga
lobbygrupper som for deras talan och de tillfragas inte heller som sakagare.

Det viktigaste d& man jobbar med barnperspektivet i detaljplaner &r att det ar med i hela
processen och att diskussionerna kring fragor som ror barn inte bara tas med i en BKA, utan
genomsyrar hela arbetet med planforslaget. En BKA ar ett formaliserat stt att lyfta fram
frdgorna och gora dem tydligare och visa pa konsekvenser och avvagningar.

Denna barnkonsekvensanalys utgar fran ett schematiskt bebyggelseforslag och dess struktur.

Boverkets rekommendationer for utformning av ytor for skolgardar och forskolegardar kom
2015 och utgar ifran bade ett varde med kvadratmeter per barn och ett minimivarde for
gardens totala storlek (3000 m2) for att den ska kunna motsta slitage. Rekommendationerna
for yta pa skolgéarden ar 30 kvm for barn i grundskolan. Riktlinjerna dr inte bindande men
kan vara ett stod vid handlaggning av detaljplaner, bygglov och tillsynsarenden.

I Luled kommuns 6versiktsplan finns under rubriken Liv mellan husen — Véra principer for
genomforande till 2040 en skrivning som lyder ”“Grundskole- och férskolegardarna ska ge en
bra utomhusmiljo. Det ska finnas minst 30 m? utomhusyta per barn (férskola-ako6) i direkt
anslutning till lokalerna.”

Den héar barnkonsekvensanalysen har avgransats framst till fragor kopplat till skolgarden
och forutsattningarna for en tillracklig och tillganglig friyta som moter barnens behov. En
detaljplan styr inte innehallet i skolbyggnaderna eller skolgardens utformning men kan
anvandas for att sakerstélla eller mojliggora olika markytor for ett visst andamal.

1.1 Barns utemiljoer

Utomhusmiljon vid forskolor och skolor utgor en del av barn och ungas dagliga vistelsemiljo
och likvdl som inomhusmiljon ska utomhusmiljon vara andamalsenlig utifran deras behov. I
utemiljon ges utrymme till barns fria lek som ar en viktig del i deras sociala, mentala och
motoriska utveckling.

Utemiljon vid skola och forskola ska enligt PBL (plan- och bygglagen 2010:900) vara
tillrackligt stor for att ge plats at lek men dven fysisk och pedagogisk verksamhet. Det finns
idag ingen definition i lagkraven for hur stor yta som anses tillracklig utan det &r
kommunens ansvar att tillampa lagen och tolka de rekommendationer som finns. Som stod
har Boverket tagit fram fortydliganden genom allménna rad (BFS 2015:1) samt en vigledning
”Gor plats for barn och unga!”. Dar i anses att friytan bor ligga i direkt anslutning till
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byggnaden samt att ytan bor vara sa stor att den rymmer varierade terrang- och
vegetationsforhallanden som inte riskerar att paverkas negativt av omfattande slitage.

2021 tardigstallde forskare vid SLU (Sveriges lantbruksuniversitet) pa uppdrag av Boverket
en kunskapssammanstallning och fordjupad analys av litteratur om skolgardar och
forskolegardar, med fokus pa deras ytor och kvaliteter. I rapporten konstaterats att ytans
storlek ar mycket betydelsefull da garden ska inrymma en variation av platser och element
som tillsammans skapar en god funktion. Rapporten pekar ut tre grundlaggande faktorer
som sarskilt viktiga; det som framjar naturkontakt, det som stodjer socialt liv samt det som
framjar fysisk aktivitet. Alla dessa kraver tillrackliga ytor for att fungera positivt. For sma
ytor begransar inte bara leken och ett aktivt liv utan kan ge upphov till aggressivt eller
undvikande beteende, simre mdjlighet till socialt samspel - oberoende konstillhorighet, alder
och funktionsvariationer - samt 6kad risk for slitage som paverkar kvaliteten och
naturkontakten negativt.

Antalet barn och ytas storlek hanger samman for att en gard ska kunna fungera utifran
barnens behov. Boverket anser att i bedomningen om friytan anses tillracklig bor yta per
barn samt totala storleken vagas in. I Boverkets vagledning foreslas att rimliga matt pa friyta
for forskola dar 40 kvm per barn och for grundskola 30 kv per barn. Det kan jamforas med
cirka tre respektive tva parkeringsrutor per barn. Darutover bor totala gardsytan vara minst
3000 kvm for att barnen ska kunna leka och utveckla sociala samspel pa ett naturligt satt,
utan att slitaget blir storre dn garden klarar av.

Narheten till natur kan, utover att vara en resurs i undervisningen, ge ett mervarde till
utemiljon d@ven om naturmarken ligger utanfor skolfastigheten. Avstandet mellan gard och
natur bor vara rimligt for att starka upplevelsen av narhet och det ska inte finnas nagra
barridrer i form av bilvagar eller liknande som kan skapa farliga situationer.

Ytstorlek dr inte uteslutande ett matt pa hur val en utemiljo fungerar, men kvantitet dr ocksa
en kvalitet nar det géller friytor for barn. Forutom kvantitet sa kan man grovt dela in de
andra kvaliteterna som behovs i en vil fungerande utemiljo i organiserade och
oorganiserade ytor. De organiserade ytorna med asfalt, grus, sand (flis, gummibeldggning
m.m.) och olika typer av lekredskap ar viktiga for att kunna erbjuda en viss typ av lek och
aktiviteter. Men for att en utemiljo ska kunna uppfylla barnens behov, behdvs det dock en
jamvikt av organiserade ytor och oorganiserade ytor dar till exempel gras, buskar, trad, stora
stenar, kullar och gropar ger barnen utrymme att sjdlva upptacka lekar och aktiviteter utifran
deras egen fantasi.

I den nya oversiktsplanen for Lulea kommun finns en malsattning beskriven att 30
kvadratmeter per barn anses vara minsta godtagbara yta for utomhusmiljo fran forskola och
upp till arskurs 6 (dar frangar OP rekommendationen fran Boverket om 40 kvm/barn i
forskola). Utomhusmiljon ska dven vara stimulerande och finns i direkt anslutning till
lokalerna. I for- och grundskolors ndrhet ska det finnas platser som har en god tillganglighet
och inspirerar till lek, rorelse och rekreation utomhus. Det ska d@ven vara enkelt f6r forskolor
och grundskolor att n& natur-, kultur-, rekreations- eller friluftsomraden for att ge basta
forutsattningar for larande i utemiljo.
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2 Bakgrund och platsens forutsattningar

Marken &r sedan tidigare planlagd for bostader (Cyklisten och Klattraren), och intilliggande
kvarter (Terrangl6paren) och dess befintliga byggnad planlagd for skola.

Kvarteret Terrangloparen och den befintliga byggnaden med skyddsbestammelser och
rivningsférbud samt lampligheten med skola pa platsen har lange diskuterats.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 24 oktober 2022 (§ 222) att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for fastigheten C7 i
kvarteret Terrangloparen, Cyklisten, Klattraren och Vandraren.

Planforslaget syftar till att andra anvandningen inom Kv. Terrangloparen samt till att
tillskapa ny plats for forskola pa omradet intill (Kv. Cyklisten och eller Kldttraren) samt att
bekrafta bostadsbebyggelsen i soder om maijligt.

Genom hela planomradet dr marken kuperad, fran vast till 6st 6ver fastigheterna lutar
marken flera meter, narmast allmanplats gata ar kvarteren delvis mer plana men ca 20-30
meter fran den allm&nna platsen bérjar marken luta upp mot skogen i 6st. De 6stra delarna
av kvarteren bestar av skog, stora tallar som bor inarbetas och delvis bevaras. I bilden nedan
redovisas ungefarlig utbredning av kvartersmarken i gul, blivande vagstrackning i svart och

hojdskillnad,
oo

erna med bruna linjer (ekvidistans 1 meter), byggnader med réda kryss ar rivna.
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3 Vagledning av barnkonventionens artiklar i planprocessen.

Artikel 2 — barnets ritt
till icke diskriminering

— alla barn har ratt till alla

rattigheter i konventionen.

Med hjalp av en BKA kan man i detaljplaneskedet beakta och
synliggora barnens rétt till alla rattigheter i barnkonventionen.

Artikel 3 — barnets

bésta — vid alla atgérder och
beslut som ror barnet direkt
eller indirekt, ska barnets
basta beaktas i forsta hand.

Barnkonsekvensanalyser kan ocksa kallas analyser av barnets
basta och ar menade att uppfylla den tredje artikeln i
barnkonventionen.

Artikel 6 — barnets ritt
till liv, 6verlevnad och

utvecklin g - alla barn ska
erbjudas basta mojliga
forhallanden for att kunna
utvecklas.

For mycket stillasittande i vardagen &r ett stort problem for bade
vuxna och barn, men for barnen satter sig rorelsemonstret som en
norm for hur mycket de kommer att réra sig som vuxna. Da hog
grad av stillasittande bevisats leda till 6kad risk for flera olika
valfardssjukdomar s& som fetma, diabetes och hjart- och
karlsjukdomar, ar en forutsattning for att kunna uppfylla artikel
6, en skolgard med tillracklig yta och varierat innehall som
inspirerar och ger mdjlighet till rorelse och rekreation, samt ytor
(bade inomhus och utomhus) for sport och liknande aktiviteter.

En sdker och trygg miljo i och omkring skolan samt till och fran
skolan ar viktig nar det gdller att uppfylla artikel 6. Det bor inte
finnas konflikter mellan barnens rorelser och trafik inom
skolomradet.

En detaljplan kan anvandas for att sakerstalla till exempel
byggnaders och markytors storlek, samt markens anvandning for
att pa det sattet mojliggora olika atgarder som foreslds inom
planarbetet.

Artikel 12 — barnets
ritt att uttrycka sina
dsikter och fi dem

beaktade - ger barnen ratt
att forma och uttrycka sina
asikter.

Eftersom det har detaljplaneforslaget handlar om en ny forskola,
pa mark som inte dr bebyggd sedan tidigare finns inga aktuella
forskolebarn att genomfora dialog med. Med grund i detta har
samtal forts med tjanstepersoner fran bade Barn- och
utbildningsforvaltningen kring barnens behov och potentiella
asikter samt med landskapsarkitekter inom SBF om bedémningar
mellan friyta och placering och storlek pa byggratt kontra
fastighetens forutsattningar.

Artikel 23 -

funktionshindrade barn
— ger ett barn med fysisk eller
psykisk funktions-nedsattning
réttigheten att de bor kunna
atnjuta ett fullvardigt och
anstandigt liv under
forhallanden som sakerstaller
vardighet och mojliggor

For att uppfylla denna artikel sa maste det ges forutsattningar for
att kunna skapa en tillganglig inomhus- och utomhusmiljo. Det ar
viktigt att I16sningarna blir en naturlig del av utformningen och
bor inte kunna skiljas fran helheten. Tillganglighet bor darfor
finnas med i samtliga delar pa skolgardens utformning, &ven om
alla lekredskap inte ar tillganglighetsanpassade.
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barnets aktiva deltagande i
sambhallet.

Tillganglighetskraven regleras inte i detaljplanen utan foljs upp i
kommande bygglovsskede och regleras enligt Boverkets
byggregler (BBR).

Artikel 31 - ratt till
vila, fritid, lek och

kultur — ger barnet ritt till
vila och fritid, till lek och
rekreation anpassad till
barnets alder och ratt att fritt
delta i det kulturella och
konstnérliga livet.

For att i detaljplanen uppfylla denna artikel ar det ater igen
viktigt att det finns tillracklig friyta. I fortsatta arbetet dar det dven
viktigt att bade inom- och utomhusmiljon ger utrymme och
mojlighet till lek och rekreation samt att utéva kultur och konst.
Det bor finnas ytor dar manga kan samlas och uppleva saker
tillsammans, ytor for olika former av kreativt skapande samt ytor
for att forevisa konst.
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4. Bebyggelseforslaget garden och avvagningar mot

barnperspektivet
Detaljplaneforslaget syftar till att andra dandrad anvandning pa Kv Terrangloparen, till
att mojliggora plats for skola pa Kv. Cyklisten samt till att skapa planmassiga
forutsattningar for bostader av radhusliknande karaktar pa Kv. Klattraren. Denna
barnkonsekvensanalys berér Kv. Cyklisten som planlaggs for skola.

/ - P
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I detaljplanen styrs inte utformningen av skolgarden, men detaljplanen kan sakerstalla
tillrackliga ytor for eleverna och darmed skapa goda forutsattningar for nastkommande
skeden nar skolgarden ska planeras och byggas.

Detaljplaneforslaget majliggor plats for en forskola med en storsta byggnadsarea pa 1000
kvm och en hogsta nockhdjd pa 12 meter. Byggnaden kan fritt placeras inom det vastra
egenskapsomradet. Om detaljplanens byggratt nyttjas till fullo mojliggdrs ca 8 avdelningar
inklusive personalutrymmen med plats for ca 150 barn samt yta for komplementbyggnader
pa garden. Om byggnaden utfors i en vaning bor den placeras néra inpa gatan, om den
utfors i flera plan bor den dras in pa garden och byggas i sutterrang.

Barn och utbildningsforvaltningen foresprakar att forskolan uppfors i en vaning och ej i
sutterrang pa grund av behovet av dagsljusinslapp och eftersom det da gar att undvika
utférande med trappor. Avdelningar bor ocksa ha egen entré. Med grund i det blir en
forskola i ett plan med plats for 4 avdelningar.

Byggrattens utbredning, byggnadsarean och antalet avdelningar ér ett resultat av en
avvagning mellan plan friyta och Barn- och utbildningsférvaltningens énskemal om
byggnation i en vaning.

Om skolbyggnaden utfdrs i en vaning och pa plan mark kommer det bakom skolbyggnaden
sannolikt behovas en stodmur mot den sluttande delen av garden. Viktigt att beakta i
relation till stodmuren ar att om byggnaden placeras langre in pa garden leder det till storre
schaktarbeten och hogre stodmur. Stoédmuren riskerar att begransa tillgangligheten till
ovriga delar av gadrden om den blir f6r omfattande, pa grund av det foresprakas att
byggnaden ges en placering nara gatan om den ska utforas i en vaning.

Kvarterets totala friyta dr stor, men den kvalitativa mer tillgangliga friytan dar mindre, se
tabellen nedan. Redovisade siffror baseras pa fastighetens totala storlek minus byggratten.

Tot Kvm Kvm friyta/barn
Kvm friyta/barn (8 avd)
(4 avd)
Plan friyta* 1600 21 11
Lutande friyta 4 400 59 29
Total friyta 6 000 80 40

*areq baseras pd antagande om att byggnaden placeras pd den plana delen av gdrden.

Den totala friytan per barn ar bra, men den del som &r plan dr mer begransad. Darmed ar det
viktigt att den plana ytan ges sérskild hansyn och far en god utformning med fokus pa friyta
snarare an ovriga funktioner som exempelvis parkeringar. Arbetsplatsparkeringar ska
exempelvis 16sas i parkeringshus pa narliggande fastighet och platser for hamtning och
lamning kommer att iordningstallas langs fastighetens grans inom den allmédnna platsen.
Eftersom byggnaden placeras nédra gatan kan dven lastning ske fran allméan plats, detta
innebar att enbart de ytor som kravs i relation till tillganglighet och raddningsvagar kommer
att hardgoras inne pa garden.
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For att inte paverka barnen ratt till en saker och trygg miljo i och omkring skolan, kommer
lastning och logistik styras till tider som inte sammanfaller med tider f6r hamtning och
lamning. Gatan kommer att ges en utformning och mdoblering som begransar hastigheten.
Mellan de langsgaende parkeringarna och skolgarden finns en gangbana som korsas for att
ta sig in pa skolgarden. Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att, att fordelarna med att
inte sldppa in bilar pa skolgarden véger tyngre an de eventuella risker som finns med
hdmtning och ldamning inom allmén plats.

Den del av garden som ligger i de dstra mer kuperade delarna av fastigheten bestar av dldre
skog, avsikten &r att spara trdd och inkorporera dem i friytan. Utover i relation till
tillganglighet ska vagars dragning, komplementbyggnaders, lekstallningars och lekytors
placering avvagas i relation till vilka delar av skogen som landskapsarkitekt anser ar
viktigast att spara. De sluttande delarna av garden bor forses med lekytor som tillvaratar
hojdskillnaderna, exempelvis pulkabacke och kldtterlek snarare dn att motarbetas och jamnas
ut. Den héar delen av garden kan ocksa med fordel sammankopplas med angransande skog
via grind och pa sa satt bidra till att skapa mervarden.

Om den Ostra delen av garden inte ges en god utformning riskerar det att medfora samre
tillganglighet och darmed ett storre slitage pa den delen av garden som ligger i direkt
anslutning till skolbyggnaden.

5. Slutsats

Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort en bedomning av positiva och negativa konsekvenser
som den aktuella nya platsen for forskola medfor och vad dess forutsattningar och
utformning kan medfora ur ett barnperspektiv. Barnkonsekvensanalysen har gjorts med
utgangspunkt i den framtida situationen f6r barnen och fokuserat framst pa barnens utemiljo
och friyta samt trafikfragor.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen &r att de positiva konsekvenserna 6vervager
de negativa och att kvarteret med stdd i detaljplanens regleringar och en framtida
projektering med stdd i denna barnkonsekvensanalys kan resultera i ett utfall dér en
tillganglig skolgardsmiljo av god kvalité kan uppnas.
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LULEA KOMMUN DOKUMENTTYP 1(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Mark & exploatering 2026-03-31 2026/569-3.1.2.7

Anna Karlsson

Forslag till beslut gillande exploateringsavtal och
overenskommelse om fastighetsreglering avseende Katten

6
Arendenr 2026/569-3.1.2.7

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna exploateringsavtal och
overenskommelse om fastighetsreglering avseende Katten 6,
undertecknat for kommunens rakning av mark- och exploateringschef.
2. Beslutet galler under forutsattning att detaljplan for del av centrum,
Katten 6 (KLF 2023/1459) antas av kommunfullmaktige och vinner laga
kraft.

Sammanfattning av drendet

Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomforande av en detaljplan. Det
reglerar ansvarsforhallanden mellan en kommun och en exploator nar marken
som ska exploateras ar privatdgd och atgarder som hor samman med
exploateringen maste goras inom allman platsmark. Avtalet reglerar bland
annat vem som ska utfora atgarderna inom allmén platsmark och vem som
ska betala kostnaderna for det.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-04-26 § 74 att ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan och
tillhorande gestaltningsprogram for del av Centrum, Katten 6 i syfte att prova
forutsattningarna for bostader och verksamheter. Eftersom detaljplanen
handldggs enligt reglerna for utokat forfarande ska detaljplanen antas i
kommunfullmaktige.

Detaljplaneprocessen och utarbetandet av exploateringsavtal dr i hog grad
sammankopplade.

Folkets Energihus AB c/o Naiden Bygg AB (Exploatoren) avser att exploatera
Katten 6. Exploatoren avser att lata uppfora bostader, kontor och
centrumverksamhet i enlighet med forslagshandling for antagande av
detaljplan.

For att reglera ett effektivt och andamalsenligt genomforande av detaljplanen
samt fOr att reglera ansvaret for utférande och kostnader av atgarder inom
allmén plats som maste genomforas i samband med exploateringen, i det har
fallet inom gatumark, har exploateringsavtal och 6verenskommelse om
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LULEA KOMMUN DOKUMENTTYP 2(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Mark & exploatering 2026-03-31 2026/569-3.1.2.7

Anna Karlsson

fastighetsreglering (nedan kallat Exploateringsavtalet) upprattats mellan
Exploatoren och kommunen.

Exploateringen medfor att kommunen saljer ett tredimensionellt,
underjordiskt fastighetsutrymme i Skomakargatan som utgor kvartersmark,
till Exploatoren. Utrymmet ska bebyggas med en kulvert och fungera som
infartsvag till det underjordiska garaget inom Katten 6. Infart till kulverten tas
via garaget i fastigheten Hunden 16. Som ersattning for utrymmet ska
Exploatoren betala 730 000 kronor. Ersattningen ar berdknad i enlighet med
gangse ersattningsregler av en oberoende fastighetsvarderare. En
overenskommelse om fastighetsreglering finns som bilaga till
Exploateringsavtalet (bilaga 4). Exploatdren och kommunen ar i och med
undertecknandet av Exploateringsavtalet 6verens om villkoren i
overenskommelsen som ska undertecknas i samband med att ansokan om
fastighetsreglering lamnas in till lantmateriet.

Som en konsekvens av exploateringen behover Skomakargatan gravas upp
dar kulverten ska anldggas, trottoaren langs Skomakargatan flyttas till andra
sidan gatan samt korbana pa Skomakargatan och Skeppsbrogatan aterstallas.
Exploatoren atar sig att ansvara for och bekosta ombyggnationen och
aterstdllandet av gatorna inom planomradet.

Patraffas markfororeningar inom det omrade som ska schaktas och bebyggas
med kulvert, ska saneringen bekostas av kommunen.

Exploatoren ska stélla en sakerhet i form av en bankgaranti till kommunen
som sdkerhet for fullgorandet av de atgarder som exploatoren enligt avtalet
har atagit sig att vidta.

Exploateringsavtalet &r for sin giltighet villkorat av att detaljplanen vinner
laga kraft och att exploateringsavtalet godkdnns av kommunstyrelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Dialog

Dialog och samverkan har skett mellan exploatoren, mark- och
exploateringschef, planchef, tjanstepersoner inom
kommunstyrelsefdrvaltningen, infrastruktur- och servicefoérvaltningen samt
Lulea Miljoresurs AB.

Beslutsunderlag
e Exploateringsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering
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LULEA KOMMUN DOKUMENTTYP 3(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Mark & exploatering 2026-03-31 2026/569-3.1.2.7

Anna Karlsson

e Antagandehandlingar till detaljplan f6r Katten 6, KLF 2023/1459
e Plankarta med bestaimmelser, KLF Hid: 2026.4058
e Planbeskrivning, KLF Hid: 2026.4057

Anna Karlsson
Mark- och exploateringsingen;jor

Beslutet skickas till

Folkets energihus AB, Box 188, c/o Naiden Bygg AB, Box 914, 971 27 Lulea
Kommunstyrelseférvaltningen, mark- och exploateringskontoret
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Exploateringsavtal och avtal om
fastighetsreglering

for detaljplan for del av Centrum, Katten 6, KLF2023/1459 gallande
Katten 6 i Luled kommun

PARTER
Luled kommun (org.nr.202000-2742), 971 85 Luled, nedan kallad Kommunen

Folkets Energihus AB, c¢/o Niiden bygg AB (org.nr. 556777-8211), Box 914, 971 27
Luled, som édgare av fastigheten Katten 6, nedan kallad Exploatéren.

BAKGRUND

Katten 6 har varit obebyggd sedan Folkets hus brann ned &r 2003 och anvénds idag for
tillfallig uppstéllning, parkering och varuintag. Ett detaljplanearbete pagér. Syftet med
detaljplanen dr att prova forutsittningarna for ny bebyggelse upp till 15 véningar inom
fastigheten Katten 6. Planen syftar dven till att mdjliggora en fortétning av
centrumbebyggelsen med bade centrumverksamhet och bostidder samt en utformning
som bidrar till att stdrka stadsmiljon 1 ndiromradet och stadsbilden éver Norra hamn.

For att mota det krav pa parkeringsplatser, cykelpool, cykelverkstad och tjanstecyklar
som krdvs for den 1 Detaljplanen medgivna byggratten, ska angdring till
parkeringsanldggningen under mark ske via garagenedfarten till Hunden 16 genom en
kulvert under Skomakargatan. Avtal mellan dgarna till garagenedfarten och Katten 6
har upprittats.

DETALJPLAN OCH TIDIGARE AVTAL

Detaljplan / Exploateringsomrade

Syftet med exploateringsavtalet ar ett effektivt och &ndamaélsenligt genomforande av
detaljplan del av Centrum, Katten 6, KLF 2023/1459, nedan kallad Detaljplanen, se
Bilaga 1.

Exploatoren dr dgare till fastigheten Katten 6, nedan kallad Fastigheten, och avser att
lata uppfora en byggnad som ska inrymma bostidder och lokaler for
centrumverksamhet inom det omrade som nedan kallas Exploateringsomradet.
Exploateringsomréadet dr markerat med heldragen begrénsningslinje pé plankartan
Bilaga 2 och 3.
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For fullfoljandet av dtaganden for genomforande av Detaljplanen har parterna traffat
detta avtal, nedan kallat Exploateringsavtalet.

Tidigare avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatoren 2026-03-30.

Kvalitetsprogram och andra program och riktlinjer

Ar 2011 antog Kommunfullmiktige ett detaljplaneprogram for hela kvarteret Katten.
Programmet anger utgdngspunkter och mal for nya detaljplaner inom kvarteret samt
for Skomakargatan och Timmermansgatan.

Planforslaget reglerar gestaltning framst i form av farg, material, form och volym.
Byggnaden ska utformas i enlighet med planbeskrivningens kapitel om gestaltning.

MARKOVERLATELSER OCH LANTMATERIFORRATTNINGAR

§ 2.1 Markdverlatelser mellan kommunen och exploatéren

Kommunen 6verliter kvartersmark till exploatoren

Kommunen 6verfor genom en separat dverenskommelse om fastighetsreglering, den
kommunalt dgda mark inom Detaljplanen som utgdr kvartersmark, till Exploatoérens
fastighet Katten 6. Marken 6verfors inteckningsfri. Marken utgors av ett underjordiskt
3D-utrymme som ska inrymma kulvert mellan Hunden 16 och parkeringsgaraget pa
Katten 6. Utrymmet finns markerat pa Bilaga 3. Som erséttning for 6verlatelsen ska
Exploatoren erlagga 730 000 kronor. Erséttningen ar berdknad i enlighet med géngse
ersittningsregler av en oberoende fastighetsvérderare. Ersdttning ska erldggs inom 30
dagar efter att bada parter har undertecknat 6verenskommelsen om fastighetsreglering.

Overenskommelsen om fastighetsreglering gillande markdverforingen av 3D-
utrymmet aterfinns i Bilaga 4. Exploatéren och Kommunen &r i och med
undertecknandet av detta exploateringsavtal 6verens om villkoren i dverenskommelsen
som ska undertecknas i samband med att ansokan om fastighetsreglering enligt § 2.2
sker.

§ 2.2 Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar {or att ansdka om erforderlig fastighetsbildning enligt den
overenskommelse om fastighetsreglering som omnédmns i § 2.1. Exploatéren bitrader
denna ansdkan. Ans6kan om fastighetsbildning ska ske néir Detaljplanen har vunnit
laga kraft. Exploatoren ansvarar for att bekosta erforderlig fastighetsbildning enligt §
2.1 samt dven for all 6vrig lantméterikostnad som kan komma att hénforas till
exploateringen.
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§ 2.3 Tilltrade

Tilltrade enligt § 2.1 sker nér erséttningen har betalats.

§ 2.4 Tillfallig nyttjanderatt

Allt nyttjande av kommunal mark, sdsom for provborrning, avsparrningar etc. kriver
avtal med Kommunen for upplatelse av tillfillig nyttjanderitt. Detta giller savél
nyttjande av kvartersmark som allméin platsmark. Exploatéren ansvarar for att
nyttjanderéttsavtal och andra erforderliga tillstdnd for nyttjande av marken inhdmtas.
Exploatoren ska i god tid kontakta Kommunen innan marken ska nyttjas.

§ 2.5 Gemensamhetsanlaggning

Port och ramp

Katten 6 kommer att utnyttja garageinfarten (port och ramp) pa Hunden 16 for atkomst
till kulverten som beskrivs 1 kapitel 2.1 ovan. Porten och rampen ingar 1
gemensamhetsanldggning Hunden ga:1 med dndamal garage. Deldgande fastigheter ar
Hunden 15 och Hunden 16. Den befintliga gemensamhetsanldggningen ska, baserat pé
ett avtal mellan berdrda parter, omprovas i syfte att Katten 6 ska ingd i Hunden ga:1
Avtalet dr en forutséttning for genomforande av Detaljplanen i dess nuvarande
utformning och med nuvarande byggritt. Avtalet ska bifogas ans6kan om
fastighetsreglering av utrymmet enligt kapitel 2.2 ovan. Exploatéren svarar for
samtliga kostnader som kan hinforas till den nya gemensamhetsanldggningen. Avtalet
framgér av Bilaga 5 (avtalets bilaga 1, lantmaéteritakt 2580-16/28, ar utrensad).

Kattgrdand

Katten 6 har del i gemensamhetsanliaggning Katten ga:2 som omfattar vigen
Kattgriand. For gemensamhetsanlidggningen upplats utrymme inom bl. a Katten

6. Enligt anldggningsbeslutet ska vigen ska héllas 6ppen for varutransporter till de i
anldggningen deltagande fastigheterna Katten 6, 12, 13 och 14. Med anledning av att
varutransporterna till Hunden maste nyttja Kattgrénd for att backa och vinda ska
gemensamhetsanldggningen breddas inom det omrade som i Detaljplanen har
egenskapsbestdmmelsen 61. Exploatdren ska anséka om omprovning av
gemensamhetsanlédggningen samt svara for kostnaderna harfor, i det fall Lantmaéteriet
inte beslutar om annat. Exploatoren ska svara for ombyggnadskostnaden av Kattgriand.

§ 2.6 Servitut

Befintligt varuintag, som ligger pa Katten 6 men tillhor byggnaden pa Katten 14,
kommer i samband med byggnationen pa Katten 6 behova flyttas och samordnas inom
den nya byggnaden pa Katten 6. Exploatdren ansvarar for att, i samrdd med dgaren till
Katten 14, sdkerstilla en 1angsiktig 16sning avseende varuintag for fastigheten Katten
14 inom fastigheten Katten 6 genom servitut eller motsvarande 16sning. Lossning kan
da ske fran Kattgrind. Motsvarande giller for befintliga rokluckor samt
utrymningsvag for biografen inom Katten 14.
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__UTFbRANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

§ 3.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Som en konsekvens av exploateringen av Katten 6 behdver korbana och trottoar
(allmén platsmark) pad Skomakargatan, Skeppsbrogatan och Kattgrind byggas om.
Ombyggnationen innebdr att gaturummet omdisponeras langs Skomakargatan och att
Ovriga ytor aterstélls enligt bifogad skiss, Bilaga 6. Omradet som beror Kattgrand
ingér 1 gemensamhetsanlidggning Katten ga:6. Kommunen har ddrmed inget ansvar for
Kattgrind, varfor utformningen enligt Bilaga 6 far ses som ett forslag.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering, byggnation och anldggande av
allmén plats 1 enlighet med skissen i Bilaga 6 samt Kommunens
projekteringsanvisningar (Projekteringsanvisningar 2022:1). Innan arbete pa den
allménna platsmarken paborjas ska Kommunen godkinna framtagna handlingar. Nar
anldggningen ér fardigstilld 6verldts den utan kostnad till Kommunen.

Exploatorens atagande ar villkorade av att Exploatoren erhaller nodviandiga tillstand.
Exploatoren ska triffa ett eller flera entreprenadavtal for utférande av byggnationerna
enligt Bilaga 6 nedan kallat Entreprenadavtalen.

For att Exploatdren ska ha ritt till att ingd Entreprenadavtalen krivs det att
Kommunen forst 1dmnat sitt skriftliga godkdnnande till dessa entreprenadavtal.
Kommunens godkidnnande dr dgnat at att sikerstélla att Exploatoren handlar upp
erforderliga entreprendrer pa i branschen gingse villkor, AB 04 eller ABT 06 och med
en kvalitetsniva vad géller utformningen som &r pa niva som motsvarar annan allmén
platsmark, gata, trottoar mm inom Kommunen. Kommunen ldmnar med sitt
godkdnnande ocksa sitt tillstand till att Exploatdren far tilltrade till Kommunens mark
for utforande av arbetena enligt Bilaga 6.

Entreprenadavtalen ska omfatta f6ljande delmoment:

- Projektering enligt skiss, Bilaga 6, inklusive hdjdsittning och avvattning och i
forekommande fall flytt av brunnar,
- Byggnation och kostnad for:
o Flytt av trottoar 1angs Skomakargatan fran véstra till ostra sidan,
o Aterstillning av eventuellt paverkade ytskikt lings Skomakargatan,
Skeppsbrogatan samt Kattgrand.
= Ytskikt utfors i tjocklekar och material s& som befintligt ar
(betongmarkplattor, asfalt, smigatsten). Om Exploatoren vill frdnga
detta skall dialog hallas med Kommunen for att sékerstélla att valen
haller den standard som ytskikten i normalfallet kravstills med,
samt fOr att fa en gestaltningsméssig helhet for gatan.
o Eventuella justeringar av brunnar i plan och hgjd.
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o Belysningspunkter 6ver framtida trottoar (infdllda i ny byggnads fasad eller
utskjut) skall folja Kommunens ljusstyrning sa att ljussittning av
gaturummet upplevs enhetligt.

Vid anldggandet av kulverten ska Exploatoren eller av denne anlitad entreprendr
aterstilla vigkropp till fullgod funktion med bérlager och forstirkningslager enligt
schaktbestimmelserna. Detta géller dven i det fall Exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr 1 ovrigt griver eller schaktar ut 1 gatuomradet.

Kulverten ska konstrueras och dimensioneras sé att gatan ovanfor klarar fordon med
barighetsklass BK1.

Aterstillning av gatuutrymmet ovanfor kulverten ska utforas enligt AMA-krav med
avseende pa utspetsning och dylikt, for att erhélla ett jimnt tjéllyft 1 gatans
langsriktning.

Nér anldggningen innefattande samtliga ovan angivna delmoment &r slutbesiktigad
och godkénd, samt att alla vid slutbesiktningen noterade fel har avhjilps, dverléts den
utan kostnad till Kommunen. Se dven § 5.2 nedan angdende overlatelse av
garantiansvaret.

Vid anldggandet av kulverten samt om Exploatoren i 6vrigt griaver eller schaktar ur
gatuomradet sa att ledningar berors, ska Exploatdren eller av denne anlitad entreprenér
aterstilla befintliga ledningar till fullgod funktion.

Exploatoren ska infor byggnationen av kulverten (enligt Bilaga 3) samrada med Lulea
Miljoresurs AB, nedan kallad Lumire, dels under projekteringen dar Lumire ska
godkinna utférandet, men dven i god tid innan gravningen for kulverten ska inledas.
Fore och efter byggnationen av kulverten ska Exploatoren bekosta och utfora invindig
filmning av samtliga sjélvfallsledningar i gatan, visar det sig att ledningarna tagit
skada eller funktionen forsdmrats efter anldggandet aligger det Exploatoren att bekosta
och étgirda detta i samrad med Lumire. Exploatoren ska vid anldggandet ta hinsyn till
de befintliga vatten-, avlopp och dagvattenledningar som ligger i gatan ovanfor
utrymmet for kulverten och ska tillse att dessa ledningar ar i fortsatt drift under hela
byggnationen av kulverten.

Har Exploatéren inte fullgjort sina dtaganden géllande iordningsstillande av allmén
platsmark senast 3 r efter att bygglov har erhallits och vunnit laga kraft, eller vid den
senare tidpunkt som sérskilt skriftligen 6verenskommits med Kommunen har
Kommunen ritt att iordningsstélla allmén platsmark enligt detta avtal pa Exploatdrens
bekostnad.

I det fall Exploatéren har padborjat men inte fullgjort byggnationen av kulverten
(kvartersmark) 1 Skomakargatan har Kommunen vid iordningstillandet av allmén plats
enligt ovan rétt att pd Exploatorens bekostnad utfora de atgiarder som kridvs inom
kvartersmarksutrymmet for att iordningsstilla omkringliggande allménplatsmark,
inklusive Lumires ledningar. Detta géller &ven om Utrymmet har 6verlatits till
Exploatdren.
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§ 3.2 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar

Exploatoren ska ansluta Fastigheten till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Exploatoren ansvarar for servisanmélan.

Exploatoren ska erldgga anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt géllande taxa
vid tidpunkten for anvisning av forbindelsepunkt.

_UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA
ANLAGGNINGAR

§ 4.1 Allmént om byggnation pa kvartersmark

Exploatoren ansvarar for att utbyggnaden pé kvartersmark.

Kulverten ska konstrueras och dimensioneras sa att gatan ovanfor klarar fordon med
barighetsklass BK1.

Entréers troskelhojd skall anpassas sé att de ansluter till gatans befintliga hdjd. Finns
det nivéskillnad mellan gatans hojd och fardig golvniva skall denna skillnad tas upp
inuti byggnaden.

I det fall gatan byggs om i samband med husets byggnation skall en hojd for varje
enskild entré faststéllas utifrdn en hojdsattning av den projekterade gatan.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av anslutnings-
och aterstillandearbeten som behdver goras pa intilliggande fastigheter, utover 3.1,
som en f6ljd av Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten. For atgérder utanfor
Fastigheten ska projektering och aterstéllande utforas i samrad med berérd
fastighetségare.

§ 4.2 Dagvatten

Avrinning av dagvatten ska fordrojas och renas inom Fastigheten. De atgédrder som
beskrivs i dagvattenutredningen PM Dagvattenhantering Kv. Katten, Luled (Afry),

Bilaga 7 eller dtgdrder som uppnar samma funktion ska genomforas. Nér forslag pa
atgird finns skall detta redovisas till Lumire.

§ 4.3 Avfallshantering

Sopor fran Katten 6 ska hérbérgeras i soprum i Fastigheten. Tomning ska ske fran
Kattgrand. Sophdmtning frén Katten 14, som idag sker fran varukajen pd Katten 6, ska
ske fran Kattgrand.

Exploatoren ska samrada med Lumire innan system for avfallshantering viljs och
installeras fOr att sékerstélla att hamtning kan ske med de fordon och system som
Lumire tillhandahaller.
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§ 4.4 Parkering

En beskrivning och berdkning av parkeringsbehovet for cykel och bil inom kvarteret
Katten 6 har tagits fram av Exploatoren, se PM Parkering, Tengbom, 2023-11-21
Bilaga 8. Genom att utfora delar eller hela av de av Exploatoren foreslagna dtagandena
1 enlighet med principerna for Grona Parkeringskop, kan antalet parkeringsplatser
reduceras. Den i planforslaget tillatna byggratten utgar frin att samtliga ataganden
utfors. Exploatoren atar sig att folja principerna for Grona Parkeringskop enligt PM
Parkering, Tengbom, 2023-11-21 Bilaga 8.

Om Exploatoren inte tillimpar principerna for Grona Parkeringskop ska Exploatoren
folja de parkeringstal per respektive anvandning som beslutats som gillande
parkeringsnorm av Luled kommun.

§ 4.5 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvarme

Exploatoren ska 1 samrad med ledningssidgare och berdrda kommunala forvaltningar
svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krdvs
for exploateringens genomforande. Exploatoren bekostar sdédan ledningsomléggning
som dr nodvindig till f61jd av exploateringen.

Befintliga anldggningar ska hallas tillgdngliga for berérda ledningségare under
byggtiden.

VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 5.1 Tidplan

Exploatoren ska, i samrad med Kommunen, upprétta en huvudtidplan f6r hela
exploateringen efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Om avvikelse sker eller
riskerar att ske mot huvudtidplanen ska dvriga parter informeras om detta utan
fordrojning.

§ 5.2 Samordning, Garantibesiktning och Slutbesiktning

Fo6ljande text 1 denna paragraf avser anldggande av allmén plats enligt § 3.1 i detta
avtal:

Exploatoren ska tillse att sdvél projektering som arbeten for genomforande av
Detaljplanen avseende allmén plats samordnas mellan Parterna. Granskning av
bygghandlingar for allmén plats ska ske av utsedd kontaktperson for Kommunen i
samrad med Exploatoren.

Exploatoren eller, i dess stille entreprendren, ska innan byggstart kalla Kommunen till
syn.

Exploatoren ska skriftligen kalla representant fran Infrastruktur- och
serviceforvaltningen, eller motsvarande forvaltning, pd Luled kommun till byggmdten.
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Arbeten fér inte paborjas innan ett forsta bygg-/startmote har hallits. Exploatdren ska i
god tid underritta Infrastruktur- och serviceforvaltningen pa Luled kommun nér
entreprenaderna berdknas vara fardigstédllda och tillgangliga for slutbesiktning.
Parterna dr 6verens om att besiktningsman ska utses enligt 7 kap. 7§ AB04/ABT06
beroende pé typ av entreprenad. Exploatoren bekostar dessa besiktningar. Besiktning
ska inte utforas under tiden 1 december-15 april om véadret sé inte tillater.

Efter tidpunkt for godkind slutbesiktning svarar Exploatdren for atgérder, justeringar
och andra arbeten som ska utforas enligt besiktningsprotokoll fran slutbesiktningen.

Exploatoren ska efter att anmérkningarna fran slutbesiktningsprotokollet(en) &r
atgirdade Overlata samtliga sina rattigheter enligt Entreprenadavtalen, jamte sdkerhet
enligt 6 kap 21§ AB04/ABT 06 for tid intill tva &r fran
entreprenadens/entreprenadernas godkdnnande, till Kommunen som déirefter intrader
som part i Exploatdrens stille savitt avser rétten till felavhjdlpande under garantitid
och ansvarstid och samtliga 6vriga rittigheter som ma tillkomma Exploatoren enligt 5
kap AB 04/ABT 06.

§ 5.3 Markféroreningar

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljéutredningar. Vid
misstanke om fororening i samband med schakt skall Kommunen omgéende
informeras och beredas tillfille till kontroll och beslut om vidare atgérd. Exploatoren
har, parterna emellan, kostnadsansvaret for sanering av de markféroreningar som
erfordras for genomforande av Detaljplanen med undantag for de eventuella
marksaneringsatgarder som erfordras for genomforande av schakt avseende
kvartersmark under gata, bendmnd kulverten, for vilka Kommunen har
kostnadsansvar.

Om markfororeningar patriffas i samband med arbeten i allmén plats ansvarar
Exploatoren om att informera Kommunen om detta. Kommunen ansvarar dérefter for
anmadlan till berdrd tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av dessa kan
medfora laggs till kostnaden for allmén plats enligt § 3.1.

Kommunen bekostar inga atgirder bestédllda av Exploatoren om Kommunen i forvag
inte skriftligen har godként detta.

§ 5.4 Fornlamningar

Om fornldamningar pétraffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar
Exploatoren for anmélan till lansstyrelsen och bekostar de atgiarder som de kan kréva.

Om fornldmning patriffas i samband med iordningsstillande av allmén platsmark
ansvarar Exploatoren for anmélan till 14nsstyrelsen och bekostar eventuella dtgarder
som de kan kriva.
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§ 5.5 Omradets skick

Exploatoren ansvarar for att allmén plats avlamnas 1 6verenskommet skick enligt skiss,
Bilaga 6.

§ 5.6 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och frdn Exploateringsomrddet ska ske sé att storningarna begrinsas i
mojligaste man. Exploatdren ska sirskilt redovisa trafikavstingningar och andra
atgirder som paverkar nyttjande av allmén plats. Hinsyn ska tas till sdkra och
funktionella allmdnna ging- och cykelstrak, busshéllplatser mm under byggtiden.
Exploatoren ansvarar for och bekostar uppréttande av trafikanordningsplaner samt
sakerstdller att dessa gors 1 god tid innan avstingning.

§ 5.7 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Exploatoren ansvarar for och bekostar aterstillande av skador pA Kommunens och tredje
mans egendom. Innan skada atgérdas ska godkédnnande inhdmtas frin drabbad part.
Drabbad part har ritt att pa bekostnad av den som orsakat skada sjélv reparera skadan.

Parterna ska 6verenskomma om de etableringsomraden som byggande inom
Fastigheten respektive allméan plats kommer att behdva. Den part som behdver dtkomst
till mark utanfor sitt etableringsomrade ska inhdmta tillstdnd fran markégaren.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera markanldaggningar, trid och annan
vegetation inom och invid etableringsomradena. Exploatoren kallar till inspektionen.
Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgérder sékerstillas.

Krévs spriangarbeten ska dessa sérskilt riskbedomas, planeras och utforas sa att skador
pa grund av spriangning forebyggs.

ADMINISTRATIVA KOSTNADER, SAKERHET,
MEDFINANSIERINGSERSATTNING

§ 6.1 Sakerhet

Exploatoren ska till kommunen stilla sdkerhet 1 form av en bankgaranti som sékerhet
for fullgérandet av de dtgirder som Exploatdren atagit sig att utfora enligt detta avtal.
Bankgarantin ska uppga till ett belopp om 2 miljoner kronor och dverldmnas till
Kommunen tio dagar efter Exploatdren har erhallit bygglov. Kommunen dger ritt att
helt eller delvis ta i ansprak bankgarantin vid utebliven eller bristfillig fullgdrelse av
Exploatorens dtaganden.

Bankgarantin ska gélla och vara tillgénglig for Kommunen fram till dess att atgidrderna
har genomgatts och godkénts vid slutbesiktning. Vid slutbesiktningen ska Kommunen
gora en bedomning av om det finns behov av att kvarhalla ett belopp for eventuella
garantiarbeten som identifieras vid slutbesiktningen.
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Efter godkénd slutbesiktning, och efter att Kommunen fattat beslut om huruvida nagot
belopp ska kvarhéllas for garantiarbeten, ska Kommunen aterlimna bankgarantin till
Exploatéren. Om Kommunen bedomer att sikerhet behdver kvarsta, ska Exploatoren i
samband med aterlimnandet stilla en ny, reducerad bankgaranti motsvarande det
belopp Kommunen beddmt nodvandigt for att sékerstilla att garantiarbeten fullgors,
alternativt kan parterna komma 6verens om nedséttning av befintlig garanti.

Den reducerade bankgarantin ska gilla under anléggningens garantitid och far tas i
ansprak av Kommunen om Exploatdren inte avhjélper fel inom foreskriven tid.
Kommunen meddelar skriftligen nir den reducerade sikerheten fér aterldmnas.

OVRIGT

§ 7.1 Relationshandlingar

Exploatoren svarar for att relationshandlingar upprittas gillande ombyggda gator
inklusive kulverten. Relationshandlingar ska utféras av sakkunnig och folja
Kommunens anvisningar for inmétning och leverans av relationshandlingar,
”Relationsmétning Luled kommun”, eller motsvarande uppréttad handling.
Relationshandlingarna ska dverlamnas senast vid slutbesiktning av omradet till
Kommunen utan erséttning. Handlingen ska f6lja kommunens koordinatsystem och
format sa att de litt kan inordnas i den digitala primérdatabasen.

I det fall Lumires befintliga vatten- och avloppsledningar ska byggas om ska
relationshandlingar uppréttas och folja Lumires ”Anvisningar for relationsmétning
VA-ledningar 2023 eller motsvarande senare upprattad handling.

Kommunens och Lumires anvisningar finns pad Lulea kommuns hemsida. (Sokvag:
Naringsliv*Tillstand, regler och tillsyn* Anvisningar konsulter och entreprendrer)

§ 7.2 Tillstand, lov, godkdnnanden

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden séks och
foljs. Eventuellt nyttjande av Kommunens allménna platsmark krdver Kommunens
(via Infrastuktur- och serviceforvaltningen) medgivande och regleras i sirskilt avtal.
Nyttjande av allmén platsmark kraver dven polistillstand.

§ 7.3 Information, marknadsféring

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera
allmédnheten med skyltar om pagaende byggnadsarbeten och andra arbeten som har
samband med genomforandet av Detaljplanen.
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§ 7.4 Overlatelse av detta avtal

Exploatoren ska i samband med Overlételse av Fastigheten till annan part, tillse att
tillracklig sékerhet utstdlls, till ersdttande av sikerhet enligt § 6.1 ovan. Kommunen
avgor vad som utgor tillricklig sdkerhet.

Exploatoren far efter Kommunens skriftliga medgivande frantrdda hela eller delar av
detta avtal genom att Gverlata tillimpliga delar pa den nya dgaren.

§ 7.5 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren som géller tolkningen eller tillimpningen av
detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol pA Kommunens hemort.

§ 7.6 Giltighet

Detta exploateringsavtal dr till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullmdktige antar Detaljplanen genom beslut som senare vinner laga
kraft,

dels kommunstyrelsen godkinner detta Exploateringsavtal och avtal om
fastighetsreglering avseende Kattern 6 genom beslut som senare vinner laga
kraft,
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Signaturer

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum

For Luled kommun For Folkets Energihus
genom dess kommunstyrelse c/o Naiden bygg AB

Per Utterstrom

Bevittnas: Bevittnas:
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Bilagor

Exploateringsavtalet utgdrs av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt f6ljande

bilagor:
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8

Plankarta till Detaljplanen

Plankarta med Exploateringsomradet markerat i plan
3D-utrymmet markerat i plan och hojd

Overenskommelse om fastighetsreglering avseende 3D-utrymmet
Avtal om omprévning av gemensamhetsanldggning Hunden ga:1
Skiss ombyggnad allmédn platsmark

PM Dagvattenutredning Kv Katten, Luled

PM Parkering, Tengbom, 2023-11-21
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Féljande géller inom med ned: Endast angiven
anvandning och utformning 4r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomrédet.

GRANSBETECKNINGAR

s # = Planomrédesgréns

Anvandningsgréns
—— = = —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

[(GATA ] Gata

_-ﬁ- Parkering. Bestammelsen avgransas inom nivéintervall +3,9 meter till

+5,1 meter 6ver nollplan (RH2000) och ned till -1,2 meter under nollplan
(RH2000).

Kvartersmark

— Bostader fran vaning sju och uppat
_ Centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnytljande

[} Endast byggnadsverk under mark

Byggnaders anvandning

s Byggnadens markplan far endast anvandas fér cent et.
Hojd pa byggnadsverk

h, Hdgsta nockhdjd &r 22 meter

h, Hogsta nockhdjd ar 26 meter

hy Haogsta totalhojd ar 45 meter

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

[} Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
Placering
P Byggnaden ska placeras i grdns mot Skeppsbrogatan och
Sk K . Léngs Sk ) ettindrag pa

maximalt tva meter fran fastighelsg;réns for byggnadens forsta tva
vaningar.

Slangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud K
e
tformning
fy Byggnadens fasad ska utféras i tegel, puts och/eller tra.
f, Fasader ska utféras i varm, jordig kuldr med matt yta.
fy Sockelvaningens fasader mot Skeppsbrog och Skomakargatan

ska i huvudsak besta av glas. Byggnadens sockelvaning ska
markeras i sten eller legel.

fa Enlré ska finnas mot Sk K och Skeppsbrogatan. Entréer
ska placeras med minst en meters indrag frén gata.
fs Balkong far kraga ut maximalt 1,8 meter dver egenskapsomrade hy

och egenskapsomrade &, och gy med en |agsta fri hojd om 26
meter fran markniva.

fe Balkong far inte kraga ut dver fastighetsgrans eller
egenskapsomrade h,.

f; Byggnad far kraga ut med maximalt 2,4 meter éver

egenskapsomrade &; och hy med I&gsta fri hojd om sex meter fran
markniva och upp till 26 meters nockhajd.

fa Balkong far glasas in, endast med ramfri inglasning som
véderskydd for uterum.
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 10 &r och bérjar gélla fran och med laga kraft-datum.

GRANSKNINGSHANDLING

KLF 2023/1459

Detaljplan fér del av Centrum

Katten 6

Lulea kommun Norrbottens ldn
Kommunstyrelseférvaltningen

Beslutsdatum | Instans]

Seklor SamhalIsbyggnad & demokrati Arligare
Laga kalt
Daniel Rova Sofia Andersson
Planchef Planarkitekt
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AVTAL OM GEMENSAMHETSANLAGGNING

PARTER
Agaren till fastigheten Lule4 Katten 6:

Folkets Energihus AB, otg.nr 556777-8211, ¢/o Naiden Bygg AB, Box 914, 971 27 Luled (nedan
”Bolaget”);

Agaren till fastigheten Luled Hunden 16:

HH Struktur AB, otg.nt 556718-7082, Renmatkstorget 5, 903 26 Umea (nedan "HH?”); och

Agaren till fastigheten Luled Hunden 15:

Diés Forellen Fastighets AB, org.nr 559034-0229, c/o Di6s Fastigheter AB, Box 188, 831 22
Ostersund (nedan ”Diés”).

Bolaget, HH och Diés benimns nedan (var for sig) “Part” cller gemensamt “Parterna”.

BAKGRUND

Till grund f6t denna 6verenskommelse ligger forslag till ny detaljplan for del av Luled
centrum Katten 6, KLF 2023-1459 ("Detaljplanen”). En forutsittning for Detaljplanens
genomforande dr att vissa fastighetsbildningsatgirder genomférs.

Bolaget dger fastigheten Lulea Katten 6. HH 4dger fastigheten Luled Hunden 16 och Di6s
dger fastigheten Hunden 15. Fastigheterna angginsar till varandra.

Agatna till fastigheterna Hunden 15 och Hunden 16 har sedan tidigare bildat en
gemensamhetsanliggning benimnd “Hunden GA:1”, avseende det parkeringsgarage och
den ramp som it beligen pa fastigheten Hunden 16, Lantmitetiets akt nr 2580-16/28
(fortsittningsvis ”Gemensamhetsanldggningen”), se bilaga 1.

P4 fastigheten Luled Katten 6 planerar Bolaget att bygga ett nytt parkeringsgarage under
marknivan. Atkomsten till det nya parkeringsgaraget ir avsedd att utgétas av den ramp som
ingar i Gemensamhetsanliggningen ("Rampen”).

I syfte att Bolaget, som ir dgare till Katten 6, ska kunna nyttja Rampen avser Parterna
anséka om omptévning av Gemensamhetsanliggningen genom att Katten 6 intrdder som
andelsdgare i Gemensamhetsanlaggningen.

Den gemensamma pattsavsikten ar siledes att det hir avtalet 1) ska utgora grund fér en
ansokan hos Lantmiteriet avseende omprévning av Gemensamhetsanldggningen, samt 2)
ska reglera dtift-, skétsel- och underhéllsansvaret f6r Gemensamhetsanliggningen.
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(Signerat, SHA-256 E2C097A20DCB6384EC62ADOCBE41E5A92FO0E4CA803E3EBD467A4AF121DE1C8SE



Docusign Envelope ID: FC755D11-5ED5-4CC7-81E1-A8898B4D 1817

31

3.2

33

34

3.5

3.6

3.7

3.8

41

4.2

43

OVERENSKOMMELSE
Agatna till deltagande fastigheter Hunden 15 och Hunden 16 éverenskommer hirmed att
Gemensamhetsanliggningen GA:1 ska indras pa si sitt att Katten 6 ska trida in som

andelsigare i Gemensamhetsanliggningen.

De fastigheter nedan som 4gs av Bolaget, HH fespektive Di6s ska vara deligare i
Gemensamhetsanliggningen ("Deldgarna”).

Fétdelningstalen (andelstalen) f6r Gemensamhetsanliggningen ska vara enligt féljande

Hunden 16 26 procent
Hunden 15 48 procent
Katten 6 26 procent

Gemensamhetsanliggningen ska ansvara f6r drift-, skotsel- och underhill av Rampen, For
varje kalenderar ska parterna gemensamt uppritta och besluta om drift-, skdtsel- och
underhdllsplan f6r Gemensamhetsanliggningen samt faststilla budget f6r kommande
kalenderar. Bolaget ska ansvara for att samordna méten. De faktiska kostnaderna for
Gemensamhetsanliggningen ska frdelas enligt fordelningstalen (andelstalen) som anges i
punkten 3.3 ovan.

Gemensamhetsanliggningen ska férvaltas genom deligarfotvaltning.

Kostnaderna £6r omprévningen, med de nya andelstalen, av Gemensamhetsanliggningen
ska biras av Bolaget.

For Bolagets nyttjande av Rampen i Gemensamhetsanliggningen ska dgaren till Hunden
16 och dgaren till Hunden 15 erhilla en engingsetsittning av Bolaget uppgiende till
totalt 5 000 000 kronot, att fordelas mellan dgaren till Hunden 16 och Hunden 15 med
fordelningen 50/50 procent. Ersittningen ska betalas inom en manad fran det att Bolaget
antingen (i) borjat nyttja Rampen och Gemensamhetsanliggningen eller (ii) har tagit upp ett
hil i den viigg pa fastigheten Hunden 16 som griinsatr mot fastigheten Katten 6, férutsatt att
Lantmiteriet fattar beslut om omprévning av Gemensamhetsanliggningen i enlighet med
detta avtal.

De delar av det mellan HH och Di6s gillande Avtal om deligatférvaltning av
gemensamhetsanliggningar pa fastigheterna Hunden 15 och Hunden 16 av den 4 april 2016
ska, vad avser underhill, drift och skétsel av Gemensamhetsanliggningen, ersittas av detta
avtal forutsatt att Lantmitetiet fattar beslut om omprévning av Gemensamhetsanliggningen i
enlighet med detta avtal.

OVRIGT

Bolaget ansvarar — Parterna emellan — for att anséka om omptdvning av
Gemensamhetsanliggningen i enlighet med denna Sverenskommelse nir Bolaget erhallit
lagakraftvunnet bygglov fér det aktuella projektet. Genom undertecknandet av avtalet
bekriftar Ovriga Parter att nimnda ansékan hos Lantmiteriet bittids av samtliga Parter.

Parterna dr Gverens om att eventuella krav som beldper pa tiden fram till och med
avtalsdagen fér det hir avtalet 4t - genom fullgrande av den hir 6verenskommelsen - fullt

och slutligt reglerade avseende de delar som avtalet berér.

Detta avtal blir bindande f61r Part nir det hat signerats av Parterna.

[signatursida foljet]
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PM Dagvattenhantering Kv. Katten

1 Bakgrund

Planomradet ligger i centrala Luled dar kv. Katten planeras att utvecklas med en
klimatsmart byggnad som kombinerar kontor och boende. Kvarteret bestar av fyra
delar Katten 6, 12, 13 och 14, dar exploateringen avser Katten 6 med en storlek pa ca
0,14 ha. Lokaliseringen fér den planerade byggnaden &r mellan Skeppsbrogatan och
Skomakargatan pa en befintlig parkeringsplats, se Figur 1.

I samband med utveckling av omradet har AFRY fatt i uppdrag att utféra en
dagvattenutredning med fokus pa fordréjning som sammanstélls i detta PM.

1.1 Syfte

For denna detaljplan sa &r fokus i férsta hand férdréjning. Nér dagvattnet fordréjs
erh3lls samtidigt en viss rening men malséttningen &r att dimensionera féreslagna
systemlésningar efter fordréjningsbehovet, dvs sa att flodet fran fastigheten inte ékar.
Klimatfaktor pa 1,25 ska anvandas. Berdkningar som ska presenteras i rapporten &r:

o Flddesberikningar befintligt lage och efter exploatering. Férslag pa
systemldsning som foérdrdjer vattnet ned till dagens niva. Berdkningar gors
med klimatfaktor fér framtida lage. Ge forslag var pa fastigheten
férdréjningsanlaggningen kan placeras. Redovisa &éven placering av
anslutningspunkt till ledningsnét. Ansamlas stora mangder sno pa fastigheten
sa& behdver dven detta tas med i utredningen.

o Fororeningsberdkningar ska utféras for halter och méngder som nar recipient
fran omradet. Flodesberdkningar utfors for befintligt Iage och framtida lége
med féreslagen systemldsning for dagvatten. Inklusive beskrivning av
recipientens status och bedémning av paverkan pa MKN fér recipienten.

o Enklare skyfallsanayls som visar pa ytavrinningsvégar och eventuella
instdangda omraden.
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2 Recipient

Dagvatten antas avledas till recipienten Inre Lulefjdrden som &r beldgen véster om
planomradet. Inre Lulefjirden &r ca 8 km? stor och angransar till yttre Lulefjarden med
en gréns strax séder om Bergndsbron, se Figur 2.

Inre Lulefjérden har miljékvalitetsnorm med ett kvalitetskrav p& “God ekologisk
status” och "God kemisk ytvattenstatus”. Nuvarande status &r "God ekologisk status”
och "Uppndr ej god kemisk ytvattenstatus”, se sammanstallning i Tabell 1.

Den ekologiska statusen har bedémts som god, baserat pa hydromorfologiska
parametrar. Enligt paverkansanalysen finns det en risk att gransvardena for sérskilda
férorenande @mnen Gverskrids. Underlag fér att beddma statusen for de aktuella
amnena saknas helt eller delvis. Darfér kan statusen for sarskilda férorenande dmnen
inte faststéllas, vilket leder till 13g tillforlitlighet i statusklassningen. Den sammanvégda
bedémningen av naringsémnen har klassificeringen hog.

Anledningen till att den kemiska ytvattenstatusen bedéms till ej god beror p3 att
gransvdrden fér PBDE och kvicksilver éverskrids fér samtliga undersékta
ytvattenférekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten i Sverige. Féroreningarna
kommer fran atmosfariskdeposition genom I8ngvéga luftburen spridning fran bde
Sverige och utomlands. Bedémningen av dioxiner baseras pa extrapolering som tyder
pa att grénsvardet for Dioxiner, Furaner och Dioxinlika PCB:er Gverskrids.
Extrapoleringen &r gjord utifrdn medelvérdesberakning av data fr&n 10 provtagningar
utférda langs Norrbottenskusten under perioden 2005-2015. Studier av strdmming
(helkroppsanalys) indikerar att halterna av dioxiner, furaner och dioxinlika PCB:er
overskrider grénsvérdet i samtliga vattenférekomster i Norrbotten. Bedémningen
baseras pd ett begransat antal matvérden, vilket gor att tillforlitligheten klassificeras
som medel.

Figur 2. Recipient Inre Lulefjdrden inom turkos avgrénsning och planomr&det i rétt.
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Tabell 1. Miljékvalitetsnorm (MKN) fér Inre Lulefjérden.

Ekologisk status

Kvalitetskrav Status 2019 Kommentar
Vattenférekomstens ekologiska status ar
God ekologisk status God bedémd till god status med 1&g
tillférlitlighet

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav Status 2019 Kommentar

God kemisk ytvattenstatus
Sannolikt grénsoverskridande vérden for

Undantt«.ag ! Ej god PBDE, Hg & Hg-féreningar, Dioxiner,
PBDE, Hg- & Hg-foreningar och Furaner och Dioxinlika PCB:er
dioxiner & dioxinlika féreningar
3 Befintligt ledningssystem

Underlag géllande befintligt ledningssystem har erhallits i samband med utredningen.
Figur 3 visar utdrag ut ledningskollen 6ver det kommunala dagvattenledningsnatet och
tillhérande dagvattenpunkter i omradet kring planomradet. De ljusa gréna ledningarna
och punkterna &r aktiva dagvattenledningar respektive dagvattenbrunnar. De mérka
gréna ledningarna och punkterna ér dagvattenledningar respektive dagvattenbrunnar
tagna ut drift.

AUTEEL

Figur 3. Dagvattenledningsnét och dagvattenpunkter i omr8det kring planomradet.
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4 Dagvattenberakningar

4.1 Flddesberakningar

Flodesberdkningar gérs for ett 20-arsregh med en varaktighet p& 10 minuter. Svenskt
vatten rekommenderar att hénsyn tas till 6kade fléden till féljd av klimatférandringar. I
denna rapport anvénds en klimatfaktor pa 1,25 i riktlinje med branschstandarden och
kommunens dagvattenplan.

For berdkning av regnintensitet anvands Dahlstréms ekvation (1) som &terfinns i bl.a.
Svenskt Vatten P110 kap 4.4.1. Formeln géller for regnvaraktigheter upp till ett dygn.
Ett 20-3rsregn med varaktigheten 10 min ger en regnintensiteten pa ca 287 I/s, ha.

ig = 190 * i/X*“;éf;;)Jrz (1)

dar:

i4=regnintensitet [l/s, ha]
Tr=regnvaraktighet [minuter]
A = aterkomsttid [manader]

Vid berdkning av dagvattenfléden anvénds rationella metoden, ekvation (2), med
regnintensitet enligt Dahlstréms ekvation (1) ovan.

QdimzA*qD*iA*k (2)

dar:

qdim = dimensionerande flode [1/s]
A = avrinningsomradets area [ha]
¢ = avrinningskoef ficient [—]

iA = regnintensitet [l/s, ha]

k = klimatfaktor

Figur 4 visar karterade befintliga avrinningsytor uppdelat i tak, asfalt och
grusparkering. Avrinningskoefficienter &r bestdmda i enlighet med Svenskt Vatten
P110. Den stérsta delen av omradet bestar i dagslaget av grusparkering vilken bedéms
ha en avrinningskoefficient pa 0,5. Vanliga grusytor har en avrinningskoefficient pd 0,4
men eftersom ytan nyttjas som parkering packas marken av den konstanta trafiken
vilket bidrar till en 6kad avrinningsgrad. Ytterligare aspekt &r att ytan till viss del
bestdr av parkerade fordon en stor del av aret vilket resulterar i en ékad
dagvattenbelastning, da fordon kan likstéllas med en takytas avrinningskoefficient.
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| GRUSPARKERING
[T ASFALT
L OTAK

s $ 1 . “ & o>
3 .| iy

Figur 4. Befintliga yta inom planomrdet (réd markering).

For den framtida situationen antas i princip hela planomradet férses med takyta,

férutom en markyta allra ndrmast Katten 13. Den marken kommer att bli prickad

(d.v.s far inte bebyggas). Det &r ovisst hur stor yta mellan Katten 6 och Katten 13

som blir prickad, i denna utredning antas den yta som &r markerad med “asfalt” i Figur
4 blir prickad.

Tabell 2 och Tabell 3 redovisar dagvattenfloden for den befintliga situationen samt en
framtida situation med en klimatfaktor. Berakningarna visar pa att flddet 6kar med ca
110% frén 22 I/s till 46 I/s. Detta beror pa en 6kad hardgérningsgrad och den
inkluderande klimatfaktorn.
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Tabell 2. Fléden fér den befintliga situationen.

s g Area . Red. area Fléde
Markanvandning @ [m2] | [m2] [l/s]
Tak 09 | 59 . 53 R 2
~ Asfalt 08 | 89 B 71 | 2
Grusparkering 0,5 | 1280 ‘ 640 18
Totalt .05 1428 j 764 , 22

Tabell 3. Floden efter exploatering inklusive klimatfaktor.

s i Area . Red. area Fléde
Markanvéndning @ [m2] | [m?2] [l/s]
Tak 0,9 1339 | 1205 43
Asfalt 0,8 | 89 | 71 3
Totalt 0,90 1428 | 1276 46

4.2 Erforderlig fordrojning

Malsattningen &r att dagvattenbelastningen inte ska ka fr3n planomrédet for
dimensionerande 20-8rsregn jamfért med den befintliga situationen. Ett 20-arsregn
med varaktigheten 10 minuter motsvarar ca 17 mm regn och med en klimatfaktor ca
22 mm regn. Erforderlig férdrdjningsvolym har berdknats med ekvation (3) dér den
6kade dagvattenbelastningen berdknas med hjalp av regndjupet och den reducerade
arean.

Verf. = (Ared. *d * k)exp. - (Ared. * d)bef. (3)

dar:

Ared. = reducerad area [m?]
d = regndjup [m]

k = klimatfaktor

Fér att inte oka dagvattenbelastningen kravs en erforderlig fordrojningsvolym pa ca
14,3 m3. DA forutsatts mestadels av planomradet anldggs som en takyta och endast
en mindre del behéllas som asfaltsyta (den prickade marken nédrmast Katten 13).
Skulle delar av takytan bytas ut mot terrasser med grénytor skulle den erforderliga
férdréjningsvolymen kunna reduceras.
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5 Skyfallsanalys

5.1 Befintligt

Ytavrinning inom planomrédet sker i nordvéstlig riktning ut mot Skeppsbrogatan och
Skomakargatan, se Figur 5. Belastande dagvatten kommer frén Biogrénd i sydost samt
fran innergdrd inom Katten 12.

Innergdrden p& Katten 12 &r ett instangt omrade vilket har sin rinnvdg mot
planomradet férst vid extrema regn. Simuleringar visar pa att innergdrden svdmmar
dver vid ca 90 mm regn, d& ledningssystemet antas kunna avleda de férsta 10 mm
regn. Som jamfdrelse motsvarar 90 mm regn motsvarar 100-8rsregn med klimatfaktor
1,25 och varaktigheten 3 timmar.

Avrinningsomrade
omkring planomradet

Avrinningsomrade som
belastar planomradet

Y . .
~—~~ Rinnvagar
Ry

X 4 s e 2
Figur 5. Befintliga avrinningsomr8den och rinnvdgar med planomrédet I svart.

Figur 6 redovisar befintliga 1dgpunkter/insténgda omraden med stdende vattenvolymer
vid ett 100-3rsregn med klimatfaktor 1,25 och varaktigheten 6 timmar vilket
motsvarar 106 mm regn. Inom avrinningsomradet ar det endast innergdrden pa
Katten 12 som riskerar 6versvamningar i dagsléget.
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Pral | W0 T

Lagpunkter/instangda
omraden som riskerar
dversvamning

Figur 6. Befintliga I8gpunkter/instingda omr8den som riskerar att 6versvémmas vid stora regn.

5.2 Efter exploatering

Efter exploatering finns det fortsatt en rinnvég Iéngs med Biogrénd d& markytan
narmast Katten 13 inte kommer att bebyggas (prickad yta). Ddrmed kan vattnet
frotsatt rinna ut langs med Biogrénd och inga insténgda omrdden skapas. Darmed
kommer skyfallsldget kommer vara detsamma fére och efter exploatering.

6 Sndupplag

Inom planomradet hanteras alla sndhantering pa taken d& ingen annan yta finns att
tillgd. Snéupplag bér inte ske ovanpa eller i direkt anslutning till rénnstensbrunnar,
vilka kan riskera att sétta igen och skapa 6versvadmning vid handelse av snésmaéltning
och stora regn. Snésmaltningsintensiteten under ett dygn i Luled uppgar till 5,6 I/s ha,
enligt tabell 4.10 i P110. Beraknat fiéde vid snésmaéltning blir ca 0,8 I/s d&
planomradet &r 0,14 ha. Flodet vid 20-8rsregn &r alltsd dimensionerande.

7 Fororeningsberakningar

Féroreningsberakningar &r utférda med StormTac v24.2.1. StormTac &r en
programvara som teoretiskt beréknar féroreningsbelastningen fran olika typer av
markanvéndningar baserat pd typvéarden. Resultatet av berdkningarna ska ses som
ungefarliga varden och inte som faktiska métvarden. For exakta varden kravs
matningar fore och efter en exploatering da féroreningsbelastningen &r starkt
paverkad av den platsspecifika situationen,

Fororeningsberdkningarna &r utférda utan reningsanldggningar for att se
konsekvenserna av den férandrade markanvéndningen. Berékningarna visar pa att
majoriteten av de berdknade &mnena minskar i belastning efter exploatering. Amnen
som dock bedéms 6ka i belastning ar kvéve, kadmium, PBDE och PCB, se Tabell 4 och
Tabell 5. Dérmed férordas rening av dagvattnet.
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Tabell 4. Féroreningshalter (ug/l) fére och efter exploatering. Grént félt indikerar en minskning

efter exploatering.

Befintligt | EXPloatering
-Ej rening
P 140 52
N 1600 1600
Pb 17 4,7
Cu 36 21
Zn 120 S s
Cd 0,42 0,59
Cr 13 2,5
Ni 5,5 g2
Hg 0,07 0,0045
SS 120000 20000
BaP 0,053 0,011
PBDE 47 0,00019 | 0,00019
PBDE 99 0,00023 0,00024
PBDE 209 0,015 0,015
PCB 28 0,021 0,021
_PCB 52 0,029 0,03
PCB 101 0,0091 0,0093
PCB 118 0,01 0,01
PCB 138 0,002 0,0021
PCB 153 0,0019 0,002
PCB 180 0,002 0,0021

Tabell 5. Féroreningsméngder (kg/8r) fére och efter exploatering. Grént félt indikerar en
minskning efter exploatering.

Befintligt Expl'oateiring
-Ej rening
P 0,1 0,044
N 1,1 1,4
Pb 0,013 0,004
Cu 0,026 0,017
Zn 0,093 ~ 0,062
Cd 0,00029 0,0005
Cr 0,0098 0,0021
Ni 0,004 0,0036
Hg 0,000053 0,0000038
SS 92 17
BaP 0,000039 0,000009
PBDE 47 | 0,00000013 | 0,00000016
PBDE 99 | 0,00000016 | 0,0000002
PBDE 209 | 0,000011 0,000013
PCB 28 0,000015 0,000018
PCB 52 0,000021 0,000025
PCB 101 | 0,0000065 0,0000079
PCB 118 | 0,0000071 0,0000087
PCB 138 | 0,0000014 0,0000017
PCB 153 | 0,0000014 0,0000017
PCB 180 | 0,0000014 0,0000017

Sida 11/15
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8 Forslag dagvattenhantering

Fastigheten planeras att hdrdgéras till 100 % for att nyttja marken maximalt och det
kan finnas risk att markfororeningar lakar ut om dagvattnet tilldts infiltrera. Férslag pa
dagvattenhantering &r ett underjordiskt magasin som bér ha en téit konstruktion. Tata
magasin kan vara kvadratiska (t.ex. dagvattenkassetter med tatskikt) eller cylindriska
(rérmagasin av betong eller plast).

Férslagsvis anlaggs rérmagasin som rymmer hela den erforderliga
fordréjningsvolymen pd 14,3 m3 med syfte att fordréja dagvatten. Onskas rening
behdver magasinet utformas med en sedimenteringsdel, vilket kan utféras genom ett
forhéjt utlopp som skapar en stdende vattenvolym i botten av magasinet. Denna
staende vattenvolym kan inte tillgodordknas som férdréjningsvolym. Ett férhajt utlopp
skapar bara en staende vattenvolym vilket fungerar som rening via sedimentation. Det
férhdjda utloppet har ingen fordrgjande funktion eftersom vattenytan &r lika med
vattengdngen pa utflodet. Det viktiga &r alltsd strypningen som ska motsvara
befintliga fléden. Innan anslutning till magasinet rekommenderas alltid att en
sandfangsbrunn anldggs fér omhéndertagande av partiklar. Bdde en sandfangsbrunn
och ett eventuellt sedimenteringsmagasin behéver slamsugas regelbundet for att
bevara kapaciteten och funktionen. Féroreningsberdkningar har utférts pd rérmagasin
med sedimentering. Berdkningarna visar pa att alla av de beréknade dmnena minskar i
belastning efter exploatering, se Tabell 6 och Tabell 7.

Tabell 6. Féroreningshalter (ug/l) fére och efter exploatering med rening. Grént falt indikerar en
minskning efter exploatering.

Befintligt Exploater_ing
-med rening
P 140 30
N 1600 1300
Pb 17 0,65
Cu 36 4,5
Zn 120 18
cd 0,42 0,21
Cr 13 1,2
Ni 5,5 14
Hg 0,07 0,0030
SS 120000 6600
BaP 0,053 0,0050
PBDE 47 0,00019 0,0001
PBDE 99 0,00023 0,00013
PBDE 209 0,015 0,0083
PCB 28 0,021 0,012
PCB 52 0,029 0,016
PCB 101 0,0091 0,0051
PCB 118 0,01 0,0056
PCB 138 0,002 0,0011
PCB 153 0,0019 0,0011
PCB 180 0,002 0,0011
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Tabell 7. Féroreningsméngder (kg/8r) fére och efter exploatering med rening. Grént félt indikerar
en minskning efter exploatering.

Exploatering

Befintligt .
-med rening
P 0,1 0,025
N 1,1 1,1
Pb 0,013 0,00055
Cu 0,026 0,0038
Zn 0093 | 0015 -
Cd 0,00029 0,00018
Cr ~0,0008 | 0,001
Ni 0,004 | 0,0012
Hg 0,000053 0,0000025
SS 92 5,6
BaP 0,000039 0,0000042

PBDE 47 | 0,00000013 | 0,000000088
PBDE 99 | 0,00000016 | 0,00000011
PBDE 209 | 0,000011 0,000007

PCB 28 | 0,000015 0,00001
PCB 52 0,000021 0,000014

PCB 101 | 0,0000065 | 0,0000043
PCB 118 | 0,0000071 | 0,0000048
PCB 138 | 0,0000014 | 0,00000096
PCB 153 | 0,0000014 | 0,00000092
PCB 180 | 0,0000014 | 0,00000096

Rérmagasin kan utformas pa flera olika satt med t.ex. ett Idngt magasin, tva parallella
eller flera utspridda vid strategiska platser néra stuprér. Tabell 8 redovisar den totala
rérlangden for rérmagasin med olika innerdiameter som kravs foér att erhalla erfordrad
fordréjningsvolym.

Tabell 8. Rérmagasin, olika innerdiameter med respektive réridngd for att erh8lla erforderlig
férdréjningsvolym.

Innerdiameter Langd
[mm] [m]
300 205
400 115
500 74
600 51
800 29
1000 18
1200 13
1400 9

Figur 7 redovisar ett forslag till dagvattenhantering i omradet med ungeférlig placering
av underjordiskt magasin. Anslutning sker forslagsvis till Skeppsbrogatan dar
vattengéngen ligger pa +4,21 enligt befintligt dagvattenledningssystem. Det bedéms
vara en lamplig nivd d8 markytan i det nordéstra hérnet av planomradet ligger pa ca
+7 m. Vid projektering bor exakt niva pa vattengang kontrolleras. Forslagsvis sker
anslutning via en PP110-ledning med 5%o vilket motsvara ca 22 I/s kapacitet vid fullt
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magasin. Det motsvarar befintligt dagvattenfléde, alternativt installeras en
flodesregulator.

- ¢ LN
® 3 R
- ; Al L

Figur 7. Férslag dagvattenhantering med anslutning till befintligt dagvatten/edningssystém i
Skeppsbrogatan.

9 Slutsatser

Kvarteret Katten 6 planeras att utvecklas med en klimatsmart byggnad som
kombinerar kontor och boende. Ytan planeras att hardgéras till 100 %. Idag bestar
ytan mestadels av en parkering. Berékningar visar att flddet ékar efter exploatering,
vilket innebér att flodesférdréjning ner till befintligt fldde maste ske inom planomradet.
Berakningar visar dven att féroreningsbelastningen av flera &mnen minskar efter
exploatering, dock &kar féroreningsbelastningen av nagra @mnen.

Foreslagen dagvattenldsning &r ett underjordiskt magasin, tex i form av ett
rérmagasin. Detta bade férdréjer och renar dagvattnet innan den kommunala
anslutningspunkten. Berdkningar visar att féroreningsbelastningen minskar for
samtliga &mnen om sedimentation tillats ske i magasinet. Slutsatsen blir ddrmed att

35§(ploateringsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering
(Signerat, SHA-256 E2C097A20DCB6384EC62ADOCBE41E5A92FO0E4CASO3E3EBD467A4AF121DE1CSSE



@ AFRY

PM Dagvattenhantering Kv. Katten

exploatering av planomradet inte riskerar att dventyra méjlighet att uppna MKN i
recipienten, om foreslagen dagvattenlésning implementeras.

Rekommendation &r att magasinet inte byggs éver sa att atkomst fér drift och
underhall inte hindras. Planeras det tex fér kéllaren kan rérmagasinet hdngas i taket.
Forslagsvis sker anslutning i Skeppsbrogatan dar befintlig dagvattenledning ligger pa
lamplig niva. Placeringen av anslutningspunkten samrads med Lumire och ansékan om
servis behdver goras.

Skyfallssituation kommer inte féréndras i och med en exploatering da det fortsatt
kommer finnas en rinnvag mellan Katten 6 och Katten 13. Inga nya lagpunkter eller
instdngda omréden skapas.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(3)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr

Detaljplan 2026-01-08 2023/1459-3.1.1.3
Daniel Rova

Forslag till beslut gidllande detaljplan for del av Centrum,

Katten 6
Arendenr 2023/1459-3.1.1.3

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar att anta detaljplan for del av Centrum, Katten 6.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-04-26, § 74 att ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan och
tillhorande gestaltningsprogram for del av Katten 6, i syfte att prova
forutsattningarna for bostader och verksamheter.

CENTRUM

Figur 1: Oversiktskarta dir fastigheten Katten 6 dr markerat i rott
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 2(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Detaljplan 2026-01-08 2023/1459-3.1.1.3

Daniel Rova

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens regler for sa kallat utokat
forfarande (se 5 kap. plan- och bygglagen). Ett utokat forfarande anvands da
detaljplanen ar av betydande intresse for allmdnheten och i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplaner som handlaggs med uttkat forfarande beslutas av
kommunfullméaktige.

Detaljplanen bedoms ha 6vervagande stod i 6versiktsplanen men Gverstiger
det maximala antalet vaningar som Oversiktsplanen anger. Avsteget fran
oversiktsplanen har politiskt stod i ett planprogram som antagits av
kommunfullmaktige 2011-10-17 § 227. Syftet med programmet ar att ange
utgangspunkter och mal for detaljplaner inom kvarterets fastigheter (Katten 6,
12, 13 och 14, samt delar av Timmermansgatan och Skomakargatan). I
planprogrammet utreddes mojligheten att uppfora byggnad med 8-12
vaningar i omradet, men i samband med det politiska beslutet lades ett
tillaggsbeslut om att mojliggora upp till 15 vaningar.

Planomradet ar beldget i korsningen Skeppsbrogatan — Skomakargatan i
Luleas innerstad och utgor en del av kvarteret Katten. Planforslaget mojliggor
fortatning och ny bebyggelse inom fastigheten Katten 6 med anvandningarna
Centrum samt Bostdder inom kvartersmark.

Syftet med planforslaget ar att mojliggora ny bebyggelse i upp till 15 vaningar
inom fastigheten Katten 6, som idag anvands som parkering. Vidare syftar
planforslaget till att fortdta centrumbebyggelsen med bade
centrumverksamhet och bostader, samt att bidra till att stirka stadsmiljon i
ndaromradet och stadsbilden 6ver Norra hamn.

Planforslaget majliggor fortatning och ny bebyggelse inom fastigheten Katten
6 med anvandningarna Centrum [C] samt Bostader [B1] inom kvartersmark.
Anvandningen Centrum avser all sdidan verksamhet som behover ligga
centralt eller pa annat sitt ska vara latt att na for manga manniskor. Centrum
ar en samlingsanvandning som dr lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska
finnas en blandning av verksamheter. I anvandningen ingar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, banker och annan service. I anvandningen
ingar dven byggnader for religiosa @ndamal, féreningslokaler, samlingslokaler
och léttare former av vard och héalsovard.

Syftet med anvandningsbestammelserna ar att mojliggora ett tillskott av
bostader och centrumverksamhet i enlighet med 6versiktsplanens mal. I
aktuellt planforslag ar bostader endast majligt pa vaning sju och uppat. Detta
med anledning av platsens buller- och dagsljusférhallanden.

Inom kvartersmarken avses en underjordisk parkeringsanlaggning utforas i
tva plan med angoring via garagenedfarten inom Hunden 16.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 3(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Detaljplan 2026-01-08 2023/1459-3.1.1.3

Daniel Rova

Under samradstiden inkom 18 skrivelser och under granskning har det
inkommit 12 skrivelser med bade synpunkter pa planforslaget och
information av mer generell karaktar.

Synpunkterna géllde framst planforslagets paverkan pa angransande
fastigheter gallande trafik, skuggning och narmiljo.

Dialog

Dialog har genomforts enligt plan- och bygglagens (2010:900) regler for
samrad och granskning som innebér att inkomna synpunkter har bemétts i en
samradsredogorelse och ett granskningsutlatande. Dialog har dven skett med
berdrda forvaltningar och kommunala bolag.

Beslutsunderlag

¢ Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2021-04-26 § 74,
KLF Hid: 2021.3268

e Plankarta med bestammelser - Detaljplan f6r del av Centrum, Katten 6,
KLF Hid: 2026.4058

e Planbeskrivning - Detaljplan for del av Centrum, Katten 6,
KLF Hid: 2026.4057

e Granskningsutldtande med bilagd samradsredogorelse, Detaljplan for
del av Centrum, Katten 6, KLF Hid: 2026.69

e Samradsredogorelse, Detaljplan for del av Centrum, Katten 6,
KLF Hid: 2025:12692

Daniel Rova
Planchef

Beslutet skickas till
Sandlista till &rendenummer KLF 2023/1459
Kommunstyrelseférvaltningen, kontor Detaljplan
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-04-26

§ 74

Ansokan om planbesked, Katten 6
Arendenr 2021/275-3.1.1.3

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan och tillhorande gestaltnings-
program for del av Centrum, Katten 6 i syfte att prova forutsattningarna for
bostader och verksamheter.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-09-10 §218 att ge stadsbygg-
nadsndmnden i uppdrag att dandra gdllande detaljplan for Katten 6. Syftet var
att prova forutsattningarna for en ny byggnad for bostader, hotell, kontor med
mera i upp till 15 vaningar. Under planarbetet beslutade exploatoren Bal-
ticgruppen att avbryta arbetet da tillrdcklig mangd parkeringsplatser samt
tillgang till friyta inte kunde 16sas tillfredstallande.

Fastighetsagaren till Katten 6, Folkets Energihus, har nu ansokt om en ny de-
taljplan for Katten 6 i syfte att prova forutsattningarna for bostader och mind-
re del verksamheter i bottenplan i upp till 15 vaningar. Parkering foreslas 16-
sas i tva vaningar i kallarplan.

=

=

Streckad yta redovisar ungefirligt planomrdde.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-04-26

Géllande detaljplan a68 reglerar byggratten inom fastigheten till fyra vaning-
ar. For att mojliggora en utdkad byggratt kravs en @ndrad detaljplan.

Program till Vision Lulea 2050 (6versiktsplan) fran 2013 anger att ny bebyg-
gelse i centrum ska vara 4-5 vaningar och maximalt 10-12 for enstaka projekt.
Foreslagen bebyggelse bedoms inte vara forenlig med oversiktsplanen. Avsteg
fran oversiktsplanen motiveras genom att fragan om byggnadshéjd har stude-
rats i ett planprogram antaget av kommunfullméaktige 2011-10-17 §227. Plan-
programmet anger hogsta vaningsantal 12-15 vaningar. Mdjligheten att bygga
hogre dn 45 meter 6ver markniva begransas av att omradet omfattas av riksin-
tresse for totalférsvar (MB 3 kap 9 §). Detaljplanearbetet ska huvudsakligen
utga fran gdllande detaljplaneprogram.

Detaljplanearbetet ska sarskilt utreda:

e Volym, gestaltning och materialval for tillkommande byggnad i ett ge-
staltningsprogram. Maximal byggnadshojd dr 45 meter 6ver markniva.

e Friyta, Oversiktsplanen anger att friyta ska ge en god boendemiljé och
lekmiljo for barn.

e Parkering, Luled kommun har en parkeringsnorm som antogs av
kommunfullméaktige 2016 och ar utgangspunkten for arbetet med de-
taljplanen.

e Varutransporter, mdjligheten att tillgodose behovet av varutransporter
till befintlig och planerad bebyggelse.

e In- och utfart till fastigheten, sarskilt med avseende pa gaendes och
cyklisters framkomlighet och sakerhet langs med Skeppsbrogatan.

Kommunstaben har foreslagit kommunstyrelsens arbetsutskott besluta att ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan och
tillhorande gestaltningsprogram for del Centrum, Katten 6 i syfte att prova
forutsattningarna for bostader och verksamheter.

Sammantridet
Kommunstaben foredrar arendet.

Beslutsgang
Ordforanden stiller kommunstabens forslag under proposition och finner att
arbetsutskottet bifaller forslaget.

Beskrivning av drendet

Katten 6 har under lang tid varit foremal for utredning for att prova forutsatt-
ningarna for ny bebyggelse. Tomten ar relativt liten vilket dr en begransande
faktor for exploatering. Beroende pa hur den tillkommande byggnaden ska
anvandas stalls olika krav pa funktioner som maste tillkomma.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-04-26

Gallande detaljplaneprogram anger att utifran stadsbild kan en byggnad upp
till 15 vaningar vara lamplig. Men lampligheten bedoms dven utifran mojlig-
heten att sdkerstalla plats for bland annat parkering, friyta och varutranspor-
ter. Lamplig exploatering maste darfor provas i en detaljplan.

Oversiktsplanen anger att hdga krav ska stillas pa ny bebyggelse avseende
friytor, funktion, hallbarhet, gestaltning och materialval. Planprogrammet
podngterar vikten av byggnadens gestaltning och dess funktion for det offent-
liga rummet i anslutning till fastigheten.

Volym, gestaltning och materialval av tillkommande byggnader ska utredas
och beskrivas i ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska baseras
pa en analys av byggnadens roll i stadsbilden och forhallande till angréansande
byggnader och gaturum. Byggnaden i relation till Skomakargatan ska utredas
sdrskilt med hansyn till mojligheten att skapa forutsattningar for 6kad rorelse
langs med gatan.

Skeppsbrogatan ar ett val trafikerat gang- och cykelstrak. Lampliga in- och
utfarter fOr varutransporter och parkering maste utredas med héansyn till ga-
endes och cyklisters framkomlighet och sdkerhet.

Dialog:

Forfragan om dndrad detaljplan har hanterats genom Byggdialogen som ar
kommunens forum for dialog med fastighetsdgare och exploatdrer. Dialog har
skett externt med sokande och internt med tjanstepersoner fran kommunsta-
ben och stadsbyggnadsforvaltningen. Fortsatt dialog med olika intressenter
kommer att ske under detaljplaneprocessen, vilket regleras i plan- och bygg-
lagen (PBL 5 kap 11, 12 §§).

Bedémning utvecklingsomrade: Okad jamlikhet

Eftersom forslaget till beslut eller detaljplanens genomforande inte beror de
malsattningar som beskrivs under utvecklingsomradet i Strategisk plan och
budget har ingen beddmning av paverkan gjorts.

Bedomning utvecklingsomrade: Mer jamstilld fordelning av makt
och resurser

I beskrivningen i Strategisk plan och budget av utvecklingsomradet star bland
annat att upplevd trygghet ar ett matetal for uppfoljning. Trygghet i det of-
fentliga rummet kan 6ka genom att forbattra majligheterna att “se och synas”.
Detaljplanens genomforande innebar ny bebyggelse pa nuvarande markpar-
kering. Det leder till fler manniskor som befinner sig i omradet och fonster och

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-04-26

entréer angransande gator vilket bidrar till 6kad kénsla av trygghet. Forslaget
beddms bidra positivt till utvecklingsomradet

Bedomning utvecklingsomrdde: Minskad klimatpaverkan
Utvecklingsomradet for att minska klimatpaverkan omfattar framst atgarder
inom den kommunala verksamheten sa som resor i tjansten och maltidsverk-
samhet. Forslaget bedoms inte paverka mdjligheten att nd malet om minskad
klimatpéaverkan enligt definitionen i Strategisk plan och budget men viss paver-
kan pa klimatet kan anda ske.

Nyproduktion av byggnader innebar alltid negativ paverkan pa klimatet ge-
nom anvandningen av material och transporter. Val av atgarder for minskad
energianvandning eller byggnadsmaterial regleras inte i detaljplan men kan

vara en fraga for dialog under detaljplane- och bygglovsprocessen.

Bedomning utvecklingsomrade: Starkare ekonomi for tillvaxt

Antal lediga bostader har direkt koppling till kommunens forméga att vixa. I
dagslaget finns ingen tillganglig statistik som visar det totala antalet lediga
bostader men man kan anta att forslaget innebar 6kade forutsattningar for
okad inflyttning och darmed bidrar positivt till utvecklingsomradet.

Beslutsunderlag
e Kommunstabens forslag gallande planbesked Katten 6,
KLF Hid: 2021.2876
e Ansokan om planbesked, Katten 6, KLF Hid: 2021.1367

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadsnamnden
Kommunstaben, Demokrati och samhalle

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—  — Planomradesgrans

- Anvandningsgrans
— = - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Skala: 1:200 (A1)

Allmé&n plats
GATA Gata
Kvartersmark
B, Bostader fran vaning sju och uppat

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begréansning av markens utnyttjande

O

Byggnaders anvédndning

S Byggnadens markplan far endast anvandas fér centrumverksamhet.
(8 Bostader far endast finnas fran vaning sju och uppat.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 22 meter

h, Hogsta nockhojd ar 26 meter

h, Hogsta totalhojd ar 45 meter

Markreservat for gemensamhetsanléggningar

o} Markreservat fér gemensamhetsanlaggning.
Placering
P Byggnaden ska placeras i grans mot Skeppsbrogatan och

Sténgsel, utfart och annan utgang

|) O qUtfartsférbud

Utformning

f, Byggnadens fasad ska utfoéras i tegel, puts och/eller tra.

f, Fasader ska utféras i varm, jordig kulér med matt yta.

fs Sockelvaningens fasader mot Skeppsbrogatan och Skomakargatan
ska i huvudsak besta av glas. Byggnadens sockelvaning ska
markeras i sten eller tegel.

f, Entré ska finnas mot Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Entréer
ska placeras med minst en meters indrag fran gata.

fs Balkong far kraga ut maximalt 1,8 meter 6ver egenskapsomrade h,
och egenskapsomrade 6, och g; med en lagsta fri h6jd om 26
meter fran markniva.

fo Balkong far inte kraga ut 6ver fastighetsgrans eller
egenskapsomrade h,.

f; Byggnad far kraga ut med maximalt 2,4 meter Gver
egenskapsomrade 64 och hy med lagsta fri h6jd om sex meter fran
markniva och upp till 26 meters nockhgjd.

fs Balkong far glasas in, endast med ramfri inglasning som
vaderskydd for uterum.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar och bérjar galla fran och med laga kraft-datum.

ANTAGANDEHANDLING

Centrum

Parkering. Bestammelsen avgransas inom nivaintervall +3,9 m till
+5,1 m 6ver nollplan (RH2000) och ned till -1,2 m under nollplan
(RH2000).

Endast byggnadsverk under mark

Skomakargatan. Langs Skomakargatan medges ett indrag pa
maximalt tva meter fran fastighetsgrans for byggnadens férsta tva
vaningar.

KLF 2023/1459

Detaljplan fér del av Centrum

Katten 6

Lulea kommun
Kommunstyrelseférvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati Antagande
Laga kraft

Daniel Rova Sofia Andersson

Planchef Planarkitekt

Norrbottens lan

Beslutsdatum Instans|
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KOMMUN

Dnr: KLF2023/1459

Planbeskrivning

Detaljplan for del av centrum,
fastigheten Katten 6

Luled kommun Norrbottens lan
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2026-01-23
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Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med planforslaget ar att mojliggora ny bebyggelse i upp till 15 vaningar
inom fastigheten Katten 6, som idag anvands som parkering. Vidare syftar
planforslaget till att fortdta centrumbebyggelsen med bade centrumverksamhet
och bostdder, samt att bidra till att stirka stadsmiljon i ndromradet och
stadsbilden 6ver Norra hamn.

Plandata

Planomradets lage och areal
Planomradet ar beldget i korsningen Skeppsbrogatan — Skomakargatan i Luleas
innerstad och utgor en del av kvarteret Katten.

Planomradet omfattar cirka 2800 kvadratmeter, varav fastigheten Katten 6 utgor
drygt 1300 kvadratmeter. Planomradet redovisas i Bild 1 nedan.

Markégoférhallanden
Planforslaget beror fastigheterna:

¢ Katten 6, som dgs av Folkets Energihus AB (c/o Naiden Bygg AB), samt

¢ Del av Innerstaden 2:1, som dgs av Luled kommun

Bild 1. Planomréadet markeras med rdétt. Bildkélla: Blom

370




Planprocessen

Planforfarande

Detaljplanen handldggs enligt utokat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplanen bedéms delvis vara forenlig med
kommunens 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte medfora en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen handldggs med utokat forfarande da forslaget kan
vara av betydande allmant intresse pa grund av dess centrala lage och héga
byggnadshojd.

ride- ngs-
Kungorelse Samrdd ’S:d";:;;se Underrattelse Granskning g;aa:::r;egs Laga kraft

Bild 2. Planprocessen foér uttkat férfarande. R6d cirkel markerar nuvarande steg.

Regelverk

Planforslaget tas fram med stéd av plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) och
Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS2020:5 och BFS2020:6.

Tidplan
Detaljplanen var pa granskning under slutet av 2025 och bedéms kunna antas
under det forsta kvartalet 2026.

Handlingar

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestaimmelser
* Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestimmelserna &r juridiskt bindande. Planbeskrivningen
utgdr komplement till plankartan och planbestammelserna, men saknar egen
rattsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

¢ Granskningsutlatande

® Samradsredogorelse

¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning

* Undersokning av betydande miljopaverkan
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Utredningar och underlag
Granskningsskedet

¢ PM Dagvattenhantering, Afry, 2024-06-28
¢ Miljoteknisk undersokning, Afry, 2024-06-28
¢ Trafikutredning, RK Trafikkonsult, 2024-07-22

Samrddsskedet

¢ PM Dagvattenhantering, Afry, 2023-04-18

¢ Dagsljusberdkning, Clarholm Energi- & Klimatanalys AB, 2023-10-02
¢ Trafikbullerutredning, Tyréns, 2023-10-05

¢ Markmiljoutlatande, Afry, 2023-11-13

* Geotekniskt utlatande, Afry, 2023-11-14

* PM Parkering, Tengbom Arkitektkontor, 2023-11-21

¢ PM Skuggstudie, Tengbom Arkitektkontor, 2023-11-21
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Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Lulea kommuns 6versiktsplan Vision Lulea 2040 som
antogs 2021. Oversiktsplanen anger omradet dar detaljplanen ingar som ” Tt
struktur” dar bebyggelsen ska vara 4-5 vaningar och maximalt 10-12 vaningar
for enstaka projekt. Hogre bebyggelse ska lokaliseras utan negativ paverkan pa
boendemiljoer eller for att framhéva stadsbilden, till exempel vid stadens infarter.

Detaljplanen bedoms ha 6vervagande stod i oversiktsplanen men Gverstiger det
maximala antalet vaningar som 6versiktsplanen anger.

Avsteg fran oversiktsplanen motiveras med att stadsbygden, i enlighet med
kommunens fortatningsstrategi, ska kunna hantera en stor del av den kommande
befolkningsokningen. Utvecklingsmajligheterna for stadsdelarna utgor ett
mycket starkt allmant intresse som ska prioriteras och Norra hamnen har pekats
ut som ett omrade sarskilt lampligt for hogre bebyggelse.

Planforslagets paverkan pa stadsbilden har noggrant studerats i detaljplanefor-
slaget och bedoms inte ha en negativ paverkan. Byggnadsvolymen har anpassats
till 6vriga byggnader i omradet, dar uppférande av byggnader upp till 45 meter
har medgetts, och bedoms bidra till en ny och intressant stadsbild.

Avsteget fran oversiktsplanen har dven politiskt stod i ett planprogram som
antagits av kommunfullmaktige 2011-10-17 §227 (se avsnittet “Planprogram”
nedan).

Det pagar ett arbete med att ta fram en fordjupad 6versiktsplan for centrala
Luled, kallad Utvecklingsplan Centrum. Utvecklingsplanen berédknas inte bli
fardig innan detaljplanen antas.

Planprogram

Det finns ett planprogram for hela kvarteret Katten som antagits av
kommunfullméaktige ar 2011. Programmets syfte dr att ange utgangspunkter och
mal for detaljplaner inom kvarterets fastigheter (Katten 6, 12, 13 och 14, samt

del av Timmermansgatan och Skomakargatan). I programmet redogors ocksa

for vilka fragor som behover utredas sarskilt i samband med fortsatt planarbete.
Enligt programmet ska gestaltning, parkering, trafik, buller, markféroreningar,
friyta och logistik kring varuintaget for fastigheten Katten 14 utredas vidare
under detaljplaneprocessen. I planprogrammet utreddes mdojligheten att uppfora
8 — 12 vaningar i omradet men i samband med det politiska beslutet att godkanna
planprogrammet gjordes ett tilldggsbeslut om att mojliggora upp till 15 véningar.
Detaljplanearbetet ska huvudsakligen utga fran gallande planprogram.
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Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Kvarteret Katten bestér av fyra fastigheter: Katten 6, Katten 12, Katten 13 och
Katten 14. Géllande detaljplan (A068) vann laga kraft ar 1965 och omfattade
utover kvarteret Katten flera andra kvarter i nairomradet. Denna plan &r i stora
delar ersatt av nya planer, men géller dannu for kvarteret Katten och delar

av Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Gallande detaljplan ar planlagd for
bostadsandamal och medger tva byggritter i slutet byggnadssatt, ett omrade for
terrass och gardsoverbyggnader samt ett omrade med prickad mark som inte far
bebyggas.

Fastigheten har varit obebyggd sedan Folkets hus brann ned ar 2003 och anvands
idag for tillfallig uppstallning, parkering och varuintag for Katten 14. Varuintaget
tor Katten 14, som ar placerat pa Katten 6, har inget skydd i gemensamhets-
anldaggning, servitut eller avtal. Daremot finns ett beviljat bygglov daterat
1998-07-01. Ett bygglov ger dock inte ratt att ta mark i ansprak utan markégarens
godkannande. Ett tyst medgivande fran markagaren kan dock tolkas som att det
finns en nyttjanderatt. Ovriga fastigheter i kvarteret anvinds bland annat for
centrumverksamhet (handel, kontor, hotell, med mera) och bostadsandamal.

Den del av gallande plan som beror Katten 6 samt de delar som beror
Skomakargatan och Skeppsbrogatan kommer upphéavas i och med att den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Planen angransar till gillande planer enligt nedan:

Plannummer Aktbeteckning Namn Laga kraft
A393 25-P80/64 Kv Méarden 1980-10-14
PLO36 25P90/74 Rattan 17 1989-09-06
PL281 25-P05/149 Kv Uttern, Kulturens hus 2005-03-03
PL315 2580-P08/10 Kv Hunden 2008-03-28

Rangagatc

2 | o %49 =M19“ .O._,.\, : .iai

Bild 3. Planmosaik éver géllande detaljplaner inom och i anslutning till planomradet.
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Bild 4. Karta éver kvarteren Hunden, Katten och Rattan med befintlig fastighetsindelning inom kvarteren.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 26 april 2021 § 74 att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan och

tillhorande gestaltningsprogram for del av fastigheten Katten 6, i syfte att prova
forutsattningarna for bostader och verksamheter.

Riksintressen
Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § miljobalken (MB))
¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB)

¢ Riksintresse for Norrbottens kust och skdrgard, omraden som har sarskilt stora
varden fOr turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Politik for gestaltad livsmiljo

Propositionen ”Politik for gestaltad livsmiljo” (Prop. 2017/18:110) tar ett
helhetsgrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljon och utgor en samlad
nationell arkitekturpolicy. Begreppet ”gestaltad livsmiljo” omfattar bland
annat arkitektur, form, design, konst och kulturarv. Det politiska mélet slar
fast att arkitektur, form, design, konst och kulturarv har avgorande betydelse
i samhallsbygget eftersom den gestaltade livsmiljon paverkar alla manniskor i

deras vardag utifrdn bland annat hélsa och vélbefinnande. Riksdagen antog 2018
foljande mal och delpreciseringar for politikomradet:

Arkitektur, form och design ska bidra till ett hdllbart, jimlikt och mindre segregerat

samhille med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, déir alla ges goda forutsittningar att
pdaverka utvecklingen av den gemensamma miljon.
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Det ska uppnas genom att:

¢ hallbarhet och kvalitet inte understalls kortsiktiga ekonomiska 6vervaganden
¢ kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids

¢ det offentliga agerar forebildligt

e estetiska, konstnarliga och kulturhistoriska vdrden tas till vara och utvecklas
* miljoer gestaltas for att vara tillgangliga for alla

e samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och internationellt.

Strandskydd

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7
kapitlet 14 §. Planomradet ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen och berors
darfor inte av strandskyddsbestimmelserna.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kapitlet miljobalken. Det finns miljokvalitets-
normer (MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet.
Det handlar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor

kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller
naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och
planldggning ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled
kommun omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna och planens eventuella paverkan pa
dem beskrivs narmare i avsnittet Konsekvenser - Miljokvalitetsnormer.

Mellankommunala férhallanden
Planen bedoms inte innehalla nagra mellankommunala intressen.

Undersékning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomfdrandet av planen,
programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobeddmning ska
tas fram kan undersokningssamrdadet med fordel samordnas med avgransnings-
samradet.
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Kommunens bedémning

Detaljplanen medger inte verksamheter eller atgarder som kraver skydd eller
tillstand enligt MB. Kommunen konstaterar att ingen av de forutsiattningar som
alltid medfor att en konsekvensbeskrivning ska uppréttas foreligger i denna
plan. Planforslaget bedoms inte heller medverka till att nagon miljokvalitetsnorm
enligt 5 kap. MB 6verskrids.

Det finns majligheter att med god planering avhjilpa de eventuella negativa
miljoeffekter som ett genomférande av detaljplanen kan innebdra. Detta
forutsatter dock att fragor kring paverkan pa stadsbild och fororeningar utreds
sarskilt i planarbetet och redovisas i planhandlingarna.

Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Lénsstyrelsens bedémning

I ett sdrskilt samradsyttrande gallande undersokning om betydande
miljopaverkan meddelade Lansstyrelsen 2024-01-22 att de delar kommunens
bedomning om att en sdrskild miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen
inte behover upprittas. En strategisk miljobeddmning har darfor inte
genomforts. Checklistan och 6vriga indikationer som tas upp i undersékningen
(undersdkning om risk for betydande miljopaverkan 2024-08-20) utgor
bedomningsgrunder for motiv till beslut.

Beslut i fragan om miljépaverkan 6 kap. 7 § miljébalken

Med utgangspunkt fran miljobeddmningsférordningen (2017:966) har
kommunen 2025-12-01 tagit ett sarskilt beslut om att genomforandet av den
foreslagna detaljplanen inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Det
innebar att fortsatt strategisk miljobeddmning inte anses nédvandig och en miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

FOrutsattningar och forandringar

Bebyggelse
Befintliga forutsittningar

Planomradet ligger i Luleds innerstad vilket dr centrum for handel, nojen,

kultur och olika evenemang. Nagot som dr genomgaende karaktaristiskt for
innerstaden ar rutnatsstrukturen fran 1888 ars stadsplan. Byggnader ar i de flesta
fall forlagda i fastighetsgrans med sluten eller halvsluten kvartersstruktur, vilket
skapar tydligt avgransade gaturum. Kvarter med bostadsbebyggelse har ofta en
innesluten bostadsgard medan bebyggelse for centrumverksamhet tenderar att ta
upp hela kvarter med sitt fotavtryck. Entréer ar forlagda mot gator och det finns
ofta verksamhetslokaler i bottenvéaning.

10
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Fastigheten Katten 6 ar i dagslaget inte bebyggd da byggnaden som stod pa
fastigheten, Folkets hus, brann ned ar 2003. Byggnaden pa fastigheten Katten

14 ar dock direkt angransande till Katten 6 och har i nulédget sitt varuintag,
rokluckor samt utrymningsvag for biografen inom Katten 6 utan servitut. En
exploatering av Katten 6 innebar att den vastra fasaden pa Katten 14 blir inbyggd
och namnda funktioner maste darfor flyttas eller hanteras samordnat mellan
fastigheterna.

Planomradet omges av bebyggelse med generell byggnadshojd pa tre till fem
vaningar, med femte vaningen indragen fran gatan. Det intilliggande kvarteret
Hunden har dock en avvikande byggnadshdjd mot Skomakargatan och uppnar
sju vaningar, med sjunde vaningen indragen fran gatan. Det finns dven tillskott
av betydligt hogre bebyggelse langs Skeppsbrogatan som avviker fran den
generella byggnadshodjden, bade med och utan indrag 6ver den generella
byggnadshdjden, se Bild 5. Kvarteret Hunden har ett uppstickande hoghus pa
tolv vaningar i korsningen Skeppsbrogatan-Smedjegatan. I kvarteret Rattan
har gallerian Shopping byggts pa med en indragen hogre byggnadsdel pa nio
vaningar som &r indragen cirka tio meter fran Skeppsbrogatan.

e [ | g [

) B =
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Bild 5. Bebyggelsen ldngs Skeppsbrogatan har vissa uppstickande byggnadsvolymer éver den generella
byggnadshdjden pa tre till fem vaningar. lllustration av Lulea kommun

Forindringar

Planforslaget mojliggor fortatning och ny bebyggelse inom fastigheten Katten 6
med anvindningarna Centrum [C] samt Bostdder [B,] inom kvartersmark.

Anvéandningen Centrum avser all sidan verksamhet som behover ligga centralt
eller pa annat satt ska vara latt att na for manga manniskor. Centrum ar en
samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas
en blandning av verksamheter. I anvandningen ingar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, banker och annan service. I anvandningen ingar aven
byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler och lattare
former av vard och hélsovard, det vill saga 6ppenvard dar patienter inte blir
inlagda eller 6vernattar. Det kan till exempel rora sig om vardcentral, tandvard,
sjukgymnastik eller hudvard.

11
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Anviandningen Bostdder avses bostdder av varaktig karaktar. I anvandningen
ingar bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader, till exempel
studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostdder, traningsbostader

och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte
vardinslaget ar for stort.

Syftet med anvandningsbestammelserna ar att majliggora ett tillskott av
bostader och centrumverksamhet i enlighet med &versiktsplanens mal. I aktuellt
planforslag ar bostader endast mojligt pa vaning sju och uppat. Detta med
anledning av platsens buller- och dagsljusférhéllanden.

Egenskapsbestammelse [s,] anger att byggnadens markplan endast far anvandas
for centrumverksambhet, vilket syftar till att sékerstalla en aktiv bottenvaning som
tillfor aktivitet och stadsliv langs Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Detta ar
tankt att forstarkas genom egenskapsbestammelse [f,], som anger att entré ska
finnas mot Skomakargatan och Skeppsbrogatan. For att entréerna inte ska ta
allmanna utrymmen i ansprak ska de placeras med minst en meters indrag fran
gata. Entréerna ska dven anpassas till omgivande gatuprofil.

2 _[f4} Entré ska finnas mot Skomakargatan T
. och Skeppsbrogatan L

< \ & K \ \
Bild 6. Planférslaget mdjliggor ny bebyggelse med anvéndning centrumverksamhet och bostéder. Bilden visar

ett exempel pa hur tilldgget férhéller sig till centrums kvartersstruktur och vilka fasader som aktiveras mot gata.
lllustration av Tengbom Arkitektkontor

Planforslaget medger olika nock- respektive totalhdjder for att tillkommande

bebyggelse ska tillgodose olika aspekter av allmdnna intressen. Samtliga
hojdregleringar raknas fran medelmarkniva.

Mot Skomakargatan medges en hogsta nockhdjd pa 22 meter (motsvarande cirka
fem vaningar) genom egenskapsbestimmelse [hI]. Bestammelsen syftar till att
uppna en stadsmadssig proportion pa Skomakargatans gaturum som framjar
upplevelsen i gatunivan och relaterar till en ménsklig skala. Hojdregleringen mot
Skomakargatan syftar aven till att sdkerstélla ett indrag av den hoga bebyggelsen

pa minst tva meter for att den hogre byggnadsdelen ska upplevas mindre
dominant samt minska vindpaverkan i gatuniva.
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Bebyggelse mot fastigheten Katten 14 och del av Skeppsbrogatan regleras

med egenskapsbestimmelse [h,] som anger att hogsta nockhdjd &r 26 meter
(motsvarande cirka sex vaningar). Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen ska
uppna en stadsmassig proportion i Skeppsbrogatans gaturum och i huvudsak
relatera till omgivningens hojdséttning mot gatan.

Egenskapsbestammelse [h,] anger att hogsta totalhjd &r 45 meter (motsvarande
cirka 13 vaningar) inom 6vrig del av fastigheten som far bebyggas ovan mark.
Bestammelsen syftar till att mojliggora hog bebyggelse i enlighet med beslutat
planprogram samt att majliggora ett tillskott till stadsbilden som bidrar till att
Luleé centrum upplevs som en téat och urban stad. Hojdbegransningen syftar
till att sakerstlla ett genomforande av planen inte inskranker pa riksintresset
for totalforsvaret, vilket innebar att den hogsta punkten pa byggnadsverket
maximalt far uppna 45 meters hojd fran medelmarkniva.

Inom kvartersmarken avses en underjordisk parkeringsanlaggning utforas i tva
plan med angoring via garagenedfarten inom Hunden 16. Planférslaget omfattar
en del av Skomakargatan som majliggdr anvandningen Parkering [P,] pa
kvartersmark med avgransning mellan nivaer, se Bild 8.

[h,] Hogsta totalhdjd dr 45 meter
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L
16 A HYRESGAST 2 KONTOR
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IrREsGAST 3| HTpRVERIAE _ _____ Medelmarkniva
+5,1m
_______________ +3,9m

Bild 7. Planférslaget medger ny bebyggelse med olika hdjdbestdmmelser. Samtliga h&jder ska réknas fran
medelmarkniva. Bilden visar en illustrativ sektion av byggnaden sett frdn séder med exempel pa hur vénings-
indelningen kan komma att se ut. Sektionen visar &dven att parkering avses I6sas i tva nedgrévda vaningsplan
och angdras via en underjordisk Idnk mellan Hunden 16 och Katten 6. lllustration av Tengbom Arkitektkontor.

Syftet med anvéndningen Parkering [P ] &r ocksd att méjliggora
3D-fastighetsbildning och en underjordisk anslutning mellan befintlig
parkeringsanldggning i kvarteret Hunden och planerad parkeringsanlaggning i
kvarteret Katten.
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1+39

Nollplan (RH 2000)

Bild 8. Fortydligande av anvéndningen
(P,) - Parkering i djupled. lllustrativ sektion
av kulverten sedd fran séder.

Avgransningen i hojdled sakerstéller ett tillrackligt avstand mellan
anlaggningens hogsta punkt (yttermatt pa takkonstruktionen) och befintliga
ledningar i Skomakargatan ovanfor. Eftersom den underjordiska anslutningen
kommer urholka fastigheten Innerstaden 2:1 (se aven Bild 43) aterintrader
anvandningen [GATA] under [P ]. Detta &r enbart en administrativ atgdrd —
ingen gata kommer att anldggas under den underjordiska anslutningen.

Bild 9. Byggréttens utformning, placering och volym regleras i plankartan. Fér att férenkla tolkningen av plan-
kartan har en bild tagits fram for att fortydliga vad de olika planbestdmmelsema reglerar. lllustration av Sweco
med volymbild framtagen av Tengbom Arkitektkontor som underiag.

Planforslaget sakerstaller att Kattgrand, passagen mellan Shopping och
fastigheten Hunden 16, aven fortsattningsvis kan nyttjas som passage.
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Detta gors genom reglering med egenskapsbestammelsen [6 ] som anger att
byggnadsverk endast far utféras under mark. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggora ett underjordiskt garage inom hela Katten 6 och till att framja en trygg
passage langs Kattgrand och motverka skymda vrar.

Egenskapsbestammelsen [f.] medger att byggnad far kraga ut 6ver
egenskapsomrade [6,] och [g,] med en lagsta fri h6jd om sex meter fran markniva.
Planforslaget mojliggor pa sa satt en storre byggratt inom Katten 6 samtidigt som
trygghetsaspekten i markniva varnas. Bild 10 illustrerar volymen som
planférslaget medger langs fasaden mot Kattgrand.

Bild 10. Planfdrslaget syftar till att frémja en trygg passage ldngs Kattgrdnd genom att den nya bebyggelsen
bidrar till dverblick och motverkar skymda vrér. Bilden visar maximal utkragning av byggnaden som medges
med egenskapsbestdmmelse [f,]. Bilden visar en av flera mdjliga utformningar av tillkommande bebyggelse

inom planomradet. lllustration av Tengbom Arkitektkontor.

Bild 11. Vy 6ver Bild 12.Vy éver
Skeppsbrogatan som Skomakargatan som
illustrerar den stérsta  illustrerar den stérsta
byggratten som byggrétten som

planférslaget medger.  planférslaget medger.

Bild 11 och 12 visar en av flera mdjliga utformningar av tillkommande bebyggelse inom planomréadet.
lllustrationer av Tengbom Arkitektkontor.
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Planforslaget reglerar bebyggelsens placering genom egenskapsbestimmelsen
[p,], som anger att byggnad ska placeras i grans mot Skomakargatan och
Skeppsbrogatan. Langs Skomakargatan medges ett indrag pa maximalt tva
meter fran fastighetsgrans for byggnadens forsta tva vaningar. Syftet med
bestammelsen ar att tillkommande bebyggelse utfors i enlighet med innerstadens
kvartersstruktur samtidigt som hansyn tas till Skomakargatans smala gaturum
for att mojliggora en platsbildning som starker den offentliga miljon.

Gestaltning

Forutsittningar

Gemensamt for befintliga byggnader i centrum ar att fasader oftast ar utforda
i tegel, puts eller trd och med en sockel i avvikande material, ofta sten.
Bebyggelsen i planomradets narhet karaktariseras av en blandning av bade
lagmald och utmarkande gestaltning. Byggnadernas uttryck ar ofta kopplat till
deras anvandning och symbolvarde. Offentliga byggnader i naromradet, som
Kulturens hus, Ebeneser och Shopping Galleria, &dr viktiga symbolbyggnader

i Lulea och kdnnetecknas av en mer framtradande arkitektur jamfort med den
vardagliga arkitekturen som inrymmer exempelvis bostdader och kontor.

I ndromradet praglas 6vriga byggnader langs Skeppsbrogatan och
Skomakargatan av mer vardaglig arkitektur. Byggnaderna ar uppforda i

bland annat tegel, skivmaterial, sten och betong och har varierande aktivitet

i bottenvaningen. De befintliga byggnaderna i kvarteret Katten och kvarteret
Marden ar uppforda i suterrang mellan Skomakargatan och Timmermansgatan
pa grund av Skeppsbrogatans kraftiga lutning.

Generellt dominerar varma, jordiga kuldrer pa fasaderna i centrum. Langs
Skeppsbrogatan avviker dock detta med en betydligt kallare och blekare
fargskala, se Bild 13. Pa grund av Skeppsbrogatans nivaskillnad mellan
Skomakargatan och Timmermansgatan ar byggnader utférda i suterrang och
saknar entré. Har finns behov av att infora mer vdarme och 6ppenhet langs gatan
for att framja en val gestaltad livsmiljo dar ménniskans behov och livet mellan
husen prioriteras.

Gestaltningen langs Skomakargatan gar d@ven den i en kallare fargskala, men med
morkare fasadkulorer, se Bild 14. Kvarteret Hundens fasad mot Skomakargatan
bestar av varuintag med lastbilsportar, morkt tonade fonster och sockelvaning

i morkgra betong. Denna typ av fasad ger intryck av att Skomakargatan ar en
bakgata, vilket har negativa effekter pa den upplevda tryggheten. Narmare
Storgatan gar fasaderna langs Skomakargatan i varmare toner med ockrafdrgad
puts och gult tegel men verksamheterna i byggnaderna ger sig inte till kdnna

pa gatan. Ett tillskott av bebyggelse pa fastigheten Katten 6 bor séarskilt beakta
gestaltningens inverkan pa den upplevda tryggheten langs Skomakargatan sa att
Skomakargatan far en tydligare tillhorighet till stadsliv och ménsklig aktivitet.
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Forindringar

Under detaljplanens framtagande har gestaltningsfragor framst betraktats utifran
hénsyn till stadsbilden, befintliga kulturvarden och intresset att framja en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (PBL) samt att planforslaget
ska mojliggora en byggnad med god form-, farg-, och materialverkan enligt 8
kap. 1§ PBL.

Planforslagets reglering av gestaltning behandlar framst farg, form och material
om man bortser fran hanteringen av byggnadens volym som beskrivits ovan

samt stadsbildspaverkan som beskrivs i kommande avsnitt.

Bild 13.Vy éver bebyggelse sett frén sdder. Bebyggelsen Iangs Skeppsbrogatan karakt&meras aven bIekare
fdrgskala i fasad jamfoért med évriga innerstaden som generellt &r utférda i varma, jordiga kuldrer. Bildké&lla: Blom

Bild 14. Vy sett frédn 6st. Badde Kulturens hus och kvarteret Hundens fasad mot Skomakargatan armdrkt gra med
pa- och urlastning fér varutransporter. Bildkélla: Blom

Utformningsbestammelserna syftar till att vara vl avvagda, ha tydliga motiv
och att endast reglera vad som ar nodvandigt for att detaljplanens genomférande
ska ske i enlighet med PBL. Detta for att sdkerstélla att bebyggelse som planen
medger bidrar till upplevelsen av god helhetsverkan, bade pa ndra och langt hall.
Det innebar ocksa ett visst svangrum kring gestaltningsfragor som i praktiken
innebar att detaljplanen kan vara aktuell 6ver lang tid da vissa aspekter slutligen
beddms av kommunen i bygglovsansckan.
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Punktlistan beskriver egenskapsbestammelser om utformning som galler inom
all kvartersmark:

* Byggnadens fasad ska utforas i tegel, puts och/eller tra [f ]. Syftet ar att
den tillkommande bebyggelsen ska formedla en taktilitet i sitt uttryck, likt
framtradande byggnader i naromradet, da den, med sin hojd, kommer att
utgora en markant byggnad. Bestammelsen syftar dven till att fasadmaterialet
ska Overensstimma med centrumhalvons bebyggelse i 6vrigt kring Norra
hamn.

* Fasader ska utforas i varm, jordig kulor med matt yta [f ]. Med denna
bestimmelse avses gula, bruna eller réda kul6rer som upplevs dampade i
sin mattnadsgrad och ljushet. Exempel pa jordiga farger ar ockra, terra och
umbra men dven de flesta traslag har varma, jordiga kultrer. Se fargpalett
(Bild 15) for exempel. Bestimmelsen innebér dven att fasadens yta ska
vara matt, och att glansiga ytbeldggningar pa fasadfarg eller fasadmaterial
inte tillats. Bestimmelsen syftar dels till att detaljplanens genomforande
ska bidra med varme till den annars bleka fargskalan i naromradet langs
Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Bestaimmelsen syftar ocksa till att
byggnadens uttryck ska harmonisera med centrumhalvons 6vergripande
fargskala och fasaduttryck och passa vil in i sin kontext. Detta blir sarskilt
viktigt utifran ett stadsbildsperspektiv, se kommande avsnitt Stadsbild.

Bild 15. Referensbilder fér inspiration. Planférslaget reglerar att byggnadens fasad ska utformas i tegel, puts
ochleller trd samt att fasader ska utféras i varm, jordig kulér med matt yta. Bilderna ovan visar referenser dér
fasader &r utférda i tegel och/eller trd samt en férgpalett som exemplifierar vad bestdmmelsen av kulér kan
innebéra.

For att sakerstalla ett natt uttryck pa byggnaden regleras att balkonger endast far
glasas in om det gors med ramfri inglasning som vaderskydd for uterum [f.]. Att
tillata inglasning innebar att balkongers anvandbarhet och komfort framjas.
Syftet med bestammelsen ar att tillata detta men samtidigt framja en kvalitativ
gestaltning och reglera bort klumpiga och idgonfallande 16sningar, da det kan
medfora en risk att balkongerna blir ett skrymmande och dominant inslag i
byggnadens uttryck. Detta ar viktigt bade ur stadsbildssynpunkt pa langt hall
och for upplevelsen av byggnaden pa nara hall.
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Bild 16. Referensbild fér inspiration. Bilden visar exempel pa ramfri inglasning.

Sockelvaningens fasader mot Skeppsbrogatan och Skomakargatan ska i
huvudsak besté av glas. Byggnadens sockelvaning ska markeras i sten eller tegel
[f,].  kombination med att entréer placeras mot de har gatorna enligt [f,] ska
planforslaget framja aktivitet och ett storre flode av fotgangare och motverka
kanslan av “bakgata” langs Skomakargatan. I stéllet skapas forutsattningar for en
okad kansla av trygghet och liv mellan husen. Sockelns utformning syftar aven
till att fraimja ett stadsmassigt uttryck i likhet med hur annan centrumbebyggelse
ar utformad. Bestaimmelsen innebar att sockelvaningen ska ges ett uttryck som
avviker fran dvriga vaningars fasaduttryck. Aven om sockelvaningen och 6vriga
vaningsplan har samma fasadmaterial (exempelvis tegel) sa kan sockelvaningen
markeras med hjalp av en tegelsattning, kulor eller relief som avviker fran den
ovriga byggnaden. Bild 19 visar en mdjlig utformning av byggnaden som kan
motsvara detta.
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Bild 17 Fér att skapa en kénsla av trygghet och dppenhet som frémjar ett dkat stadsliv 1dngs gatan ska
sockelvaningen mot Skeppsbrogatan och Skomakargatan huvudsakligen besta av glas. Bilden visar en av flera
mdjliga utformningar. lllustration av Tengbom Arkitektkontor

Stadsbild

Forutsittningar

I granskningsversionen av “Utvecklingsplan f6r Centrum”, en fordjupning av
oversiktsplanen for stadsdelen Centrum, anges att hog bebyggelse ska starka
infarterna mot centrum. For planomradet paverkar det stadsbilden 6ver Norra
hamn sett fran Bodenvagen.

Stadsbilden sett frdn norr karaktariseras av att centrum ligger pa en halvo,
omgiven av vatten och med Domkyrkan som den hogsta punkten. Stadens siluett
bestar av lag bebyggelse som foljer terrangens sluttning upp mot Domkyrkan

i en strikt kvarterstadsstruktur. Detta skapar ett varierat fondmotiv och langa
siktlinjer langs med gatorna. Vidare domineras stadsbilden sett fran norr av
byggnader i fraimst tegel- och trafasad i varma kulorer sa som rott, gult, beige och
rodbrunt, med nagra inslag av vita, gra eller bla fasadkuldrer.

Pa vissa platser finns hogre byggnader, som Stadshuset, Domkyrkan och
hoghuset vid korsningen Skeppsbrogatan-Smedjegatan. Bland den hogre
bebyggelsen kan man utldsa att gavlarna ar vanda i nord-sydlig riktning med
ungefar 15 meters bredd, vilket ger de uppstickande volymerna gemensamma
proportioner i stadens siluett sett fran bade norr och sdder, se Bild 18.
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Bild 18. Stadsbilden éver Norra hamn har ett gemensamt gavelmotiv fér uppstickande byggnadsvolymer dér
gavlarna vetter mot norr och séder med ungefér 15 meters bredd eller ndgot smalare. Foto: Magnus Stenberg.

Domkyrkan, som ar den mest framtradande gestalten i stadsbilden, dr den enda
byggnaden som avviker fran detta motiv och presenterar i stallet sina tegelroda
langsidor med kyrktornet som blickfang fran olika vyer.

Forandringar

Planforslaget medger delvis bebyggelse med en hogsta totalhdjd av 45 meter.
Forslaget innebér att tillkommande byggnad delvis kommer utgora ett
uppstickande element i stadsbilden sett fran stadens norra entré. Detta ar i
enlighet med géllande planprogram.

Bild 19. Planférslaget mdjligg ér bebyggelse upp till 45 meter som kommer vara synligt frén norra infarten.
lllustrationen visar hur byggnaden kommer att synas fran Bodenvégen i héjd med Lulea Energi Arena.
Bilden visar en av flera mdjliga utformningar. lllustration av Tengbom Arkitektkontor.
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Ett nytt hoghus inom planomradet kommer att bli en del av stadssiluetten sett
fran innerstadens norra entré via Bodenvagen. Byggnadens hoga volym gor den
aven val synlig fran flera delar av centrumhalvon, omkringliggande stadsdelar
samt fran is- och vattenvagarna.

Detta innebar att byggnadens volym och gestaltning ska dgnas sarskild omsorg
och uppna en mycket hog kvalité som bidrar till att starka Luleas attraktivitet,
stadsbild och goda livsmiljo. Det ar sarskilt viktigt att byggnaden utformas med
hansyn till stadens norra infart. Byggnadens geometri, takavslut samt kulor ar
av stor vikt for att uppna en god helhetsverkan som tar hansyn till stadsbilden i
Norra hamn.

For att uppna en god helhetsverkan i stadsbilden reglerar plankartan att den
hogre bebyggelsens gavelsida mot norr och sdder ska som mest uppna 15,3
meters bredd. Detta sdkerstalls genom att den hogsta byggnadsdelen medges
maximalt 13,5 meters gavelbredd samt att utformningsbestammelse [f ] reglerar
att balkong far kraga ut maximalt 1,8 meter Gver egenskapsomrade [h,] och
egenskapsomrade [6,] och [g,] och utformningsbestammelse [f,] reglerar att
balkong inte far kraga ut alls 6ver egenskapsomrade [h,]. Genom [f,] sékerstalls
aven att balkonger inte kan kraga ut 6ver varken allman plats eller intilliggande
fastigheter. Med denna utformning av plankartan 6verensstimmer den héga
byggnadsdelens gavelmotiv med 6vriga uppstickande byggnadsvolymer
omkring Norra hamn, se Bild 18.

For att framja stadsbildens karaktdr i Norra hamn regleras dven bebyggelsen
med egenskapsbestammelse [f ] som anger att fasaden ska utforas i varm, jordig
kul6r och att fasaden ska vara matt. Bestaimmelsen syftar till att byggnadens
fasadgestaltning ska utforas i likhet med det generella uttrycket i bebyggelsen
langs Norra hamn. Det innebaér att vita, graa, svarta samt kalla kuldrer inte tillats,
likval som fasadmaterial med en glansig yta, och finns mer utforligt beskrivet i
avsnittet Gestaltning.

Friytor

Forutsittningar

Friyta ar ett begrepp som avser gemensamma utomhusytor som anordnas
for bostader, dven kallat bostadsgard. Friytan bor utgora cirka en sjattedel

av bostadernas bruttototalarea (BTA) och ska i forsta hand tillgodose de
boendes sociala och rekreativa behov. Friytan ar sarskilt viktig for barn, dldre
och manniskor med funktionsnedsattningar, da den erbjuder majlighet till
utomhusvistelse ndra bostaden.

For friytor i centrum ar god tillganglighet och hog kvalitet viktigare an att kraven
pa storlek tillgodoses. Friyta ska i forsta hand anordnas pa kvartersmark. Barns
behov av lek och rekreation ska prioriteras. Friytans innehall och utformning ska
anpassas efter de aktuella bostaderna.
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Generellt ska foljande kvaliteter beaktas:

* Lekméjligheter. Ytor for nérlek for de yngsta aldrarna ska tillskapas inom
friytan. Denna lekyta bor vara val avskild fran ytor for trafik, transporter och
parkering.

* Vegetation. Pa friytan ska det finnas mojligheter att anldgga vegetation i form
av trad, buskar och perennplanteringar; garna arter som gynnar pollinatorer.
Stadsodling kan bidra till en 6kad kvalitet i boendemiljon.

» Sittplatser. Sittplatser ska anordnas inom friytan. Girna med mobler som ar
anpassade for personer med motoriska svarigheter och funktionsvariationer.

* Buller. Ljudnivan pa friytan bor inte 6verskrida gallande riktvarden for
buller. I bullerutsatta lagen ska mdjligheterna till judddmpning i form av
exempelvis vegetation eller skarmar ses over.

* Ljusforhdllanden. Bade sol och skugga ar vardefulla kvaliteter i en utemiljo.
Ytor for lek skyddas med fordel fran stark sol med vegetation, solsegel eller
andra konstruktioner.

* Lokalklimat. Friytan ska planeras och anordnas for att skapa ett gott
mikroklimat. Att skydda mot férhdrskande vind ar en av de viktigaste
parametrarna att ta hansyn till.

* Markmaterial. Genomslappliga markbelaggningar som kan infiltrera och
fordroja nederbord ska anvandas i sa stor utstrackning som mdajligt.

Forandringar

Planforslaget ar utformat sa att friyta ar maojlig att forlaggas pa takbjalklag

inom egenskapsomrade [h,]. Ytan motsvarar cirka 550 kvadratmeter vilket
innebar att den tillgodoser en sjdattedel av bostddernas bruttototalarea (BTA) om
bostdderna omfattar cirka 3300 kvadratmeter BTA. D4 planforslaget inte reglerar
anvandningsslag for specifika delar av byggratten provas fragan om friytans
mangd i relation till bostadernas BTA ytterst i bygglovsskedet.

Med hénsyn till att friytan foreslas vara beldgen pa takbjilklag, sex vaningar ovan
mark, ar det viktigt att sdkerstélla en hog kvalité och trivsamma mikroklimat

pa bostadsgarden, sarskilt ur ett barnperspektiv. Under vintertid kan sn6 och is
paverka anvandningen av friytan. Det ar darfor viktigt att planera f6r snorojning
och sikerstélla att ytan halls saker och tillganglig aven under vintermanaderna.
Detta kan inkludera installation av uppvarmda gangvagar, snorasskydd och
andra tekniska losningar for att minimera snéansamling och isbildning. Vidare
bor utformningen av friytan ta hansyn till vinterklimatet genom att erbjuda
skyddade och vindskyddade omraden for att skapa en trivsam miljo aret runt.
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BOSTADER

Bild 20. Planférslaget mdjligg or att friyta anldggs pa takbjélklag pa sjétte vaningen. lllustrationen visar ett
exempel av flera mdjliga utformningar for att uppna hég kvalitet och uppfylla kriterierna om lekmdjligheter, vegetation,
sittplatser, med mera. lllustration av Tengbom Arkitektkontor.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Historik

Inom fastigheten Katten 6 stod tidigare Folkets hus, en trabyggnad fran mitten
av artonhundratalet. Huset byggnadsminnesskyddades 1986 och fasaden var
g-markt. Folkets hus forstordes i en brand 2003 och sedan dess har fastigheten
statt obebyggd. Idag anvéands platsen framst som parkering samt for tillfallig
uppstallning och varuintag for verksamheter inom fastigheten Katten 14.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljo, kulturreservat eller
nagra identifierade kulturmiljovarden (bebyggelseinventering 2015-2016). Inga
fornlamningar finns inom omradet.

I planomradets nérhet finns flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt

en vardefull kulturmiljo. De vardefulla byggnaderna finns inom kvarteren
Rattan och Hunden. Hela kvarteret Rattan bestar av kulturhistorisk intressanta
byggnader i form av Shopping Galleria och Vetenskapens hus (gamla
postkontoret). I kvarteret Hunden ligger den sarskilt kulturhistoriskt intressanta
byggnaden Ebeneser som ar utpekad med anledning av dess arkitektoniska
uttryck och arkitekturhistoriska varde.

Planforslaget beddms inte paverka nagra kulturhistoriskt vardefulla miljoer i
naromradet negativt. Se analys av siktlinjer i avsnittet Konsekvenser.

24

391



Kulturhistoriskt
intressant byggnad

Sérskilt kulturhistoriskt
intressant byggnad

Tidstypisk byggnad

Bild 21. Enligt bebyggelseinventering frdan 2015 - 2016 finns ett antal kulturhistoriskt intressanta byggnader i
nérheten av planomradet. Urklipp fran Luled kommuns kommunkanta.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Lulea och har god tillgang till kommersiell och
offentlig service. Butiker, nojen, vard, skola och annan service finns nara. Vid
ett genomférande av planforslaget finns mojligheter att utéka serviceutbudet i
omradet.

Trafik

Gatunéat och gaturumsmiljéer

Som underlag for planarbetet har en trafikutredning tagits fram av RK
Trafikkonsult (2024). Planomradet ligger inom stadens rutnatsstruktur och det
sa kallade nio-kvartersomradet som Luled centrumkérna byggts upp kring. Fore
1979 var alla gatorna inom detta omrade upplatna f6r biltrafik. Sedan dess har
omradet fortatats och till stor del omvandlats till en plats f6r manniskor snarare
an for bilar.

Angoring till fastigheten Katten 6 sker for narvarande fran Skeppsbrogatan och
via en in- och utfart pa Skomakargatan.

Skeppsbrogatan ar 18 meter bred och omges av bebyggelse, f6rutom vid
fastigheten Katten 6. Gatan har en markant nivaskillnad pa cirka tre meter mellan
korsningarna vid Skomakargatan respektive Timmermansgatan.

Skomakargatan ar nio meter bred och stréacker sig anda fran Gammelstadsvagen
till Sandviksgatan. Kommunen har som malséttning att Skomakargatan

ska utvecklas norrut till ett strak dar framst fotgangare, men aven cyklister,
prioriteras. Gatan férvantas bli en viktig anslutning till och fran omradet kring
gamla brandstationen i kvarteret Bavern, som pa sikt avses bebyggas med
bostader och verksamheter.
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Bild 22. Angrédnsande befintligt gatun&t och omrdden fér varuintag. Ortofoto frén © Lantm é&teriet.

Biltrafik

Forutsattningar

Bilar och andra motorfordon angér idag planomradet fran Skeppsbrogatan

och via en in- och utfart fran Skomakargatan, se Bild 22. Skeppsbrogatan har
stora fléden av personbilar, bussar, cyklister och gaende och utgor en av de mer
trafikerade gatorna i omradet. I dagsldget utgor Katten 6 en parkeringsyta vilket
medfor att manga personbilar soker sig till platsen. Fran Skomakargatan sker
aven infart till bostader inom fastigheterna Katten 12 och 13.

Forandringar

Nar fastigheten ar byggd kommer trafikokningen pa gatorna kring kvarteret
Katten 6 att bli forsumbar. Markparkeringen tas bort och de verksamheter
som planeras inom planomréadet kommer att ge ett mycket litet tillskott av
varutransporter. Trafiken som de nya bostdderna inom planomradet genererar
kommer huvudsakligen att paverka Skeppsbrogatan samt den befintliga in-
och utfarten till kvarteret Hunden eftersom aven de foreslagna bostadernas
parkeringsgarage kommer att ansluta via denna.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Skeppsbrogatans framsta funktion ar god framkomlighet och dess cykelvag utgor
ett av centrums huvudcykelstrak, vilket innebér att cyklisters framkomlighet &r
hogt prioriterad. Bagge sidor av Skeppsbrogatan &r d@ven forsedd med trottoar.

Skomakargatan ar fran motet med Storgatan och vidare soderut till storsta delen
utformad som en gata med blandning av trafikslag, alltsa att trottoarer, cykelvag
eller korbana inte markeras med kantsten.
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Gatan ar utformad med en sammanhangande yta med betongplattor som
markbeldggning vilket gor att gatan upplevs som stadsmaéssig och att gaende
har foretrade. Fran Storgatan och norrut bestar gatan av asfalterad korbana och
trottoarer som separeras med kantsten. Vid kvarteret Katten har gatan endast
trottoar pd ena sidan, den som gar langs med kvarteret Hunden.

Fordandringar

Vid ett genomforande av planen behover en kulvert/kdrbar forbindelse anldggas
under Skomakargatan for att mojliggora en koppling mellan kvarteret Hunden
och kvarteret Katten. I samband med detta ska Skomakargatan omvandlas.
Skomakargatans nya utformning ska tillgodose en gatumiljo som sakerstéller
trafiksakerhet och god framkomlighet. Gdende kommer vara hogst prioriterade,
vilket gatans gestaltning kommer att spegla. Exempelvis kan Skomakargatans
markbeldggning utformas i jamna nivder med eventuella kantstenar i nollniva.
Pa det sattet sakerstélls framkomlighet for varutransporter samtidigt som gatan i
forsta hand upplevs som en gagata. Delen av gatan som endast avses for gdende
planeras att flyttas fran den vastra sidan av gatan till den Ostra sidan, i anslutning
till den nya entrén inom planomradet.

Gatans utformning och gestaltning ska verka for en lag hastighet. Detta

for att mojliggora gatan som ett “shared space”, dér fotgéngare, cyklister

och motorfordon samexisterar utan tydliga avgransningar. Malet ar att 6ka
interaktionen mellan anvandare och sakerheten genom att sanka hastigheten och
uppmuntra forsiktighet. I dessa omraden prioriteras fotgangarnas rorelsefrihet
och komfort, vilket gor gatan till en social plats for méten och vistelse.
Gestaltningen kan inkludera materialval, belysning och méblering som tydliggor
delad anvandning, Markbeldaggningen behover dven ta hansyn till funktionalitet
och hallbarhet ur ett driftsperspektiv. Kostnader, funktions- och utformningskrav
kopplade till Skomakargatans utveckling kommer att specificerats i ett
exploateringsavtal.

Gang- och cykelvagen ldngs Skeppsbrogatan kommer att paverkas av att fler bilar
passerar gang- och cykelvagen vid in- och utfarten till kvarteret Hunden. Antalet

bilpassager uppskattas att 6ka med 50 procent, fran 150 till 225 bilpassager in och
ut fran huset.

In- och utfarter till en fastighet ar reglerat via generella trafikregler dar en bilist
har véjningsplikt mot den som gar eller cyklar och vid utfart &ven mot bilar

pa Skeppsbrogatan. Detta ar trafikregler som inte marks ut med vagmarke.

Det ar darfor viktigt att den fysiska miljon utformas (exempelvis genom
markbeldggning med struktur) sa att det forstarker bilistens ansvar samtidigt
som konfliktplatsen blir tydlig for gdende och cyklister.
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Bild 23. Befintlig utformning av in- och utfarten till Bild 24. Exempel p& hur gestaltningen av géng-

kvarteret Hunden frén Skeppsbrogatan. och cykelbanan och skyltar kan medverka till att

Bild av RK Trafikkonsult. uppmérksamma bilarna som ska ut frén garaget.
Bild av RK Trafikkonsult.

Kollektivtrafik

Det finns goda forutsattningar for kollektivt resande i planomradets absoluta
narhet. Planomradet ligger inom 150 meter fran lokaltrafikens bytesnod vid
Smedjegatan och det finns ytterligare en busshallplats pa Skeppsbrogatan
(hallplatsen Shopping). Kvarteret Loet och stationsldget for den regionala
busstrafiken ligger cirka 300 meter 6ster om planomradet och tagstationen cirka
800 meter bort.

Parkering

Forutsittningar

Behovet av parkeringsplatser for cyklar och bilar f6r anvandningsomradena
bostdader, handel och kontor finns redovisade i Lulea parkeringsnorm, antagen
2016 av Kommunfullmaktige.

Luled kommun tillimpar metoden ”Grona parkeringskop” som tillater
fastighetsdgaren att anldgga farre parkeringsplatser for bil an vad
parkeringsnormen anger for bilar mot att atgarder vidtas som innebar att boende
och arbetande inte dr lika beroende av att 4ga en egen bil. For bostader dr den
maximala reduktionen 50 procent och for kontor 60 procent.

For besokande till centrumverksamheter och kontor ska platser for
rorelsehindrade finnas inom 25 meter fran entré.

Fordandringar

Planforslaget forutsatter att kommunens anvisningar beaktas for att majliggora
en minskning av antalet bilparkeringsplatser. Eftersom dessa atgérder inte kan
sdkerstallas fullt ut genom exploateringsavtalet ska planen tolkas s& att maximala
parkeringsreduceringar endast géller om exploatdren genomfor de angivna
atagandena; i annat fall tillampas kommunens beslutade parkeringsnormer.

Parkering av bil och cykel anordnas i tva vaningsplan under mark. Angoring
till parkeringsanlaggning sker via garagenedfarten till Hunden 16 och via en
kulvert/korbar forbindelse under Skomakargatan som sammankopplar
parkeringsanldggningarna inom fastigheterna Katten 6 respektive Hunden 16.
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Genom denna 16sning mdjliggors 66 bilplatser och en utokad cykelparkering
(utdver de cykelparkeringar som parkeringsnormen anger) inom fastigheten
Katten 6. Harigenom majliggors dven ytor for att mota kraven for grona frikop
om cykelpool, cykelverkstad och tjanstecyklar.

Angdring/varumottag/in- och utfarter

Forutsittningar
Angoring till fastigheten Katten 6 sker for narvarande fran Skeppsbrogatan och
via en in- och utfart pa Skomakargatan.

Katten 6 ingar i gemensamhetsanldaggningen Katten GA:2 tillsammans med
fastigheterna Katten 12, 13 och 14 och omfattar vagen Kattgrand, se Bild 24.
Enligt beslut ska Kattgrand hallas 6ppen for varutransporter till deltagande
fastigheter dret om. Deltagande fastigheter har alltsa en ratt, tillika ansvar, for

vagen.

Bild 25. Katten 6 ingar i gemensamhets-
anldggningen Katten GA:2.

I dagsléaget finns dven ett varumottag till intilliggande fastigheten Katten 14 som
sker via Katten 6. Detta skyddas inte av nagot avtal eller servitut.

Varumottag sker i dagsldget dven till kvarteret Hunden via Skomakargatan.
Gallande detaljplan PL315 anger att varutransporter till kvarteret Hunden

ska losas i form av en genomfartslosning, dar infart till byggnad sker fran
Skomakargatan, varumottag utfors inom byggnad och utfart sker mot
Skeppsbrogatan. Denna 16sning &dr dock inte genomford enligt detaljplan.
Varutransporter har i stallet bade in- och utfart via Skomakargatan, vilket
innebar att transportfordonen kor in i byggnaden, darefter backar ut tillbaka

pa Skomakargatan och fastigheten Katten 6, innan de fortsatter ut via
Skeppsbrogatan. Det finns inte nagot avtal som sakerstaller rattigheter att nyttja
Katten 6 for att tillgodose varumottag till kvarteret Hunden.
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Forindringar

Om bebyggelsen utformas enligt planforslaget behover varuintaget for
snabbmatskedjan pa Katten 14 flyttas eller samordnas med Katten 6. Detta
eftersom planforslaget mojliggor for tillkommande bebyggelse inom Katten

6 att placeras i grans mot fastigheten Katten 14. Om varuintag samordnas i

den nya byggnaden pa Katten 6 kan lossning forslagsvis ske fran Kattgrand,
vid sportaffarens befintliga lastbrygga. Passagen inom Katten 6 mellan
Kattgrand och snabbmatskedjans varuintag behover i sa fall sakerstallas genom
nyttjanderattsavtal eller servitut.

Varumottag till Katten 6 avses ske i Kattgrand, ddr varutransporternas infart
sker fran Skeppsbrogatan, via Skomakargatan och till Kattgrand. Beroende
pa transportfordonens hojd kan utfart 16sas antingen via Timmermansgatan
eller genom att backa tillbaka och anvanda Skomakargatan som utfart till
Skeppsbrogatan.

Varutransporter och rdddningsfordon kommer dven i fortsattningen kunna
angora kvarteret via Skomakargatan eftersom Timmermansgatan har en
begransning i hojd pa grund av skywalken mellan Shopping och Katten 14.

I och med att planomradet bebyggs definieras Skomakargatans gaturum till dess
maximala bredd pa nio meter. Den nya bebyggelsen innebar en fortatning av
staden som medfor att vissa anpassningar behover ske i enlighet med vad en tét
stad kravstaller pa sin omgivning. Detta kan exempelvis rora sig om att storleken
pa varutransporters fordon behover begransas for att sakerstalla svangradier
med mera. Fér Hunden 16 innebar den nya exploateringen att varutransporter
inte langre kan anvanda ytor inom Katten 6. Foljaktligen behover transporterna
angora genom backning fran Skomakargatan pa vagen in, se bild 27.

o Skeppsbrogatan o Skeppsbrogatan
SR —_ |

I I

1 ]

1 Q ! S

1 ]

- .

: 3 N

1 \

' Jj '

1

I

| ')4 - -

v o
g Kattgréind % § Kattgrand 3

" g
§ % : :
5 i :
E z
: g 3 E
Bild 26. Féreslagen angdring till Kattgrénd. Bild 27 Féreslagen angdring till Hunden 16.
Bild av RK Trafikkonsult Bild av RK Trafikkonsult
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Avfallshantering

Forutsdttningar

Lumire har idag nio olika hamtstallen for olika typer av avfall i naromradet.
Frekvensen for hur ofta de kommer varierar beroende vad som ska hamtas

fran tre ganger/vecka till fyra ganger/ar. Lumire star darfor for en mycket liten
andel av de dagliga transporter som &r i omradet. Da det idag ar trangt pa
Kattgrand forsoker de komma tidigt pa morgonen eller sent pa eftermiddagen
for att undvika varuleveranser som &r beroende av att butiker dr 6ppna och kan
ta emot varor. Lumires fordon star generellt efter gatan vid tomning av avfall
frén alla hamtstéllen utom gallande kvarteret Hunden, dar de i stéllet backar in i
kvarteret.

Forindringar

Efter genomforandet kommer sopor som harror sig till Katten 6 att harbargeras
i soprum i fastigheten. Tomning avses ske via Kattgrand. Hamtstallet vid
snabbmatskedjans varukaj pa Katten 6 flyttas ocksa till Kattgrand.

Exploatoren ska samrdda med Lumire innan system for avfallshantering viljs
och installeras fOr att sdkerstdlla att hamtning kan ske med de fordon och system
som kommunen tillhandahaller.

Tillganglighet
Marken inom planomradet &r relativt platt och ger goda mdajligheter for att
tillskapa god tillganglighet inom planomradet. Byggnader inom planomradet

ska vara tillgangliga for alla. Entréer ska utforas utan nivaskillnader eller andra
hinder.

Boverkets byggregler (BBR) géller for att sdkerstalla att en god tillganglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnaden.
Tillgdnglighetskraven regleras inte i detaljplanen utan hanteras i kommande
bygglovsskede.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Markhdjder inom planomradet varierar mellan 6,5 och 8,5 meter over
nollplan (RH2000) och sluttar i sydvastlig riktning. Planomradet ligger inte
inom riskomrade for ras, skred eller erosion enligt kartunderlag fran Statens
Geotekniska Institut (SGI).

Marken inom planomradet bestar vid ytan av utfyllnad. Under planarbetet

har ett geotekniskt utldtande tagits fram som sammanstaller tidigare utférda
geotekniska utredningar inom intilliggande kvarteret Hunden. En utredning
tyder pa att jordart inom planomradet dr moran varvat med ren sand och siltig
sand/sandig silt och andra sandiga-siltiga jordlager eller sandigsiltig moran samt
att ett ssmmanhéangande siltskikt finns pa cirka 20 meters djup.
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I det geotekniska utlatandet bedomer konsulten att tillkommande bebyggelse
upp till +45 meter troligtvis kan anldggas med en kéllargrundldaggning. Denna
bedomning saknar dock helt information om storlek pa laster och grundtryck
som kommer att rada pa planerad grundlaggningsniva. En oversiktlig geoteknisk
undersokning behover genomforas i senare skede for att sdkerstilla antagna
tillatna grundtryck och trolig grundlaggningsmetod for den bebyggelse som
planforslaget medger.

Markradon

Enligt digitaliserad radonkarta fran ar 1987 av Sveriges Geologiska AB ligger
planomradet inom omrade med lokala forekomster av hégradonmark.
Kompletterande radonundersokningar rekommenderas infor byggskedet.

Att i ett tidigt skede undersdka hur mycket markradon som finns ar i regel
ekonomiskt fordelaktigt. Om radon forekommer i marken ska det hanteras med
lampliga atgarder kopplat till byggnadernas konstruktion. Boverkets byggregler
anger gransvarden for radonhalt och gammastralning i nya byggnader och
byggherren ansvarar fOr att reglerna uppfylls. Kommunen har tillsynsansvaret
for att den fardigstdllda byggnaden inte 6verskrider gransvardena.

Fororenad mark
Omrédet har tidigt i planarbetet bedomts omfattas av risk for olika fororeningar:
¢ [ldnsstyrelsernas EBH-karta finns flera kemtvéttar identifierade runt
planomradet. Kemtvattar med 16sningsmedel kan ge upphov till utslapp
av klorerade alifater och alifatiska kolvaten. Dessa flyktiga fororeningar

kan sprida sig langa strackor och hittas ofta djupt ner i marken samt i
grundvatten.

¢ Generellt foreligger det en fororeningsrisk avseende framst metaller
och PAH i fyllnadsmaterial, vilket bekréftats i brandrester vid tidigare
undersokning, cirka tva meter under markytan.

¢ Da det funnits parkering pa omradet och det forekommer mycket trafik i
Luled centrum finns dven risk att omradet ar fororenat av petroleumamnen
(alifater och aromater).

¢ Eftersom det forekommit en brand inom planomradet finns risk for
fororening av PFAS (som forekommer i brandskum).

En tidigare utford utredning av fororenad mark inom planomradet fran ar 2012
har redovisat foljande resultat:

¢ Halter av metaller (koppar, zink, bly, barium) 6verskred Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) i tva av fem
provpunkter

¢ Halter av olja underskred KM i samtliga fem provpunkter
¢ Halter av PAH-H 06verskridande KM patréffades i en av fem provpunkter
¢ Dioxinhalter (analyserat i en provpunkt) underskred KM
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Ar 2019 genomfordes dven en undersokning avseende inomhusluft pa
fastigheten Katten 14 (direkt 0ster om planomradet). Spar av koltetraklorid

och kloroform patréffades i samtliga provpunkter. I en av punkterna pa plan 1
patraffades ocksa spar av 1,1,1-trikloretan. Halter av klorerade 16sningsmedel
fran rumsluft underskred daremot bade Naturvardsverkets referenshalter (Rfc
respektive RISKinh) och Arbetsmiljoverkets Hygieniska gransvarden NGV
med god marginal. De uppmatta halterna bedomdes darfor inte innebara nagra
negativa halsoeffekter for personal pa fastigheten. Uppmatta halter bedomdes
komma fran en icke-lokal kalla eller bero pa bakgrundshalter eller storningar i
utrustning, provhantering eller laboratorieanalys.

Som underlag for detaljplanens handlingar har Afry ar 2024 gjort en miljoteknisk
markundersokning av jord, grundvatten och porgas inom planomradet. Syftet
med markundersokningen har varit att undersoka féroreningssituationen och
sdkerstalla korrekt masshantering under byggskedet.

Undersokningen inkluderade provtagning med skruvborrning med
borrbandvagn i sex provpunkter férdelade 6ver planomradet. Genom
skruvborrning uttogs jordprover halvmetersvis (om faltintryck inte foranledde
nagon annan indelning) fran respektive provtagningspunkt ner till borrstopp pa
grund av block eller berg (maximalt djup av 3,8 meter). Utover detta utférdes
aktiv provtagning med hjdlp av porgasspjut. Spjuten borrades ner cirka en meter
under marken.

[ Fastighetsgrans

Jordprovpunkter AFRY
[24AFXM)

Grundvattenrior/
jordprov AFRY

Jordprovpunkter MRM
[KAT L2HX)

Halter

<MRR
=MRR
=KM
=MKM
=FA

/v Porgasprovpunkter AFRY

Bild 28. Karta éver uttagna prover. Bild fran den miljétekniska unders ékningen.

I en av provpunkterna installerades ett grundvattenror. Grundvattenroret
installerades med filterspetsen pa atta meters djup under markytan for att
fanga upp eventuella spar av klorerade alifater. Den grundare delen av filtret
installerades dar grundvattenytan tidigare har patraffats, om spar av petroleum
forekommer pa vattenytan.
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Utredningen visar:

¢ Attett av 13 analyserade jordprover 6verskrider Naturvardsverkets
riktvarden for MKM:

e 24AF005 2 - 2,5 m.u.my. (barium, koppar, zink)

¢ Atttva av 13 analyserade jordprover 6verskrider Naturvardsverkets
riktvarden for KM:

e 24AF005 2 - 2,5 m.u.my. (arsenik, bly, kadmium, nickel)
e 24AF006 1-1,5 m.u.my. (PAH-H)
e 24AF006 1,5 - 2 m.u.my. (PFOS)

¢ Generellt har laga halter av metaller uppmatts i grundvattnet, under
Naturvardsverkets tillstdndsklass for “mindre allvarligt”, och mellan
klass 1 och 3 enligt SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten. Halten
av bens(a)pyren overskrider klass 5 enligt SGU:s bedomningsgrunder.
Halten underskrider dock holldndska gransvardet for “kraftig paverkan”.
Halten av PAH-H 6verskrider SPLs riktvarde for “skydd av dricksvatten”
men underskrider bade riktvardet for skydd av ytvatten och angor i
byggnader. Halter av BTEX, alifater och aromater underskrider samtliga
bedomningsgrunder. Halter av PFAS har detekterats i grundvattnet, men
halter av PFOS underskrider SGI:s prelimindra riktvarden. Samtliga halter
av klorerade amnen underskrider laboratoriets rapporteringsgrans.

¢ Vid provtagning av porgas lag halter av samtliga analyserade amnen i
ena punkten under laboratoriets rapporteringsgrans. I andra punkten
(0sterut mot den gamla kemtvitten) uppmattes halter av aceton och
diklordifluormetan. Halter av aceton ligger under arbetsmiljoverkets
hygieniska gransvarden och korttidsgransvarden med en faktor av 6ver
tiotusen. Halter av diklordifluormetan ligger under arbetsmiljoverkets
gransvarden med en faktor av over tusen.

Slutsatser och rekommendationer

Analysresultaten tyder pa att 6verskottsmassor kan klassas som IFA (icke-farligt
avfall) avseende totalhalter. Mottagningsanlaggning kan krava kompletterande
provtagning av massor innan de kan deponeras, sa som laktest. Massor som
provtas bor analyseras pa metaller, PAH och PFAS da det dr dessa &mnen som
pavisats i mer eller mindre beaktansvarda halter inom omradet.

Lansvatten (vatten som samlas i schaktgropar eller andra arbetsomraden, till
exempel vid byggen, och bestér av regnvatten, grundvatten eller spolvatten) bor
provtas innan det slapps ut i omkringliggande mark. Relevanta jamforvarden och
provtagningsfrekvens faststalls i samrad med tillsynsmyndigheten. Om halter
overskrider jamforvarden kan atgarder (exempelvis rening i container) behova
vidtas.
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Spar av aceton och diklordifluormetan har patréffats i porgas pa fastighetens
Ostra del. Dessa halter bedoms som forsumbara.

Enligt miljobalken kapitel 10 § 11 ska den som &ger eller brukar en fastighet,
oavsett om omradet tidigare ansetts vara fororenat, genast underréatta
tillsynsmyndigheten pa kommunen om det upptécks en fororening pa
fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet f6r manniskors
hélsa eller miljon.

Innan atgarder utfors i marken i det aktuella fallet kravs en anmalan enligt
§28 Forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd till den
kommunala tillsynsmyndigheten. Om lansvattenhantering blir relevant kravs
bade provtagning innan utslapp och en dialog med kommunens milj6- och
byggavdelning.

Vattenférhallanden

Geohydrologiska férhallanden

Grundvattennivaer inom kvarteret Hunden har noterats pa 5,8 respektive 4,8
meter under markytan i januari 1991. Under markundersokningen varen 2024
patraffades grundvatten cirka sju meter under markytan.

Bortledande av grundvatten, till exempel i samband med anlaggandet

av byggnaden och ett underjordiskt parkeringsgarage, kan utgora en
tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken. Ansokan om
tillstand for vattenverksamhet soks hos mark- och miljodomstolen. Viss
vattenverksamhet, dock inte grundvattenbortledning, kan i stallet vara
anmalningspliktig.

Dagvatten

Idag bestar fastigheten Katten 6 av en grusad parkeringsyta. Planforslaget
mojliggor en exploatering som innebar att all yta pa fastigheten kan foérvantas bli
bebyggd eller hardgjord med asfalt.

Som underlag for detaljplanen har Afry ar 2024 tagit fram en dagvattenutredning.
Flodesberdkningar har gjorts for ett 20-arsregn med en varaktighet pa tio minuter
och en klimatfaktor pa 1,25 i linje med branschstandarden och kommunens
dagvattenplan. Utredningen visar att flodet Okar efter exploatering, vilket innebar
att flodesfordrojning ner till befintligt flode maste ske inom planomradet.

Eftersom det kan finnas risk att markfororeningar lakar ut om dagvattnet tillats
infiltrera dr en mojlig systemldsning att dagvatten hanteras i form av ett magasin
med en tat konstruktion. Forslagsvis anldggs ett underjordiskt rormagasin som
rymmer hela den erforderliga fordrdjningsvolymen pa 14,5 m3. For att dven fa
en rening av dagvattnet kan magasinet utformas med en sedimenteringsdel,
vilket kan utforas genom ett f6rhojt utlopp som skapar en stdende vattenvolym

i botten av magasinet. RGrmagasinet bor inte byggas over sa att atkomst for drift
och underhall hindras. Rérmagasinet kan exempelvis hangas i taket i kdllaren.
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Bild 29. Forslagen dagvattenhantermg i rérmagasin och placering av rdnnstensbrunn(ar).

Forslagen systemlOsning syftar till att visa ett exempel pa hur dagvatten kan
hanteras inom planomradet. Vid projektering ska ytterligare hdnsyn tas till
dagvattenhantering.

Forslagsvis sker anslutning av magasinet i Skeppsbrogatan dar befintlig
dagvattenledning ligger pa lamplig niva. Placeringen av anslutningspunkten
bestdms i samrdd med Lumire och ansdkan om servis behdver goras.

Skulle delar av tillkommande bebyggelses takyta bytas ut mot terrasser med
gronytor skulle den erforderliga fordrdjningsvolymen kunna reduceras. Den
fordrojande kapaciteten pa grona tak beror pa manga faktorer, sa som klimat,
jordsammansattning, regnintensitet, avdunstning, typ av vegetation, med mera.
Grona tak har en paverkan pa dagvattnets kvalitet och de flesta studier visar pa
att grona tak lakar ut naringsamnen. For att minska utslappet av naringsamnen
bor godsling minimeras och vaxter som tal naringsfattiga forhallanden valjas.
Val av vaxter dr dven viktigt vid implementering av grona tak i kallt klimat.
Implementering av grona tak kan dven kombineras med takterrasser med en
utformning som syftar till att uppna en trivselhdjande effekt. Detta kan sarskilt

vara fordelaktigt inom téta strukturer for att kombinera ytornas anvandning och
skapa mervarden.

Skyfall

Ytavrinning inom planomradet sker i nordvastlig riktning ut mot
Skeppsbrogatan och Skomakargatan. Belastande dagvatten kommer fran
Kattgrand i sydost samt fran innergarden pa fastigheten Katten 12, vilket ar ett
instangt omrade. Innergarden har sin rinnvag mot planomradet forst vid extrema
regn. Simuleringar visar pa att innergarden svammar over vid cirka 90 millimeter
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regn, da ledningssystemet antas kunna avleda de forsta tio millimetrarna regn.
Som jamforelse motsvarar 90 millimeter regn ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,25 och varaktigheten tre timmar.

Skyfallssituationen kommer inte fordndras i och med exploateringen da det
fortsatt kommer finnas en rinnvag mellan fastigheterna Katten 6 och Katten 13.
Darmed kan vattnet fortsatt rinna ut langs med Kattgrand och inga nya instangda
omrdaden skapas.

Takterrassen bor utformas sa att den bidrar till hanteringen av skyfall. Detta kan

Avrinningsomrade
omkring planomradet

- Avrinningsomrade som
belastar planomradet

Rinnvagar

Lagpunkter/instdngda
omraden som riskerar
dversvamning
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inkludera installation av draneringssystem, grona tak och regntradgardar som
kan fordroja och omhéanderta regnvatten. Vidare bor terrassen utformas med
tillrackliga lutningar och avrinning for att sakerstalla att vatten inte ansamlas och
orsakar Gversvamningar.

Eftersom det finns olika satt att 16sa hanteringen av dagvatten och skyfall regleras
inte en specifik systemlosning. For vidare vagledning kopplat till hantering av
dagvatten och skyfall, se PM Dagvattenhantering (Afry, 2024).

Snéhantering

Snohantering bor generellt ske inom den egna fastigheten samt av allmén
platsmark i direkt anslutning till byggnader pa privat mark, sdsom trottoarer.
Snon far inte skjutas ut pa allmanna gator utan ska omhéandertas av
fastighetsdgaren. Under vinterperioden blir detta en stor utmaning eftersom det
saknas plats for snéupplag inom planomradet. Darfor maste den sné som faller
flyttas till en annan plats utanfor omradet eller koras bort direkt. Planeringen av
snorojningen behover ske i dialog med kommunens driftledare for centrum.

Snoupplag bor inte ske ovanpa eller i direkt anslutning till rannstensbrunnar,

da det kan riskera att sitta igen och skapa 0versvamning vid handelse av
snosmaltning och stora regn. Snosmaltningsintensiteten under ett dygn i Lulea
uppgar till 5,6 1/s hektar, enligt tabell 4.10 i P110. Berdknat flode vid sndsmaltning
blir cirka 0,8 1/s da planomradet ar 0,14 hektar.

Halsa och sakerhet

Brand och atkomst raddningsfordon

Raddningstjansten kan angora planomradets bebyggelse inom kvartersmark
tor [C] och [B,] via Skeppsbrogatan, Skomakargatan och Kattgrand. Byggnaden
behover utformas med trapphus som klarar egen utrymning ovanfor 23 meters
hojd.

Den nya byggnaden foreslas uppforas i fastighetsgrans, mot befintlig byggnad
pa Katten 14. Detta staller krav pa brandsakerheten. En 16sning som har
redovisats dr en brandvagg mellan byggnaderna med brandsdkra portar
mellan fastigheterna Katten 6 och 14 for tillgang till varuintag och befintlig
utrymningsvag for Katten 14 samt en isolerad kanal upp till tak/lamplig hojd dar
en ny roklucka placeras. Det finns dven andra alternativ.

Skyddsrum
Planomradet ligger i narheten av befintliga skyddsrum i de narliggande
kvarteren, sasom Marden, Hermelinen, Rattan, med flera.

Risk fér hdéga vattenstand

Planomradet ligger inte inom omradet som riskerar att versvammas vid hoga
vattenstand fran havet eller fran dlven enligt Lule dlv Oversvamningssaker niva
(+3 meter) och Hav 6versvamningssédker niva (+2,5 meter).
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Teknisk forsorjning

Infrastruktur for kommunalt vatten- och avlopp samt fjarrvarme, fjarrkyla, it- och
telekommunikation finns utbyggt i omradet. Avfallshanteringen ska ske enligt
kommunens renhallningsforeskrifter.

I dagslaget har Lulea Energi inga nétstationer i omradet som tacker stora
anslutningar. Vid genomfdrande av detaljplanen bor exploatoren rakna med att
bli hogspanningskund hos Lulea Energi.

Ledningarnas lage har beaktats i planarbetet. Eftersom det kan finnas en
felmarginal i inmatta hojder ska eventuella behov av anpassningar eller tekniska
l6sningar for att undvika kollisioner hanteras och bekostas av exploatoren i
samrad med ledningshavaren i samband med genomforandet.
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Konsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser
I nedanstaende tabell redovisas de konsekvenser planforslaget far pa respektive
fastighet inom planomradet.

Tabell: Bedémning av ekonomiska och fastighetsréttsliga konsekvenser for fastigheter med anledning av férslag till ny

detaljplan.

Fastighet

Avstar/erhaller mark,
antal kvadratmeter

Erhaller mark om cirka
120 kvadratmeter (i

Rattigheter
som paverkas,
férandras eller
rattigheter som
behdver skapas

och dverférs genom
fastighetsreglering.

plan) fran Innerstaden Hunden GA:1

2:1.Ytan planlaggs och Katten
Katten 6 som kvartersmark GA:2 berors

och dverférs genom och kan behéva

fastighetsreglering. omprévas.

Regleringen avser

3D-fastighetsbildningen.

o | Letnngrt a

) 2580-09/120.1
Inner- plan).Ytan planlaggs ke e
till férman for

staden 2:1 som kvartersmark

Lule& Energi AB
belastas.

No6dvéndiga avtal
som underlattar

plangenom-
férandet

Exploaterings-
avtal, éverens-
kommelse om
fastighets-
reglering.

Ekonomiska
konsekvenser

Anslutningsavgifter for
exempelvis VA, elnat
etcetera.

Kostnader for ater-
stéllande av allméan
plats och justering av
VA-ledningar.

Erhallande av mark
som planldggs som
kvartersmark.

Kostnad for

fastighets-
bildningsatgarder, flytt
av ledningar och andra
rattigheter.

Kostnader for
utbyggnad av allmén
plats.

Avstaende av mark
som planlaggs som
kvartersmark.

Drift av allmédnna
anlaggningar,
exempelvis gator, VA
och dagvatten.

Riksintressen och skyddade omraden

Riksintresse for totalférsvaret (3 kapitlet 9 § miljébalken)
Kallax flygplats ar belagen pa Kallaxheden cirka fem kilometer sydvast om Lulea
centrum. Vid flygplatsen bedrivs bade militar och civil flygtrafik. Flygplatsen ar
dels riksintresse for totalforsvarets militara del, dels riksintresse for luftfarten.
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Planomradet ligger inom stoppomrade for hoga objekt. Detta ar ett definierat
avgransat omrade dér Forsvarsmakten inte tillstyrker uppforande av objekt
hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Da detaljplanen inte medger bebyggelse hogre dn 45 meter bedoms
genomforandet av detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for kommunikationer (3 kapitlet 8 § miljébalken)

Omrade dar hoga byggnader och objekt kan innebara pataglig skada pa
riksintresse for flyg (MB 3 kap 9 §). Byggnader och andra objekt 6ver 20 meter
ska samradas med Luftfartsverket.

Da detaljplanen inte medger bebyggelse hogre dan 45 meter bedoms
genomforandet av detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for Norrbottens kust och skargard, omradden som har sarskilt stora
varden for turism och rérligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Riksintresset berdr ett stort geografiskt omrade och stora delar av kommunen
omfattas av riksintresseomradet. Omradets upplevelsevarden i form av natur-
och kulturmiljovarden ska bevaras. Planforslaget bedoms inte medfora en
negativ paverkan pa omradets upplevelsevarden eller bidra till att minska
allméanhetens tillganglighet till omradet. Riksintresset bedoms darmed inte
paverkas negativt av ett genomfdérande av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Ett genomférande av planen innebar fler bostader och arbetsplatser, vilket
medfor okade floden av manniskor. Detta hade kunnat medfora en forsamrad
luftkvalitet lokalt om det exempelvis skulle generera mer biltrafik. For detta
omrade bedoms daremot 6kningen av trafik vara forsumbar.

I ett storre sammanhang kan fortatning av en obebyggd fastighet i centrum ge
positiva effekter for ett mer hallbart resande. Platsens lage ger goda majligheter
att anvanda hallbara fardmedel, sasom att gd, cykla och aka kollektivt.

Skomakargatans gaturum kommer bli tydligare definierat av tillkommande
byggnad och utgodra ett smalare utrymme, vilket kan férsamra luftstromningen

i detta gaturum. Planforslaget dr dock utformat sa att biltrafik som genereras av
boende och arbetande i tillkommande byggnad inte leds in till Skomakargatan.
Istallet kommer dessa ha en direkt angoring fran Skeppsbrogatan genom

att samnyttja kvarteret Hundens garagenedfart. Trafiken som forekommer i
dagslédget pa grund av den befintliga parkeringen inom fastigheten kommer
upphora, vilket bedoms minska trafikflodet langs Skomakargatan och darmed
forbattra luftkvalitén. Skeppsbrogatan kommer fortsatt att vara ett brett gaturum
efter planens genomforande.
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Skeppsbrogatan ar idag en livligt trafikerad gata i centrum och ett genomforande
av planen beddms innebdra en marginell paverkan pa dess trafikflode.

Planforslaget tillampar dven kommunens riktlinjer for grona parkeringskop
for att bidra till att fler manniskor anvander hallbara fardmedel, se avsnittet
Parkering.

Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen inte medfora att miljo-
kvalitetsnormer for luftkvalitet overskrids.

Vattenkvalitet

Recipient {6r dagvatten ar inre Lulefjarden som ar kustvatten med god ekologisk
status men uppnar ej god kemisk status enligt VISS.

Framtagna fororeningsberdkningar visar att fororeningsbelastningen minskar for
samtliga @mnen om sedimentation tillats ske i magasinet. Slutsatsen ar saledes att
exploatering av planomradet inte riskerar att dventyra mdjlighet att uppna MKN

i recipienten, om foreslagen dagvattenlosning implementeras.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka status for Inre Luleafjarden
negativt eller leda till att miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet 6verskrids om
foreslagen dagvattenlosning, som fordrdjer och renar dagvattnet innan den
kommunala anslutningspunkten, genomfors.

Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet ar beldget intill Skeppsbrogatan som ar hogt trafikerad. En
trafikbullerutredning har upprattats av Tyréns (2023) som syftar till att utreda
férutsattningarna for bostadsbebyggelsen avseende trafikbuller. Enligt
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller foljande
riktvdarden vid bostdder som redovisas i tabellen nedan.

Tabell: Ljudniva utomhus, friféltsvérde (dBA)

Ljudniva utamhbus, frifglisvards [dBA] Ekvivalent A-vagd | Maximal A-végd
ljudniva, Loseq udniva, Lparmax

Ljudniva vid en bostadsbygonads fasad som a0t -

inte bor dverskridas

Dock om bostaden = 35 m? 65" -

Liudnivés som inte bdr dverskridas vid en a0 ToH

uteplats, om en sddan ska anordnas |
anshutning till byggnaden

Om ljuddimpad sida kréivs, se'’, galler att 4171 TO% (kL. 22-06)
ljudnivan vid fasad pa den ljuddimpade sidan
far vara htigst

17 Han dverskidas om mirsl haifien av bosEosiummen ar vanda mot fusdampad sida
) HKan dverskridas med som mesi 10 dBA-enhefer f2m glnger per limme mellan ki 05.00 och 2204
3 Upp till fem dverskridanden per nall kan acoepleras.
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Trafikbullerutredningen anger att fasaden mot Skeppsbrogatan berdknas fa de
hogsta trafikbullernivéerna. For fasadens forsta sex vaningar anges ekvivalent
ljudniva upp till 63 dBA, det vill siga 3 dBA 6ver riktvardet pa 60 dBA enligt
trafikbullerférordningen. Ekvivalenta ljudnivder < 60 dBA berdknades fran
vaning sju och uppat. Se Bild 33.

Bild 36. Berédknad maximal ljudniva pa& takterrass.

Reflexer i planerad byggnad berdknas medfora en 6kning till narliggande
bostdder pa hogst 1 dBA, vilket dr en marginell 6kning som inte bedoms horbar.

=

/
Bild 32. Berdknad ekvivalent och maximal l/udmva Blld 33. Berdknad ekvivalent och maximal ljudniva
utan planerad byggnad. Tabell vid fasad visar Van/ med planerad byggnad. Tabell vid fasad visar Van/
Leq/Lmax. Bild fran Trafikbullerutredningen. Leq/Lmax. Bild fran Trafikbullerutredningen.
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Slutsatsen av berakningarna ar att fran vaning sju och uppat kan bostader
forlaggas med fri utformning av planlésning. For kontor finns inga riktvarden for
hogsta ljudniva utomhus vid fasad. Pa den sjunde vaningen planeras en
gemensam uteplats i form av en takterrass. Pa takterrassen innehalls riktvardet
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva pa majoriteten av ytan,
se Bild 35 och 36.

EKVIVALENT LIUDNIVA, Lo,
Frifaltsvarden vid fasad

« L0

40 - 45

45 - 50
. - 55
55, - 60
60, - 85

65 - 70
70,- 75
»= 15

Bild 34. Bergknad ekvivalent ljudniva vid fasad mot Skeppsbrogatan. Friféltsvarde i dBA.

1

Foérorenad mark

Provtagning har gjorts for att utreda risken for féroreningar. Halter av PFAS har
detekterats i grundvattnet, men halter av PFOS underskrider SGI:s preliminara
riktvarden. Samtliga halter av klorerade &mnen i grundvattnet underskrider

" Bild 37 Planférslagets inverkan pa viktiga siktlinjer,
nérliggande kvarter och vyer har studerats.

Vy 1: korsningen Skeppsbrogatan/Smedjegatan
Vy 2: rondellen vid Bodenvégen/Smedjegatan
Vy 3: Bodenvéagen

Vy 4: Skeppsbrogatan (véaster)

Vy 5: korsningen Skeppsbrogatan/Kungsgatan
Vy 6: Skomakargatan (norr)

Vy 7: Skomakargatan (sdder)

- Vy 8: korsningen Smedjegatan/Storgatan

Vy 9: korsningen Timmermansgatan/Storgatan
Vy 10: korsningen Kungsgatan/Storgatan
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Vid provtagning av porgas har punkten P1 (se Bild 28) laga halter av samtliga
analyserade dmnen. De dr under laboratoriets rapporteringsgréans. I punkten P2
(0sterut mot den gamla kemtvitten) (se Bild 28) uppmattes halter av aceton och
diklordifluormetan. Halter av aceton ligger under arbetsmiljoverkets hygieniska
gransvarden och kortidsgransvarden med en faktor av 6ver tiotusen. Halter av
diklordifluormetan i porgas ligger under arbetsmiljoverkets gransvarden med en
faktor av over tusen. Analysresultaten tyder pa att 6verskottsmassor kan klassas
som IFA (icke-farligt avfall) avseende totalhalter.

Lansvatten bor provtas innan det slapps ut i omkringliggande mark.

Relevanta jamforvarden och provtagningsfrekvens faststalls i samrad med
tillsynsmyndigheten. Om halter 6verskrider jamforvarden kan atgarder
(exempelvis rening i container) behova vidtas.

Stadsbild

Ett nytt hoghus inom planomradet kommer att bli en del av stadssiluetten sett
fran innerstadens norra entré via Bodenvagen. Byggnadens hoga volym gor den
aven val synlig fran flera delar av centrumhalvon, omkringliggande stadsdelar
samt fran is- och vattenvdgarna. En analys av siktlinjer har gjorts. Analysen

redovisar vilka delar av centrum som kan paverkas av planforslaget, och pa
vilket satt, se Bild 37.

Planforslagets paverkan pa stadsbilden ar avvagt utifran:
¢ det enskilda intresset att uppfora ett hogt hus,
¢ det beslutade planprogrammet som foreslar bebyggelse upp till 15 vaningar,

¢ det allmdnna intresset att ny bebyggelse ska utféras med hansyn till
stadsbilden och god helhetsverkan,

* samt Oversiktsplanens malsattning om fortatning av stadsbygden.

Planforslaget mojliggor bebyggelse upp till 45 meter, vilket tillmotesgar det
enskilda intresset och den beslutade inriktningen i planprogrammet. For att

den hoga bebyggelsen dven ska tillgodose de allmanna intressen som namns
regleras dock byggnadsvolymen pa den uppstickande delen sa att den utfors i
likhet till andra uppstickande byggnader omkring Norra hamn, med en maximal
gavelbredd pa byggnaden pa 15 meter. En gestaltning som ar i samklang med
omgivningen och stadsbilden sdkerstélls dven genom byggnadens placering mot
gator samt reglering av material och kuldr pa fasad.

Bedomningen ar att intresset av att fortata en befintlig markparkering i ett av
innerstadens mest centrala lagen och majliggora for centrumverksamheter och
bostader vager tungt. Ett genomforande av planforslaget som innebéar bebyggelse
upp till 45 meter kommer att medfora paverkan pa stadsbilden, men bedéms

inte medfora en negativ paverkan, da det 6verensstimmer med hur stadsbildens
befintliga hoghus kring Norra hamn ar utformade i 6vrigt.
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Planforslagets inverkan pa viktiga siktlinjer, narliggande kvarter och vyer
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Lokalklimat
Skuggstudie

Planforslaget har studerats med avseende pa skuggpaverkan.Hog bebyggelse
medfor en viss skuggpdaverkan, fraimst pa norrliggande gator, men till viss del
aven pa norrliggande fastigheter. Bedomningen av planforslagets skuggpaverkan
ar att den inte anses medfora en betydande konsekvens for narliggande fastig-
heter eller offentliga miljoer. Detta beror pa att de offentliga platserna i narheten
framst ar transportstrackor och inte miljoer avsedda for vistelse. Dessutom ar de
byggnader som skuggas norr om planomradet framst kontor och inte bostader,
vilket gor dem mindre kansliga for skugga.

Hést/vardagjémning

K 8 K12 K16

Midsommarafton

Ki 8 Kl 12 Kl 16

Julafton
Kl 8 Kl 12 Kl 16
Dagsljus

Piverkan pd nérliggande bebyggelse

Planforslaget innebar ett nytt tillskott med hog tathet inom Luleéd centrum pa en
fastighet som i dagsléget ar obebyggd. Skomakargatan har en smal gatubredd
och planomradet omfattar endast en del av hela kvarteret Katten, som i ovrigt ar

bebyggt.

Som konsekvens kommer bebyggelsen innebéra att det blir tatare inom kvarteret
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Katten men ocksa titare mellan kvarteren Katten och Hunden.

Planforslaget har darmed studerat vilken paverkan planférslaget medfor pa
omkringliggande bebyggelse avseende dagsljusférhallanden. Studien har
genomforts i programvaran Autodesk Forma som analyserar byggnadernas
dagsljuspotential utifran berdkning av VSC, Vertical Sky Component samt
mojlighet till utblick mot himlen. Analysverktyget identifierar hur vl
byggnadens olika fasader kan tillgodose dagsljuskrav.

Hunden 15

Bild 38. Paverkan pa omkringliggande bebyggelse avseende dagsljusférhédllanden fére och efter exploatering.
Planomrédet sett fran norr.

Konventionell fénsterdesign &r ofta tillrécklig for att Svart att tillgodose tillréckligt dagsljus
tilgodose bra dagsljusférhéllanden

Starre fonster eller medveten planlésning krévs Troligtvis omdjligt att uppna goda
troligtvis dagsljusférhallanden

PEEST———

; A -
Bild 39. Paverkan pa omkringliggande bebyggelse avseende dagsljusférhallanden. Planomradet sett fran véist.

Resultaten fran studien visar att planforslaget paverkar narliggande bebyggelses
dagsljuspotential i fasad. Paverkan ar storst pa fasader mot Skomakargatan och
mot Kattgrand. Analysen indikerar att det troligtvis ar omojligt att uppna goda
dagsljusférhallanden 6ver hela gaveln inom Katten 12 och 13 som vetter mot
Kattgrand samt stora delar av fasaden mot Skomakargatan inom Hunden 16.

Analysen visar dven att fasaden som vetter mot innergarden pa Katten 12 far en
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paverkan som indikerar att storre fonster eller medveten planlosning kravs.

Bebyggelsen inom Hunden 16 som vetter mot Skomakargatan bestar av
hotellrum. Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad - avsnitt
6:322 anger att “rum eller avskiljbara delar av rum déir méinniskor vistas mer in
tillfalligt ska utformas och orienteras si att god tillging till direkt dagsljus dr mdojlig, om
detta inte dr orimligt med hinsyn till rummets avsedda anvindning.” Boverket (2022)
har fortydligat detta avsnitt med att “exempel pid fall di krav pa tillging till dagsljus
dr orimligt med hinsyn till den avsedda anvindningen av rummet kan vara hotellrum
dir man bara sover under begrinsad tid och inte vistas i 6vrigt.”

Bedomningen ar att planforslagets paverkan pa dagsljustillgangen inom
Hunden 16 inte om&jliggor att gdllande krav och regler for byggnadens
anviandningsomrade kan uppfyllas.

Kravet pa dagsljus géller, som namnt ovan, rum eller avskiljbara delar av

rum dar manniskor vistas mer &n tillfalligt. I bostader innebar det exempelvis
utrymmen for daglig samvaro, matlagning, maltider samt somn och vila.
Hygienutrymmen, garage och forradsutrymmen dr exempel pa utrymmen dar
man inte vistas mer &n tillfalligt, och dagsljuskraven galler alltsa inte for sddana
utrymmen.

Inom fastigheten Katten 12 bestar den laga byggnadens fasad mot Kattgrand
av garageportar, tekniska installationer och liknande som uttrycker att denna
byggnad anvénds for tekniska och logistiska syften. Byggnaden vid moétet
mellan Kattgrand/Timmermansgatan visar redan i befintlig situation samre
forutsattningar for att tillgodose dagsljuskrav for stadigvarande vistelse.
Beddmningen ar att denna bebyggelses anvandning eller utformning inte
behover forandras som konsekvens av detaljplanens genomférande och som
konsekvens paverkar till en mindre grad.

Vad géller norrfasaden som vetter mot innergarden inom fastigheten Katten 12
visar dagsljusanalysen att planforslagets genomforande kan medfora paverkan
pa en del av fasaden. Fasaden ar dock beldgen nastan 30 meter fran planomradets
foreslagna bebyggelse vilket ar ett val tilltaget avstand for att sdkerstalla
dagsljusinslapp.

Resultatet tolkas darmed som en konsekvens av att denna del av fasaden
kommer & delvis minskad utblick som konsekvens av den hoga byggnaden,
snarare an att det paverkar dagsljusinslappet.

Boverkets byggregler avsnitt 6:33 anger att “minst ett fonster i rum eller avskiljbara
delar av rum dir minniskor vistas mer dn tillfalligt bor vara placerat s att utblicken ger
mojlighet att folja dygnets och drstidernas variationer.” Planforslagets genomforande
beddms darmed ha en viss paverkan pa utblicken fran dessa fonster, men inte av
omfattningen att det innebar att Boverkets byggregler inte kan foljas.

Gavelfasaden mot norr inom fastigheten Katten 13 bestar av tva mindre
fonster per vaningsplan och som ar centrerade i fasaden och placerade nira
varandra. Detaljplanens genomférande innebar att Boverkets rekommenderade
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dagsljusfaktor pa en procent inte kan forvantas uppnas fran denna fasad.
Trots att planforslagets genomforande séledes innebar en stor paverkan pa
denna fasads mojligheter till dagsljusinslapp ar bedomningen att byggnadens
utformning i nuldget ar sddan att dessa fonster inte kan forvantas utgora ett
avgorande bidrag till att uppfylla dagsljuskraven interiort for byggnaden som
helhet.

Dagsljus i tillkommande bebyggelse

Detaljplanen mojliggor delvis for bebyggelse som uppnar en okonventionell
bredd vilket innebar att dagsljus inte nar lika langt in i byggnaden endast med
fonster i fasad. En dagsljussimulering har utforts pa planforslagets hogsta tillatna
byggritt for att utreda forutsattningarna att tillgodose dagsljuskrav fran vaning
ett till sex.

Berdkningen av dagsljus ar utférd i IDA ICE med Radiance som
berdakningsmotor, vilket dr industristandard, samt berdkning med hog precision.

Byggnaden antas bestd av kontor. Dagsljuskravet enligt Boverkets byggregler ar
att stadigvarande arbetsplatser ska ha en dagsljusfaktor pa 1,0 %. Utredningen ar
gjord i tidigt skede och planlosningarna dr antagna som oppna for att visualisera
dagsljusspridningen i rummen. Detta kan fungera som underlag till att avgora
vilka ytor som dr lampliga att nyttja som stadigvarande arbetsplatser.

Simuleringen utgar fran att byggnadens utformning innefattar ett atrium vid den
Ostra fasaden och syftar till att undersdka om denna atgéard kan anses som
tillracklig for att uppfylla dagsljuskraven. Berdkningen &r utford med tva fall: Fall
1 ar med glasade partier enligt Bild 40. Fall 2 ar berdknad med denna del som en
tat vagg, det vill sdga enbart takfonstret.

—== —
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Bild 40. Dagsljussimuleringen undersdker hur ett atrium vid den Ostra fasaden bidrar till att uppfylla dagsljus-
kraven pa vaning ett till sex i byggnaden som planférslaget medger.
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Resultatfigurerna illustrerar grovhugget vilka ytor som ar lampliga att nyttja som
stadigvarande arbetsplatser. De ldgre planen har ytor som ar nagot moérka. Detta
kan delvis avhjdlpas genom att vilja ljusare kulérer samt att eventuellt arbeta
med ljustransmittansen i glasen. Bild 41 visar vaningsplanet med samst dagsljus-
forhallanden och uppnar en median pa dagsljusfaktor (DF) pa 0,7%. Bild 42-44 pa
nastkommande sidor visar hur dagsljusférhallandena forbéttras for varje vaning
upp-

Resultatet fran studien visar att ett atrium innebar att dagsljuskraven kan
tillgodoses i kombination med en medvetet utformad planlosning och
anvandning pa vaning ett till sex. Bedomningen &r att planférslaget mojliggor

bebyggelse som kan tillgodose manniskors behov fér en god hélsa och trivsel pa
arbetsplatsen.

Bl oFaaos

B cF-tos ' '] Omrade med OF=Y,0 % pa
" haka umsdupst

Bild 41.Vaning 2, Fall 1 (till vanster) och Fall 2 (till héger).

Bild 42. Vaning 3, Fall 1 (till vanster) och Fall 2 (till héger)
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Bl oroos [l oFe0s S0 Omeade med DF 0w pa
Sl haka rumsdupest

--

Bild 43. Vaning 4, Fall 1 (till vanster) och Fall 2 (till h6ger)

Bild 44. Vaning 5, Fall 1 (till véinster) och Fall 2 (till héger)

Trafik

Bebyggelsen férvantas inte innebara nagon méarkbar paverkan pa trafikmangden
pa gatorna kring planomradet. Markparkeringen tas bort och de verksamheter
som planeras inom planomradet kommer att ge ett mycket litet tillskott av
varutransporter. Det nuvarande varuintaget for snabbmatskedjan kommer

vid ett genomforande av planforslaget att behova flyttas. Varuintaget foreslas i
stallet integreras i byggnadens s6dra fasad, med lossning fran Kattgrand nara
sportaffarens befintliga lastbrygga.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid &r tio ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomfoérandetidens slut fortsatter planen att gdlla, men den kan da andras
eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behéver

beaktas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Infart till det underjordiska garaget pa Katten 6 sker fran Hunden 16 via

en kulvert som anldggs under befintliga vatten- och avloppsledningar i
Skomakargatan. Utrymmet planldggs som kvartersmark for parkering och utgor
ett komplement till den huvudsakliga anvandningen, bostader och centrum, pa
Katten 6.

Utrymmet dér kulverten ar beldget 6verfors via fastighetsreglering fran
Innerstaden 2:1 till Katten 6 och kommer saledes att urholka Innerstaden 2:1.
Luled kommun ansdker om fastighetsreglering for 6verféring av utrymmet.
Katten 6 svarar for fastighetsbildningskostnaden.

Servitut for infart till kulverten till forman for Katten 6 inrattas.
Belastande fastigheter ar Hunden 15 och 16. Katten 6 svarar for
fastighetsbildningskostnaden.

Hunden [—— Katten
16 P 6

Innerstaden 2:1

frén Innerstaden 2:1

» Utrymme som 6verfors
. till Katten 6

Nollplan (RH 2000}

SN2 eEEEEEEEEEEREEEEEEREREE

Innerstaden 2:1

Bild 43. Rédstreckad linje visar utrymme som ¢&verférs via fastighetsreglering fran Innerstaden 2:1 till Katten 6.
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Gemensamhetsanlaggningar, servitut och rattigheter

Befintliga

Katten 6 har del i gemensamhetsanldggning Katten GA:2 som omfattar vigen
Kattgrand. For gemensamhetsanlaggningen upplats utrymme inom bland annat
Katten 6. Vagen ska hallas 6ppen for varutransporter till de i anldggningen
deltagande fastigheterna Katten 6, 12, 13 och 14. Eventuellt behov av
omprovning av gemensamhetsanlaggningar pa grund av dndrade forhallanden
lamnas till deldgarna att hantera sinsemellan. Detaljplanen mojliggor for en
gemensamhetsanldggning inom detta omrade.

Katten 6 kommer enligt planforslaget att utnyttja garageinfarten (port och

ramp) pa Hunden 16 for atkomst till kulverten. Porten och rampen ingér i

gemensamhetsanldggning Hunden GA:1 med dandamal garage. Deldgande
fastigheter i Hunden GA:1 ar Hunden 15 och Hunden 16.

Inom planomradet finns ledningsratt 2580-09/120.1 med dndamalet fjarrkyla till
forman for Lulea Energi AB. Ledningsratten belastar bland annat fastigheten
Innerstaden 2:1 och Uttern 1, som bada &dgs av Luled kommun.

Tillkommande
Gemensamhetsanlaggning Hunden GA:1 kommer att omprovas, vilket beskrivs i
exploateringsavtalet.

Ersiittning enligt anliggningslagen

Enligt 40 a § anldaggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med
belastning av en gemensamhetsanlaggning betala ersittning till de fastigheter
som deltar i gemensamhetsanldggningen om det uppkommer en skada.

Ekonomiska fragor

Planekonomi, planavtal och exploateringsavtal
Ett planavtal ska uppréttas mellan fastighetsagaren och Lulea kommun.
Planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov.

Ett exploateringsavtal ska ingas mellan Luled kommun och dgarna till Katten 6.
Exploateringsavtalet ska vara fardigstallt tills dess att detaljplanen behandlas for
politiskt antagande.

Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak foljande punkter:

Omfattning och markéverforing

Vilka arealer, fastigheter och rattigheter som 6verlats eller upplats, med tydlig
redovisning pa karta eller bilagda kartor. Detta inkluderar 6verlatelse/upplatelse
av utrymme for kulvert inom fastigheten Innerstaden 2:1 (se Bild 43 for referens).

Anlidggningar och standard
Vilka fysiska anlaggningar som ingar (till exempel kulvert, gata, och
VA-ledningar) och vilken standard eller krav som ska gélla for dessa
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anldggningar. Skiss/ritning som beskriver aterstdllande av Skomakargatan ska
bildggas avtalet.

Ataganden
Specificering av vilka ataganden exploatoren atar sig att utfora och bekosta,
exempelvis:

¢ Forrattningskostnader hanforliga till detaljplanens genomférande (med
uppgift om vilka atgarder som avses).

¢ Justering och aterstdllande av VA-ledningar och gatupartier
(exempelvis Skomakargatan) enligt bilagda krav och skisser.

e Auvgifter och kostnader for lagfart, bygglov samt anslutningsavgifter
for el, fjarrvarme och VA enligt géllande taxor.

Redogorelse for eventuella ersattningar eller avstaende fran ersattning i samband
med markoverforingar eller upplatelser (till exempel servitut).

Tidplan
En huvudtidplan for utbyggnad efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Sakerheter och garantier
Krav pa sdkerheter for exploatorens ataganden samt villkor for hur och nér
sakerheter far 16sas ut.

Koppling till plan- och byggprocessen

Redovisning av hur avtalsataganden kopplas till planens genomfdérande och
tillstandsprocesser, till exempel att planavgift inte ska tas ut vid bygglovsansokan
eftersom ett planavtal upprattas mellan kommunen och fastighetsdgaren (Folkets
Energihus c/o Naiden).

Ansvarsfordelning och hantering av forindringar
Tydliggorande av parternas ansvar vid genomférande.

Tekniska fragor
Mojlighet finns att ansluta sig till kommunalt vatten och avloppssystem,
fjarrvarme, fjarrkyla, tele samt till el genom att bli h6gspanningskund.

Om bebyggelsen utformas enligt detaljplanen kan befintliga ledningar komma
att behova flyttas. Exploatoren bekostar all flytt av ledningar som behovs for
genomforandet av planen.

Stoérningar under byggtiden

Under byggtiden kommer ofrankomliga storningar att uppsta som paverkar
versksamma, boende och besokare i omradet. Dessa storningar kan vara av
olika slag, sdsom buller, damm, vibrationer och trafikpaverkan. Storningarna
kan variera i intensitet och omfattning beroende pa var i byggprocessen bygget
befinner sig.
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Naturvardsverket har tagit fram allmanna rad om buller fran byggplatser, NFS
2004:15. Raden ar avsedda att ge vagledning om skyddsatgarder, begransningar
och forsiktighetsmatt vad galler storning av buller fran omraden dar bullrande
bygg- och anlaggningsverksamhet pagar. Ljudnivan fran en byggarbetsplats
beror pa vilka arbeten som utfors och vilka maskiner som anvands.
Byggentreprenorer bor forhalla sig till dessa riktvarden.

Det kommer att stéllas stora krav pa den som bebygger fastigheten da det

inte finns nagra ytor utanfor fastigheten som kan anvandas annat an for
byggstallningar.

Logistiken av material till bygget kan komma att behova planeras sa att material
fran lastbilar lyfts pa plats direkt dér de ska vara. Det kommer troligtvis inte

att finnas plats pa nagon gata dar lastbilar kan sta och vanta pa sin tur (RK
Trafikkonsult, 2024)

I samband med att passagen under Skomakargatan byggs kommer stora massor
jord behova koras bort. Detta kan ge vissa storningar for busstrafiken och om
lastbilar maste std i narheten for att vanta pa sin tur att kora fram och lasta.

Under tiden som parkeringsgaragen byggs kan det behtva anordnas en temporér
angoring for byggvaror langs Skeppsbrogatan, vilket kan medfora tillfallig
omdirigering av gang- och cykeltrafiken.

Nar huskroppen ovanfor marken ska byggas kommer byggstallningar att ta

upp plats bade pa Kattgrand, Skomakargatan och Skeppsbrogatan. Langs
Skomakargatan bedoms det mojligt att ordna fem meter fri bredd for fordon,
men langs Kattgrand forvantas byggstéllningen begransa den fria bredden till
cirka tva meter.

Det innebdr att befintliga verksamheters leveranser kommer att behova
omdirigeras temporart. Detta kommer dven att behdva goras under byggnationen
av kulverten mellan parkeringsgaragen.

Raddningstjanstens atkomst under byggtiden bedoms som tillracklig i detta
skede. Raddningstjansten bor involveras tidigt i planeringen for byggnationen sa
att deras krav kan tillgodoses framféor allt for byggstallningar till vaning tre till 13

da de paverkar gatubredden mest.

Brandsékerhet

Den nya byggnaden foreslas uppforas i fastighetsgrans, mot befintlig byggnad pa
Katten 14. Detta stéller krav pa brandsakerheten. En 16sning som har redovisats
ar en brandvagg mellan byggnaderna med brandsékra portar mellan Katten 6
och 14 for tillgang till varuintag och befintlig utrymningsvag for Katten 14 samt
en isolerad kanal upp till tak/lamplig hojd dar en ny roklucka placeras. Det finns
aven andra alternativ. Paverkan pa Katten 14:s brandséakerhet ska hanteras i
kommande projektering av byggnaderna.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen
motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och 2 kapitlet plan- och bygglagen (PBL).

Motiv till regleringar
Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte.
Nedan f6ljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allméan plats

Anvéndning Motivering

Syftet med bestdmmelsen ar att bade méjliggéra angdring
till planomradet och en utveckling av Skeppsbrogatan.
Inom anvandningsytan ryms &ven erforderliga funktioner
sa som GC-vag, kérbana och belysning.

GATA - Gata

Kvartersmark

Anvandning Motivering

Syftet med bestdmmelsen &r att méjliggoéra
bostadsbebyggelse inom planomradet och dédrmed
starka och foértata centrum. For att sékerstalla att
bostader inte forlaggs pa platser inom planomradet som
ar utsatta for buller eller inte nar upp till riktvardena for
dagsljusférhallanden gérs regleringen att bostéader far
finnas fran vaning sju och uppat.

B, - Bostéder fran vaning sju och
uppat

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra
C - Centrum centrumfunktioner inom planomradet och darmed stérka
och fortata centrum.

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora for en kulvert/
lank mellan parkeringsgaraget inom planomradet

och parkeringsgaraget pa grannfastigheten Hunden

16. For att inte paverka befintliga ledningar galler
anvandningsbestdmmelsen mellan nivaer. Bild 43 visar
nivderna i sektion.

P, - Parkering. Bestammelsen
avgransas inom nivaintervall +3,9
meter till +5,1 meter éver nollplan
(RH2000) och ned till -1,2 meter
under nollplan (RH2000).

Egenskapsbestammelser Motivering

Regleringen syftar till att halla Kattgrand fri fran
bebyggelse ovan mark och for att sékerstalla
genomfdrandet av en kulvert/lank mellan
parkeringsgaraget inom planomradet och
parkeringsgaraget pa grannfastigheten Hunden 16.

6, - Endast byggnadsverk under
mark.
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s, - Byggnadens markplan far
endast anvandas for centrum-
verksamhet

Regleringen syftar till att sdkerstalla en aktiv bottenvaning
som tillfér aktivitet och stadsliv Idngs Skomakargatan och
Skeppsbrogatan.

h, - Hogsta nockhéjd pé byggnad é&r
22 meter.

Regleringen mojliggdér byggnad i upp till fem vaningar
och syftar till att uppnd en stadsmaéssig proportion pa
Skomakargatans gaturum som framjar upplevelsen i
gatunivan och relaterar till en ménsklig skala.

h, - Hégsta nockhdéjd pé byggnad é&r
26 meter.

Regleringen méjliggér byggnad i upp till sex vaningar.
Regleringen gors for att bebyggelsen ska

uppna en stadsmassig proportion i Skeppsbrogatans
gaturum och i huvudsak relatera till omgivningens
hojdsattning mot gatan.

h, - Hogsta nockhéjd pa byggnad é&r
45 meter.

Regleringen méjliggér byggnad i upp till 15 vaningar och
syftar till att mojliggéra hdg bebyggelse i enlighet med
beslutat planprogram samt att méjliggdra ett tillskott till
stadsbilden som bidrar till att Luled centrum upplevs som
en tat och urban stad. Héjdbegrénsningen syftar till

att sakerstalla ett genomférande av planen som inte
inskranker pa riksintresset for totalférsvaret, vilket innebar
aft den hogsta punkten pa byggnadsverket

maximalt far uppna 45 meters hojd fran medelmarkniva.

g, - Markreservat fér gemensam-
hetsanldggning

Regleringen syftar till att reservera ett omrade i plankartan
for att ge utrymme fér gemensamhetsanlaggning 1&ngs
Kattgrand. Syftet &r att mojliggdra transporter langs Katt-
grand. Deltagande fastigheter ar till exempel Katten 6, 12,
13 och 14.

p, - Byggnaden ska placeras i grans
mot Skeppsbrogatan och
Skomakargatan. Langs
Skomakargatan medges ett

indrag pa maximalt 2 meter fran
fastighetsgrans fér byggnadens
forsta tva vaningar.

Regleringen syftar till att sédkerstélla att tilkommande
bebyggelse utfdrs i enlighet med innerstadens
kvartersstruktur samtidigt som hénsyn tas till Skomakar-
gatans smala gaturum fér att méjliggéra en platsbildning
som starker den offentliga miljén.

Utfartsforbud

Regleringen gors for att styra var in- och utfart far ske,
med syfte att skapa trafiksdkra miljder genom att inga nya
in- eller utfarter far anordnas mot Skeppsbrogatan och
Skomakargatan, dar regleringen ar dragen.

f, - Byggnadens fasad ska utféras i
tegel, puts och/eller tra.

Regleringen syftar till att sakerstélla att den tillkommande
bebyggelsen ska férmedla en taktilitet i sitt uttryck, likt
framtradande byggnader i ndromradet, da den, med sin
héjd, kommer att utgéra en markant byggnad.
Bestdmmelsen syftar dven till att fasadmaterialet ska
Overensstdmma med centrumhalvdns bebyggelse i 6vrigt
kring Norra hamn.

f,- Fasader ska utféras i varm,
jordig kulér med matt yta.

Regleringen syftar dels till att sékerstélla att detaljplanens
genomférande ska bidra med varme till den annars

bleka fargskalan i ndromradet 1angs Skomakargatan

och Skeppsbrogatan, dels till att byggnadens uttryck ska
harmonisera med centrumhalvéns

Overgripande fargskala.
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f,- Sockelvaningens fasader mot
Skeppsbrogatan och Skomakar-
gatan ska i huvudsak besta av glas.
Byggnadens sockelvaning ska
markeras i sten eller tegel.

Regleringen syftar till att framja ett aktivt gatuliv, kad
kénsla av trygghet och liv mellan husen genom att
motverka kanslan av "bakgata" langs Skomakargatan.

f,- Entré ska finnas mot
Skomakargatan och
Skeppsbrogatan. Entréer

ska placeras med minst en meters
indrag fran gata.

Regleringen syftar till att framja ett aktivt gatuliv, 6kad
kansla av trygghet och "liv mellan husen" genom att mot-
verka kanslan av "bakgata" langs Skomakargatan.

f, - Balkong far kraga ut maximalt
1,8 meter dver egenskapsomrade
h, och egenskapsomréde 6, och g,
med en lagsta fri hdjd om 26 meter
fran markniva.

Regleringen syftar till att tillata att balkonger uppférs mot
sOder, bland annat for att ta vara pa sollagen och for

aft skapa en levande gatumiljé. Samtidigt sékerstaller
regleringen att balkonger inte kragar ut pa ett sddant satt
att de bidrar till en "instdngd" kénsla fér de som gar langs
Kattgrand.

f,- Balkong far inte kraga ut éver
fastighetsgrans eller
egenskapsomréde h,.

Regleringen syftar till att uppna en god helhetsverkan i
stadsbilden. Vidare syftar regleringen till att tilkommande
héga byggnadsdelens gavelmotiv éverensstdmmer med
Ovriga uppstickande byggnadsvolymer omkring Norra
hamn.

f_- Byggnad far kraga ut med
maximalt 2,4 meter dver
egenskapsomréde ¢, och g, med
lagsta fri h6jd om sex meter fran
markniva och upp till 26 meters
nockhdjd.

Regleringen syftar till att mojliggéra en stérre byggratt
inom Katten 6 samtidigt som trygghetsaspekten i
markniva varnas.

f.- Balkong far glasas in, endast
med ramfri inglasning som
vaderskydd for uterum.

Regleringen syftar till att sakerstélla ett natt uttryck pa
byggnaden genom att begransa utformningen av
balkonger.

Hela planomradet

Bestammelse Motivering

Genomférandetiden ar 10 ar och
boérjar gélla frAn och med laga kraft-
datum.

Regleringen sker med stéd av PBL 4 kap. 21 §, att
kommunen ska ange en genomférandetid. Tiden rdknas
fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga

kraft. Om nagon del av planen far genomféras tidigare pa
grund av ett férordnande enligt 13 kap. 17 § tredje stycket,
raknas tiden fran den dag da genomférandet far paborjas.
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelsefdrvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och konsulter. Planhandlingarna har tagits
fram av planarkitekter pa Sweco Sverige. Utredningar i planarbetet har utforts
av foretagen Afry, Tyréns, Clarholm Energi- & Klimatanalys AB och Tengbom.
For mer information, se avsnitt “Utredningar och underlag” i inledningen av
planbeskrivingen.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2026-01-23

Daniel Rova Sofia Andersson

Planchef Planarkitekt Plankonsult, Sweco
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Dnr: KLF 2023/1459 LUL EA

| KOMMUN

Detaljplan for del av centrum,
fastigheten Katten 6

Lulea kommun Norrbottens lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-04-26, § 74 att ge Stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan och tillhérande gestaltningsprogram for del av
Katten 6, i syfte att prova forutsattningarna for bostader och verksamheter.

Detaljplanen har foregatts av ett detaljplaneprogram for hela kvarteret Katten, vilket antogs
av kommunfullmdktige ar 2011. Syftet med programmet ar att ange utgangspunkter och mal
for detaljplaner inom kvarterets fastigheter (Katten 6, 12, 13 och 14, samt delar av
Timmermansgatan och Skomakargatan). Programmet beskriver ocksa de fragor som behover
utredas sarskilt i ssamband med det fortsatta planarbetet. Enligt programmet ska aspekter
som gestaltning, parkering, trafik, buller, markféroreningar, friyta och logistik kring
varuintaget for Katten 14 utredas vidare under detaljplaneprocessen. Detaljplanearbetet ska
huvudsakligen utga fran det gdllande detaljplaneprogrammet.

I planprogrammet utreddes majligheten att uppféra byggnad med 8-12 vaningar i omradet,
men i samband med det politiska beslutet lades ett tillaggsbeslut om att mojliggora upp till
15 vaningar.

Hur granskningen bedrivits

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler for sa kallat utokat forfarande (se
5 kap. plan- och bygglagen). Ett utokat férfarande anvands da detaljplanen &r av betydande
intresse for allmanheten och i 6vrigt av stor betydelse. Granskningen ska paga i minst tre
veckor. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt och for att ge méojlighet till
insyn och paverkan ska granskningen ske med myndigheter, sakdgare och 6vriga berérda
enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har darfor visats for granskning under perioden 2 december 2025 -7
januari 2026. Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa Lulea kommuns webbplats,
Stadsbyggnadsforvaltningens reception och Stadsbiblioteket pa Kulturens hus.
Planhandlingarna samt information om samradet har dven skickats till Lansstyrelsen,
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lantmaterimyndigheten och berorda sakdgare. Under arbetet med planforslaget har det
ocksa skett kontinuerlig dialog med berérda kommunala forvaltningar och bolag.

Skrivelser utan invandningar har inkommit fran:
Postnord
Swedavia
Vattenfall Eldistribution AB
Raddningstjansten
Trafikverket

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
Luled Energi AB
Cykelframjandet
Lantmateriet
Lansstyrelsen Norrbotten
Miljo- och byggnadsnamnden
Privatperson 1

Privatperson 2

Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas nedan i sin helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja dem frin
inkomna synpunkter.
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Myndigheter

Lansstyrelsen

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser statliga eller

andra allmédnna intressen och bedémer, med hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kédnda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Kommunen har efter samradsskedet kompletterat planférslaget med provtagning och
utredning f6r hanteringen av férorenad mark inom planomradet.

Lansstyrelsen delar i det hér fallet helt konsultens bedémning och rekommendationer for
detaljplanens genomférande.

Ovrigt

Det ar positivt att kommunen till granskningsskedet har kompletterat och utvecklat
planbeskrivningen till stod f6r detaljplanens genomférande genom att fortydliga planens
intentioner under flera rubriker, exempelvis gestaltning- och stadsbildsdelen samt genom att

inféra nya utformningsbestammelser. Planbeskrivningen har dven blivit tydligare gallande
genomforandet med avseende pa trafik, parkering och angoringsfragor.

Under kapitlet om konsekvenser av planens genomférande, under stadsbild, ar det a&ven en
stor fordel att det tillkommit en analys av siktlinjer.

Planbeskrivningen kan dock med foérdel kompletteras med att bortledande av grundvatten,
framst i samband med anlaggandet av byggnaden och i samband med garaget, kan utgora

en tillstandspliktig vattenverksamhet. I det fall kommunen avser att tillimpa det undantag
som finns i 11 kap. miljobalken fér detaljplanens genomfoérande kan dven detta med fordel

framga.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse om att bortledande av grundvatten kan
utgora en tillstindspliktig vattenverksamhet.

Lantmateriet

Delar av planen som bér forbattras:

Eventuell ersittning for minskning av gemensamhetsanliggning (ga)
Gemensamhetsanlaggningen Lulea Katten ga:2 f6r vag behover som en 6ljd av planférslaget
omproévas och minskning av de upplatna omradena kan behéva ske. Enligt
planbeskrivningen kommer dven Luled Hunden ga:1 att bli paverkad av planférslaget. Enligt
40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala
ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada.

I planbeskrivningen namns inget om dessa regler som inte ar dispositiva och numera galler
ndr en gemensamhetsanldggning minskas i omfattning.

Vilka fastigheter ska inga i ny gemensamhetsanliggning

Bland planbestammelserna finns det en bestaimmelse f6r en ny gemensamhetsanldaggning.
Det framgar dock inte vilka fastigheter som ar tankta att inga i den nya
gemensamhetsanlaggningen eller vad som &r syftet med anlaggningen. Det blir dairmed
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svart for berorda fastighetsdgare att forsta hur de paverkas av planen. Planbeskrivningen
behover darfor kompletteras.

3D-planbestimmelse

Av planbeskrivningen framgar att planbestimmelsen for Parkering (P) ar att mojliggora 3D-
fastighetsbildning inom kvartersmark. Lantmateriet undrar darfér om planbestimmelsen
bor placeras under rubriken ”ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN” -
“Kvartersmark”. Sdsom Lantmateriet forstatt kommer utrymmet f6r parkeringen 6verforas
fran Innerstaden 2:1 till Katten 6. Det bor kunna fortydligas i ”Fastighetsrattsliga
konsekvenser” avseende fastighetsregleringen mellan Katten 6 och Innerstaden 2:1 att
regleringen avser 3D-fastighetsbildningen.

Kommentar: Genomforandeavsnittet kompletteras med information om 41 a § anliggningslagen och
om ersittningar som kan uppstd till foljd av planforslaget. Planbeskrivningen kompletteras dven med
en redovisning av vilka fastigheter som avses ingd i den nya gemensamhetsanliggningen och
information att fastighetsregleringen avser 3D-fastighetsbildningen.

Plankartan justeras di Parkering (P) felaktigt redovisats som allmin plats. Planbeskrivningen har i
detta avseende varit korrekt. Avsnittet om fastighetsrittsliga konsekvenser ses dver och kompletteras.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra under forutséttning att hansyn till Luled/Kallax flygplats
som utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ MB har tagits. Forutom
flygplatsoperatoren behover planen @ven samradas med LFV for att sdkra att inga flyghinder
och storningar pa flygtekniska system uppstar och om flyghinderanalys kravs.

Kommentar: Yttrandet noteras och foranleder inga dndringar i planforslaget.

Kommunala férvaltningar och bolag

Lulea Energi AB

I Skomakargatan mellan kvarteret Hunden och kvarteret Katten ligger fjarrkylaledningar. De
forsorjer stora delar av centrum med kyla, bland annat Smedjan. Den tankta lanken for
parkeringar mellan kvarteret Hunden och kvarteret Katten ger, som vi uppfattar det, en liten
marginal i hojd till fjarrkylaledningarna. Vi har tidigare lamnat ut hojder for vara ledningar
och det finns alltid en felmarginal i dessa och man bor sdkerstalla att det inte blir en
kollision, alternativt se pa en losning for att hantera den.

Kommentar: Ledningarnas lige och hijdsittning har beaktats i planarbetet. Vid fortsatt projektering
ska hinsyn tas till befintliga fidrrkylaledningar. Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse om att
eventuella behov av anpassningar eller tekniska losningar for att undvika kollisioner hanteras och
bekostas av exploatiren i samrid med ledningshavaren i samband med genomforandet.

Raddningstjansten
Raddningstjansten har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Yttrandet noteras och foranleder inte ndgon dndring av planforslaget.
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Miljo- och byggnadsnamnden

Plankartan

Avdelning milj6 och bygg undrar om man avser att begransa centrumverksamheten i
byggnaden, eller ska det vara méjligt att ha kontor i hela byggnaden eller en
takbar/takrestaurang pa 6versta vaningen ovanfor bostaderna?

Fororenad mark

I och med att det finns féroreningar i marken och man kommer att grava ut omradet for
kallargarage vill avdelning miljo och bygg paminna om att i god tid komma in med en
anmadlan enligt §28 Férordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd till den
kommunala tillsynsmyndigheten.

Kommentar: Kommunen avser inte att begrinsa hur stor del av byggnaden som uppfors som
centrumuverksamhet respektive bostider. Det dr alltsd mojligt att byggnaden endast innehiller
centrumuverksamheter, eller centrum i de forsta sju viningarna, bostider frin vining sju och uppit
och att byggnaden avslutas med en centrumverksamhet (till exempel restaurang) pi den oversta
viningen.

Vad giller anmilan enligt §28 Forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd finns en
skrivelse om detta i planbeskrivningen.

Foreningar och foretag

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det d&r PostNord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges
mojlighet att vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog géllande

godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan f6randring
gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte delas ut till adressen.

Kommentar: Postlidors placering hanteras utanfor detaljplaneprocessen. Yttrandet noteras men
foranleder inte nigon andring av planforslaget.
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Swedavia
Flygsakerhetsfragor hanvisas till flygplatshéllare Forsvarsmakten. Darfor ar det sarskilt
viktigt att dven de blir remitterade.

Swedavia har inga 6vriga synpunkter i denna granskning och darmed inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet noteras och foranleder inga dndringar i planforslaget. Forsvarsmakten har fitt
planforslaget skickat till sig.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inga elndtanldggningar i omrade for rubricerat drende och
har inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet noteras och foranleder inga dndringar i planforslaget.

Privatpersoner

Privatperson 1

Efter att vi tagit del av forslag till ny Detaljplan for del av centrum, Katten 6, vidhaller vi de
synpunkter som vi framforde vid samradsforfarandet, daterat 2023-12-14. Dessutom delar vi
till fullo Lansstyrelsens synpunkter.

Vi vill 16pande bli uppdaterade vad betréffar processens progress.

Kommentar: Yttrandet noteras. Synpunkterna som framfordes under samrdidsskedet har tidigare
bemditts och foranleder inte ndgra dndringar i planforslaget i detta skede.

Linsstyrelsen har yttrat sig under granskningen och bedomer, med hinsyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas. Linsstyrelsen har inte
haft ndgra invindningar mot planforslaget och framhdller i sitt yttrande att kommunen efter samridet
har kompletterat och fortydligat planhandlingarna pd ett positivt sitt.

Vad giller énskemdlet om lopande information om planprocessens fortsatta handliggning publiceras
aktuell information om detaljplanen pd kommunens hemsida. Information om genomforandet av
projektet tillhandahills av exploatoren, vilket i detta fall dr Folkets Energihus c/o Ndiden. Pi
kommunens hemsida finns dven, i den mdn det dr aktuellt, information om olika pigdende projekt.

Privatperson 2

Efter att vi tagit del av forslag till ny Detaljplan for del av centrum, Katten 6, vidhaller vi de
synpunkter som vi framforde vid samradsforfarandet, daterat 2023-12-14. Dessutom delar vi
till fullo Lansstyrelsens synpunkter.

Vi vill 16pande bli uppdaterade vad betriffar processens progress.

Kommentar: Yttrandet noteras. Dd synpunkterna dr desamma som i yttrande frin Privatperson 1
hinvisas till kommunens svar och stillningstagande diir.
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Dnr: KLF 2023/1459 LUL EA
| KOMMUN

Stallningstagande och forandringar
Med anledning av inkomna synpunkter gors féljande forandringar:

Plankarta

e Planbestammelsen (P) — Parkering. Bestimmelsen avgrinsas inom nivdintervall +3,9 meter
till +5,1 meter over nollplan (RH2000) och ned till -1,2 meter under nollplan (RH2000) hade
felaktigt redovisats under rubriken ”Allmén plats”. Infér antagande har
planbestammelsen placerats under rubriken “Kvartersmark”.

Planbeskrivning

e Skrivelse om att bortledande av grundvatten kan utgora en tillstandspliktig
vattenverksamhet har lagts till i avsnittet ”Vattenférhallanden”.

e Genomfoérandeavsnittet kompletteras med information om 41 a § anldggningslagen
och avsnittet “Motiv till plankartans bestammelser” kompletteras med en
redovisning av vilka fastigheter som avses inga i den nya

gemensamhetsanlaggningen.

e Avsnittet “Teknisk forsérjning” kompletteras med skrivelse om att behov av
anpassningar eller tekniska 16sningar for att undvika kollisioner hanteras och
bekostas av exploatoren i samrad med ledningshavaren i samband med
genomforandet.

Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda, dvs. har inte féranlett nagon
andring i detaljplanen. Synpunkterna har tidigare besvarats i samradsredogorelsen och i
detta granskningsutlatande. Kommunstyrelseforvaltningens motivering till varfor
synpunkten eller fragan inte har kunnat tillgodoses motiveras under respektive yttrande
ovan.

e Privatperson 1.

e Privatperson 2.

Kommunstyrelseférvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2026-01-20

Daniel Rova Sofia Andersson

Planchef Planarkitekt
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Dnr: KLF 2023/1459 LULEA
KOMMUN

Detaljplan for del av centrum,
Katten 6

Luleda kommun Norrbottens lan

SAMRADSREDOGORELSE

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-04-26, § 74 att ge Stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan och tillhérande gestaltningsprogram for del av
Katten 6, i syfte att prova forutsattningarna fér bostader och verksamheter.

Detaljplanen har féregatts av ett detaljplaneprogram for hela kvarteret Katten, vilket antogs
av kommunfullmaktige ar 2011. Syftet med programmet &r att ange utgangspunkter och mal
for detaljplaner inom kvarterets fastigheter (Katten 6, 12, 13 och 14, samt delar av
Timmermansgatan och Skomakargatan). Programmet beskriver ocksa de fragor som behéver
utredas sarskilt i samband med det fortsatta planarbetet. Enligt programmet ska aspekter
som gestaltning, parkering, trafik, buller, markféroreningar, friyta och logistik kring
varuintaget for Katten 14 utredas vidare under detaljplaneprocessen. Detaljplanearbetet ska
huvudsakligen utga fran det gallande detaljplaneprogrammet.

I planprogrammet utreddes mojligheten att uppfora byggnad med 8-12 vaningar i omradet,
men i samband med det politiska beslutet lades ett tillaggsbeslut om att mojliggora upp till
15 vaningar.

Hur samradet bedrivits

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler f6r sa kallat utokat forfarande (se
5 kap. plan- och bygglagen). Ett utokat forfarande anvands da detaljplanen &r av betydande
intresse for allmanheten och i 6vrigt av stor betydelse. Det innebér att detaljplanen ska
kungoras och samradas under minst tre veckor. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag
som mojligt och for att ge mojlighet till insyn och paverkan ska samrad ske med
myndigheter, sakdgare och 6vriga berdrda enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har visats for samrad under perioden 4 december 2023 — 21 januari
2024. Ett 6ppet hus anordnades under samradstiden dar planarkitekt, planchef,
stadsarkitekt, fastighetsdgare och politiker narvarade for dialog med allmé&nheten.
Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa Luled kommuns webbplats,
Stadsbyggnadsforvaltningens reception och Stadsbiblioteket pa Kulturens hus.
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Planhandlingarna och information om samradet har i detta fall sants till lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och berdrda sakagare (se sandlista).

Under arbetet med planforslaget har det ocksa skett en kontinuerlig dialog med bertrda
kommunala férvaltningar och bolag.

Under samradstiden inkom 18 skrivelser.

Skrivelser utan invandningar har inkommit fran:
- Postnord, 2023-12-06
Forsvarsmakten, 2023-12-12
Skanova, 2023-12-15
Sjofartsverket, 2023-12-19
Telia Company, 2023-12-27
Vattenfall, 2024-01-09
Trafikverket, 2024-01-22

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
- Privatperson (Rattan, Gallerian Shopping), 2023-12-14

Privatperson (Katten 12 och 13), 2024-01-15
Miljo- och byggnadsnamnden, 2023-12-20 §171
Lantmateriet, 2024-01-19
Raddningstjansten, 2024-01-19
Sveriges Akeriféretag, 2023-12-19
Hilding Hotell AB och HH Struktur AB, 2023-12-04
Lumire, 2024-01-19
Lansstyrelsen Norrbotten, 2024-01-22
Dios, 2023-12-04

Synpunkterna sammanfattas och kommenteras nedan.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas har i sammanfattad och forkortad form. Synpunkterna i sin
helhet finns att tillga pa Kommunstyrelseforvaltningen. Lansstyrelsens synpunkter redovisas
i sin helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja dem frin
inkomna synpunkter.
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Oversiktsplanen anger omradet dér detaljplanen ingar som " Tt struktur” dér bebyggelsen
ska vara 4-5 vaningar och maximalt 10-12 vaningar for enstaka projekt. Hogre bebyggelse
ska lokaliseras utan negativ paverkan pa boendemiljoer eller for att framhdva stadsbilden,
till exempel vid stadens infarter.

Kommunen bedomer att planforslaget har 6vervagande stod i 6versiktsplanen men
overstiger det maximala antalet vaningar som 6versiktsplanen anger. Avsteg fran
oversiktsplanen motiveras genom att fragan om byggnadshdjd har provats i ett planprogram
som antagits av kommunfullmaktige 2011-10-17 §227.

Ett planprogram ar inte en provning likt en detalj- eller 6versiktsplan. Av planbeskrivningen
(sidan 6) framgar att nddvandiga utredningar inte finns i planprogrammet. Vidare
konstaterar Lansstyrelsen att planprogrammet utrett 8—12 vaningar, tilldggsbeslutet om 15
vaningar (som framgar av planprogrammets sista sida) har inget stod i planprogrammet.
Lansstyrelsen kan sammanfattningsvis inte se nagot stod for kommunens motivering
gallande planforslagets avsteg fran 6versiktsplanen.

Fororenad mark

Det har tidigare funnits en kemtvétt pa grannfastigheten. Vid tidigare MIFO fas 1 utredning
s& har omradet har tilldelats riskklass 2-hog risk for ménniskors hédlsa och miljo.
Tvattkemikalien som anvants ar enligt uppgift perkloretylen vilken har en mycket hog
farlighet.

Klorerade kolvaten kdnnetecknas i allméanhet av hog flyktighet, stor intrangningsformaga
och hog densitet. Pa grund av den hoga densiteten kan dessa amnen samlas djupt nere i
marken, exempelvis i ett grundvattenmagasin och fardas utmed tatare jordlager eller
berggrund. Fardriktningen kan vara svar att forutse da fororeningarna kan fardas mot
grundvattnets rorelseriktning. I jord adsorberar de till finpartiklar och organiskt kol i marken
och spridningen in i jordmatrisen styrs huvudsakligen av diffusion.

Typiskt for klorerade alifater ar dock att koncentrationen i jord varierar mycket. I finkorniga
skikt kan koncentrationen vara hog medan den i mer grovkorniga fraktioner vanligen ar
betydligt lagre. Provtagningen och val av prov ar darfor viktig for vad analysen kommer att
visa. Likasa ar det avgorande att provhantering samt tiden mellan provuttag och analys
minimeras fOr att begransa gasavgang fran provet.

De klorerade l6sningsmedlens heterogena fordelning i jord och grundvatten medfor
sammantaget att det manga ganger kravs omfattande undersokningar for att avgransa
fororeningsplymen. Med héansyn till &mnenas toxicitet och intrangningsférmaga ar det dock
mycket viktigt att fororeningssituationen ar fullt utredd innan en ny detaljplan kan antas.
Av det underlag som Lansstyrelsen tagit del av framgar inte om analyser med avseende pa
klorerade 16sningsmedel har genomforts. Analyser av namnda dmnen har endast gjorts i
inomhusluft. Det ar inte tillrackligt mot bakgrund av verksamhetshistoriken. Darfor anser
Lansstyrelsen att planerade undersokningar behover utokas sa att de atminstone aven
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innefattar provtagning av grundvatten. Eftersom den aktuella @mnesgruppen alltsa bade ar
flyktig och ofta upptrader heterogent férdelad i jordmatrisen sa finns det annars risk for att
omfattningen av eventuella fororeningar missbeddms.

Utover namnda objekt sa finns det enligt EBH-stodet ett antal néarliggande potentiellt
fororenade omréaden i omgivningen daribland ytterligare tre fore detta kemtvittar. Aven
dessa behover beaktas i utredningsarbetet.

Radd enligt 2 kap. PBL

Stadsbild och gestaltning
Planforslagets paverkan och inordning i stadsbilden &r i samradsskedet framst utrett
avseende i dess inslag i fondmotivet for den norra infarten till centrum.

Lansstyrelsen anser att &ven samspelet med grannkvarter samt viktiga allmanna platser i
centrum dar byggnaden kommer att synas sarskilt, sasom Storgatans gagata och
Kungsgatan, behover utredas noggrant. Detta &r viktig kunskap for kommande utformning
av bebyggelsen samt behov av reglering i planforslaget.

Planforslagets intention att starka Luled centrums norra entré kan pa sikt riskera att avta nar
kvarteret Bavern (den gamla brandstationstomten) ar omvandlad.

Kulturmiljévarden

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planen beror ett kvarter i centrum dar hogre
bebyggelse skulle vara mojlig utan att nodvandigtvis medfora pataglig skada pa stadsbilden.
Lansstyrelsen ser dock en risk med den paborjade skalforskjutningen i detta och
kringliggande kvarter, vilken pa sikt medfor en negativ paverkan pa omgivande bebyggelse.

Regleringen i planforslaget gdllande byggnadens utformning tar viss hansyn till
omkringliggande byggnaders fargsattning och materialval, dock inte karaktar och skala.
Ytskikten avviker fran Skeppsbrogatans fargskala, men Lansstyrelsen ser positivt pa att
knyta an till de varmare, jordigare fargtonerna langs Storgatan for att binda samman med
centrumbebyggelsen. Mer detaljerade bestimmelser gallande gestaltning av
byggnadsvolymerna saknas. Med en byggnadskropp som kommer att vara synlig fran stora
delar av centrum pa grund av sin hojd ar det nodvandigt att stélla hoga krav pa
utformningen for att uppna en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL, vilket kommunen
delvis har beskrivit i planforslaget.

Gestaltning

Regleringen i planforslaget gallande byggnadens utformning tar viss hansyn till
omkringliggande byggnaders fargsattning och materialval, dock inte karaktér och skala.
Ytskikten avviker fran Skeppsbrogatans fargskala, men Lansstyrelsen ser positivt pa att
knyta an till de varmare, jordigare fargtonerna langs Storgatan for att binda samman med
centrumbebyggelsen.

Mer detaljerade bestaimmelser géllande gestaltning av byggnadsvolymerna saknas. Med en
byggnadskropp som kommer att vara synlig fran stora delar av centrum pa grund av sin
hojd ar det nodvandigt att stdlla hoga krav pa utformningen for att uppna en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § PBL, vilket kommunen delvis har beskrivit i planforslaget.
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Friyta

Den aktuella foreslagna friytan kan ha majlighet att ytmassigt tillgodose kraven pa friytor,
beroende pa antalet bostider som anordnas. Kommunens bedémning om det ar tillrackligt
behover dock utgé fran att hela byggratten for bostader nyttjas i sin helhet. Osakert huruvida
planforslagets friyta kan leva upp till kravet pa hog kvalitet nar det galler tillgdngen till
solljus. Friytan &r enligt kommunens utredning skuggad nast intill hela dagen forutom nagra
timmar pa morgonen under sommartid.

Social hallbarhet
Da planforslaget kan betraktas som ett storre stadsbyggnadsprojekt kan det eventuellt vara
en fordel att kommunens arbetssadtt med barnkonsekvensanalyser tillimpas i planprocessen.

Klimatanpassning

Den dagvattenutredning som finns i drendet innehdller inga uppgifter om uppskattningar av
framtida regn eller dagvattenbelastning, ej heller ndgot om dimensionering for att kunna
hantera detta, vilket ocksa behover kompletteras.

Lansstyrelsen rekommenderar att Luled kommun dven utfor varmekartering for att utreda
eventuella framtida risker i det tatbebyggda stadsomradet, samt att kommunen i
férekommande fall, planerar och ger riktlinjer for riskreducering om det skulle visa sig
relevant for planforslaget. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att Luled kommun planldgger
i enlighet med sina antagna riktlinjer for klimatanpassning.

Ovrigt

Bestammelsen (P) Parkering. Avgransad vertikalt uppat till 3,6 m syftar enligt
planbeskrivningen att endast galla upp till +3,6 meter 6ver havet enligt RH 2000. For att
bestimmelsen ska uppfylla det syftet behdver dess lydelse andras till att vara en ”plushdjd”
samt att det i bestimmelsen pa plankartan dven maste anges enligt vilket hojdsystem (i det
hér fallet enligt RH 2000).

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Byggnadens hoga hojd bedoms medfdra viss paverkan pa i niromradet liggande
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Det ror sig i forsta hand om gallerian Shopping (kv.
Rattan) och Ebeneser (kv. Hunden). Den forandrade skalan i kvarteren Katten och Hunden
medfor en forandring av upplevelsen av byggnaderna och centrummiljon.

Ebeneser med sin hojdstravande utformning och stora glasparter riskerar domineras av
omkringliggande hoga bebyggelse. Paverkan kan ses som mattlig i dagsldget men framdver
kan en fortsatt forandrad skala av bebyggelsen i centrum och en d@ndrad stadsbild komma att
ge en betydande paverkan. Upplevelsen av Shopping kan ocksd komma att &ndras med en
forandrad skala i centrum, bedomningen ar dock att byggnaden star sig som en
karaktarsbyggnad i stadsbilden och fordndringen &r inte i dagslaget betydande.

Péaverkan pa stadsbilden sett frdn norra infarten, Bodenvégen, bor kunna bedémas som
ringa, den tankta byggnaden ligger i ett litet kluster av hogre bebyggelse och stadsbilden och
siktlinjerna mot Stadsviken, Norra hamn och domkyrkan bor inte paverkas pa ett betydande
satt.
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Kommentar:

Detaljplanens Gverensstimmelse med dversiktsplanen

Infor granskning har skrivelsen om att foreslagen byggnadshdjd i detaljplaneprogrammet dr ett
politiskt beslut, som inte utretts i planprogrammet, fortydligats. Aven skrivelsen om avsteg fran
dversiktsplanen har fortydligats.

Awvsteg frin dversiktsplanen motiveras med att stadsbygden, i enlighet med kommunens
fortitningsstrategi, ska kunna ta hand om en stor andel av den kommande befolkningsokningen.
Stadsdelarnas utvecklingsmdjligheter dr ett mycket starkt allmdnt intresse som ska prioriteras och just
Norra hamnen dr ett av omrddena i staden som har pekats ut som sdrskilt limpligt for hogre
bebyggelse.

Planforslagets pdverkan pd stadsbilden har studerats i detaljplaneforslaget och bedoms inte ha en
negativ pdverkan. Byggnadsvolymen har anpassats till 6vriga byggnader i omridet som har medgetts
uppforas i upp mot 45 meter och bedoms medverka till en ny och intressant stadsbild.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Infor granskning har markmiljoutredningen uppdaterats med bland annat provtagning av
grundvatten. Halter av PFAS har detekterats i grundvattnet, men halter av PFOS underskrider SGI:s
prelimindra riktvirden. Samtliga halter av klorerade dmnen underskrider laboratoriets
rapporteringsgrins. Vid provtagning av porgas har punkten P1 l4g halter av samtliga analyserade
dmnen under laboratoriets rapporteringsgrins. I punkten P2 (osterut mot den gamla kemtvitten)
uppmiittes halter av aceton och diklordifluormetan. Halter av aceton ligger under arbetsmiljoverkets
hygieniska grinsvirden och kortidsgrinsvirden med en faktor av dver tiotusen. Halter av
diklordifluormetan ligger under arbetsmiljoverkets grinsvirden med en faktor av 6ver tusen.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning.

Rdd enligt 2 kap. PBL
Infor granskning har forslagets pdverkan pid grannkvarter och andra allméinna platser i centrum

studerats. Planbeskrivningen har kompletterats med bilder som redovisar hur vyer frin dessa viktiga
platser och narliggande kvarter pdverkas. Bedomningen infor granskning dr att planforslaget inte
medger en negativ pdverkan.

Planforslagets byggnadsskala avviker frin den generella byggnadsskalan i centrum men dr inte den
enda av sitt slag dd bide kvarteret Rittan och Hunden pd 6mse sidor av planomrddet har en hogre
tithet och storre skala dn vad centrum generellt har. Utifrdn detta bedoéms en storre skala inom
kvarteret Katten passa vil in i sin kontext.

Kommunen bedomer att det inte finns motiv for att reglera framtida bebyggelses karaktir i
detaljplanen och har dirmed inte inkluderat ndgon bestimmelse som behandlar byggnadens karaktiir.

Kommunen stiller hogre krav pd byggnader som har stor synlighet i staden och har en omfattande
dialog om detta med exploatiren under planarbetet. Gestaltningen ska hilla hog nivd bide pd langt
hdll och i motet med byggnaden pd nira hdll avseende en mingd olika bedomningskriterier.
Kommunens bedomning dr dock att detaljplaner inte bor vara ett verktyg som i detalj styr
arkitekturens utformning, sd som mote med mark, byggnadens avslut, avvattning, fonstersittning,
exakta material, med mera. Det finns en risk med att styra dessa aspekter i detaljplan, eftersom det
innebdr att planen blir mindre flexibel och didrmed mindre hdllbar 6ver tid, vilket kan innebira
onodiga problem i senare skeden av processen. Ovannimnda aspekter diskuteras under
detaljplanearbetet for att exploatiren ska vara medveten om de krav som kommunen stiller pd higa
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hus och for att frimja en enklare 6verging frin detaljplan- till bygglovsprocess, men hanteras skarpt
av kommunen i bygglovsskedet, dir en konkret bedomning av hur vil arkitekturen tillgodoser
exempelvis kravet pd god firg- form- och materialverkan enligt PBL 8 kap. 1 § och god helhetsverkan
enligt PBL 2 kap. 6 §.

Kommunens bedomning dr att detaljplaner bor reglera de "stora penseldragen” i relation till dessa
lagar, sid som samrddsforslaget for Katten 6 gor, ddr olika avvigningar har resulterat i regleringar
gdllande bland annat byggnadens placering, kuldr, volym, material, relation till gator,
stadsbildspdverkan och entréer. Dessa regleringar sitter ramar for vilken bebyggelse som dr limplig
att uppfora inom Katten 6, reglerar bort alternativ som bedoms som olimpliga, samtidigt som det
inrymmer en viss flexibilitet och mojliggor flera alternativ pd tinkbara gestaltningsforslag som
bedoms lampliga pd platsen. Det finns orikneliga variationer pd hur byggnadens gestaltning och
detaljer kan utformas si att dess arkitektur hdller en mycket hog kvalité och tillgodoser kraven enligt
PBL. Infor granskning har mindre revideringar gjorts av utformningsbestimmelser for att sikerstilla
att regleringarna uppndr sitt syfte.

Byggnadens utformning med innergdrden i foreslagen placering dr det bista forslag som kommunen
tillsammans med exploatoren kan komma fram till utifrin alla ingdende parametrar. Genom att en del
av innergdrden kan skjutas ut soderut, 6ver Kattgrind, sikerstills ytor som dr mer solsikra dn de
dstra delarna av innergdrden. Arealen friyta utgdr frin att hela byggnaden inte kommer att anvindas
for bostider da det inte dr mojligt att ha bostider i bottenviningarna pd grund av bullerpdverkan och
krav om dagsljus. Sammantaget har innergdrdens placering och solforhdllanden bedomts som
tillrickliga. Gestaltningen av innergdrden dr en viktig parameter for att mojliggora en god utemiljo.
Det regleras diremot inte i detaljplanen.

I enlighet med Barnkonventionen ska barnrittsperspektivet och barnens perspektiv beaktas vid
tillampningen av PBL. Detta har gjorts i detaljplanearbetet i den omfattning som bedoms rimlig for
detaljplanens innehill. Barnkonsekvensanalys dr ett verktyg som kommunen frimst anvinder i projekt
som forvintas berora manga barn, dir det exempelvis finns malpunkter for barn. Barn som berdrs av
denna detaljplan dr i forsta hand de som kan komma att flytta in i byggnaden eller som kan komma
som besokande till en eventuell verksamhet i byggnadens bottenplan. I 6vrigt dr detta inte ett omride
som mdnga barn forvintas rora sig i, dd det inte finns nigon tydlig mdlpunkt for barn. Dirav anser
kommunen det inte finnas behov av att anvinda sig av en barnkonsekvensanalys for denna detaljplan.

Planforslaget innebdr inte ndgra avvikelser fran kommunens riktlinjer for klimatanpassning.

Infor granskning har dagvattenutredningen kompletterats, bland annat avseende framtida skyfall.
Bedémningen dr att skyfallssituation inte kommer att forindras i och med en exploatering di det
fortsatt kommer finnas en rinnvig mellan Katten 6 och Katten 13. Inga nya ligpunkter eller
instangda omrdden skapas till foljd av planforslaget.

Awvseende regleringen (P) i plankartan, sd har plankartan uppdaterats enligt 6nskemal.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med en skiss i sektion som redovisar anvindningarnas
héjdlige, nollplan och utrymmet som avses 3D-fastighetsbildas.
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Lantmateriet

Fortydligande av 3D-bestammelse
Nar tredimensionell fastighetsbildning anvands ar det ett krav att den tredimensionella

fastigheten (3D-fastigheten) eller det tredimensionella fastighetsutrymmet (3D-utrymmet)
bildar en sluten volym. Darfor ska det goras en avgransning bade ovanfér och under
utrymmet i fraga. Sarskilt gransdragningar i vertikalled mellan kvartersmark och allméan
plats behover vara tydliga. Det bor ocksa framga vad som utgér “nollplan”. Om det
redovisas en sektion som visar anvandningarnas hojdlagen behéver den anvandning som
inte ska utgora 3Dutrymme/3D-fastighet redovisas bade ovanfor och under den anvandning
som ska utgodra 3D-utrymme/3D-fastighet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning och fastighetsréttsliga fragor
Av planbeskrivningen bor tydliggoras kring hur utrymme {6r parkering inom Katten 6 ska

sdkras genom atkomst fran kvarteret Hunden.

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan foérsta planens konsekvenser f6r den
egna fastigheten/gemensamhetsanldggningen. ” Av planbeskrivningen ska de konsekvenser
som ett genomférande av detaljplanen medf6r for bland annat sakdgare, andra berérda och
miljon framgda. Med detta menas att det f6r i princip varje enskild fastighet bér redovisas vad
detaljplanen innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens
tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)".

I det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behéver beskrivas pa ett samlat satt dar
respektive fastighetsdgare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar f6r den
aktuella fastigheten.

Om avsikten dr att ansluta Katten 6 till befintlig gemensamhetsanlaggning Hunden ga:1 bor
det tydliggoras. Det bor i sa fall ocksa beskrivas hur anslutningen avses genomféras och
vilken paverkan det far f6r gemensamhetsanlaggningen och deltagande fastigheter.
Lantmateriet noterar att Hunden ga:1 inte enbart avser ramp och port utan ocksa exempelvis
parkeringsplatser. Gallande servitut galler att servitut som kan upplatas efter prévning vid
sarskild forrattning far bildas genom fastighetsreglering endast om atgarden sker i samband
med en annan fastighetsbildningsatgard och ar av betydelse for denna (7 kap. 2 § 3 st. FBL).

Beskrivningen av atgarder kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar redovisas, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bér innehalla ett
utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser (exempelvis ersattning for
upplatelse av utrymme samt intrade i gemensamhetsanldaggning), aven pa fastighetsniva. Ett
satt att askadliggora detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Exploateringsavtal
I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget ytterligare anges

om innehallet.

Om avsikten dr att genomféra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomf6rs med stéd av ett eller flera
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sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i
samradsskedet.

Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen
innebar det:

e att det inte finns nagon majlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift
att i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i
6 kap. 4042 §§ PBL.

e att de som ar berdrda av planen inte har ndgon maojlighet att 6verblicka de
konsekvenser som det tankta avtalsinnehallet kommer att f& bland annat vid
genomforandet av detaljplanen.

I planbestimmelserna med beteckningarna p1, {3, och {4 refereras till olika gator, men det
framgar inte av grundkartan var dessa gator ligger. Eftersom plankartan dr den enda
juridiskt gallande handlingen i en detaljplan bor det framga av plankartan var den aktuella
gatan ligger. I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det latt for den som ar berérd av planen att
hitta respektive fastighet pa plankartan och forsta konsekvenserna for berdrda fastigheter.
Plankartan bor kunna redovisas i mindre skala for att tydligare redovisa vilka bestammelser
som galler var inom planomradet.

Pa s. 40 i planbeskrivningen redovisas de flesta ekonomiska fragorna. Upplatelse av
utrymme exempelvis for servitut m.m. aktualiserar ersattningsfragor. Avsnittet bor
kompletteras med redovisning géllande detta, jfr ovan géllande fastighetsrattsliga fragor.

I planbeskrivningen (se bl.a. s. 13) anges att Kattgrand ska vara 6ppen for passage.
Lantmateriet tolkar detta som att avsikten ar omradet ska vara tillgangligt for allmanheten,
men planforslaget saknar i sin nuvarande utformning reglering som sikerstaller detta. Det ar
idag upp till deltagarna i gemensamhetsanlaggningen Katten ga:2 att besluta om
forvaltningen av vagen i enlighet med gallande anldggningsbeslut och vanligen finns da
mojlighet att exempelvis uppfora bom om de 6nskar det. Om avsikten ar att allmanheten ska
sakras tilltrade till mark inom Katten 6 langs med Skomakargatan bor planen kompletteras
med bestammelser aven gallande detta.

I planbeskrivningen finns pa sidan 6-7 en redovisning av vilka befintliga planer som géller
for planomrdadet och hur de paverkas. Lantmateriet noterar att det for kvarteret Katten gar
att aterfinna dldre tomtindelning (akt 25-LUL-D68) men har inte kunnat hitta beslut om
upphdvande av denna i sina digitala arkiv. Om tomtindelningar fortfarande galler bor
framga vad som hiander med dessa vid antagandet av ny detaljplan. Om tomtindelningen
fortfarande géller bor kontrolleras sa att eventuella fastighetsindelningsbestammelser
fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft. Enligt nuvarande
PBL definieras tomtindelningar som fastighetsindelningsbestimmelser i den f6r omradet
gallande detaljplanen. Tomtindelningen anger exakt hur hela fastigheten ska se ut. Nar en ny
detaljplan ersatter en befintlig upphavs fastighetsindelningsbestimmelserna precis som alla
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andra bestammelser inom det aktuella planomradet med automatik. Detta innebér att
planomréadesgransen vid ny planlaggning maste anpassas sé att den inte dras rakt igenom
det omrade som enligt tomtindelning ar bestamt att bli en fastighet. Om sa gors ar rattslaget
oklart om vad som géller och det finns risk for problem vid framtida fastighetsbildning.

Rubriken Genomforandetid bland planbestimmelserna bor @ndras sa att den ligger pa
samma rubrikniva, det vill siga har samma utseende som bland annat rubriken
“Egenskapsbestammelser for kvartersmark”. Pa detta satt framgar att genomforandetiden
inte ar en undergrupp till planens egenskapsbestimmelser utan en annan typ av
information. Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i
Boverkets allmadnna rad BFS 2020:6. Genomfoérandetid definieras numera inte som en
planbestimmelse, men i de allmdnna raden anges att genomférandetiden kan framga i listan
med planbestammelser och i stycke “2.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.” anges
rubriken ”Genomf&randetid” pa samma rubrikniva som bland annat rubriken
“Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

Kommentar: Infor granskning har bestimmelsen avseende 3D-volymen uppdaterats enligt 6nskemadl.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med en skiss i sektion som redovisar anvindningarnas
hajdlige och utrymmet som avses 3D-fastighetsbildas.

Plankartan har justerats i skala och kompletterats med fastighetsforteckningar och gatunamn.
Rubriknivin for ”Genomforandetid” har dven justerats pd plankartan for att kommunicera korrekt
information.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en fastighetskonsekvensbeskrivning for att tydliggora
konsekvenserna pi fastigheter som detaljplanen piverkar.

Planbeskrivningens genomforandekapitel kompletteras med att beskriva ersittningsfrigor med mera
enligt yttrandets synpunkter.

Planbeskrivningen har uppdaterats med innehillet i exploateringsavtalet.

Kattgrind dr en gemensamhetsanliggning for att bland annat tillgodose dtkomst till varuintag,
sophimtning, med mera. Kattgrind utgor privat mark, som yttrandet lyfter. Kattgrind dr sdledes
ingen allmin gata och kommunen har inget sirskilt behov eller intresse av att hdlla Kattgrind dppen
for allméint dndamdl.

Aldre tomtindelning dr upphivd for Katten 6 och paverkar didrmed inte detaljplanen.
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Forsvarsmakten

Riksintressen for totalférsvarets militdara del har olika typer av paverkansomraden. Aktuellt
planomrade ligger inom ett sa kallat omrade med s&rskilt behov av hinderfrihet samt
stoppomrade for héga objekt tillhérande riksintresset Luled/Kallax flygplats (TM0073). Inom
dessa omraden behdver ni endast remittera Forsvarsmakten géllande hoga objekt.

Med hoga objekt avses i detta sammanhang hogre an 20 meter ovan mark utanfor
sammanhallen bebyggelse och hogre an 45 meter ovan mark inom sammanhallen
bebyggelse. Definitionen vad som dr sammanhallen bebyggelse i detta sammanhang utgar
fran Lantmateriets 6versiktskarta i skala 1:250 000.

Forsvarsmakten bedomer att detaljplanen inte medger nagra hoga objekt enligt definitionen
ovan da hogsta totalh6jd dr angiven till 45 meter.

Kommentar: Yttrandet noteras och foranleder inga forindringar i planforslaget.

Trafikverket
Synpunkter angdende riksintresse f6r kommunikationer (3 kap 8§ MB):

Precis som samradshandlingarna beskriver kan hoga objekt 6ver 20 m paverka luftfarten
negativt inom Lulea/Kallax flygplats hinderbegransande ytor vilket innebér att det kan
finnas risk for tekniska system samt att hoga objekt kan utgora flyghinder. Samrad med
Luftfartsverket och for att diskutera behovet av en flyghinderanalys for att sakra att inga
flyghinder uppstar.

Kommentar: Synpunkten noteras. Yttrandet foranleder ingen forindring av planforslaget.

Sakagare

Dios fastigheter (fastighetsagare inom kvarteren Katten och Hunden)

Vi ser positivt pa den utveckling som sker i centrum och vill delta till att verka for att Lulea
utvecklas till en attraktiv stad som visar framatanda. Vi ser positivt pa den utveckling som
sker inom fastigheten Katten 6, men vill poangtera att det finns en del fragor som maste
utredas och 16sas i god tid innan planen vinner laga kraft da den paverkar vara fastigheter
Hunden 15 och Katten 14. De delar som vi anser vara viktiga att se 6ver ar foljande:

¢ Avfallshantering for bada fastigheterna

¢ In- och utlastning och f6r bada fastigheterna

¢ Parkeringslosning och GA-anldggningar

¢ Utrymningsvagar for Katten 14

¢ Mogjligheten till underhall av fastigheten Katten 14

En hallbar 16sning pa in- och utlastning, varuhantering och avfallshantering behover
sakerstallas for fastigheterna Katten 14 och Hunden 15. Viktigt att ha i beaktning ar
komprimatorerna, lastbilarnas storlek och behov av utrymme for att vanda och backa in och
ut samt arbetsmiljokrav vid in- och utlastning.

Den foreslagna infarten till Katten 6 parkeringsanldggning via Hunden 15 ber6r flertalet GA-
anldaggningar framst avseende installationer som behover goras om for att mojliggora
eventuellt genomfart via fastigheten till Katten 6. Aven om vi i grunden ar positiv till att
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hitta en parkeringslosning for Katten 6 som bygger pa access via Hunden 15 sa undrar vi om
detta alternativ faller helt om sa inte blir fallet? Darav fragan om alternativa
parkeringslosningar har utretts for Katten 6?

Det ar viktigt att framtida underhall av pa Katten 14 sakerstélls oaktat placering av
byggnaden pa Katten 6 (fasader m.m.). Vidare kan placeringen av byggnaden pa Katten 6
paverka befintliga utrymningsvégar fran Katten 14.

Det ar for oss av yttersta vikt att vara hyresgasters verksamheter kan fortlopa utan
storningar fore, under och efter byggtiden.

Kommentar: Paverkan pd gemensamhetsanliggning och parkeringsanliggning i kvarteret Hunden
tydliggors i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Planforslaget innebir att varuintaget for snabbmatskedjan pd Katten 14, som idag utan lov ligger pd
Katten 6, mdste flyttas eller samordnas med Katten 6. Om det samordnas med Katten 6 i den nya
byggnaden kan lossning ske frin Kattgrind vid sportaffirens lastbrygga. Passagen inom Katten 6
mellan Kattgrind och snabbmatskedjans varuintag bor i sd fall sikerstillas genom avtal eller servitut.

Infor granskning har det dven gjorts en dversiktlig inventering av hur Katten 14:s
brandforutsittningar pdaverkas och kan hanteras till foljd av att den nya byggnaden placeras i
fastighetsgrins. En losning som har redovisats dr en brandvigg mellan byggnaderna med brandsikra
portar mellan Katten 6 och 14 for tillging till varuintag och befintlig utrymningsvig for Katten 14
samt en isolerad kanal upp till tak/ldmplig hojd déir en ny roklucka placeras. Det finns dven andra
alternativ. I samband med uppforandet av den nya byggnaden ska dven samordning ske kring annat
som pdverkar Katten 14:s fasad, exempelvis sikerstillande av att vider eller takavvattning inte
pdaverkar fasaden.

Infor granskning har en trafikutredning tagits fram for att titta pd hanteringen av varutransporter,
sophantering, snordjning och trafiksituationen i stort under byggtiden samt efter genomforandet.
Utredningen visar att under byggtiden kommer befintliga verksamheter att pdverkas avseende hur
varutransporter och avfall hanteras. Detta dr ofrinkomligt di dtkomsten till Skomakargatan och
Kattgrind periodvis blir begrinsad. Infor genomforandet kommer diremot en dialog att hillas med
alla berdrda parter med mdlsittningen att alla ska kunna bedriva sina verksamheter sid smidigt som
mojligt under genomforandet.

Efter byggtiden — ndr detaljplanen dr genomford - bedoms framkomligheten pd Skomakargatan fortsatt
vara tillrickligt god efter genomforandet. In- och utlastning till kvarteret Hunden kommer fortsatt
vara mojligt efter planens genomforande. 1och med att Katten 6 bebyggs definieras diremot
Skomakargatans gaturum till dess maximala bredd pi 9 meter. For Hunden innebir den nya
exploateringen att transporter som har anvint ytor inom Katten 6 for angoring behover anpassas, di
det inte finns ndgot avtal som sikerstiller att Katten 6 nyttjas for dtkomst till varuintaget pd Hunden.

Eftersom Hundens varuintag inte dr utfort enligt gillande detaljplan for Hunden innebir detta att
fordon midste backa in/ut i kvarteret eller stannas och lastas av pd Skomakargatan.

Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med trafikutredningens slutsatser.

Detaljplanen mojliggor inte en enskild l0sning, utan rymmer en flexibilitet som mojliggor en mingd
av olika utformningar dir olika aspekter kan l0sas pd olika sitt, exempelvis parkering. Mojligheten att
angdra parkeringsgaragen via kvarteret Hunden innebdr bdde en forbittrad trafiksituation lings
Skeppsbrogatan, ddi antalet utfarter koncentreras till en punkt i stillet for tvd, samt att planforslagets
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byggritt kan maximeras utifran planens anvindningstyper. Vilken losning som exploatoren viljer att
genomfora kommer att provas skarpt i bygglovsskedet, di fullstindig information om exempelvis
verksamhetstyp och BTA (bruttototalarea) finns tillginglig.

Privatperson 1 och 2 (boende i kvarteret Rattan)

Vi vill erinra beslutsfattarna om att befintliga angransande kvarter innefattar nagra av Lulea
stads framsta kulturbyggnader som Kulturcentrum Ebeneser och inte minst kulturhuset som
utgor en kulturell juvel med vy 6ver norra hamnen och dess unika byggnader och kulturella
aktiviteter samt restauranger med vy in mot stadskdrnan. En annan fullstandigt unik
byggnad Shopping med sin mycket speciella arkitektur, marint tema, skulle &ven den hamna
i fullstandig "skugga" utan nagon som helst visuell koppling till vatten och hav om planerad
byggnad pa 15 vaningar realiseras. Dessutom skulle en redan mycket anstrangd
trafiksituation ytterligare forsamras, avseende varutillférsel, av- och pastigning for butiker,
restauranger, kontor och boende i Shopping. Vi forutsatter att berdrda beslutsfattare varnar
var kulturella milj6 och vara kulturskatter som ovan namnda byggnader och kvarter utgér
och inte beviljar byggratt enligt detaljplaneforslaget.

Kommentar: Infor granskning har en trafikutredning tagits fram for att titta pd hanteringen av
varutransporter och trafiksituationen i stort. Utredningen visar att antalet trafikrorelser kring
kvarteret Katten dr forsumbar di befintlig markparkeringen tas bort och de verksamheter som
detaljplanen medger forvintas ge ett litet tillskott av varutransporter. Av- och pistigning i Shopping
pdverkas inte av forandringen, da forindringar kring varuhantering med mera beror Kattgrind och
Skomakargatan. Sportaffirens befintliga lastkaj som utan lov ligger pd Katten 6 kan integreras i den
nya byggnaden vid Kattgrind med infart frain Skomakargatan. Den forindring som kommer att
mirkas mest i omridet dr att det blir en okad trafik med boende/personbilar in och ut pd
Skeppsbrogatan frin kvarteret Hunden. Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med
trafikutredningens slutsatser.

Under byggtiden kommer befintliga verksamheter att piverkas avseende hur varutransporter och
avfall hanteras, di dtkomsten till Skomakargatan och Kattgrind periodvis blir begransad. Infor
genomforandet kommer en dialog hillas med alla berorda parter med milsittningen att alla ska kunna
bedriva sina verksamheter si smidigt som mojligt under genomforandet.

Vad giller paverkan pa Kulturens hus, Shopping Galleria och Kulturcentrum Ebeneser bedoms
planforslagets bebyggelse inte ha en betydande piverkan pd vyerna mot dessa. En gestaltning som ar i
samklang med omgivningen och stadsbilden sikerstills bland annat genom byggnadens placering mot
gator, byggnadsvolymens hojd och bredd samt reglering av fasadkulor och fasadmaterial. Infor
granskning har planbeskrivningen kompletterats med bilder som visar hur flera viktiga vyer i staden
piverkas av detaljplanen.

Privatperson 3 (fastighetsagare inom kvarteret Katten)

Fastighetsagaren framhaller att orsaken till att hoja vaningsantalet dr enbart for att fa
ekonomi till byggherren. Vidare beskrivs det att behovet av affarslokaler i centrum inte finns
idag, da sa mycket star outhyrt. Kostnaden f6r kontor och bostader blir mycket hogt.
Fastighetsagaren skriver att det finns mark att bygga pa utanfér centrum, daremot behovs
parkeringsplatser. Bygg parkeringsplatser, da kan "Trekanten" fa bli en groén oas och P-
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problemet ar 16st. Bygg ett nytt Folkets hus (en replika) och kulturen far leva.
Fastighetsagaren framfor att stadens siluett kommer forfulas, inte férskonas som arkitektiska
forfattare uttrycker. Asikter om skonhet ar helt subjektiva.

Ett femtonvaningshus kommer att paverka boende i Katten 13, 14 negativt. Utsikten,
ljusinslapp, friytan, uteplatsen blir motsatsen till vad som uttrycks pa s. 19-20 i
planbeskrivningen. Det blir trdngt och instangt. Skomakargatan blir annu mindre "gagata"
med 2 stora lastportar vid kv Hunden och garagenedfart pa Katten 13, parkering pa Katten
12 samt godsmottagning med stora "frysbilar" till blomsterhandeln pa Katten 13. Kattgrand
maste dven tjana Shoppings port. Kattgrand behdver breddas! Under ev. byggtid kommer vi
fa uppleva kaos.

Fragor:

"Varuintaget for Katten 14 maste flyttas" s. 24-25. Hur?
"Storleken pa varutransporters fordon begransas" Hur?
"Storre fonster eller medveten planldsning kréavs" s. 35 Hur?.

For ovrigt: Bra att tidsplanen for svar pa detaljplanen 6kades.

Kommentar: Planforslaget dr i linje med kommunens dvergripande strategi for hur Luled stad ska
utvecklas. Luled forvintas vixa till 100 000 invdnare till dr 2040 med en stor inflyttning till centrum,
vilket innebir ett 6kat behov av bide bostider och arbetsplatser.

Luled kommuns oversiktsplan har som strategi att fortita vissa omriden i centrum for att mojliggora
en god hushdllning med bide ekonomiska och materiella resurser. Idag har Luled centrum en lig
tithet, det vill siga en ldg exploateringsgrad i relation till hur mycket mark som dr ianspriktaget for
bebyggelse. Fortitning ger mer mojlighet att nyttja befintliga anliggningar och system si som vigar,
teknisk infrastruktur och service. Fortitning frimjar ocksd nyttjandet av hillbara firdmedel i centrum
och innebir en effektiv markanvindning som ger forutsittningar for ett mer aktivt stadsliv, lokal
handel och anliggning av offentliga platser. Katten 6 dr en fastighet som pekats ut som limplig for
hagre bebyggelse som kan bidra till att forstirka norra entrén till Luled centrum.

Detaljplanen kan inte styra vilka specifika verksamheter eller hyresgister som kommer att etablera sig
inom fastigheten. Det ir upp till hyresvirden/fastighetsigaren. Detaljplanen mojliggor dock for att ett
nytt Folkets hus kan etableras di det riknas till “Centrumverksamhet”, vilket detaljplanen medger.

Gillande om stadens siluett forskonas eller forfulas: Planforslagets reglering av utformning och volym
dr anpassat efter analyser av fastighetens niromride samt Luleds befintliga stadssiluett sett frin norra
infarten. Luleds siluett mot norr foljer centrumhalvons naturliga topografi med bebyggelse mellan 4—6
viningar men har flera uppstickande byggnader med gavel mot norr. Gemensamt for uppstickande
volymer dr att gavelns bredd inte dverstiger 15 meter, vilket planforslaget dr i linje med. Byggnadens
exakta gestaltning regleras inte i detaljplan, diremot ska detaljplanen utformas med hinsyn till
lagkraven "God firg- form- och materialverkan” (PBL 8 kap. 1 §) samt "God helhetsverkan” (PBL 2
kap. 6 §). Kopplat till dessa krav har kuldr och material i fasad reglerats for att fridmja byggnadens
anpassning till Luleds befintliga innerstadsmiljo. I hanteringen av bygglovsansokan sker en mer
utforlig bedomning av byggnadens utformning utifrin dessa lagar.

Detaljplanen omfattar ett omride mitt i centrum dir en hogre tithet kan forvintas, sirskilt med
hinsyn till kommunens gillande dversiktsplan och inriktning att fortita centrum sd att resurser si
som mark, infrastruktur, samhillsservice med mera kan nyttjas mer effektivt. Tack vare att Katten 6

449



ligger norr om Katten 12 och 13 innebir det att de sistndmnda fastigheterna inte besviras av
skuggning som konsekvens av planforslaget trots att planforslaget medger hig bebyggelse. Det
kortaste avstindet mellan planforslagets byggnad och Katten 13 dr cirka dtta meter.

Detta avstind kan dterfinnas mellan annan bebyggelse i centrum, tillgodoser brandsikerhetsavstind
och beror endast den nistan helt slutna norrgaveln inom Katten 13. For den ovriga bebyggelsen i
Katten 12 och 13 pdverkas naturligtvis utsikten ndr nigot nytt byggs inom Katten 6, men avstindet
till planforslagets bebyggelse dr cirka 28 meter vilket dr ett vil tilltaget midtt. Pdverkan pd
friytaluteplats och ljusinslipp har simulerats i programvara och beskrivits i planbeskrivningen for att
sikerstilla att planforslaget inte medfor ndgra betydande oligenheter, innebir hilsorisker for boende,
eller liknande. Fireslagen bebyggelse bedoms sammantaget vara anpassad till sin kontext.

Vad giiller dagsljus och norrfasaden som vetter mot innergdrden inom Katten 12 visar
dagsljusanalysen att planforslagets genomforande kan medfora piverkan pd en del av fasaden. Fasaden
dr dock beligen nistan 30 meter frin planomridets foreslagna bebyggelse vilket dr ett vil tilltaget
avstdind for att sikerstilla dagsljusinslipp. Resultatet tolkas dirmed som en konsekvens av att denna
del av fasaden kommer fi delvis minskad utblick som konsekvens av den hoga byggnaden, snarare in
att det piverkar dagsljusinslippet. Boverkets byggregler avsnitt 6:33 anger att "minst ett fonster i
rum eller avskiljbara delar av rum déir minniskor vistas mer dn tillfalligt bor vara placerat sd att
utblicken ger mojlighet att folja dygnets och drstidernas variationer.” Planforslagets genomforande
bedoms dirmed ha en viss pdverkan pd utblicken frin dessa fonster, men inte av omfattningen att det
innebdr att Boverkets byggregler inte kan foljas.

Gavelfasaden mot norr inom Katten 13 bestir av tvd mindre fonster per viningsplan och som dr
centrerade i fasaden och placerade nira varandra. Detaljplanens genomforande innebir att Boverkets
rekommenderade dagsljusfaktor pd en procent inte kan forvintas uppnds frin denna fasad. Trots att
planforslagets genomforande siledes innebdr en stor pdverkan pd denna fasads mdojligheter till
dagsljusinslipp dr bedomningen att byggnadens utformning i nuliget dr sddan att dessa fonster inte
kan forvintas utgora ett avgorande bidrag till att uppfylla dagsljuskraven interiort for byggnaden som
helhet.

Awvseende Kattgrind si innebdr detaljplaneforslaget att Kattgrind breddas cirka tvd meter jamfort med
nuliiget, for att sikerstilla framkomlighet for sopbilar och varutransporter. Infor granskning har dven
en trafikutredning tagits fram for att titta pd trafiksituationen i omrdidet bide under byggtiden samt
efter genomforandet. Trafikutredningen redovisar att framkomligheten frin Skomakargatan till
Kattgrind fortsatt dr tillrickligt god. Trafikutredningen ger dven forslag pd hur sportaffirens
befintliga lastkaj, som utan lov ligger pd Katten 6, kan integreras i den nya byggnaden via Kattgrind
med infart fran Skomakargatan.

Det ir majligt att reglera si att de fordon som kor inom omrddet kriver tillstind och att detta dven
kopplas till krav pd hur fordon ska framforas. Detta regleras diremot inte i detaljplanen.

I samband med detaljplanens genomforande kommer Skomakargatan att omgestaltas utifrin de nya
forutsittningarna. Gestaltningen dr en viktig del i att gora gatan vilkomnande och samtidigt
funktionell. Gestaltningen av gatan regleras inte i detaljplanen, men hanteras i exploateringsavtalet
mellan kommunen och exploatiren.

Under byggtiden kommer befintliga verksamheter att pdverkas avseende hur varutransporter och
avfall hanteras, da dtkomsten till Skomakargatan och Kattgrind periodvis blir begrinsad. Luled
kommun bedomer att eftersom paverkan dr tillfillig sd dr den rimlig i forhdllande till de positiva
effekter som detaljplanen bedoms kunna medfora for sdvil kvarteret som Luled centrum. Infor
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genomforandet kommer en dialog hillas med alla berorda parter med milsittningen att alla ska kunna
bedriva sina verksamheter si smidigt som maojligt under genomforandet. Infor granskning har
planbeskrivningen kompletterats med trafikutredningens slutsatser.

Hilding Hotell AB och HH Struktur AB (fastighetsdagare inom kvarteret Hunden)

Vi ser positivt pa den utveckling som sker i staden och vill medverka till att Lulea fortsatter
arbetet fOr att vara en attraktiv stad som utvecklas och visar framatanda. Vi ser i grunden
mycket positivt pa den utvecklingen som sker inom fastigheten Katten 6, men poéangterar att
det finns en hel del fragor som bor 16sas i god till innan planen vinner laga kraft da den
paverkar Hunden 16.

Vi anser att det inom nedanstaende omraden finns fragestallningar som maste l6sas:

e Avfallshantering

e In/utlastning

e Parkeringsanldggning

¢ GA-anldggning

e Att verksamhetens dagliga drift kan fortl6pa utan storning under och efter
byggtiden

En hallbar 16sning pa in- och utlastning, varuhantering och sophantering behéver
sakerstallas for grannfastigheten Hunden 16 under och efter byggtiden. Viktigt att ha i
beaktning dr de komprimatorer som anvands, varutransporternas storlek och
arbetsmiljokrav vid in-/utlastning.

Infarten till parkeringsanldggning via Hunden 15/16 beror flertalet GA-anlaggningar framst
avseende installationen som beh6ver goras om for att mojliggora genomfart via fastigheten.
Installationerna behéver dven anpassas efter de eventuellt nya férutsattningarna. Allt detta
maste klarldggas innan vi kan ta stallning till ett eventuellt nyttjande av infart till
parkeringsanldaggning via Hunden 15/16. Om det skulle visa sig att det omojliggors att kunna
nyttja garagenedfarten i Hunden f6r att ta sig till den underjordiska parkeringsanldggningen,
har man tittat pa alternativa losningar till nedfart eller faller hela férslaget med detta?

Det ar for oss av yttersta vikt att var verksamhet kan fortlépa utan stérningar fére, under och
efter byggtiden.

Kommentar: Infor granskning har en trafikutredning tagits fram for att titta pd hanteringen av
varutransporter, sophantering, snoréjning och trafiksituationen i stort under byggtiden samt efter
genomforandet. Utredningen visar att under byggtiden kommer befintliga verksamheter att piverkas
avseende hur varutransporter och avfall hanteras. Detta ir ofrankomligt di dtkomsten till
Skomakargatan och Kattgrand periodvis blir begrinsad. Infor genomforandet kommer diaremot en
dialog att hillas med alla berorda parter med malsittningen att alla ska kunna bedriva sina
verksambheter sd smidigt som mojligt under genomforandet.

Efter byggtiden — nir detaljplanen dr genomford - bedoms framkomligheten pi Skomakargatan fortsatt
vara tillrickligt god efter genomforandet. In- och utlastning till kvarteret Hunden kommer fortsatt
vara mojligt efter planens genomforande. I och med att Katten 6 bebyggs definieras diremot
Skomakargatans gaturum till dess maximala bredd pi nio meter. For Hunden innebir den nya
exploateringen att transporter som eventuellt har anvint ytor inom Katten 6 for angoring behover
anpassas, di det inte finns nigot avtal som sikerstiller att Katten 6 kan nyttjas for dtkomst till
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varuintaget pi Hunden. Eftersom Hundens varuintag inte dr utfort enligt detaljplanen innebir detta
att fordon mdste backa in/ut i kvarteret eller stannas och lastas av pi Skomakargatan.

Piverkan pi gemensamhetsanliggning och parkeringsanliggning i kvarteret Hunden tydliggors i

fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Detaljplanen maojliggor inte en enskild losning, utan rymmer en flexibilitet som mojliggor en mingd
av olika utformningar dir olika aspekter kan losas pa olika sitt, exempelvis parkering. Mojligheten att
angora parkeringsgaragen via kvarteret Hunden innebir bide en forbittrad trafiksituation lings
Skeppsbrogatan, di antalet utfarter koncentreras till en punkt i stillet for tod, samt att planforslagets
byggritt kan maximeras utifrin planens anvindningstyper. Vilken losning som exploatoren viljer att
genomfora kommer att provas skarpt i bygglovsskedet, di fullstindig information om exempelvis
verksambhetstyp och BTA (bruttototalarea) finns tillginglig.

Kommunala forvaltningar och bolag

Raddningstjansten

Alternativ utrymning

Raddningstjansten vill for framtida byggprojektering papeka att alternativ utrymning fran
bostadsldgenheter, med hjalp av raddningstjanstens stegbil, kan goras endast dar
oppningens underkant ligger hogst 23 meter 6ver marknivan. Det innebar att utrymning fran
lagenheter i huskropp som 6verstiger denna hojd behdver anordnas med trapphus sa att
utrymning i sin helhet kan genomforas utan hjalp av raddningstjanstens assistans.

Rokluckor

Raddningstjansten medhaller vad som skrivs i Planbeskrivning sida 10, avseende paverkan
pa befintliga rékluckor samt utrymningsvag fran Katten 14, och vikten av att detta hanteras i
kommande projektering av byggnaderna.

Kommentar: Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats med ett fortydligande om att
byggnaden behover utformas med trapphus som klarar egen utrymning ovanfor 23 meter.

Infor granskning har det gjorts en oversiktlig inventering av hur Katten 14:s brandforutsittningar
piverkas och kan hanteras till foljd av att den nya byggnaden placeras i fastighetsgrins. En losning
som har redovisats dr en brandvigg mellan byggnaderna med brandsikra portar mellan Katten 6 och
14 for tillgang till varuintag och befintlig utrymningsvig for Katten 14 samt en isolerad kanal upp till
tak/lamplig hojd dir en ny roklucka placeras. Det finns dven andra alternativ. Planbeskrivningen har
uppdaterats med en beskrivning av hur brandsikerheten kan hanteras samt vikten av att det hanteras i
kommande projektering av byggnaderna.

Milj6- och byggnadsnamnden

Plankartan

Bestammelsen {7 bor skrivas tydligare. Forslag: "Byggnad far kraga ut med maximalt 3,3
meter 6ver prickmark med lagsta fri h6jd om 6 meter fran markniva och upp till 26 meters
nockhojd". Bestammelsen (P) behover fortydligas, det star inte samma i plankartan och i
planbeskrivningen, pa plankartan star det bland annat inte att det ar ett varde i RH2000.
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Beteckningen skiljer sig ocksa, (P) respektive (P1). Vore bra med en skiss i planbeskrivningen
som visar vad man avser att reglera. Det saknas uppgift om planavgift ska tas ut i samband
med bygglov pa plankartan.

Dagyvatten

Béade gront tak, underjordiskt magasin eller en kombination beskrivs som mdjlig.
Planbeskrivningen bor redovisa hur man sakerstaller att det finns méjlighet att installera ett
dagvattenmagasin. Tolkningen &r att det ar inom prickmarken men det ar bra om det
tydliggors. Dagvattenutredningen dr undermalig och behover kompletteras med: 1)
Flodesberdkning for hur mycket dagvatten som uppstar fran ytan idag och hur mycket
dagvatten som uppstar vid en exploatering av fastigheten. Har ar det viktigt att en sddan
utredning bedomer och redovisar dagvattenfloden utifran relevant atkomsttid och
regnvaraktighet, helst i samrdd med Lumire. 2) Fororeningsberakning av dagvatten som
uppstér fran en exploatering av fastigheten, status pa recipienten och om utslappet medfor
att MKN overskrids. 3) Nuvarande kapacitet och placering av anslutningspunkt for det
kommunala dagvattennitet. Helst i samrad med Lumire. 4) Forslag pa hur stor volym
dagvatten som behover fordrdjas genom grona tak och dagvattenmagasin (vi anser inte att
grona tak helt kan ersitta behovet av magasinering), for att det inte ska uppsta olagenhet for
fastigheten, angransade fastigheter och det kommunala VA-nétet. Helst i samrad med
Lumire. Den volymen som ska férdrdjas behover redovisas i planbeskrivningen.

Skyfall

Skyfallsutredning saknas. Den behover tas fram innan granskningsskedet och den behdver
undersoka atminstone foljande: 1) Redovisning av nuvarande situation inom plan och
utanfor planomradet. 2) Eventuella risker inom och i direkt anslutning till planomradet efter
exploatering, utredningen bor utga ifran ett 50-arsregn och 100-arsregn med lampligt val av
varaktighetstid och motivering. 3) Forslag pa eventuella skyddsatgarder for att hindra skada
pa fastigheter, byggnader eller som forsvarar framkomlighet pa vagar inom eller i direkt
anslutning till planomradet. T.ex. forslag pa rinnvagar, upplatelse av ytor for oversvamning
etc. 4) Slutsatsen av skyfallsutredningen behover redovisas i planbeskrivningen.

Fororenad mark
Uppgifter om grundvatten saknas och om man avser provta i grundvatten. Vi dnskar
diskutera provtagningsplanen med er infor bestdllning av provtagning.

Avfallshantering

Det vore bra att redovisa lampliga utrymmen for avfallshantering géallande bade yta,
tillganglighet och framkomlighet for avfallshamtare, eftersom omradet ar relativt litet och
infart kommer ske via en vdg som anvands av flera andra fastigheter - eller om man avser att
hémta avfall fran garaget.

Snéhantering

Det ar viktigt att tainka pa snohanteringen - hantering av stora mangder sno far inte leda till
oldgenheter fér omkringliggande fastigheter vid skottning/sndsmaltning. Aven med tanke
pa skottning av balkonger och den stora terrassen.
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Kommentar: Infor granskning har planbestidmmelser setts over tillsammans med
bygglovshandliggare. Utdver att bestimmelsernas formuleringar reviderats si har planbeskrivningen
kompletterats med fortydligande bilder.

Detaljplanen bekostas genom planavtal, varfor ingen planavgift ska tas ut vid bygglov.

Infor granskning har dagvattenutredningen kompletterats och planbeskrivningen har reviderats
utifrdan utredningens slutsatser. Utredningen visar att flodet okar efter exploatering, vilket innebdr att
flodesfordrojning ner till befintligt flode mdste ske inom planomrdidet. Utredningen visar dven att
fororeningsbelastningen av flera dmnen minskar efter exploatering, dock dkar fororeningsbelastningen
av ndgra dmnen. Foreslagen daguvattenlosning ir ett underjordiskt magasin, tex i form av ett
rormagasin. Detta bide fordrojer och renar daguvattnet innan den kommunala anslutningspunkten.
Berikningar visar att fororeningsbelastningen minskar for samtliga dmnen om sedimentation tillits
ske i magasinet. Slutsatsen blir dirmed att exploatering av planomridet inte riskerar att dventyra
mojlighet att uppnd miljokvalitetsnormer for recipienten, om foreslagen daguvattenldsning
implementeras. Rekommendation dr att magasinet inte byggs over si att dtkomst for drift och
underhdll inte hindras. Exempelvis kan rormagasinet hingas i taket pd kallaren. Forslagsvis sker
anslutning i Skeppsbrogatan diir befintlig dagvattenledning ligger pi lidmplig nivd. Placeringen av
anslutningspunkten samrdids med Lumire och ansokan om servis behdver goras.

Skyfallssituation kommer inte forindras i och med en exploatering da det fortsatt kommer finnas en
rinnvig mellan Katten 6 och Katten 13. Inga nya lagpunkter eller instingda omrdden skapas.

Infor granskning har markmiljoutredningen uppdaterats med bland annat provtagning av
grundvatten. Luled kommun har varit med och diskuterat provtagningsplanen. Under utredningen
har halter av PFAS detekterats i grundvattnet, men halter av PFOS underskrider SGI:s prelimindra
riktvdrden. Samtliga halter av klorerade dmnen underskrider laboratoriets rapporteringsgrins. Vid
provtagning av porgas har punkten P1 ldga halter av samtliga analyserade dmmnen under laboratoriets
rapporteringsgrins. I punkten P2 (dsterut mot den gamla kemtvitten) uppmiittes halter av aceton och
diklordifluormetan. Halter av aceton ligger under arbetsmiljoverkets hygieniska grinsvirden och
kortidsgrinsvirden med en faktor av over tiotusen. Halter av diklordifluormetan ligger under
arbetsmiljoverkets grinsvirden med en faktor av 6ver tusen. Planbeskrivningen har uppdaterats med
en beskrivning.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om avfallshantering samt redovisning av
sopbilarnas framkomlighet. Efter genomforandet kommer sopor som hirror sig till Katten 6 att
hirbirgeras i soprum i fastigheten. Tomning kommer att ske via Kattgrind. Himtstillet vid
snabbmatskedjans varukaj pi Katten 6 kan ocksd flyttas till Katten 6.

Hanteringen av sné och dess pdverkan har utretts i trafikutredningen samt i dagvattenutredningen.
Under vinterperioden blir snon en stor utmaning dd det inte finns plats for att ligga upp sndo, utan
den sno som faller ner mdste flyttas till nigon annan plats utanfor omrddet eller koras bort direkt. Hur
snorojning liggs upp mdste ske i en dialog med kommunens driftledare for centrum.

I daguattenutredningen utgdr man frin premissen att snohantering hanteras pd taken dd ingen annan
yta finns att tillgd. Man skriver dven att snéupplag inte bor ske ovanpd eller i direkt anslutning till
rinnstensbrunnar, vilka kan riskera att sitta igen och skapa dversvamning vid hindelse av
snosmiltning och stora regn.
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Planomridets dagvattenhantering dimensioneras for att hantera 20-drsregn vilket innebdr hogre
floden dn vad snosmiltningen inom planomrdidet kan innebdra. Utredningens resultat har forts in i
planbeskrivningen.

Viktigt att avfallshanteringen ges utrymme och att transportvag och vandmojlighet beaktas.
Insamlingsfordonens behov att backa vid hamtning av avfall ska i storsta mdjliga man
minimeras. Lumire nyttjar samma transportvagar som vid varutransport och vill framféra att
det inte finns méjlighet att anvanda mindre insamlingsfordon &n de vi anvander idag. Vid
nybyggnation ar det darfor viktigt att insamlingssystem, placering samt framkomligheten for
insamlingsfordon sakerstalls. Lumire bifogar Bilaga 1 som redovisar hamtstallen for avfall i
kvarteren Hunden och Katten.

Lumire vill d&ven informera om att det fran och med den 1 januari 2024 finns en ny gallande
forpackningsforordning vilket innebar att nya detaljplaner och bygglov behdver hantera
fragan om fastighetsnédra insamling och insamling fran allménna platser, och se till att det
finns ytor avsatta for andamalet. Tillsammans med restavfall, matavfall och returpapper ar
det dtminstone atta fraktioner som avfallshanteringen behover dimensioneras for.

Innan system for avfallshantering véljs och installeras ska exploatdren/byggherren samrada
med Lumire for att sdkerstdlla att hamtning kan ske med de fordon och system som
kommunen tillhandahaller.

Kommentar: Infor granskning har en trafikutredning har tagits fram som bland annat redovisar hur
insamlingen av avfall kan fungera efter genomforandet av planen. Planbeskrivningen har
kompletterats med beskrivning om avfallshantering samt redovisning av sopbilarnas framkomlighet.
Efter genomforandet kommer sopor som hirror sig till Katten 6 att hirbdrgeras i soprum i byggnaden.
Tomning kommer att ske via Kattgrind. Hamtstdllet vid snabbmatskedjans varukaj pa Katten 6 kan
ocksi flyttas till Kattgrand.

Planbeskrivningen har kompletterats med en skrivelse om att exploatiren/byggherren ska samrida
med Lumire innan system for avfallshantering viljs och installeras for att sikerstdlla att himtning
kan ske med de fordon och system som kommunen tillhandahdller.

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med héansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till
omrddet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
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Kommentarer: Yttrandet noteras och tas med i fortsatt arbete med detaljplaneliggning.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i sam-band med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgéarden dven bekostar den.

Kommentar: Yttrandet noteras. Efter samridet har representanter frin kommunen, exploatoren och
Skanova pibérjat en dialog om ledningarnas hantering vid genomforandet. Planbeskrivningen har
kompletterats med en skrivelse om kostnad for flytt av ledningar.

Sveriges Akeriféretag vill att hansyn tas till nedanstiaende punkter:

e Viktigt att utformningen och planeringen av avsedda varumottagningar i kvarteret
Hunden, Katten 6 och Katten 14 planeras for en saker arbetsmiljo/trafiksdkerhetsmiljo
bade for medtrafikanter och chaufforer. Att
backa ut pa trafikerade gator ar bra att undvika i storsta méjliga man for
att garantera en siker valfungerande leveranskedja.

e Viktigt att ytor planeras for att majliggora leveranser med lastbilar av
storre modell som normalt sett distribuerar varor i Lulea stad, detta ar
viktigt ur ett hallbarhetsperspektiv dar man da far med sig mer godsvolym
per utford tur.

e Viktigt att titta Over en strategi for snorojning sa att inte sndansamlingar
forsvarar eller omojliggor mojligheterna att leverera varor i samband med
snofall.

e Viktigt att inte byggnationer under mark medfor att de aktuella gatornas
viktbegransning riskerar att sankas, detta for att fortsatta leverera varor
héllbart med tunga lastbilar med god fyllnadsgrad och inte begransas
viktmassigt.

Kommentar: Infor granskning har en trafikutredning tagits fram for att titta pd hanteringen av
varutransporter, snorojning samt trafiksituationen i stort, sdvil under byggtiden som efter genomford
plan. Trafikutredningen redovisar att framkomligheten frin Skomakargatan till Kattgrind fortsatt ir
tillrickligt god efter genomforandet. Trafikutredningen ger dven forslag pd hur sportaffirens befintliga
lastkaj, som utan lov ligger pd Katten 6 kan, integreras i den nya byggnaden vid Kattgrind med infart
fran Skomakargatan.
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Luled kommun strivar efter att undvika backning for att uppnd en god trafiksikerhet och arbetsmiljo
for chaufforer. Med anledning av Skywalken som finns 6ver Timmermansgatan dr det diremot inte
mdojligt for varutransporter att anvinda Timmermansgatan som utfart fran Kattgrind. Det ir heller
inte ldmpligt att leda varutransporter via Storgatan, som dr Luleds huvudsakliga gigata, dd dven det
for med sig risker. Varutransporter till Kattgrind mdste dirfor backa in eller ut frin Kattgrind till
Skomakargatan for att ta sig ut pd Skeppsbrogatan igen.

Vad giller varutransporter till kvarteret Hunden: Skomakargatans smala bredd innebdr en begrinsad
svingradie fran Skomakargatan till Hunden. Hundens varuintag dr inte utfort enligt detaljplanen
vilket innebir att fordon mdste backa in/ut i kvarteret eller stannas och lastas av pd Skomakargatan.
Varutransporterna till kvarteret Hunden behdver dirfor anpassas utifrin forutsittningarna.

Under vinterperioden blir det en stor utmaning med snoréjning di det inte finns plats for att ligga
upp snd, utan den sné som faller ner mdste flyttas till nigon annan plats utanfor omrddet eller koras
bort direkt. Hur snirojning liggs upp bor ske i en dialog med kommunens driftledare for centrum.
Snohanteringen sikerstills i exploateringsavtalet.

Under byggtiden kommer befintliga verksamheter att pdverkas avseende hur varutransporter och
avfall hanteras, dd dtkomsten till Skomakargatan och Kattgrind periodvis blir begrinsad. Infor
genomforandet kommer en dialog hdllas med alla berérda parter med mdlsittningen att alla ska kunna
bedriva sina verksamheter si smidigt som mdojligt under genomforandet.

Viktbegrinsning pa befintliga gator bedoms det inte riskera pdverkas av kulverteringen. Synpunkten
noteras diremot och skickas vidare till berdrd instans for genomforandet.

Inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet noteras.

Telia Company har fiber och brunnar runt denna fastighet samt 2 stycken intag in pa
fastigheten, men det &r inte sa mycket som ligger innanfor tomtgransen.

Da vi har fiber runt halva tomten vore det smidigt om vi 4ven kunde fa samforlagga ett ror
(kanalisation) in till byggnaden nar den borjar ta form.

Kommentar: Yttrandet noteras. Efter samridet har representanter frin kommunen, Ndiden och
Skanova pdborjat en dialog om ledningarnas hantering vid genomforandet.

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanlaggning i omrade for rubricerat drende och
har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommentar: Yttrandet noteras.
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Stallningstagande och forandringar

Med anledning av inkomna synpunkter gors foljande forandringar:

e Redaktionella andringar i plankartans bestaimmelser.

e Tillkommande egenskapsbestammelser i plankartan avseende utformning och
begransning av anvandning.

e Revideringar i planbeskrivningen utifran nytillkommen information avseende
markmiljo, trafik, dagvatten, Skomakargatans utformning och genomférande,
gestaltning och landskapspaverkan, brandsdkerhet, exploateringsavtal och
fastighetskonsekvenser.

Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda, vilket innebar att de inte har
foranlett ndgon andring i detaljplanen. Kommunstyrelseférvaltningens motivering skrivs
med kursiv stil.

e Planforslaget innebadr en forsamrad trafiksituation i omradet.

e Genomforandet av planen ska inte paverka befintliga verksamheter.

e Byggrattens utformning bor forandras drastiskt da den paverkar befintlig kulturmiljo
negativt och innebar dagsljus- och skuggpaverkan pa narliggande bebyggelse.

Motivering:

Infor granskning har en trafikutredning tagits fram for att titta pd hanteringen av varutransporter,
snordjning samt trafiksituationen i stort, sdvil under byggtiden som efter genomford plan.
Trafikutredningen redovisar att framkomligheten frin Skomakargatan till Kattgrind fortsatt dr
tillrickligt god efter genomforandet.

Under byggtiden kommer diremot befintliga verksamheter att piaverkas avseende hur varutransporter
och avfall hanteras. Detta dr ofrinkomligt da dtkomsten till Skomakargatan och Kattgrind periodvis
blir begrinsad. Luled kommun bedomer att eftersom pdverkan dr tillfallig si dr den rimlig i forhillande
till de positiva effekter som detaljplanen bedéms kunna medfora for sdvil kvarteret som Luled centrum.
Infor genomforandet kommer en dialog att hdllas med alla berérda parter med mdlsittningen att alla
ska kunna bedriva sina verksamheter sd smidigt som mdjligt under genomforandet.

Planforslaget medger hog bebyggelse som medfor en viss skuggpdverkan, framst pd norrliggande
gator, men till viss del dven pd norrliggande fastigheter. Bedomningen av planforslagets
skuggpdverkan dr att den inte anses medfora en betydande konsekvens for nirliggande fastigheter eller
offentliga miljoer. Detta baseras pd att narliggande offentliga platser inte utgor miljé som dr avsedd
for vistelse utan dr renodlade transportstrickor, samt att bebyggelse norr om planomridet som
skuggas inte bestir av kinslig anvindning sdsom bostider, utan bestdr frimst av kontor.

Vad giller dagsljus och norrfasaden som vetter mot innergdrden inom Katten 12 visar
dagsljusanalysen att planforslagets genomforande kan medfora piverkan pd en del av fasaden. Fasaden
dr dock beligen nistan 30 meter frin planomridets foreslagna bebyggelse vilket dr ett val tilltaget
avstind for att sakerstilla dagsljusinslipp. Resultatet tolkas dirmed som en konsekvens av att denna
del av fasaden kommer fi delvis minskad utblick som konsekvens av den hoga byggnaden, snarare dn
att det pdverkar dagsljusinslippet. Boverkets byggregler avsnitt 6:33 anger att "minst ett fonster i
rum eller avskiljbara delar av rum dir minniskor vistas mer dn tillfilligt bor vara placerat sd att
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utblicken ger mojlighet att folja dygnets och drstidernas variationer.” Planforslagets genomforande
bedoms dirmed ha en viss pdverkan pd utblicken frin dessa fonster, men inte av omfattningen att det
innebdr att Boverkets byggregler inte kan foljas.

Gavelfasaden mot norr inom Katten 13 bestdr av tvd mindre fonster per viningsplan och som dr
centrerade i fasaden och placerade nira varandra. Detaljplanens genomforande innebir att Boverkets
rekommenderade dagsljusfaktor pi 1 % inte kan forvintas uppnds frin denna fasad. Trots att
planforslagets genomforande siledes innebir en stor pdverkan pd denna fasads maojligheter till
dagsljusinslipp dr bedomningen att byggnadens utformning i nuliget dr sidan att dessa fonster inte
kan forvintas utgora ett avgorande bidrag till att uppfylla dagsljuskraven interiort for byggnaden som
helhet.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad och demokrati, 2025-11-19

Daniel Rova Sofia Andersson

Planchef Planarkitekt Plankonsult, Sweco
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr

Mark & exploatering 2026-04-01 2026/549-3.1.2.7
Roger Tuomas

Forslag till beslut gillande markanvisning Antnds 2:15 och

del av Antnis 1:29
Arendenr 2026/549-3.1.2.7

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att Lulebo AB erhaller markanvisning for
fastigheten Antnas 2:15 och del av Antnas 1:29 i enlighet med bifogat
markanvisningsavtal.

2. Markanvisningen ska galla fran kommunstyrelsens beslut och fram till
dess att markoverlatelseavtal tecknats, dock langst till och med tva (2)
ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

3. Mark- och exploateringschef ges ratt att underteckna eventuella
andringar och tillagg enligt § 12 i markanvisningsavtalet samt
efterfoljande markoverlatelse- och genomforandeavtal.

Sammanfattning av drendet

Lulebo AB har ansokt om markanvisning for att mojliggora uppforande av
bostdder i form av hyresrétter inom fastigheten Antnds 2:15 samt angransande
kommundgd mark inom del av Antnas 1:29. Omrédet &r i dagsldget planlagt
som kvartersmark for allmént andamal och ny detaljplan eller andring av
gallande detaljplan kravs for att mojliggora bostadsandamal.

Markanvisningen foreslas ske genom direktanvisning i enlighet med
kommunens riktlinjer f6r markanvisning. Skalen till direktanvisning ar att
projektet avser hyresratter, att byggherren ar kommunens allmannyttiga
bostadsbolag samt att projektet ligger i linje med Lulebo AB:s dgardirektiv och
kommunens bostadsforsorjningsansvar. Markanvisningen foreslas till Lulebo
AB eftersom kommunen ser ett behov av att, genom bostadsbolaget, fraimja
och mojliggora byggande dven pa landsbygden, dar
marknadsforutsattningarna ar svagare.

Beskrivning av drendet

Projektet avser uppforande av flerbostadshus i tva vaningar med cirka 3640
hyreslagenheter. Kommunen ansvarar for detaljplanearbete medan
byggherren bekostar planarbete enligt taxa samt bygglov och anslutningar.

Markanvisningen galler fran och med kommunstyrelsens godkannande av

avtalet och fram till dess att markoverlatelseavtal tecknats, dock langst till och
med tva (2) ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 2(2)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr

Mark & exploatering 2026-04-01 2026/549-3.1.2.7
Roger Tuomas

Overlatelse kan ske genom forsélining eller upplatelse med tomtratt. Priset
baserar sig pa ett marknadspris i omradet och faststalls vid tid for
overlatelsen. Val av upplatelseform faststalls i kommande avtal.

Dialog
Dialog har forts mellan kommunstyrelseférvaltningen och Lulebo AB samt
internt inom kommunstyrelseforvaltningen.

Beslutsunderlag
e Markanvisningsavtal Antnds 2:15 och del av Antnas 1:29
e Bilaga 1 - Karta markanvisningsomrade Antnas 2:15 och del
av Antnas 1:29
¢ Kommunstyrelsens beslut 2025-01-13 § 17, KLF Hid: 2025.685

Roger Tuomas
Mark- o.exploaterings chef

Beslutet skickas till

Lulebo AB, fastighetsstrateg
Kommunstyrelseférvaltningen, mark- och exploateringskontoret
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MARKANVISNINGSAVTAL

Antnés 2:15 och del av Antnés 1:29

§ 1 Bakgrund

Lulebo AB har ansokt om planuppdrag for att mdjliggora bostadsbebyggelse 1 form av hyresritter
inom fastigheten Antnés 2:15 samt angransande kommundgd mark inom del av Antnéds 1:29.
Omradet ér idag planlagt som kvartersmark for allmént &ndamal enligt detaljplan 25-P90-200.
For att mojliggora bostadsdndamal krdvs ny detaljplan eller 4ndring av géllande detaljplan.

Markanvisningen sker genom direktanvisning i enlighet med Luled kommuns riktlinjer for
markanvisning. Skélet till direktanvisning &r att projektet avser bostéder i form av hyresritter, att
byggherren ar kommunens allmannyttiga bostadsbolag samt att projektet ligger i linje med
Lulebo AB:s dgardirektiv, dér bolaget har i uppdrag att bidra till kommunens bostadsforsorjning
dven genom bostadsbyggande pa landsbygden.

Markanvisningen syftar till att reglera de villkor och forutséttningar som géller for planering och
framtida exploatering av omradet och att ligga till grund for kommunstyrelsens beslut.

§ 2 Parter

Detta markanvisningsavtal har tréffats mellan:

Luled kommun, org.nr 212000-2742, 971 85 Lulea ("Kommunen")
och

Lulebo AB, org.nr 556007-0541 ("Byggherren").

§ 3 Markanvisning

Kommunen anvisar hirmed mark till Byggherren inom Antnés 2:15 och del av Antnis 1:29 for
uppforande av bostider i form av hyresritter.

Markanvisningen innebér en tidsbegransad ensamrétt for Byggherren att, under givna villkor,
forhandla med Kommunen om exploatering av markanvisningsomrédet.

Exakt avgransning och exploateringsgrad faststélls i kommande detaljplan. Karta 6ver preliminért
markanvisningsomride bifogas som Bilaga 1.

§ 4 Markanvisningens giltighet

Markanvisningen géller frdn och med kommunstyrelsen godkdnnande av detta avtal och fram till
dess att markoverlatelseavtal tecknats, dock langst till och med tvé (2) ar efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft.
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Markanvisningen sker i ett tidigt skede fore antagen detaljplan och innebér ingen garanti for
byggritter.

§ 5 Projektets inriktning

Byggherrens avsikt ér att uppfora flerbostadshus i tvé vaningar med totalt cirka 36—40
hyresldgenheter. Projektets ndrmare utformning, omfattning och etappindelning prévas inom
ramen for detaljplanearbetet.

§ 6 Planarbete och kostnader

Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan. Byggherren ska ersdtta Kommunen for
kostnader for detaljplanearbetet enligt géllande taxa eller sdrskilt planavtal.

Byggherren svarar for kostnader avseende bygglov, planavtal samt anslutningsavgifter enligt
géllande taxor.

§ 7 Markoverlatelse och upplatelseform

Markoverlatelse kan, efter sirskilt beslut av Kommunen, ske dven innan detaljplanen vunnit laga
kraft. Sddan Overlatelse ska i sa fall villkoras av att detaljplanen vinner laga kraft samt Gvriga
sedvanliga genomforandevillkor.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft, eller vid villkorad overlatelse enligt ovan, ska parterna
uppritta markdverlatelse- och genomférandeavtal. Overlatelse kan ske genom forséljning eller
upplételse med tomtrétt. Priset baserar sig pa ett marknadspris i omrédet och faststélls vid tid for
overlatelsen. Val av upplatelseform faststélls i kommande avtal.

§ 8 Markens skick

Marken Overlats i befintligt skick. Kommunen ldmnar inga garantier avseende markens
beskaffenhet utover vad som foljer av lag.

§ 9 Tilltriade och underséokningar

Byggherren har ritt att under markanvisningstiden efter samrdd med Kommunen utfora
nddvindiga undersdkningar inom markanvisningsomradet.

§ 10 Upphorande av markanvisning

Kommunen har rétt att aterta markanvisningen om projektet inte bedrivs aktivt eller i enlighet
med detta avtal. Om markanvisningen atertas eller om detaljplanen inte vinner laga kraft ska
vardera parten st for sina egna kostnader.

§ 11 Overlatelse av avtalet
Detta avtal fir inte overlatas till annan part utan Kommunens skriftliga medgivande.

§ 12 Andringar och till:igg
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Andringar och tilligg till detta avtal ska ske skriftligen och undertecknas av bada parter.
§ 13 Kommunens godkinnande

Avtalet giller under forutséttning av kommunstyrelsen godkdnnande.

Lulea

For Luled kommun

Roger Tuomas
Mark- och exploateringschef

For Lulebo AB

Bilaga 1: Karta markanvisningsomréade

Karta som redovisar markanvisningsomridets prelimindra avgransning.
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Bilaga 1: Karta markanvisningsomrade

Kartan visar markanvisningsomradets preliminara avgransning.
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen 2025-01-13

§17

Rivning av Hemmansvidgen 6 A-D och Sorbyviagen 34D del

av fastighet Antnis 215
Arendenr 2022/633-2.6.1.2

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att bifalla stadsbyggnadsnamndens re-
kommendation att besluta om rivning av Hemmansvégen 6 A-D och
Sorbyvagen 34 C-D, del av fastighet Antnés 2:15 och ger infrastruktur-
och servicenamnden i uppdrag att genomfora rivningen. Kostnaderna
for rivningen belastar finansférvaltningen.

2. Kommunstyrelsen beslutar att, efter genomford rivning, silja fastighe-
ten Antnds 2:15 till Lulebo AB i syfte att bibehdlla och mojliggora for
nybyggnation av hyresratter pa landsbygden.

3. Kommunstyrelsen beslutar att Sorbyvagen 36 (Sorbygarden) fortsatt-
ningsvis ska forhyras av Lulea kommun i syfte att bibehalla garden
som bya-/féreningslokal.

Sammanfattning av drendet

Lulea kommun &dger och forvaltar fyra bostadshus samt en byggnad for fore-
ningsverksamhet ”Sorbygarden” pa fastighet Antnas 2:15. Hemmansvégen 6
A-D ér ett bostadshus med totalt sex lagenheter, samtliga lagenheter dr vakan-
ta och belastar lokalbanken. Sorbyvagen 34 C-D ir ett bostadshus med tva
lagenheter samt en lokal i bottenvaningen. Lokalen har varit vakant sedan
2018 och belastar lokalbanken.

Géllande detaljplan, A 434, anger Allmant &ndamal for den aktuella fastighe-
ten. Byggnaderna har anvants till bostadsandamal, primart for den sekundara
bostadsmarknaden.

Raddningstjansten har i oktober 2021 gjort en tillsyn enligt Lagen om skydd
mot olyckor (LSO) pa bland annat Hemmansvégen 6 A-D och Sorbyvégen 34
C-D. Vid tillsynen har Raddningstjansten konstaterat storre brister i brand-
skyddet. Med anledning av detta har stadsbyggnadsforvaltningen tagit fram
en teknisk- och en brandtekniskutredning av de berdrda byggnaderna.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det mest &ndamalsenliga och eko-
nomiskt forsvarbara ar att riva byggnaderna pa Hemmansvagen 6 A-D och
Sorbyvégen 34 D.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen 2025-01-13

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2022-04-28 att reckommendera kommun-
styrelsen besluta om rivning av bostadsbyggnaderna pa Hemmansvagen 6 A-
D och Sorbyvagen 34 C-D, del av fastighet Antnas 2:15. Stadsbyggnadsnamn-
den beslutade dven att avvakta verkstallandet av beslutet for att undersoka
om behov fanns att nyttja byggnaderna som tillfalligt boende for flyktningar
fran Ukraina.

Bostadsforsorjningsprogrammet (Kommunfullmaktige 2022-06-20 § 114) anger
att en variation av upplatelseformer och bostadstyper pa landsbygderna ska
framjas och att sarskilt fokus ska ligga pa lagenheter och hyresrétter.

Kommunstyrelsen beslutade i Plan och budget 2024 - 2026 (2023-06-20 §147)
att “uppdra till Lulebo att bygga i byar och pa landsbygden” och Lulebo AB:s
styrelse har 2024-10-23 beslutat att godkanna Utredningsrapport — Utred mojlig-
heterna for Lulebo att bygga pd landsbygden. Utredningen redovisar tre lampliga
platser for fortsatt utredning f6r bostadsbyggande; Antnés, Rutvik och Niemi-
sel.

Sambhallsbyggnadsutskottet beslutade 2024-11-18 § 110 att aterremittera aren-
det for att komplettera drendet med ekonomiska underlag fran Lulebo. Sam-
hallsomstallningskontoret har fort dialog med Lulebo som bedomer att skick,
konstruktion och varmesystem i de aktuella byggnaderna ar utdémda. En
tidig kostnadsbeddmning visar att renovering av befintliga byggnader kostar
21 miljoner kronor och nybyggnation 40 000 - 45 000 kr/kvadratmeter (baserat
pa senast genomforda byggnationer i Lulebos regi). For nybyggnation for bo-
stadsandamal pa den aktuella platsen kravs andrad detaljplan dar lamplig
exploateringsgrad utreds, dirmed gar det inte att i dagsldget redovisa en ex-
akt kostnad for nybyggnation. Lulebo foreslar i Utredningsrapport — Utred mdj-
ligheterna for Lulebo att bygga pid landsbygden att nybyggnation ska ske i sam-
verkan med byggprogrammet (arbetsmarknads- och utbildningsférvaltning-
en) vilket bedoms minska kostnaderna f6r nybyggnation. Mot bakgrund av
detta bedomer Lulebo att det inte finns mdjlighet att renovera de tva aktuella
husen pa marknadsmassiga grunder, utan att rivning och nybyggnation
kravs.

For att skapa forutsattningar for ett langsiktigt dgande och forvaltande av hy-
resratter pa landsbygden foreslar kommunstyrelseférvaltningen kommunsty-
relsen att besluta att 1, bifalla stadsbyggnadsnamndens beslut om rivning av
Hemmansvagen 6 A-D och Sorbyvagen 34 C-D, del av fastighet Antnas 2:15
och 2, att, efter genomford rivning, sdlja fastigheten Antnas 2:15 till Lulebo AB
i syfte att bibehalla och mégjliggora for nybyggnation av hyresratter pa lands-
bygden samt 3, att Sorbyvégen 36 (Sorbygarden) fortsattningsvis ska forhyras

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen 2025-01-13

av Luled kommun i syfte att bibehélla garden som bya-/foreningslokal. Beho-
vet av dndrad detaljplan hanteras genom befintlig byggdialogprocess.

Sambhallsbyggnadsutskottet har 2024-12-16 § 122 foreslagit kommunstyrelsen
besluta att bifalla stadsbyggnadsnamndens rekommendation att besluta om
rivning av Hemmansvagen 6 A-D och Sorbyvagen 34 C-D, del av fastighet
Antnas 2:15 och ger infrastruktur- och servicendimnden i uppdrag att genom-
fora rivningen. Kostnaderna for rivningen belastar finansforvaltningen.
Kommunstyrelsen beslutar att, efter genomford rivning, sdlja fastigheten Ant-
nds 2:15 till Lulebo AB i syfte att bibehalla och méjliggora for nybyggnation av
hyresratter pa landsbygden. Kommunstyrelsen beslutar att Sorbyvagen 36
(Sorbygarden) fortsattningsvis ska forhyras av Luled kommun i syfte att bibe-
halla garden som bya-/féreningslokal.

Sammantridet
Ordforanden stéller samhallsbyggnadsutskottets forslag under proposition
och finner att kommunstyrelsen bifaller forslaget.

Dialog

Arendet har beretts i dialog med infrastruktur- och serviceférvaltningen och
kommunstyrelseforvaltningens mark- och exploateringskontor samt med kul-
tur- och fritidsforvaltningen (Sorbygarden) och med Lulebo AB. Lulebo AB
har kinnedom om att nybyggnation kraver andrad detaljplan.

Dialogkafé holls 2023-04-18 i Antnds dar bland andra Fredrik Hansson (S)
narvarade. Pa frdgan om vad som &r viktigast for dig nar det géller lokal ser-
vice svarade de boende bland annat fler bostader. Man naimnde &dven att riv-
ning av lagenheter inte bor ske utan dialog med de boende.

Beslutsunderlag

e Stadsbyggnadsnamndens beslut Rivning av Hemmansvagen 6 A-D
och Sorbyvagen 34D, del av fastighet Antnas 2:15, KLF Hid: 2022.2887

e Fastighets PM rivning 121205 Hemmansvagen 6, KLF Hid: 2022.2890

e Statusbesiktning av Hemmansvagen 6 och Sorbyvégen 34,
KLF Hid: 2022.2888

e Kostnadsuppskattning sammanstallning, KLF Hid: 2022.2892

e Brandtekniskt utlatande, KLF Hid: 2022.2891

¢ Tjansteanteckning Raddningstjansten, KLF Hid: 2022.2889

¢ Kommunstyrelseforvaltningens forslag géllande forséljning av Hem-
mansvagen 4 A-D, Sorbyvagen 34 A-B och 36 samt rivning av Hem-
mansvagen 6 A-D och Sorbyvagen 34 C-D, Antnds 2:15,
KLF Hid: 2024.9850

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande

468



LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen 2025-01-13

e Samhallsbyggnadsutskottets beslut 2024-11-18 § 110,
KLF Hid: 2024.10484

¢ Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut gidllande forsaljning
av Hemmansvagen 4 A-D, Sorbyvagen 34 A-B och 36 samt rivning av
Hemmansvagen 6 A-D och Sorbyvégen 34 C-D, Antnas 2:15,
KLF Hid: 2024.11963

e Samhallsbyggnadsutskottets beslut 2024-12-16 § 122,
KLF Hid: 2024.12392

Beslutet skickas till

Infrastruktur- och servicenimnden

Kultur- och fritidsndmnden

Kommunstyrelseférvaltningen, samhéllsomstallningskontoret

Kommunstyrelseforvaltningen, ekonomikontoret
Lulebo AB

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(3)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr

Detaljplan 2026-03-18 KLF 2026/472
Daniel Rova

Forslag till beslut gillande planuppdrag for Antnds 2:15

och del av Antnas 1:29
Arendenr KLF 2026/472

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsutskottet beslutar att ge kommunstyrelseforvaltningen i
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan for Antnds 2:15 och del av
Antnas 1:29 i syfte att prova forutsattningarna for bostader.

Sammanfattning av drendet

Lulebo AB har for avsikt att etappvis bygga ut flerbostadshus i form av
hyreslagenheter i Antnds pa fastigheterna Antnas 2:15 och del av Antnas 1:29.
Fastigheterna dgs av Luled kommun. For att mojliggora utbyggnaden har
Lulebo ansokt om att ny detaljplan tas fram. Lulebo AB kommer dven soka
markanvisning for fastigheterna (se darendenr KLF 2026/549).

Oversiktskarta med aktuellt omride inringat

Planomradet ligger soder om Alvsbyvigen i Antnés och omfattar i huvudsak
fastigheten Antnas 2:15 som dgs av Luled kommun samt angransar till
kommunaldgd mark i nordost. Under planarbetet kommer den slutliga
avgransningen av planomradet att utredas och faststallas.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 2(3)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr

Detaljplan 2026-03-18 KLF 2026/472
Daniel Rova

Beskrivning av drendet

Inom fastigheten Antnés 2:15 finns sex bostader idag. Tidigare fanns det
ytterligare atta lagenheter, vilka nu har rivits. Lulebo avser att uppfora nya
lagenhetshus for att mota bostadsbehovet i Antnds. Bebyggelsen planeras att
utvecklas etappvis for att kunna anpassas till rddande efterfragan. I den forsta
etappen foreslas tva hus med sammanlagt tolv lagenheter och pa langre sikt
kan omradet komma att omfatta totalt sex huskroppar i tva vaningar,
motsvarande cirka 3640 lagenheter.

Den befintliga samlings- och foreningslokalen S6rbygarden, som rustades upp
och nyinvigdes 2022, blir ocksa kvar till en bérjan men kan senare komma att
integreras i ny bebyggelse vilket behover studeras vidare under planarbetet.

Forfragan bedoms vara forenlig med 6versiktsplan Lulea 2040 d& omradet
ligger inom utpekat omrade for tiat bebyggelse.

Omradet ar planlagt sedan tidigare i detaljplan a434 som medger
kvartersmark for allmént andamal i tva vaningsplan. Kvartersmarken
angransar till allméan plats, naturmark i nordost.

Bebyggelse i tva vaningar bedoms passa vél in i landskapsbilden och Antnas
bebyggelsetypologi. Det ar positivt att Lulebo vill bevara gardstunets karaktar
vilket ocksa bor sakerstéllas i detaljplanen.

Antnas 2:15 ar idag ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Det bedéms
finnas tillracklig kapacitet for den foreslagna etappvisa utbyggnaden.

ANTNAS
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 3(3)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr
Detaljplan 2026-03-18 KLF 2026/472

Daniel Rova

Dialog

Dialog for drendet har skett internt med tjanstepersoner fran
kommunstyrelseforvaltningen, infrastruktur- och serviceférvaltningen och
kommunala bolag samt externt med sokande. Fortsatt dialog med olika
intressenter kommer att ske under detaljplaneprocessen, vilket regleras i plan-
och bygglagen (PBL 5 kap 11, 12 §§).

Beslutsunderlag
e Ansokan om planuppdrag for Antnas 2:15 Hid: 2026.3422

Daniel Rova
Planchef

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseférvaltningen, kontor Detaljplan
Lulebo AB, fastighetsstrateg
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Lulea 2026-02-25

Ansokan om planbesked: Antnas 2:15

Sokande: Lulebo AB
Org nr 556007-0541

Fastighet:  Antnas 2:15

1. Projektbeskrivning

Lulebo avser att utveckla fastigheten Antnis 2:15 fér att méta efterfragan pa
moderna hyresratter i kommundelen. Projektet omfattar uppférandet av cirka 40
lagenheter.

Bebyggelsen planeras besta av sex huskroppar férdelat pa tva vaningsplan.
Arkitekturen och skalan ar vald for att harmonisera med Antnas befintliga
bebyggelsetypologi, karaktar och skala. skapa ett fint boendetillskott i en lantlig
miljé i Luleas narhet.

2. Projektets syfte och utformning

Syftet med projektet &r att skapa ett tryggt och attraktivt boende med fokus pa
social hallbarhet och gemenskap.

e Gardstun: Centralt i omradet planeras ett gemensamt gardstun. Detta
ska fungera som en social moétesplats med ytor for lek, umgénge och
odling (t.ex. pallkragar eller vaxthus).

* Parkering: Projektet innefattar cirka 40 parkeringsplatser i direkt
anslutning till bostaderna for att tdcka behovet hos de boende och
minimera paverkan pa kringliggande gator.

e Tillgidnglighet: Genom att bygga i tva plan sékerstélls god
tillganglighet och en effektiv markanvandning som samtidigt lamnar
plats for gronytor

gD
.

Figur 1 Fastigheten Antnas 2:15 (Lantmateriet 2026)

Dokumentreferens Dokument1
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3. Planbehov

Gallande éversiktsplan ligger inom gulmarkerat omrade vilket ger stéd for
bostéder pa denna fastighet.

Figur 2 Utsnitt ur gallande OP (2021). Antnas 2:15 ligger inom yta som &r utpekat for
bostadsandamal.

Nuvarande detaljplan a434, medger allmant andamal A i tva vaningsplan.
Daremot sa stéds inte de féreslagna anvandningen som kravs fér projektets
genomférande.

TR W W S Rt i i

Figur 3 Utsnitt ur gallande detaljplan a434. Antnas 2:15 ligger inom blamarkerad yta som har stod
for A, allmant andamal.

Sokanden ansdker darfor om ett planbesked for att inleda arbetet med en ny
detaljplan (eller dndring av befintlig) som méjliggér bostadséandamal enligt ovan
beskrivning.

Dokumentreferens Dokument1
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4. Bilagor
o Oversiktskarta 6ver Antnas 2:15 i skala 1:1000.

2026-02-26

Dokumentreferens Dokument1 33
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LULEA KOMMUN BESLTUSFORSLAG 1(2)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Mark och exploatering 2026-03-16 2022/683-3.1.2.2
Lisa Wallgren

Forslag till beslut gillande forlingning av markanvisning

del av Bjorkskatan
Arendenr 2022/683-3.1.2.2

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar att forlanga markanvisningsavtalet med
Riksbyggen ekonomisk férening avseende del av fastigheten
Bjorkskatan 1:844 med ett (1) ar till och med 2027-05-31.
2. Mark- och exploateringschef ges i uppdrag att underteckna
forlangning av markanvisning och efterfoljande 6verlatelsehandling.

Sammanfattning av drendet

Luled kommun forlanger markanvisningsavtalet med Riksbyggen ekonomisk
forening for del av fastigheten Bjorkskatan 1:844 med ett ar for att mojliggora
ett Bonumprojekt med cirka 49 bostadsratter for 55+. Forlangningen ges efter
att detaljplanen vunnit laga kraft i maj 2024 och med héansyn till projektets
forsenade tidplan pa grund av marknadslaget. Bygglovsansokan lamnades in
i februari 2026 och saljstart planeras till juni 2026. Det hér &r forsta
forlangningen av markanvisningen.

Under forlaningen ansvarar Riksbyggen for att genomfora sdljstarten, arbeta
aktivt mot uppnadd saljgrad, slutféra entreprenadupphandling och driva
projektet vidare. Senast 2027-04-30 ska Riksbyggen redovisa aktuell status och
uppdaterad genomfdérandeplan.

Lulea kommun och Riksbyggen ekonomisk forening ingick 2022 ett
markanvisningsavtal avseende del av fastigheten Bjorkskatan 1:504, numera
Bjorkskatan 1:844.

Riksbyggen har efter att detaljplanen vunnit laga kraft i maj 2024 arbetat
vidare med projektutveckling, marknadsanalyser och marknadsforing av
projektet. Enligt Riksbyggen har projektets tidplan paverkats av det osdkra
marknadsldget med hoga rantor och stigande byggkostnader.

Bygglovsansokan lamnades in i februari 2026 och séljstart planeras till juni
2026. For att kunna uppna erforderlig séljgrad och darmed mojliggora
byggstart har Riksbyggen begart att markanvisningen forlangs med ett ar.

Dialog

Intern dialog har forts inom Lulea kommun samt externt med Riksbyggen
ekonomisk forening.

477



LULEA KOMMUN BESLTUSFORSLAG 2(2)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Mark och exploatering 2026-03-16 2022/683-3.1.2.2
Lisa Wallgren

Beslutsunderlag

e Avtal forlangning av markanvisning

e Markanvisningsavtal Riksbyggen Bjorkskatan underskrivet,
KLF Hid: 2022.4532

e Kommunstyrelsens beslut 2022-06-07 § 163, KLF Hid: 2022.4070

Lisa Wallgren
Projektledare

Beslutet skickas till

Kommunstyrelseférvaltningen, mark och exploatering
Riksbyggen ekonomisk férening
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LULEA KOMMUN Avtal férlangning markanvisning 2022/683

TILLAGG TILL MARKANVISNINGSAVTAL
Bjorkskatan 1:844 (tidigare del av Bjorkskatan 1:504), Luled kommun

Mellan Luled kommun, org.nr 212000-2742, 971 85 Lulea ("Kommunen”) och Riksbyggen
ekonomisk férening, org.nr 702001-7781, 106 18 Stockholm ("Byggherren”).

Bakgrund

Parterna ingick ar 2022 ett markanvisningsavtal avseende del av fastigheten Bjorkskatan
1:504 i Lulea kommun, numera Bjorkskatan 1:844.

Syftet med markanvisningen ar att mojliggéra uppférande av ett Bonumprojekt med cirka
49 bostadsratter for malgruppen 55+.

Detaljplan for omradet vann laga kraft i maj 2024. Projektet har darefter paverkats av ett
mer osakert marknadslage med hoga rantor och stigande byggkostnader. Byggherren har
under perioden arbetat med marknadsanalyser, utveckling av projektet samt forberedelser
infor saljstart.

Bygglovsansdkan har lamnats in och saljstart planeras till juni 2026. Mot denna bakgrund
har Byggherren begart en forlangning av markanvisningen.

Forlangning av markanvisning

Parterna ar 6verens om att forlinga markanvisningen enligt §12 i markanvisningsavtalet.
Markanvisningen forlangs med ett (1) ar till och med 2027-05-31.

Under denna tid ansvarar Riksbyggen for att genomfora saljstarten, arbeta aktivt mot
uppnadd siljgrad, slutféra entreprenadupphandling och driva projektet vidare i enlighet
med redovisad tidplan. Senast 2027-04-30 ska Riksbyggen redovisa aktuell status och
uppdaterad genomforandeplan. Avtal om markoverlatelse ska tecknas innan den forlangda
markanvisningen 16per ut.

[ 6vrigt géller villkoren i markanvisningsavtalet oférandrat.
Ovrigt
Detta tillagg utgor en del av markanvisningsavtalet mellan parterna. [ 6vrigt géller villkoren

i markanvisningsavtalet daterat 2022-05-18/2022-06-20.

Avtalsexemplar

Detta tillaggsavtal har upprattats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.
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LULEA KOMMUN Avtal férlangning markanvisning 2022/683

Datum 2026-
Ort

For Lulea kommun

Datum 2026-
Ort

For Riksbyggen ekonomisk férening
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MARKANVISNINGSAVTAL
LULEA KOMMUN

Detta markanvisningsavtal har traffats mellan:

Luled kommun, org nr 212000-2742
971 85 Luled, (“Kommunen”); och

Riksbyggen ekonomisk férening, org nr 7020017781
106 18 Stockholm, ("Byggherren”)

§ 1 Bakgrund

Riksbyggen har inkommit med férfragan till Byggdialogen om
direktanvisning av ett markomrade om ca 2500 m2 intill Bjorkskatan
centrum. Omradet &r idag planlagt for centrumbebyggelse men &r ej utbyggt.
Riksbyggen foreslar ett koncept med 55+ boende med ca 49 st lagenheter.

Detta avtal ska ligga till grund for beslut om markanvisning till Byggherren
inom den aktuella platsen. Markanvisningsavtalet syftar till att reglera de
villkor och férutsattningar som galler for planering och utbyggnad av det
markanvisade omrédet.

I samband med beslut om markanvisningsavtal ska Kommunen begéra
planuppdrag och pabérja planldggning av omradet for dndrad anvandning.

§ 2 Markanvisning
Byggherren erhaller markanvisning till ett omrade av Bjorkskatan 1:504, i
enlighet med karta bilaga 1. :

Den exakta omfattningen av blivande fastighet som ska 6verlatas kommer att
faststillas i kommande detaljplanearbete med anpassning till bl.a.

omgivande vandplan och gec-strék.

Markanvisningen ger Byggherren ratt att forvarva omradet forutsatt att
villkoren i detta avtal ar uppfyllda.

Markanvisningen géller fran och med kommunstyrelsens godkénnande av
avtalet och fram till 2 &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Om detaljplanen inte vinner laga kraft kommer parternas mellanhavanden
och markanvisningsavtalets giltighet att upphora. Parterna svarar for sina
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respektive nedlagda kostnader och nagon ersittningsskyldighet foreligger
inte for nagondera part.

§ 3 Byggherrens forslag

Byggherren har i samarbete med Nordmark & Nordmark lamnat ett forslag
till exploatering av markanvisningsomradet enligt bilaga 2. Forslaget innebér
uppférande av ett 55+ boende med 49 st lagenheter i bostadsréattsform.
Projektet ar ett sk Bonum-projekt som ar Riksbyggens koncept for
seniorbostdder med vilplanerade lagenheter, nara till service, butiker och
kommunikationer.

Forslaget ska ligga till grund for den fortsatta planeringen och
genomfbérandet av projektet.

Byggherren forbinder sig att fortsitta samarbetet med angiven arkitekt fram
till bygglov och tecknande av markéverlatelse. Byte av redovisad arkitekt far
endast ske efter godkdnnande fran kommunen.

§ 4 Planarbete

Forslaget ska genom detaljplaneprocessen utvecklas och prévas for att kunna
fungera for platsen. Detta kan innebara omarbetningar av férslaget och
foreslagen exploatering.

§ 5 Markoverlatelse

Nar Byggherren erhdllit bygglov, presenterat tidplan for projektet och i
ovrigt visat pa hur projektet kommer att genomforas i enlighet med forslaget
kommer kommunen att uppréatta avtal om markoverlatelse och
genomfdrande. Markoverlatelseavtal kan komma att tecknas med for
projektet sarskilt upprittat dotterbolag till Riksbyggen.

Avtalet kommer att villkoras med en byggnadsskyldighet som innebar att
Byggherren méaste pabdrja byggnation i visentlig omfattning senast viss tid
efter markdverlatelseavtalets undertecknande. Vad som avses med vésentlig
omfattning tydliggdrs i kommande markoverlatelseavtal. Detta innebar att
Byggherren enbart erhaller vilande lagfart till dess att villkoret &r uppfyllt.

Markpriset vid férsaljning utgors av den for tidpunkten gallande
kommunala markpristaxan.

Kopeskillingen ska erldggas pa tilltradesdagen.

§ 6 Markens skick
Marken kommer att 6verlatas i befintligt skick och fri fran
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penninginteckningar. Omradet ar idag oexploaterat och bevuxet med trad
och buskar.

§ 7 Kostnader

Byggherren svarar for kostnader for bygglov inklusive planavgift, va-
anlaggningsavgift, elanslutning, anslutning till fjarrvarmeniétet, lagfart m.m.
i enlighet med gallande taxor.

Kommunen anstker om och bekostar avstyckning av det markanvisade
omradet i enlighet med kommande detaljplan.

I priset f6r den kommande markoverlatelsen ingéar den pa den blivande
fastigheten belopande gatukostnadsersattningen. Nagon sérskild ersattning
ska darmed inte erldggas. Detta giller dock inte gatubyggnadskostnader for
eventuella forbattringsatgarder som kan komma att krdvas i framtiden.

§ 8 Tilltride

Tilltrade till markanvisningsomradet regleras vid kommande
markoverlatelse. Byggherren édger rétt att under markanvisningstiden
betrada omradet for erforderliga forberedande undersdkningar, matningar,
osv. Sker inte forvarv av markanvisningsomradet ska Byggherren pa egen
bekostnad éterstélla markanvisningsomradet om kommunen sé begar.

§ 9 Vatten, avlopp och dagvatten
Byggherren ska ansluta sig till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Dagyvatten ska i forsta hand tas om hand inom den egna fastigheten.

Samtliga 16sningar for vatten, avlopp och dagvatten ska projekteras och
anldggas i enlighet med Luled kommuns projekteringsanvisningar.

§ 10 Exploateringens genomfoérande

Fragor kring exploateringens genomférande kommer att hanteras vid
kommande markoverlatelse, tex, skydd av befintliga trad, upplag,
anpassningar mot angransande kommunal mark etc.

§ 11 Upphorande av markanvisning

Parterna dr Gverens om att Kommunen &ger ratt att hdva avtalet och
omedelbart aterta markanvisningen om det ar uppenbart att Byggherren inte
avser eller formér att genomfora projektet i den takt eller pa det satt som
avsags vid avtalets traffande, eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav som
stallts upp i detta avtal.
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Byggherren &r inforstadd med att en héavning av avtalet och atertagen
markanvisning inte ger Byggherren nagon rétt till ersattning for nedlagda
kostnader eller kompensation pé annat sétt.

§ 12 Andringar och tilligg
Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

§ 13 Vidareoverlatelse
Detta avtal far inte Gverlatas till annan part utan kommunens skriftliga
medgivande annat &n vad som framgér av § 5.

§ 14 Avtalsexemplar
Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

§ 15 Kommunens godkinnande
Avtalet géller under forutsattning av kommunstyrelsens godkannande.
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LULEA KOMMUN

MARKANVISNINGSAVTAL
LULEA KOMMUN

Detta markanvisningsavtal har traffats mellan:

Luled kommun, org nr 212000-2742
971 85 Luled, (“Kommunen”); och

Riksbyggen ekonomisk férening, org nr 702001-7781
106 18 Stockholm, (“Byggherren”)

§ 1 Bakgrund

Riksbyggen har inkommit med forfragan till Byggdialogen om
direktanvisning av ett markomrade om ca 2500 m2 intill Bjérkskatan
centrum. Omradet ar idag planlagt for centrumbebyggelse men ar ej utbyggt.
Riksbyggen foreslar ett koncept med 55+ boende med ca 49 st lagenheter.

Detta avtal ska ligga till grund for beslut om markanvisning till Byggherren
inom den aktuella platsen. Markanvisningsavtalet syftar till att reglera de
villkor och forutsattningar som géller for planering och utbyggnad av det
markanvisade omradet.

I samband med beslut om markanvisningsavtal ska Kommunen begéra
planuppdrag och paborja planldggning av omradet for dandrad anviandning,

§ 2 Markanvisning
Byggherren erhaller markanvisning till ett omrade av Bjorkskatan 1:504, i
enlighet med karta bilaga 1.

Den exakta omfattningen av blivande fastighet som ska ¢verlatas kommer att
faststallas i kommande detaljplanearbete med anpassning till bl.a.

omgivande vandplan och ge-strak.

Markanvisningen ger Byggherren ritt att forvarva omradet forutsatt att
villkoren i detta avtal ar uppfyllda.

Markanvisningen géller fran och med kommunstyrelsens godkannande av
avtalet och fram till 2 &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Om detaljplanen inte vinner laga kraft kommer parternas mellanhavanden
och markanvisningsavtalets giltighet att upphdra. Parterna svarar for sina
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respektive nedlagda kostnader och nagon ersattningsskyldighet foreligger
inte for nagondera part.

§ 3 Byggherrens forslag

Byggherren har i samarbete med Nordmark & Nordmark lamnat ett forslag
till exploatering av markanvisningsomréadet enligt bilaga 2. Forslaget innebar
uppfdrande av ett 55+ boende med 49 st lagenheter i bostadsréttsform.
Projektet &r ett sk Bonum-projekt som ar Riksbyggens koncept for
seniorbostader med valplanerade lagenheter, nara till service, butiker och
kommunikationer.

Forslaget ska ligga till grund for den fortsatta planeringen och
genomforandet av projektet.

Byggherren forbinder sig att fortsitta samarbetet med angiven arkitekt fram
till bygglov och tecknande av markdverlatelse. Byte av redovisad arkitekt far
endast ske efter godkéannande fran kommunen.

§ 4 Planarbete

Forslaget ska genom detaljplaneprocessen utvecklas och prévas for att kunna
fungera for platsen. Detta kan innebéra omarbetningar av férslaget och
foreslagen exploatering.

§ 5 Markoverlatelse

Nar Byggherren erhéllit bygglov, presenterat tidplan for projektet och i
ovrigt visat pa hur projektet kommer att genomforas i enlighet med forslaget
kommer kommunen att upprétta avtal om markoverlatelse och
genomfdrande. Markoverlatelseavtal kan komma att tecknas med for
projektet sarskilt upprattat dotterbolag till Riksbyggen.

Avtalet kommer att villkoras med en byggnadsskyldighet som innebér att
Byggherren méste paborja byggnation i vasentlig omfattning senast viss tid
efter markoverlatelseavtalets undertecknande. Vad som avses med vasentlig
omfattning tydliggors i kommande marké&verlatelseavtal. Detta innebar att
Byggherren enbart erhéller vilande lagfart till dess att villkoret &r uppfyllt.

Markpriset vid forsaljning utgors av den for tidpunkten gallande
kommunala markpristaxan.

Kopeskillingen ska erldaggas pa tilltradesdagen.

§ 6 Markens skick
Marken kommer att dverlatas i befintligt skick och fri fran
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penninginteckningar. Omradet ar idag oexploaterat och bevuxet med trad
och buskar.

§ 7 Kostnader

Byggherren svarar for kostnader for bygglov inklusive planavgift, va-
anlaggningsavgift, elanslutning, anslutning till fjarrvarmenatet, lagfart m.m.
i enlighet med gallande taxor.

Kommunen anstker om och bekostar avstyckning av det markanvisade
omradet i enlighet med kommande detaljplan.

I priset for den kommande markoverlatelsen ingar den pa den blivande
fastigheten belopande gatukostnadsersattningen. Nagon sarskild ersattning
ska diarmed inte erlaggas. Detta géller dock inte gatubyggnadskostnader for
eventuella forbattringsatgdrder som kan komma att kravas i framtiden.

§ 8 Tilltride

Tilltrade till markanvisningsomradet regleras vid kommande
markoverlatelse. Byggherren dger ratt att under markanvisningstiden
betrada omradet for erforderliga forberedande undersékningar, matningar,
osv. Sker inte forvarv av markanvisningsomradet ska Byggherren pa egen
bekostnad aterstalla markanvisningsomradet om kommunen sa begar.

§ 9 Vatten, avlopp och dagvatten
Byggherren ska ansluta sig till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den egna fastigheten.

Samtliga l16sningar for vatten, avlopp och dagvatten ska projekteras och
anlaggas i enlighet med Luled kommuns projekteringsanvisningar.

§ 10 Exploateringens genomforande

Fragor kring exploateringens genomférande kommer att hanteras vid
kommande markéoverlatelse, tex, skydd av befintliga trad, upplag,
anpassningar mot angransande kommunal mark etc.

§ 11 Upphorande av markanvisning

Parterna &r Overens om att Kommunen &ger ratt att hdva avtalet och
omedelbart aterta markanvisningen om det ar uppenbart att Byggherren inte
avser eller formar att genomfdra projektet i den takt eller pa det satt som
avsags vid avtalets traffande, eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav som
stéllts upp i detta avtal.
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Byggherren &r inférstadd med att en havning av avtalet och atertagen
markanvisning inte ger Byggherren nagon rétt till ersatining for nedlagda
kostnader eller kompensation pa annat satt.

§ 12 Andringar och tilligg
Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

§ 13 Vidareoverlatelse
Detta avtal far inte Overlatas till annan part utan kommunens skriftliga
medgivande annat &n vad som framgar av § 5.

§ 14 Avtalsexemplar
Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

§ 15 Kommunens godkidnnande
Avtalet géller under férutsattning av kommunstyrelsens godkénnande.

Stoddialim

Luled 2022- (b -0 Fuated 2022-0% — |

For Riksbyggen

—

...............................

Namnfortydligande

Bilaga 1: Karta 0ver markanvisat omrade
Bilaga 2: Byggherrens forslag
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen 2022-06-07

§ 163

Markanvisning del av Bjorkskatan 1:504, Bjérkskatan cent-

rum, till Riksbyggen ekonomisk férening
Arendenr 2022/683-3.1.2.1

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att Riksbyggen ekonomisk forening erhal-
ler markanvisning till del av Bjorkskatan 1:504 i enlighet med bifogat
markanvisningsavtal.

2. Markanvisningen ska gélla fram till och med 2 ar fran att detaljplan for
omradet vunnit laga kraft.

3. Samhallsutvecklingschefen far ratt att underteckna markanvisningsav-
talet inklusive eventuella andringar och tillagg samt efterfoljande Gver-
latelsehandlingar till for projektet sarskilt upprattat dotterbolag till
Riksbyggen ekonomisk forening.

Sammanfattning av drendet

Riksbyggen har inkommit med forfragan till Byggdialogen om direktanvis-
ning av ett markomrade om ca 2500 m2 intill Bjorkskatan centrum. Omradet
ar idag planlagt for centrumbebyggelse men ar ej utbyggt. Riksbyggen har i
samarbete med Nordmark & Nordmark lamnat ett forslag till exploatering av
omradet. Forslaget innebar uppforande av ett 55+ boende med 49 st lagenheter
i bostadsrattsform. Projektet ar ett sk Bonum-projekt som ar Riksbyggens kon-
cept for seniorbostdder med valplanerade lagenheter, nara till service, butiker
och kommunikationer.

Forslaget pa exploatering har bade en struktur och en gestaltning som skulle
kunna bidra positivt till att starka Bjorkskatan centrum, tydliggdra gang- och
cykelstrdk, bidra till liv och rorelse och knyta an mot parkstraket. Forslaget
visar pa en arkitektur som bade tar hansyn till narmiljon och forstarker narhe-
ten till parken och naturen, samtidigt som den bidrar till ett nytt uttryck i
Bjorkskatan centrum.

Seniorbostader som boendeform bedoms som en positiv komplettering pa
Bjorkskatan och har stod i det underlag till riktilinjer for bostadsforsorjning
som nyligen tagits fram. En ny boendeform kan skapa gynnsamma effekter pa
bostadsmarknaden och skapa flyttkedjor som gor att det befintliga bostadsbe-
standet utnyttjas mer effektivt.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Direkt 6ster om markanvisningsomradet finns studentbostader och norr om
finns skola. Sokande trycker pa ”en social hallbarhet i fokus” dar trygghet i
vardagen och en mix mellan yngre och dldre i omradet skapar majligheter for
nya sociala sammanhang.

Den aktuella platsen for forfragan ar utpekad i kommunens dokument ”Plan
for markanvisning” som aktuellt for markanvisning. Omradet ar dock inte
prioriterat inom planperioden 2021-2026. I nédra anslutning till omradet inom
Bjorkskatan centrum finns annat markanvisningsomrade som tidigare var
aktuellt for markanvisning till annan aktor och darmed getts hogre prioritet.
Detta projekt har dock dragits tillbaka. Prioritering av det aktuella omradet for
forfragan bedoms darmed kunna omprovas med hénsyn till att omstandighe-
terna i omradet foréandrats.

Omyrade for markanvisning

Riksbyggen har varit i Byggdialog vid ett tidigare tillfalle under 2020 med
samma forfragan (KLF 2020/1499). Tjanstemannaberedningens beslut blev da
negativt med héanvisning till pdgaende strategiskt planeringsarbete avseende

plan f6r markanvisning och riktlinjer for bostadsforsorjning. Detta plane-
ringsunderlag finns nu framtaget och bedoms ge stod for aktuell forfragan.

Utifran kommunens riktlinjer for markanvisning finns mdéjligheter till direk-
tanvisning i lagen dar forutsattningar for detta finns. Detta avser bade det
geografiska laget och att ett projekt uppfyller kriterier for att vara aktuellt for
direktanvisning.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen 2022-06-07

Byggdialogen foreslar att Riksbyggen tilldelas markanvisning pa det aktuella
omradet. Ett forslag till markanvisningsavtal har tagits fram med i huvudsak
foljande innehall: Riksbyggen ekonomisk forening erhaller markanvisning till
ett omrdde om ca 2500 kvm for byggnation i enlighet med bilagt markanvis-
ningsavtal. Faststdllande av slutliga granser for fastigheten med anpassning
till omgivande vandplan och gc-strak samt omfattningen pa byggratten fast-
stélls i kommande planarbete.

Det inlamnade forslaget ligger till grund for den fortsatta planeringen och
genomforandet av projektet. Byggherren forbinder sig att fortsatta samarbetet
med angiven arkitekt fram till bygglov och tecknande av markoverlatelse.
Markanvisningen ska galla fram till och med 2 ar efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Markoverlatelseavtal kommer att tecknas med for projektet sarskilt
upprattat dotterbolag till Riksbyggen.

o 9% or: 245t
cad0%2or 158 opeti0625

m‘, % oo 0% dor: 104
Totalt antal parkeringar: 30 st
= _“ b___ I 7 Totaltantal lagenhster: 49 st
'r ‘I‘\g é‘;"’é ":}‘S‘h &J‘ E\u‘q; w:‘?::“::gu‘l((m‘h”m Temtarea: ca 2500 kvm.
SIS 2 -
2 £ 2N ! T ®
=

=
¥ 1:300 /A3
o5 i 20 oM

Situationsplan for foreslagen bebyggelse

Markoverlatelseavtalet kommer att villkoras med byggnationsskyldighet som
innebar att Byggherren maste paborja byggnation i vasentlig omfattning se-
nast viss tid efter avtalets tecknande. Markpriset vid forséaljningen utgors av
den vid tidpunkten gdllande markpristaxan.

Riksbyggen ska betala alla avgifter for lagfart, bygglov inklusive planavgift,
anslutning till kommunala va-nitet, el, fjarrvarme mm enligt gallande taxor.
Kommunen betalar kostnaden for fastighetsbildning.

Kommunstaben har foreslagit i samrad med stadsbyggnadsforvaltningen att
Riksbyggen erhaller markanvisning till del av Bjorkskatan 1:504 i enlighet
med uppréttat forslag till markanvisningsavtal. Markanvisningen foreslas
gdllai?2 ar fran att detaljplanen vunnit laga kraft. Vidare att samhallsutveck-
lingschefen far ritt att underteckna markanvisningsavtalet inklusive eventuel-

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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la andringar och tilligg samt efterfoljande dverlatelsehandlingar till for pro-
jektet sarskilt upprattat dotterbolag till Riksbyggen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2022-05-23 § 104 foreslagit kommunsty-
relen besluta att kommunstyrelsen beslutar att Riksbyggen ekonomisk fore-
ning erhéller markanvisning till del av Bjorkskatan 1:504 i enlighet med bifo-
gat markanvisningsavtal och att markanvisningen ska galla fram till och med
2 ar fran att detaljplan for omradet vunnit laga kraft samt att samhallsutveck-
lingschefen far ratt att underteckna markanvisningsavtalet inklusive eventuel-
la andringar och tilldgg samt efterfoljande 6ver-latelsehandlingar till for pro-
jektet sarskilt upprattat dotterbolag till Riksbyggen ekonomisk férening.

Sammantridet
Ordforanden stéller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
kommunstyrelsen bifaller forslaget.

Dialog:

Dialog har forts mellan byggdialoggruppen, stadsbyggnadsforvaltningen och
byggaktoren om projektet. Internt har dialog forts mellan kommunstaben och
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Bedémning utvecklingsomrade: Okad jamlikhet

Beslutet leder till ett nytt utbud av boendeform i omradet vilket kan skapa
goda effekter pa bostadsmarknaden och béttre utnyttjat och tillgangligt bo-
stadsbestand.

Bedomning utvecklingsomrade: Mer jamstilld fordelning av makt
och resurser
Beslutett har ingen paverkan pa utvecklingsomradet.

Bedomning utvecklingsomrade: Minskad klimatpaverkan
All nybyggnation innebar en paverkan pa klimatet.

Bedomning utvecklingsomrade: Starkare ekonomi for tillvaxt
Beslutet bidrar till 6kat utbud av bostader.

Beslutsunderlag
e Markanvisningsavtal Riksbyggen med bilagor gallande Bjorkskatan
1:504, KLF Hid: 2022.3263
e Reviderad situationsplan 2022-03-11, markanvisning del av Bjorkska-
tan 1:504, KLF Hid: 2022.2654
e Ansokan om markanvisning for Bjorkskatan 1:504, KLF Hid: 2022.448

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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e Markanvisning Bjorkskatan 1:504, forslag 2022-01-25,
KLF Hid: 2022.447

e Kommunstaben forslag till beslut gallande markanvisning del av
Bjorkskatan 1:504, Bjorkskatan centrum, till Riksbyggen ekonomisk
forening, KLF Hid: 2022.3262

¢ Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2022-05-23 § 104,
KLF Hid: 2022.3582

Beslutet skickas till

Riksbyggen ekonomisk forening
Kommunstaben, enheten for samhallsutveckling
Stadsbyggnadsforvaltningen

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(4)
Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr

Mark & Exploateringskontoret 2026-04-09 2026/265/-3.1.2.2
Lars Reinholdzon

Forslag till beslut gillande tillfdllig tomtrabatt for forsdljning

av villatomter i Niemisel, Lulea kommun
Arendenr 2026/265-3.1.2.2

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att medge undantag fran taxa
for prissattning av smahusmark gallande fastigheterna
Niemisel 6:63, 6:69, 6:71, 6:77-6:79 ,19:1 och 22:2.

2. Faststalla priset for tomterna Niemisel 6:63, 6:69, 6:71, 6:77-6:79 ,19:1
och 22:2 till 50 procent/55 000 kr av beslutad tomttaxa och att tomerna
undantas fran befintlig tomtko.

3. Priset/rabatten galler till och med 2029-03-31.

Sammanfattning av drendet

I Niemisel finns en géllande detaljplan fran 1980-talet med avstyckade
obebyggda tomter som dgs av Lulea kommun. De dr mojliga att forvarva idag,
men intresset dr lagt. Idag finns atta avstyckade tomter till salu. Fem av dessa
tomter har potential att kunna séljas som attraktiva tomter. Dessa har ett bra
lage, tillracklig storlek (mellan 800 - 1700 kvadratmeter) och goda
forutsattningar med genomforbara atgarder for anslutning av el och VA.

I omradet finns ytterligare tre avstyckade tomter med fardig servis. Dessa
ligger inte i lika attraktiva ldgen men rekommenderas dnda att ingd i
tomtrabatten. Tomtpriserna i omradet dr i nuldget i enlighet med kommunens
tomttaxa, 110 000 kronor per tomt.

Kommunfullméaktige har i beslut 2016-10-24 § 222 faststallt prissattningen av
kommunala smahustomter. Av beslutet framgar att kommunstyrelsen far i
undantagsfall ndr speciella omstandigheter foreligger, medge undantag fran
prissattningen. Anledningen till att géra undantag fran gallande prissattning
ar att tomterna ligger ca 6 mil fran centrala Luleé och 2,5 mil frdn Ranea, alltsa
mer eller mindre i ett glesbygdsomrade. Prissankningen ligger i linje med och
ar ett satt att mojliggora uppdraget for mer bostadsbyggande pa landsbygden
och syftar till att skapa mer intresse for landsbygden i allmanhet och
Niemiselsomradet i synnerlighet.

Jamfort med tomtpriser for likvardiga omraden i Boden, Pitea och Umea
kommun, ar de aktuella tomtpriserna i Niemisel ungefar dubbelt sa hoga som
priserna i dessa kommuner. Darfor foreslds undantag fran prissattningen
enligt taxa for prissattning av smahusmark.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 2 (4)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr

Mark & Exploateringskontoret 2026-04-09 2026/265/-3.1.2.2
Lars Reinholdzon

Det forordas att tomtpriserna rabatteras till 50 % av priset beslutad av
kommunfullméaktige 2016-10-10 § 236, i likhet med grannkommunerna i
jamforbart omrade.

Som referensvarde ar taxeringsvardet pa tomterna 5 000 kronor.

Anledningen till att rabatten foreslas tidsbegransad ar dels att vara ett
tillfalligt erbjudande for att skapa intresse men minst lika viktigt att inte
permanent dndra det géllande beslutet fran 2016-10-10.

Smahustomter for nybyggnation i glesbygd ar svarsalda och beddms trots
prissankningen ta lang tid darfor forordas att rabatten galler i ca 3 ar.

Det finns ett signalvarde for boende pa landsbygden att Luled kommun vill
sédlja tomter i Niemisel genom att lyfta fram och marknadsfora dessa tomter.
Detta gors genom rabatterade tomtpriser, en nypaketering och ”forst till
kvarn” erbjudande.

Beskrivning av drendet
Niemisel ligger i norra delen av kommunen och strategiskt nara pagaende
industrietableringar i Bodens kommun.

Tomterna har Gangavstand till kollektivtrafikfdrbindelse och
dagligvaruhandel ligger inom ca 450 meter. Avstand till fristdende forskola ar
ca 600 meter.

Omradet ar detaljplanelagt, gédllande detaljplan ar fran 1981 och tillater
fristdende bostadshus (villor). Stora delar av planen ar genomford. Det finns
13 obebyggda tomter i kommunal dgo. Dessa ar avstyckade och kan bebyggas
och ar runt 800 kvadratmeter stora.

Goda forutsattningar finns for anslutning till befintligt elnit och utrymme
finns att ansluta tomterna till vatten- och spillvattenanlaggning. Enligt VA-
planen 2040 planeras ett nytt vattenverk/overforingsledning till Gunnarsbyn
och ny spillvattenanldggning (minireningsverk) har tagits i drift 2025. Nagra
av tomterna har fardig servis for vatten/spill/dagvatten, dar endast arbete med
servisanslutning kravs.

Omradet har goda markforhallanden, eftersom marken till storsta del bestar
av moran och markfuktigheten ar torr till frisk.

Exploatering av omradet innebar inga kostnader, utéver administration, for
kommunen da tomterna redan finns till férsaljning.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 3(4)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr

Mark & Exploateringskontoret 2026-04-09 2026/265/-3.1.2.2
Lars Reinholdzon

Kostnader for anslutning av VA som tillkommer f6r Luled Miljoresurs
AB/Lumire ar kontroll av att serviserna ar i skick att koppla in da det ar lange
sedan de byggdes samt eventuellt behov av atgarder for att sikerstalla detta.
Det ar dock marginella kostnader i sammanhanget. De tiacks av de
anldggningsavgifter som fastighetsagarna betalar for vatten, spill och
dagvattenanslutning.

Forslaget ar att paketera omradet och marknadsfora forsaljning av fyra tomter
enligt skiss.
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Tomter med fardig servis
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Dessa fyra tomter har potential att kunna séljas som attraktiva tomter.
Tomterna har ett bra lage, tillracklig storlek (mellan 800 - 1700 kvadratmeter
stora) och goda forutsiattningar med genomforbara atgarder for anslutning av
el och VA. Tomt 1 enligt skiss omfattas av tva avstyckade tomter.

I omradet finns ytterligare tre avstyckade tomter med fardig servis som inte
foreslas inga i forsiljningskonceptet.

Det forordas att tomtpriserna rabatteras till 50 % av beslutad tomttaxa, i likhet
med grannkommunerna i jamforbart omrade.

Oavsett vilket tomtpris som beslutas finns utmaningar i att lyckas hitta ratt
kopare av tomterna. For en tomtkdpare innebar det att kostnaden for
iordningsstédllande av mark kommer att 6verstiga snittpriset for en villa i
Niemisel. Snittpriset for en villa dr 500 000 kr 2024/2025. Signalvardet for
kommunen ligger i att det finns en vilja att sédlja tomter i Niemisel bade genom
att sanka tomtpriset och att “paketera” forsaljningen.

520



LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 4 (4)

Kommunstyrelseforvaltningen Arendenr

Mark & Exploateringskontoret 2026-04-09 2026/265/-3.1.2.2
Lars Reinholdzon

Det finns en risk avseende bygglovsgivning och tolkning av gallande
detaljplan.

Dialog
Intern dialog har forts inom kommunstyrelseforvaltningen samt Lulea
Miljoresurs AB.

Beslutsunderlag
e Kommunfullméaktiges beslut 2016-10-24 § 222, KLF Hid: 2016.5958
e Rattelse av kommunfullmaktiges beslut 2016-10-24 § 222, daterad 2019-
11-27, KLF Hid: 2019.8838

Lars Reinholdzon
Mark- & Exploateringsingenjor

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseférvaltningen, mark- och exploatering
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunfullmiktige 2016-10-24

§ 222

Ny taxa for prissattning av smahusmark
Arendenr 2016.1145-2.4.2.8

Kommunfullmiktiges beslut

1. Kommunfullmaktige beslutar att faststdlla prissattning av kommunala
smahustomter for permanentbostadsandamal i enlighet med forslaget
nedan.

2. Kommunfullméktige beslutar att kopeavtalen vid forsaljning av
smahustomter ska innehalla villkor om byggnadsskyldighet och vite enligt
nedanstaende forslag.

3. Vitesbeloppet behalls pa 400 000 kr. Eventuellt undantag fran reglerna om
viten far medges av samhallsutvecklingschefen i undantagsfall nar
speciella omstandigheter foreligger.

4. Kommunstyrelsen far i undantagsfall ndr speciella omstandigheter
foreligger medge undantag fran prissattningen.

Reservationer
Anders Josefsson (M) och Jonas Brannberg (RS) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av drendet

En 6versyn av kommunens prissittning vid forsaljning av tomtmark for
flerbostadshus, kontor och handel mm beslutades av kommunfullmaktige
2016-05-23 § 131. I samband med beslutet bestamdes att en 6versyn av
prissattningen for smahusbebyggelse skulle ske som nasta steg.

Pa samma sdtt som vid dversynen av markpriserna for flerbostadshus, kontor
och handel har strdvan varit att utifrdn marknadsmassiga grunder f&
kostnadstackning for kommunens exploateringskostnader. Detta innebar att
kommunen ska fa tackning for de kostnader kommunen har for att stilla
iordning marken sa att den kan bebyggas. Kommunens kostnader avser
anldggande av gator, parker, lekplatser, gang- och cykelvagar men ocksa
kostnader for kommunens ursprungliga markforvarv, framtagande av
detaljplan, fastighetsbildning mm. Kommunens kostnader for anldggande av
vatten- och avlopp finansieras genom anlaggningsavgifter i enlighet med
kommunens va-taxa.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunfullmiktige 2016-10-24

Samhallsutvecklingskontoret har 2016-09-24 foreslagit fullmaktige besluta att
godkédnna forslag till prissattning av kommunala smahustomter for
permanentbostadsandamal i enlighet med forslaget nedan, att kopeavtalen
vid forsdljning av smahustomter ska innehdlla villkor om byggnadsskyldighet
och vite enligt nedanstaende forslag, att vitesbeloppet behalls pa 400 000 kr,
att eventuellt undantag fran reglerna om viten far medges av
samhaéllsutvecklingschefen i undantagsfall nir speciella omstandigheter
foreligger, samt att kommunstyrelsen i undantagsfall nar speciella
omstandigheter foreligger far medge undantag fran prissattningen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2016-09-26 § 297 foreslagit fullmaktige
bifalla samhallsutvecklingskontorets forslag.

Kommunstyrelsen har 2016-10-10 § 236 foreslagit fullméaktige bifalla
arbetsutskottets forslag.

Sammantridet
Anders Josefsson (M) foreslar en ny punkt 3: “Regler avseende viten tas bort
och viten kommer fortsattningsvis inte att utdomas”.

Bo Larsson (M) stodjer Anders Josefssons forslag.

Jonas Brannberg (RS) foreslar att nuvarande prissattning med hogsta pris pa
250 tkr behalls samt att vitesbeloppet ska uppga till 750 tkr och att det d&ven
fortsattningsvis ska finnas mdajlighet till undantag.

Erland Nilsson (LPo), Niklas Nordstrom (S), Samuel Ek (KD), Nina Berggard
(V) och Leslie Baily (SD) foreslar bifalla kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgang

Ordforanden stédller kommunstyrelsens, Anders Josefssons och Jonas
Brannbergs forslag vart och ett under proposition och finner att fullmaktige
bifaller kommunstyrelsens forslag.

Beskrivning av drendet

En genomgéng av de faktiska exploateringskostnaderna for de senaste
smahusomradena Kronanbacken och Hallbacken visar pa 6kade kostnader
och dalig kostnadstackning. For att na kostnadstackning bor darfor
tomtpriserna hojas betydligt. Forslaget dr att kommunen behaller
differentierade tomtpriser for olika omraden med héansyn till lage och
attraktivitet. Vidare foreslas att tomtpriset galler for friliggande hus, att priset
for rad- och kedjehus satts nagot lagre och att prissattningen galler oavsett
upplatelseform.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunfullmiktige 2016-10-24

For att dven fortsattningsvis motverka spekulation och vidareforsaljning av
tomterna foreslas att kopeavtalen innehaller villkor med en
byggnadsskyldighet och regler om vite. Vitet paverkar inte de tomtkopare
som bebygger tomten for eget bruk och foreslas ligga kvar pa tidigare
beslutad niva, d.v.s. 400 000 kr. Skrivningen i kopeavtalen foreslas ha foljande
lydelse:

”Ko&paren forbinder sig att inom tva ar fran tilltradesdagen pa fastigheten
uppfora ett bostadshus avsett for eget bruk. Om kdparen inte fullgdr sin
byggnadsskyldighet inom denna tid eller inom samma tid 6verlater
fastigheten utan kommunens medgivande ska koparen till kommunen betala
ett vite om 400 000 kr.”

Beslutsunderlag

e Centrala delarna av Luleé stadsbygd, omrade C, kartbilaga, KLF Hid
2016.5081

e Samhallsutvecklingskontorets beslutsforslag 2016-09-14, KLF Hid
2016.5033

¢ Kommunstyrelsens arbetsutskotts protokoll § 297, 216-09-26

¢ Kommunstyrelsens protokoll § 236, 2016-10-10

Beslutet skickas till
Sambhallsutvecklingskontoret
Ekonomikontoret

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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K=l LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

w
l&l Kommunfullmiktige 2016-10-24

§ 222

Ny taxa for prissittning av smahusmark
Arendenr 2016/1145-2.4.2.8

Rittelse av beslut kommunfullmiktige 2016-10-24 § 222,
nedanstiende text aterfinns i kommunstyrelsens forslag till beslut
men saknas i justerat protokoll frain kommunfullméiktige.

Samhillsutvecklingskontoret foreslar att priset for en kommunal tomt f6r
friliggande smahus respektive rad- eller kedjehus i L.uled kommun indelas i
omraden med avgrinsning enligt Program till Vision Lulea 2050 och {ér de
centrala delarna av Lulea stadsbygd, omride C, enligt bifogad karta.

Friliggande Rad/kedjehus
Centrala omraden av Luled stadsbygd 450 000 375 000
Ovrig stadsbygd och stadsnéra byar 400 000 325 000
Samlade byar (Antnds, Raned, Person) 200 000 150 000
Ovriga byar 110 000

Undantag fran ovanstdende priser far i enstaka fall nar speciella
omstindigheter foreligger medges av kommunstyrelsen.

Réttelse gjord av Elisabeth Qvarnstrom, kommunsekreterare, 2019-11-27

Bekraftas av

p 7
7. "].,-'/ N /// 7 / -

Maritha Meethz, kommunfullméktiges ordforande 2016-10-24

Carola Lidén, justerare av ursprungligt protokoll 2016-10-24

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(3)
Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Mark & exploatering 2026-04-09 2026/583-3.1.2.7

Sara Fleuron

Forslag till beslut gdllande igangsittningstillstand for

fardigstillande av ytskikt gata, Hertsofiltet etapp 1-2
Arendenr 2026/583-3.1.2.7

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsutskottet beslutar att godkanna projektbudgeten om 12 300
tkr for fardigstallande av ytskikt for gata inom Hertsofaltet etapp 1-2 och
bevilja igdngsattningstillstand.

Sammanfattning av drendet
Byggnationen av infrastruktur pa Hertsoféltet etapp 1-2 (“Hastskon”) har
genomforts enligt plan efter entreprenadstart.

Med detta igdngsattningstillstdnd avser kommunen att mojliggora
fardigstallande och slutbesiktning av etapp 1-2 “Hastskon” pa Hertsofaltet
under hosten 2026.

Sambhallsbyggnadsutskottet tar beslut om igangsattningstillstand inom ramen
for beviljade exploateringsmedel. Igangsattningen géller kostnader som
inryms i Exploateringsprojekt Hertsofaltets exploateringsbudget for 2026.

Beskrivning av drendet
Utbyggnaden av Hertsoféaltet etapp 1-2 ar i slutfasen. Entreprenaden startade
2025-01-09 och har foljt planerad tidplan. Efter vinteruppehallet aterstar
fardigstallande av ytskikt samt slutbesiktning under hosten 2026. Dessa
moment saknar idag igangsatta medel. Arbeten som planeras utforas
sommaren 2026 omfattar:

e ytskikt och slutbeldaggning av gator

e ytskikt pa gang- och cykelvagar

e plantering och 6vriga aterstdende ytor

Slutbesiktning och entreprendrens avetablering kan darefter genomforas
under hosten 2026.

Den totala projektbudgeten for hela Hertsofaltets industriomrade uppgar till
172 mkr f6r mark, landskap och trafik (exklusive VA). Denna budget
godkiandes av stadsbyggnadsnamnden 2023-03-30 § 32.

Ar 2023 igangsattes endast en del av budgeten med 25 000 tkr for etapp 1-2

avseende gata. Prognosen anger att 12 300 tkr kravs for att fardigstalla
ytskikten under 2026.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 2(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Mark & exploatering 2026-04-09 2026/583-3.1.2.7

Sara Fleuron

Den totala kostnaden for byggnation gata Hastskon etapp 1-2 berdknas bli 37
300 tkr. Totala kostnaden for byggnation VA Hastskon berédknas till 34 500 tkr.
Sammanlagt en kostnad pa 71 800 tkr for hela etappen. Kostnaden ryms inom
exploateringsprojektets beviljade budget for exploateringsprojekt Hertoféltets
budget.
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Figur I,Kartsl_clss visar omrdde for gillande detaljplan samt etapper for byggnation av infrastruktur.

Vid beslut om igangsattning 6verfors medel till infrastruktur- och
serviceforvaltningen for genomforande, i enlighet med investeringspolicy.

12 300 tkr omfors fran kommunstyrelsens huvudprojekt for Hertsofaltet
39491till infrastruktur- och serviceforvaltningen projekt 41232 Hertsofaltet
Gata Hertsofaltsvagen avseende utforande.

Dialog
Intern dialog har genomforts inom kommunstyrelseférvaltningen samt med

infrastruktur- och serviceférvaltningen och Lulea Miljoresurs AB.

Beslutsunderlag
e Stadsbyggnadsnamndens beslut 2023-03-30 § 32
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 3(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Mark & exploatering 2026-04-09 2026/583-3.1.2.7

Sara Fleuron

Sara Fleuron
Handlaggare

Beslutet skickas till
Infrastruktur- och serviceférvaltningen

Kommunstyrelseforvaltningen, ekonomikontoret
Lulea Miljoresurs AB
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

W+
ﬁ Stadsbyggnadsnimnden 2023-03-30

§ 32

Igangsattningstillstind Hertsofiltet (gata Hastskon etapp
1&2, Hertsofdltet GC Hertsovagen, samordning och forsalj-
ningsomkostnader samt Hertséfdltet VA Hastskon etapp

1&2)
Arendenr 2023/409-3.1.2.7

Stadsbyggnadsnimndens beslut

1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att omfora 41 000 tkr fran projekt
39491 Hertsofaltet med 25 000 tkr till projekt 41232 Hertsofaltet Gata
Hastskon etapp 1&2, 10 000 tkr till projekt 41231 Hertsofaltet GC Hert-
sovagen samt 6 000 tkr till projekt 41192 Samordning/forsaljningsom-
kostnader och tillfalliga 16sningar,

2. godkanna projektbudgeten for ovanstaende projekt samt bevilja igang-
sattningstillstand,

3. omfora 25 000 tkr fran projekt Hertsofaltet VA 39998 till projekt 41233
Hertsofaltet VA Hastskon etapp 1&2,

4. godkanna projektbudgeten och bevilja igdngsattningstillstand.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen for Hertsofdltet vann laga kraft 21 januari 2021. Under 2021 och
2022 har projektering av omradet utforts. Stadsbyggnadsforvaltningen har for
avsikt att upphandla Hertsofaltets industriomrade i partnering/entreprenad
med utokad samverkan under Q2 2023. Upphandlingen genomfors i enlighet
med Luled kommuns inkdpspolicy och inkdpsriktlinjer med kvalificerings-
krav pa utforda referensprojekt, omsattningskrav, kreditvardighet och upp-
handlas till lagsta pris.

Hertsovagen GC kommer att projekteras internt och tilldelas Stadsbyggnads-
forvaltningen ramavtals part/arsentreprendrer for genomforande av projekt.

Projektet dr i sin helhet planerat att genomforas under aren 2023-2026 och har
en total budget for mark, landskap och trafik pa 172 mkr och VA 73 mkr. Ar-
betena omfattar byggande av nytt industriomrade med tillhérande vagar, GC-
vagar, dagvattendiken, landskap, belysning, VA och pumpstationer. Arbetena
omfattar dven GC- vag som kopplar ihop Hertsofaltet med Hertson (GC Ava-
viksvagen). Samordning/ férsaljningsomkostnader innefattar interntid, tid for

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

»
ﬁ Stadsbyggnadsnimnden 2023-03-30

kommunikationsansvarig samt forséljningsomkostnader for Hertsofaltet in-
klusive tillfalliga I6sningar.

Igangsattning for omradet kommer att goras arsvis.

Stadsbyggnadsforvaltningen finansierar driften av dessa exploateringsprojekt.
Beddmd projektbudget for 2023 &r totalt 66 000 tkr som fordelas enligt nedan:

41232 Hertsofaltet Gata Hastskon etapp 1&2 25 000 tkr
41231 Hertsofaltet GC Hertsovagen 10 000 tkr
41192 Samordning/forsaljningsomkostnader och

tillfalliga 16sningar 6 000 tkr
41233 Hertsofaltet VA Hastskon etapp 1&2 25 000 tkr

Stadsbyggnadsforvaltningen har foreslagit stadsbyggnadsnamnden besluta
att omfora 41 000 tkr fran projekt 39491 Hertsofaltet med 25 000 tkr till projekt
41232 Hertsofaltet Gata Hastskon etapp 1&2, 10 000 tkr till projekt 41231 Hert-
sofdltet GC Hertsovagen samt 6 000 tkr till projekt 41192 Samordning/forsélj-
ningsomkostnader och tillfalliga 16sningar, godkanna projektbudgeten for
ovanstaende projekt samt bevilja igangsattningstillstand, omfora 25 000 tkr
fran projekt Hertsofaltet VA 39998 till projekt 41233 Hertsofaltet VA Hastskon
etapp 1&2, godkdnna projektbudgeten och bevilja igangsattningstillstand.

Sammantridet
Stadsbyggnadsforvaltningen foredrar drendet.

Ordféranden (V) och Peder Lundyvist (S) foreslar bifalla stadsbyggnadsforvalt-
ningens forslag.

Beslutsgang
Ordféranden stéller stadsbyggnadsforvaltningens forslag under proposition
och finner att stadsbyggnadsnamnden bifaller férslaget.

Dialog:
Internt inom stadsbyggnadsforvaltningen.

Beslutsunderlag
e Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut avseende igédngsatt-
ningstillstand Hertsofaltet (gata Hastskon etapp 1&2, Hertsoféltet GC
Hertsovagen, samordning och forsédljningsomkostnader samt Hertso-
faltet VA Hastskon etapp 1&2), SBF Hid: 2023.1898
e Presentation igangsattning av Hertsofaltet etapp1-2, Hertsovagen GC,

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsnimnden 2023-03-30

SBF Hid: 2023.2023

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadsforvaltningens ledningsgrupp

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(1)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2026-04-01 2026/571-1.2.3.2

Lena Ramstrom

Information om overenskommelse om samverkan mellan

Lulea kommun och Trafikverket Norra regionen
Arendenr 2026/571-1.2.3.2

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Samhaillsbyggnadsutskottet beslutar att lagga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelseférvaltningen delger samhallsbyggnadsutskottet information
om ny Overenskommelse gillande samverkan mellan Lulea kommun och
Trafikverket Norra regionen.

Luled kommun och Trafikverket har ett behov av samordning inom
infrastruktur- och trafikplanering. Luled dr mitt inne i en samhallsomstallning
som drivs av industrins omstallning med stora investeringar kopplat till
utveckling av befintlig industri och nya etableringar. Detta paverkar flera
delar av sambhallet, inte minst transportsystemet. Luled utgor idag ett centralt
nav och regioncentrum, dar tillgangligheten for resor och transporter in och ut
ur omradet ar avgorande fOr att uppratthalla regionens funktionalitet.

Overenskommelsen ska utgdra en gemensam grundstruktur for hur parterna
ska samverka, kommunicera och utveckla arbetet i samhallsplaneringens
tidiga skeden genom att tydliggora forutsattningar, samverkansformer, roller
och ansvar.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(1)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Kansli 2026-04-08 2026/598-2.1.0.1

Frida Lundstrom

Information om aktuella fragor och planlage 2026-04-20
Arendenr 2026/598-2.1.0.1

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsutskottet beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av drendet

Samhallsbyggnadsutskottet far information om aktuella fragor och planlage
2026-04-20.
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