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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa ytterligare kvartersmark med byggratt for
att mojliggora en fortatning av Storheden och utveckling av pagaende
industriverksamhet pa fastigheten Storheden 1:68.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen omfattar fastigheten Storheden 1:68 och del av Storheden 1:1. Ett
bygg- och anldaggningsforetag dger och ar verksamt inom fastigheten Storheden
1:68. Gillande detaljplan for Storheden 1:68 &r saledes genomford (anvandningen
industri). Fastighetsdgaren onskar en utveckling av befintlig verksamhet och
mojlighet till utveckling av markanvandningen industri provas genom
planldaggning av del av Storheden 1:1. Del av Storheden 1:1 ar i gdllande
detaljplan planlagd som park eller plantering, men ar i dagslaget oexploaterad.
Kommunen ar markéagare.

Detaljplanen bekriftar sidledes pagaende markanvandning industri [J] inom
fastigheten Storheden 1:68 och mojliggdr for en utokning av industriomradet
genom planldggning av del av Storheden 1:1.
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Oversiktskarta. Planomridet omfattar fastigheten Storheden 1:68 och del av 1:1.
Planomdrdet markeras ungefirligt i rott.



Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar tio ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla, men den kan da @ndras
eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover
beaktas.

Kvartersmark

Detaljplanen medger markanvandningen industri [J] inom hela planomradet

i syfte att mojliggora for en utveckling av befintlig industriverksamhet inom
Storheden 1:68. For att skapa en lamplig dagvattenhantering,
parkeringsmojligheter samt fungerande angoring reglerar detaljplanen en storsta
byggnadsarea pé 40 % av fastighetsarean inom anviandningsomradet [e, ] likt
angransande detaljplaner inom industriomradet. For att bebyggelsen ska passa
in i omgivningen regleras en hogsta nockhojd pa 12 meter [h ], likt 6vriga
byggnader i omradet. For att vidare sdkerstdlla en god dagvattenhantering samt
for att undvika paverkan pa vattennskyddsomradet reglerar planen att
dagvatten ska passera oljeavskiljare klass 1 innan avledning till det kommunala
dagvattennatet genom bestammelse [b,]. Inom del av fastigheten Storheden 1:1
reglerar detaljplanen att fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym pa
minst 40 m’® ska anordnas [b,] i syfte att inte 6ka dagvattenflodet fran fastigheten.
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Oversiktskarta. Planomridet ligger inom det befintliga industriomrddet Storheden.
Planomrddet markeras ungefirligt i rott.



Oversiktsbild, flygfoto. Planomridet omfattar fastigheten Storheden 1:68 och del av 1:1.
Planomridet markeras ungefirligt i rott.

Befintligt
Planomradet ar beldget i Storheden, ett befintligt industri- och
verksamhetsomrade cirka 6 kilometer fran centrala Lulea.

Planomradet pa cirka 7900 m? bestar av fastigheterna Storheden 1:68 samt del av
Storheden 1:1. Storheden 1:68 &r i privat dgo, del av fastigheten Storheden 1:1 dgs
av Lulea kommun.

Fastigheten Storheden 1:68 ar till stor del bebyggd. Bebyggelsen utgdrs av en
byggnad om cirka 260 kvadratmeter i 1-2 vaningar med fasad av stdende
trapanel. Aktuell del av fastigheten Storheden 1:1 dr oexploaterad och utgors av
barrskog.

Planomradet ligger inom skyddszon for Lulea &dlvs dricksvattentakt.
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Mojlig disposition av fastigheterna. Killa: A & D arkitektkotor (2023).



Genomfdrandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

I planforslaget har fastighetsindelningen ej reglerats. Detta innebar att efter
detaljplanen vunnit laga kraft, kan planomradets (Storheden 1:68 och del av
Storheden 1:1) genomforande resultera i att kvartersmarken styckas i en fastighet,
alternativt i flera fastigheter.

Befintlig verksamhetsmark inom planomradet, Storheden 1:68, d4gs av NYAB.
Luled kommun dr dgare av angransande fastighet Storheden 1:1 som genom
denna planldggning majliggors for en andrad markanvandning. Avsikten ar att
forsélja detta markomrade till 4garen av Storheden 1:68 f6r utokning av befintlig
verksamhet. Luled kommun ansvarar for ansékan om nédvandig
fastighetsbildning hos Lantmiteriet. Agaren av Storheden 1:68 bekostar sadan
atgard.

Rattigheter
Planomradet berors inte av nagra réttigheter, gemensamhetsanlaggningar eller
servitut.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Delar av planomradet ligger idag utanfor kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. En dagvattenutredning har tagits fram inom ramen for
detaljplanearbetet. Enligt dagvattenutredningen ar paverkan pa recipient och
miljokvalitetsnormer (MKN) forsumbar forutsatt att foreslagna 16sningar
anvands. Tillkommande bebyggelse ska kopplas pa det kommunala VA-nitet.
Detta bekostas av fastighetsdagaren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Projektet dr inte forenat
med nagra kommunala kostnader. Exploatoren erldgger avgift for lagfart,
planavgift, bygglov, el, VA-anlaggningsavgift med mera enligt gdllande taxor.

Inget markanvisningsavtal eller exploateringsavtal har tecknats i anslutning till
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Exploatoren ansvarar for
detaljplanens genomforande och for utredningar som kan komma att krédvas i
samband med bygglov.



Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Gallande Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for Storheden
(Industriomrdde sodra delen) (A384), antagen ar 1979, innefattar aktuellt
planomrade. De delar av stadsplanen som berdrs av planférslaget kommer att
upphdvas nar aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Detaljplanen beror gallande planer enligt nedan:

1 A384 Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan 1979-10-26
Storheden (Industriomrade sédra delen)

Planen reglerar i anslutning till planomradet industri
[J], park eller plantering, gata eller torg. Planen
reglerar aven aktuellt planomrade som mark
omfattad av sarskilda bestammelser (skyddsomrade
vattentakt) [Sv]. Hogsta byggnadshojd inom omradet
regleras till 10,0 meter.

Detaljplanen berérs av ny detaljplan och kommer
delvis att upphéavas.

Gillande detaljplan.

Planprogram

Det finns ett befintligt program for Storheden antagen av kommunstyrelsen
1996. Programmet syftar till att klarligga mdjligheterna f6r en omvandling av
industridandamal till handelséandamal. Programmet klargor i vilken omfattning
omvandlingen kan ske, lamplig lokalisering, exploateringsgrad,
parkeringsbehov samt principer for trafiklosningar.

Detaljplanen bedoms inte strida mot programmets intentioner.

Oversiktsplan
Géllande dversiktsplan antogs av kommunfullmiktige 2021. Oversiktsplanen

pekar ut aktuellt planomrade for verksamheter som inte bor blandas med
bostader. Omradesanvandningen ska enligt 6versiktsplanen vara ofdrandrad.

Detaljplanen bedoms inte strida mot oversiktsplanens intentioner.



Parkeringsnorm

Kommunfullmaktige antog den 4 april 2016 “Parkeringsnorm for cykel och bil”.
Parkering for bilar och cyklar ska l6sas inom den egna fastigheten eller inom
samfdlld mark. Luled tatort dr indelat i tva geografiska zoner och planomradet

ligger inom zon 2.

Utredningar

Dagvattenutredning
Rapport dagvattenutredning Storheden 1:68, Tyréns Sverige AB, 2023-04-19.

Geoteknisk utredning
PM geo avstyckad tomt frin Storheden 1:1, GeoSkills AB, 2023-04-13.

Hydrogeologisk utredning
Rapport hydrogeologisk utredning, Storheden 1:68, Luled kommun, Tyréns Sverige AB,
2022-08-15.

Markmiljéutredning
PM Bedomning av eventuella markfororeningar infor exploatering av fastigheten
Storheden 1:68 och del av 1:1, Luled kommun, Envix Nord AB, 2023.

Annat

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med ett standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Tidplan

Detaljplanen stélls ut for samrad under andra kvartalet 2024. Granskning av
detaljplanen planeras till tredje kvartalet 2024. Ett antagande av detaljplanen
beddms kunna ske under fjarde kvartalet 2024 alternativt under forsta kvartalet
2025.



Planeringsforutsattningar

Kommunala

Planbesked

Sambhallsbyggnadsutskottet beslutade den 5:e oktober 2023 att ge positivt
planbesked for att uppratta ett forslag till detaljplan for del av Storheden 1:1 och
Storheden 1:68.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for forsvarsmakten enligt 3 kap 9 § samt
riksintresse for vattenforsorjning enligt 3 kap 8 § miljobalken och avser Gaddviks
vattentakt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns
miljokvalitetsnormer (MKN) framtagna f6r omgivningsbuller, luftkvalitet och
vattenkvalitet. Det handlar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som
manniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som
miljon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Vid
planering och planldggning ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet.

Mellankommunala intressen
Inga mellankommunala intressen beddms paverkas av aktuell detaljplan.

Miljo

Strandskydd

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap.
14 §. Planomradet ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen och berérs darfor inte
av strandskyddsbestimmelserna.

Dagvatten

Del av Storheden 1:1 dr idag oexploaterad och marken har god
genomsldpplighet. Mark inom Storheden 1:68 dr mestadels hardgjord men med
en fungerande hantering av dagvatten. Den huvudsakliga ytavrinningen sker
fran vaster till Oster. Ytligt rinnande dagvatten som ej infiltreras inom fastigheten
Storheden 1:68 avleds till allman gata (Murbruksvagen). Storheden 1:68 ar
ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit inklusive dagvattensystem.
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Halsa och sékerhet

Risk foér olyckor

Planomradet omfattas av primar och sekundar skyddszon for Gaddviks
vattentdkt (del av Storheden 1:1 dr inom primar skyddszon, Storheden 1:68
ar inom sekundar skyddszon). Gaddviks vattentakt ar en grundvattentakt.
Vattenskyddsomradet skyddar bade grund- och ytvatten som anvands for
produktion av dricksvatten for cirka 64 000 lulebor.

Inom ett vattenskyddsomrade finns bestimmelser (skyddsforeskrifter) som styr
vad som dr tillatet och inte. Extra forsiktighet géller for boende och verksamheter
inom skyddszonerna sa att inte vattentakten riskerar att bli fororenad.

Planomrédet ligger inte i ndrheten av transportled for farligt gods.

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomradet lutar fran nordvast till sydost med nivder mellan +7,5
till +11,8 meter over havet.

Omréadet bestér i huvudsak av sandiga massor pa ett 16st lager lera/silt och under
detta sandiga massor med hogre fasthet. Befintliga borrpunkter i omradet visar i
huvudsak sandiga massor, men det finns dven 16sare skikt med lera och
svartmocka. Forvantad jordtackning ar cirka 30-50 meter. Planomradet bedoms
vara lampligt for bebyggelse.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ar lokaliserat pa en storre isdlvsavlagring som stracker sig langs
Luleélvens dalgang och som mynnar i havet vid Kallaxheden och Sandén.
Askérnan stricker sig i en nordvistlig-sydostlig riktning.

Grundvattenytan har i flertalet tidigare undersokningar konstaterats ligga pa
ett djup mellan 10-13 meter under markytan. Det dr troligt att det bildas ytligt
grundvatten i omraden dar grovkornigt material 6verlagrar ett mer
impermeabelt ler- och siltskikt. Fororeningar som infiltrerar vid markytan kan
darfor rora sig i det ytliga vattenforande lagret och darefter leta sig ner genom
mer permeabla lager till Giddviks grundvattenmagasin.

Kulturmiljé

Planomradet hyser inte nagra kulturmiljovarden.

11



Fysisk miljo

Omréadet Storheden utgor ett befintligt industri- och verksamhetsomrade.
Bebyggelsen ar saledes relativt storskalig och marken dr hardgjord undantaget
remsor av gronska mellan fastigheter, efter vagarna eller dylikt. Bebyggelsen i
omradet hyser inga arkitektoniska eller gestaltningsmassiga varden.

Kommunens gronplan (2020) pekar pa en spridningskorridor som tangerar
planomradet (syftar pa gronomradet vaster om planomradet) och anger:

”I Luled stadsbygd finns ett flertal verksamhets- och handelsomraden. De har
delvis olika karaktdr nar det géller verksamhetstyper och innehall. Pa en del
platser dominerar smaindustri medan andra har utvecklats till mer utpraglade
externhandelsomraden. Gemensamt dr dock den storskaliga
bebyggelsestrukturen med stora byggnader och hog andel hardgjorda ytor, sa
nar det galler forutsattningarna for gronstruktur och ekosystemtjanstfunktioner
ar de i regel snarlika. De storre omradena Storheden, Notviksstan, Skutviken,
Porsodalen, Ytterviken och Kallax foretagsstad, kannetecknas darfor alla av en
torftighet nar det géller ekologiska varden. Det finns inslag av grasremsor langs
vagar och fastighetsgranser och en och annan tradrad langs de kommunala
gatorna. Parker och andra grona platser lyser med sin franvaro. Dessa omraden
utgOr darfor snarare barridrer an tillgangar ur gronstruktursynpunkt”.

Teknik

Storheden 1:68 ar ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnét inklusive
dagvattensystem. Fastigheten dr dven ansluten till elndtet samt fibernatet.

Trafik

I dagsléaget trafikerar busslinje 8 strackan fran Storheden in mot centrum och
vidare. Det finns ett sammanhallet gang- och cykelnit fran Storhedsvéagen in
mot Lulead centrum. Gang- och cykelnatet har sin start vid Cementvagen norr om
aktuellt planomrade.

Fororenad mark

Under juni 2023 utfordes provtagningar inom planomradet i syfte att kartlagga
eventuella markfororeningar. Analysen visar att samtliga provpunkter har
varden som underskrider kanslig markanviandning (KM) och mindre dn ringa
risk (MRR) enligt Naturvardsverkets riktlinjer.

12



Konsekvenser

Natur

Grénomrade
Befintlig barrskog pa del av Storheden 1:1 kommer helt eller delvis att avverkas

vid ett genomforande av detaljplanen.

Landskapsbild

Naturmark tas i ansprak vid ett genomférande av detaljplanen (del av Storheden
1:1). Planomradet ligger i ett omrade med karaktar av industri- och
verksamhetsomrade och paverkan pa landskapsbilden beddms darfor som ringa.

Naturvérden
Vid ett genomforande av detaljplanen omvandlas oexploaterad mark till

industrimark (del av Storheden 1:1). Omradet (4000 m?) bestar av tallskog som
bedoms vara trivial ur naturvardessynpunkt. Enligt kommunens gronplan (2020)
ligger omradet precis i utkanten av ett storre sammanhangande tallskogsomrade,
som huvudsakligen har sin utbredning vaster om Storsandsvagen. Kommunen
bedomer att ytan har marginell betydelse for gronstrukturen i omradet och

forutsattningarna for arter som ar knutna till skogen att sprida sig.

Miljo

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomforandet av planen,
programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad géllande undersdkning om
betydande miljopaverkan ska héllas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobeddmning ska
tas fram kan undersokningssamrddet med fordel samordnas med
avgransningssamradet.

Kommunens bedomning

I kommunens undersokning (2024-01-04) sammanfattas foljande: Planomradet ar
sedan tidigare delvis exploaterat. Foreslagen markanvandning och ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte medfdra en negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer. Kommunens samlade bedomning r att ett genomférande
av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan.

En hydrogeologisk utredning, dagvattenutredning, geoteknisk utredning samt
undersokning om eventuella markféroreningar har tagits fram som underlag till
detaljplanen.

Undersokning om betydande miljopaverkan (2024-01-04) bilaggs detaljplanen.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget bedoms inte paverka MKN for luftkvalitet d& den marginella
okning av trafik som planforslaget bedoms generera inte dr av sidan omfattning
att paverkan forvantas ske.

Vatten

Fastigheten Storheden 1:68 har en oférandrad markanvéandning vid ett
genomforande av detaljplanen. Marken dr redan hardgjord genom
markbeldggning eller byggnationer med anvandningsandamalet industri []].

Markanvandningen inom del av Storheden 1:1 fordndras fran naturmark med
barrskog till hardgjorda ytor vid ett genomforande av detaljplanen. En utredning
har tagits fram i syfte att sdkerstalla att floden av dagvatten fran fastigheten inte
Okar efter ett genomférande av detaljplanen.

Dimensionerade regnintensitet (inom del av Storheden 1:1) for ett 20 ars regn
med 10 minuters varaktighet har berdknats till ca 431 1/s efter foreslagen
explotatering till skillnad fran cirka 287 1/s fére exploatering. For att flodet inte
ska Oka efter exploatering kravs en erforderlig magasinvolym pa minst 40 m®.

Marken inom planomrdadet ska hojdsattas sa att allt dagvatten passerar
oljeavskiljare innan avledning mot det kommunala dagvattennitet. Atgarden
syftar till att inte utmana kvaliteten pa vatten inom skyddsomradet samt
recipienten, Inre Lulefjarden.

Med foreslagen dagvattenlosning bedoms ett genomforande av detaljplanen inte
ha nagon negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for Inre Lulefjarden. Se
detaljplanens bestimmelser i kapitel Beskrivning av detaljplanen.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Industribuller

Végledningen om industribuller dr en tillsyns- och provningsvagledning enligt
miljobalken. Provningen omfattar buller fran industrier och andra typer av
verksamheter som bullrar pa ett liknande satt. Har ingar bade stora
fabriksanldggningar och mindre installationer som flaktar, kompressorer och
varmepumpar. Framtagna riktvarden dr avsedda som végledning for den
bedomning enligt miljobalkens hansynsregler som ska goras i varje enskilt fall.
Dessa riktvarden bor klaras sa att ljudmiljon inte blir simre dn vad riktvardena
ger uttryck for. Malet ar att uppna en god ljudmiljo. Verksamheterna inom
planomradet ska forhalla sig till de enligt miljobalken beslutade riktvardena for
buller.

Savida sarskilt verksamhetstillstdnd ej medger annat, far géallande riktvarden
betraffande buller, utslapp till luft eller annat som omfattas av miljobalken inte
overskridas (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5).

Miljofarlig verksamhet
Idag finns inga miljofarliga verksamheter inom planomradet.

I detaljplaner som mojliggor miljostorande verksamhet ar det ofta oklart vilken
typ av storande verksamhet som kommer att etableras inom omradet.
Verksamheter kan dven pa sikt forandras. De flesta miljofarliga verksamheter ska
tillstdndsprovas enligt miljobalken: “om verksamhet som anges i 6 § Miljobe-
doémningsfoérordning blir aktuell kommer milj6tillstdnd och miljobalkens regler
att vara styrande for verksamheten”. Vid en sddan provning provas den enskilda
specifika verksamheten med dess risker och storningar till omgivningen. En
detaljplan for industriandamal sakerstaller det vill sdga inte att alla typer av
verksamheter kan etableras pa platsen.

Tillstdnd enligt miljobalken:
Enligt 9:e kapitlet miljobalken regleras tillstands- eller anmalningsplikt for

miljofarlig verksamhet. Med miljofarlig verksamhet avses:
1. utslapp av avloppsvatten (definieras i efterfoljande paragraf), fasta amnen

eller gas fran mark, byggnader eller anlaggningar i mark, vattenomraden eller
grundvatten,

2. anvandning av mark, byggnader eller anldggningar pa ett sitt som kan
medfora oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon genom annat utslapp an
som avses i 1 eller genom fororening av mark, luft, vattenomraden eller
grundvatten, eller

3. anvandning av mark, byggnader eller anlaggningar pa ett satt som kan
medfora oldgenhet for omgivningen genom buller, skakningar, ljus, joniserande
eller icke-joniserande stralning eller annat liknande. Verksamheter har krav pa
sig att avhjdlpa den negativa paverkan som kan uppsta fran verksamheten. Detta
behandlas sarskilt i anmalnings- och tillstindsarendena.
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Oversvamning

Omradet ska hojdsattas sa att ytligt dagvatten rinner mot fordrojningsmagasin.
Vid extremregn kommer fordrdjningsmagasinet att fyllas upp och da ska
avledning ske till Murbruksgatan (allman plats, gata).

Riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresse for forsvarsmakten enligt 3 kap 9 § samt
inom riksintresse for vattenforsorjning enligt 3 kap 8 § miljobalken.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa nagot riksintresse.

Trafik
Angoring till planomradet sker fran befintliga Murbruksvagen (allman plats).

Parkering

En situationsplan som beskriver en majlig disposition av fastigheterna har tagits
fram som underlag till detaljplanen. For planomradet redovisas 41
parkeringsplatser. Givet att planomradet ligger inom zon 2 enligt kommunens
parkeringsnorm erfodras 10 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA
(markanvandningen industri). Uppgifter om BTA for bebyggelse saknas i detta
skede, men tillimpas BYA (byggnadsarea) tillsammans med ett maximalt
nyttjande av byggratten (40 % av fastighetsarean) bedoms antalet erforderliga
parkeringsplatser vara 32 stycken. Det ger en marginal om 9 stycken
parkeringsplatser. Det aligger fastighetsdagaren att vid bygglovgivning redogora
for hur parkeringstalet dr tankt att 10sas. Anpassningar av fastighetens
bebyggelse och utformning i sin helhet kan kravas i syfte att fa till erforderliga
parkeringsplatser.

Hydrogeologi
Befintliga skyddsforeskrifter for Gaddviks vattenskyddsomrade ska efterféljas.

Ler- och siltlager som patraffas under byggskedet rekommenderas att ligga kvar.
Vid schaktning under detta skikt kravs extra forsiktighet for att forhindra
eventuella lackage av exempelvis petroleumprodukter. Skulle lackage uppsta ska
detta direkt atgardas genom urschaktning av jord med gravmaskin.
Jordmassorna ska darefter klassas for vidare hantering som avfall.

For att sakerstdlla att inga eventuella fororeningar sprids fran omradet
rekommenderas att parkerings- och korytor pa omradet hardgors med asfalt.
Marken ska besta av sadant material sa tjalskador inte uppstar pa belaggningen.
Vid skada pa beldggningen ska detta atgardas.
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Motiv till planbestammelser

Industri [J]

Detaljplanen reglerar anvandningsandamalet industri
[J]. Anvandningen industri kan anvandas for omraden
for all slags produktion, lagring och annan hantering
av varor. Aven laboratorier och partihandel inryms

i anvandningen. Infrastruktur i form av till exempel
sparomraden som kravs for verksamheterna ingar
ocksa. Vidare inrdknas de personalutrymmen och
kontor med mera som kompletterar
industriverksamheten. Tekniska anldggningar som
kompletterar verksamheter inom industriomraden
inryms i anvandningen industri.

Regleringen av anvandningen industri syftar till att
mojliggdra en utveckling av befintlig verksamhet
inom Storheden 1:68.

e, - Storsta byggnadsarea ar 40 % av
fastighetsarean inom anviandningsomradet

Detaljplanen reglerar en stdrsta byggnadsarea pa 40
% per fastighetsarea. Andelen dr densamma som for
angransande detaljplaner inom industiomradet och
beddms lamplig med hansyn till hantering av
dagvatten, parkeringsméjligheter och angéring.

h, - Hogsta nockhéjd dr 12 meter

Detaljplanen reglerar en hogsta nockhdjd for bygg-
nadsverk pa 12,0 meter. Hojdangivelsen ar i samma
skala som for kringliggande bebyggesle (industri)
och beddms séledes vara lamplig.

b, - Dagvatten fran fastigheten ska passera
oljeavskiljare klass 1 innan avledning
till det kommunala dagvattennitet

Detaljplanen reglerar att dagvatten ska passera
oljeavskiljare klass 1 innan avledning till det
kommunala dagvattennitet genom bestaimmelse [b,].
Bestammelsen tillimpas for hela planomradet och &r
en tillimpning av den dagvattenutredning som tagits
fram som underlag till detaljplanen. Bestimmelsen
syftar till att inte riskera att forsémra kvaliteten pa
recipienten samt vatten inom skyddsomrade.

b, - Férdrdjningsmagasin fér dagvatten med en
volym pa minst 40 kubikmeter ska
anordnas

Vidare regleras genom bestimmelse [b,] att
fordrdjningsmagasin for dagvatten med en volym pa
minst 40 m? ska anordnas. Bestammelsen tillimpas
inom del av planomrade som omfattar del av
Storheden 1:1 och syftar till att inte 6ka flodet av
dagvatten fran fastigheten vid ett genomférande av
detaljplanen.
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelsefdrvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och Tyréns Sverige AB.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor samhallsbyggnad och demokrati 2024-05-20

Frida Lindberg Evelina Israelsson
Planchef Planarkitekt
Luled kommun Tyréns Sverige AB
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