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Hur samradet har bedrivits
Plan- och tillvaxtutskottet beslutade 2012-08-22, § 72, att ge Stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram en detaljplan for del av Hinderson, del av Hinderson 2:5.

Samrad har genomforts fr o m 2012-10-16 t o m 2012-11-06. Samradshandlingar har
skickats med post till fastighetsdgare i anslutning till omradet enligt preliminar
fastighetsforteckning daterad 2012-10-08 samt till lansstyrelsen och dvriga intressenter
enligt upprattad sandlista. Kungorelse om samrad infordes i lokaltidningarna, 2012-10-08.

Tio skrivelser inkom under samradstiden:

Skrivelser utan erinran har inkommit fran:

Sjofartsverket, 2012-10-31
Skanova, 2012-10-25
Raddningstjansten, 2012-10-24

Skrivelser med synpunkter och fragor har inkommit fran:

Lansstyrelsen, 2012-11-09

Lantmateriet, 2012-10-29

Miljokontoret, 2012-11-06

Tekniska forvaltningen, 2012-11-30

Tillganglighetsradet, 2012-11-05

Fastighetsagare 2:42, 2012-10-16

Fastighetsagare 2:5, 2012-10-31, kompletterad 2012-11-01

Dessa sammanfattas och kommenteras nedan.



Inkomna synpunkter
Inkomna synpunkter redovisas nedan. Stadsbyggnadskontorets kommentarer skrivs med
kursiv stil for att skilja dem fran inkomna synpunkter.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens yttrande

Som Lansstyrelsen framforde i yttrandet 6ver behovsbedomningen hyser Hinderson hoga
botaniska varden i Jopikgardens omedelbara narhet. Hinderson ar kalkrik och det finns
uppgifter om fynd av bl a orkidén norna i den norddstra delen av planomradet. Nornan
omfattas av artskyddsforordningen (2007:845). Det finns skal att anta att omradet kan
hysa en i 6vrigt intressant flora varfor en botanisk inventering bor genomforas for att
kunna bedoma om en dispens fran artskyddsforordningen behover provas.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att en dispensprovning fran
artskyddsférordningen maste genomforas innan detaljplanen genomfors och allra helst
innan detaljplanen antas.

Det ar viktigt att kommunen i planbeskrivningen gor en bedomning om detaljplanens
genomforande kan fa konsekvenser for omradets naturvarden.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor punktpricka marken inom NATUR for att
sakerstalla att marken ej bebyggs.

Lansstyrelsen konstaterar att uppgifterna om nyttjandegrad for byggratterna i
planbeskrivningen ej 6verensstimmer med bestimmelserna pa plankartan (e), samt att
de sannolikt ar felaktiga. Lansstyrelsen har muntligen uppmarksammat kommunen
om detta och forutsatter darfor att uppgifterna ses 6ver och korrigeras till detaljplanens
granskningsskede.

Kommunen bor klargora vilken typ av avloppsanldggning som finns inom omradet,
samt motivera sin bedomning att anldggningen anses tillracklig. Kommunen bor bland
annat redovisa hur manga personekvivalenter som kan komma att belasta anlaggningen
om planen genomfors. Beaktas bor bade 6vernattande gaster och gaster 6ver dagen. Vad
galler dricksvatten framgar det ej om kommunen har undersokt om vattenforsorjningen
for den utokade besoksomfattningen ar sakerstalld.

Detaljplanen bor reglera inom vilket markomrade parkering tillats vintertid. Det bor dven
fortydligas att bestimmelse om marklov galler inom hela planomradet.

Kommentar:

De registrerade fynden av norna dr beligna ca 50-100 m utanfor planomrdidets nordostra grins.
For att minska risken for framtida pdverkan minskas planomridet ner i denna del si att avstindet
Okas till 6ver 100 m. Det som natur betecknade omridet inom planen bestdr dirmed av néistan
enbart bjorkskogstyp. Dirmed bedoms riskerna for pdaverkan pd denna art bli sd smd att varken
ytterligare inventering eller dispens frin artskyddsforordningen behivs.

Planbestimmelsen NATUR medger ingen byggritt varfor stadsbyggnads viljer att bortse frin



Linsstyrelsens synpunkt om att infora prickad mark.

Uppgifterna om nyttjandegrad for byggritterna ska dndras s att planbeskrivningen
dverensstimmer med plankartan.

En tydligare bedomning av planforslagets paverkan pi omrddets naturvirden ska goras i
planbeskrivningen.

En vatten- och avloppsutredning har tagits fram efter samrdid (bifogas planbeskrivningen).

Den visar de dtgirder som mdste vidtas for att forsorjningen av vatten och avlopp ska fungera
tillfredsstillande i de fall byggritten nyttjas fullt ut. Detaljplanen revideras och kompletteras med
bl a byggritt for ny markbdidd mot bakgrund av de uppgifter som framkommit i utredningen.

En bestimmelse for att reglera parkeringsplatsomridet vintertid infors.

Detaljplaneforslaget fortydligas med uppgiften att marklov giller inom hela planomrdidet.

Lantmateriet

Utfarten fran planomradet fram till Hinderson ga:4 omfattas inte av planen. Vid
avstyckning bor utfarten sakerstéllas. Ska kommunen ansvara for drift och underhall av
denna vagstracka? Bor planen omfatta dven vag fram till Hinderson ga: 4?

Kommentar:

Planomridet utokas till att dven omfatta utfarten fram till Hinderson ga:4. Ett markreservat for
gemensamhetsanliggning (g) infors som bestdmmelse pd utfarten for att mojliggora den nya
fastighetens inforande i gemensamhetsanliggningen liksom for vigen till Ostisundet. Frigor om
drift och underhdll av vigen kan om det anses behovligt klargoras i samband med ett bildande av
anliggningen.

Miljonamnden

Avloppet ar dimensionerat for 70 pe. Idag finns 32 baddar och ytterligare 32 baddplatser
mojliggors i stugor enligt planen. Detta medfor vid full belaggning 64 personer plus
personal. Detta innebar att avloppsanordningen vid full belaggning inte kommer att
klara allt for manga endagsbesokare som nyttjar restaurang och wc. Om man ser att
man kommer att ha manga endagsbesokare och samtidigt har full belaggning, bor man
dimensionera om avloppsanordningen.

Angiven byggnadsarea pa plankartan overenstimmer inte med uppgifterna i
planbeskrivningen. Varsamhetsbestimmelsen bor fortydligas.

Kommentar:

En vatten- och avloppsutredning har tagits fram efter samrdd (bifogas planbeskrivningen).

Den visar de dtgdarder som mdste vidtas for att forsorjningen av vatten och avlopp ska fungera
tillfredsstillande i de fall byggritten nyttjas fullt ut. Bland annat visar den att delar av
avloppsanliggningen inte kommer att klara den utbyggnad som detaljplanen medger varfor mark



for en ny infiltrations-/avloppsanliggning (markbidd) har reserverats i planforslaget.

Utredningen visar dven att avloppsanliggningen miste dimensioneras om vid en utbyggnad.
Planbeskrivningen kompletteras darfor med uppgiften att ett nytt tillstind for avloppsanliggningen
kommer att krivas eftersom besokskapaciteten vid en utbyggnad forvintas bli ca 100 pe.

I 6vrigt kompletteras och revideras handlingarna enligt miljonamndens synpunkter, bl a genom
fortydligande av varsamhetsbestimmelsen.

Tekniska forvaltningen

Drift och underhall av vagarna till Jopikgarden sker inte genom kommunens forsorg.
Vagarna pa Hinderson, inklusive vag over isen till Hinderson, ar enskilda vagar som skots
av fastighetsagarna pa on. Att lagga en lokalgata med kommunalt huvudmannaskap

som i bagge andar ansluter till enskilda vagar ar inte lampligt. Om syftet ar att sakra
allmanhetens mojlighet att frdn hamnen ta sig in pa 6n bor andra 16sningar sokas. I
plankartan saknas kopplingen fran planomradet och ned till hamnen i Ostisund.

Vattenfragans 16sning for Hinderson 2:5 bor vara reglerad i planen. Vem som ska ta
kostnaden for ett nytt borrhal bor regleras eftersom fastigheten idag far vatten fran

narliggande fastighet, Hinderson 7:3. Ett avtal mellan fastigheterna ar dock inte en

lamplig 16sning da det kan skapa konflikter vid en eventuell forséljning.

Nar det géller avfallsfragor pagar en utredning, SOU 2012:56, dar det finns ett forslag att
verksamheter ska ta ansvar for allt sitt avfall. Vad forslaget utmynnar i ar osakert, men
beslut kommer under varen 2013. I sa fall giller detta fran och med ar 2014.

Bendmningen ”slamladda” bor bytas ut till “slamfrysanlaggning”.

Kommentar:

Planbestimmelsen som reglerar huvdmannaskapet dndras frin allmint till enskilt. Plankartan/
Grundkartan kompletteras med information som redovisar vigen till Ostisundet. Omrddet

for lokalgata utvidgas till att dven omfatta vigen till Ostisundet och en planbestammelen g:
gemensamhetsanliggning, tillfogas vigen. Fragor om drift och underhdll av vigen kan om det
anses behovligt klargoras i samband med ett bildande av anliggningen.

En vatten- och avloppsutredning har tagits fram efter samrdd (bifogas planbeskrivningen). Den
visar att befintlig brunn beligen pi Hinderson 7:3 klarar att forsorja verksamheten pi Jopikgdrden
med vatten i de fall byggritten nyttjas fullt ut. Ett avtal i fragan ska skrivas och undertecknas
innan detaljplanen antas.

Planbeskrivningen kompletteras med information om ansvarsfrigan for omhindertagande av avfall
och benidmningen "slamldda” byts ut till "slamfrysanliggning”.

Tillganglighetsradet

Enligt PBL skall fran 2 maj 2011 tillganglighet beaktas vid planldggning och provas vid
bygglov. Aven tillgdnglighet i den yttre miljon skall beaktas. Denna typ av anliggning
kan jamnstéllas med hotell och t ex angoringsplats, handikapparkeringplats, tillgangliga
entreer, tillgangliga gangvagar mellan de olika byggnaderna inom anldggningen osv skall
beaktas. Omradets topografi mojliggor att i planen ange lampliga forbindelsevagar mellan
de olika entreerna i de olika byggnaderna med tillrackliga lutningsférhallanden och



eventuella vilplan. Tillkommande byggnader och tillbyggnader uppfors med hojdsattning
och utformning med hog tillganglighet, som t ex helst utan behov av langre ramper.

Kommentar:
Tillginglighetsfriagan har beaktas sd till vida att planbeskrivningen kompletterats med text som
beskriver forutsittningarna att i detaljplanen uppfylla plan- och bygglagens krav pad tillginglighet.

Fastighetsagare Hinderson 2:42

I forslaget saknas vagen fran Jopikgarden till Ostisund, dar en gasthamn finns. Min
fastighet Hinderson 2:42 har ett servitut pa denna vag. Da vagen gar genom planomradet
bor den vara en lokalgata och finnas med i planen.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med uppgiften att det finns upprdttat ett servitut. Plankartan/
Grundkartan kompletteras med information som redovisar vigen till Ostisundet. Omrddet
for lokalgata utvidgas till att dven omfatta vigen till Ostisundet och en planbestimmelse g:
gemensamhetsanliggning, tillfogas vigen.

Fastighetsagare Hinderson 2:5

Inom planomradet finns en vig som stracker sig mellan Jopikgarden och gasthamnen i
Ostisund. Vdgen nyttjas huvudsakligen av passagerare fran gastande batar, kommunens
arbetsbatstrafik samt av boende inom planomradet i Ostisund.

Viégen har i princip samma dndamal som vagen till Bjorkogardsviken. Vidare sa nyttjas
den i minst samma omfattning och har idag samma standard. Vagen trafikeras med
traktor, bil, fyrhjuling, moped, cykel, skoter vintertid samt av fotgangare.

For att sdkerstélla vagens fortbestand maste den laggas in i detaljplanen.

Kommentar:
Planforslaget kompletteras i enlighet med foregdende kommentar till synpunkter frin
fastighetsigare Hinderson 2:42.

Stallningstagande

Med anledning av inkomna synpunkter har foljande féorandringar genomforts:

¢ Planomradet utdkas (mot norr) till att d&ven omfatta utfarten fram till Hinderson ga:4.
¢ Planomradet minskas i Oster.

* Angiven byggnadsarea har rattats till (plankartan 6verenstimde inte med
planbeskrivningen.)

¢ En planbestimmelse for reglering av parkeringsomrade vintertid infors.
¢ Planforslaget kompletteras med uppgiften att marklov galler inom hela planomradet.

e Planbeskrivningen kompletteras med uppgiften att ett nytt tillstand for
avloppsanldggningen kommer att krévas.

e Iplanforslaget laggs vagen till Ostisund in som lokalgata.

e Varsamhetsbestimmelsen omformuleras.



* Bendmningen ”slamlada” byts mot “slamfrysanlaggning”.
¢ Planbeskrivningen kompletteras angaende tillganglighet.
Darutover har:

* Enbyggratt for ny markbadd inforts.

* Byggratt for uthyrningsstugor har utdkats till 800 m? och maximal byggnadsstorlek till
90 m?.

¢ Enbyggratt for framtida vattenreservoir och befintlig forrddsbyggnad inforts.
¢ Planen dndrat beteckning till: Del av Hinderson 2:5 och 7:3.

* Vissa redaktionella éndringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen, avdelning stadsplanering 2015-02-03

AnneLie Granljung Bo Sundstrom
Planchef Planarkitekt



