LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samhillsbyggnadsutskottet 2026-06-15

§ 70

Planuppdrag for del av Centrum, Sundsgarden 4, Oster-

malm
Arendenr 2026/881-3.1.1.2

Samhaillsbyggnadsutskottets beslut
1. Samhallsbyggnadsutskottet beslutar att ge kommunstyrelseforvalt-
ningen i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan for Sundsgar-
den 4, Ostermalm i syfte att prova forutsittningarna for utdkad bygg-
ratt for vard, bostader, kontor och centrumverksambhet.
2. Detta beslut ersatter kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2022-10-
24 § 221.

Sammanfattning av drendet

Pionjaren Fastighets AB har under 2025 kopt fastigheten Sundsgarden 4 av
Rikshem. Fastigheten ar centralt beldgen i Lulea i omradet Ostermalm.
Fastigheten omfattas av gallande detaljplan (P1 84) som medger markanvand-
ning for [D1] - Alderdomshem.

Pa fastigheten finns idag fyra sammanbyggda huskroppar med tillhérande
sammanbyggda kallarutrymmen. Byggnaderna pa fastigheten har uppforts
over en tidsperiod om cirka 10 ar (1962-1982) och varierar bade i volym och i
sitt fysiska uttryck. De mest dominerade volymerna utgdrs av tva lamell-
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Figur 1. Karta 6ver aktuell fastighet Sundsgdrden 4 och prelimindrt planomrdide.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande



LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samhillsbyggnadsutskottet 2026-06-15

For fastigheten Sundsgarden 4 finns sen tidigare ett planuppdrag beslutat av
kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-10-24 § 221 med syftet att prova forut-
sdttningarna for utdkad byggratt for vard, bostader, kontor och centrumverk-
samhet. Planarbetet har varit vilande da tidigare fastighetsagare inte sag ett
behov av att driva vidare planarbetet.

Pionjdren Fastighets AB har framfort till kommunstyrelseforvaltningen att de
Onskar ateruppta planarbetet for fastigheten med syftet att kunna skapa moj-
lighet till utveckling och flexibilitet gdllande byggnadernas framtida anvand-
ning. Kommunstyrelseforvaltningen gor bedomningen att den nya fastighets-
agarens avsikter ar i linje med géllande planuppdrag men att det planuppdra-
get bor fornyas for att okad tydlighet och aktualitet.

Forfragan bedoms vara forenlig med foreslagen markanvandning i 6versikts-
plan 2021 da omradet ligger inom anvandningen tat struktur.

Fastigheten Sundsgérden 4 berdrs indirekt av det som planeras fér Ostra
stranden varfor planarbetet bor ta hansyn till pagaende planeringsprocess for
Lulea C och Ostra stranden.

Under planarbetet utreds hur marken kan anviandas pa bésta sétt. Precis som i
andra fortatningsprojekt behover fragor om friyta, trafikalstring, parkering,
dagvatten och byggnadernas utformning studeras. Malet ar att skapa en hall-
bar och vélfungerande helhet som passar in i omgivningen.

Kommunstyrelseforvaltningen har foreslagit samhallsbyggnadsutskottet be-
sluta att ge kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till
ny detaljplan fér Sundsgarden 4, Ostermalm i syfte att prova forutséttningar-
na for utokad byggratt for vard, bostader, kontor och centrumverksamhet,
samt att beslutet ersatter kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2022-10-24 §
221.

Sammantridet
Kommunstyrelseforvaltningen foredrar drendet.

Beslutsgdng
Ordforanden stiller kommunstyrelseforvaltningens forslag under proposition
och finner att samhallsbyggnadsutskottet bifaller forslaget.

Dialog
Dialog for arendet har skett internt med tjanstepersoner fran kommunstyrelse-
forvaltningen, infrastruktur- och serviceforvaltningen och kommunala bolag
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samt externt med sokande. Fortsatt dialog med olika intressenter kommer att
ske under detaljplaneprocessen, vilket regleras i plan- och bygglagen (PBL 5
kap 11, 12 §§).

Beslutsunderlag
¢ Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2022-10-24 § 221,
KLF Hid: 2022.6445
e Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut gallande Planupp-
drag for del av Centrum, Sundsgérden 4, Ostermalm,
KLF Hid: 2026.6306

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseférvaltningen, detaljplanekontoret
Pionjaren Fastighets AB

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande



	§ 70
	Planuppdrag för del av Centrum, Sundsgården 4, Östermalm
	Samhällsbyggnadsutskottets beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Sammanträdet
	Beslutsgång
	Dialog
	Beslutsunderlag
	Beslutet skickas till


