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Detaljplanens syfte
Bakgrund och Syfte

Det forsta bostadskvarteret som bebyggdes i Kronandalen var Kv. Bairmesen,
sedan dess har flera av de omkringliggande kvarteren ocksa bebyggts. Flera
problem och @ndrade forutsattningar har uppstatt under detaljplanens genomfor-
ande, bland annat sa har del av mark avsedd for park ianspraktagits for radd-
ningsvag kring ett av kvarteren. Pa ett annat kvarter har en fastighetsagare byggt

sin infart over intilliggande fastighet.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora bebyggelse pa Barmesen 2
genom att utoka Kv Kikaren. Vidare syftar detaljplanen aven till att sdkerstalla
infarten till Bairmesen 1 att utdka Kv Glidet samt till att justera byggrétten pa
Skidakaren 1 sé att den matchar givna bygglov.

Beskrivning av detaljplanen
Befintligt

Kronanomradet ar planlagt sedan tidigare och gallande detaljplan &r delvis ge-
nomford. Inom det aktuella omradet finns kvarteren Kikaren, Barmesen, Glidet
och Skidakaren. Kv Glidet ar fullt utbyggt och Kv. Barmesen ar delvis bebyggt.
Mellan Kvarteren stracker sig blivande huvudgata, samt mellan Kv Kikaren och
Barmesen finns utrymme for lokalgata. Befintlig bebyggelse ar i huvudsak 4-5
vaningar samt forsedd med inredd vind. Norr om Kv. Glidet finns kommunalt
parkomrade i form av uppvaxt talldunge med genomgaende gang och cykelvag.
I Figur 1 nedan redovisas kvarterens placering och namn samt végar.
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Figur 1. Flygbild éver planomradet med Kvarters och vagnamn, kalla:
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Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar (120 manader) efter det datum planen
vinner laga kraft. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gdlla, men
den kan da andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom
planen behover beaktas

Genomférandetiden for géllande detaljplan har inte gatt ut, den stracker sig till
19:e Juli 2032. Luled kommun &ger blivande Kv. Kikaren, Skiddkaren 1 och 2 samt
del av Kronan 1:1. Kv. Birmesen och Kv Glidet samt Vallan dgs av privata fastig-
hetsagare. Tidigt under planprocessen har dialog forts och fastighetsdgarna mot-
sétter sig inte en plandndring under pagaende genomforandetid samt planfor-
slaget bedoms inte medféra ndgon skada for fastighetsigarna. Andringarna som
genomfors sakerstaller att detaljplanen kan genomforas, justeringarna bedoms
vara till fastighetsdgarnas fordel.

Allman plats

I planomradets norra delar, mellan Kv. Glidet och Bensbyvagen reglerar de-
taljplanen markanvandningen till Park [PARK], syftete med parken ar att sa-
kerstalla befintligt skogs/gronomrade mot Bensbyvéagen. Genom parkomradet
stricker sig en gang- och cykelvdg som regleras som [GCVAG]

Véagnatet genom planomradet bestar av huvudgata [GATA, ] och lokalgata
[GATA ]. Huvudgatan ar matargata och utformas med gang- och cykelfalt pa
respektive sida medan Lokalgatorna utformas mer likt gdngfartsomraden, dar
gaende och cyklister ges foretrade snarare dn bilen.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet dr kommunalt for de allmdnna platserna

Kvartersmark

Detaljplaneforslaget beror fyra kvarter, i huvudsak mojliggors bostader med
mojlighet till Centrumverksamhet. Stadsdelen och kvarteren utformas med stads-
massig karaktdr, inslag som indragna entreér mot gata, fasader som huvudsakli-
gen placeras i fastighetsgrans ar tankt att bidra till detta.

Kv. Glidet:

Pa kvarteret Glidet medges Bostader och Centrumverksamhet [B] och [C]. Mot
Exercisvagen medges nockhdjder upp till 20 meter, motsvarande 5 vaningar

[h,]. Inom anvéndningsomradet ska huvudbyggnader placeras med fasad i
fastighetsgrans mot GATA, och entreér mot GATA [p,] och [f ]. De tva méjliga
byggnaderna langs Lottagatan fran vast till ost far byggas i nockhdjder upp till 5
respektive 18 meter, motsvarande ca 1 och 4 vaningar. Den storsta tilldtna arean
som far bebyggas ar 3075 kvm av anvandningsomradet [e,] vilket motsvarar den
arean som tidigare gédllande detaljplan medgav. Innergarden far endast bebyggas
med komplementbyggnad [kryssmark].

Inom anvandningsomradet ska de delar av bostadsbyggnader som uppfors mot
Huvudgata [GATA ], utformas med genomgéende lagenheter med tyst sida

alternativt vara mindre an 35 kvm [m,].
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Figur 2. Utsnitt ur plankarta, kélla: Lulea kommun
Detaljplanen mojliggor att fastigheten utokas norrut in pa nuvarande parkmark,
den tillkommande marken regleras som [prickmark] i syfte att hindra att den

bebyggs.

Kv. Kikaren:

Pa Kv. Kikaren medger detaljplanen att marken bebyggs med Bostader och
Centrumverksamhet [B] och [C]. Totalt 65% av fastighetsarean inom an-
viandningsomradet far bebyggas med Bostdder och Centrumverksamhet [e,].
Detaljplanen medger att byggnaden blir storre och placeras narmare befintlig be-
byggelse inom Kv. Barmesen. Inom anvandningsomradet ska huvudbyggnader
placeras med fasad i fastighetsgrans mot GATA , och entreér mot GATA [p,] och
[f,]1. De entreer som riktas mot gata ska vara indragna sa att dorrar inte riskerar
att dppnas ut over trottoarer och ledstrdk [f,]. Den hogsta tillatna nockhdjden
regleras till 18 meter [h,]. Innergarden far endast bebyggas med komplement-
byggnad [Kryssmark].

Inom anvandningsomradet ska de delar av bostadsbyggnader som uppfors mot
Huvudgata [GATA ], utformas med genomgaende lagenheter med tyst sida al-



ternativt vara mindre @n 35 kvm [m,]. Inom anviandningsomradet regleras ocksa
att balkonger tillats kraga ut 6ver over allman plats fran en lagsta fri hojd pa 3.5
meter [f].

Kv. Barmesen:

Pa Kv. Barmesen medger detaljplanen att marken bebyggs med Bostader

och Centrumverksamhet [B] och [C]. Totalt 65% av fastighetsarean inom an-
viandningsomradet far bebyggas med Bostdder och centrumverksamhet [e,].
Detaljplanens genomforande innebar att kvarteret blir mindre till forman for

Kv. Kikaren, men ocksa att Bairmesen 1 utokas nagot i syfte att sakerstalla infart.
Inom anvandningsomradet ska huvudbyggnader placeras med fasad i fastighets-
grans mot GATA , och entreér mot GATA [p,] och [f,]. Den hogsta tillatna nock-
héjden regleras till 21 meter [h,]. Innergérden far endast bebyggas med komple-
mentbyggnad [Kryssmark].

Inom anvéandningsomradet ska de delar av bostadsbyggnader som uppfors mot
Huvudgata [GATA ], utformas med genomgaende lagenheter med tyst sida
alternativt vara mindre an 35 kvm [m,].

Kv. Skidakaren:

Pa Kv. Skiddkaren medger detaljplanen att marken bebyggs med Bostdder,
Centrumverksamhet samt delvis Parkeringshus [B], [C] och [P ]. Totalt 65% av
fastighetsarean inom anvandningsomradet far bebyggas med bostdder eller cen-
trumverksamhet [e ]. Utnyttjandegraden regleras inte vad galler parkeringshus,
bedémningen av placering och storlek avgors i bygglov.

Inom anvandningsomradet ska huvudbyggnader ska placeras med fasad i
fastighetsgrans mot GATA , och entreér mot GATA [p,] och [f,]. De entréer som
riktas mot gata ska vara indragna sa att dorrar inte riskerar att oppnas ut 6ver
trottoarer och ledstrak [f,]. Den hogsta tillitna nockhdjden regleras till 21 meter
[h,]. Innergarden far endast bebyggas med komplementbyggnad [Kryssmark].

Inom anvédndningsomradet ska de delar av bostadsbyggnader som uppfors mot
Huvudgata [GATA ], utformas med genomgaende lagenheter med tyst sida al-
ternativt vara mindre an 35 kvm [m,]. Inom anvandningsomradet regleras ocksa
att balkonger tillats kraga ut 6ver over allman plats fran en lagsta fri hojd pa 3.5
meter [f].

Annat

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett standard forfarande anvands da detaljplanen &r for-
enligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen
far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.



Allméanna rad och féreskrifter

Planhandlingarna i planforslaget har uppréttats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6), samt foreskrifter och allmdnna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8)

Planomradets lage och areal

Planomradet ar beldget i Kronandalen, mellan Lulsundsberget, Lulsundet och
Skurholmen. Planomradets areal ar ca 5 hektar.

Markéagoférhallanden

Fastigheten Kronan 1:1 dgs av Lulea kommun. Kv. Glidet d4gs av K2A
Hyresbostdader I Luled Ab, Kv. Kikaren dgs av Luled kommun, Barmesen 1 dgs av
Heim Kronan 11 Luled Ab, Barmesen 2 dgs av Lulea kommun, Skidékaren 1 och
2 ags av Luled kommun.

Planhandlingar
e Plankarta med bestammelser

¢ Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen
utgor komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen
rattsverkan.

Genomfdrandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forut-
sattning for planens genomforande.

Detaljplanens genomforande innebar att Fastigheten Glidet 1 kan utokas med ca
1300 kvm, vilka regleras fran fastigheten Kronan 1:1.

Vallan kan utokas med ca 70 kvm, vilka regleras fran Kronan 1:1. Kikaren 1 kan
utokas med ca 900 kvm vilka regleras fran Kronan 1:1 och Barmesen 2.

Barmesen 1 kan utokas med ca 90 kvm, vilka regleras fran Barmesen 2. I ovrigt
sker en del mindre korrigeringar i enlighet med detaljplanen.

Lantmateriforrattning bestélls av Lulea kommun och bekostas av respektive fast-
ighetsdgare.



SKIDAKAREN

Figur 3. Utsnitt ur plankarta, omraden som berors av kommande Lantmateriforrattning ar skafferade

Tekniska fragor

Luled kommun ansvarar for genomforandet inom de allmadnna platserna och bli-
vande fastighetsdgare ansvarar for kvartersmarken. Om det vid planens genom-

forande stots pa markfororeningar ska det anmalas till avdelning miljo och bygg,
sanering bekostas av Luled kommun.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bedoms ekonomiskt genomforbar, kommunen bekostar byggnation
av de allménna platserna, samt far intakter genom forsiljning av kvartersmark.

Planavgift
Detaljplanen finansieras genom planavgift vid bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning for gemensam nedfart till
undergravt parkeringsgarage. GLIDET GA:1, de fastigheter som har del av ge-
mensamhetsanlaggningen ar Glidet 1 och Vallan 1. Gemensamhetsanlaggningen
ar beldgen pa Glidet 1 intill Lottagatan och stracker sig norrut langs fastighets-
gransen mot Vallan 1. Gemensamhetsanlaggningen paverkas inte av detta plan-
forslag.

Drift allman plats
Detaljplanens allmdnna platser, bekostas och driftas av kommunen.

Drift vatten och avlopp

Vatten och avloppssystemet, fram till respektive fastighet bekostas, utfors och
driftas av Lumire. Kostnaden finansieras via VA-taxan.



Organisatoriska fragor

Markanvisning

Efter att detaljplanen vunnit lagkraft kommer kvarteret Kikaren och Kvarteret
Skidakaren fordelas till byggaktor genom markanvisning. Utveckling och
gestaltning av kvarteren inspireras av Kvalitets och gestaltningsprogram-

met och styrs genom markanvisningsavtal mellan kommun och byggaktorer.
Markanvisningsavtalet foreskriver villkor och forutsattningar for utbyggnad. Dar
regleras bland annat gestaltning, ansvar och ataganden for dagvattenldsningar
och gemensamma ldsningar som exempelvis kvartersgator.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan.

Géllande detaljplan for del av Kronan 1:1, Kronan 1:5 och Logementet 1 (PL453)
som &r antagen ar 2017 innefattar tre andringar PL453_1, PL453_2 och PL453_3.
Delar av planen kommer upphévas i och med att den nya detaljplanen vinner
laga kraft.

Planen beror géllande planer enligt tabell och figur nedan:

Plannr Namn Laga kraft

PL 453_3 Andring av detaljplan fér del av Kronan del av Kro- 2023-11-03
nan1:1, Kronan 1:5, och Logementet 1 (PL 453_2)

.
3 2
Figur 4. Gallande detaljplan med aktuellt omrade for planuppdrag i rétt. kalla: Lulea kommun




Grundkarta

Grundkartan &dr framtagen av Infrastruktur och Servicefoérvaltningen, Avdelning
Investering och Geodata. Kartans innehall och kvalitet baseras pa krav och
riktlinjer i Lantmateriets skrift HMK-Grundkarta, avdelning Investering och
Geodata ansvarar for grundkartans kvalité och manér.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2021, antagen av Kommunfullméktige 2021-09-27.

Undersokning av risk for betydande miljdpaverkan
Undersokning om risk for betydande miljopdverkan, upprattad 2024-03-25.

Parkeringsnorm
Parkeringsnorm for cykel och bil, upprittad 2016-04-04

Fastighetsforteckning
Fastighetsforteckning Dp Kikaren, Birmesen m.fl., Upprattad 2026-08-13

Utredningar

Detaljplanen baseras pa utredningar som togs fram nar detaljplanen for
Kronandalen som helhet togs fram. Det handlar om utredning kring bland annat
trafikbuller, geoteknik och dagvatten.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Det i planforslaget berorda omradet ar reglerat som kvartersmark for bostader
med mdjlighet till verksamheter. Omradet ar planlagt med mdojlighet till tre kvar-
ter norr om allmaén plats (huvudgata) och tre kvarter soder om.

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2024-03-25 § 30 att ge kommunstyrelse-
forvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for fastigheterna
Kikaren 1, Barmesen 1 och 2, Glidet 1 samt Skidakaren 1 och 2.

Oversiktsplan

Enligt &versiktsplanen, OP21, utpekas kronanomradet som ett omrade for tit
struktur. Till tat struktur ingar bland annat bostdder, kontor, handel, parker och
annan verksamhet. Kronan ska bli Luleas nyaste stadsdel och ska préglas av en
hog exploateringsgrad och blandning av boendetyper och funktioner. Det ska
finnas plats for kommersiell och kommunal service.
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Detaljplanen bedoms inte strida mot intentionerna i versiktsplanen.

Riksintressen
Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB) (sarskild hindersfrihet).

¢ Riksintresse for Norrbottens kust och skdrgard omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter.

Vid planering och planlaggning ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.
Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbul-
ler.

Milj®

Dagvatten

Kronanomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar att
kommunen enligt lagen om allmédnna vattentjanster ar ansvarig for dagvatten-
bortledning om det behdvs i ett storre sammanhang till skyddet for ménniskors
hélsa eller miljo. VA-huvudmannen ska ordna de anlaggningar som behdvs for
att med skalig sakerhet tillgodose behovet av tjanster inom respektive verksam-
hetsomrade for att kunna hantera det sa kallade 10-arsregnet.

Dagvattensituationen for Kronandalen som helhet dr utredd i nu gillande de-
taljplan. Kronandalen dr planerad med ett 6ppet dagvattensystem dar dagvatten
leds i ett kanalstrak och tvd dammar genom parkomradet, fran soder till befintli-
ga fordrdjningsdammar langs Bensbyvdgen och sedan via ledning till recipient.
Kronanomradets recipient ar Bjorkskatafjarden, norra delen av Lulsundskanalen.
Dagvattensystemet dr dimensionerat for att klara ett 20 ars regn. Kvarter och om-
radet som helhet ska hojdsattas sa att ett 100-ars regn klaras genom att vattnet tar
fria vattenvagar i riktning mot recipient. Dagvattenlosningen ar fardigstalld.
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Geotekniska och hydrologiska férhallanden

Golder (2016) har utrett de geotekniska forutsattningarna inom det aktuella om-
radet, generellt bestar marken inom planomradet av sandig siltmoran som 6ver-
lagras av sandig silt/siltig sand. Eftersom att planomradet ligger inom ett gam-
malt militdrt ovningsomrade sa har dven protagningar genomforts. I utredningen
forekomm inga fororeningshalter i mark som overskred Naturvardsverkets
generella riktvarden kanslig markanvandning. Luled kommun, Infrastruktur och
Serviceforvaltningen, Avdelning miljé och bygg rekommenderar med tanke pa
omrdadets historia kompletterande provtagning infér byggstart.

Planomradet ingar i ett omrade med lokala forekomster av hog randonhalt.

Om markfororeningar patraffas ska de anmalas till Avdelning Milj6 och bygg
samt maste avhjalpas i samband med byggnation.

Grundvattennivderna inom planomradet dr i nordost ca 2.5 under markniva, i
nord vast ca 0.5 meter under markniva och i syd ca 0.7 meter under markniva.

Grundvattenror inom GATA, (Lottagatan) visar ca 1 meter under markniva.

Teknik

Vatten och avlopp

Idag forses omradet med dricksvatten via ledningar fran Hertson och avloppet
via Svarton

Varmeforsorjning

Planomradet kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

El-, tele- och IT-f6rsérjning
El- och fiberanslutning finns.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Luled kommuns renhallningsforeskrif-
ter.

Service

Inom kronanomradet finns skola, férskola och vard- och omsorgsboende.
Kvartersmarken ar i stor utstrackning planlagd som bostdder med centrumverk-
samhet i bottenvaning, vilket ger majlighet till servicefunktioner att etablera sig.

Trafik

Gatunéat

Gatunitet i Kronanomradet ar under uppbyggnad i enlighet med befint-
lig detaljplan. Planomradet ligger ddr tva huvudgator méts, Lottagatan och
Exercisvagen.
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Gang- och cykeltrafik

Till planomradet finns gang- och cykelvagar langst Exercisvdagen och Lottagatan.
Inorr finns gang- och cykelvag inom parkmarken mot Bensbyvéagen.

Kollektivtrafik

Busshallplatser for Luleds lokaltrafik finns intill Kronanrondellen, och intill
Kompanirondellen samt intill kvarteret Barmesen.

Parkering

I Kronandalen géller parkeringstalet 7 platser per 1000 kvm bruttoarea for bosta-
der/ 0.7 platser per lagenhet, p-talet ar politiskt beslutat i och med Kvalitets och
gestaltningsprogrammet.

Kv Glidet ar bebyggt sedan tidigare och har 16st sitt parkeringsbehov (47 platser)
i undergravda garage. Kv Barmesen ar ocksa bebyggt och dess parkeringsbehov

pa 55 platser ar tillfalligt hanterat genom markparkering pa annan fastighet, par-
keringarna ska i enlighet med bygglovshandlingar 16sas langsiktigt i parkerings-
hus som ar under uppforande pa Skidakaren 1.

Kv Kikaren respektive Skidakaren 2 ar inte bebyggda. De bada kvarterens par-
keringsbehov vid byggnation i enlighet med illustrationer redovisas i tabellen
nedan. Parkeringar kan losas antingen i gemensamma P-hus eller i undergravda

arage.
sarag Kikaren Skidakaren 2

BTA (kvm) 7550 7370

P-tal 7 platser/1000 BTA | 53 st 52 st
Om kvarteren bebyggs med verksamheter i bottenvaning blir P-behovet ett annat,
slutgiltigt antal parkeringar berdknas under bygglovsprocessen nir den faktiska

bruttoarean som byggs har faststallts.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanens genomforande innebar att nuvarande fastigheten Glidet 1 kan uto-
kas norrut med ca 1400 kvm, att Vallan kan utokas med ca 70 kvm. Detaljplanen
mojliggor ocksa att kvarteret Kikaren kan utokas med ca 900 kvm och att Kv.
Barmesen kan bli ca 900 kvm mindre samt att befintlig infart blir en del av fastig-
heten Barmesen 1.

Natur
Gronomrade

Detaljplanens genomforande innebar att delar av parkmarken i norr regleras som
kvartersmark som inte far bebyggas. Regleringen motiveras baserat pa att fast-
ighetsagaren har ianspraktagit marken och att den forsetts med raddningsvagar
och brandtrappa. Befintlig skog har tagits ner och marken har forsetts med slant
och dike. I syfte att forenkla driftférhallandena pa platsen sa majliggor detaljpla-
nen att marken kan séljas till fastighetsdgaren pa Glidet 1.
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Ovriga delar av omradet regleras fortsatt
som parkmark.

Mellan Kikaren och Barmesen planeras en
gron kil, det handlar om omradet dar den
allméanna platsen blir bredare. Den grona
kilen kommer utformas som en sluttan-
de planteringsyta, med lagsta delen mot
blivande gata och hogsta mot garden pa
Barmesen 1 enligt figur nedan.

Landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebar paverkan pa landskapsbilden i den man att
planerade radhus ersitts av flerbostadshus pa nuvarande Barmesen 2 och att blivan-
de byggnad tillats bli 3 meter hogre och forses med sadeltak. Forandringen bidrar
till ett tydligare gaturum och till fler “6gon” mot gatan. Den paverkan som forand-
ringen leder till berdr i huvudsak byggnaden och boende pa Barmesen 1 genom
okad skuggbildning och viss paverkan pa dagsljus. Byggnaden tillats bli hogre men
placeras samtidigt langre bort. Kommunstyrelseférvaltningen gor beddmningen att
paverkan pa landskapsbilden och de boende inom Barmesen 1 inte riskerar leda till
betydande oldgenhet.

En viss hojdskillnad kommer finnas mellan Kikaren och Barmesen, i delar i form av
befintlig stodmur, ungefar halften av stodmuren kommer att ersittas av en sluttande
planteringsyta mellan blivande gata och bostadsgarden pa Barmesen 1.

Milj

Miljobeddmning

Undersokning av risk for betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomfdrandet av planen, pro-
grammet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Enligt 6
kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersdkning om betydande mil-
jopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Samrad

med Lansstyrelsen angdende undersokningen sker i samband med detaljplanepro-
cessens samrad.

Kommunen har tagit stallning till att planen inte innebar risk for betydande miljopa-
verkan. En strategisk miljobedomning har darfor inte upprattats.

Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Detaljplanen medger inte verksamheter eller atgarder som kraver skydd eller till-
stand enligt miljobalken. Den foreslagna markanvandningen i forslag till detaljplan
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beddms inte heller medverka till att ndgon miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. MB 6verskrids.

Kommunen konstaterar att ingen av de forutsattningar som alltid medfor att en konsekvens-
beskrivning ska upprattas foreligger i denna plan. Kommunens samlade bedomning ar att
detaljplanen inte riskerar att paverka aspekter som dr av sddan karaktar att risk for betydande
miljopaverkan foreligger.

Dagvatten

Kronandalens dagvattenlosning med tva dammar och kanal har tillracklig kapacitet f6r nu gal-
lande detaljplan. Eftersom att det nu aktuella planforslaget inte innebar mer hardjord yta har
bedomningen gjorts att dagvattensituationen forbattras i relation mot nu géllande detaljplan.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplaneforslaget innebér inte att andelen hardgjord yta 6kar vilket darmed innebér lagre
risk for paverkan pa miljokvalitetsnormer.

Halsa och sakerhet

Skuggstudie

En skuggstudie som redovisar planforslagets konsekvenser i jamforelse med nu gallande och
delvis genomford detaljplan redovisas nedan. I Figur 4-15 redovisas skuggbildningen under
sommarsolstandet och i figur 16-27 redovisas situationen vid hostdagjamning.

N,

Figur 6. Skuggstudie, gallande plan kl: 08:00,
sommarsolstand

Figur 7. Skuggstudie, planférslag kl: 10:00,
sommarsolstand sommarsolstand
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Figur 10. Skuggstudie, planférslag kl: 12:00,
sommarsolstand

&%)

Figur 11. Skuggstudie, planférslag ki: 14:00, Figur 12. Skuggstudie, géllande plan kI: 14:00,
sommarsolstand sommarsolstand

Figur 13. Skuggstudie, planforslag kl: 16:00, Figur 14. Skuggstudie, gallande plan kl: 16:00,
sommarsolstand sommarsolstand

16



Figur 15. Skuggstudie, planférslag kl: 18:00, Figur 16. Skuggstudie, planférslag kl: 18:00,
sommarsolstand sommarsolstand

A j N ?' J
Figur 17. Skuggstudie, planforslag kl: 08:00, Figur 18. Skuggstudie, gallande plan kl: 08:00,
hostdagjamning héstdagjamning

Figur 19. Skuggstudie, planférslag kl: 10:00, Figur 20. Skuggstudie, gallande plan kl: 10:00,
hostdagjamning héstdagjamning
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Figur 21. Skuggstudie, planférslag kl: 12:00, Figur 22. Skuggstudie, gallande plan kl: 12:00,
héstdagjamning héstdagjamning

Figur 23. Skuggstudie, planforslag kl: 14:00, Figur 24. Skuggstudie, gallande plan kl: 14:00,
héstdagjamning héstdagjamning

Figur 25. Skuggstudie, planforslag kl: 16:00, Figur 26. Skuggstudie, gallande plan kl: 16:00,
hostdagjamning héstdagjamning
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Figur 27. Skuggstudie, planforslag kl: 18:00, Figur 28. Skuggstudie, gallande plan kl: 18:00,
héstdagjamning héstdagjamning

Figur 29. Skuggstudie, planférslag kl: 14:30, Figur 30. Skuggstudie, planférslag kl: 14:00,
sommarsolstand sommarsolstand

Figur 31. Skuggstudie, planforslag kl: 13:00, Figur 32. Skuggstudie, gallande plan kl: 12:30,

héstdagjamning héstdagjamning
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Vid sommarsolstandet ar skillnaden mellan den foreslagna bebyggelsen och den
i nu gallande detaljplan foreslagna strukturen liten.

Vid sommarsolstand framgar att skuggan fran planerade radhus i gédllande plan
faller pa befintlig byggnad ca 30 minuter tidigare an skuggan fran byggnaden
som mdojliggors i detta planforslag. Se figur 28 och 29 ovan. Vid hostdagjam-
ningen framgar liknande monster med ca 30 minuters skillnad mellan géllande
detaljplan och planforslaget. Se figur 30 och 31 ovan. Detta innebar darmed att
boendemiljon med avseende pa skuggningseffekter forbattras.

Trafikbuller

Vid framtagandet av detaljplanen for kronandalen som helhet togs en bullerut-
redning fram (Rambdll 2016). De géllande riktlinjerna for trafikbuller redovisas i
tabellen nedan.

Lige Riktlinje buller

Utomhus vid fasad 60 dB(A) ekvivalent ljudniva*
Utomhus vid fasad (for bostad mindre &n 35 kvm) | 65 dB(A) ekvivalent ljudniva*
Utomhus vid uteplats 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad 70 dB(A) maximal ljudniva*

* Om 60 dB(A) anda dverskrids bor minst halften av alla bostadsrum i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden och dar 70 dB(A) maximal ljudniva
inte dverskrids under nattid kl. 22.00-06.00. ** Om 70 dB(A) anda &verskrids bor nivan inte dverskri-
das med mer an 10 dB och max 5 ganger pertimme under dagtid kl. 06.00-22.00.

Alla blivande byggnaders fasader som ér riktade mot GATA, ar utsatta for buller-
nivaer som overskrider gallande riktvarden. Ett utsnitt ur utredningen redovisas
i Figur 33 nedan.

Trafikbullret hanteras i detaljplanen genom regleringar som styr placering av
byggratt samt lagenhetsutformningen.

' Ljudniva
Leq24 dB(A)
<=40

w i

-, 45 < =<=50

. 50« <=55
55 < <=60
60 < <=65
B85 « <=70
70 <

Figur 33. Utsnitt ur bullerutredning, kélla: Rambéll 2016
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Riksintresse
Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

* Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB) (sarskild hindersfrihet).

* Riksintresse for Norrbottens kust och skdargard omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Riksintresse sarskild hindersfrihet innebér att byggnader inom sammanhallen
bebyggelse inte far 6verskrida 45 m. Planbestimmelsen reglerar en max hdjd om
21 m, sédledes kommer inte detaljplanen paverka riksintresset.

Riksintresset for rorligt friluftsliv i Norrbottens kust och skargard galler hela
kommunen oster om védg E4. Planomradet ar idag delvis bebyggd, men ar plan-
lagd for bebyggelse och inom tdtorten. Detaljplanens konsekvenser pa riksintres-

set bedOms darfor vara minimalt.

21



Motiv till detaljplanens regleringar

Allman plats

Anvandning

GATA -Huvudgata

Regleringen behdvs som komplement till bostaderna, skolan
och verksamheterna. Omradet hanterar trafikforsorjningen (2

kap 7 § p1)

GATA,-Lokalgata

Regleringen behdvs som komplement till bostaderna, skolan
och verksamheterna. Omradet hanterar trafikférsérjningen (2

kap 7 § p1)

PARK Regleringen gors i syfte mojliggdra rekreativa varden samt mo-
tiveras genom att anvandningen kompletterar kvartersmarkens
anvandningar. (2 kap 7 § p3 och p4)

GCVAG Regleringen behdvs som komplement till bostaderna, skolan
och verksamheterna. Omradet hanterar trafikforsorjningen (2
kap 7 § p1)

Kvartersmark

Anvandning

B-Bostader Regleringen mojliggdr detaljplanens syfte och framjar bostads-
byggande och utveckling av bostadsbestandet PBL (2 Kap 3 §
p5och 2 kap 2 §)

C-Centrum Regleringen mojliggdr detaljplanens syfte och framjar en god

ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. (2 Kap 3 § p4,
samt 2 Kap 7 § p5)

P,-Parkeringshus

Regleringen syftar till att mojliggdra fristdende parkeringshus
och pé sa satt bidra till planens syfte genom att skapa flexibili-
tet kring hur parkeringar kan I6sas.

Egenskapsbestammelser

h,- Hogsta nockhéjd &r 18 meter

Regleringen syftar till att sakerstalla en hdgsta hdjd som
samspelar med den omgivande bebyggelsen med hansyn till
intresset av en god helhetsverkan i omradet. Planbestammel-
sen gors med stéd i: (2 kap 3§ 1 PBL) (2 kap 6 § 1 PBL

h,- Hogsta nockhdjd &r 20 meter

Regleringen syftar till att sakerstalla en hdgsta hdjd som
samspelar med den omgivande bebyggelsen med hansyn till
intresset av en god helhetsverkan i omradet. Planbestammel-
sen gors med stéd i: (2 kap 3§ 1 PBL) (2 kap 6 § 1 PBL

h,- Hégsta nockhéjd &r 21 meter

Regleringen syftar till att sakerstalla en hogsta héjd som
samspelar med den omgivande bebyggelsen med hansyn till
intresset av en god helhetsverkan i omradet. Planbestammel-
sen gors med stod i: (2 kap 3§ 1 PBL) (2 kap 6 § 1 PBL

h,- Hogsta nockhdjd &r 5 meter

Regleringen syftar till att sakerstalla en hogsta héjd som
samspelar med den omgivande bebyggelsen med hansyn till
intresset av en god helhetsverkan i omradet. Planbestammel-
sen gors med stod i: (2 kap 3§ 1 PBL) (2 kap 6 § 1 PBL

h,- Hogsta nockhdjd &r 15 meter

Regleringen syftar till att sakerstalla en hégsta héjd som
samspelar med den omgivande bebyggelsen med hansyn till
intresset av en god helhetsverkan i omradet. Planbestammel-
sen gors med stéd i: (2kap 3§ 1 PBL) (2kap 6 § 1 PBL
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p,-Byggnad ska placeras med fasad i
fastighetsgrans mot GATA1 och GATA2
inom anvandningsomradet, galler
huvudbyggnader

Regleringen syftar till att skapa stadsmassighet och ett tydligt
gaturum samt bekraftar den befintliga bebyggelsen och bidrar
till en god helhetsverkan inom stadsdelen. (2 Kap 6 § p1)

m,- Inom anvéndningsomradet medges
endast genomgaende lagenheter al-
ternativt ldgenheter mindre an 35 kvm
mot GATA1

Regleringen syftar till att mojliggdr bostadsbebyggelse genom
att hantera bullerproblematiken. (2 Kap 5 § p4)

f,- Inom anvéndningsomradet ska
huvudbyggnader férses med entreér
mot GATA

Regleringen syftar till att skapa stadsmassighet och trygghet
genom mer rérelse i gaturummet samt och bidrar till en god
helhetsverkan (2 Kap 5 § p4)

f,-Inom anvandningsomrédet far bal-
konger kraga ut dver allman plats fran
en lagsta fri hojd pa 3.5 meter

Regleringen syftar till att skapa stadsmassighet och ett tydligt
gaturum samt bekraftar den befintliga bebyggelsen och bidrar
till en god helhetsverkan inom stadsdelen. (2 Kap 6 § p1)

f,- Inom anvéndningsomradet ska
entréer mot GATA utformas indragna

Regleringen syftar till att skapa stadsmassighet och ett tydligt
gaturum samt bekraftar den befintliga bebyggelsen och bidrar
till en god helhetsverkan inom stadsdelen. (2 Kap 6 § p1)

e,- Storsta tillatna byggnadsarea for
Bostader och centrumverksamhet ar
65% av fastighetsarean inom anvand-
ningsomradet

Regleringen syftar till att sakerstalla en struktur och volym som
samspelar med den omgivande bebyggelsen med hansyn till
intresset av en god helhetsverkan i omradet. Planbestammel-
sen gors med stod i: (2 kap 3§ 1 PBL) (2 kap 6 § 1 PBL)

e,- Stérsta byggnadsarea for bostéader
och centrumverksamhet ar 3075 kvm
inom anvandningsomradet.

Regleringen syftar till att sakerstalla en struktur och volym som
samspelar med den omgivande bebyggelsen med hansyn till
intresset av en god helhetsverkan i omradet. Planbestammel-
sen gors med stod i: (2 kap 3§ 1 PBL) (2 kap 6 § 1 PBL)

Marken far inte forses med byggnad

Regleringen gors i syfte att sakerstalla befintlig bebyggelse-

struktur men samtidigt mojliggéra en utdkning av fastigheten
och sakerstalla raddningsvagar. (2 kap 5§ 1 PBL) (2kap 6 §
2 PBL)

Marken far endast férses med komple-
mentbyggnad

Regleringen syftar till att sakerstalla en struktur och volym som
samspelar med den omgivande bebyggelsen med hansyn till
intresset av en god helhetsverkan i omradet. Planbestammel-
sen gors med stod i: (2 kap 3§ 1 PBL) (2 kap 6 § 1 PBL)

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen i samarbete med andra
kommunala férvaltningar.

Kommunstyrelseférvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad och Demokrati 2026-08-13

Daniel Rova Ruben Norén Selberg

Planchef Planarkitekt
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