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KOMMUN

Detaljplan for del av centrum,
fastigheten Katten 6

Luled kommun Norrbottens lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-04-26, § 74 att ge Stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan och tillhérande gestaltningsprogram for del av
Katten 6, i syfte att prova forutsattningarna for bostader och verksamheter.

Detaljplanen har foregatts av ett detaljplaneprogram for hela kvarteret Katten, vilket antogs
av kommunfullmaktige ar 2011. Syftet med programmet dr att ange utgangspunkter och mal
for detaljplaner inom kvarterets fastigheter (Katten 6, 12, 13 och 14, samt delar av
Timmermansgatan och Skomakargatan). Programmet beskriver ocksa de fragor som behdver
utredas sarskilt i samband med det fortsatta planarbetet. Enligt programmet ska aspekter
som gestaltning, parkering, trafik, buller, markfororeningar, friyta och logistik kring
varuintaget for Katten 14 utredas vidare under detaljplaneprocessen. Detaljplanearbetet ska
huvudsakligen utga fran det gallande detaljplaneprogrammet.

I planprogrammet utreddes mojligheten att uppfora byggnad med 8-12 vaningar i omradet,
men i samband med det politiska beslutet lades ett tillaggsbeslut om att mojliggdra upp till
15 véaningar.

Hur granskningen bedrivits

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens regler for sa kallat utokat forfarande (se
5 kap. plan- och bygglagen). Ett utokat forfarande anvands da detaljplanen &dr av betydande
intresse for allmanheten och i 6vrigt av stor betydelse. Granskningen ska paga i minst tre
veckor. For att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mdajligt och for att ge mojlighet till
insyn och paverkan ska granskningen ske med myndigheter, sakdgare och 6vriga berérda
enligt 5 kap. 11 §, plan- och bygglagen.

Ett forslag till detaljplan har darfor visats for granskning under perioden 2 december 2025 - 7
januari 2026. Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa Luled kommuns webbplats,
Stadsbyggnadsforvaltningens reception och Stadsbiblioteket pa Kulturens hus.
Planhandlingarna samt information om samradet har dven skickats till Lansstyrelsen,



lantmaterimyndigheten och berorda sakdgare. Under arbetet med planforslaget har det
ocksa skett kontinuerlig dialog med berérda kommunala forvaltningar och bolag.

Skrivelser utan invandningar har inkommit fran:
Postnord
Swedavia
Vattenfall Eldistribution AB
Raddningstjansten
Trafikverket

Skrivelser med synpunkter och/eller fragor har inkommit fran:
Luleéd Energi AB
Cykelframjandet
Lantmateriet
Lansstyrelsen Norrbotten
Miljo- och byggnadsnamnden
Privatperson 1

Privatperson 2

Inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna synpunkter redovisas nedan i sin helhet.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentarer skrivs med kursiv stil for att tydligt skilja dem frin
inkomna synpunkter.



Myndigheter

Lansstyrelsen

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i frdga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller
andra allmanna intressen och bedomer, med hénsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda foérhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommunen har efter samradsskedet kompletterat planforslaget med provtagning och
utredning for hanteringen av férorenad mark inom planomradet.

Lansstyrelsen delar i det har fallet helt konsultens bedomning och rekommendationer for
detaljplanens genomforande.

Ovrigt

Det ar positivt att kommunen till granskningsskedet har kompletterat och utvecklat
planbeskrivningen till stod for detaljplanens genomforande genom att fortydliga planens
intentioner under flera rubriker, exempelvis gestaltning- och stadsbildsdelen samt genom att

inféra nya utformningsbestdimmelser. Planbeskrivningen har dven blivit tydligare gallande
genomforandet med avseende pa trafik, parkering och angdringsfragor.

Under kapitlet om konsekvenser av planens genomfoérande, under stadsbild, dr det d&ven en
stor fordel att det tillkommit en analys av siktlinjer.

Planbeskrivningen kan dock med fordel kompletteras med att bortledande av grundvatten,
framst i samband med anldggandet av byggnaden och i samband med garaget, kan utgora

en tillstandspliktig vattenverksamhet. I det fall kommunen avser att tillampa det undantag
som finns i 11 kap. miljobalken for detaljplanens genomforande kan d@ven detta med fordel

framga.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse om att bortledande av grundvatten kan
utgora en tillstandspliktig vattenverksamhet.

Lantmateriet

Delar av planen som bér férbattras:

Eventuell ersittning f6r minskning av gemensamhetsanliaggning (ga)
Gemensamhetsanldggningen Luled Katten ga:2 for vag behover som en {6ljd av planforslaget
omprovas och minskning av de upplatna omradena kan behova ske. Enligt
planbeskrivningen kommer d@ven Luled Hunden ga:1 att bli paverkad av planforslaget. Enligt
40 a § anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala
ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada.

I planbeskrivningen ndmns inget om dessa regler som inte ar dispositiva och numera galler
ndr en gemensamhetsanldggning minskas i omfattning.

Vilka fastigheter ska ingd i ny gemensamhetsanlidggning

Bland planbestammelserna finns det en bestammelse f6r en ny gemensamhetsanlaggning.
Det framgar dock inte vilka fastigheter som ar tankta att inga i den nya
gemensamhetsanldggningen eller vad som ar syftet med anldggningen. Det blir darmed



svart for berorda fastighetsdgare att forsta hur de paverkas av planen. Planbeskrivningen
behover darfor kompletteras.

3D-planbestimmelse

Av planbeskrivningen framgar att planbestimmelsen for Parkering (P) ar att mojliggora 3D-
fastighetsbildning inom kvartersmark. Lantmateriet undrar darfér om planbestimmelsen
bor placeras under rubriken ”ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN” -
“Kvartersmark”. Sdsom Lantmateriet forstatt kommer utrymmet f6r parkeringen 6verforas
fran Innerstaden 2:1 till Katten 6. Det bor kunna fortydligas i ”Fastighetsrattsliga
konsekvenser” avseende fastighetsregleringen mellan Katten 6 och Innerstaden 2:1 att
regleringen avser 3D-fastighetsbildningen.

Kommentar: Genomforandeavsnittet kompletteras med information om 41 a § anliggningslagen och
om ersittningar som kan uppstd till foljd av planforslaget. Planbeskrivningen kompletteras dven med
en redovisning av vilka fastigheter som avses ingd i den nya gemensamhetsanliggningen och
information att fastighetsregleringen avser 3D-fastighetsbildningen.

Plankartan justeras di Parkering (P) felaktigt redovisats som allmin plats. Planbeskrivningen har i
detta avseende varit korrekt. Avsnittet om fastighetsrittsliga konsekvenser ses dver och kompletteras.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra under forutséttning att hansyn till Luled/Kallax flygplats
som utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ MB har tagits. Forutom
flygplatsoperatoren behover planen @ven samradas med LFV for att sdkra att inga flyghinder
och storningar pa flygtekniska system uppstar och om flyghinderanalys kravs.

Kommentar: Yttrandet noteras och foranleder inga dndringar i planforslaget.

Kommunala férvaltningar och bolag

Lulea Energi AB

I Skomakargatan mellan kvarteret Hunden och kvarteret Katten ligger fjarrkylaledningar. De
forsorjer stora delar av centrum med kyla, bland annat Smedjan. Den tankta lanken for
parkeringar mellan kvarteret Hunden och kvarteret Katten ger, som vi uppfattar det, en liten
marginal i hojd till fjarrkylaledningarna. Vi har tidigare lamnat ut hojder for vara ledningar
och det finns alltid en felmarginal i dessa och man bor sdkerstélla att det inte blir en
kollision, alternativt se pa en losning for att hantera den.

Kommentar: Ledningarnas lige och hijdsdttning har beaktats i planarbetet. Vid fortsatt projektering
ska hinsyn tas till befintliga fjdrrkylaledningar. Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse om att
eventuella behov av anpassningar eller tekniska losningar for att undvika kollisioner hanteras och
bekostas av exploatiren i samrid med ledningshavaren i samband med genomforandet.

Raddningstjansten
Raddningstjansten har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Yttrandet noteras och foranleder inte ndgon dndring av planforslaget.



Miljo- och byggnadsnamnden

Plankartan

Avdelning miljo och bygg undrar om man avser att begransa centrumverksamheten i
byggnaden, eller ska det vara mdjligt att ha kontor i hela byggnaden eller en
takbar/takrestaurang pa 6versta vaningen ovanfor bostaderna?

Fororenad mark

I och med att det finns fororeningar i marken och man kommer att grava ut omradet for
kallargarage vill avdelning miljé och bygg pdminna om att i god tid komma in med en
anmalan enligt §28 Forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd till den
kommunala tillsynsmyndigheten.

Kommentar: Kommunen avser inte att begrinsa hur stor del av byggnaden som uppfors som
centrumverksamhet respektive bostider. Det dr alltsd madjligt att byggnaden endast innehiller
centrumuverksambheter, eller centrum i de forsta sju viningarna, bostider frin vining sju och uppit
och att byggnaden avslutas med en centrumverksamhet (till exempel restaurang) pi den dversta
vdningen.

Vad giller anmilan enligt §28 Forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd finns en
skrivelse om detta i planbeskrivningen.

Féreningar och foretag

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det dr PostNord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till
omrddet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges
mojlighet att vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan forandring
gdllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte delas ut till adressen.

Kommentar: Postlidors placering hanteras utanfor detaljplaneprocessen. Yttrandet noteras men
foranleder inte ndgon dndring av planforslaget.



Swedavia
Flygsakerhetsfragor hanvisas till flygplatshéllare Forsvarsmakten. Darfor ar det sarskilt
viktigt att dven de blir remitterade.

Swedavia har inga 6vriga synpunkter i denna granskning och darmed inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet noteras och foranleder inga dndringar i planforslaget. Forsvarsmakten har fitt
planforslaget skickat till sig.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inga elndtanldggningar i omrade for rubricerat drende och
har inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet noteras och foranleder inga dndringar i planforslaget.

Privatpersoner

Privatperson 1

Efter att vi tagit del av forslag till ny Detaljplan for del av centrum, Katten 6, vidhaller vi de
synpunkter som vi framforde vid samradsforfarandet, daterat 2023-12-14. Dessutom delar vi
till fullo Lansstyrelsens synpunkter.

Vi vill 16pande bli uppdaterade vad betréffar processens progress.

Kommentar: Yttrandet noteras. Synpunkterna som framfordes under samrddsskedet har tidigare
bemditts och foranleder inte ndgra dndringar i planforslaget i detta skede.

Linsstyrelsen har yttrat sig under granskningen och bedomer, med hinsyn till provningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas. Linsstyrelsen har inte
haft ndgra invindningar mot planforslaget och framhdller i sitt yttrande att kommunen efter samridet
har kompletterat och fortydligat planhandlingarna pd ett positivt sitt.

Vad giller énskemdlet om lopande information om planprocessens fortsatta handliggning publiceras
aktuell information om detaljplanen pd kommunens hemsida. Information om genomforandet av
projektet tillhandahills av exploatoren, vilket i detta fall dr Folkets Energihus c/o Ndiden. Pi
kommunens hemsida finns dven, i den mdn det dr aktuellt, information om olika pigdende projekt.

Privatperson 2

Efter att vi tagit del av forslag till ny Detaljplan for del av centrum, Katten 6, vidhaller vi de
synpunkter som vi framforde vid samradsforfarandet, daterat 2023-12-14. Dessutom delar vi
till fullo Lansstyrelsens synpunkter.

Vi vill 16pande bli uppdaterade vad betriffar processens progress.

Kommentar: Yttrandet noteras. Dd synpunkterna dr desamma som i yttrande frin Privatperson 1
hinvisas till kommunens svar och stillningstagande diir.
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KOMMUN

Stallningstagande och forandringar

Med anledning av inkomna synpunkter gors foljande forandringar:
Plankarta

e Planbestammelsen (P) — Parkering. Bestidmmelsen avgrinsas inom nivdintervall +3,9 meter
till +5,1 meter dver nollplan (RH2000) och ned till -1,2 meter under nollplan (RH2000) hade
felaktigt redovisats under rubriken ”Allméan plats”. Infor antagande har
planbestimmelsen placerats under rubriken “Kvartersmark”.

Planbeskrivning

e Skrivelse om att bortledande av grundvatten kan utgora en tillstandspliktig
vattenverksamhet har lagts till i avsnittet ”Vattenforhallanden”.

e Genomforandeavsnittet kompletteras med information om 41 a § anldggningslagen
och avsnittet “Motiv till plankartans bestaimmelser” kompletteras med en
redovisning av vilka fastigheter som avses ingd i den nya
gemensamhetsanldggningen.

e Avsnittet “Teknisk forsorjning” kompletteras med skrivelse om att behov av
anpassningar eller tekniska losningar for att undvika kollisioner hanteras och
bekostas av exploatoren i samrad med ledningshavaren i samband med
genomforandet.

Kvarstaende synpunkter

Foljande skriftliga synpunkter har inte blivit tillgodosedda, dvs. har inte féranlett ndgon
andring i detaljplanen. Synpunkterna har tidigare besvarats i samradsredogorelsen och i
detta granskningsutlatande. Kommunstyrelseférvaltningens motivering till varfor
synpunkten eller fragan inte har kunnat tillgodoses motiveras under respektive yttrande
ovan.

e Privatperson 1.

e Privatperson 2.

Kommunstyrelsefoérvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2026-01-20

Daniel Rova Sofia Andersson

Planchef Planarkitekt



