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Detaljplanens syfte
Syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att skapa forutsattningar for verksamheter
samt sakerstalla ytor for dagvattenhantering.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet ar beldget vid Ektjarn, mellan vag 97 och Storhedens
verksamhetsomrade. Planomradet ar cirka 8 hektar stort och dgs av Lulea
kommun. I Lulea kommuns 6versiktsplan ar omradet utpekat for verksamheter
(ny/andrad anvandning). Foreslagen detaljplan som mgjliggor huvudsakligen for
verksamheter vilket bedoms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan.
Detaljplanen handlaggs darfor med standardforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900).

Figur 1. Oversiktskarta med aktuellt planomrdde markerat rott.

Omradet ar idag delvis obebyggt och bestar till storsta delen av barr- och
blandskog. Inom planomradet finns det ett befintligt dike. Det finns ett arrende
for teknikhus samt en telemast (75 meter hog) inom planomradet. Ett
genomforande av planforslaget innebér att masten behover flyttas. Inom aktuellt
planomrade 16per en hogspanningsledning om 150kV samt ett befintligt
jarnvagsspar. Bebyggelsen omkring planomradet bestar av befintliga
verksamheter. Inom planomradet finns en befintlig natstation placerad i norra
delen av planomradet.



Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gédlla men kan da dndras eller
upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Aliman plats

Detaljplanen reglerar allméan platsmark for natur [NATUR] inom del av
planomradet. Inom natur inryms mdjlighet till omhandertagande av dagvatten.
Genom del av NATUR-omradet passerar kraftledningar som kommer att ligga
kvar i befintligt lage.

Detaljplanen reglerar allman platsmark for gata [GATA]. Inom
anvandningsomradet ingar dven befintliga gang- och cykelvigar.
Dagvattenhantering fran vagarna hanteras inom anvandningsomradet. Inom del
av omradet fOr gata regleras dven ett markreservat for jarnvag [Zi].

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Kvartersmark

Planforslaget mojliggor i huvudsak for nya byggratter for verksamheter [Z].
Inom anvéandningen tillats verksamheter med begransad omgivningspaverkan.
Det innebadr att verksamheter som i begransad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av storningar. Inom kvartersmarken for
verksamheter medges att bebyggelse far uppforas med en hogsta nockhdjd om 12
meter [h1]. Egenskapsomradet som medges att bebyggas ar cirka 2,5 hektar. Inom
det byggbara omradet preciseras inte utnyttjandegrad eller placering av
bebyggelse utdver angiven hogsta nockhojd.

Med en flexibel byggratt ar fastighetsdgaren fortsatt skyldig att uppfylla de
tekniska egenskapskraven som stills pa ny bebyggelse och de tillganglighetskrav
som giller for till exempel utryckningsfordon samt ytor f6r snéupplag.
Fastighetsagaren ska dven uppfylla parkeringsbehovet f6r den planerade
verksamheten.

Inom kvartersmarken for verksamheter regleras att byggnader maste placeras
minst 12 meter fran anvandningsgransen med bestdimmelse om prickmark
[Marken far inte férses med byggnad]. Inom del av prickmarken regleras
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [ui] och markreservat
for allmannyttig luftledning [l1]. Inom omradet f6r prickmark finns det utrymme
for snoupplag och dagvattendiken.

Detaljplanen medger teknisk anldaggning [E] for befintlig natstation inom
planomradet. Bebyggelse far uppforas med en hogsta nockhdjd om 4 meter [h2].
Inom kvartersmarken regleras befintlig jarnvag [T].



Genomfdrandefragor

Fastighetsréttsliga fragor

Detaljplanen berors av fastigheterna Notviken 4:40 och Storheden 1:1 som &dgs av
Luled kommun. Detaljplanen berors d@ven av fastigheten Notviken 4:42 som ags
av Lulea Energi.

NOTVIKEN 4:40

Figur 2. Fastigheter inom omrddet.

Fastighetsbildning

I planforslaget har inte nagon fastighetsindelning reglerats. Detta innebar att
efter detaljplanen vunnit laga kraft kan detaljplanens genomforande resultera i
att kvartersmarken avstyckas till en eller flera fastigheter. Lulea kommun
ansvarar for att ansoka om fastighetsbildning hos Lantmaéteriet for att bilda nya
fastigheter i enlighet med markanvéandningen i detaljplanen. Kommunen
bekostar fastighetsbildningen.

Rattigheter

Planomradet omfattas av ledningsratt for starkstrom (akt 25-F1984-864.1) och
ledningsratt for underjordiska ledningar for vatten och avlopp. Ledningsritterna
paverkas inte av planforslaget. I aktuellt planforslag regleras kvartersmarken
som berors av ledningsratterna med markreservat [u: samt I1].

Inom planomradet finns arrenden for en telemast och fyra
natstationer/teknikhus. Samtliga arrendeavtal upphor att galla 2027-06-30. Ett
genomforande av planforslaget innebar att masten med tillhorande teknikbodar
behover flyttas. Arrendatorerna ansvar for nedmontering av telemast med
tillhorande teknikbodar.



Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Exploatoren ansvarar for atgarder inom kvartersmark. Tekniska undersokningar
och andra atgdarder som kan komma att erfordras vid en eventuell exploatering
ansvarar respektive fastighetsagare for.

Utbyggnad av allmén plats
Ingen utbyggnad av allman plats behovs for genomforandet av detaljplanen.
Utbyggnad vatten och aviopp

Ingen utbyggnad av vatten och avlopp behovs for genomforandet av
detaljplanen.

Teknisk férsorjning

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Befintligt
dagvattendike avses ledas om till f6ljd av exploateringen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Luled kommun ansvarar for upprattandet av detaljplanen. Kommunens intdkter
utgors av forsaljning av del av Notviken 4.40, kvartersmark for verksamheter.
Detta regleras i framtida avtal.

Detaljplanen bedoéms vara ekonomiskt genomforbar. Kommunala kostnader som
uppkommer vid ett genomforande av detaljplanen &r kostnad for
fastighetsbildning och flytt av befintligt dike for dagvatten.

Framtida fastighetsdagare ansvarar for kostnader for kop av eventuell fastighet
samt lagfart. Vidare ansvarar framtida fastighetsagare for samtliga kostnader
som uppstar inom fastighetens markomrade, byggnation och
anldggningsarbeten. Anslutningsavgifter for VA, el, fjdrrvarme, tele- och fibernat
bekostas av framtida fastighetsagare.

Planavgift

Planavgift tas ut vid bygglovgivning enligt gallande taxor.
Drift allmén plats

Drift och underhall av allmén plats ansvarar kommunen for.
Organisatoriska fragor

Markanvisning

Inget markanvisningsavtal har tecknats.

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt Plan-och bygglagen
(PBL) och planeras antas av kommunstyrelsen under kvartal 3 ar 2026.



Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan

I oversiktsplanen 2021 dr planomradet utpekat for verksamheter (ny/andrad
anvandning). Omrade for verksamheter som inte bor blandas med bostader,
exempelvis verksamheter som kan vara storande, miljopaverkande, ytkravande
eller genererar tung trafik eller stor mangd 6vrig trafik.

Genom omradet 16per strak av park- och naturmark med viktig ekologisk och
social funktion som knyter ihop gron- och naturomraden till en
sammanhangande struktur. Utpekade gronstrak i 6versiktsplanen dr genom sin
strategiska placering sarskilt viktiga.

Genom omradet loper strak for gang- och cykeltrafik som utgor huvudvagnatet
inom stadsbygden eller ssmmanlankar stadsbygden med stadsnéra byar och
samlande byar med omlandet.

Omradesanvandning

TUVAKRA

Tat struktur

Landsbygd

Verksamheter

Gronomraden

Natur

Vatten

Gronstrak och vattenstrak

=== Gronstrak

™ Vattenstrak

Transporisystem

== Kollektivtrafik

=== Gang- och cykeltrafik

Figur 3. Omvridet utpekat i OP 2021.

Detaljplan

For det aktuella planomradet galler detaljplan A305, laga kraft 1977-09-08 som
reglerar markanvandning for park, plantering samt gatumark. For planomradet
gdller aven del av detaljplan PL187, laga kraft 1996-11-04 som reglerar befintlig
hogspanningsledning. Detaljplanerna A305 och PL187 kommer i delar att
upphévas i och med att den nya detaljplanen vinner laga kraft. De omraden i nu
gdllande detaljplan som inte berdrs kommer fortsatt att gélla.

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2024-04-22 att ge
Kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan for del av
Notviken 4:40 och del av Storheden 1:1. Syftet med detaljplanen ar att prova
forutsattningarna for industri och verksambheter.
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Undersdkning av risk fér betydande miljépaverkan (Stéliningstagande 4 kap. 33b §
plan- och bygglagen (2010:900))

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § Miljobalken (MB) undersdka om genomforandet
av planen, programmet eller andringen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad
gdllande undersokning om betydande miljopaverkan ska hallas med
lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB.

Kommunens bedomning

Kommunen bedomer att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Det innebar att fortsatt miljobedomning inte anses
nddvandig och en miljokonsekvensbeskrivning behover inte upprattas.

I ett sarskilt samradsyttrande gallande undersokning om betydande
miljopaverkan meddelade Lansstyrelsen 2024-09-30 att de delar kommunens
bedomning om att en sarskild miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen inte
behover upprattas.

Med utgangspunkt fran miljobedomningsforordningen (2017:966) har
kommunen 2026-04-29 tagit ett sarskilt beslut om att genomforandet av den
foreslagna detaljplanen inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Det
innebar att fortsatt strategisk miljobedomning inte anses nédvandigt och en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

Utredningar
Foljande utredningar har uppréttats under planarbetet.
e Daguvattenutredning, Sweco 2025-02-21
o Daguattenutredning, Norconsult 2026-04-27
o Geoteknisk undersékning, WSP 2025-02-21
o Qversiktlig miljoteknisk markundersokning, Tyréns 2023-10-11
o Oversiktlig miljoteknisk markundersokning WSP 2025-02-21
e Naturvirdesinventering, Licab 2025-03-25

Annat

Ovriga underlag
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats.
e Grundkarta
e  Fastighetsforteckning
o Undersokning av betydande miljopdverkan, 2024-08-20
e Beslut i fraigan om miljopdverkan 6 kap. 7 § Miljobalken, 2026-04-29



Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till
detaljplan ar forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmdnheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande
miljopaverkan. Figuren nedan illustrerar planprocessen.

Standardforfarande

= . Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning il Antagande

Allmanna rad och féreskrifter

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmanna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6), samt foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning
(BFS 2020:8)



Planeringsforutsattningar

Riksintressen

Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB).
Planomradet ligger inom stoppomrade for hoga objekt, inom omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet samt inom MSA-omrade. Inom dessa omraden far
det inte uppfdras objekt hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunikationer
Planomradet angransar till viag E4 samt vdg 97 som ér riksintresse for
kommunikationer (3 kap. 8 § MB).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns
miljokvalitetsnormer (MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och
vattenkvalitet. Det handlar om de féroreningsnivaer eller storningsnivaer som
manniskor kan utséttas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som
miljon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Vid
planering och planldggning ska héansyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.
Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna och detaljplanens eventuella paverkan
pa dem beskrivs narmare under avsnittet konsekvenser.

Miljé
Dagvatten
Inre Lulefjarden (WA96663883) dar planomradets narmaste vattenforekomst och

recipient. Inre Lulefjardens ekologiska status har bedomts som god. Den kemiska
statusen uppnar inte god status.

Planomradet ligger inom modellerat tillrinningsomrade till
grundvattenférekomst SE729270-178744 och de vastra delarna ligger inom sjalva
grundvattenforekomstens utbredningsomrade. I vastra kanten av planomradet
gar gransen for det tertidra skyddsomradet for Gaddviks grundvattentakt, se lila
omrade i figur 4. Kemisk och kvantitativ status ar klassad som god, men det
bedoms finnas betydande paverkan fran industrier och férorenad mark fran
ndaromradet. Sammantaget beddms det finnas risk att grundvattenférekomsten
inte uppnar god kvalitativ status.

Inom den tertidra zonen finns foreskrifter kring hantering av
petroleumprodukter och andra brandfarliga vatskor, flygfartstrafik samt
transport av farligt gods men inga sdrskilda foreskrifter kopplade till dagvatten.
Storsta delen av planomradet som planeras for verksamheter ligger utanfor
vattenskyddsomradet men bedoms vara inom tillrinningsomradet till
grundvattentakten.
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Figur 4. Grundvattenforekomst markerad med blitt och vattenskyddsomrdde markerat med lila.

Norr om vag 97, vid Tuvakra, finns en storre fordrojningsanlaggning som har
avrinning via braddledning under vag 97 mot planomradet, se figur 5.
Fordorjningsanlaggningen ingér i verksamhetsomrade for dagvatten. Vid
platsbesck under hosten 2024 konstaterades att trumman till stor del var igensatt
med sediment och inget flode observerades.

Teckenforklaring

/| — Dike
| —Trumma
‘| = Infiltrationsanlaggning

fl— Plangrans
f| — Flodesriktning ,,,; :

7 T p—d 3 j TP
.|—‘——'°°'“L\J y ./l" r_;‘ MJ y

Figur 5. Befintlig avvattning inom planomrudet

AN

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2025). Syftet med utredningen
var att klarlagga befintliga forutsattningar inom planomradet samt att ge
oversiktliga forslag pa dagvattenlosningar. Till granskningen har en férdjupad
dagvattenutredning tagits fram av Norconsult (2026).
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Dagvattenutredningen har tagit fram ett forslag pa hur dagvattnet kan hanteras
inom planomradet. Genomforandet av detaljplanen innebar att det dike som gar
genom kvartersmarken behover ledas om. Ett avskdrande strak foreslas i
utkanten av kvartersmarken for att leda avrinningen pa vastra sidan mot
befintlig anslutning till ledningsnatet. Ett avskdarande strak kan dven behovas i
nordostra delen av planomradet. De avskdrande dikena utgor en del av den
overgripande dagvattenhanteringen och forutsatts anldggas och forvaltas av VA-
huvudmannen.

Inom kvartersmarken foreslds ett separat dike vid utkanten for avledning,
fordrojning och rening av dagvatten. Principskiss over foreslaget
dagvattensystem redovisas i figur 6. Avrinning forutsatts ske ytligt fran nya
hardgjorda ytor mot diket och fordelas jamnt langs dikessektionen. Diket inom
kvartersmarken far en anslutningspunkt till ledningsnatet. Dagvattenatgéarder
inom kvartersmark forutsatts anlaggas och underhallas av respektive
fastighetsagare.

Teckenforklaring

e Markanvénding
Anslutning till b B [ cvig
befintligt vagdike \ M Gata

) &t A \ i [ Grus
; ] D Gronyta
D Jamvig
| Verksamheter
— - Dike kvartersmark
= Avskarande strak

Figur 6. Foreslagen dagvattenhantering inom planomrddet.

Inom planomradet behover cirka 750 m? fordrdjas inom kvartersmarken for att
uppfylla kravet om fordrojning av framtida 20-arsregn till 10-arsregn fran
kvartersmark. Diken langs gransen pa kvartersmarken har en total langd pa cirka
600 meter. Totalt bedoms en bredd pa minst 4 meter behtva avsittas for diken
inom kvartersmark. Utover diken inom kvartersmark behover det finnas
tillrackligt utrymme mellan Nya Terminalvagen och den planerade
kvartersmarken for att avleda de floden som idag rinner i befintligt dike pa
fastigheten.

Skyfall

I samband med planerad bebyggelse kommer marken for verksamhetsomradet
att behova hojas for att sakerstalla avvattning till foreslagna diken runt

bebyggelsen. Detta innebar att delar av befintliga ldgpunkter byggs bort. Den
12



okade hardgoringsgraden inom planomradet medfor en storre total
avrinningsvolym vid ett 100-arsregn. Skyfallsfloden bedoms huvudsakligen folja
markens naturliga lutningar mot befintliga lagpunkter. Vid Nya Terminalgatan,
under vag 97, finns sedan tidigare en lagpunkt dar tillfallig 6versvamning
forekommer vid kraftig nederbord.

Den planerade exploateringen innebar att andelen hardgjorda ytor 6kar inom
planomradet. Vid extrema regn kan detta medfora en viss 0kning av
ytavrinningen jamfort med dagslaget. I kommande detaljprojektering ska
hojdsattning och ytavattning studeras vidare i syfte att undvika att nya
lagpunkter byggs in i omradet och {for att minimera risken for skador vid skyfall.
Atgérder ska sikerstilla att byggnader placeras och utformas sa att de inte
utsatts for oversvamning vid skyfall.

Vattendjup (m)

MW <01

W 01-03
03-05

M 05-07

W o7

Figur 7. Maxvattendjup vid analyserat regn i Scalgo Live, motsvarar ett 100-drsregn med 6 timmars varaktighet inklusive
en klimatfaktor om 1,4.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet d4r omgivet av befintliga industrier/verksamheter och storre
trafikleder. Detaljplanen medger markanvandningen verksamheter. Inom
anvandningen tillats verksamheter med begransad omgivningspaverkan. Det
innebar att verksamheter som i begransad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av storningar.

Risk for olyckor

Planerad bebyggelse angransar till Europavag 4 (E4) samt riksvag 97 som &r
utpekad primar vag for transport av farligt gods. Enligt Lansstyrelsens riktlinjer
for fysisk planering, skyddsavstand till transportleder for farligt gods i
Norrbottens och Viasterbottens lan (2019) bor ett riskhanteringsavstand pa 150
meter fran transportled for farligt gods tillampas.
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Planeras bebyggelse inom riskhanteringsomradet kan det kréavas ytterligare
sdakerhetshdjande atgarder. For att avgora vilka skyddsatgarder som kan vara
nodvindiga gors en bedomning utifran vagens utformning och hastighet, antalet
fordon, planerad markanvandning och topografi.

Vid bedomning av skyddsavstand for markanvandning néra transportleder for
farligt gods ar planerad verksamhets kanslighet en viktig utgangpunkt.
Bedomningen gors i bebyggelsezoner, A-D, beroende pa verksamhetens
kanslighet. Inom planomradet planeras det for industri och verksamheter, den
planerade bebyggelsen kategoriseras som zon B, mindre kanslig verksamhet.
Bedomningen ar att den verksamhet som planen medger inte berors av
skyddsavstand for farligt gods, darav gors bedomningen att inga skyddsavstand
eller sakerhetsavstand behover vidtas for att reducera risker forknippade med
farligt gods-olyckor for aktuellt planforslag. Mellan utpekad transportled och
planerad bebyggelse dr marken planlagd for natur. Bebyggelse kommer séledes
inte att ske i direkt anslutning till vagen.

Geotekniska férhallanden
En 6versiktlig geoteknisk undersokning for planomradet har upprattats av WSP
(2025). Faltundersokning har genomforts i november 2024.

De geotekniska forhallandena inom undersdkningsomradet utgors av tva olika
jordlagerfoljder. Den Gstra delen av planomradet bestar av mycket fast lagrad
sandmorén inom 1 meter djup under markytan. Grundvattnet patréaffades vid
cirka 5,2 till 6,3 meters djup under markytan. Den vastra delen av planomradet
finns ett silt och sandlager ovan sandmoran. Djupet varierar mellan 2—4 meter.
Grundvattnet patraffades pa cirka 0,7 till 3 meters djup under markytan.
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SGU Jordarter

B postytacial sand

Lera-Silkt

Mordn

Figur 8. Oversiktlig indelning av geotekniska forhdllanden for viistra och Gstra omridet.

Enligt SGU:s sulfatjordsartskarta kan det forekomma aktiv sur sulfatjord i
nordvastra delen av omradet. Inslag av sulfid har patréffats vid en
undersokningspunkt (24W06) dar silten var nagot sulfidhaltig mellan 1,5-3,0
meter under markytan. Den okuldra bedomningen ar att jordlagret dr nagot
sulfidhaltigt, vilket indikerar att den procentuella andelen sulfid i jorden ar liten.
For resterande delar av omradet finns det sannolikt ingen sulfidjord.
Omrédet ar relativt plant och det bedoms inte finnas nagra naturliga slanter
inom omradet som kan medfora stabilitetsproblem. Om permanenta slanter
tillkommer inom omradet kan dessa behova erosionskyddas for att undvika
framtida stabilitetsproblem. I omradet rader generellt god byggbarhet och
byggnader kan utforas med ytlig grundlaggning. De geotekniska
forutsattningarna samt slutsatser och rekommendationer i sin helhet finns
bifogad till detaljplanen (Ektjirn 2 PM Geoteknik WSP, 2025-02-21).

Fororenad mark
I samband med detaljplanearbetet har tva miljotekniska markundersékningar
genomforts.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har upprattats av Tyréns (2023).
Syftet med utredningen var att undersoka eventuell forekomst av féroreningar i
mark och grundvatten. Undersokningen har omfattat provtagning av jord i 6
provpunkter och provtagning av grundvatten i 3 installerade grundvattenror.
Genomforda laboratorieanalyser pa jordprover har inte pavisat forekomst av
petroleumprodukter. Inga fororeningar i jord patraffades inom
undersokningsomradet.
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Analyserade halter av metaller i grundvatten klassificeras som laga till mycket
laga med undantag av nickel i tva grundvattenror i anslutning till Nya
Terminalgatan och Ektjarnsvagen. Spar av PAH samt forhdjda halter av nickel
och arsenik har patraffats i grundvatten i sydvéastra delen av omradet i narheten
av Nya Terminalgatan. De patraffade fororeningarna bedoms inte ge upphov till
risker for manniskor som vistas inom omradet. Féroreningarna beddms inte
heller ge upphov till oacceptabla risker for miljon i omradet.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning som komplement till tidigare
utférd markundersokning har upprattats av WSP (2025). Syftet med
undersokningen var att klargora eventuell forekomst av fororeningar i mark och
grundvattnet inom omradet. Analysresultaten har inte pavisat férekomst av
petroleumkolviten, PAH eller PFAS i jord. Inga analyserade halter
overskridande Naturvardsverkets generella riktvarde for mark med mindre
kanslig markanvandning har pavisats.

Analysresultat av grundvattnet har inte pavisat forekomst av petroleumkolviten,
PAH eller PFAS 6verskridande tillimpade jamforvarden. Halter av metaller i
grundvatten klassade i huvudsak som laga till mattliga.

Provpunkt 24W06 uppvisar ett lagre pH-varde i grundvattnet i jamforelse med
ovriga provpunkter, vilket medfor en 6kad lakbarhet hos flertalet metaller. I
jordprov 24W06 har det dven noterats misstanke om inslag av sulfidhaltig silt.
Det laga pH-vardet indikerar forekomst av oxiderad sulfidjord (sur sulfatjord) i
denna provpunkt.

Redovisade halter av fororeningar i jord och grundvatten beddms inte utgora en
risk for genomforande av den foreslagna detaljplanen. Kompletterande
provtagningar av sulfidhaltig jord med analys av forsurningspotential kan
genomforas vid detaljprojektering i ett senare skede. Samtliga analysresultat och
rapporterna i sin helhet finns bifogad till detaljplanen (Oversiktlig miljiteknisk
markundersékning, Tyréns 2023 och Markmiljo Ektjirn 2, WSP 2025).

Markradon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Nya byggnader ska
uppforas radonsakert vilket sakerstalls i efterfoljande bygglovsprovning.

Fysisk miljo

Bebyggelse & infrastruktur

Planomradet ar delvis synligt fran omkringliggande vagar. Omkringliggande
bebyggelse pa angransande fastigheter utgors av industrikaraktar med stora
volymer. Bebyggelsen ar utformad efter verksamheternas behov och funktion.
Fasaderna ar i plat. I 6vrigt omges omradet av befintlig infrastruktur
(vigomraden och jarnvag) och gronomraden.
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Figur 9. Ortofoto dver Storhedens verksamhetsomrdide.

Natur

Pa uppdrag av Lulea kommun har Licab utfort en naturvardesinventering, enligt
svensk standard SS 199000:2023. Inventeringen gjordes enligt detaljeringsgrad
medel med tilliggen naturvardesklass 4, detaljerad redovisning av artforekomst
samt fordjupad inventering av naturvardestrad och inventering av invasiva
fraimmande arter.

Omradet omges i stor utstrackning av tatt trafikerade vagar och bebyggelse.
Naturmiljon utgors av talldominerad barrskog. I nordvast finns gamla odlingar
med ung ofta tat gran och ung bjork. Omradet bestar av delvis 6ppna ytor med
hallon, samt en nagot stérre 6ppen yta med spridda bjorkar. Miljéerna ar kraftigt
paverkade med brist pa naturliga strukturer s som flerskiktning och naturlig
hydrogeologi.

Inga naturvardesbiotoper avgransades i naturvardesinventeringen.
Naturmiljoerna beddms ha vissa biotopkvaliteter sa som lovrikedom, ett
sparsamt inslag av dldre trad och enstaka element av dod ved sant vissa
forekomster av vardearter. Biotoperna bedoms vara alltfér paverkade och unga
for att uppfylla kriterierna for naturvardsklass 4 (visst naturvarde). Omradet
bedoms inte ha betydelse pa landskapsniva och inga vardelandskap
avgransades. Vardeelement i form av dldre tallar (framst i syddstra delen) samt
lovtrad som &ldre bjork, enstaka tradformig ronn och grupper med asp eller sélg
(framst i nordvastra delen identifierades, se figur 10.
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Figur 10. Resultat frin naturvirdesinventeringen, observerade virmeelement.
Diket som korsar omradet har stillastdende vatten med mycket organiskt
material och tydligt paverkade kanter utan naturlig vegetation i strand eller

vatten. Vid inventering konstaterades det att vardet for groddjur ar lagt och att
det inte ar nagon lamplig milj6 for overvintring.

Sociala

Storhedens verksamhetsomrade ar fraimst aktivt under dagtid. Det finns fa
motesplatser i omradet. Vid utokning av verksamhetsomradet ar det viktigt att
sdkerstalla en fortsatt trygghet langs med de gang- och cykelstrdk som finns i
omradet.

Inom planomradet finns inga iordningstallda ytor for lek och rekreation.
Omradets naturmiljo ar trivial och dess lage samt karaktar gor att omradet idag
inte anvands som rekreationsomrade. Planforslaget medger inga nya ytor for lek
och rekreation. I planomradets néarhet finns bland annat rekreationsomradet
kring Storsand.

Trafik

Géang- och cykeltrafik

Det finns en befintlig gdng- och cykelvag langs Ektjarnsvagen och Nya
Terminalgatan. Straket langs Ektjarnsvagen utgor huvudvagnatet for gang- och
cykeltrafik och sammanlankar stadsbygden med stadsnéra byar och samlande
byar med omlandet.

Kollektivtrafik
Den narmaste busshallplatsen ligger efter Storhedsvagen, cirka 500 meter fran

18



aktuellt planomrade. Hallplatsen trafikeras av Lulea lokaltrafik med hog
turtathet. Narmaste hallplatsen for den regionala kollektivtrafiken ligger efter
riksvdg 97, cirka 2,5 kilometer fran aktuellt planomrade.

Gatunét

Véagar som omger planomradet dr Ektjarnsvagen, Nya Terminalgatan, Vag 97
samt E4. Anslutning till planomradet foreslds ske via Ektjarnsvagen och Nya
Terminalgatan. Inom gatumarken finns utrymme for att fortsatt sakerstélla den
parallella gang-och cykelvdagen som gar langs med Ektjarnsvagen.

Biltrafik

Senaste trafikmatningarna (augusti 2021) pa Ektjarnsvagen visar en
veckodygnstrafik pa 1796 fordonsrorelser och vardagsdygnstrafik pa 2106
fordonsrorelser. P4 Nya Terminalgatan visar trafikmétningarna en
veckodygnstrafik pa 539 fordonsrorelser och en vardagsdygnstrafik pa 655
fordonsrorelser. Skyltad hastighet ar 50 km/h.

Parkering

Planomradet ligger inom det som utgor zon 2 i Luled kommuns parkeringsnorm.
Detta innebar att per 1000 m2 BTA verksamheter bor 10 parkeringsplatser finnas.
Parkeringsnormen for cykel anger att det minst bor anlaggas 6
cykelparkeringsplatser per 1000 m2 BTA for verksamheter respektive 12 for
kontor. Det ses som positivt om fler cykelparkeringar an minimikravet kan
anldggas.

Bade bil- och cykelparkeringarna bedéms rymmas inom kvartersmarken. Da

parkeringstalet for olika verksamheter kan variera stort ska hansyn tas till
verksamhetens behov av parkeringar vid fortsatt planering.
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Skoter
Genom planomradet, langs med Ektjarnsvagen samt Nya Terminalgatan géar en

skoterled. Vid infarten till planomradet kommer skoterleden korsa vagen. Det ar
viktigt att in/utfarten utformas sa att korsningen blir trafiksaker for bade bil och

skotertrafiken.

|
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Konsekvenser

Natur
Naturmiljé

Vegetationen i omradet kommer péaverkas patagligt. En stor del befintlig skog-
och markvegetationen kommer avverkas. Detta innebar forsimrade majligheter
for djur och vaxter att finnas kvar i omradet men dven att rora sig i och genom
omradet. Naturvardesinventeringen visar ddremot att naturvarden ar
begransade och att inga naturvardesbiotoper har avgréansats.

Genom omradet 16per strak av park- och naturmark med viktig ekologisk och
social funktion som knyter ihop gron- och naturomraden till en
sammanhangande struktur. Utpekade gronstrak i 6versiktsplanen dr genom sin
strategiska placering sarskilt viktiga. Funktionen av ledningsstrak bedéms finnas
kvar vid kraftledningsstraket samt delvis vid naturmarken narmast vag 97 och
E4:an.

Trots att naturvardena i omradet dr begransade och inga naturvardesbiotoper
avgransats i inventeringen innebar exploateringen att vissa vardeelement kan
komma att paverkas eller férsvinna. Sammantaget bedoms det inte medfora
negativ paverkan pa naturmiljon pa landskapsniva, eftersom omradet ar starkt
paverkat av omgivande infrastruktur och saknar avgransade biotoper med
formellt naturvarde.

Fysisk milj¢

Ett genomforande av detaljplanen innebar att oexploaterad mark tas i ansprak for
industri och verksamheter. Planforslaget medfor att en ny stadsbild uppstar
lokalt. Planforslaget innebar att stora delar av naturmarken avverkas och ersétts
med hardgjorda ytor och byggnader. I aktuellt planforslag ar hogsta nockhdjd
reglerat som att kommande etablering ska harmoniera med befintlig bebyggelse
och i landskapet lokalt. Planforslaget ses som en forlangning av det befintliga
verksamhetsomradet vid Storheden.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet kan paverkas av 6kad trafik och andra
utslapp. Lulea kommun har i nuldget en anstrangd luftkvalitetssituation och
arbetar med att ta fram en forebyggande luftkvalitetsstrategi (FLIS) for att
minska risken for framtida overskridande av miljokvalitetsnormerna, dar
partiklar (PMuio) bedoms vara sarskilt kritiska.

Luftkvaliteten paverkas dels av trafikmangderna i omradet, dels av olika
verksamheters utslapp. En viss 6kning av trafik vantas ske till foljd av ett
genomforande av detaljplanen. Ett genomfoérande bedoms daremot inte paverka
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mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet. Eventuella
utslapp som kan paverka luftkvaliteten kopplat till verksamhetsutdvning
hanteras i verksamheternas miljotillstand.

Vatten

Inre Lulefjarden (WA96663883) dar planomradets ndarmaste vattenféorekomst och
recipient. Den ekologiska statusen har bedomts som god, medan den kemiska
statusen inte uppnar god status. De berdkningar som genomforts visar att den
okning av fororeningshalter i dagvatten som kan uppsta till f6ljd av planerad
bebyggelse, inklusive foreslagna dagvattenatgarder, ar 1ag. Eftersom det saknas
uppmiatta halter i recipienten for de fororeningar som analyserats i dagvattnet
fran planomradet ar det inte mojligt att kvantifiera planens paverkan pa
recipientens totala halter. De berdknande halterna i renat dagvatten bedoms
daremot inte vara anmarkningsvart hoga for ett bebyggt omrade.

Planomradet ligger inom modellerat tillrinningsomrade till
grundvattenférekomst SE729270-178744 och de vastra delarna ligger inom sjalva
grundvattenforekomstens utbredningsomrade. I véstra kanten av planomradet
gar gransen for det tertidra skyddsomradet for Gaddviks grundvattentakt.
Kemisk och kvantitativ status ar klassad som god, men det bedoms finnas
betydande paverkan fran industrier och férorenad mark i niromradet.

Med foreslagen dagvattenhantering i 6ppna diken beddms storsta delen av
dagvattenfororeningarna fastlaggas i dagvattendiket eller i den 6vre jordprofilen
och darmed inte paverka grundvattenférekomsten negativt. Med hansyn till
planomradets begransade yta i forhallande till hela avrinningsomradet bedoms
den 6kade belastningen inte vara av sddan omfattning att den kan ge upphov till
markbar paverkan recipientens totala halter eller leda till en statusférsamring.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomfdrande inte medfora en otillaten
forsamring av vattenforekomsternas status eller @ventyra majligheterna att
uppna faststallda miljokvalitetsnormer. Ytterligare reningsatgarder utover
foreslagen hantering inom kvartersmark bedoms darfor inte vara motiverade
utifran miljonyttan.

Dagvatten

For att kunna avleda ett dimensionerande 20-arsregnt till det allmadnna
ledningsnatet utan att kapaciteten 6verskrids bedoms ett fordrdjningsbehov om
cirka 750m? foreligga. Denna volym beddms inrymmas inom de forslagna
dagvattendikena.

Med foreslagen dagvattenhantering i 6ppna diken bedéms
foreoreningsbelastningen fran planomradet dka jamfort med nuldget. Okningen
sker dock fran laga nivaer och bedoms inte medféra nagon pataglig paverkan pa
recipienten. Ytterligare renings-eller fordrojningsatgarder inom kvartersmark
bedoms darfor inte vara motiverade utifran miljonyttan.
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Inom planomradet har féroreningar konstaterats i bade jord och grundvatten. De
foreslagna dagvattendikena kommer delvis att anldggas i eller i direkt anslutning
till omraden med konstaterade fororeningar. Dikena foreslas anlaggas med
botten 6ver grundvattennivan for att undvika bortledning av grundvatten, vilket
innebar att spridningen till Inre Lulefjarden inte bedoms 6ka.

Planomradet ligger vid gransen till vattenskyddsomradet for Gaddviks
grundvattentdkt och bedoms delvis ha grundvattenstromning mot vattentakten.
Planerad exploatering innebar en 6kad hardgoringsgrad, vilket leder till att en
storre andel dagvatten avleds till ledningsnatet. Eftersom forandringen av
hardgoringsgraden endast sker inom en begransad del av planomradet bedoms
den totala grundvattenbalansen inte paverkas i ndgon markbar omfattning.

For basta funktion bor de foreslagna dagvattendikena anlaggas med
genomslapplig botten och mdojlighet till infiltration. Infiltration forutsatter dock
att risken for spridning av fororeningar till grundvatten bedoms som acceptabel.
Om fortsatt detaljprojektering visar att infiltration innebar en oacceptabel risk ska
dikena i stdllet utformas med tat botten och dranering mot ledningsnatet.

Den storsta risken for spridning av fororeningar bedoms foreligga i
anlaggningsskedet och vid schaktarbeten. I dessa skeden kan sarskilda atgarder
behova vidtas, val av lampliga atgarder bor faststéllas i samband med
detaljprojektering och planering av genomforandet.

Forenad mark

Spar av PAH samt forhojda halter av nickel och arsenik har patraffats i
grundvatten i sydvastra delen av omradet i narheten av Nya Terminalgatan. De
patraffade fororeningarna beddms inte ge upphov till risker f6r manniskors halsa
vid planerad markanvéandning. Inga analyserade halter 6verskridande
Naturvardsverkets generella riktvarde for mark med mindre kanslig
markanvandning har pavisats.

Fororeningarna beddms inte heller medféra oacceptabla miljorisker inom
planomradet. Dagvatten fran planomradet bedoms till storsta del fastlaggas i
foreslagna dagvattendiken eller i de 6versta jordlagren, vilket begransar risken
for spridning.

Den storsta risken for spridning av fororeningar bedoms foreligga i
anlaggningsskedet och vid schaktarbeten. I dessa skeden kan sarskilda atgarder
behova vidtas, val av lampliga atgarder bor faststallas i samband med
detaljprojektering och planering av genomforandet. Sammantaget beddms
detaljplanens genomforande inte medfdra en 6kad risk for spridning av
fororeningar som skulle kunna paverka grundvattenférekomsten eller
recipienten negativt.
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Halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanen medger markanvandningen verksamheter vilket kan orsaka en
okning av omgivningsbuller. Daremot ar det verksamheter med begransad
omgivningspaverkan som fér etablera sig inom omradet. Planomradet angransar
till befintligt verksamhetsomrade och eventuellt verksamsamhetsbuller bedoms
inte paverka omkringliggande miljo

En viss 6kning av trafik vantas till f6ljd av ett genomférande av detaljplanen.
Okningen vintas inte medfdra betydande oldgenheter for omkringliggande
bostader och verksamheter.

Skyfall

Vid handelse av skyfall 6versvammas i dagslaget den befintliga lagpunkten vid
Nya Terminalgata, under védg 97. I samband med planerad bebyggelse kommer
marknivderna inom verksamhetsomradet att beh6va hdojas for att majliggora
avvattning till foreslagna diken runt bebyggelsen. Detta innebar att delar av en
befintlig lagpunkt inom planomradet byggs bort.

Om inga kompletterande skyfallsatgarder vidtas kan detta medfora att en 6kad
mangd ytvatten leds vidare mot befintliga lagpunkter nedstroms. Detta kan
medfora att vattensamlingar pa Nya Terminalgatan uppstar oftare eller under
langre tid vid extrema regn. Ingen befintlig eller planerad bebyggelse bedoms
dédremot paverkas negativt till f6ljd av en 6kad avrinning fran planomradet.
Forsamringen bedoms vara liten i forhallande till de volymer som redan i
dagslaget forvantas bli stdende i lagpunkten.

Nya Terminalgatan &r inte en hogt belastad trafikled och det finns alternativa
vagar i omradet, vilket innebar att tillgangligheten kan uppratthéllas dven vid
tillfallig 6versvamning. Vag 97 ar beldgen pa hogre niva an planomradet och
bedoms inte 6versvammas vid skyfall. Den paverkan som kan uppsta vid
extrema regn bedoms vara begransad till den befintliga lagpunkten och tillfalligt
berdr anslutande lokalvig. Oversvimningen bedéms darmed inte medféra
oacceptabla risker for framkomlighet, byggnader eller ménniskors sakerhet.

Mojligheten att anldgga en sarskild skyfallsyta inom planomradet har oversiktligt
studerats. Planomradet ligger pa vasentligt hogre niva an den befintliga
lagpunkten, vilket innebar att omfattande och djupa schaktarbeten skulle kravas
for att skapa oversvamningsytor med tillracklig funktion. Bedomningen ar att en
sadan losning inte skulle ge tillracklig teknisk funktion i relation till den
skyfallsproblematik som finns och skulle medfora stora markintrang.

Planomradet utgor endast en mindre del av det avrinningsomrade som belastar
lagpunkten vid porten. En skyfallsyta inom planomradet skulle endast kunna
omhanderta en begransad andel av tillrinnande skyfallsvatten och bedoms inte
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ge proportionell nytta i forhallande till atgardens omfattning. Inom planomradet
hanteras skyfall genom anpassade marknivaer och avledning mot befintliga
lagpunkter, vilket bedoms vara tillrackligt for att undvika oacceptabla risker for
bebyggelse, framkomlighet och ménniskors sakerhet.

Riksintresse

Totalférsvar

Planomradet ligger inom riksintresse for Totalforsvaret avseende omrade med sarskilt behov
av hindersfrihet, MSA-omrade samt stoppomrade for hdga objekt. Den féreslagna
detaljplanen medger en hogsta nockhojd om 12 meter. Planforslaget majliggor inga atgarder
som kan paverka flygplatsens drift eller framtida utvecklingsmojligheter. Mot denna
bakgrund bedoms detaljplanens genomférande inte medféra nagon pataglig skada pa
riksintresset.

Kommunikationer

Planomradet angransar till vag 97, Europavag 4 samt Trafikplats Notviken som utgor
riksintresse for kommunikationer (3 kap. 8 § MB). Trafikplatsen har identifierade brister
avseende kapacitet och trafiksakerhet. Bristerna finns namnd som utvecklingsatgard i
Lanstransportplanen for 2022-2033 i Norrbottens lan.

Kvartersmarken har minskats i planomradets Ostra del for att sdkerstalla tillrackligt
utrymme f0r framtida utveckling av Trafikplats Notviken. Planforslaget bedoms darmed
inte patagligt paverka riksintressets funktion eller dess langsiktiga utvecklingsmajligheter.
Ingen paverkan bedoms uppsta pa vaganlaggningarnas framkomlighet, trafiksakerhet, drift
eller underhall.

Trafik

Exploateringen av omradet innebar en viss 6kning av trafikmangd inom och
till/frdn omradet. Dagens vagnat med trafiklosningar kommer klara den
trafikokning som aktuellt planomrade kan generera.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar
Under foljande avsnitt redovisas de enskilda motiven till regleringarna i

planforslaget. Redovisningen gors utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i
plan- och bygglagen (2010:900).

Allman plats

Anvéndning

Gata [GATA] Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla att marken anvénds
som gata for allmanhetens bruk. Anvandningen syftar aven till att

sakerstalla befintlig gang- och cykelvag.
GATA g gang Y g

(2 kap 2 § PBL)

Natur [NATUR] | detaljplanen p_IanIéggs deilar av"kommunal marlf som allmép _
plats [NATURY] i syfte att sékerstélla att markanvandningen forblir
NATUR naturmark. Natu['marken inrymmer méjlighet till
dagvattenhantering.

Syftet med naturmarken &r aven att hantera paverkan pa
landskapsbilden och sakerstélla en buffert mellan vag 97/E4:an
och planerad exploatering, saval visuellt som for sékerhetsskal for|
avstand mot farligt gods-led.

(2 kap 3§ 1 PBL)

Egenskapsbestammelser

Z1 — Markreservat fér jarnvig ﬁlant_)_estéimmelsen syftar till att marken ska vara tillgéanglig for
arnvag.

(2 kap 5§ 3 PBL)

Kvartersmark

Anvéndning
Z- Verksamheter Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra fér verksamheter.

(2 kap. 2 § PBL)

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstélla befintlig jarnvag.
T1 - Jarnvéag

(2 kap. 2 § PBL)
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E- Tekniska anlaggningar

Planbestdmmelsen syftar till att skerstalla befintlig teknisk
anlaggning inom planomradet.

(2 kap. 2 § PBL)

Egenskapsbestiammelser

Marken far inte férses med
byggnad [Prickmark]

Inom planomradet regleras viss mark som prickmark, vilket
betyder att byggnad inte far uppféras inom omradet. Inom
detta finns det mdjlighet att anordna parkeringsplatser samt in-
och utfarter. Syftet med prickmarken ar att sékerstalla
befintliga avstand fran befintlig kraftledningsgata och
underjordiska ledningar samt sékerstalla tillrackliga avstand ur
trafiksékerhetssynpunkt.

(2 kap 6 § PBL)

u1 — Markreservat for
allméannyttiga underjordiska
ledningar

Markytan planlaggs som markreservat for befintliga
ledningsratter. Planbestdmmelsen syftar till att marken ska
vara tillganglig och inte &ndras sa att allmannyttig infrastruktur
tar skada.

(2 kap 5§ 3 PBL)

I+ — Markreservat for allménnyttig
luftledning

Planbestdmmelsen syftar till att marken ska vara tillganglig
och inte andras sa att allmannyttig infrastruktur tar skada.

(2 kap 5 § 3 PBL)

h1 12,0 — Hégsta nockhdjd ar
angivet varde i meter

Hojd pa byggnadsverk regleras genom hdgsta nockhéjd
angivet i meter. H6jden &r anpassad efter befintlig bebyggelse
inom narliggande omrade.

(2kap 3§ 1PBL) (2kap 6 § 1 PLB)

hz 4,0 — H6gsta nockhojd ar
angivet varde i meter

Planbestdmmelsen syftar till att reglera hdjden for teknisk
anlaggning.

(2kap 3§ 1 PBL) (2 kap 6 § 1 PLB)
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseférvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar. Utredningar har tagits fram av konsultforetagen
WSP, Licab, Sweco, Norconsult och Tyréns.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2026-04-29

Daniel Rova Nina Lundin

Planchef Planarkitekt
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